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RESUMO

O presente trabalho analisa a dindmica e a morfologia do Bairro de Mangabeira, como um dos
mais importantes subcentros da cidade de Jodo Pessoa-PB. A temética do trabalho aborda o
carater de subcentro urbano do setor terciario do bairro, a partir de seus equipamentos
urbanos, com a finalidade de analisar o alcance intraurbano do bairro dentro da cidade de Jo&o
Pessoa. Esse se destaca na estrutura intraurbana por ser o bairro mais populoso e com maior
concentracéo de atividades comerciais e de servigos, principalmente na sua principal Avenida,
a Josefa Taveira. Sua centralidade se destaca pelo conjunto de equipamentos urbanos que
possuem um alcance intraurbano, que articula o bairro aos demais bairros da estrutura urbana.
Para compreender o carater de subcentralidade, foi necessario estudar sobre a producdo do
espaco urbano, adotando alguns procedimentos metodoldgicos para responder como dentro da
cidade, o Bairro de Mangabeira se caracteriza como um subcentro. Assim, pode-se dizer que a
presenca de equipamentos urbanos que possuem um alcance intraurbano e o forte setor
terciario, principalmente na Avenida Josefa Taveira, consolidaram o carater de subcentro do

Bairro de Mangabeira dentro da cidade de Jodo Pessoa.

Palavras-chave: Centralidade Urbana, Subcentro, Setor Terciario, Intraurbano.
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INTRODUCAO

A sociedade tem passado por grandes transformacdes ao longo da historia,
principalmente no que tange ao poder politico, cultural e econébmico. Devido a evolucédo
técnico-cientifica e informacional, a producdo e reproducdo do espa¢o urbano foram
impulsionadas pelo processo de globalizagdo. Assim, estudar suas formas, estruturas e
funcBes remete-nos a compreensdo do espaco e das relagdes sociais, como conjunto de formas
representativas das relagdes do passado e do presente.

A cidade de Jodo Pessoa teve sua dindmica de expansdo urbana orientada pela légica
do capital e da especulacdo imobiliaria, refletindo o rapido processo de urbanizacdo que o
Brasil sofreu a partir da década de 1950. O desenvolvimento econdmico desse periodo
produziu um impacto sobre a sociedade e sobre o espaco urbano, principalmente através da
industrializacdo, gerando mudancgas estruturais e populacionais no espacgo intraurbano das
cidades.

A explosdo urbana dessa época evidencia o crescimento da cidade de Jodo Pessoa,
que expandiu o tecido urbano rapidamente pelo grande crescimento populacional, oriundo da
migracdo de pessoas de todo interior do estado da Paraiba. O crescimento populacional e a
necessidade de expansdo eram claros, sentindo-se assim, a necessidade de buscar novas
extensdes de terras, para suprir a falta de moradia.

A expansdo acelerada com a construcdo dos conjuntos residenciais pela politica de
habitacdo nacional na década de 1960 fez com que o tecido urbano se expandisse na direcéo
Sudeste da cidade, onde se localiza nosso recorte territorial, o Bairro de Mangabeira. O
conjunto Mangabeira teve origem a partir de uma acéo do Estado, na dindmica da construcéao
de grandes conjuntos residéncias populares, que tinha como objetivo principal criar moradias
para fins sociais. Estas moradias foram destinadas para camadas sociais mais carentes da
cidade de Jodo Pessoa. Assim, 0 projeto habitacional de Mangabeira surge com o objetivo de
resolver os déficits habitacionais de grande parte da populagdo de Jodo Pessoa que ainda ndo
disponibilizavam de moradia, aobretudo, a populagédo de baixa renda.

Com o crescimento urbano da cidade e o processo de descentralizacdo do centro
tradicional, multiplica-se o nimero de lugares centrais no espaco intraurbano; alguns desses
sdo identificados pela grande concentracdo de estabelecimentos comerciais e de servicos,

além de instituigdes que favorecem a vida cotidiana da sociedade. Visto isso, nosso objetivo
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princial é analisar o bairro de Mangabeira como um subcentro urbano da cidade de Jo&o
Pessoa.

Para construir a monografia, foi preciso inicialmente fazer um levantamento
bibliografico com varias obras, trabalhos, periddicos que nos auxiliaram na construcdo da
nossa pesquisa.

No segundo momento, passou-se a analisar a estrutura urbana, a partir da observagao
das caracteristicas dos elementos morfologicos do bairro. Com o auxilio de uma camera
fotografica, percorreu-se o bairro pontuando as principais areas comerciais e de Servicos,
sempre observando e registrando o intenso uso e a ocupagdo do solo, principalmente na
Avenida Josefa Taveira. O trabalho de campo e as fotografias contribuiram para
complementar e apoiar as nossas e analises.

Em um terceiro momento, fez-se um levantamento de dados demograficos e
econdmicos no site do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), coletaram-se
dados fundamentais através do Cadastro Nacional de Endereco para Fins Estatisticos
(CNEFE/IBGE, 2010), produto do Censo 2010. A partir desse banco de dados, foi possivel
fazer um levantamento detalhado do uso e da ocupacdo do solo da estrutura urbana de
Mangabeira. Esse banco de dados disponibiliza os lotes e a localizagdo de cada
estabelecimento comercial e de servico do Bairro, contribuindo para a criacdo de tabelas e
graficos com a classificagdo dos ramos e dos tipos de estabelecimentos instalados. Para
melhor apresentar a variedade de dados, produziram-se tabelas e graficos com os dados para
melhor analise e apresentacao.

Para construir o primeiro capitulo, foi necessario inicialmente estudar o crescimento
e a expansao urbana da cidade de Jodo Pessoa e depois estudar e considerar 0S processos e
agentes espaciais atuantes na estrutura intraurbana das cidades. Algumas leituras foram
realizadas, dentre elas destacando-se a influéncia dos autores: Roberto Lobato Corréa (2003),
0 espaco urbano e (2010) trajetorias geograficas; Pierre George (1983), Geografia Urbana;
Marcelo Lopes de Souza (2005), ABC do desenvolvimento urbano; Horécio Capel (2002), La
morfologia de las ciudades, entre outros.

Por conseguinte, no capitulo dois, abordou-se inicialmente o contexto histérico da
habitacdo popular no Brasil e na cidade de Jodo Pessoa, apresentaram-se os detalhes do
projeto inicial do conjunto habitacional Tarcisio de Miranda Burity (Mangabeira) e algumas
transformaces que o projeto inicial sofreu pela acdo dos proprios habitantes. E, por fim, fez-
se uma caracterizacdo geral do bairro de Mangabeira, com destaque para sua populagéo, e

variedade de estabelecimentos comerciais e servigos implantados no bairro.
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No capitulo trés abordou-se sobre a temética da centralidade urbana, tendo em
destaque o surgimento e a conformacdo do subcentro. Caracterizou-se a conformacgao
econémica do bairro de Mangabeira, com a evolucdo do comércio ao longo da historia do
bairro, com destaque para o intenso crescimento e desenvolvimento dos setores de comerciais
e de servigo, principalmente pela implantagdo dos grandes estabelecimentos comerciais e
franquias no bairro. E, por fim, a caracterizagdo da artéria comercial do bairro, a Avenida
Josefa Taveira, como uma area central do tipo Avenida, que movimenta todo o bairro.

Dessa forma, conseguimos quantificar e analisar as atividades terciarias — comércio
e prestacdo de servicos de administracdo, gerencial, individual e privado, distribuidos dentro
do bairro. Buscou-se demonstrar como, em qualidade e quantidade, essa parte da estrutura

intraurbana expressa centralidade dentro da cidade de Jodo Pessoa.



1. O PROCESSO DE PRODUCAO E OCUPACAO DO ESPACO URBANO

A cidade de Jodo Pessoa (Mapa 01) é a capital do Estado da Paraiba, com uma
populaco estimada de 723,515 habitantes em um territorio de 211,475km? Esta localizada no
Estado da Paraiba, na regido Nordeste do Brasil, que conta com 223 municipios distribuidos
em um territdrio de 56.469,7 Km? (IBGE, 2016). Jodo Pessoa ¢ a terceira cidade mais antiga
do pais. Ao longo de sua historia recebeu diversos nomes, como: Filipéia de Nossa Senha das

Neves, em 1585, Federica, em 1934, Parahyba, em 1654 e, por fim, uma homenagem a uma

das pessoas mais ilustres e importantes, o entdo presidente assassinado Jodo Pessoa (1930).

Mapa 01: Localizacdo da cidade de Jodo Pessoa no recorte nacional.
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(Varadouro e Centro), conhecido como Cidade Baixa e Cidade Alta, respectivamente deu
inicio & construgdo das primeiras edificacbes. Na Cidade Baixa, foram construidas
edificacbes, com intuito militar, para proporcionar a defesa (Forte do Varadoudo) e manter as
relacGes comerciais. Na parte alta da cidade, foram instaladas as principais instituicbes, como
a casa da cadmara e edificacOes religiosas. Ao fim desse periodo, j& se poderia encontrar um
aglomerado populacional importante, com ativa relagcdo comercial.

No periodo Imperial, inicia-se 0 aumento da producéo agricola, movimentando ainda
mais o porto e favorecendo o crescimento da urbanizacdo. Nesse periodo, os portos brasileiros
sdo abertos para nagdes vizinhas, favorecendo o crescimento das atividades comercias,
proporcionando uma dindmica na relacdo social. O principal produto de exportagcdo era o
acucar, juntamente com o algoddo. Houve intervencbes urbanas provindas do Estado, mas
também dos proprios habitantes; o crescimento populacional cresceu, assim como o0 numero
de ocupacdes do territdrio da urbe; novas ruas foram surgindo e formando novos arrabaldes.
A Cidade Alta abrigava as instituicbes administrativas do governo, enquanto na Cidade Baixa
estavam instalados o comércio e a prestacdo de servicos. A concentracdo das atividades
comerciais nesse periodo favoreceu o crescimento da estruturacdo do espaco urbano da
cidade.

Ja no final do século XIX, segundo Agra (2006) apud Porto Sales (2009), a cidade ja
comportava 20.000 habitantes em 2,7km?. Algumas ruas (Rua Visconde de Pelotas, Rua das
Trincheiras, Av. Cruz das Armas, Rua Walfredo Leal e posteriormente a Av. Epitacio Pessoa
em dire¢do ao litoral) ja haviam sido abertas ligadas ao nucleo primaz, expandindo a cidade e
fortalecendo a economia com a instalacdo de comércio e a prestacdo de servicos. O centro
comecava a ser configurado. O algodéo era responsavel por 68,5% das exportacdes (1900),
chegando a 73,9% (1929); a ferrovia ja estava implantada, favorecendo o fluxo de
mercadorias e principalmente o escoamento do algodao do interior para o porto. Em 1930, as
atividades portuarias sédo transferidas para o municipio de Cabedelo, alongando ainda mais a
estrada de ferro.

A cultura do algodéo financiou as intervengdes urbanas. O processo de modernizagao
introduziu equipamentos de infraestrutura (dgua tratada, esgotamento sanitario, energia
elétrica, transporte publico) moderna na cidade. A dinamica econdmica fundamentada na
exportacdo do algoddo gerou uma dinamizacdo ao comércio, fomentou a consolidagdo do
centro tradicional, possibilitou o crescimento da estrutura intraurbano da cidade.

Segundo Agra (2006) Apud Porto Sales (2009), no inicio do século XX Jodo Pessoa

ja contava com 73.661 habitantes em uma area de 10,72km?, um crescimento bastante
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expressivo tanto no contingente populacional quanto na configuragdo urbana. Na década de
1950, muitas alteracBes e transformacdes ja haviam sido realizadas; a expansao da cidade ja
era bastante significativa, e segundo Porto Sales (2009), o Brasil passava por ajustes na
politica, sobretudo no setor da economia e da estruturacdo dos espacos urbanos, o que
significou mais investimentos no abastecimento de energia e de transporte. Esses
investimentos em infraestrutura e o desenvolvimento dos transportes permitiram 0 acesso a
lugares mais distante da area central, favorecendo e incentivando o investimento do setor
imobiliario.
Na cidade de Jodo Pessoa, 0 investimento nacional no setor de energia e
transporte contribuiu para uma melhoria e expansdo nos servigos de
infraestrutura, em especial de transporte publico, com a aquisicdo do
governo do Estado de 12 6nibus elétricos “distribuidos da seguinte forma: 06
Onibus na linha de Cruz das Armas, 02 na linha de Comércio, 02 na linha
Jodo Machado e 02 na linha da Torre” (AGRA. 2006 p.85). Com esses
dados, percebe-se que a demanda era maior para 0s bairros da classe
trabalhadora. Além disso, o servico de transporte publico apesar da frota de
onibus, também era realizado pelos bondes elétricos, que tinham dentro da
estrutura urbana o seguinte itinerario: Tambau — Tambia / Tambia — Centro
(zona norte) Cruz das Armas — Centro (zona sul) / Jaguaribe — Centro (zona
leste). De fato, todas as rotas convergiam para o centro, demonstrando a

importancia deste no cotidiano e na vida social da populagdo. (PORTO
SALES, 2009, p. 64-65)

Os investimentos feitos pelo Estado em infraestrutura e transporte, o incentivo
imobiliario e o crescimento do setor comercial na década de 1960 contribuiram para a
expansdo da cidade de Jodo Pessoa, de forma dispersa no sentido Norte (Manaira e Bessa) e
no sentido Sul (UFPB e Bancarios). Outro investimento fundamental por parte do governo foi
a criacao do projeto de habitacdo popular, com casas para a populacdo de baixa renda.

Segundo Leal (2012), o Brasil, até o ano de 1986, buscava uma solugdo para o
problema de moradia para a sociedade de baixa renda do pais. Entre as vérias instituicdes
criadas para solucionar o problema, como a funda¢do da Casa Popular (FCP), o BNH
representou nos anos de 1964 a 1986 uma grande inovagdo, com 0s objetivos de construir
habitacbes de interesse social e proporcionar o financiamento da casa propria, além de se
tratar de banco e por ter articulado o setor puablico com o setor privado na construcdo das
habitagdes.

Dentre todos os conjuntos habitacionais construidos nesse periodo, pode-se destacar
o foco da pesquisa no conjunto residencial Tarcisio de Miranda Burity, conhecido como
Mangabeira. O bairro foi fundado em 1983 pela CEHAP (Companhia Estadual de Habitac&o
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Popular), construido pelo poder publico, e fortaleceu a expansdo do tecido urbano rumo a
direcdo Sul/Sudeste da cidade.

1.1- O ESPACO URBANO

A cidade ndo € apenas o lugar onde vive uma grande parcela da populagdo. Ela é
lugar de investimentos do capital e também o principal lugar de conflitos sociais. Para George
(1983), “As cidades s6 podem definir-se, em cada época, em funcdo das formas de vida
econdmica e social” (1983, p. 24). As cidades sofreram uma constante mudanca ao longo da
historia, e principalmente pelo motor dessa mudanca, a industrializacdo, que gerou o
desenvolvimento urbano no século XIX. As cidades foram despertadas para o
desenvolvimento urbano pela revolucdo industrial, sofreram um grande choque, que produziu
diretamente uma onda no aumento populacional e na projecdo econdmica, acompanhado de

profundas transformagdes no organismo urbano, como se apresenta:

Mas a industrializagdo é um fendémeno tecnoldgico com mdltiplas
ressonancias econdmicas e sociais. O desenvolvimento das inddstrias inicia
um enorme movimento geografico de matéria-prima, de produtos semi-
manufaturados, de produtos fabricados que provocam a implantacdo de
novos sistemas de transporte, de novos organismos de comercializagcdo, um
sistema novo também de crédito a curto e médio prazo, da especulacdo sobre
as colheitas dos antipodas e sobre o produto das minas dos “novos mundos”.
A construcdo das estradas de ferro e dos portos modernos, a implantagéo de
dispositivos hierarquizados de entrepostos e de cadeias de venda, a eclosdo
de grandes bancos de negdcios, das bolsas de comércio, das agéncias de
corretagem, das casas de cdmbio, das agéncias de importacdo-exportacao, de
organizagdo de viagens mudam a antiga ordem estabelecida. (GEORGE,
1983, p. 25)

Para melhor entender e descrever o espaco urbano, Capel (2002) estuda as formas da
cidade, conhecendo as suas causas econdmicas, sociais e politicas de crescimento, abordando
as relacBes entre o uso do territorio e a influéncia de suas acessibilidades para conhecer a
estrutura social e entender as formas espaciais.

Em uma grande cidade capitalista, seu espaco urbano ou organizacéo espacial possui
diferentes usos da terra, da qual surgem diversas e diferentes areas de fundamental
importancia, como a &rea central, local de concentracdo de atividades comerciais, area
industrial, &rea residencial e de servico e gestdo. Para Corréa (2003), essa organizacdo

espacial é fragmentada e articulada:
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O espaco urbano é simultaneamente fragmentado e articulado: cada uma de
suas partes mantém relacbes espaciais com as demais, ainda que de
intensidade muito varidvel. Estas relacbes manifestam-se empiricamente
através de fluxos de veiculos e de pessoas associados as operacoes de carga e
descarga de mercadorias, aos deslocamentos quotidianos entre as &reas
residenciais e os diversos locais de trabalho, aos deslocamentos menos
frequentes para compras no centro da cidade ou nas lojas do bairro, as visitas
aos parentes e amigos, e as idas ao cinema, culto religioso, praia e parques.
(CORREA, 2003, p. 7.)

Corréa (2003) trata de uma tipica cidade capitalista com relagcdes espaciais de
natureza social,integrando as classes sociais e seus processos em um conjunto articulado, cujo
nacleo de articulacdo é representado pelo centro da cidade. O espago urbano representa o
reflexo da sociedade, com ac¢des realizadas no presente e principalmente no passado, do qual
diversas marcas existem no presente nas suas diversas formas espaciais. Capel (2002) fala
sobre a dimensdo morfoldgica da cidade e apresenta a morfologia social, constituida pela
estrutura fisica das sociedades, enfatizando que, com o passar do tempo, cada setor ou cada
bairro da cidade adquire algo do carater e da qualidade de seus habitantes, ou seja, em outras
palavras, torna-se uma cidade em que sua prépria historia e tradicdo particular é reflexo da
sua sociedade. Corréa (2003) também apresenta a mesma ideia:

[...] 0 espago urbano é um reflexo tanto de a¢Bes que se realizam no presente
como também daguelas que se realizaram no passado e que deixaram suas
marcas impressas nas formas espaciais do presente. (CORREA, 2003, pag.
8)

A sociedade possui uma dinamica propria a qual o espaco urbano também adquiriu,
através de suas relacdes e ritmos diferenciados, transformando a cidade em um condicionante
social, papel desempenhando pelas interacdes espaciais, constituida pelo complexo
movimento de pessoas, mercadorias, capital e informacéo no espago urbano. Corréa (1997)
afirma que a circulacdo de mercadorias, o deslocamento de consumidores ndo apenas para
adquirir produtos, mas também para visitar amigos ou para diversdo, na praia ou no cinema,
sdo interacbes em que estamos, de uma forma ou de outra, envolvidos. Essas relacdes
favorecem um determinado lugar em detrimento do outro, ampliando as diferencas existentes
entre elas, e consequentemente contribuindo para a transformagéo do lugar e da reproducdo
das suas condigdes de produgéo.

Por ser um reflexo da sociedade capitalista, a cidade possui também a sua dimenséo
profundamente desigual. A possibilidade de acesso a moradia é submetida ao nivel salarial, e
sabe-se que muitos trabalham e recebem o piso salarial nacional, e ndo consegue sequer

alimentar devidamente sua familia, enquanto outros ndo possuem renda para pagar um aluguel
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ou muito menos comprar um imovel. Esses veem apenas uma possibilidade para sobreviver, ir
para as areas mais distantes da cidade, em busca de moradia, mesmo que precéria. Dessa
maneira, as areas residenciais segregadas e os bairros sdao um exemplo das relagcdes de

producdo de diversos grupos sociais.

[...] diferenca econ6micas, de poder, de status etc. entre diversos grupos
sociais se refletem no espago, determinando ou, pelo menos, influenciando
decisivamente onde os membros de cada grupo podem viver. Essas
diferencas econdmicas, de poder e de prestigio sdo funcbes de varias coisas,
potencialmente: em uma sociedade capitalista moderna. [...] (SOUZA, 2005,
p. 67)

Souza (2005) afirma que no Brasil a segregacdo residencial afeta uma enorme
parcela da populacdo, as quais moram em favelas, em loteamentos de periferia, ndo se
tratando de um grupo especifico, por razdes étnicas ou culturais, embora a pobreza e a
etnicidade sejam agravantes fortes. Os pobres sdo induzidos, por seu baixo poder aquisitivo, a
residirem em locais longe do centro da cidade, longe das amenidades naturais, e sdo
desprezados pelos moradores mais abastados. N&@o é apenas a caréncia de infraestrutura que
contrasta com os bairros mais privilegiados, mas sim a “estigmatizacdo” das pessoas, a falta
de integracgéo e de convivéncia entre grupos sociais diferentes.

O espaco urbano também pode ser visto como um espaco com dimensdes simbdlicas,
representadas pelos valores, mitos e pelas crencas da sociedade, que sdo representados
espacialmente pelos monumentos, lugares sagrados etc. Para Souza (2005), a cultura
desempenha um papel crucial na producdo do espago urbano e na projecdo da importancia de

uma cidade fora do seu limite fisico.

[...] além do mais, uma cidade ndo € apenas um local em que se produzem
bens e onde esses bens sdo comercializados e consumidos, e onde pessoas
trabalham; uma cidade é um local onde pessoas se organizam e interagem
com base em interesses e valores os mais diversos, formando grupos de
afinidade e de interesses, menos ou mais bem definidos territorialmente com
base na identificacdo entre certos recursos cobicados e 0 espaco, ou na base
de identidades territoriais que os individuos buscam manter e preservar.
(SOUZA, 2005, p. 28)

1.2—- O ESTADO E OS “DEMAIS” AGENTES MODELADORES DO ESPACO
URBANO

A cidade é constituida por seus elementos morfoldgicos, isto €, os tipos de

construcdo, os estabelecimentos, as ruas e suas infraestruturas (rede de distribui¢do de agua e
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tratamento de esgoto, sistema de transmissdo de energia, coleta de lixo etc.) e pelos seus
mecanismos de atuacdo, construcdo, propriedades, uso e transformacgéo que se reproduzem ao
passar do tempo (CAPEL, 2002). O espaco urbano capitalista € um produto social, resultado
das acbes que sdo acumuladas através do tempo, pelos agentes que produzem o0 espaco.
Segundo Corréa (2003): “A acdo destes agentes é complexa, derivando da dindmica de
acumulacdo de capital, das necessidades mutéveis de reproducdo das relaces de producéo, e
dos conflitos de classe que dela emergem”. (CORREA, 2003, p. 11)

Capel (2002) apresenta que os geografos tém se esforcado para mostrar que a
transformacdo da estrutura urbana é uma consequéncia das decisdes adotadas pelos agentes
urbanos, quer dizer, os proprietarios, 0s promotores, 0s construtores € 0S mesmos gestores
publicos que atuam em diferentes escalas. As acOes desses agentes levam a um constante
processo de reorganizacdo espacial, incorporando novas areas, renovando e remodelando todo
contetdo social e econdmico da cidade.

Para Corréa (2003), o Estado é um dos principais agentes sociais, atua diretamente na
organizacdo espacial da cidade e atua diretamente como grande consumidor de espaco, como
proprietario fundiario e promotor imobiliario, e principalmente como regulador do uso do
solo. George (1983) apresenta o Estado como consumidor do espaco, com inlmeros terrenos e
propriedades publicas, e como um grande construtor e modelador do espaco, a partir da
criacdo das areas militares e das chamadas habitacGes populares, tornando-se assim um
compromisso social do Estado para com as classes sociais de renda baixa. O Estado possui
uma relacdo intima com os diferentes agentes urbanos que modelam e reproduzem a cidade:
inddstria, proprietarios fundiarios, promotores imobiliarios e as classes sociais excluidas.
Nessa relacdo, o papel central do Estado é atuar por meio das normas juridicas e pelas
politicas publicas, através da producdo, distribuicéo e gestdo do espaco da cidade. No entanto,
o Estado tem papel fundamental e de destaque atraves da implantacdo de servicos publicos,
como sistema viario, calcamento, distribuicdo de agua, esgoto, iluminacéo, coleta de lixo etc.
Porém, a acdo do Estado muitas vezes é marcada pelos conflitos de interesse dos diferentes
membros da sociedade de classes, privilegiando os interesses da classe dominante. Dessa
forma, o Estado se faz fundamentalmente visando criar condi¢cGes para a reproducdo da
sociedade capitalista, ou seja, viabilizando condi¢des para acumulacdo e reproducdo das
classes sociais.

Essa desigualdade permite que certos bens e servigos sejam restritos para uma
parcela da sociedade. Dentre elas, a habitacdo € um desses bens cujo acesso é bastante
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seletivo, e enorme parcela da populacdo ndo tem acesso e/ou ndo possui renda para o aluguel
de uma habitacéo decente.

Os grupos sociais excluidos buscam possibilidades de moradia em terrenos publicos
ou privados, principalmente em encostas e areas alagadicas, dando origem em alguns casos a
favela. Essa parcela da sociedade é transformada em agentes modeladores, produzindo seu
proprio espaco, completamente incompletos, no sentido que muitos elementos béasicos estdo
ausentes, principalmente no quadro administrativo, financeiro, e cultural. Esses espagos sdo
produzidos independentes dos outros agentes, uma forma de sobrevivéncia e resisténcia sobre
as adversidades impostas pelos grupos dominantes. Com o tempo a favela se torna bairro,
como afirma Corréa (2003):

A evolucdo da favela, isto é, a sua progressiva urbanizacdo até tornar-se um
bairro popular, resulta, de um lado, da acdo dos proprios moradores que,
pouco a pouco, durante um logo periodo de tempo, vdo melhorando suas
residéncias e implantando atividades econémicas diversas. De outro, advém
da acdo do Estado, que implanta alguma infraestrutura urbana, seja a partir
de pressdes exercidas pelos moradores organizados em associagdes, seja a
partir de interesses eleitoreiros. (CORREA, 2003, p. 31)

Os proprietarios fundiarios também contribuem significativamente na formacéo do
espaco urbano, para eles o fundamental interesse é o valor de troca da terra, € ndo seu valor de
uso, buscando obter maior renda fundidria em suas propriedades, sem se importar qual fim
sera dado a sua propriedade. A especulacdo fundiaria € um passo importante para o interesse
do proprietario, que ao reter a terra, produz uma escassez de oferta e um aumento de seu
valor. Segundo Corréa (2003), essa pratica gera um conflito com os proprietarios dos meios
de producdo, como os proprietarios de inddstrias e empresas, que necessitam de grande
quantidade de terra com valor de compra baixo e localizacdo pertinente para sua atividade.

As atividades dos proprietarios de meio de producdo modelam a cidade, produzindo
seu préprio espaco e interferindo na decisdo da localizagdo de outras atividades. A atividade
industrial que antes ocupava poucos espacgos, apenas para estocagem de produtos e
mercadorias, procura mudar de aspectos se desenvolvendo e permitindo a criacdo de areas
industriais, em setores distintos da cidade, que geram uma infraestrutura produzida muitas
vezes com auxilio do Estado. Para George (1983), 0 espaco urbano no século XX passou por
dificuldades, e como meio de organizacdo do seu espaco, foi necessdrio o0 movimento de
“saida”.

A industria, que requer espacos cada vez maiores, estende-se pelos terrenos
mais baratos das zonas suburbanas. Por necessidade, ou em nome de
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ideologias do habitat, criam-se novas unidades residenciais fora da antiga
cidade: conjuntos ajardinados, loteamentos ou alinhamentos de grandes
prédios erguidos nas areas da periferia urbana. (GEORGE, 1983, p. 27)

Algumas vezes os proprietarios fundiarios precisam exercem pressfes junto ao
Estado, com o intuito de ter suas terras valorizadas através do investimento publico em
infraestrutura. A chamada periferia urbana é submetida ao processo de transformacdo do
espaco rural para o urbano, constituindo-se como um alvo para os proprietérios de terra, que
visa ao processo de valorizacdo dessa area junto ao poder do Estado. Essas areas acabam

sendo areas residenciais de status e populares, dependendo da localizagdo ou do investimento.

Os proprietarios de terras bem localizadas, valorizadas por amenidades
fisicas, como o mar, lagoa, sol, sal, verde etc., agem pressionando o estado
visando a instalacdo de infraestrutura urbana ou obtendo crédito bancarios
para eles préprios instalarem a infraestrutura. Tais investimentos valorizam a
terra que anteriormente fora esterilizada por um razoavelmente logo periodo
de tempo. Campanhas publicitarias exaltando as qualidades da area sdo
realizadas, a0 mesmo tempo em que o preco da terra sobe constantemente.
(CORREA, 2003, p. 18)

Segundo George (1983), esse desenvolvimento comporta a implantacdo de fabricas e
de equipamentos de servicos, gerando uma grande massa de operarios com necessidade de
moradias e de bens primarios para 0 uso cotidiano. Para isso, € preciso criar meios capazes de
suprir essa condicdo de vida, e o resultado é a criacdo de novos bairros em espagos ndo
valorizados, em terrenos mal localizados, sem amenidades, ndo atraindo os grupos sociais de
elevado status, transformando-se em loteamentos populares, com o minimo de infraestrutura.
Assim, as atividades dos proprietarios de meio de producdo vdo modelando, criando e
transformando as areas da cidade.

Segundo Corréa (2003), podemos entender como promotores imobiliarios o conjunto
de agentes que realiza parcial ou totalmente algumas funcdes, como: (1) gerir o capital-
dinheiro na fase de sua transformag&o em mercadoria ou imével; (11) financiar de acordo com
o0 incorporador o investimento visando & compra do terreno e a constru¢do do imdvel; (111)
estudo técnico, realizado por economista e arquitetos, viabilizando a obra; (IV) construcéo e
producdo fisica do imdvel, com atuacdo de firmas especializadas em diversas etapas da
producdo; (V) comercializagdo ou transformacdo do capital-mercadoria em capital-dinheiro
(corretores, planejadores de venda e profissionais de propaganda). Essas opera¢Ges vao
originar diferentes tipos de agentes concretos, dentre elas os grandes bancos.

Cada um dos agentes modeladores do espaco urbano ndo atua isoladamente, atua de

forma conjunta, em um processo de producdo concreta com VAarios agentes presentes. O
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espaco urbano de uma cidade ao longo do tempo sofre diversas modificagdes e vai evoluido o
tecido urbano.

1.3 - PROCESSO E FORMACAO ESPACIAL: A EMERGENCIA DOS
SUBCENTROS

Na cidade existem diversos processos sociais, entre os quais a acumulacao do capital
e a reproducdo social sdo destaques. Esses processos criam funcbes e formas espaciais, ou
seja, atividades e suas materializagfes. Esse conjunto de forgas atuantes ao longo do tempo,
atrelado aos diversos agentes modeladores, permite a localizagdo e re-localizagdo das

atividades e da populacdo de uma cidade.

[...] O espaco social é, a0 mesmo tempo, um produto das relagbes sociais, e
um condicionador dessas mesmas relacbes. A organizagdo espacial e as
formas espaciais refletem o tipo de sociedade que as produziu, mas a
organizagdo espacial e as formas espaciais, uma vez produzidas, influenciam
0S processos sociais subsequentes. (SOUZA, 2005, p.99)

Segundo George (1983), uma das consequéncias do desenvolvimento industrial é a
intensificacdo das atividades administrativas e das atividades comerciais, que desempenham o
desenvolvimento da centralizacdo. Essa centralizacdo em determinados espagos ou area
propicia o alojamento das principais atividades administrativas e comerciais das cidades,
sendo assim conhecidas como centro urbano. Corréa (2003) apresenta que a partir do comeco
do século XX, o processo de centralizacio e a sua correspondente expressdo espacial, a Area
Central, constituem o foco principal da cidade com a concentracdo das principais atividades
comerciais, de gestdo publica e privada, de terminais de transporte inter-regional e

intraurbano.

[...] uma localidade central, de nivel maior ou menor e de acordo com a sua
centralidade — ou seja, de acordo com a quantidade de bens e servicos que
ele oferta, e que fazem com que ela atraia compradores apenas das
redondezas, de uma regido inteira ou, mesmo, de acordo com o nivel de
sofisticacdo de bem ou servico, do pais inteiro e até de outros paises.
(SOUZA, 2005, p. 25)

Em sua génese, a cidade precisa manter ligagdo com o mundo exterior a ela, em uma
ligacdo que envolve tanto o fluxo de capital, quanto o de mercadoria e de pessoas. Com a
Revolucdo Industrial, as ferrovias tiveram um papel de destaque, como meio de transporte

inter-regional. A localizacdo dos terminais ferroviarios nas cidades determinou o seu
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crescimento, com inimeras atividades, como o comércio atacadista, depdsitos, escritdrios e
indUstrias, que foram se situando proximos ao terminal, significando diminuicdo de custo,
além de transformar aquela area em uma area de maior acessibilidade dentro da cidade. Essa
acessibilidade surgiu pela conformacdo da area central, por meio da acdo do capital pelos

proprietarios dos meios de producao.

A partir do momento em que a atividade financeira e comercial se enraiza
numa fracdo da cidade, desencadeia-se um processo irreversivel durante
longos anos, e cuja consequéncia é o acumulo de estabelecimentos. Ora,
qualquer que seja o fermento original, ele é sempre central em relagcdo ao
aglomerado urbano. (GEORGE, 1983, p. 90)

Segundo Corréa (2003), a area central é caracterizada pelo uso intenso do solo, com
maior concentracdo de atividades econdmicas, uma ampla verticalizacdo, com inumeros
edificios de escritorios e uma atividade concentrada durante o dia; por ndo possuir area

residencial, apresenta-se deserta a noite.

A tendéncia da area central, especialmente do nicleo central, é a de sua
redefini¢do funcional, tornando-se o foco principal das atividades de gestéo e
de escritérios de servicos especializados, enquanto 0 comercio varejista e
certos servicos encontram-se dispersos pela cidade. (CORREA, p. 44)

O emergente crescimento comercial conjunto com a acessibilidade adquirida pela
area central sdo responsaveis pela valorizacdo da terra, levando a uma competicdo bastante
acirrada, em que poucas atividades comerciais podem suportar o alto valor da terra. Para
Corréa (2003), um dos fatores para o processo de descentralizacdo é o aumento constante do
preco da terra, dos impostos e dos aluguéis, a dificuldade de obter espaco para expansdo, e
também € associada ao crescimento da cidade, ampliando a distancia entre a area central e as
novas areas residenciais. George (1983) apresenta a pressdo comercial e a reclassificagdo do

uso do solo como fator para o crescimento e expansédo da cidade:

A pressdo dos negocios financeiros e comerciais faz, entdo, o centro
expandir-se de varias maneiras: expulsando a maior parte da populacéo,
substituindo uma parte dos antigos edificios de pequena capacidade por
construcdes modernas mais altas e mais bem adaptadas as necessidades
especificas destas atividades. Toda uma reclassificagdo dos usos dos prédios
se efetua em consequéncia da elevagdo geralmente vertiginosa do preco dos
terrenos, dos aluguéis comerciais, dos “pontos”, dos estoques e instalaches
das casas de comércio. SO as empresas com grande movimentagdo de capital,
e que tém lucro certo com sua presenca nos bairros centrais, podem ai se
manter e prosperar. (GEORGE, 1983, p. 91)
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George (1983), ao estudar algumas das principais cidades da América (Chicago, Sdo
Paulo, Montevidéu, Buenos Aires, Rio de Janeiro), apresenta:

Todas essas cidades, da América do Norte como da América do Sul, sdo
fortemente marcadas pelos caracteres proprios a economia da qual sdo um
dos elementos concretos. Seu desenvolvimento sofre a influéncia da
especulagdo imobiliaria que contribui para empurrar para o exterior as
construcdes novas, visto que o preco do terreno decresce a olhos vistos do
centro para a periferia. (GEORGE, 1983, p. 29)

Esse processo que é associado ao crescimento da cidade gera o aumento da
competicdo pelo mercado consumidor, levando as firmas a descentralizar seus pontos e abrir
filiais nos bairros. Nesse processo, as novas firmas ja nascem descentralizadas ou criam novas
filiais em areas propensas a centralidade, tornando-se, assim, um meio de se manter a margem
de lucro que a localizagdo central ndo fornece mais. Com essa descentralizacdo, o espaco
urbano torna-se mais complexo, recheado de varios nucleos secundarios de atividades. Esses
nacleos representam o movimento de ida ao encontro do consumidor por parte das novas

firmas, e para o consumidor significou diminuicdo com transporte e tempo.

A descentralizacdo est4 também associada ao crescimento da cidade, tanto
demografica como espacialmente, aumentando as distancias entre a éarea
Central e as novas areas ocupadas. Neste caso pode-se verificar ou o
aparecimento de firmas novas que j& nascem descentralizadas ou a criagdo
de filiais de firmas localizadas centralmente, as quais, em funcdo da
competicdo entre elas procuram uma localizagdo junto ao ja distante
mercado consumidor. (CORREA, 2010, p. 125)

Essas novas areas apresentam algo que a Area Central deixou de oferecer: os baixos
precos da terra e dos impostos, infraestruturas e transportes menos calticos e amenidades
fisicas e sociais. Nessa perspectiva, para as firmas comerciais representa uma localizagdo
mais acessivel ao mercado consumidor, minimizando a competicdo e garantindo a reproducédo
do capital. Segundo Corréa (2010), essa descentralizacdo esta associada as deseconomias de
aglomeracdo da Area Central e ao crescimento demografico da cidade, gerando um novo
processo de centralizacdo com o aparecimento de subcentros comerciais, que séo réplicas em
menor escala da rea central.

Essas novas areas podem se tornar subcentros regionais, constituindo uma dimenséo
menor do nucleo central. Souza (2005) também apresenta que a descentralizagdo das
atividades econbmicas na escala da cidade da origem ao aparecimento dos chamados
subcentros de comércio e servigos. Esses surgem com uma variedade de lojas e servigos, e

muitos desses sdo filiados as firmas que podem ser encontradas na area central, diferenciando-
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se apenas em sua escala. A magnitude desses subcentros depende da densidade e do nivel de

renda da populacdo da area.
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2 - CONJUNTO RESIDENCIAL TARCISIO DE MIRANDA BURITY -
MANGABEIRA

2.1- CONTEXTO HISTORICO DA HABITACAO POPULAR BRASILEIRA E
PROJETO DO CONJUNTO RESIDENCIAL TARCISIO DE MIRANDA BURITY

Segundo Leal (2012), o Brasil, até o ano de 1986, buscava uma solucdo para o
problema de moradia para a sociedade de baixa renda do pais. Entre as varias instituicdes
criadas para solucionar o problema, como a Fundacéo da Casa Popular (FCP), o BNH (Banco
Nacional de Habitac&o) representou, nos anos de 1964 e 1986, uma grande inovagao, com 0s
objetivos de construir habitacdes de interesse social e proporcionar o financiamento da casa
prépria, além de se tratar de banco e por ter articulado o setor publico com o setor privado na
construcdo das habitagdes. Silva (2005) também apresenta a aplicacdo da habitacdo social no
Brasil.

A geracdo de uma imensa quantidade de unidades habitacionais, a partir da
criagcdo do Banco Nacional de Habitagdo — BNH, em 1964, e também das
companhias de Habitacdo — COHABS, revela a questdo da aplicacdo da
politica de habitacdo social no Brasil, nas duas décadas seguintes, quando se
formaram extensos bairros organizados na forma de conjunto habitacionais.
(SILVA 2005, p. 10)

O resultado inicial desses conjuntos, segundo Leal (2012), ndo foi muito satisfatorio;
na tentativa de reduzir os custos ao maximo, os conjuntos foram construidos distante do
centro da cidade, de forma uniforme, padronizados, sem possuir nenhuma preocupa¢do com a
gualidade do ambiente construido e do contexto urbano, e muitos menos com 0s aspectos

culturais e ambientais do nosso pais. Como afirma Leal:

Na sua grande maioria, esses conjuntos foram construidos em areas distantes
dos nucleos centrais das cidades, estendendo o tecido urbano, contribuindo
para a estratificagdo dos grupos sociais e intensificando a noc¢éo de valor da
terra para a organizacao espacial urbana. A preocupacdo excessiva do banco
com a reducdo de custos resultou em projetos com baixa qualidade
arquitetbnica, monétonos, repetitivos, desvinculados do contexto urbano e
do meio fisico e, principalmente, desarticulados com um projeto social
federal. (LEAL, 2012, p. 27)

Ou seja, projetos mal planejados, sem participacdo comunitaria e sem adaptacdo ao
meio fisico e urbano, que se preocupa unicamente com a reducdo dos os custos. Porém,

segundo Leal (2012), entre os anos de 1977 e 1983, dois movimentos foram de suma
importancia e influenciaram na mudanca dos projetos do BNH: a discusséo no congresso
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sobre a mudanca do projeto de lei de Desenvolvimento urbano e o Movimento Nacional pela
Reforma Urbana. Os principais pontos das mudancas foram: I) Participacdo popular nos
projetos; 1) a preservacdo das areas verdes; Ill) areas para equipamentos Urbanos e
comunitarios; 1V) Impactos dos conjuntos habitacionais e regulacdo de uso do solo. Essas
mudangas no ambito urbanistico e social visaram a melhoria da qualidade de vida nos
conjuntos habitacionais.

Segundo Cavalcanti e Lavieri & Lavieri (1999) aput Leal (2012), a atuacdo do BNH
na cidade de Jodo Pessoa aparece entre 1964 e 1967, com o auxilio da estruturacdo do Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH), agregada a Caixa Econdmica Federal, alguns bancos
privados, as companhias estaduais de habitacdo (CEHAP e COHAP) e os institutos de
orientacdo as cooperativas habitacionais (INOCOOP). Nesse momento a cidade ainda se
concentrava em torno do seu centro historico, e com seu processo de descentralizacdo iniciada
através da expansao do tecido urbano da cidade de Jodo Pessoa. Nesse periodo pode-se dar
destaque para o crescimento na diregdo sul/sudeste, onde se localiza o conjunto habitacional

de Mangabeira.

Neste momento a cidade de Jodo Pessoa mantinha uma configuracdo
bastante compacta em torno do seu centro histérico. O processo de
descentralizagdo iniciou-se com a expanséo da cidade em duas dire¢Ges, por
meio de dois eixos: a) Avenida Cruz das Armas, predominantemente
comercial e de servicos, que servia de conexdo entre Jodo Pessoa e Recife,
ao longo da qual foram construidas residéncias para populacdo de baixa
renda, na direcdo centro-sul; b) Avenida Presidente Epitacio Pessoa, que foi
aberta para permitir a formacdo de novos bairros residéncias para as classes
mais abastadas, a0 mesmo tempo em que conectava o centro urbano a orla
maritima, na direcdo centro-leste. Na década de 1960 a construcdo das
rodovias federal BR-101 (em direcéo a Recife) e da BR-230 (Em direcéo a
Cabedelo) e a implantacdo do Campus Universitario, representaram o inicio
da expansdo da cidade na direcdo sul/sudeste. (LEAL, 2012, p. 68)

Segundo Aradjo (2006), o BHN contribui para o aumento dos conjuntos
habitacionais na cidade, principalmente entre 1981 e 1984, onde foram construidos onze
conjuntos, dos quais seis etapas eram de Mangabeira, criando um total de 11.300 residéncias
em todos os conjuntos. Ou seja, um crescimento de 25% no nimero de domicilios da cidade,
que iria aumentar ainda mais entre os anos de 1980 e 1991, subindo o percentual para 32,5%.
Pode-se notar uma grande expansdo urbana da cidade de Jodo Pessoa atraves dos conjuntos
habitacionais construidos.

Dentre todos os conjuntos habitacionais, pode-se destacar o conjunto residencial

Tarcisio de Miranda Burity, projetado por uma equipe técnica coordenada pelo arquiteto
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Hugo José de Freitas Peregrino. O conjunto ¢ popularmente conhecido como ‘“Mangabeira”,
pela grande quantidade de pés de mangaba, &rvore nativa da Mata Atlantica existente na
regido, e foi fundado em 1983. Mangabeira € um bairro popular planejado, construido pelo
poder publico, situado na cidade de Jodo Pessoa, capital da Paraiba; comecou a ser construido
a partir do final dos anos 1970 pela CEHAP — PB, a Companhia de Habitacdo Popular do
Estado da Paraiba, fortalecendo a expansdo urbana rumo a regido sul/sudeste da cidade.

Segundo a CEHAP (2015), o terreno destinado a construcdo do conjunto estava
divido em duas partes: a fazenda Mangabeira (Fotografia 01), que pertencia ao Governo do
Estado da Paraiba, e a entdo fazenda Cuia, pertencente a Joaquim Francisco Veloso Galvéo,
que posteriormente vendeu a propriedade para a CEHAP.

Fotografia 01: Col6nia de reabilitacdo agricola de Mangabeira

Fonte: CEHAP, 2016.

O conjunto Mangabeira teve origem a partir de uma acao do Estado, na dindmica da
construcdo de grandes conjuntos residéncias populares, que tinha como objetivo principal
criar moradias para fins sociais. Essas moradias foram destinadas para camadas sociais mais
carentes da cidade de Jodo Pessoa. Para Corréa (2003), o papel do Estado como agente criador

dos novos conjuntos habitacionais tem papel fundamental. Explica ele:

A intervenc¢do do Estado quer direta, quer indiretamente, se torna necessaria.
Indiretamente através do financiamento aos consumidores e as firmas
construtoras, ampliando a demanda solvavel e viabilizando o processo de
acumulacéo capitalista. Diretamente, através da construgdo pelo proprio
Estado, de habitacdes. (CORREA 2003, p. 63.)
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O inchacgo urbano dessa época evidencia o grande crescimento da cidade de Jodo
Pessoa, que se expandia rapidamente pelo grande crescimento populacional, oriundo da
migracdo de pessoas de todo interior do estado da Paraiba. Com este crescimento a
necessidade de expansdo era clara; sentiu-se, assim, a necessidade de buscar novas extensoes
de terras, para suprir a falta de moradia. Surgia entdo uma nova camada social, que segundo
Corréa (2003) seria essencial para o surgimento dessas novas demandas de terras e de
habitacdes.

Assim, o projeto habitacional de Mangabeira surge com o objetivo de resolver os
déficits habitacionais de grande parte da populacdo de Jodo Pessoa que ainda néo
disponibilizavam de moradia, ou seja, a populagéo de baixa renda.

A localizacdo do conjunto era o maior empecilho para a migracdo da populacao,
Vvisto que a regido era pouco povoada e ndo dispunha de urbanizacéo, sua infraestrutura ainda
era muito escassa, suas ruas eram de barro e ndo havia transporte coletivo para suprir a

necessidade de deslocamento dos moradores para outras areas da cidade.

2.2 - PROJETO HABITACIONAL MANGABEIRA

Fotografia 02: Inicio do canteiro de obras - 1983.

Fonte: CEHAP, 2016.
Segundo Silva (2005), o projeto habitacional de Mangabeira é fruto de um programa
de habitacdo do governo do estado da Paraiba, no periodo de 1979-1983, cuja meta era

construir aproximadamente 50.000 casas distribuidas em todo o estado. A Companhia



31

Estadual de Habitacdo Popular — CEHAP — foi quem elaborou o estudo para a producgdo dos

projetos urbanisticos desses conjuntos habitacionais.

Esse projeto, com 9.524 unidades habitacionais, é construido num periodo
em que o sistema financeiro de habitacdo — SFH j& se encontrava pré-
falimentar, € uma das ultimas experiéncias desse porte da CEHAP/PB, tendo
sua construcdo iniciada na segunda metade da década de 70. Foi construido
em etapas, Vvisto que os recursos ndo foram liberados de uma s6 vez. Sendo
assim, & medida que as etapas iam sendo concluidas, as habitagdes eram
distribuidas com a populagdo que ja iniciava, a partir de entdo, o processo de
transformacao espacial, o que se torna exemplar para a discussdo que se
realiza acerca das relagGes entre projeto e uso do espago urbano para o tipo
de populagdo envolvida. (SILVA, 2005, p. 11.)

O projeto habitacional Mangabeira é localizado a 10 km a sudeste do centro da
cidade de Jodo Pessoa, a area do projeto tem 426,93 ha, dividida em duas partes: uma ao norte
com 131,25 ha, que foi desmembrada da fazenda Mangabeira, que era propriedade do
governo do estado da Paraiba, e outra ao Sul, pela fazenda Cuia, com 295,68 ha, comprada
pela CEHAP.

Fotografia 03: Visao geral do projeto habitacional Mangabeira, em 1984
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Fonte: Silva (2005)

A equipe de trabalho do projeto foi coordenada pelo arquiteto Hugo José de Freitas

Peregrino, que definiu o local de implantacdo do conjunto e caracterizou toda a area. Ele e sua
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equipe resolveram implantar as “unidades de vizinhanga” com 500 unidades habitacionais e
0S equipamentos urbanos necessarios. Segundo Perry aput Silva (2005), as unidades de
vizinhanca refletiam duas preocupacdes basicas, a primeira na distribui¢cdo de equipamentos
comunitarios, como escola; e em segundo lugar pela reestruturacdo e preservacéo das relacdes
de vizinhanca, facilitando a recuperacdo da vida social do local, onde seria possivel encontrar
bens e servigos necessarios para o dia a dia. O projeto de Mangabeira foi feito em seis etapas
(Tabela 01):

Quadro 01: Divisdo de etapas construidas em Mangabeira

Conjunto/comunidade ~ N°de unidades  Ano de construcéo Ano de entrega

Mangabeira | 3.238 1982 1983
Mangabeira Il 3.020 1983 1984
Mangabeira Il1 500 1983 1985
Mangabeira IV 1500 1983 1985
Mangabeira V 240 1984 1985

Mangabeira Procind 1.000 1983 1985

Fonte: CEHAP, 2016.

l. A primeira etapa foi denominada Mangabeira I, com uma area de 110,60 ha,
3.238 unidades habitacionais e seis unidades de vizinhanca. Suas habita¢fes foram concluidas
em 1982 e entregues no inicio de 1983 (Fotografia 04). Ndo possuia pavimentacdo, nem
equipamentos comunitarios, nem pracas, que faziam parte das unidades de vizinhanga.

Il. A segunda etapa foi denominada de Procindi, com uma area de 42,96 ha, 1.000
unidades habitacionais e duas unidades de vizinhanca e seus respectivos equipamentos
comunitarios. Essa foi destinado aos trabalhadores dos sindicatos e foi entregue no final de
1984.

1. A terceira etapa foi denominada Mangabeira Il, com uma area de 111,53 ha,
3.020 unidades habitacionais e cinco unidades de vizinhanga. Sua entrega foi tardia, em julho
de 1985.

V. A quarta etapa foi denominada Mangabeira 111, com uma area de 18,88 ha, 514

unidades habitacionais e trés unidades de vizinhanca, entregue em outubro de 1985.
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V. A quinta etapa foi denominada Mangabeira IV, com uma &rea de 97,66 ha,
contendo 1.512 unidades habitacionais e trés unidades de vizinhanga, entregues em outubro
de 1985.

VI. A sexta etapa foi denominada Mangabeira V, com uma area de 17,92 ha, 240

unidades residenciais e uma unidade de vizinhanga, entregue em outubro de 1985.

Fotografia 04: Placa de inauguracéo, em 16 de junho de 1983.

PARQUE —
TARCISIO DE WIRANDA BURITY

3.238 UNIDADES RESIDENCIAIS
(12 ETAPR)

INAUGURADO EM 16 DE JUNHO DE 1983

Presidente oA Republica: JOAO BAPTISTA RGUEIREDO
Ministroo lnterior.  MARIO DAVID ANDREAZZA
Presidenteno BNH:  JOSELOPES DE OLIVEIRA

governador 00 Estado: WILSON LEITE BRAGA
Secretdrio b¢ Habitagdo: ENIVALDO RIBEIRO
COMPANIA ESTADUAL DE HABITAGAQ POPULAR CENAP-PY

Diretor Presidente: JOSE TEOTONIO DA SILVA
Diretor: Financeiro: EVANDRO RIBEIRO LEAL i
retor Técnico:  ENIVALDO SILVA DE ARAUIO

Fonte: CEHAP, 2016.

O projeto habitacional Mangabeira, por estar fora da malha urbana, necessitava de
um programa de necessidade de bens e servicos para atender sua populacdo. Sendo assim,
foram implantadas atividades de bens e servicos de uso diario, periodico e ocasional.

Os bens de servico de uso diario sdo os alimenticios, o de transporte em massa,
educacdo primaria (ensino fundamental), recreacéo e lazer. Os bens de atendimento periddico
sdo aqueles cuja frequéncia ficou em um periodo semanal, assim, para viabiliza-lo, é

necessaria uma populacdo de 6.000 moradores. Por fim, o ocasional, depende de um grande
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namero de pessoas, porque sua frequéncia é baixa, e por isso € necessario instalar em um
local estratégico para atender todo o conjunto.

A Secretaria de Seguranca do Estado implantou os equipamentos do sistema de
seguranca coletiva, como posto policial militar, civil e corpo de bombeiro. E a Prefeitura
Municipal de Jodo pessoa implantou equipamentos educacionais, como creches, escola de
ensino fundamental e medio. A secretaria de salde também implantou postos de salde para
atender a area total do conjunto.

Mangabeira, ao longo da sua histéria, sofreu muitas alteracdes, e hoje muita coisa foi
modificada em comparacdo ao projeto inicial, como o sistema viario, as intervengdes nas
areas destinadas as unidades de vizinhanca, as modificacdes estruturais nas residéncias e as
alteracdes no uso e ocupacéo do solo.

As unidades de vizinhanga no projeto do bairro possuiam 18 unidades, que deveriam
contar com alguns equipamentos urbanos comunitarios para a propria populagdo, que tinha
pracas, escolas, area para esporte, area verde, associagdes, entre outros. Segundo Silva (2005),
das 18 unidades de vizinhancas que deveriam ser implantadas, apenas a do Coqueiral teve
todos os seus equipamentos implantados; todas as outras foram ocupadas por moradores, €
hoje a maioria sdo residéncias construidas pelos proprios moradores, sendo a mais conhecida
de todas a “Feirinha de Mangabeira”, que se tornou uma &area comercial, e por tras uma
pequena favela.

O sistema viario do projeto inicial contava apenas com uma unica via (Av. Josefa
Taveira) de acesso ao conjunto. A Avenida Josefa Taveira sofreu interferéncias por parte da
ligagdo com o0 novo conjunto Valentina Figueiredo, que intensificou o fluxo de veiculos,
alterando o trafego e intensificando a saturacdo da mesma. Esse aumento exigiu a criagdo de
novas vias coletoras e a mudanca em algumas ruas para melhorar a circulacdo e desafogar a
avenida. Devido ao intenso fluxo de pessoas, 0 uso do solo, principalmente na Avenida Josefa
Taveira, comegou a ser modificado: o que antes era destinado a ser via coletora cheia de
residéncias se tornou uma via comercial intensa, a mais importante do bairro. Hoje a avenida
conta com poucas residéncias, e mais de 90% sdo estabelecimentos comerciais e de servicos.

O Bairro continuou crescendo e o fluxo de veiculos se intensificando ao longo dos
anos, esse fato foi negligenciado por muitos anos até a construgdo por parte do governo em

2015, do Trevo de Mangabeira (Fotografia 05), para facilitar o fluxo de veiculos no bairro.
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Fotografia 05: Trevo de Mangabeira.

Fonte: www.paraibanoticias.net.br, acessado em Maio de 2016.

E, por fim, o projeto inicial contava com tipos de casas padronizadas, com poucos
cdmodos, que foram projetadas para receber as classes baixas da cidade de Jodo Pessoa.
Contudo, rapidamente os préprios moradores comegaram a reformar suas residéncias a partir
do seu gosto, desejo e necessidade. As modificagcdes sdo bastante visiveis, as formas das casas
mudaram, muitas casas abriram seus proprios negdcios, com pequenas mercearias, essas

mudancas sdo facilmente visualizadas, principalmente na Avenida Josefa Taveira.

2.3 - CARACTERIZACAO GERAL DO BAIRRO DE MANGABEIRA

O Bairro de Mangabeira faz parte da cidade de Jodo Pessoa, capital do Estado da
Paraiba, cidade localizada no litoral Paraibano, nordestino (Mapa 02). Mangabeira é
localizada na zona sul da cidade, fazendo limites com os seguintes bairros: ao Norte com 0s
Bairros de Jardim Cidade Universitéaria e Portal do Sol; ao Sul com Valentina e Paratibe; ao
Leste com Costa do Sol; e a Oeste com Joseé Américo e Cidade dos Colibris, respectivamente.
Em relacdo ao centro da cidade de Jodo Pessoa, Mangabeira estd a uma distancia de
aproximadamente 10 km a Sudeste.


http://www.paraibanoticias.net.br/
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Atualmente, o bairro de Mangabeira € subdividido em oito partes, numeradas do
I(um) ao VIlI(oito), e se caracteriza como um bairro bastante denso e populoso, com uma
extensdo territorial de aproximadamente 10,79 km?. Segundo o Censo de 2010 do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Mangabeira € o bairro mais populoso da cidade
de Jodo Pessoa, com uma populacdo de 75.988 habitantes (nimero hoje j& superado), sendo
40.144 de mulheres e 35.844 de homens.

Mapa 02: Localizacdo do Bairro de Mangabeira no recorte intraurbano.
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Fonte: Eliane Campos, 2016.

Com o grande e elevado crescimento do bairro ao longo do tempo, principalmente

em extensdo territorial e populacional, vai surgindo no bairro uma grande necessidade de
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servicos bésicos para a sobrevivéncia dos moradores. Com a consideravel distancia em
relacdo ao centro da cidade, onde esté localizado todo 0 comércio e toda prestacéo de servigos
da cidade, Mangabeira comeca a ganhar o seu comércio préprio, conhecido como comércio de
bairro, e posteriormente grandes e importantes filiais comercias. Segundo Corréa, esse

processo é conhecido como descentralizacéo, e afirma:

A descentralizacdo esta também associada ao crescimento da cidade, tanto
em termos demograficos como espaciais, ampliando as distancias entre a
area central e as novas areas residenciais: a competicdo pelo mercado
consumidor, por exemplo, leva as firmas comerciais a descentralizarem seus
pontos de venda através da criacdo de filiais nos bairros. (CORREA, 2003,
p. 46)

A expansdo do comércio para os demais bairros além de ser uma forma de
descentralizacdo, esta totalmente ligada ao crescimento da cidade. Mangabeira € um dos
bairros periféricos que sofreu segregacao residencial; isso se pode notar pela distancia para o
centro da cidade e pelo objetivo do seu projeto. Corréa (2003) afirma que a segregagéo
residencial implica necessariamente na separagdo das classes sociais. Com essa separacao, da-
se inicio ao comércio no bairro com pequenas lojas, mais conhecidas como mercadinhos e
padarias, onde se podem conseguir produtos para uso cotidiano.

Com o passar do tempo, Mangabeira vai crescendo rapidamente e vai ganhando um
papel econémico muito importante no cenario urbano da cidade, consolidando o seu comércio
e seus servicos, e a cada dia que passa,vai instalando novas lojas de produtos e servicos. As
grandes filiais de empresas comecam a observar em Mangabeira um grande e forte potencial
de crescimento econdmico.

A principal via econébmica do Bairro de Mangabeira é a Avenida Josefa Taveira
(Fotografia 06), local que possui uma centralidade muito importante na dindmica do Bairro e
da proépria cidade de Jodo Pessoa. Na avenida encontramos uma vasta quantidade de servicos
oferecidos a populacédo, principalmente pela variedade de lojas de roupas, veiculos, bancos,
lanchonetes, bares, laboratdrios, supermercados, postos de combustivel, entre outros servicos.
A avenida foi perdendo o caréater residencial ao longo da historia do bairro e hoje é quase

totalmente uma via comercial de grande especulagéo imobiliaria.
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Fotografia 06: Avenida Josefa Taveira.

Fonte: Arquivo pessoal, 2016.

Dois outros pontos bastante importantes para o comércio de Mangabeira sdo o
Mercado Publico e a “Feirinha”, ambos localizados na Av. Josefa Taveira. O Mercado
Publico atende a necessidade do bairro em possuir um ponto de maior referéncia comercial,
onde se pode dispor de diversos servi¢cos, como bancos, correios, mercearias € pequenos
produtos, como legumes e frutas. O Mercado Publico dispde de uma grande variedade de
produtos e servigos. Ja a “Feirinha” é uma feira de pequenos produtos, como legumes, frutas,
carnes e outros utensilios, vendidos em pequenas bancas e barracas improvisadas e outras
mais sofisticadas. No entanto, a area onde estd localizada é uma éarea invadida. (SILVA,
2005)

Mangabeira possui cinco pracas, 33 escolas, sendo 12 Escolas Particulares, dentre
elas estdo: Integracdo Corujinha, QI e Sistema de Ensino Decisdo. Possui também um campus
da UFPB e futuramente um campus do IFPB, que sera localizado no antigo CAIC. Na area de
salde, o bairro possui 26 Unidades de Saude da Familia, um Centro de Atencdo Integral a
Saude (CAIS), a sede do Distrito Sanitério 111, o Complexo Hospitalar Humberto N6brega,
que abrange o Centro de Ortopedia e Traumatologia (Ortotrauma ou Trauminha) e o Hospital
Maternidade Santa Maria, duas Farmécias Populares e o Centro de Especialidades
Odontoldgicas (CEO).

Estdo presentes no bairro sedes de importantes instituicbes, como: A sede Norte-
Nordeste da Unimed, uma Subprefeitura, a Academia de Policia Militar e Civil, 0 DETRAN,

o Inmetro, a Unidade Prisional de Seguranca Média e Maxima, a Companhia Estadual de
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Habitacdo Popular (CEHAP), a Escola Técnica Estadual, uma Casa da Cidadania, e um
restaurante popular.

Possui agéncias bancarias, como: Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal,
Santander, Bradesco, Itat, HSBC e Lotéricas da Caixa.

Também podemos encontrar no Bairro uma variedade de lojas e servicos como: lojas
de Informética, locadoras, lojas comerciais, lojas de moveis, perfumarias, imobiliarias,
sorveterias, pizzarias, lanchonetes, restaurantes, lan house, postos de gasolina, escolinhas de
futebol e futsal, Ginasios Poliesportivos, estadio de futebol (Mangabeirdo), concessionarias
de veiculos, oficinas mecanicas, clinicas oftalmoldgicas, éticas, casa de festas, feira livre,
cartdrios, Forum, cemitério particular. E abrigando ainda importantes lojas de nivel nacional
no comércio do Bairro, sendo algumas delas: Lojas Maia/Magazine Luiza, Insinuante, Cacau
Show, Eletroshopping, Rabelo, Laser Eletro, Colchdes Ortobom, a rede mexicana Elektra,
Armazém Paraiba, 02 lojas Atacaddo dos Eletros, Credmoveis Novo Lar, O Boticério,
Arezzo, Glamour Noivas, Emmanuelle, Cattan, Honda, 03 lojas Thiago Calcados, Esposende,

Casa Pio, Colombo, 02 Farméacias Pague Menos, 02 Farméacias Permanente, Redepharma.
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3 - O DESENVOLVIMENTO DE MANGABEIRA: UM SUBCENTRO DA CIDADE
DE JOAO PESSOA

3.1- O SURGIMENTO DO SUBCENTRO COMERCIAL

Jodo Pessoa, nas ultimas décadas, obteve um crescimento bastante significativo, e
seu crescimento foi direcionado na direcdo sul da cidade. Mangabeira surge como uma agéo
do governo como um dos bairros periféricos, aproximadamente 10 km de distancia do centro
tradicional, como se apresentou no capitulo anterior. O Bairro de Mangabeira € um dos
maiores da cidade, tendo como principais caracteristicas sua grande populacgéo, sendo o bairro
mais populoso da cidade, e por possuir um dos maiores nimero de conjunto de equipamentos
urbanos da capital paraibana, com uma estrutura comercial bem diversificada e uma gama de
servicos oferecidos aos moradores. Portanto, destaca-se dos demais bairros, ficando atréds
apenas do centro da cidade (centro comercial), quando se fala sobre o setor terciario. Sobre o

surgimento dos subcentro, Corréa (2003) aponta:

As areas centrais de comércio ndo comportam mais a grande procura da
populacdo pelos bens de consumo, e assim, a descentralizagdo seria uma
forma de suavizo para as areas centrais, e assim fazendo a economia se
expandir para diversas regioes de uma cidade. “A descentralizagdo torna-se
um meio de se manter uma taxa de lucro que a exclusiva localizagdo central
ndo é capaz de fornecer.” (CORREA, 2003 p. 47)

Seguindo essa perspectiva, com o crescimento do bairro em proporcdes elevadas,
tanto no efetivo demografico como em sua extensao territorial, como foi apresentado no
capitulo anterior, foi surgindo através da populacdo a necessidade de servicos basicos
(Seguranca, Transporte, Educacdo, Saude), e também dos ramos de Alimentos,
Medicamentos, Produtos e Servicos em geral, entre outros, para suprir a demanda necesséria
da populacdo. Em areas centrais do bairro, mais especificamente na Avenida Josefa Taveira,
para suprir e atender as necessidades pela procura de servi¢os basicos necessarios para a
sobrevivéncia, as atividades de comeércio e de servigos sdo implantadas e comegam a ganhar
forma no bairro, todas elas voltadas para o segmento social, ou seja, seguindo a linha das
necessidades daqueles que desfrutam dos produtos ofertados (oferta e demanda). Devido a
distancia consideravel para o centro da cidade, Mangabeira necessitava da implantagdo

minima de bens e servicos para 0 bom funcionamento e crescimento do conjunto.

Uma cidade, ao crescer, vé aumentarem as distancias, e a combinagdo de
densidade demografica, distdncia em relacdo ao centro e renda da
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populacdo,faz aparecerem importantes subcentros de comércio e servigos, o
gue evita que os moradores dos diferentes bairros precisem necessariamente
se deslocar para o CBD sempre que precisarem adquirir um bem mais
sofisticado que o0 péo, o leite ou jornais. (SOUZA, 2005, p. 64-65)

A distancia em relagdo ao centro tradicional da cidade foi um dos fatores que
colaborou para a consolidagdo de Mangabeira, através do crescimento do comercio,
inicialmente pelos préprios moradores, com pequenas lojas, mercadinhos, padarias, feiras
livres, entre outros, satisfazendo as necessidades didrias dos moradores, sem precisar se
deslocar por muitos quilébmetros de distancia. Esses comércios sdo habitualmente conhecidos

como comércio de bairro.

A descentralizacdo esta também associada ao crescimento da cidade, tanto
em termos demogréaficos como espaciais, ampliando as distancias entre a
area central e as novas areas residenciais: a competicdo pelo mercado
consumidor, por exemplo, leva as firmas comerciais a descentralizarem seus
pontos de venda através da criacdo de filiais nos bairros. (CORREA, 2003,
p. 46)

Como afirma Corréa (2003), posteriormente, o crescimento da cidade, da
descentralizacdo do centro comercial e alguns fatores de atracdo do préprio bairro
favoreceram a implantacdo das grandes redes comerciais, o que alavancou a forgca comercial
do bairro, impulsionando o seu crescimento urbano. Porto Sales (2014) apresenta a
importancia do comércio para conformacdo de uma éarea central da implantacdo e do
comércio: “estabelecimentos comercias € de servigos disseminam-Se ha estrutura urbana,
conformando areas centrais com diferencas espaciais que refletem os diferentes padrbes de
consumo e as distintas necessidades especiais do comércio varejista” (2014 p. 166).
Mangabeira possui setor varejista que vai evoluindo cada vez mais, e a variedade de
estabelecimentos e diversificacdo de bens e servigos € uma das principais caracteristicas.

Mangabeira foi se tornando pouco a pouco um dos bairros mais importantes da
capital paraibana e hoje exerce uma importante centralidade dentro da cidade de Jodo Pessoa,
devido ao seu carater de subcentro urbano. O bairro se destaca pela forte presenca dos setores
da economia: o setor secundario (industrias), pela presenga de um pequeno distrito industrial,
e principalmente pela forte estrutura do setor terciario (fornecimento de servicos aos
consumidores), que possui uma grande importancia para o crescimento e desenvolvimento do
bairro, atraves de suas inimeras atividades econémicas ligadas ao comércio e a prestacdo de
servicos. Mangabeira € um ponto central na zona sul da cidade; apresenta em sua
caracterizacdo geral uma importante natureza funcional, pelo seu amplo conjunto de

equipamentos ligados as funcdes urbanas, distribuidas ao longo do bairro.
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A importancia dessas atividades econdmicas foram os fatores determinantes para a
polarizacdo urbana do bairro de Mangabeira. O setor terciario instalado em Mangabeira
extrapola os limites espaciais do proprio bairro. O seu raio de acdo alcanca outros bairros da
cidade de Jodo Pessoa, principalmente os bairros circunvizinhos, tornando-se referéncia nos
quesitos do comércio e do servico, consolidando-se um verdadeiro subcentro da economia

urbana da capital paraibana.

3.2 - DO COMERCIO DE BAIRRO AO SUBCENTRO COMERCIAL

Mangabeira, ao longo dos anos, sofreu muitas alteracbes no espaco urbano, e hoje,
sua dindmica urbana € vinculada as acGes realizadas pelo grande comércio, base da producéo
social, econébmica e cultura do bairro e pela especulacdo imobiliaria. Expressivas
modificagdes residenciais e funcionais foram realizadas em relacdo ao projeto original; as
moradias foram reformadas, adequadas as necessidades e aos desejos dos proprietarios. O
projeto inicial conta com tipologias de modelos de casas definidos, poucas areas de comércio,
bem diferente do que se encontra hoje no bairro. Hoje se pode ver seu desenvolvimento
bastante expressivo, e 0 uso do solo foi bastante alterado, principalmente para o uso comercial
e de prestacéo de servicos.

Mangabeira teve todo seu desenvolvimento a partir da sua principal avenida, a Josefa
Taveira, bastante dindmica e versatil, por ser a principal via de ligacdo do bairro com um
intenso fluxo de veiculos e pessoas, como também de uma forte centralizacdo comercial. Foi
nessa avenida que a histéria comercial teve inicio com a instalagdo da “feirinha” e do
Mercado Puablico, onde seu comércio de bairro comecgou a se desenvolver.

O bairro contava apenas com a “Feirinha” e o “Mercado Publico” como areas de
expressdo comercial. A “Feirinha” (Fotografia 07) € uma feira livre de pequenos produtos e
servigos (frutas, verduras, carnes, utensilios, chaveiro, lanchonete, etc.), com uma grande
diversidade comercial, centralizada em um pequeno espaco invadido. Teve seu inicio em
1983, com pequenas barracas com pouca estrutura; ao passar dos anos, a feira comeca a tomar
forma, e pequenas e grandes construgcdes de alvenaria comegcam a serem construidas: box,
lojas, mercadinhos, bares, depositos e até frigorificos. Essa feira estd localizada em uma area
invadida que foi transformada pelos seus moradores. No projeto inicial do bairro, essa area
estava designada para ser uma UV (Unidade de Vizinhanga), porém, com a lentiddo na
construcdo, a area acabou sendo invadida, e hoje é palco de moradias subnormais, com maior

foco de pobreza do bairro, e sofre com falta de investimento e infraestrutura basica na area.
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Esses equipamentos de infraestrutura basica seriam instalados, porém, com a invasdo e a

construcdo irregular, as obras ndo foram concluidas e ficaram muito aquém do ideal.

Fotografia 07: Ferinha de Mangabeira.

Fonte: Arquivo pessoal, 2016.

Ja 0 Mercado Publico de Mangabeira (Fotografia 08) foi inaugurado em 1989 e
gerou um impulsionamento na economia do bairro. Hoje, com algumas reformas, existem 280
boxes, onde se podem encontrar diversos produtos e servigos, como: Correios, Banco, Casa
Lotérica, Posto da policia, saldo de beleza, mercadinho, bares, lanchonetes e restaurantes, box
de produtos regionais, cereais, verduras, carnes, entre outros. E administrado pela prefeitura, e
conta com funcionarios que fazem a seguranca e mantém a limpeza em dia. Funcionam todos
os dias, com um fluxo constante de clientes, que aumenta aos finais de semana. O mercado
também é o local onde sdo realizados diversos eventos culturais e politicos (shows e
comicios), por ser localizado no centro do bairro. O mercado possui e exerce uma

centralidade espacial importante dentro do bairro.
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Fotografia 08: Mercado Publico de Mangabeira
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Fonte: Arquivo pessoal, 2016.

Esses eram o0s principais pontos de comércio e de servicos do bairro, porém, o
processo de transformacdo do bairro de Mangabeira evoluiu em um ritmo bastante acelerado,
seu crescimento econdmico foi sendo expandido e melhorado, a sua infraestrutura modificada
pela alteracdo do uso do solo, que comegcou a mudar a paisagem urbana do bairro. Hoje o
crescimento comercial e de servigos no bairro é muito expressivo; em toda a extensdo da
Avenida Josefa Taveira sdo encontrados diversos estabelecimentos comerciais e de servicos.

Utilizando os dados do Cadastro Nacional de Endereco para Fins Estatisticos
(CNEFE/IBGE, 2010), produto do Censo 2010, foi possivel fazer um levantamento detalhado
do uso solo e da ocupacgédo do solo na estrutura urbana de Mangabeira. Esse banco de dados
disponibiliza os lotes e a localizacdo de cada estabelecimento comercial e de servico do
bairro, ajudando-se a possuir a real dimensdo dos ramos e dos tipos de estabelecimentos
disponiveis. Apds analisar item por item, criou-se uma tabela dividida por ramos de
atividades para facilitar o tratamento e a analise dos dados, ja que sdo inimeros 0s ramos das

atividades terciarias, como se vé na tabela (Tabela 02).
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Tabela (02). Ramos e tipos de estabelecimentos comerciais e de servigos existentes no Bairro de
Mangabeira.

RAMOS E TIPOS DE ESTABELECIMENTOS ‘ N°

Alimentacdo: restaurantes, lanchonetes, quiosques, bares, pizzaria, pastelaria,
sorveteria, bolaria, bomboniere, churrascaria; 490
Abastecimento: padarias, supermercados, verdurdo, mercadinho, frigorificos,
galeteria, depdsitos de bebida, posto de combustivel; 340
Construcdo civil: material de construcao, tintas, incéndio, piso, marcenaria,
metalUrgica, madeireira, vidracaria; 140
InstituicGes Culturais: igrejas, centro cultura, AA, associacdo de moradores, ONG,
casa de apoio; 191
Loja de departamento: Shopping, galeria; 2
Financas: bancos, casa lotérica, pagfacil, empréstimos; 30
Atividades de calgada: banca de jornal, fiteiro, artesanato; 69
Equipagem: eletrénicos, mdveis, veiculos, acessorios de veiculos, celulares,
colchdes; 70
Entretenimento: academia, danca, artes marciais, lanhouse, videogame, confec¢coes
de festa, locadora; 101
Escritdrio: contabilidade, advocacia, turismo, corretor, telemarketing; 47
Artigos pessoais: vestuario feminino, masculino e infantil, noivas, tecidos; 137
Artigos pessoais: acessorios e decoracao de beleza, joalheria, bolsas, militar,
sapataria, perfumaria; 79
Artigos pessoais: farmacia, Otica, artigos religiosos, decoragdo, couro, redes,
floricultura, descartaveis, utensilios, importados; 90
Educacao e treinamento: creches, escolas, universidade, curso de
profissionalizacdo, autoescola; 108
Servicos especializados: papelaria, copiadora, fotografia, xérox, grafica, serigrafia; 36
Servicos especializados: lava-jato, escola de linguas, atelier, alfaiataria, conserto de
roupas e sapatos; 73
Servicos especializados: assisténcia técnica em geral, computadores, moveis
projetados, Studio de musica; 126
Servigos especializados: saldo de beleza e barbearia, cerimonial de casamento,
chaveiro, relojoeiro; 233
Servigos pesados: mecanica e oficina, ferragens e conserto de maquinas,
equipamentos e moveis; 226
Medicina: laboratdrios, consultdrios, hospitais, maternidade, posto de salde; 61
Reparti¢bes: forum, cartorio, delegacia, mercado publico, comité politico,
DETRAN, sindicato, SEBRAE, Correios, Cagepa, Energisa, AeC, Contax. 19
TOTAL DE ESTABELECIMENTOS \ 2668

Fonte: CNEFE/IBGE, 2010.
Organizacgdo: Jean Rodrigues, 2016.

Ao estudar e classificar a estrutura do setor terciario na econémica urbana, como se
pode ver na tabela acima, tem-se nocdo do forte setor varejista instalado no bairro, com

aproximadamente 2668 estabelecimentos. E um setor bem diversificado que vai evoluindo e
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se transformando cada vez mais; a variedade de estabelecimentos e diversificacdo de produtos
e servicos € uma das principais caracteristicas. O setor varejista no bairro é bastante
expressivo; analisando-se os dados, alguns ramos do varejo possuem um destaque especial,

pela grande intensidade de estabelecimentos, como se pode ver no grafico (Gréafico 01).

Gréfico (01): Porcentagem dos estabelecimentos divididos por ramos do setor varejista

A concentra¢ao de estabelecimentos por
ramos do setor varejista

* Alimentagao

* Servigos especializados
® Abastecimento

* Artigos pessoais

* Servigos pesados

* Instituicdes Culturais

* Construgao Civil

* Educagdo e treinamento
® Entretenimento

~ Equipagem

* Atividades de calgada
® Medicina

® Escritério

™ Finangas

™ Repartigoes

Fonte: CNEFE/IBGE, 2010.
Organizacgdo: Jean Rodrigues, 2016.

Essa diversificacdo no setor varejista mostra a forca do setor no cotidiano do bairro.
O ramo de alimentacdo é o mais encontrado, seguido pela prestacdo de servigos
especializados, pelo abastecimento e logo depois os artigos pessoais e servigcos pesados,
seguidos dos demais, que possuem bem menos estabelecimentos. Todos eles possuem uma
grande importancia para a economia crescente do bairro, encontrando-se um setor amplo e
diversificado, que pela grande variacdo atende todas as necessidades dos moradores. O
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comeércio e a prestacdo de servigo, como se viu, sdo fortes e fazem com que Mangabeira
ganhe uma nova configuracéo urbana e funcional, demonstrando um perfil socioeconémico de
destague. Sua expansao urbana continua aumentando consideravelmente; o numero de
moradores cresce, e cada vez mais o numero de moradias também. O seu crescimento
continua em um ritmo constante e acelerado.

Esse ritmo de crescimento econdémico e de valorizagdo do solo é bastante expressivo,
apresenta um grande potencial de consumo e expansdo, devido a instalacdo de novos pontos
comerciais e de servicos. Nessa perspectiva, 0 comércio de Mangabeira da passos largos e
transforma a sua dindmica espacial, gerando constantemente novos empregos e oportunidade
de servicos e negdcios, acrescentando ao bairro um crescimento e uma valorizagdo bastante
expressivos. Um exemplo desse desenvolvimento e do potencial econémico do bairro foi a
instalacdo do Shopping Mangabeira, inaugurado em novembro de 2014. A implantacdo de um
Shopping Center é um grande marco do desenvolvimento do bairro e representa uma forte e
expressiva centralidade.

Ao estudar os tipos de area central, Porto Sales (2014) apresenta outro tipo chamado:
Equipamento Comercial, que é fruto das a¢es do mercado imobiliario. O shopping center é
um desses e representa a nova forma de comercializacdo, com estabelecimentos comerciais
concebidos para um momento de consumo agradavel, que satisfaca as necessidades de
compras do consumidor, um empreendimento grandioso pela iniciativa privada, que relne
diversas lojas ancoras e lojas especializadas de comércio e de servicos.

Em Mangabeira temos a presenca de um equipamento comercial: o Shopping
Mangabeira, com suas 212 lojas, sendo 17 ancoras, em um espago de 112mil metros
quadrados (53mil para lojas), com estacionamento para trés mil vagas. O shopping de
Mangabeira pouco a pouco vai alavancando ainda mais o comércio do bairro, principalmente
no crescimento do fluxo de pessoas a procura de servicos e produtos que se encontram
instalados no shopping. A implantacdo do shopping apresenta Mangabeira como um novo
campo de investimento, como apresenta CORREA:

Do ponto de vista dos promotores imobiliarios, a descentralizacdo representa
campo para novos investimentos e reproducdo do capital: isso é
particularmente notavel no caso dos shoppings centers, em muitos casos
planejados, construidos e administrados pelo capital vinculado ao setor
imobiliario. (CORREA, 2003, p.48-49)
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Fotografia 09: Shopping Mangabeira.

Fonte: www.shoppingmangabeira.com.br, acessado em maio de 2016.

O Shopping Mangabeira (Fotografia 09) pode ser considerado um grande destaque
do bairro, principalmente pelo seu poder de atracdo regional e de valorizacdo. Mas ndo se
pode deixar de lado a principal e fundamental area de destaque do bairro, a Avenida Josefa

Taveira.

3.3 - CARACTERISTICAS DA “ARTERIA” COMERCIAL

E impossivel apresentar Mangabeira e ndo deixar de mencionar a principal via que
corta e movimenta todo o bairro, como se fosse um coragcdo que bombeia sangue para todo o
corpo. A Avenida Josefa Taveira (Mapa 03) é a principal via de circulacdo do bairro,
conhecida pelo grande fluxo de carros e pessoas e pela sua caracteristica comercial intensa ao
longo do seu percurso. No caso de Mangabeira, a avenida possui uma inigualavel
importancia: € ela quem dita a dindmica do bairro, principalmente a econémica; sua dinamica

faz fluir o trafego de pessoas, veiculos e mercadorias dentro do bairro.


http://www.shoppingmangabeira.com.br/
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Mapa 03: Localizagdo da Avenida Josefa Taveira.
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Fonte: Eliane Campos, 2016.

Ao estudar sobre tipos de areas centrais, Porto Sales (2014) apresenta o tipo avenida
comercial como sendo vias comerciais que possuem uma importante funcdo na distribuicéo
do trafego, interligando importantes areas de distintas funcBes na estrutura urbana, e
geralmente essas vias possuem um potencial para conformar um tipo de area nucleada. Essas
vias ndo sdo favoraveis ao uso residéncia (poucas sdo as residéncias ainda existentes na
Avenida Josefa Taveira), devido ao fluxo constante de veiculos e pessoas, que acarreta em
alguns problemas. A diversidade funcional dos trechos dessa via € vinculada ao processo de
reestruturagdo da cidade e principalmente do bairro, como é o caso da Avenida Josefa
Taveira.

A Avenida Josefa Taveira possui uma centralidade muito importante na dindmica da
cidade de Jodo Pessoa, principalmente para os bairros: Valentina Figueiredo, Bancarios,
Jardim Cidade Universitaria, José Ameérico, entre outros. Ela faz uma interligacdo entre
Bancarios — Mangabeira - Valentina, sendo o principal corredor do trafego de veiculos, com
gigantes fluxos entre 7h-8h e 17h-19h, momento em que as pessoas estdo indo ao trabalho e
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voltando. Além disso, apresenta e oferece uma imensa variedade de produtos e servicos,
como: loja de roupas, calgados, moveis, eletrodomésticos e eletrdnicos, supermercados, feira
livre, mercado publico, lanchonete, bares, laboratorios, posto de combustivel, saldo de beleza,
entre outros, como se Vvé na tabela (Tabela 03). E importante notar que tudo que é oferecido na
avenida também é oferecido pelo centro da cidade, embora ndo seja na mesma intensidade de

oferta e demanda.

Tabela (03). Ramos e tipos de estabelecimentos comerciais e de servigos da Avenida Josefa

Taveira.
RAMOS E TIPOS DE ESTABELECIMENTOS N
Alimentacdo: restaurantes, lanchonetes, quiosques, bares, pizzaria, pastelaria,
sorveteria, bolaria, bomboniere, churrascaria; 39
Abastecimento: padarias, supermercados, verdurdao, mercadinho, frigorificos,
galeteria, depdsitos de bebida, posto de combustivel; 42
Construcdo civil: material de construcao, tintas, piso, marcenaria, metalurgica,
vidragaria; 19
InstituicBes culturais: igrejas, centro cultural, AA, associacdo de moradores, ONG,
casa de apoio; 15
Loja de departamento: shopping, galeria; 2
Financas: bancos, casa lotérica, pagfacil, empréstimos; 16
Atividades de calcada: banca de jornal, fiteiro, casa de jogos, artesanato; 8
Equipagem: eletrénicos, moveis, veiculos, acessorios de veiculos, celulares,
colchdes; 35
Entretenimento: academia, lanhouse, videogame; 7
Escritorio: contabilidade, advocacia, turismo, corretor, imobiliaria, telemarketing; 7
Artigos pessoais: vestuario feminino, masculino e infantil, noivas, tecidos; 60
Artigos pessoais: acessorios e decoracao de beleza, joalheria, bolsas, sapataria,
perfumaria; 26
Artigos pessoais: Otica, artigos religiosos, decoracao, couro, redes, floricultura,
descartaveis, utensilios, importados; 26
Educacdo e treinamento: creches, escolas, curso de profissionalizacéo, escola de
linguas; 4
Servigos especializados: papelaria, copiadora, fotografia, xérox, serigrafia; 12
Servigos especializados: atelier, alfaiataria, conserto de roupas e sapatos; 3
Servicgos especializados: assisténcia técnica em geral, computadores, moveis
projetados, estudio de musica; 22
Servigos especializados: saldo de beleza e barbearia, cerimonial de casamento,
chaveiro, relojoeiro; 27
Servigos pesados: mecanica e oficina, ferragens, conserto de maquinas,
equipamentos e moveis; 18
Medicina: laboratorios, consultérios, farmacia, veterinario; 42
Reparti¢bes: forum, delegacia, mercado publico, comité politico, sindicato, correios. | 6

TOTAL DE EQUIPAMENTOS 436

Fonte: CNEFE/IBGE, 2010.
Organizacéo: Jean Rodrigues, 2016.



51

Assim também como na tabela (02) com todos os estabelecimentos de Mangabeira,
pode-se notar que a Avenida Josefa Taveira também conta com a presenca de quase todos 0s
tipos de estabelecimentos comerciais e de servico. A avenida é o principal ponto comercial
do bairro, onde tudo se iniciou, e hoje representa 16% de todo o comércio do bairro, como
pode se ver no gréafico (Gréfico 02). Sdo 436 estabelecimentos de comércio e servigos ao
longo de sua extensdo, um montante bastante significativo. Na avenida pode-se encontrar uma
diversificacdo dos varios ramos comerciais, proporcionando inimeras lojas de pequeno e

grande porte.

Gréfico 02: Dimensao comercial da Avenida Josefa Taveira em relacdo ao Bairro de
Mangabeira.
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Fonte: CNEFE/IBGE, 2010.
Organizacéo: Jean Rodrigues, 2016.

Ao classificar cada tipo de equipamento comercial ou de prestacdo de servigcos
localizados na Josefa Taveira, observou-se uma nova configuragéo urbana e funcional para a
avenida, que revelou um perfil socioecondmico de destaque no bairro, devido ao intenso
crescimento e desenvolvimento dos setores comerciais e de servigco. Com 18% do comercio
do bairro, ela representa a principal centralidade do bairro, com caracteristicas diferentes do
perfil do bairro, como se pode ver no Grafico (Grafico 03), que representa os principais ramos
encontrados ao decorrer da avenida. O ramo dos artigos pessoas € 0 mais instalado na

extensdo da avenida, diferente da predominancia do bairro, em que o ramo alimenticio e a
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prestacdo de servigos especializados predominaram. Mas 0s servicos especializados também
sdo predominantes na avenida, seguidos pelo ramo de abastecimento, medicina, alimentos,
equipagens etc. O maior destaque da avenida é a presenca de filias de grandes empresas

comerciais e de servicos.

Gréfico 03: Porcentagem dos estabelecimentos divididos por ramos do setor varejista
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Fonte: CNEFE/IBGE, 2010.
Organizagdo: Jean Rodrigues, 2016.

Com o intenso crescimento e desenvolvimento dos setores de comércio e servico,
Mangabeira teve uma grande valorizacdo do solo urbano, levando a especulacdo imobiliaria a
se intensificar e elevar o status do bairro. O comércio cresceu tanto, que as maiores lojas da
cidade comecaram a se instalar no bairro, dando a Mangabeira uma condicao de polo atrativo,
atraindo pessoas de outra localidade pela variedade de ofertas existentes. Essa alta
concentracdo de estabelecimentos comerciais proporcionou uma alta rotatividade de pessoas e
uma disputa comercial cada vez mais intensa, principalmente pelas grandes lojas, que
enxergam em Mangabeira um lugar de investimento. Muitas filiais comerciais e de servicos
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(Fotografia 10) encontradas no centro da cidade ja sdo encontradas na avenida Josefa Taveir;
algumas delas sdo de departamentos importantes: Unimed, Magazine Luiza, Armazém
Paraiba, Eletro Shopping, Insinuante, Thiago Calcados, Atacaddo dos Eletros, Colombo,
Lojdo Rio do Peixe, Casa Decor, Casa Pio, Esposende, Emmanuele, BemMais Supermercado,

Cattan, Casa Tudo Sacoldo, Honda, Banco do Brasil, Caixa, Ital, Bradesco e Santander.

Figura 01: Grandes redes comerciais
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Organizagéo: Jean Rodrigues, 2016.

Cada ramo do varejo possui exigéncias especificas que determinam a localizacéo do
estabelecimento comercial. As franquias sdo a modernizagdo dos novos canais de distribuicdo
de bens e servicos, que seguem sua propria légica operacional, buscando condicdes
especificas que assegurem 0 sucesso da marca e da venda de seus produtos, principalmente
em areas centrais. Segundo Porto Sales (2014), o sistema de franquias é formado por duas ou
mais empresas que estabelecem elos empresarias, em que se compra o direito de fabricar,
distribuir ou vender os produtos, junto com o uso da marca, por um determinado periodo. O
franqueador, como é conhecido o comprador da franquia, muitas vezes arca com todo o

investimento inicial, ou seja, compra de mobiliério, estoque e marketing, entre outras coisas.
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As franquias buscam uma estratégia especifica para posicionar o seu estabelecimento
comercial, sempre estdo em busca de uma centralidade estratégica para aumentar a sua taxa de
lucro. Esté iniciada primeiramente em uma pesquisa para conhecer as caracteristicas e a renda
da populacdo da area desejada, que indica o padrdo e a pratica de consumo daquela
determinada area, e depois pela construcdo diferenciada com uma inovacgéo arquitetdnica que
encanta os consumidores. Tudo é pensado estrategicamente, e as franquias estdo, na maioria
das vezes, instaladas em areas que representam centralidade, como € o caso da Avenida Josefa

Taveira, onde estao presentes algumas franquias (Fotografia 11), como:

Figura 02: Rede de Franquias.
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Organizagéo: Jean Rodrigues, 2016.

Como se pode ver, Mangabeira possui uma infinidade de atrativos comerciais, com
uma variedade de estabelecimentos comerciais e de servigos. Porém, a maioria das atividades
comerciais do bairro se caracteriza como um comeércio de bairro, ou seja, que atende as
necessidades dos seus moradores, mas ndo possui um alcance espacial.

O comeércio de Mangabeira é composto por diversos estabelecimentos de pequeno
porte, mas ao longo dos anos foi ganhando grandes redes comerciais, instaladas na sua
principal avenida, aumentando a importancia e o alcance do bairro. De fato, a consolidagéo do
comeércio fez com que Mangabeira conseguisse alcancar seus bairros circunvizinhos e até
mesmo bairros mais distantes. Mas o que configura Mangabeira como um subcentro € a

Avenida Josefa Taveira, com sua diversidade de atividades comerciais, e principalmente as
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grandes redes e filiais. Esses possuem uma caracteristica bastante importante para uma
configuracdo central, porque possuem uma influéncia que ndo se limita apenas ao bairro e a
sua vizinhanca, mas sim a toda a cidade.

A presenca das filiais das grandes redes comercias e franquias implantadas na
Avenida Josefa Taveira, representa o0 poder e a importancia econdmica que o bairro e
principalmente a avenida possuem. Mangabeira hoje caminha para uma concorréncia com 0
centro da cidade, sem se igualar, até porque o centro principal possui um alcance regional,
enguanto Mangabeira atende apenas uma parte da cidade. O Bairro comeca a se configurar
como uma réplica em tamanho menor do centro da cidade, como um subcentro, mas ainda
tem muito a crescer.

De fato, Mangabeira desempenha um papel bastante expressivo no cenario da cidade
de Jodo Pessoa, a partir da solidificacdo de seu comeércio e dos servi¢os oferecidos a
populacéo, tanto do préprio bairro, dos circunvizinhos, como também da grande Jodo Pessoa.
O bairro a cada dia vem crescendo comprovadamente pela instalacdo de novas lojas de
produtos e de servigcos, muitas filiais de grandes empresas e franquias encontraram em
Mangabeira uma forte poténcia de crescimento econémico, e por isso buscam sua instalacéo
no bairro. Nessas condi¢fes, Mangabeira comeca a atrair pessoas de toda a cidade, e ja é vista
como um grande polo atrativo pela variedade de ofertas existentes. Mangabeira teve um
grande crescimento urbano e funcional, revelou um perfil socioecondmico muito importante
para a dinamica da cidade, e sua expansdo continua dando passos cada vez mais largos em um
ritmo bastante acelerado, contribuindo para a consolidacdo de Mangabeira como um

importante subcentro da cidade de Jo&o Pessoa.
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CONSIDERACOES FINAIS

O capitalismo esta inserido no espaco urbano por meio das relagdes comercias, nas
quais atua e modela o0 espaco, as suas necessidades e caracteristicas. O lucro é um dos
principais fundamentos do capitalismo, e o comércio busca-o insensatamente, seja uma
empresa de pequeno, médio, grande porte, seja simplesmente um ambulante ou feirante, todos
buscam comercializar suas mercadorias para obter o lucro. No comércio em Mangabeira toda
essa movimentacdo do capital transformou o espaco as suas necessidades; as avenidas do
bairro s&o um exemplo, assim como as diversas casas ao longo de Mangabeira, que se
transformaram em comércio, ou seja, “minha casa, meu trabalho”, para contribuir na renda
familiar ou simplesmente como Unica renda. Nessa perspectiva, esse processo de formacdo e
construcdo do espaco é espelho da relacdo capital e conjuntura espacial urbana.

Mangabeira € um bairro que nasceu planejado e padronizado, porém, com o
desenvolvimento urbano, sofreu uma distingdo e uma multiplicidade dos seus objetos
urbanos, possuindo tamanhos e formas distintas do projeto inicial. Ao longo dos anos sofreu
muitas alteracdes no espaco urbano; o uso e ocupacdo do solo foram bastante alterados, e
hoje, sua dindmica urbana é vinculada as acGes realizadas pelo grande comércio, base da
producdo social, econémica e cultura do bairro.

O contingente populacional foi um dos fatores que contribuiram para o crescimento
do Bairro, principalmente no fator econdmico. Devido a grande demanda populacional, o
bairro necessitava da implantacdo de equipamentos urbanos, sobretudo de atividades
comerciais basicas, para suprir as necessidades de seus moradores. A grande distancia para o
centro da cidade (10 km) foi um dos fatores que contribuiram para a consolidagdo comercial
do bairro, que ao longo dos anos viu crescendo 0 nimero de estabelecimentos comerciais,
inicialmente com a instalagdo da feira livre pelos proprios moradores, e hoje composta por
redes de franquias e filiais das grandes redes comercias.

Hoje, ndo é mais necessario se deslocar para outros lugares mais distantes para
pesquisar precos ou encontrar algum tipo de produto ou servigcos. Com a diminuigdo do custo
e tempo com o deslocamento e a variedade encontrada em Mangabeira, a populacdo pode
fazer uma pesquisa de precos no proprio bairro, em busca de melhores precos e produtos,
devido aos diversos tipos de lojas que vendem e disponibilizam os mesmos produtos ou 0s
mesmos servicos. Existe uma grande competicdo comercial, com um vasto comércio de boa
qualidade e com uma diversidade cultural e regional. Dessa forma, Mangabeira consegue

suprimir as necessidades basicas dos seus moradores e dos bairros vizinhos.
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Os estabelecimentos comerciais de Mangabeira sdo muitos e bastante diversificados
e se tornaram um dos principais destaques do bairro. Mangabeira, dentro do recorte
intraurbano, € o bairro com maior populacdo e maior nimero de equipamentos urbanos, de
longe o destaque da cidade. Porém, ao analisar-se, pode-se ver a grande contradicdo que
existe entre seu destaque pelo grande numero de equipamentos urbanos instalados e seu
alcance regional. De fato, Mangabeira exerce uma centralidade dentro da cidade de Joéo
Pessoa, pelos seus equipamentos de alcance intraurbano, como ja foi dito, mas a maior parte
do seu comércio é caracteriza do como de bairro.

Mangabeira hoje caminha a passos largos dentro da configuracdo de subcentro; seu
comeércio dindmico estd em constante transformacéo, tornando-secada vez mais referéncia na
prestacdo de inumeros bens e servicos. De fato, dentro do recorte intraurbano, o bairro
comeca a ganhar destaque, principalmente a Avenida Josefa Taveira, que possui fungédo
essencial dentro do bairro, contribuindo para que pouco a pouco ganhe contornos de um
subcentro, podendo se tornar uma miniatura do centro tradicional da cidade.

E importante destacar também que outra rua também apresenta um crescimento na
atividade comercial, a Rua Alfredo Ferreira da Rocha, que também é uma via coletora e vem
sendo transformada, com menos intensidade, obviamente, mas ndo deixa de contribuir com a
propagacdo da economia local do bairro. Um dos fatores do crescimento dessa rua ocorre pelo
processo de saturacdo no trafego da Josefa Taveira, que chegou a um ponto critico, exigindo
as outras vias coletoras. O uso do solo da avenida comecou a sofrer alteracbes e 0 uso
comercial comegou a se intensificar, assim como a prestacao de servicos.

O comércio de Mangabeira, como se pode ver, vai evoluindo em uma velocidade
impressionante; sua dindmica de crescimento e desenvolvimento dos setores de comércio e
servico favoreceu a grande valorizacéo do solo urbano, levando a especulacdo imobiliaria a se

intensificar e elevar o status do bairro.
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