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RESUMO

O presente trabalho retrata acerca das transformacdes da paisagem na Avenida Hilton Souto
Maior, localizada na cidade de Jodo Pessoa no Estado da Paraiba. Importante corredor viario
na parte sul e sudeste da cidade, a avenida implantada inicialmente no final da década de
1970, compreende aproximadamente 7,5 km de extensdo, interligando a rodovia federal
BR-230 com a rodovia estadual PB-008, na medida em que perpassa por varios bairros. Com
o0s processos de descentralizacdo e expansdo urbana de Jodo Pessoa através da construgdo de
conjuntos habitacionais populares promovidos pelo poder publico, somado a introdugdo de
novos empreendimentos de grande porte em seu percurso, a Av. Hilton S. Maior apresentou
desde entdo uma série de modificacbes em sua morfologia urbana. Assim, entendendo a
paisagem como manifestacdo do espaco e materializacdo das relagfes sociais no tempo, e a
rua como elemento morfoldgico fundamental da cidade, esta pesquisa busca compreender
quais foram as alteragOes ocorridas ao longo do trajeto da referida via entre 1978 e 2018,
analisando a evolucdo historica da paisagem, as novas dinamicas e praticas do uso e ocupacao
do solo nos lotes de suas adjacéncias, e a acessibilidade e mobilidade urbana atribuida pela
avenida no contexto do espaco intraurbano da cidade. Para tanto, foram realizadas leituras de
diversas obras cientificas relacionadas a temética do trabalho, investiga¢cbes documentais em
instituicdes publicas de Jodo Pessoa e trabalhos de campo, onde foram feitos registros
fotograficos e entrevistas com moradores e comerciantes que residem e/ou trabalham nas
margens da avenida. Os dados coletados possibilitaram a elaboracdo de mosaicos, mapas,
quadros e graficos. Contudo, devido a grande extensdo e a heterogeneidade da Avenida Hilton
Souto Maior, seu prolongamento foi dividido em trés trechos conforme a similaridade de suas
caracteristicas morfoldgicas, permitindo um exame mais apurado e concreto da realidade

desse espaco.

Palavras-chave: transformacdes da paisagem; morfologia urbana; expansdo urbana; uso e

ocupacéo do solo; Avenida Hilton Souto Maior — Jodo Pessoa.



ABSTRACT

This work treats about landscape transformations in Hilton Souto Maior Avenue, located in
Jodo Pessoa, State of Paraiba. The bigest highway corridor in southern and southeastern in
city, the avenue was costructed in the end of 1970’s, comprises approximately 7.5 km in
length, linking federal highway BR-230 with state highway PB-008, as it crosses several
neighborhoods. During the processes of Jodo Pessoa decentralization and urban expansion
through popular housing promoted and developed by public power, in addition to
introduction of new large enterprises in its course, Hilton S. Maior Ave. has since presented
series of modifications in its urban morphology. Thus, understanding landscape as a
manifestation of space and materialization of social relations in time, and the street as
fundamental morphological element of city, this research seeks to understand what were
changed along the route of the avenue between 1978 and 2018, analyzing the historical
evolution of the landscape, the new dynamics and practices of use and occupation from soil in
the lots of its surroundings, and the accessibility and urban mobility attributed by the avenue
in the context of intraurban space of city. In order to do so, readings were made of various
scientific works related to the subject of work, documentary investigations in public
institutions of Jodo Pessoa and fieldwork, where photographic records and interviews were
made with residents and merchants residing and/or working on the banks of the avenue. The
collected data enabled the elaboration of mosaics, maps, charts and graphs. However, due to
the great extension and heterogeneity of Hilton Souto Maior Avenue, its extension was
divided into three sections according to the similarity of its morphological characteristics,

allowing a more accurate and concrete examination of the reality of this space.

Keywords: landscape transformation; urban morphology; urban sprawl; land use and

occupation; Hilton Souto Maior Avenue - Jodo Pessoa.
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1 INTRODUCAO

As cidades estdo estabelecidas a partir das articulacdes que se dao através dos meios
de comunicacdo e transporte, ou seja, por meio dos fluxos de informacéo, de pessoas e de
mercadorias. Assim, entendendo o espaco urbano como produto das relagdes sociais ao longo
do tempo histérico, a0 mesmo tempo em que € constantemente transformado, este trabalho
monografico de titulo “As Transformagdes da Paisagem na Avenida Hilton Souto Maior, em
Jodo Pessoa-PB” tem como objetivo analisar as alteracGes ocorridas na paisagem dessa via
desde sua abertura em 1978 até o ano de 2018, buscando compreender a dindmica urbana de
seu entorno que conduziu a sua expansdo e o seu desenvolvimento na Zona Sul da capital

paraibana.

A julgar que até entdo ndo existiam estudos sobre essa tematica em nosso recorte
espacial, as reflexdes para a elaboragéo desta pesquisa surgiram a partir da importancia que a
Av. Hilton S. Maior confere ao espaco intraurbano de Jodo Pessoa, em especial aos bairros da
Zona Sul cidade. Vale ressaltar, que o estudo aqui realizado sobre a avenida buscou néo
perder de vista 0 espaco urbano da cidade de Jodo Pessoa como totalidade, cuja expansdo

territorial esti profundamente atrelada ao modo de produgdo capitalista.

Diante do exposto, indaga-se: quais foram as alteracbes ocorridas na morfologia
urbana e na dindmica da paisagem na Avenida Hilton Souto Maior nos ultimos 40 anos?
Importante corredor viario que d& acesso as praias do Litoral Sul e passagem para varios
bairros, nosso objeto de estudo € uma das maiores avenidas de Jodo Pessoa, cujo processo de
formacéo se efetuou a partir da agdo do Estado em acelerar o crescimento da malha urbana da
cidade mediante a implantacdo de conjuntos habitacionais. Para a realizacdo da pesquisa nos
atentamos a alguns objetivos:

e Analisar de que forma se deu a urbaniza¢do de Jodo Pessoa, principalmente na Zona
Sul da cidade;

e ldentificar, a partir do levantamento de fotografias aéreas e imagens de satélite, as
alteracdes e as permanéncias na evolucéo da paisagem na Av. Hilton S. Maior;

e Realizar uma andlise do uso e ocupacao do solo no trajeto da Av. Hilton S. Maior;

e Compreender, no contexto intraurbano, o papel e importancia da acessibilidade e
mobilidade urbana da Av. Hilton S. Maior para os bairros em seus arredores e para a
cidade de Jodo Pessoa.
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A Avenida Hilton Souto Maior se estende da rodovia federal BR-230 a rodovia
estadual PB-008, perpassando por varios bairros. Considerada uma das principais vias da
Zona Sul da cidade, a avenida vem passando nas ultimas décadas por transformacdes no seu
prolongamento, principalmente, nos anos mais recentes por meio das intervengdes em
infraestrutura e equipamentos urbanos por parte do poder publico e das implantagdes de novos

empreendimentos de diversos usos e atividades.

Por conta de sua extensdo e variedade quanto ao uso e ocupacgdo do solo, decidimos
dividir a Av. Hilton S. Maior em trés trechos de acordo com a similaridade de suas
caracteristicas morfologicas e conforme a delimitacdo dos bairros que se encontram ao longo
de seu trajeto. O Trecho 1 equivale ao tracado da avenida que atravessa os bairros de Agua
Fria, José Américo e Cidade dos Colibris, enquanto o Trecho 2 aos bairros de Mangabeira e
Jardim Cidade Universitaria e, por fim, o Trecho 3 aos bairros de Costa do Sol e Portal do Sol
(Figura 1).

FIGURA 1 - MAPA DE LOCALIZACAO DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE
DE JOAO PESSOA (PB).
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Os procedimentos metodoldgicos utilizados na producdo deste trabalho se basearam
inicialmente em levantamentos bibliograficos com tematicas sobre a paisagem, a morfologia
urbana e a urbanizacdo de Jodo Pessoa, a exemplo das obras: “Metamorfoses do Espaco
Habitado: fundamentos tedrico e metodoldgico da geografia” (1994), de Milton Santos; “La
Morfologia de las Ciudades” (2002), de Horacio Capel; “Espago Intra-urbano no Brasil”
(1998), de Flavio Villaga; “A (Re)producdo do Espaco Urbano” (2008), de Ana Fani
Alessandri Carlos; e “ABC do Desenvolvimento Urbano” (2005), de Marcelo Lopes de
Souza. Sua coleta se deu em portais, acervos digitais e nas seguintes bibliotecas da
Universidade Federal da Paraiba (UFPB): Biblioteca Central; Biblioteca Setorial do Centro de
Ciéncias Exatas e da Natureza (CCEN); e Biblioteca do Laboratério de Estudos Urbanos
(LEV).

Além disso, em busca de dados referentes ao contexto historico e ao crescimento da
Avenida Hilton Souto Maior e dos bairros em seu entorno, foram realizadas sondagens em
orgdos publicos de Jodo Pessoa, onde se obteve acesso as fotografias aéreas de 1989 e 1998
sobre o prolongamento da avenida; dados relacionados ao fluxo de veiculos e ao transporte
publico da avenida; e arquivos digitais em formato shapefile acerca dos lotes na cidade de
Jodo Pessoa. Nesse sentido, foram visitadas as sedes da Companhia Estadual de Habitacédo
Popular (CEHAP), da Secretaria de Planejamento Urbano (SEPLAN), da Secretaria de
Infraestrutura (SEINFRA) e da Superintendéncia Executiva de Mobilidade Urbana (SEMOB).

Alguns trabalhos de campo foram executados no decorrer do andamento da pesquisa.
O primeiro foi realizado em 11 de setembro de 2017 pelo turno da tarde, com o propoésito de
observar a paisagem da Avenida Hilton Souto Maior e as suas formas. Posteriormente, nos
dias 23 e 24 de abril de 2018 — 15h as 17h e 09h as 12h, respectivamente — foram realizadas
entrevistas orais abertas com moradores e comerciantes dos estabelecimentos instalados na
margem da avenida, além de registros fotograficos. Ao todo, entrevistamos trés moradores do
Conjunto José Americo, dois moradores do Conjunto Mangabeira e nove comerciantes ao
longo do percurso da avenida. Com dados j& apanhados no software Google Street View, em
21 de agosto de 2018 entre as 9h e 11h realizamos o ultimo trabalho de campo, onde foram
contados todos os lotes situados na Av. Hilton S. Maior e identificados conforme suas

atividades (habitacional, comercial, industrial, institucional, etc.).



20

Contudo, no transcorrer dos capitulos desta pesquisa, empregamos técnicas
quantitativas — por meio graficos e Quadros, com dados obtidos nos 6rgdos publicos e nos
trabalhos de campo — e qualitativas — a partir das observacdes e entrevistas realizadas em
trabalho de campo. Com isso, no capitulo 2 foi abordada uma discursdo tedrica conceitual
sobre a paisagem e a morfologia urbana. Nesta discursdo, também destacamos o papel que a
rua e a avenida exercem sob a cidade. Em seguida no capitulo 3, foi retratado o
desdobramento histérico do espago urbano de Jodo Pessoa, enfatizando a expansdo da malha
urbana na Zona Sul da cidade com a introducdo de conjuntos habitacionais populares. Os
capitulos 3 e 4 tiveram como enfoque expor os resultados e discursdes obtidos na execugdo
deste trabalho.

O capitulo 4 remete a uma andlise acerca da evolucao da paisagem na Avenida Hilton
Souto Maior, no qual foram utilizados mosaicos confeccionados a partir das fotografias aéreas
de 1989 e 1998 — disponibilizados pela pagina oficial da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa
(PMJP) — e a exposicao de imagens de satélite de 2005 e 2018 — obtidas no software Google
Earth — no reconhecimento das alteracdes e permanéncias no trajeto da avenida. Por fim, no
capitulo 5 examinamos a Av. Hilton S. Maior em sua configuragdo atual, explanando acerca
do uso e ocupagdo do solo nos lotes adjacentes nos trechos da avenida através de
mapeamentos confeccionados por meio dos softwares ArcGis, QGis e Google Earth. Ainda
nesse capitulo dissertamos sobre a acessibilidade e a mobilidade urbana conferida por esta

movimentada avenida da Zona Sul de Jodo Pessoa.
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2 FUNDAMENTACAO TEORICA CONCEITUAL

Caracterizando-se como uma disciplina multifacetaria e interdisciplinar, a Geografia é
uma ciéncia que abarca numerosos conceitos e temas, tais como regido, espaco, territorio,
lugar etc. Nesse contexto, a paisagem e a morfologia urbana também se constituem como
elementos chave do campo de investigacdo geogréfico, sendo ambos muito discutidos por
varios autores ao longo dos anos. Embora facamos referéncia a alguns destes autores,
tomamos como base principalmente as perspectivas de Milton Santos em sua obra
“Metamorfoses do Espago Habitado” (1994) e Horacio Capel na obra “La Morfologia de las
Ciudades” (2002).

2.1 A PAISAGEM

Partimos do entendimento da paisagem como manifestacdo concreta do espaco
geografico e como materializacdo da producéo do espaco através das relacfes sociais, criadas
em momentos historicos diferentes como resposta as necessidades da sociedade. Elemento
essencialmente dindmico, cujos conteidos sdo constantemente alterados, a paisagem segundo
Corréa (2012) se define como um conjunto de formas naturais e culturais existentes e

associados em uma dada area.

De acordo com Guerra ¢ Margal (2006) em seu livro “Geomorfologia Ambiental”, a
paisagem é composta pelo sistema socioecondmico, em conjunto com o sistema ambiental.
No entanto, a paisagem é dindmica, apresentando variacfes conforme o lugar em que se
encontra. Para os autores, sua dinamica e evolucédo sé@o repercussdes dos processos politicos,
econdmicos e culturais, no qual a paisagem vai construir-se a partir das mudancas de uso e

ocupacéo do espaco por atividades diversas.

Constituida no campo de investigacdo da Geografia, a paisagem passa a Sser
compreendida como o somatdrio das inter-relagdes entre os elementos fisicos e bioldgicos
(natureza) e as intervencOes da sociedade, em constante transformagdo. Sua origem como
conceito geografico veio por meio da palavra alema landschaft. Entretanto, com o passar dos
anos, o conceito de paisagem passou por muitas reformulagdes (GUERRA e MARCAL,
2006).
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Até o final do século XIX, a paisagem foi analisada, principalmente, a partir de sua
génese (processos, condicBes e agentes sociais) e de sua morfologia, isto €, através de suas
formas materiais articuladas e distribuidas espacialmente para o funcionamento da vida. Com
isso, inicialmente compreendida como o resultado da transformacgéo da paisagem natural por
um grupo cultural que se estabelece em determinado lugar, a paisagem era vista apenas como
uma expressao homogénea e, portanto, sem conflitos e sem contradi¢fes. Tais questdes

conceberam as principais criticas & visdo da paisagem nesse periodo (CORREA, 2012).

Nesse contexto, Milton Santos (1994) explana que:

“Tudo aquilo que nds vemos, 0 que nossa Vvisdo alcanga, é a paisagem. Esta
pode ser definida como o dominio do visivel, aquilo que a vista abarca. N&o
é formada apenas de volumes, mas também de cores, movimentos, odores,
sons etc. [...] A dimensdo da paisagem é a dimensdo da percepcdo, 0 que
chega aos sentidos.” (SANTOS, 1994, p. 61).

Portanto, a paisagem pode revelar diversas mensagens a depender dos sujeitos que a
observam. Um grupo de pessoas com vises de mundo diferentes podem analisar e descrever
a paisagem de maneiras distintas umas das outras (natureza, habitat, sistema, ideologia,
historia, lugar, estética etc.). Dessa maneira, “qualquer paisagem & composta ndo apenas por
aquilo que estd em frente aos nossos olhos, mas também por aquilo que se esconde em nossas
mentes.” (MEINIG, 2003 p. 35 apud CORREA, 2012 p. 33).

A paisagem reflete um instante da sociedade. Em contrapartida, ela ndo é um elemento
inerte ou estatico. A paisagem também nédo é algo dado, mas sim resultado de adigdes e
subtracGes ocorridas ao longo do tempo, sendo constituida por formas naturais e artificiais,
como um conjunto heterogéneo de objetos materiais e ndo-materiais de idades diferentes
(SANTOS, 1994). Assim, profundas transformacgdes que ocorrem na paisagem atual podem

apagar as praticas e as relacdes sociais do passado.

Capel (2002) exp0e que € possivel identificar tipos de paisagens associadas a atividade
econbmica, tais como: a paisagem industrial (areas industriais); a paisagem comercial (ruas
comerciais, mercados urbanos e centrais); a paisagem do lazer (cinemas, teatros, jardins,
parques); e a paisagem dos espacos dedicados ao transporte e as comunicacOes (estagoes
ferroviarias e rodoviérias, portos, aeroportos). Segundo o autor, a paisagem no meio urbano é
um reflexo da cultura, da economia e das funcdes urbanas, de modo que os objetos nela
contidos estdo inter-relacionados e constituem a realidade como um todo. Por conseguinte, a

paisagem &€ um campo que permite conhecer a configuracdo fisica do espaco, com suas



23

construgfes e vazios, com suas infraestruturas e usos do solo, com seus elementos

identificadores e sua carga simbolica (CAPEL, 2002).

Ademais, Ana Fani Carlos na obra “A (Re)produgdo do Espago Urbano” (2008),
retrata que:

“A paisagem urbana ¢ a expressdo da ‘ordem’ e do ‘caos’, manifestagdo

formal do processo de producdo do espaco urbano, colocando-se no nivel

aparente e do imediato. [...] A paisagem ndo é sO produto da historia; ela

reproduz a histéria, a concep¢do que o homem tem e teve do morar, do

habitar, do trabalhar, do comer ¢ do beber, enfim do viver.” (CARLOS,
2008, p. 44-46).

Vale ressaltar, no entanto, que apesar de 0 espago e a paisagem serem complementares
um do outro, em algumas ocasides seus conceitos sao confundidos. Diante disso, torna-se
necessario dissertar um pouco sobre a nossa compreensdo acerca do conceito de espago a

partir das colocacOes de alguns autores.

Conforme Henri Lefebvre (2011), o espaco — em especial, 0 espaco urbano — € produto
das relac@es sociais de producdo e, a0 mesmo tempo, indutor de novas relagfes socioespaciais
que ocorrem ao longo do tempo historico. Nesse sentido, 0 espaco urbano é uma construgdo
coletiva realizada pela sociedade, conferindo novas formas de usar o espaco e, dessa forma,

produzindo representacdes, simbolos e ideias.

Mediatizado pelo trabalho, o processo de producéo do espaco se configura a partir das
relacBes sociais ocorridas em cada momento historico, numa realidade relacional entre
natureza e sociedade. Dessa forma, o espago se torna um conjunto indissociavel entre objetos

geograficos, naturais e sociais, preenchidos pela vida em movimento (SANTOS, 1994).

Socialmente produzido e historicamente determinado, o espa¢o urbano é alvo do
interesse e da acéo de diversos agentes produtores do espago?, distribuidos na esfera privada,
na esfera estatal e na esfera da sociedade civil (BARBOSA, 2005). O préprio sistema
capitalista se descreve intrinsecamente no espago urbano e no crescimento das cidades,
atuando como importante agente na produgdo espacial, cuja reproducdo se da de maneira

desigual.

! Como mediacdo da sociedade e do espaco, o trabalho remete a realizacio de tarefas que envolvem o dispéndio
de esforco mental e fisico, com o objetivo de produzir bens e servicos para satisfazer necessidades humanas.

2 Configuram-se como agentes produtores do espaco: os proprietarios dos meios de produgéo, os proprietarios
fundirios, os promotores imobilidrios, o Estado e as associac¢@es civis.
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A partir do entendimento do espa¢o urbano como condicdo da reproducdo do capital e
da existéncia humana e como produto da sociedade através da relacdo capital-trabalho, Carlos
(2008), exprime que:

“O espago passa a ser produzido em fung¢@o do processo produtivo geral da
sociedade. No capitalismo, as necessidades de reproducdo do sistema
fundado no capital vdo estabelecer os rumos, objetivos e finalidades do
processo geral de reprodugdo, no qual o espago aparecera como condicdo e

meio, desvanecendo-se o fato de que também ¢ produto.” (CARLOS, 2008,
p. 22).

Para a autora, a relacdo espacial se realiza através da relacao entre o novo e o velho,
que se tornam visiveis através dos tipos de atividade, do tipo de construcdo, da extensao e
largura das ruas, estilo e arquitetura, densidade de ocupacdo, tipo de veiculos, tipo de
necessidades, usos etc. (CARLOS, 2008). A vista disso, a morfologia urbana se caracteriza
como importante elemento de analise para identificacdo das permanéncias e das alteracdes de

determinado espago.

2.2 AMORFOLOGIA URBANA

Na compreensdo das formas da cidade como a materializacdo das praticas realizadas
pela sociedade, reconhecemos que a Avenida Hilton Souto Maior se insere como elemento
morfoldgico no espaco intraurbano de Jodo Pessoa. Desse modo, o estudo da morfologia
urbana permite identificar as transformac6es e permanéncias do espaco e a entender a forma
como as cidades tém sido construidas e evoluidas. E possivel também visualizar a rica
diversidade das paisagens urbanas, visto que estas refletem a evolucdo histdrica da sociedade

sobre 0 espaco e, com isso, as fungdes econdmicas e o bem-estar da populacao.

De acordo com o gedgrafo francés Marcel Roncayolo (1996), a morfologia urbana é
constituida pelas vias, pelo construido e pelo parcelado. Na geografia seu estudo teve inicio
no comeco do século XX, porém outras disciplinas também dirigiram suas atencGes para este
tema, como por exemplo: a sociologia, a economia, a histéria, a historia da arte e a
arquitetura. Como consequéncia, foram atribuidos na analise da morfologia urbana novos

enfoques e abordagens, cujos objetivos podem ser descritivos e explicativos (CAPEL, 2002).

Para Capel (2002), a cidade € a forma mais plena da paisagem cultural sobre a Terra.
Com isso, os geografos passaram a estudar a morfologia urbana das cidades, com enfoque

especial na evolucdo dos planos e da fisionomia urbana como heranga do passado e como
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traducdo morfoldgica das funcdes que a cidade possui. Seu estudo deve se estender as ruas,
aos quarteires, aos edificios, e aos usos do solo. O autor também destaca trés aspectos
fundamentais da morfologia urbana nos estudos geograficos: o plano, os edificios e 0s
processos de uso do solo. E importante acrescentar que esses aspectos estio inter-
relacionados, agindo sobre o espaco de maneiras distintas uns dos outros.

Primeiramente, o plano é formado pela trama viaria e sua agrupagdo em planos gerais
da cidade, ou seja, os quarteirdes, os lotes e as plantas dos edificios. Seu estudo deve conduzir
a compreensdo da estrutura e ao reconhecimento das formas que revelam o processo de
crescimento das cidades. Alem disso, o exame do plano por meio da observacdo de
fotografias aéreas proporciona a distincdo de areas com caracteristicas morfoldgicas
diferentes, evidenciando as etapas histdricas da evolucao e da condicdo social dos habitantes
que nelas residem (CAPEL, 2002).

Inserido no interior dos lotes, os edificios detém uma grande diversidade de estruturas
e de usos, como: o uso residencial, o uso industrial, o uso comercial e 0 uso de lazer. Logo, 0s
edificios podem se adaptar a diferentes formatos e dimensdes no espago urbano (CAPEL,

2002). Vale também ressaltar a variedade de fachadas impressas nos edificios®.
Paula Martins (2014) explica que:

“O edificio ¢ o elemento minimo que constitui e organiza os diferentes
espacos com forma propria — como pragas e ruas. Ele se caracteriza pela sua
interdependéncia com a forma urbana. Sua planta — ou disposic¢do no lote -
compreende também um elemento do plano, visto que a sua implantacéo
possibilita 0 estudo dos cheios e vazios, a partir da definicdo dos espagos
ocupados e livres do lote, como o logradouro.” (MARTINS, 2014, p. 107).

A andlise do solo urbano esta diretamente ligada aos seus usos, e 0s processos a eles
relacionados remetem a diversos seguimentos do tecido urbano. Dentre eles, destacam-se 0
processo de urbanizacdo, o parcelamento e os varios aspectos da vida humana (social,
cultural, politico, econémico etc.) (CAPEL, 2014).

Capel (2002) ainda esclarece que o estudo do parcelado € um trabalho de gedgrafo e
historiador, que demanda uma investigacdo historica, a partir de mapas antigos e documentos
fiscais e cadastrais. De acordo com o autor, o parcelado remete a estrutura da propriedade e,

portanto, é essencial para o entendimento dos usos do solo. Isto posto, o uso do solo previsto

* A fachada determina a relacéo da edificagdo com o espaco urbano, sendo assim, um marco de transic&o entre o
meio exterior (coletivo) e o meio interior (privado). (MARTINS, 2014).
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determina a divisdo efetuada no parcelamento, cujas modificacbes se ddo em funcdo das

necessidades impostas pelas exigéncias sociais, econdmicas e de producao.

Destarte, 0 processo do parcelamento geralmente ocorre circundando alguma via de
comunicagdo — um antigo caminho agricola, uma rota de gado, uma rodovia local etc. A partir
dessa estrutura viaria se desenha um tracado que divide o solo em ruas e quarteirdes. A
implantacdo das ruas define a organizacdo dos quarteirdes, dos lotes e dos edificios num determinado
territério, enquanto os quarteirdes correspondem a distribuicdo da terra pelos seus proprietarios,
estando delimitados pelo cruzamento de trés ou mais vias, podendo apresentar diversos formatos e
dimensdes. Além disso, 0 parcelamento as vezes requer a realizacdo de determinadas obras,
como a terraplanagem dos terrenos, na qual facilita a circulagdo e a edificacdo (CAPEL,
2002).

Ainda acerca do parcelamento de terras, Martins (2014) acrescenta que:

“Os lotes sdo unidades do solo urbano, elementos basicos de construcao da
cidade. S&o porcbes cadastrais que constituem a base da edificacdo. Tais
elementos possuem uma relagdo de dependéncia visto que seus tamanhos e
formatos influenciam nas plantas das edificagbes, assim como estas
influenciam na defini¢do dos espacos livres e ocupados dos lotes.”

(MARTINS, 2014, p. 76).

Outro importante componente da morfologia na organizacéo e na defini¢do de espacos
sdo as areas verdes (canteiros, jardins, parques etc.). Segundo Martins (2014), elas constituem
e desempenham funcdes climaticas, ornamentais, de passeios etc. Logo, as areas verdes no
espaco urbano das cidades influenciam no controle do clima, na qualidade do espaco e na sua

aparéncia.

Deste modo, a morfologia urbana que abrange o espaco construido, reflete a
organizacdo econémica social, as estruturas politicas, e os objetivos dos grupos sociais
dominantes (CAPEL, 2002). Dessa forma, os agentes urbanos sao 0s principais responsaveis

pela morfologia dos espacos concretos da cidade, atuando em diferentes escalas.

2.2.1 Aruae aavenida

As ruas e as avenidas sdo partes fundamentais da cidade e de sua morfologia. Portanto,
partimos do principio da rua como um elemento bésico da vida urbana. As articulagbes das

cidades se ddo conforme suas ruas, tendo com isso um importante papel na comunicacgdo ou
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no isolamento dos espacos. E mediante a rua que nasce o bairro e/ou que se forma uma urbe
(JUNIOR, 2013).

Capel (2002) coloca a rua essencialmente como um espaco de comunicagdo e de
transito, um espaco que permite acesso aos edificios e aos demais componentes da cidade. De
acordo com Marshall Berman na obra “Tudo que ¢ Solido Desmancha no Ar” (1986), “[...] a
vida na rua adquire um peso especial, porque a rua é o unico meio onde a livre comunicacao
pode ocorrer.” (BERMAN, 1986, p. 218).

A rua é o lugar de coexisténcia de pessoas, de vivéncias e memarias, assim como o
lugar de ostentacao, de sociabilidade, de difusdo de noticias e de modas. Além disso, as ruas
dinamizam o0s processos econdémicos das cidades, de modo que sobre os espacos rurais, a
expansdo urbana converte caminhos rurais em vias urbanas e conduz a edificagdo sobre a

disposicéo das parcelas e das fazendas (CAPEL, 2002).

Outrossim, numa cidade podem existir diversos tipos de ruas e nelas diversos tipos de
atividades. Por isso, uma mesma rua pode servir a funcdes diferentes em distintos momentos
(SANTOS, 1994). Atualmente, as ruas sdo voltadas quase que exclusivamente para a

circulacdo dos automdveis, muitas vezes, em detrimento dos demais meios de deslocamento.

Contudo, dentro do aspecto morfologico urbano, existem diferencas entre a rua e a
avenida. A primeira pode possuir até dois rolamentos, enquanto a segunda pode ter até oito
rolamentos. Nesse sentido, a avenidas sdo ruas mais largas, concentrando maior fluxo de
pessoas, veiculos e mercadorias, sendo importantes vias de ligacdo para outras ruas. Também

é caracteristico das avenidas possuirem canteiros arborizados para separar essas vias.
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3 A CIDADE DE JOAO PESSOA E SUA URBANIZACAO

Como materializacdo do trabalho social, a cidade é 0 meio em que se estabelecem
diversas relacdes sociais. Lefebvre (2011, p. 12) afirma que as cidades “sdo centros de vida
social e politica onde se acumulam n&do apenas as riquezas como também os conhecimentos,
as técnicas e as obras (obras de arte, monumentos)”. A cidade, entdo, concentra grupos e
individuos que exercem diversas atividades, situando as melhores condi¢des (quantitativas e
qualitativas) para a reproducdo do capital. Com isso, o solo urbano — fundamentado na

propriedade privada da terra — passa a ser disputado para Varios usos.

Parte-se que o valor da cidade € construido socialmente por todas as classes da
sociedade. No entanto, sua apropriacdo acontece de maneira desigual, visto que apenas uma
parte da populagdo possui acesso aos equipamentos urbanos, aos servicos urbanos e a
infraestrutura, enquanto, por outro lado, a populacdo mais pobre é desprovida desses
componentes. Diante disso, é estabelecida no espaco urbano uma negacéo do direito a cidade,
no qual o uso de determinados espacos se da conforme a renda mensal familiar. Tal negacéo é
condicdo e expressao das desigualdades socioespaciais (MAIA et al., 2013). E assim como a
maioria das cidades brasileiras, o espa¢o urbano de Jodo Pessoa revela muitos desses

processos.

No livro “ABC do Desenvolvimento Urbano” (2005), Marcelo Lopes de Souza expde
que a cidade é um objeto complexo, que torna sua defini¢do muito dificil. No entanto, o autor
caracteriza a cidade como um local de interacdo entre pessoas, com trocas de ideias, interesses
e valores. Ademais, Pierre George em sua obra “Os Métodos da Geografia” (1972), discorre
que a cidade vai sendo feita e desfeita continuamente, tanto em escala de bairros como em
escala de parcelas edificadas, 0 que nos proporcionam a visdo de tdo curiosos panoramas

heterogéneos.

A longa historia da cidade esta profundamente ligada ao processo de desenvolvimento
da civilizagdo, sendo desta forma, o resultado de uma continua construcao e reconstrucdo. Nas
cidades podemos observar rapidas mudancas na organizacdo social, nos agentes que
constroem e atuam sobre elas, nas técnicas construtivas, no uso dos equipamentos urbanos, na
utilizacdo do espago publico, no papel das ruas, nas possibilidades de circulacdo dos

automoveis, na extensdo da urbanizagdo e nas relagdes cidade-campo (CAPEL, 2002).
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Santos (1994) acrescenta que:

“As cidades puderam formar-se gragas a um determinado avango das
técnicas de producéo agricola, o qual propiciou a formagdo de um excedente
de produtos alimentares. Com a existéncia deste excedente, algumas pessoas
puderam dedicar-se a outras atividades, sendo a cidade, predominantemente,
lugar de atividades ndo-agricolas.” (SANTOS, 1994, p. 52).

A cidade como produto do trabalho humano, abarca além de elementos materiais,
sendo também composta por funcdes, simbolos, movimento, imagens, formas, conteddos,
espaco e tempo (MARTINS, 2014). Dessa maneira, Carlos (2008) considera que:

“Portanto, a cidade ¢ antes de mais nada trabalho objetivado, materializado,
que aparece através da relagdo entre o ‘construido’ (casas, ruas, avenidas,
estradas, edificagdes, pragas) e o ‘ndo construido’ (o natural) de um lado, e
do movimento, de outro, tanto no que se refere ao deslocamento de homens e
mercadorias quanto (ao que diz respeito) as marcas que representam

momentos historicos diferentes produzido na articulagdo entre o novo e 0
velho.” (CARLOS, 2008, p. 56).

E através das cidades que se contrasta a zona urbana da zona rural. A primeira,
diferentemente da segunda, é um ambiente de muita variedade no que diz respeito as
atividades econdmicas. Logo, a oferta de bens e servicos que ndo sdo predominantemente
agricolas, como os produtos industriais e manufaturados, possui uma gama muito maior nas
zonas urbanas (SOUZA, 2005). A cidade, entdo, tende a impulsionar o desenvolvimento e o

aperfeicoamento das técnicas.

3.1 O PROCESSO DE URBANIZACAO EM JOAO PESSOA

A partir do processo de colonizagdo portugués, Jodo Pessoa foi fundada em cinco de
agosto de 1585 nas proximidades do Rio Sanhaua®. Diferentemente de outras cidades
brasileiras da época que inicialmente surgiram como vilas, Jodo Pessoa ja nasceu sob o titulo

de cidade com o nome de “Cidade Real de Nossa Senhora das Neves”®. Concebida para

* O Rio Sanhau4 é um afluente do Rio Paraiba, sendo este um dos mais importantes do Estado da Paraiba devido
sua extensdo e relevancia econdmica.

> Posteriormente, a capital da Paraiba foi chamada de “Filipéia de Nossa Senhora das Neves”, em homenagem ao
rei Filipe, da Espanha, que naquele periodo também governava Portugal e, consequentemente, suas coldnias.
Com a invasdo dos holandeses no Nordeste brasileiro, a Paraiba foi conquistada em 1634, passando a ser
denominada de “Frederikstad” (ou “Frederica”), em homenagem ao principe de Orange Frederico. Com a
expulsdo dos holandeses em 1654, a cidade passou a ser denominada de “Cidade da Parahyba” até setembro de
1930, quando passou a se chamar Jodo Pessoa, em homenagem ao entdo presidente do Estado que fora
assassinado. (JUNIOR, 2013; LAVIERI e LAVIERI, 1999; SANTOS, 2013).
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desempenhar fung¢bes administrativas e comerciais, sua area era dividida entre a Cidade Baixa
e a Cidade Alta® (LAVIERI e LAVIERI, 1999; MAIA, 1994).

Todavia, a urbanizacdo em Jodo Pessoa teve inicio de fato no final do século XIX.
Com pouca expressividade até entdo, foi apenas a partir de meados do século XX que a cidade
comegou a se expandir efetivamente para fora de seu sitio original em direcéo as regides mais
proximas ao mar. Essas novas areas atrairam a populacdo de renda mais alta, gerando uma

maior valorizagdo do solo nos bairros localizados a beira mar (RAFAEL et al., 2009).

Barbosa (2005) relata que:

“Até por volta da década de 1960, a cidade de Jodo Pessoa ainda era
constituida por seu nucleo original, formando uma estrutura compacta em
torno do seu sitio inicial, o qual compde atualmente o Centro Historico, e por
bairros tradicionais que se formaram nas primeiras décadas do século XX, a
exemplo de Tambia, Jaguaribe e Trincheiras.” (BARBOSA, 2005, p. 31).

E muito comum que a centralidade (o centro) das cidades esteja localizada nos seus
centros histdricos, visto que esses sdo os locais de fundagdo e desenvolvimento inicial das
cidades (SOUZA, 2005). Entretanto, por diversos fatores muitas cidades passam em um
determinado momento por um processo de descentralizacdo e, com isso, ocorre a formacao de
novas centralidades. Estas, por sua vez, sdo caracterizadas por elementos, como: localizacéo,
acessibilidade, infraestrutura, concentragdo de atividades terciarias, aglomeragéo populacional
(MARTINS, 2014).

Para Souza (2005) o surgimento de subcentros ocorre quando o centro tradicional da
cidade ndo consegue mais suprir as demandas da populagdo, podendo ocasionar um processo
de desvalorizacdo. No caso da cidade de Jodo Pessoa, o seu processo de descentralizacdo se

deu a medida que o tecido urbano se expandiu em direcdo as areas litoraneas.

Durante os primeiros séculos a urbanizacéo de Jodo Pessoa foi lenta, de modo que sua
economia estava voltada para a monocultura de cana-de-agUcar e para 0s engenhos, cuja
producdo de produtos se efetuava no interior do Estado. Com o passar dos anos, 0 modo de
vida colonial estabelecido nos primeiros séculos pela coroa portuguesa, foi sendo substituido
por uma nova forma de viver e um novo modelo de cidade foi se instaurando (LAVIERI e
LAVIERI, 1999).

® A Cidade Baixa correspondia por concentrar as atividades comerciais e portuarias, localizando-se num pequeno
trecho da varzea direita do Rio Sanhaud. A Cidade Alta, por sua vez, exercia as funcdes administrativas,
residenciais e religiosas, estendendo-se por sobre o Baixo Planalto Costeiro e estando delimitado pelas
imediacBes do que hoje é o Parque da Lagoa (ARAUJO, 2006).
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Acerca disso, Junior (2013) aponta que:

“Os principais incentivos para a urbanizagdo se deram com 0 progresso da
atividade algodoeira e o fim da escraviddo. Aos poucos 0s senhores de
engenhos foram se tornando usineiros e as familias destes passaram a habitar
as cidades vivendo nas residéncias que antes eram temporarias. [...] Com
esta mudanca do engenho para usina e com a vinda dessas familias para a
capital, surgiu a necessidade de melhorias.” (JUNIOR, 2013, p. 14).

O crescimento mais expressivo da cidade ocorreu em meados do século XX, quando
foram realizadas obras de infraestrutura e abertas ruas e avenidas de expansdo da malha
urbana, configurando em Jo&o Pessoa um processo de periferizagdo e atraindo um grande
contingente populacional vindo do interior da Paraiba (LAVIERI e LAVIERI, 1999). Como
resultado do conjunto dessas acdes, podemos verificar por meio dos dados dos censos
demograficos do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) distribuidos no Gréfico

1, o crescimento da populacdo de Jodo Pessoa nas décadas seguintes a esse periodo.

GRAFICO 1 - POPULACAO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA ENTRE 1950 E 1991
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Fonte: MAIA, 1994. Organizac¢do: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Nas décadas de 1940 e 1950, a expansdo da cidade ocorreu, principalmente, nas
direcOes leste com a abertura da Avenida Epitacio Pessoa’ — que liga o centro a orla — e
sudeste com o prolongamento da Avenida Pedro Il. A instalacdo destas vias favoreceu a
ocupacdo dos bairros que se localizam proximos de seus tracados, originando a criacdo de
vazios urbanos (LAVIERI e LAVIERI, 1999; MAIA, 1994).

’ Embora a abertura da Avenida Epitacio Pessoa tenha ocorrida em 1933, sua pavimentacdo somente foi
realizada em 1954, permitindo a instalacdo de bondes e marinetes e a circulacdo dos énibus que, por sua vez,
facilitaram os deslocamentos da populagdo em diregéo a praia (LAVIERI e LAVIERI, 1999).
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Na obra “A Questao Urbana na Paraiba”, Lavieri e Lavieri (1999) evidenciam que:

“A partir de 1963 comegaram a ser operadas intervengdes publicas de o6rgdos
federais em Jodo Pessoa, marcando um momento importante de
reestruturacdo urbana da cidade. Fruto de uma politica mais ampla de
‘Integragdo Nacional’, em particular a conformagdo de um sistema
rodoviario que facilitasse a articulacdo de todas as localidades do pais a um

mercado nacional, foi implantado o anel vidrio da cidade.” (LAVIERI e
LAVIERI, 1999, p. 42).

Na década de 1960 foi construido o campus da Universidade Federal da Paraiba e
criado o Distrito Industrial®, intensificando a expansdo da malha urbana para sudeste e sul.
Com a implementagdo do Distrito Industrial, o setor secundario adquire mais relevancia na
cidade de Jodo Pessoa (LAVIERI e LAVIERI, 1999; MAIA, 1994).

Nesse periodo houve a formacdo de varios bairros na cidade a partir das construcdes
dos conjuntos habitacionais®, através do Banco Nacional de Habitacdo (BNH) com
financiamento do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH)™. A “cidade dos conjuntos
habitacionais”, como destaca Maia (2000), iniciou-se com a construcdo do Conjunto
Habitacional Castelo Branco em 1969, localizado proximo ao campus da UFPB. No entanto,
foi a partir da década de 1970 que os conjuntos habitacionais foram construidos de maneira
mais intensa, a exemplo dos conjuntos: Conjunto Costa e Silva (1971), Conjunto Ernani
Sétiro (1977), Conjunto José Américo (1978), Conjunto Ernesto Geisel (1978), Conjunto dos
Bancarios (1980), Conjunto Cristo Redentor (1981), Conjunto Mangabeira (1983), Conjunto
Bairro das Industrias e Conjunto Valentina de Figueiredo (1985) (MAIA, 2000). A Figura 1
abaixo apresenta a disposi¢do da implantagdo dos conjuntos habitacionais na cidade de Jodo

Pessoa entre os anos de 1968 a 1983.

® O Distrito Industrial surgiu a partir da estratégia de investimento em infraestrutura e incentivos fiscais oriundos
da Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste (SUDENE).

° Conferindo uma nova realidade para a cidade, esses conjuntos se incorporaram ao tecido urbano onde
anteriormente existiam antigas fazendas e sitios.

19 Em 1964, o regime militar assumiu o poder governamental do Brasil. Dentre tantas medidas, foi criado o SFH
com o proposito de operar grandes intervengdes urbanas (habitacdo, infraestrutura e equipamentos urbanos) no
territério nacional. O BNH — também criado em 1964 - tinha como funcédo orientar, disciplinar e controlar o
SFH, promovendo a construcdo e a aquisicdo de casas proprias direcionadas para a populacdo de menor renda.
Com o BNH extinto em 1986, a Caixa Econdmica Federal assumiu o gerenciamento da politica urbana de
habitacéo. (ARAUJO, 2006; BARBOSA, 2005; LAVIERI e LAVIERI, 1999).
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FIGURA 2 — MAPA DE IMPLANTACAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA CIDADE DE
JOAO PESSOA ENTRE 1968 E 1983.
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Segundo Lavieri e Lavieri (1999):

“Em Jodo Pessoa os conjuntos habitacionais passaram a se constituir num
elemento chave para a reordenacédo de sua estrutura urbana, ocupando a linha
de frente e funcionando como vetor de direcionamento do crescimento da
cidade em diregdo a sudeste.” (LAVIERI e LAVIERI, 1999, p. 43).

Entre 1968 e 1983, foram construidos em Jodo Pessoa mais de trinta conjuntos
habitacionais financiados pelo Sistema Financeiro Nacional (SFN) e o BNH, com um total de
mais de dezoito mil unidades domiciliares''. A implantacdo desses conjuntos populares no
pais também tinha o intuito de tentar suavizar o avivamento dos conflitos sociais agucados

por movimentos populares relacionados a questdo da moradia (LAVIERI e LAVIERI, 1999).

11 «Na Paraiba, essa politica foi intensificada pos-1968, com grande participacdo das esferas do poder ptblico em
parceiras com &rgdos-gestores, como o Instituto de Orientacdo as Cooperativas Habitacionais (INOCOOP), a
Companhia Estadual de Habitagdo Popular (CEHAP), o Instituto de Pensdes e Aposentadoria dos Servidores do
Estado (IPASE) ¢ o Instituto de Previdéncia do Estado da Paraiba (IPEP).” (ARAUJO, 2006, p. 68-69).
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Araljo (2006) ainda explana que:

“Nesse contexto, ante a grande demanda por moradia e as condigdes
socioecondmicas da classe trabalhadora, impossibilitada de adquirir sua casa
no mesmo espaco daqueles que podem pagar ‘pelo lugar’ que desejam
morar, 0 Estado, juntamente como o setor imobiliario, por via de agOes
planejadas, promove uma oferta de moradia e terrenos baratos nas areas mais
periféricas da cidade. Dali, entdo, afirmarmos que o processo de periferizacao
de Jodo Pessoa e de outras cidades brasileiras também estd atrelado a
politicas de implantacdo dos conjuntos habitacionais, destinados a provisdo
da casa propria para esse segmento da sociedade.” (ARAUJO, 2006, p. 74).

Vale ressaltar que a rapida aceleracdo da urbanizagdo no municipio de Jodo Pessoa
dificultou o planejamento por parte dos gestores urbanos e, como consequéncia, algumas
areas inadequadas foram ocupadas indevidamente pela populacdo (RAFAEL et al., 2009). O
que leva Barbosa (2005) afirmar que a construcdo desses varios conjuntos habitacionais
populares™ causou um enorme rebatimento espacial em termos de expanséo da cidade de Jodo

Pessoa.

Além disso, os conjuntos habitacionais “apresentavam péssima qualidade construtiva,
baixo nivel de infra-estrutura basica, precariedade de transporte coletivo, insuficiéncia de vias
pavimentadas e de saneamento e abastecimento de agua.” (ARAUJO, 2006, p. 76). Tal
conjuntura exigiu investimentos em infraestrutura por parte do poder publico nessas regides

da cidade.
Nesse contexto, De Souza Neto Segundo et al. (2014) revela que:

“Em pouco tempo, foi percebida a sobrecarga que esse modelo causava nos
custos urbanos, ndo sé por sua onerosa implantacdo, dada a distancia dos
assentamentos, como também por sua manutencdo, importante aspecto para

o bom funcionamento e eficiéncia dessas redes infraestruturais.” (DE
SOUZA NETO SEGUNDO et al., 2014, p. 144).

Contudo, com a chegada de uma grande populacdo provinda das areas rurais e com a
instalacdo dos equipamentos urbanos e das unidades habitacionais, a urbanizacdo de Joédo
Pessoa reflete com a expressao de Maia (1994) ao dizer que “a cidade vai engolindo o
campo”. Entretanto, mesmo com um processo de urbanizagdo intenso nas ultimas décadas,
ainda € possivel encontrar tragos rurais remanescentes no territério da cidade, inclusive nos

bairros que permeiam a Avenida Hilton Souto Maior.

12 HabitacBes populares sio edificacdes construidas em areas periféricas, comumente destinadas as familias que
migraram do interior ou que viviam em favelas, vilas, loteamentos irregulares. Com isso, verifica-se um
deslocamento das massas de baixa renda para locais consideravelmente afastados, carentes em infraestrutura e
em equipamentos urbanos (DE SOUZA NETO SEGUNDO et al., 2014).
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3.1.1 A EXPANSAO URBANA NA ZONA SUL DE JOAO PESSOA

No Brasil, o fluxo campo-cidade intensificou a urbanizagcdo das médias e grandes
cidades, expandindo cada vez mais suas malhas urbanas sobre os espacos rurais (ARAUJO,
2006). Em Jodo Pessoa esse processo ndo foi diferente, no qual houve um crescimento
espraiado com a ocupacdo de areas periféricas, por conta da politica de implantacdo de
conjuntos habitacionais e da chegada de migrantes provenientes do interior do Estado da

Paraiba.

Como ja dissemos, o processo de urbanizacgdo tardio e lento se deu muito por conta da
dindmica socioecondmica estar centrada no campo. Porém, com o processo de urbanizagdo
bastante intensificado na segunda metade do século XX, constata-se que a abertura das
avenidas Epitacio Pessoa e Cruz das Armas e as implantacGes do Campus da Universidade
Federal da Paraiba, do Distrito Industrial e dos conjuntos habitacionais implementados pelas
politicas de habitacdo do Governo Federal, foram elementos propulsores para a expansdo da
cidade nas dire¢des sul e sudeste, atraindo com isso a populacéo de renda mais baixa.

Enquanto a populacdo de maior poder aquisitivo se dirigiu para ocupar as areas
proximas a orla maritima na Zona Norte de Jodo Pessoa, a populacdo de baixa e média renda
fora destinada a ocupar as novas construgdes dos conjuntos habitacionais populares na Zona
Sul da cidade™. Acerca disso, Martins (2014) discorre que:

“Nas duas ultimas décadas do século XX, deu-se a continuidade do processo
de expansdo da malha urbana de Jodo Pessoa, bem como do crescimento
demogréfico: a populagdo de baixa renda foi direcionada para a zona sul da
cidade, com o incentivo de politicas habitacionais e da valorizagdo do solo

urbano na zona norte e leste adquirida com o caminhamento das classes de
alta e média renda em direcéo a orla maritima.” (MARTINS, 2014, p. 62).

Conforme Carlos (2008), a popula¢do mais pobre procura as areas mais distantes do
centro, pois 0s terrenos sdo mais baratos devido a auséncia de infraestrutura. No entanto,
juntamente com a concentracdo populacional resultante da expansdo urbana, surge também

uma maior demanda por servicos, como: abastecimento de &gua, saneamento basico,

'3 Dentre os 65 bairros do municipio de Jodo Pessoa, a Zona Sul da cidade é constituida pelos seguintes bairros:
Agua Fria, Anatdlia, Bairro das Industrias, Bancérios, Barra de Gramame, Castelo Branco, Cidade dos Colibris,
Cidade Verde, Colinas do Sul, Costa do Sol, Costa e Silva, Cuia, Ernani Satiro, Ernesto Geisel, Esplanada,
Funcionarios, Gramame, Grotéo, Jodo Paulo Il, José Américo, Jardim Cidade Universitaria, Jardim S&o Paulo,
Mangabeira, Mumbaba, Mussuré, Mugumago, Paratibe, Planalto da Boa Esperanca e Valentina Figueiredo.
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pavimentacdo etc. (RAFAEL et al, 2009). Logo, ressalta-se a importancia do poder publico

em sanar essas caréncias.

Consequéncia do incentivo e da legitimidade da legislacdo urbana da cidade a partir do
seu Plano Diretor, juntamente com a construcdo dos conjuntos habitacionais e do processo de
especulacdo imobiliaria para a implantacdo de loteamentos privados, a urbanizacdo de Jodo
Pessoa se expandiu descomedidamente (BARBOSA, 2005). Esse processo de expansdo das
cidades — cuja estrutura fisica é irradiada para todos os lados — é denominado de urban sprawl
ou espraiamento urbano (PASSOS et al., 2012). Diante disso, a Figura 2 e o Gréafico 2
mostram como se deu 0 processo de espraiamento na macha urbana de Jodo Pessoa entre 0s
anos de 1963 a 2011.

FIGURA 3 — MAPA DAS DIRECOES DE CRESCIMENTO DA MANCHA URBANA DA CIDADE
DE JOAO PESSOA ENTRE 1963- 2011.
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GRAFICO 2 — CRESCIMENTO DA AREA URBANA DE JOAO PESSOA ENTRE 1950 E 1991.
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Fonte: MAIA, 1994 (FIPLAN, 1983). Organizacdo: Wendell Aratjo N. Trigueiro, 2018.

Para Passos et al. (2012):

“O espraiamento urbano corresponde ao crescimento exagerado da cidade a
partir dos eixos principais de acesso e de praticas, com a produgdo de
subdrbios, condominios horizontais de luxo localizados nas franjas ou
bordas urbanas distantes do centro principal e da mancha consolidada da
cidade.” (PASSOS et al., 2012, p. 48).

Tal processo gera, muitas vezes, danos a0 meio ambiente natural nas areas periurbanas
das cidades, através do avanco da urbanizacdo sobre 0s espagos rurais. Junto ao espraiamento
urbano, verifica-se comumente a desvalorizacdo e deterioragdo do centro original das cidades,
a formacdo de vazios urbanos e 0 aumento da acdo especulativa nas novas areas urbanas
adensaveis (PASSOS et al., 2012). Barbosa (2005) tambeém exp0e que:

“Nesse sentido, ao incentivar a criagdo de imensos terrenos vazios entre
conjuntos habitacionais, o Estado promove o espraiamento exagerado da
cidade e, dessa forma, também acaba estimulando as préaticas especulativas

no mercado de terras, com o conseqliente aumento dos precos, empurrando
0s pobres para as periferias.” (BARBOSA, 2005, p. 39).

Em Jodo Pessoa a intensificacdo do espraiamento urbano na segunda metade do século
XX, ocorreu a partir do centro principal e se distanciando principalmente nas direcdes sudeste
e leste. “Na zona sudeste, a ocupagao ocorre predominantemente de forma horizontal e se
distancia cada vez mais do centro da cidade. J& na zona leste, em virtude do limite imposto
pelo oceano, ocorre um adensamento caracterizado pela verticalizagdo das habitagdes.”

(PASSOS et al., 2012, p. 55).
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Contudo, verifica-se que o processo de periferizagdo ocorrido na cidade de Jodo
Pessoa ¢ resultado de uma rapida urbanizagdo sobre o espaco rural, a partir de um grande
contingente populacional migrante oriundo do interior do Estado da Paraiba e das politicas de
habitacdo promovidas pelo Governo Federal. Apesar disso, Jodo Pessoa ainda guarda muitos
residuos histéricos de séculos atrds no seu espago atual que, por sua vez, testemunham os

diferentes momentos da sua formacao.
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4 EVOLUCAO DA PAISAGEM NA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR

Importante corredor viario nas partes sul e sudeste da cidade de Jodo Pessoa com
aproximadamente 7,5 km de extensdo, a Avenida Hilton Souto Maior através dos processos
de periferizagéo e espraiamento urbano impressos na Zona Sul da cidade, foi apresentando
diferentes caracteristicas na sua paisagem ao longo de seu trajeto.

Devido as dificuldades encontradas por meio dos 6rgaos publicos em fornecer dados
referentes ao passado histérico da avenida, nos baseamos na observagdo de antigas plantas e
fotografias aéreas fornecidas pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa e por imagens de
satélites geradas no software Google Earth. Com essas representac@es visuais que abarcam
nosso objeto de estudo e com os relatos de antigos moradores e comerciantes dos bairros
localizados nas adjacéncias da Av. Hilton S. Maior, foi possivel explanarmos sobre a

evolucgéo e o crescimento da avenida ao longo dos anos.

41 A EVOLU(;AO DA PAISAGEM ENTRE 1978 E 1989
41.1Trechol

A abertura da Avenida Hilton Souto Maior ocorreu inicialmente onde hoje se localiza
os bairros de Agua Fria e José Américo (Figura 4). Sua implantag&o, ainda como via de terra,
foi resultante da construcdo do Conjunto José Américo em 1978, um dos primeiros conjuntos
habitacionais criado pelo poder publico na Zona Sul de Jodo Pessoa. De acordo com relatos
de antigos moradores, o Conjunto Jose Ameérico teve seus primeiros equipamentos urbanos

instalados na medida em que foram ocorrendo as ocupacdes das casas.



40

FIGURA 4 — MOSAICO DE FOTOGRAFIAS AEREAS DE 1989 SOBRE O TRECHO 1 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).

“dos Colibris, « W = -

L
e
o

Composto inicialmente por 874 unidades habitacionais, o Conjunto José Ameérico
ocupou uma area que anteriormente correspondia a plantac@es agricolas e algumas fazendas.
Em 1974 o uso do solo da regifo nos loteamentos de José Américo e Agua Fria era
constituido por 65% de areas verdes — com presenga significante de Mata Atlantica —, 18% de
plantacdes, 17 % de areas desocupadas e 0% de area urbana (SOUZA e SILVA, 2011).

“Observa-se que em 1974 nédo havia ocupacgéo habitacional nos dois bairros.
Toda a area era preenchida por areas de mata, plantagdes e poucas areas ndo
ocupadas. As areas com plantacGes eram constituidas em parte por fazendas

existentes no local, e as areas ndo ocupadas eram compostas por solo
exposto ou desmatadas.” (SOUZA e SILVA, 2011, p. 33).

O bairro de Agua Fria foi ocupado mais tardiamente que o bairro de José Américo.
Assim como os bairros de Jardim Cidade Universitaria, Jardim S&o Paulo e Bancarios*, Agua
Fria foi originado a partir do desmembramento de um loteamento chamado ltubiara (SOUZA
e SILVA, 2011). “A instalagio dos primeiros equipamentos urbanos em Agua Fria ocorreu
em meados da década de 1980, acompanhando uma tendéncia de crescimento da cidade, no
sentido sul-sudeste” (PIZZOL e RIBEIRO, 2005 apud SOUZA e SILVA, 2011, p. 30).

E importante ressaltar que a presenca da BR 230 (localizada na parte superior esquerda

da figura acima) teve influéncia direta no desenvolvimento urbano da Av. Hilton S. Maior,

4 Fundado em 1978, o bairro dos Bancérios foi criado mediante uma cooperativa de associados bancarios e
servidores da UFPB, com o financiamento do BNH e INOCOOP.
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principalmente no Trecho 1 por conta da proximidade. Nomeada de Rodovia Transamazonica,
essa rodovia federal inaugurada em 1972 é a terceira maior do Brasil, com 4.223 km de
comprimento, cortando sete estados brasileiros no sentido leste-oeste (Paraiba, Cearda, Piaui,
Maranhdo, Tocantins, Para e Amazonas). Em Jodo Pessoa, a BR-230 corresponde por ser uma
via arterial que perpassa a cidade no sentido norte-sul, concentrando fortes fluxos viarios e

grandes equipamentos urbanos.

4.1.2 Trecho 2

Posteriormente, com a constru¢do do Conjunto Mangabeira | — inaugurado em 1983 —
foi realizado o prolongamento da Avenida Hilton Souto Maior até as proximidades de uma
antiga estrada de terra, chamada popularmente de “Estrada da Penha”, pois dava acesso a
Praia da Penha (Figura 5).

FIGURA 5 — MOSAICO DE FOTOGRAFIAS AEREAS DE 1989 SOBRE O TRECHO 2 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: PMJP. Elaboragdo: Samella Arruda Aradjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Localizado numa topografia relativamente plana do Baixo Planalto Costeiro e coberto

por uma vegetacdo composta por espécies da Mata Atlantica, Araujo (2006) retrata que:

“Da area territorial que compreende Mangabeira, uma parte significativa
compunha a Colbnia de Readaptacdo Agricola, que se estendia por uma area
de 1.935,20 ha, pertencente ao Governo do Estado, cujas terras foram
desmembradas da Fazenda Mangabeira, antiga propriedade do Comendador
Antbnio dos Santos Coelho, adquiridas pelo Estado em 1934.” (ARAUJO,
2006, p. 84).



42

O Conjunto Mangabeira € 0 maior conjunto habitacional de Jodo Pessoa. Sua primeira
etapa de construcdo comportava 3.238 unidades residenciais, enquanto somada com as etapas
seguintes ultrapassavam a marca de 9.400 unidades (Araujo, 2006; Lavieri e Lavieri, 1999).
Segundo relatos de alguns dos entrevistados, a Av. Hilton S. Maior foi pavimentada no final
da década de 1980. Porém, as ruas internas dos conjuntos habitacionais recém-construidos ao
longo do trajeto da avenida, caracterizavam-se ainda como vias sem pavimentagéo, visto que

ainda estava sendo implantada a infraestrutura nessa regido.

Também inaugurada oficialmente em 1983, a Companhia Estadual de Habitagdo
Popular (CEHAP) localizada na margem da avenida entre os bairros de Mangabeira e Jardim
Cidade Universitaria, € o orgao responsavel pela elaboracdo e gestdo de varios projetos
urbanisticos dos grandes conjuntos habitacionais populares na Paraiba, principalmente na

cidade de Jodo Pessoa, no qual se inclui o Conjunto Mangabeira.
4.1.3 Trecho 3

Situado sobre o Tabuleiro Costeiro, o Trecho 3 da Avenida Hilton Souto Maior —
ainda inexistente — que integra os atuais bairros de Costa do Sol e Portal do Sol, configurava-
se até entdo como uma area ainda ndo atingida pelo processo de expansao urbana da cidade de
Jodo Pessoa (Figura 6). Este trecho se predominava completamente por areas verdes
desocupadas ou pela presenca de fazendas. Portanto, percebe-se que esta regido de Jodo
Pessoa se caracterizava profundamente como uma regido rural e, até aquele momento,

distante das transformacdes que vinham acontecendo em outras partes da cidade.
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FIGURA 6 — MOSAICO DE FOTOGRAFIAS AEREAS DE 1989 SOBRE O TRECHO 3 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: PMJP. Elaboragdo: Samella Arruda Aradjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Na década de 1990, foi realizada pela administracdo estadual, a constru¢do do
prolongamento da avenida em direcdo ao Litoral Sul de Jodo Pessoa (Barbosa, 2005). O
prolongamento ocorreu paralelamente a antiga Estrada da Penha. Atualmente essa antiga
estrada de terra compde a Avenida Santa Barbara — localizada entre os bairros de Mangabeira
e Jardim Cidade Universitaria — e a Rua dos Escoteiros — que perpassa pelos bairros de
Mangabeira e Costa do Sol (Figura 7).
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FIGURA 7 — MAPA DE LOCALIZAGAO DA ANTIGA ESTRADA DA PENHA, NA CIDADE DE
JOAO PESSOA (PB).
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Até meados da década de 1980, a antiga Estrada da Penha se configurava como o
principal acesso as praias do Litoral Sul. Era nessa estrada onde ocorria o percurso da
Romaria da Penha, um dos eventos mais tradicionais da Paraiba. Considerada a maior festa
religiosa de Jodo Pessoa, a tradicdo de devocdo a Nossa Senhora da Penha teve inicio no ano
de 1763, conforme informagdes da PMJP. No entanto, com o prolongamento da Av. Hilton S.

Maior, a rota da Romaria da Penha foi alterada para transcorrer nesta via'.

> De acordo com a péagina digital da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, a Romaria da Penha ocorre
anualmente no Gltimo domingo de novembro, atraindo aproximadamente 250 mil pessoas. Os romeiros fazem
uma caminhada de 14 quilémetros, iniciando na Igreja de Nossa Senhora de Lourdes, no centro da cidade,
passando pela Avenida Jodo Machado, seguindo pela Avenida Dom Pedro |1 até chegar a Universidade Federal
da Paraiba, passando depois pela Principal dos Bancarios (avenidas Jodo Rodrigues Alves, Sérgio Guerra e
Walfredo Macedo Branddo) até a Avenida Hilton Souto Maior, indo em seguida em direcdo ao Santuario de
Nossa Senhora da Penha.
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4.2 A EVOLU(;AO DA PAISAGEM ENTRE 1990 E 1998
421 Trecho 1

Na década de 1990 os bairros de José Américo e Agua Fria continuaram expandindo
sua urbanizagdo (Figura 8). A partir das informacOes obtidas com as exposi¢cbes dos
entrevistados, tem-se que nesse periodo os bairros passaram a comportar melhor
infraestrutura, de modo que as ruas comegaram a ser pavimentadas e a maioria das moradias
ja usufruia de saneamento basico e agua encanada. A Avenida Hilton Souto Maior, por sua
vez, passou a ser asfaltada nesse trecho, incialmente nos bairros de Agua Fria e José Américo,
e depois no trajeto que perpassa o loteamento de Cidade dos Colibris.

FIGURA 8 — MOSAICO DE FOTOGRAFIAS AEREAS DE 1998 SOBRE O TRECHO 1 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).

Fonte: PMJP. Elaboracdo: Samella Arruda Aradjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Constituido anteriormente apenas por fazendas, granjas, chacaras e vacarias, foi na
década de 1990 que se iniciou a ocupacdo do atual bairro de Cidade dos Colibris. Segundo os
relatos de antigos moradores do bairro José Américo, o surgimento das primeiras habitacdes
no Cidade dos Colibris deu-se por meio de ocupagdes populares. Somente alguns anos depois

0 poder publico assumiu a fungéo de organizar como um conjunto habitacional.
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4.2.2 Trecho 2

Foi a partir da década de 1990 que Mangabeira foi se consolidando como principal
nacleo na Zona Sul de Jodo Pessoa. Embora outros bairros como José Américo e Jardim
Cidade Universitaria também tenham crescido sua urbanizagdo, em Mangabeira esse processo
se realizou mais intensamente. Inclusive, de acordo com os entrevistados, importantes
implantacbes de infraestrutura por parte de poder publico nesse periodo — como a
pavimentagdo das ruas —, deu-se antes no loteamento do Conjunto Mangabeira, do que nos
demais bairros percorridos pela Avenida Hilton Souto Maior. Dito isto, a Figura 9 abaixo
evidencia a impressionante expansdo urbana no Trecho 2 da avenida.

FIGURA 9 — MOSAICO DE FOTOGRAFIAS AEREAS DE 1998 SOBRE O TRECHO 2 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: PMJP. Elaboragdo: Samella Arruda Araljo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Segundo Capel (2002), grandes propriedades de terra podem facilitar a construcao de
poligonos industriais, aeroportos e outros grandes equipamentos. Tal seguimento se
transcorreu na Av. Hilton S. Maior. Caracterizado por também possuir lotes de médios e
grandes portes em seus arredores, a avenida foi recebendo novos e maiores empreendimentos,

principalmente com a criagdo do Distrito Industrial de Mangabeira.

InformacBes de 2015 do Governo do Estado da Paraiba, afirmam que o Distrito
Industrial de Mangabeira foi inaugurado em 1994, no qual compde uma area de 60 hectares,
onde estdo instalados aproximadamente 100 empreendimentos de diversos setores, como:
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alimenticio, calgadista, metalurgico, mobiliario, grafico, logistico, construcdo civil, dentre

outros servigos.

423 Trecho 3

Na década de 1990 a “construcdo do prolongamento da Avenida Hilton Souto Maior,
pela administracéo estadual, até o Litoral Sul, criou finalmente um acesso asfaltado entre esta
parte da cidade e os bairros da porcdo sudeste como Mangabeira e Jardim Cidade
Universitaria.” (BARBOSA, 2005, p. 105-106). Somado a isto, surgiram no Trecho 3 da
avenida as construgdes de condominios horizontais fechados, uma atividade até entdo recente
no municipio de Jodo Pessoa. O Cabo Branco Residence Privé — localizado no atual bairro de
Portal do Sol — foi o primeiro condominio com essas caracteristicas a ser implantado na
avenida (BARBOSA, 2005). A seguir é possivel observarmos na Figura 10 o loteamento deste
condominio ainda em estégio inicial.

FIGURA 10 — MOSAICO DE FOTOGRAFIAS AEREASNDE 1998 SOBRE O TRECHO 3 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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A Avenida Hilton Souto Maior faz uma ligacdo entre a BR-230 e a PB-008, esta
Gltima posicionada na parte direita da figura acima. Construida no final da década de 1990
interligando todo o Litoral Sul da Paraiba com a capital, a PB-008 refletiu o interesse do

poder publico em estimular a valorizacdo dessa parte da cidade, visto que essa rodovia



48

estadual confere acesso as praias do sul de Jodo Pessoa e dos municipios do Conde e de
Pitimbu'® (BARBOSA, 2005).

4.3 AEVOLUCAO DA PAISAGEM ENTRE 1999 E 2007

Antes de se oficializar enquanto avenida, a Av. Hilton S. Maior possuiu outras
denominacdes. De acordo com os relatos dos entrevistados, o primeiro trajeto da avenida no
sentido oeste-leste, que compreende os bairros de Agua Fria e parte do José Américo (até a
intersecdo com a Rua Benicio de Oliveira Lima), se denominava Rua Coronel Augusto
Fernandes Maia. Deste ponto até as intermediacGes da CEHAP no bairro de Mangabeira,
denominava-se Rua Professor Tarcisio de Miranda Buriti. O trajeto em diante da avenida até
se encontrar com a Estrada da Penha, tinha como denominagéo Eixo de Liga¢do BR-230/Orla,
também popularmente chamada de Via Leste-Oeste.

No dia 03 de dezembro de 1992, na gestdo do prefeito Carlos Alberto Pinto
Mangueira, foi decretada a lei municipal n® 7190 denominando de Rua Hilton Souto Maior a
atual avenida (Apéndice A). Mas, foi somente em 30 de dezembro de 2003 — na gestdo do
prefeito Cicero Lucena — que foi criada a lei municipal n® 10.199 que oficializou a integracdo
da Avenida Hilton Souto Maior — a partir do Viaduto Cristo Redentor, atravessando 0s
Loteamentos Cidade dos Colibris e Conjunto Joseé Américo, até encontrar-se com a Rétula da
CEHAP, onde se limita com o Loteamento Jardim Cidade Universitaria e o Conjunto
Mangabeira — ao Sistema Axial da Grande Jodo Pessoa (Apéndice B).

4.3.1Trechol

A éarea dos bairros de Agua Fria, Jos¢ Américo e Cidade dos Colibris que
compreendem o Trecho 1 da Av. Hilton S. Maior, compde-se de um relevo relativamente
plano, embora na porcdo que delimita os bairros de Cidade do Colibris e Mangabeira— por
onde corta o Rio Laranjeiras (afluente do Rio Cuid) — os declives sejam mais acentuados e
com volumosa presenca de vegetagdo. A partir da Figura 11, podemos observar que houve

uma intensa ocupacao urbana nesses bairros.

16 Até a implantacdo da PB-008, a Avenida Cruz das Armas situada na Zona Oeste da cidade era a principal via
de acesso ao Estado de Pernambuco (SANTOS, 2013).
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FIGURA 11 - IMAGEM DE SATELI'I:E DE 2007 SOBRE O TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).

#
£

Fonte: Google Earth, 2018. Elaboragdo: Sdmella Arruda Aradjo e Wendell Aratjo N. Trigueiro, 2018.
Sobre os bairros de Agua Fria e José Américo, Souza e Silva (2011) dissertam

“[...] que a paisagem desses bairros se transformou devido a dinamica
externa de Jodo Pessoa, resultado do aumento populacional da cidade e do
surgimento de novos bairros, que favoreceu o aparecimento de equipamentos
urbanos diversificados, principalmente, aqueles ligados ao terceiro setor, e,
sobretudo, a ocupagdo populacional.” (SOUZA e SILVA, 2011, p. 36).

Nesse sentido, destaca-se o bairro de José Américo que, além do aspecto habitacional,
passou nas Ultimas décadas a centralizar atividades de servi¢os e comércios no que engloba
esse trecho inicial da avenida. Com base nos relatos de antigos moradores, nessa época 0
bairro ja conseguia suprir minimamente as principais necessidades da populagéo local, como

alimentacdo, salde, educacao e seguranca.

4.3.2 Trecho 2

Ao longo do Trecho 2 da Avenida Hilton Souto Maior, os bairros em suas adjacéncias
permaneceram se urbanizando (Figura 12). Ja providos com melhor infraestrutura e
equipamentos urbanos, Jardim Cidade Universitaria e Mangabeira, juntamente com o bairro
dos Bancérios, estabeleciam-se nos anos 2000 como alguns dos bairros mais valorizados na
Zona Sul de Jodo Pessoa, cujas buscas por moradias estavam se tornando mais disputadas,
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inclusive por uma populagdo de renda mais alta que habitualmente se encontrava nessa parte

da cidade.

FIGURA 12 — IMAGEM DE SATELI'I:E DE 2007 SOBRE O TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: Google Earth, 2018. Elaboragdo: Sdmella Arruda Aradjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Com o processo de descentralizacdo, a estrutura de Jodo Pessoa foi se modificando
gradualmente, na qual a ruptura com seu centro tradicional resultaram na formacéo de novas
centralidades. Desse modo, o bairro de Mangabeira foi se consolidando como um subcentro

na Zona Sul da capital, devido a sua expansdo e sua crescente dindmica socioeconémica.
Na obra “Espago Intra-Urbano no Brasil”, Villaga (1998) define subcentro como:

“Réplica em tamanho menor do centro principal, com o qual concorre em
parte sem, entretanto, a ele se igualar. [...] A diferenca é que o subcentro
apresenta tais requisitos (aglomeracGes diversificadas e equilibradas de
COmércio e servigos) apenas para uma parte da cidade, e o centro principal
cumpre-os para toda a cidade.” (VILLACA, 1998, p. 293).

Assim, com uma maior concentracdo de atividades do setor secundario da economia,
Mangabeira enquanto subcentro se tornou uma alternativa mais conveniente para a populacéo
dos bairros mais préximos, que ndo precisaria mais se deslocar até o centro tradicional da
cidade em busca de mercadorias e servicos. Dentre esses bairros podemos destacar: Jardim
Cidade Universitaria, Anatolia, Bancarios, Jardim Sao Paulo, José Americo, Geisel e

Valentina.
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4.3.3 Trecho 3

O bairro Portal do Sol possui uma area de 545 hectares, sendo 48 ha de area verde e
497 ha de &rea bruta, enquanto, por outro lado, o bairro Costa do Sol possui uma area de
1.321 ha, sendo 1,9 ha de area verde e 1.319,1 ha de area bruta (BARBOSA, 2005). Ambos 0s
bairros sofreram poucas alteracdes se comparados com os bairros dos Trechos 1 e 2 da Av.
Hilton S. Maior. No entanto, como ja expusemos, 0 bairro Portal do Sol recebeu a introdugéo
de condominios horizontais fechados no final da década de 1990. O bairro Costa do Sol, em
contrapartida, ndo sofreu ocupacdes promovidas pelo mercado imobiliério (Figura 13).

FIGURA 13 - IMAGEM DE SATELI'[E DE 2007 SOBRE O TRECHO 3 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: Google Earth, 2018. Elaboragdo: Samella Arruda AraGjo e Wendell Aratjo N. Trigueiro, 2018.
A respeito disso, Barbosa (2005) explana:

“No que concerne ao Costa do Sol, a baixa densidade é explicada por uma
grande parte dessa area estar reservada para a instalacdo do Pélo Turistico
Cabo Branco, outra parte ter uso agricola, sobretudo onde esta localizada a
Estacdo Agricola Experimental de Mangabeira, vinculada & Empresa de
Assisténcia Técnica e Extensdo Rural da Paraiba (EMEPA-PB), nas
proximidades do rio Jacarapé, além das terras pertencentes ao Nucleo de
Produgdo e Processamento de Alimentos da UFPB (NUPPA/UFPB).”
(BARBOSA, 2005, p. 11).

A implantagdo dos condominios horizontais fechados representa a principal

transformacéo do tecido urbano nesse trecho da avenida. Com a criacdo desses condominios,
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uma parte da cobertura vegetal'’ foi retirada, enquanto o restante se encontra ameacado pela
expansdo imobiliaria. Mas cabe ressaltar que o mercado imobiliario utiliza a presenca de areas
verdes como elemento de valorizagdo das terras, retratando-as em seus anincios como
amenidades naturais (BARBOSA, 2005).

Ao retratar o crescimento de langamentos de produtos imobiliarios no Litoral Sul de
Jodo Pessoa, Barbosa (2005) afirma que estas agdes tendem a intensificar os contrastes
socioecondmicos nessa regido. Segundo o autor, tais alteracdes no conteddo social e
econdémico implicam em novas relagdes de sociabilidade. A partir disso, podemos aferir que
processos de auto-segregacdo e segregacdo induzida vdo se tornando mais constantes na
paisagem da Avenida Hilton Souto Maior com o passar dos anos, visto que nas proximidades
desses condominios de luxo existem algumas comunidades com uma populac¢do de renda

consideravelmente mais baixa.

4.4 AEVOLUCAO DA PAISAGEM ENTRE 2008 E 2018

A Prefeitura de Jodo Pessoa, por meio de seu Plano Diretor’, elaborou o
macrozoneamento do municipio, com as seguintes divises (Figura 14): Setor de Amenizacdo
Ambiental (SAA); Setor de Protecdo da Paisagem (SPP); Zona Adensavel Prioritaria (ZAP);
Zona Adensavel N&o Prioritaria (ZANP); Zona N&o Adensavel (ZNA); Setor de Deposicéo e
Tratamento de Residuos Liquidos; Setor de Exploracdo Mineral; e Zona de Preservacdo
Ambiental (ZPA).

7' A vegetacdo se predomina pelo tipo herbaceo e arbustivo, também conhecido como cerrado ou vegetacéo de
tabuleiro (BARBOSA, 2005).

'8 Em 30 de dezembro de 1992, a lei complementar n° 3 do municipio de Jodo Pessoa, decretou e sancionou a
instituicdo do Plano Diretor da cidade, com o objetivo de assegurar o desenvolvimento integrado das fungdes
sociais da cidade, garantir o uso socialmente justo da propriedade e do solo urbano e preservar, em todo o seu
territdrio, os bens culturais, 0 meio ambiente e promover o bem estar da populacédo (PMJP).
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FIGURA 14 - MAPA DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: PMJP, 2012. Elaboracéo: Samella Arruda Aradjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

A partir dessas divisdes analisamos 0s zoneamentos correspondentes aos bairros ao
longo do trajeto da Avenida Hilton Souto Maior. Esta que, por sua vez, vem se firmando
como importante vetor de desenvolvimento socioecondmico na Zona Sul de Jodo Pessoa, com
avangos na acessibilidade e na implantacdo de infraestrutura e equipamentos urbanos nos
altimos anos. Com isso, a Av. Hilton S. Maior se tornou uma via de intensa circulacdo,
sobretudo de automoveis, atraindo o interesse de diversos agentes, que passaram a disputar
seus espagos propiciando varias alteracdes na sua morfologia.
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441 Trecho 1

Souza e Silva (2011) apontam que entre 1974 e 2010 houve um acréscimo de 100% da
area urbana nos bairros de Agua Fria e José Américo. A Figura 15 abaixo nos indica que o
bairro de Cidade dos Colibris segue 0 mesmo curso. Porém, esse bairro ainda carece de
investimentos do poder publico, visto que muitas ruas ainda ndo foram calcadas e que existem
muitas moradias em estados precarios.

FIGURA 15 - IMAGEM DE SATELI'I:E DE 2018 SOBRE O TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: Google Earth, 2018. Elaboragdo: Samella Arruda Aradjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Apesar de terem se expandido e crescido consideravelmente comercialmente, 0s
bairros que compdem o Trecho 1 da Avenida Hilton Souto Maior ainda compreendem pouca
expressdo socioecondémica no espaco intraurbano da cidade de Jodo Pessoa. Entretanto,
observa-se que esses bairros tém passado nos ultimos anos por um processo de valorizacéo,
principalmente nos imdveis situados nas margens da avenida, onde a insercdo de novos

empreendimentos imprime uma nova dindmica em sua morfologia.

Em conformidade com o macrozoneamento de Jodo Pessoa exposto anteriormente,
toda a extensdo da Av. Hilton S. Maior no bairro de Agua Fria corresponde por ser de Zona
Adensavel Néo Prioritaria — que segundo o Plano Diretor, é a zona onde a disponibilidade ou
a falta de um dos sistemas da infraestrutura basica permite uma intensificagdo moderada do
uso e ocupacdo do solo. Diferentemente, os bairros de Jose Américo e Cidade dos Colibris

equivalem por serem de Zona Ndo Adensavel — que equivale por ser a zona onde a caréncia
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da infraestrutura bésica, da rede viaria e 0 meio ambiente restringem a intensificacdo do uso e
ocupacdo do solo. Todavia, a parte onde esta localizado o Rio Laranjeiras, isto é, entre Cidade
dos Colibris e Mangabeira, confere como sendo uma Zona de Preservacdo Ambiental — que
compreende os parques ecoldgicos, parques de ecoturismo, reservas florestais, além das areas
de recarga de aquiferos subterrdneos e areas marginais a cursos d'dgua, nascentes, olhos
d'agua, lagoas e outros reservatorios superficiais, sendo nesta zona proibidos 0s us0s
residenciais, comerciais, industriais, de pastagem, de lavoura e de exploracdo mineral. Essa

area ainda é composta de vegetacdo, mas que se restringe a poucas e esparsas arvores.

4.4.2 Trecho 2

Recentemente, Jodo Pessoa tem passado por uma intensa expansdo imobiliaria,
estimulando outros processos como a descentralizacdo e a especulacdo imobiliaria. Nos
bairros que compde a Zona Sul da cidade, o processo de descentralizacdo permitiu a formacéo
de novas centralidades nessa regido, como o bairro de Mangabeira. Esses novos subcentros

tém a tendéncia de se distanciar cada vez mais do centro original da cidade.

Sendo o bairro 0 mais populoso da capital paraibana com mais de 75 mil habitantes,
Mangabeira apresenta atualmente uma consolidada centralidade com diversas atividades de
comércio e de servicos (PEREIRA, 2016). Na Figura 16 a seguir podemos ver a dimensao do
crescimento na urbanizacdo de Mangabeira e Jardim Cidade Universitaria por meio do

segmento da Avenida Hilton Souto Maior.
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FIGURA 16 - IMAGEM DE SATELI'I:E DE 2018 SOBRE O TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).
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Fonte: Google Earth, 2018. Elaboracdo: Sdmella Arruda Araudjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

No Trecho 2, o trajeto da avenida no bairro de Jardim Cidade Universitaria é
preenchido como Zona Adensavel N&o Prioritaria. No caso do bairro de Mangabeira, seu
zoneamento é constituido por: Zona Adensavel N&o Prioritaria — do inicio do trecho (sentido
oeste-leste) até Trevo das Mangabeiras (localizado na parte central do trecho); Zona Né&o
Adensavel — do Trevo das Mangabeiras até a intersecdo do Trecho 2 com o Trecho 3; e Zona

1
| 9

de Preservacdo Ambiental™ — numa pequena area sobre a delimitacdo entre os bairros de

Mangabeira e Portal do Sol.

4.4.3 Trecho 3

De acordo com o macrozoneamento de Jodo Pessoa, quase toda margem da Avenida
Hilton Souto Maior no bairro de Costa do Sol compreende por ser de Zona de Preservacédo
Ambiental, salvo uma pequena area de Setor de Amenizacdo Ambiental® no cruzamento da
PB-008 com a avenida. No bairro de Portal do Sol, o trajeto da A. Hilton S. Maior se

19 A presenca do ZPA nessa parte do Trecho 2 se deve a proximidade com o Rio Timbé. Afluente do Rio
Jaguaribe, esse rio faz a delimitacéo entre os bairros de Jardim Cidade Universitaria e Portal do Sol.

20 Conforme o Plano Diretor, 0 SSA sdo porcdes do territério com o objetivo de possibilitar o uso de areas
frageis de forma sustentavel, por meio de usos e atividades compativeis, ndo poluentes, com ocupacao de baixa
densidade e alta permeabilidade do solo favorecendo o microclima e, priorizando os condominios ecolégicos e
sustentaveis.
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predomina por ser de Zona Nao Adenséavel, mas com uma pequena parcela destinada & Zona

de Preservacdo Ambiental.

Caracterizado por uma grande concentracdo de lotes com extensas areas de terras
edificaveis, somado a uma localizag&o litoranea de facil acessibilidade, o Trecho 3 da avenida
confere uma &rea que nos ultimos anos favoreceu o interesse de varios agentes fundiérios e
imobiliarios urbanos. Vale destacar que principalmente no bairro Costa do Sol, ressaltam-se
ainda muitos terrenos ndo ocupados efetivamente pelo mercado imobiliario (Figura 17). Em
processo de valorizacdo, essas areas tem a tendéncia de se tornar palco para a implantacdo de
condominios horizontais fechados destinados para uma populagdo de maior poder aquisitivo.

FIGURA 17 — IMAGEM DE SATELI'I:E DE 2018 SOBRE O TRECHO 3 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE JOAO PESSOA (PB).

Fonte: Google Earth, 2018. Elaboragéo: Samella Arruda Aradjo e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Desde o censo de 1991, o IBGE considera todo o municipio de Jodo Pessoa como
urbano, mesmo em bairros como Costa do Sol que apresentam propriamente mais elementos
rurais do que urbanos (BARBOSA, 2005). Nesse sentido, a por¢do que compreende o Litoral
Sul se configura como uma area de transicdo entre o espago urbano e o espagco rural?. A isto,

Souza (2005) denomina de espaco periurbano.

21 Em Jo#o Pessoa, as transformacdes ocorridas no Litoral Sul se deram de modo lento quando comparado com o
Litoral Norte (BARBOSA, 2005).
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Conforme Barbosa (2005):

“Essas areas estdo situadas na interseccdo do rural com o urbano,
apresentando, dessa forma caracteristicas de ambos, embora cada vez mais a
modernizacdo desencadeada a partir da cidade leve a uma crescente
dissolucdo do rural. Nesse processo dialético, o urbano impde-se como
transformacdes e o rural ou o que dele resta configura as permanéncias.”
(BARBOSA, 2005, p. 174).

Portanto, verifica-se ainda em Jodo Pessoa uma presenca consideravel de espagos com
usos rurais, que tendem a ser dissolvidos na medida em que a mancha urbana se expande.
Indaga-se, no entanto, a razdo desses espacos ndo serem mais reconhecidos pelos 6rgdos
publicos. Sobre isso, Maia (1994) disserta que:

“Se a area rural do municipio de Joao Pessoa foi sendo engolida pelo tecido
urbano, isto ndo significa a sua completa extincdo. Mesmo que as
instituicdes publicas concebem a ndo existéncia de uma populacdo rural no
municipio de Jodo Pessoa, ou considerem o total da area deste municipio
como urbano, [...] Encontram-se pela cidade unidades produtivas tipicas do
campo: currais, estabulos, vacarias, granjas e pocilgas que ora aparecem sob

um certo agrupamento em uma porcao da cidade, ora sdo pontos isolados
dentro deste tecido urbano que se expande.” (MAIA, 1994, p. 132).

Contudo, percebemos que muitas areas de Jodo Pessoa apresentam ser uma ocupagado
mista: campo e cidade; rural e urbano. Logo, entendemos que as cidades sdo locais cujas
transformacGes em sua paisagem e em sua morfologia sdo feitas, refeitas e desfeitas

constantemente, mas com formas e ritmos distintos.
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5 - CONJUNTURA, DINAMICAS E IMPLICACOES NA COMPOSICAO
ATUAL DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR

Com o passar dos anos, a Avenida Hilton Souto Maior passou por transformacdes
significantes em sua extensao e, consequentemente, na paisagem de seu entorno. A criacédo de
novos conjuntos habitacionais na Zona Sul da cidade foi fator determinante para a sua
abertura no final da década de 1970. As significantes mudangas no seu espago e no seu uso
desde entdo, fizeram com que a avenida passasse a se configurar como um importante vetor
de expansdo no espaco intraurbano de Jodo Pessoa que, como esta, vem se desenvolvendo

cada vez mais.

Assim, percebe-se que o desenvolvimento urbano possui um papel fundamental para o
crescimento de uma cidade e de sua malha viaria. Segundo Marcelo Lopes de Souza (2005), o
desenvolvimento urbano néo significa necessariamente a expanséo territorial de uma cidade,
ou a beleza estética no meio urbano, ou até mesmo algum tipo de modernidade aplicado a
cidade. Para o autor, o que de fato importa ndo esta no contexto econdmico (crescimento
econémico e modernizacdo tecnoldgica) unicamente, mas sim na questdo socioespacial.

“Um desenvolvimento urbano auténtico, sem aspas, ndo se confunde com
uma simples expansdo do tecido urbano e a crescente complexidade deste,
na esteira do crescimento econdmico e da modernizacao tecnoldgica. Ele ndo
é, meramente, um aumento da area urbanizada, e nem mesmo, simplesmente,
uma sofisticacdo ou modernizagdo do espaco urbano, mas, antes e acima de

tudo, um desenvolvimento sécio-espacial na e da cidade.” (SOUZA, 2003, p.
101).

Desse modo, o bem-estar da sociedade através da satisfacdo de necessidades basicas e
boas politicas de reducdo de desigualdades sociais, devem vir antes do progresso tecnoldgico
e do aumento da producdo. No entanto, reconhecemos que a (re)producdo do espaco
intraurbano — submetido a um planejamento de desenvolvimento urbano — é estabelecido por
intermédio de diferentes interesses e necessidades do capital, tanto das organizacdes privadas
como as do Estado. Em contrapartida, muitas implementacOes aplicadas por estas entidades

acarretam mais complicagdes no espaco urbano do que solugdes.

E bastante caracteristica nas cidades brasileiras a dicotomia no que diz respeito a
instalacdo de infraestrutura e de equipamentos urbanos entres 0s bairros nobres e o0s bairros
periféricos. Os primeiros possuem os privilégios da proximidade com as areas mais centrais

da cidade, com grande oferta de bens e servigcos voltados para as classes de maior poder
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aquisitivo, detém os imponentes empreendimentos de luxo e por terem uma infraestrutura
consolidada, pouco necessitam do amparo do poder publico. Diferentemente, nos bairros
periféricos, de grande concentracdo populacional e de baixa renda, os investimentos sdo
insuficientes, demandando infraestrutura basica, como: saneamento béasico, pavimentacéo,

iluminacao etc.
Acerca disso, Maia (1994) exp0e que:

“Em Jodo Pessoa, essa populacdo & margem do mercado habitacional vai
procurar além das areas mais distantes, ou como alguns preferem denominar,
periféricas, as areas baixas e alagadicas dos vales dos rios. Tais areas, a
principio com deficiéncia de servigos de infra-estrutura bésica e sujeitas a
inundacdes, por algum tempo ndo foram visadas pelo capital, tornando-se
areas mais propicias para as ocupagdes daquela populagdo.” (MAIA, 1994,
p. 132).

Vale ressaltar que os problemas urbanos sdo resultados de um longo processo
histérico, no qual possuem implicagdes mais profundas nos aspectos sociais, econdémicos,
politicos, culturais e ideoldgicos. Inclusive, processos como a expansao espraiada podem
comprometer a capacidade de gestdo por parte do poder publico em oferecer a devida
infraestrutura em determinadas areas da cidade (RAFAEL et al, 2009). Nesse sentido, Souza
& Silva discorrem que assim como praticamente todas as cidades do pais, em Jodo Pessoa se
constata deficiéncias na gestao de seu espaco intraurbano:

“O processo de urbanizagdo ocorrido no pais trouxe diversas dificuldades
para as grandes cidades brasileiras, e em Jodo Pessoa, ndo foi diferente. Esse
crescimento urbano acarretou problemas como a grande expansdo da malha
urbana municipal sem planejamento nas Gltimas décadas, o processo de

verticalizacdo e o aumento acentuado da valorizagdo dos imoveis, fato
comum as grandes cidades brasileiras.” (SOUZA & SILVA, 2011, p. 26).

Observa-se, entdo, nos ultimos anos uma maior verticalizacdo na cidade de Jodo
Pessoa, principalmente, nas areas mais préximas da orla maritima. Em alguns bairros da Zona
Sul é visivel o crescimento no nimero de edificios, como nos bairros de Altiplano e Cabo

Branco. Tal processo resultou numa enorme valorizacdo do solo urbano nessas areas.

Da mesma maneira, importantes avenidas de Jodo Pessoa tém apresentado a mesma
tendéncia quanto ao crescimento vertical em sua morfologia. Por outro lado, embora o0s
bairros posicionados as margens da Avenida Hilton Souto Maior se caracterizem
predominantemente com edificacdes de padrdo horizontal, esta via também vem se
valorizando, cujos espacos se tornam cada vez mais disputados por diversos agentes na

medida em que a avenida vai se urbanizando.
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Segundo Aragjo (2006, p. 48), ao “longo do processo de expansdo urbana, tanto o
setor imobiliario como o poder pablico, imprimem uma permanente dinamica de valorizacao-
desvalorizacdo de algumas areas ou bairros da cidade, conforme as diferentes demandas
sociais.” Portanto, as alteracdes que ocorrem no espago urbano, provocados pelos agentes
produtores do espaco®, contribuem na valorizacdo de determinadas areas ou mesmo na sua

deterioracéo.

Esses agentes aplicam maiores investimentos nas areas de maior viabilidade
econdmica, conferindo nesses locais edificacdes de alto padrdo — sejam eles de carater
horizontal ou vertical morfologicamente —, melhores equipamentos e servigos urbanos
(ARAUJO, 2006). Consequentemente, sdo gerados nessas localidades impactos nos precos
dos imoveis, tornando-os menos acessiveis para a populacdo de renda mais baixa. Com isso,
surgem conflitos e disputas de poder entre diferentes grupos da sociedade com seus interesses
envolvidos — como as empresas privadas, 0s representantes do poder publico, as agéncias
imobilidrias, os comerciantes e os moradores. Cabe ao Estado, por sua vez, intervir na
producdo do espaco urbano através das politicas pablicas, agindo como mediador nesses

conflitos.
De acordo com Santos (2013):

“A funcdo ou papel do Estado na producdo do espaco urbano estd na
producdo, distribuicdo e gestdo de bens de consumo, canalizar impostos e
taxas como instrumento de coesdo social, além da formacgdo de &reas de
influéncia politica na cidade, onde a heterogeneidade de atuac¢do no espaco
urbano, pela acentuacdo de valorizagdo diferencial de uma &rea para outra, se
da pela diferenca na localizagdo em relacdo a bens de consumo e da
producéo da cidade, assim os terrenos mais bem valorizados possuem um
preco mais elevado, onde esta valorizagdo também pode ser realizada pelo
proprietario, que lucra uma renda extra.” (SANTOS, 2013, p. 15).

Destaca-se ultimamente na porgdo sul de Jodo Pessoa, um nitido acréscimo no ndmero
de empreendimentos de diversos segmentos (residencial, comercial, industrial, institucional
etc.). Nessa dinamica, o preco do solo urbano dessa area sofre modificacfes. Passos et al.
(2012) discorre que imbricadas a questdo do valor do solo estdo fatores como: a

acessibilidade, a morfologia e a localizag&o.

%2 Os agentes produtores do espaco s&o: os proprietarios dos meios de produgéo, os proprietérios fundiarios, os
promotores imobiliarios, o Estado e 0s grupos sociais.
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5.1 USO E OCUPACAO DO SOLO NA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR

A concentracdo de usos na Avenida Hilton Souto Maior ndo se deu com a mesma
intensidade em toda sua extensdo. Em outras palavras, as modificacdes em sua morfologia
ndo ocorreram de modo homogéneo. Assim, podemos identificar que os Trechos 1, 2 e 3 séo
muito diferentes entre si, cada qual com caracteristicas e fungc@es distintas dentro do espaco

urbano da cidade de Jodo Pessoa.

Partimos do principio de que é por meio do solo que séo realizadas as praticas sociais,
como o morar, o trabalhar, o produzir, o consumir e o lazer. Sendo o0 espaco urbano
extremamente mutdvel, suas implicacdes estdo fundamentalmente ligadas ao sistema
capitalista de producdo. Sob a logica capitalista, a terra urbana assume quase que unicamente

uma condi¢éo de mercadoria, cujo valor € dado principalmente em razédo de sua localizacéo.
Diante disso, Barbosa (2005) afirma:

“Considerado como uma mercadoria valiosa, o solo urbano ¢é tanto
enxergado na perspectiva de valor de uso, para grande parcela dos que o
compram, ao menos aqueles que adquirem o terreno ou a casa para fins de
residéncia; quanto valor de troca, em especial aqueles que adquirem a terra
para fins especulativos. [...] Ademais, é preciso considerar que, ao se
adquirir um determinado terreno na cidade, ndo se paga s6 pelo terreno em
si, mas pelo conjunto das virtualidades apresentadas por sua localizagdo.”
(BARBOSA, 2005, p. 55-57).

De acordo com Villaga (1998), a valorizacdo do espago urbano se comporta de duas
formas. A primeira refere-se ao valor dos componentes que preenchem o espago urbano
como: as residéncias, os edificios, as vias etc. A segunda esta relacionada ao valor resultante a
partir da combinacdo desses componentes, de modo que uma determinada localizacdo vai

conferir para a terra urbana em questdo, um determinado preco.

Nesse sentido, a presenca de meios de consumos coletivos como escolas,
estabelecimentos comerciais, redes de infraestrutura (agua, esgoto, energia elétrica) e, claro,
autopistas, conferem vantagens locacionais em comparagdo a outras localizagbes que
demandam mais por esses servicos urbanos. Com isso, 0 Estado passa a ser o0 agente de maior
responsabilidade no processo de valorizacdo desigual das localizagdes nas cidades capitalistas
(BARBOSA, 2005).
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Ressaltamos ainda que as préaticas especulativas dos agentes revelam a busca pelo uso
dos espacos da cidade meramente como um negocio que gera lucro. Sobre isto, Passos et al.
(2012) coloca que:

“0 tecido intraurbano de uma cidade se desenvolve diferencialmente no uso
e na ocupagao do solo, sendo determinado, em grande medida, pela dindmica
imobiliaria. Esta dindmica envolve agentes inclui praticas que conduzem a
um processo continuo de reorganizacdo espacial que ocorre por meio da
incorporacdo de novas areas ao espaco urbano, da densificacdo do uso do

solo, da deterioracdo de algumas éareas, da implantacdo de infraestrutura
diferenciada e da renovagio urbana.” (PASSOS et al., 2012, p. 49).

Portanto, entendemos que as mudancas morfoldgicas ocorridas na Av. Hilton S. Maior
foram consequéncia das necessidades de reproducdo do espagco urbano e, portanto, da
reproducdo do capital. Tal l6gica se da principalmente a partir dos modos de apropriacao e
das estratégias dos agentes produtores que, estimulados por seus interesses, estdo a todo o
tempo produzindo novos espagos.

5.1.1 Trecho 1

Dentre os trechos que dividimos a Avenida Hilton Souto Maior, 0 Trecho 1 se
configura como sendo o mais denso comercialmente nas margens da avenida. Porém,
percebemos diferencas ao longo do trajeto ao passar pelos bairros de Agua Fria, José Américo
e Cidade dos Colibris. O primeiro apresenta estabelecimentos ligados principalmente ao setor
de servicos. O segundo evidencia um adensamento nos usos residencial e comercial de
pequeno porte. Por fim, o terceiro é bastante diverso quanto ao uso do solo, no qual se
encontra estabelecimentos comerciais de pequeno e médio portes, algumas residéncias e

instituicdes publicas.

A parte mais adensada do Trecho 1 € a sua porg¢do central, onde se localiza o bairro de
José Américo. Anteriormente preenchido por Mata Atlantica, esse trecho atualmente revela
poucos terrenos vazios e areas verdes. Na Figura 18 a seguir, destacamos 0s principais

estabelecimentos situados no trecho inicial da Av. Hilton S. Maior.
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FIGURA 18 — MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO SOBRE OS PRINCIPAIS
ESTABELECIMENTOS NO TRECHO 1 DA AV. HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE
JOAO PESSOA (PB).
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Elaboragdo: Thiago Farias e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Com o desenvolvimento decorrido nas ultimas decadas, a avenida atraiu novos
empreendimentos modificando sua morfologia. Conforme mostra o Grafico 3, evidencia-se no
Trecho 1 um grande nimero de estabelecimentos comerciais e de servi¢os, mas ainda com
uma consideravel presenca de moradias. No Quadro 1, destacamos todas as atividades

correspondentes aos estabelecimentos comerciais e de servicos desse trecho.
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GRAFICO 3 — USO E OCUPACAO DOS LOTES NO TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON SOUTO
MAIOR.

USO E OCUPACAO DO SOLO - TRECHO 1
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Estabelecimentos Ociosos 10
Prédios Comerciais | 1
Prédios Residenciais 1 2
Terrenos Sem Edificacdes 7

T T T T T T T T T 1

0 15 30 45 60 75 90 105 120 135 150

Fonte: trabalho de campo realizado em 21 de agosto de 2018. Elaboracdo: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

QUADRO 1 — ESTABELECIMENTOS DE COMERCIO E DE SERVICOS NO TRECHO 1 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E DE SERVICOS — TRECHO 1
Estabelecimentos N° Estabelecimentos N°

Acougues e frigorificos 1 Lojas de roupas 2
Advocacias 1 Lojas de veiculos 4
Barbearias, salGes de beleza e esmalterias 7 Lotéricas e instituicOes financeiras 2
Bancas de revistas 1 Madeireiras 2
Bares, restaurantes e marmitarias 12 Marmorarias 1
Construtoras 1 Mercados de pequeno porte 1
Copiadoras e lan houses 2 Motéis 1
Dep6sitos 2 Padarias 2
Distribuidoras de gases industriais 1 Papelarias 1
Empresas de call center 1 Pet-shops e lojas de racbes 2
Empresas de 6nibus 1 Pizzarias 3
Escritorios de contabilidade 1 Postos de combustivel 4
Farmacias 2 Queijarias 1
Floriculturas 1 Quiosques, lanchonetes e sorveterias 9
Hortifratis 1 Refrigeracfes comerciais 1
Laboratdrios clinicos e assisténcias médicas 3 Serralharias 1
Lojas de bebidas 3 Servicos para veiculos 42
Lojas de bolos 1 Sucatarias e servicos de coleta de lixo 1
Lojas de ferragens e construgdes 7 Supermercados 1
Lojas de moveis 3 Tornearias

Lojas de produtos para piscinas 1

Fonte: trabalho de campo realizado em 21 de agosto de 2018. Elaboracdo: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.
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Dentre todas as atividades do setor terciario, a mais reproduzida no Trecho 1
corresponde & servigos para veiculos, com um total de 42 estabelecimentos. Dentre eles estdo:
oficinas, borracharias, capotarias, lava-jatos e lojas de pecas. Além disso, 0 comércio
alimenticio (bares, restaurantes e marmitarias) e os servicos de estética (barbearias, salfes de
beleza e esmalterias) sdo outros estabelecimentos de pequeno porte instalados que se

sobressaem ao longo desse trecho.

Por efeito de sua urbanizacdo, elementos rurais no Trecho 1 da avenida sdo
praticamente inexistentes. No bairro de Cidade dos Colibris — onde décadas atras se
encontrava uma densa vegetacdo de Mata Atlantica — € constituido atualmente por modestas
moradias e pequenos estabelecimentos comerciais, onde muitos deles se configuram por
terem sido originados por ocupacdes populares sem a regulamentacdo do poder publico. A
Figura 19 abaixo expBe alguns desses comércios que sdo bastantes presentes ao longo do
trecho inicial da Avenida Hilton Souto Maior.

FIGURA 19 — PEQUENOS ESTABELECIMENTOS NO TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR.
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Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Embora no Trecho 1 predomine estabelecimentos de pequeno porte nos lotes
adjacentes a avenida, vale salientar que recentemente tem ocorrido uma tendéncia na
instalacdo de novos empreendimentos com maior poder de investimento ao longo desse
trajeto. Um deles, foi a chegada da Call Center AeC no bairro do José Américo, inaugurada

em maio de 2013 (Figura 20). A AeC gerou uma grande alteracdo na dindmica de José
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Américo e também na Av. Hilton S. Maior, visto que o fluxo de pessoas e de veiculos cresceu
bastante devido aos seus numerosos funcionarios que circulam diariamente por esse trecho.
Proximo a call center, um shopping empresarial estd com a sua construgdo em fase final de
acabamento (Figura 21). Segundo informacdes fornecidas pelos moradores do José Américo,
é previsto que a sua inauguracdo ocorra ainda esse ano.

FIGURA 20 — CALL CENTER AEC NO TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

FIGURA 21 — NOVO EMPREENDIMENTO EM ESTAGIO FINAL DE CONSTRUCAO NO
TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.
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Ao longo do trajeto da Av. Hilton S. Maior nos bairros de Agua Fria, José Américo e
Cidade dos Colibris, revelam-se algumas institui¢cbes publicas como o Deposito Judicial Des.
Raphael Carneiro Arnaud e o Nucleo de Apoio Técnico as Urnas Eletronicas (NATU). A mais
recente instituicdo publica implantada nesse trecho foi a Central de Comercializacdo da
Agricultura Familiar (CECAF), com a denominagdo de Jodo Pedro Teixeira segundo a lei
municipal n°® 13.058 (Figura 22). De acordo com a pagina oficial da Prefeitura Municipal de
Jodo Pessoa, 0 CECAF esta em funcionamento desde julho de 2015, sendo administrado pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDURB)%,

FIGURA 22 — CENTRAL DE COMERCIALIZACAO DA AGRICULTURA FAMILIAR NO
TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

O objetivo dessa central de comércio é promover a autonomia e a apropriagao de renda
real para os agricultores familiares através da comercializagdo direta de seus produtos e, com
isso, oferecer condicdes de escoamento da producdo sem a presenca de intermediarios. Aberto
nas quintas-feiras e nos sabados das 05h as 12h, apenas agricultores familiares podem
comercializar no CECAF. Nele, séo ofertados a populacdo produtos como raizes, hortaligas,
frutas e legumes com precos mais acessiveis. Entretanto, muitos dos moradores relataram que
existe pouca variedade de produtos e que preferem se dirigir a outros mercados como a

CEASA (Central Estadual de Abastecimento) — localizado no bairro do Cristo Redentor ao

2 0 investimento total da obra do CECAF, contou com a parceria do Governo Federal através do Ministério do
Desenvolvimento Agréario (MDA), com um valor total de R$ 1.920.000,00, sendo que R$ 530.000,00 foram
recursos da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa (PMJP).
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lado do viaduto de mesma nomeagdo — ou mesmo ao comércio do bairro de Mangabeira. Um
fator curioso é que alguns dos entrevistados, que residem no bairro de José Américo,

desconheciam que o CECAF ja havia sido inaugurado e que estava em funcionamento.

Outros estabelecimentos importantes no Trecho 1 da Avenida Hilton Souto Maior séo:
as farmacias Pague Menos e Drogarias Globo; o supermercado BeMais; a loja de automdveis
Trevo Autoshopping; os motéis Parque Motel e Motel Eden; e as pousadas Paraiso e
Bandeirantes. Vale ainda destacar a importancia da Par6quia Sao José nesse trecho da avenida
(Figura 23). Esta paroquia é um grande simbolo dos bairros de José Américo, Agua Fria e
Cidade dos Colibris, visto que sua construcdo coincide com a implantagdo do primeiro
conjunto habitacional dessa area, o Conjunto José Ameérico. De acordo com antigos
moradores do conjunto, o terreno onde foi implementada a Pardquia Séo José fazia parte do

planejamento do projeto de constru¢do do Conjunto José Ameérico.

FIGURA 23 - PAROQUIA SAO JOSE NO TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

O processo de crescimento urbano nos bairros do Trecho 1 ainda é continuo, visto que
estes possuem areas propicias a expansao residencial ou comercial. Os comerciantes com
estabelecimentos em frente & avenida afirmaram que houve uma valoriza¢do de mais de 100%
no valor de suas propriedades na ultima década. Alguns dos entrevistados mais antigos
disseram que entre os Gltimos quinze a vinte anos a valorizacdo foi de aproximadamente
300%. Conforme os relatos, a média no valor atual € de 300 mil reais por estabelecimento.

Predominantemente horizontal, poucos imoéveis do Trecho 1 apresentam pavimento(s)
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superior(es), embora se perceba um aumento na construcdo de prédios residenciais e

comerciais (Quadro 2).

QUADRO 2 - PREDIOS RESIDENCIAIS POR NUMERO DE ANDARES NO TRECHO 1 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

PREDIOS RESIDENCIAIS QUANTIDADE
1 Andar 1
2 Andares 1
3 Andares 0

Fonte: trabalho de campo realizado em 21 de agosto de 2018. Elaboracdo: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Contudo, de acordo com os relatos dos moradores, mesmo apresentando mais
estabelecimentos comerciais do que os demais bairros que perpassam o Trecho 1 da avenida,
0 comércio no bairro José Américo ndo atende suficientemente a populagdo local. Sem
duvida, comparado ao bairro de Mangabeira, 0 comércio do José Américo cresceu pouco.
Nesse sentido, os moradores de Agua Fria, José Américo e Cidades dos Colibris recorrem ao
comércio de Mangabeira para suprir suas necessidades. Além disso, vale ressaltar que
segundo os entrevistados, por conta da grande oferta de produtos e servigos em Mangabeira

eles ndo necessitam mais se deslocar até o Centro da cidade.

5.1.2 Trecho 2

Inserido como um subcentro de Jodo Pessoa, o bairro de Mangabeira confere uma de
grande variedade de comércios e servicos, exercendo uma centralidade na Zona Sul de Joédo
Pessoa. Através de Mangabeira uma nova dinamica foi incorporada aos bairros de sua
proximidade, como Jardim Cidade Universitaria, Anatélia, Bancarios, Valentina, dentre
outros. Ao longo do Trecho 2 da Avenida Hilton Souto Maior, Mangabeira é o bairro que

mais apresenta lotes com grandes extensdes (Figura 24).
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FIGURA 24 - MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO SOBRE OS PRINCIPAIS
ESTABELECIMENTOS NO TRECHO 2 DA AV. HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE
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Elaboragdo: Thiago Farias e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Consideravel parcela desses grandes lotes é constituida por 6rgdos publicos ou

empreendimentos de grande porte. No entanto, vale ressaltar que o uso e a ocupacao do solo

no Trecho 2 da avenida é bastante diverso, como mostram o Gréafico 4 e o Quadro 3. No

trecho sdo visiveis muitos estabelecimentos comerciais de diferentes atividades e tamanhos,

além de varias empresas do setor industrial situados principalmente no Distrito Industrial de

Mangabeira.
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GRAFICO 4 — USO E OCUPACAO DOS LOTES NO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON SOUTO

MAIOR.
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Fonte: trabalho de campo realizado em 21 de agosto de 2018. Elaboracdo: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

QUADRO 3 — ESTABELECIMENTOS DE COMERCIO E DE SERVICOS NO TRECHO 2 DA

AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E DE SERVICOS — TRECHO 1

Estabelecimentos N° Estabelecimentos N°
Academias 1 Lojas de artigos domésticos 1
Advocacias 1 Lojas de bebidas 1
Barbearias, saldes de beleza e esmalterias 1 Lojas de ferragens e construcfes 3
Bares, restaurantes e marmitarias 7 Lojas de veiculos 1
Buffet e recepcdes para festas 2 Madeireiras 1
Centro Hipico da Paraiba 1 Padarias 2
Construtoras 2 Pet-shops e lojas de ragéo 1
Corretor imobiliario 1 Postos de combustivel 1
Distribuidoras de alimentos 1 Pousadas 1
Distribuidoras de cimentos 1 Queijarias 1
Distribuidoras de papelaria e informatica 1 Quiosques e lanchonetes 13
Empresas de call center 1 Selarias 1
Escolas e creches 3 Servicos para veiculos 8
EstacOes de energias elétricas 1 Shopping Centers 1
Floriculturas 2 Sucatarias e servigos de coleta de lixo 1
Joalheria 1 Terminal de 6nibus 1
Laboratdrios clinicos e assisténcias médicas 1

Fonte: trabalho de campo realizado em 21 de agosto de 2018. Elaboragdo: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.
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Dentre todos os empreendimentos ao longo da Av. Hilton S. Maior, 0 Mangabeira
Shopping é do ponto de vista do capital o mais imponente. O Mangabeira Shopping teve um
investimento de R$ 200 milhGes, com uma &rea construida de 97.454 m2 e cerca de 3.350
vagas de estacionamento e 340 lojas (Figura 25). Inaugurado em novembro de 2014, o
empreendimento fica localizado onde anteriormente funcionava a ACADEPOL (Academia de
Policia Civil) e a Secretaria de Seguranca do Estado da Paraiba (PEREIRA, 2016).

FIGURA 25 — MANGABEIRA SHOPPING NO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON SOUTO
MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Pereira (2016) discorre que os shoppings centers agem como um foco de centralidade
e polarizacdo comercial instantanea. Sua area de influéncia se caracteriza como uma regido de
forte dependéncia comercial, cujo poder de atragdo do empreendimento é reduzido
progressivamente na medida em que se distancia. “Um subcentro tradicional leva décadas
para se constituir e seu impacto se produz lentamente, sendo absorvido lentamente pela
vizinhanga, que aos poucos também se transforma. O shopping center, ao contrario, é

produzido instantaneamente, sem dar tempo a vizinhanga de a ele se adaptar.” (VILLACA,
1998, p. 307).

“Qs shopping centers unem variados tipos de servigos e comeércios em um
Gnico lugar destacando-se como um nlcleo de atracdo comercial nas
principais cidades brasileiras. Esse tipo de empreendimento tem um forte
papel no processo de estruturagdo de novas centralidades ao impulsionar o
comércio local e ocasionar alteragdes no sistema urbano, independentemente
de sua localizag@o.” (PEREIRA, 2016, p. 006).
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Geralmente situados em locais de grande acessibilidade, os shoppings centers
oferecem variados tipos de servicos e comércios em um unico lugar. A introducdo do
Mangabeira Shopping na margem da Avenida Hilton Souto Maior conferiu novos valores de
mercado no seu entorno. Inclusive, em frente ao shopping existem alguns condominios
residenciais e pequenos estabelecimentos comerciais (Figura 26). Como constata o Quadro 4,
a presenca de edificios com essas caracteristicas tem sido uma prética frequente no Trecho 2
da avenida. Segundo o depoimento de um morador desses condominios, o preco de cada
apartamento antes da inauguracdo do Mangabeira Shopping oscilava em torno de R$ 40 mil,
ao passo que atualmente corresponde a mais de R$ 120 mil.

FIGURA 26 — EDICIOS RESIDENCIAIS E ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS EM FRENTE
AO MANGABEIRA SHOPPING, NO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

- O L4l
Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

QUADRO 4 - PREDIOS RESIDENCIAIS POR NUMERO DE ANDARES NO TRECHO 2 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

PREDIOS RESIDENCIAIS QUANTIDADE
1 Andar 2
2 Andares 2
3 Andares 17

Fonte: trabalho de campo realizado em 21 de agosto de 2018. Elaboragdo: Wendell Araljo N. Trigueiro, 218.

Fatores como valorizagdo imobiliaria e acessibilidade no entorno de um shopping
center reforcam seu poder de atragdo, aumentando dessa maneira a disputa de usuarios pelos
imoveis em suas proximidades (PEREIRA, 2016). De acordo com as entrevistas realizadas
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nos trabalhos de campo, depois da implantacdo do Mangabeira Shopping ocorreu uma grande
valorizacdo nos imoveis localizados na Av. Hilton S. Maior. Em concordancia com esses
relatos, a valorizacdo nos imdveis nos anos posteriores a chegada do shopping foi de
aproximadamente 200%, com precos que variam de R$ 600 mil a R$ 800 mil nos terrenos
maiores e R$ 300 mil a R$ 400 mil nos terrenos menores. Nesse contexto, vale salientar que
junto ao processo de valorizacdo veio também a instalacdo de novos empreendimentos de
maior porte, como a Call Center Contax, a rede de lojas de artigos domésticos Casatudo e a
loja de motocicletas AutoClub Honda (Figura 27).

FIGURA 27 — LOJA DE MOTOCICLETAS AO LADO DE UMA SUBESTACAO DE ENERGIA
ELETRICA, NO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Dos trés trechos da Avenida Hilton Souto Maior o que comporta mais instituicdes
publicas é o Trecho 2. A primeira instituicdo a ser implantada foi a CEHAP#, inaugurada
junto ao Conjunto Mangabeira em 1983. Outro 6rgdo publico referéncia na avenida é o Forum
Regional de Mangabeira Desembargador José Fléscolo da Nobrega (Figura 28). Localizado
ao lado da Promotoria Distrital de Mangabeira de um lado e do Instituto Nacional de
Metrologia, Qualidade e Tecnologia (INMETRO) de outro, o férum foi inaugurado em
outubro de 20009.

2 A CEHAP é responsavel pela elaboracdo e gestdo dos projetos urbanisticos dos grandes conjuntos
habitacionais populares na Paraiba (ARAUJO, 2006).
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FIGURA 28 — FORUM REGIONAL DE MANGABEIRA NO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Implantada em agosto de 2015, a Escola Técnica Estadual Jodo Pereira Gomes Filho é
uma das mais recentes incorporag@es & Av. Hilton S. Maior (Figura 29). Conforme a pagina
oficial do Governo da Paraiba, a escola foi resultado de um investimento total de
aproximadamente R$ 17 milhdes — incluindo a aquisi¢do de equipamentos — com capacidade
para 1.200 alunos, onde sdo ofertados cursos nos ramos tecnolédgicos de gestdo e negdcios,
turismo, e hospitalidade e lazer. A Escola Técnica Estadual funciona nos trés turnos (manhg,
tarde e noite) e conta com: doze salas de aula; duas bibliotecas; quadra poliesportiva; vestiarios
masculino e feminino; refeitério, cantina e cozinha industrial completa; laboratério de
informatica; laboratério de linguas; laboratério de matematica; laboratdrio de fisica; laboratério de
biologia; laboratério de quimica; sala de multimidia para professores; auditério com capacidade

para 201 lugares; anfiteatro; e sala para o grémio estudantil.
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FIGURA 29 — ESCOLA TECNICA ESTADUAL DE JOAO PESSOA NO TRECHO 2 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Contudo, também podemos citar dois outros importantes estabelecimentos localizados
no Trecho 2 da Avenida Hilton Souto Maior: o Centro de Tecnologia e Desenvolvimento
Regional da UFPB — inaugurado em outubro de 2013 e instalado proximo do Distrito
Industrial de Mangabeira; e o Centro Hipico da Paraiba — Gltimo lote do trecho no sentido
oeste-leste. Por fim, frisamos ainda que nas proximidades do centro de hipismo, alguns dos
entrevistados relataram a necessidade de se deslocarem até o comércio de Mangabeira visto
que o bairro de Portal do Sol ndo oferta grande variedade de produtos e servigos para a
populacdo local. Portanto, reafirmamos a importancia do bairro de Mangabeira enquanto

centralidade na Zona Sul de Jodo Pessoa.

5.1.3 Trecho 3

Comumente as malhas das cidades se expandem de forma dispersa e desordenada,
causando amplos vazios. Maia (1994) destaca que esse processo € resultado da compra e do
parcelamento de terras com fins especulativos, no qual sdo mantidos em reserva a espera do
incremento de seu prego. Isto posto, verifica-se no Trecho 3 da Av. Hilton S. Maior uma
configuracdo espacial bastante distinta dos trechos anteriores. A partir da Figura 30,
observamos que na margem da avenida que condiz ao bairro de Portal do Sol existem alguns
condominios horizontais fechados e, em contraponto, no lado do bairro de Costa do Sol se
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encontra areas verdes de densa vegetacdo de Mata Atlantica e terrenos o0ciosos, Ccujos
loteamentos ndo conferem nenhuma edificacéo.
FIGURA 30 — MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO SOBRE OS PRINCIPAIS

ESTABELECIMENTOS NO TRECHO 3 DA AV. HILTON SOUTO MAIOR, NA CIDADE DE
JOAO PESSOA (PB).
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Elaboragdo: Thiago Farias e Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Segundo Barbosa (2005), vazios urbanos sdo terrenos de propriedade particular, mas
que ainda ndo foram loteados e por isso se constituem como reserva de valor, onde seus
proprietarios esperam por uma maior valorizacdo no mercado imobilidrio por essas terras.
Assim, os vazios urbanos s@o uma necessidade de acumulagdo do setor imobilidrio. Como
evidencia o Gréafico 5, verifica-se na producdo e na reproducdo do espaco do Trecho 3 da
avenida a presenca de vazios urbanos, de areas verdes configurando-se como amenidades
naturais, de grandes &reas de terras ndo edificadas e ndo loteadas, dos condominios
residenciais de luxo e da crescente valorizacdo do solo em razdo da especulagdo imobiliaria
(Figura 31).



79

GRAFICO 5 - USO E OCUPAGAO DOS LOTES NO TRECHO 3 DA AVENIDA HILTON SOUTO
MAIOR.

USO E OCUPAGAO DO SOLO - TRECHO 3

Comércio e Servicos 1
Condominios Residenciais Fechados 3
Granjas e Chécaras 2

Terrenos Sem Edificacoes 9

Fonte: trabalho de campo realizado em 21 de agosto de 2018. Elaboragdo: Wendell AraGjo N. Trigueiro, 2018.

FIGURA 31 — TERRENOS SEM EDIFICACOES NO TRECHO 3 DA AVENIDA HILTON SOUTO
MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Distantes do centro da cidade, os condominios fechados na Zona Sul de Jodo Pessoa se
caracterizam por serem essencialmente horizontais. O espaco de suas ocupacdes advém de
antigos vazios urbanos, ou seja, extensdes de areas urbanas loteadas, que embora equipadas
ou semiequipadas em infraestrutura, ndo apresentam constru¢fes. Na ldgica da especulacéo
imobilidria, os proprietarios mantém esses lotes como reserva de valor, aguardando pelo

processo de valorizacdo, para enfim venderem essas terras por um valor mais alto.

Ademais, no Trecho 3 da Avenida Hilton Souto Maior é contrastante a dinamica

espacial entre os condominios e as areas verdes. Na Figura 32 percebemos essa dicotomia
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entre a paisagem natural — composta de Mata Atlantica e pouca interferéncia humana — e a
paisagem transformada intensamente pelos agentes produtores do espaco urbano, cuja area se
constitui por trés grandes condominios horizontais fechados voltados para uma populacéo de
alta renda.

FIGURA 32 — CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS E MATA ATLANTICA NO
TRECHO 3 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

E importante ressaltarmos que a preservacdo de areas verdes contribui para a
qualidade de vida da populacdo, que passa a contar com esses espagos para a pratica de
atividades fisicas e a contemplacdo da natureza. Além disso, as areas verdes ajudam a
diminuir a temperatura no meio urbano, atuando como uma barreira da incidéncia da radiacéo

solar.

No trecho final da Av. Hilton S. Maior, constata-se uma valorizagdo dos atrativos
naturais por parte da atividade imobiliaria, visto que nessa lIdgica, as amenidades naturais, o
relevo predominantemente plano e a localizacdo proxima ao mar, agregam valor a esse
espaco. Portanto, entendemos que no sistema capitalista de producéo, as paisagens, inclusive
as que imprimem aspectos da natureza, sdo construidas com o propoésito de obtencdo de
lucros, sendo tomadas simplesmente como uma forma de mercadoria.

“Os bairros nobres ¢ os condominios fechados horizontais comegaram a se
desenvolver cada vez mais isolados da porcdo territorial ja edificada, pois,
distantes do centro, poderiam usufruir de mais espaco e de amenidades para
a construcdo de suas residéncias, e estariam longe da polui¢do e violéncia

normalmente presentes nas areas centrais.” (DE SOUZA NETO SEGUNDO
et. al., 2014, p. 143).



81

Percebe-se, entdo, que a presenca desses condominios acentuam a fragmentacéo
territorial e social do espaco urbano e o processo de segregacao socioespacial. Souza (2002)
destaca que existem dois tipos de segregacdo no espaco urbano: a segregacdo induzida e a
auto-segregacdo. A primeira corresponde por ser um fendbmeno na qual as pessoas nédo
escolhem viver no local para onde estdo sendo direcionados, mas sim estdo sendo forcados a
se mudarem. Por outro lado, a segunda corresponde pelo fato das pessoas livremente
escolherem morar em outro local, nessa situacdo essas pessoas possuem recursos, pois se

destinam provavelmente para um local de mais conforto e seguranca.

O primeiro condominio horizontal fechado a ser instalado no Trecho 3 da Av. Hilton
S. Maior foi o Cabo Branco Residence Privé (Figura 33). Aprovado pela PMJP em 1998, o
empreendimento contava com uma area total de 33,75 ha composta por 19 quadras e 438
lotes. O Cabo Branco Residence Privé apresenta os seguintes equipamentos de lazer: trilha
ecologica com iluminacdo, parque infantil, quadra de ténis, campo de futebol, quadra de
voleibol e academia de ginastica. E permitido que cada proprietario construa sua casa com
arquitetura individualizada, desde que respeite os parametros de edificacdo estipulados pelo
condominio (BARBOSA, 2005).

FIGURA 33 — CONDOMINIO CABO BRANCO RESIDENCE PRIVE NO TRECHO 3 DA
AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

$ A i sy — 2 >
Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.
Posteriormente, foi implantado o condominio Porta do Sol Residence Privé, como

resultado do desmembramento do condominio Cabo Branco Residence Privé. Comportando
cinco quadras e 63 lotes numa area de 4,02 ha, sua aprovacdo pela PMJP ocorreu em 2004
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(BARBOSA, 2005). Poucos anos depois, foi construido o condominio Extremo Oriental.
Localizado entre o Cabo Branco Residence Privé e a PB-008, esse condominio é o mais
recente empreendimento com essas caracteristicas a ser instalado na avenida (Figura 34).

FIGURA 34 — CONDOMINIO EXTREMO ORIENTAL NO TRECHO 3 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aratdjo N. Trigueiro, 2018.

Apesar das varias transformac@es ocorridas na morfologia do Trecho 3 da Avenida
Hilton Souto Maior, em decorréncia da expansao urbana na Zona Sul de Jodo Pessoa, ainda se
encontra elementos rurais em sua paisagem como, por exemplo, as granjas. Em nossos
trabalhos de campo, inclusive, percebemos que ocasionalmente circulavam algumas carrogas
de burro nesse ultimo trecho da avenida. Assim, “muito embora a cidade venha avangando
sobre o campo, esta tendéncia geral e maior, longe de atingir uma total homogeneizacao,
concretiza-se mantendo, de alguma forma, o campo na cidade, ou o rural no urbano.” (MAIA,

1994, p. 31).

Contudo, fatores como acessibilidade, amenidades naturais e a possibilidade da
instalacdo de grandes empreendimentos, favorece no Trecho 3 da Av. Hilton S. Maior que se
forme um local estratégico para a iniciativa privada do ramo imobiliario. Com isso,
compreendemos que esse padrdo de crescimento favorece a valorizagdo dos terrenos néo-
edificados ao longo do tracado da avenida, estimulando ainda mais as préticas especulativas

do mercado imobiliario nessa area.
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5.2 ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE URBANA NA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR

A chegada de novos empreendimentos na Avenida Hilton Souto Maior, a exemplos do
Mangabeira Shopping e os condominios horizontais de luxo nas adjacéncias da avenida
contribuiu intensamente na valorizacdo desta via nos Ultimos anos. Tais empreendimentos
possuem a capacidade de mudar a dinamica relacionada ndo apenas ao valor dos imdveis

proximos, mas como também aos fluxos de pessoas e de veiculos.

Consideramos que as cidades se articulam de maneiras distintas umas das outras. Essa
articulacdo se da através de meios de comunicacao e transporte. Em outras palavras, por meio
dos fluxos de informacdes, de pessoas e de mercadorias. E com esse pensamento que as
cidades estdo estabelecidas no interior de uma rede (urbana), no qual ocorrem varias formas
de trocas, distribuidas em nucleos urbanos de centralidades diversas, seja numa escala maior

ou menor (SOUZA, 2002).

A vitalidade de um espaco é influenciada, antes de tudo, pela sua posi¢do na malha
urbana e pela quantidade de vezes que € utilizada como passagem. Logo, a maneira como o
espaco é organizado resulta no modo como os individuos circulam em um determinado local
(PEREIRA, 2016). Para Carlos (2008), a circulacdo de um modo geral é um processo
essencial do capital, visto que o processo de producdo ndo pode recomecar se a mercadoria
ndo for transformada em dinheiro e, para isso, torna-se necessario que o produto chegue as

maos do consumidor.

A atragdo de servicos e comércios em novos locais constituem novas formas de habitar
e de consumir esses espacos. Nas cidades brasileiras, € comum que esse processo aconteca
proximo de vias importantes, na qual a concentracdo de comércio e servigos agrega mais valor
a essas areas. Essa valorizacdo ocorre principalmente através de empreendimentos
modernizadores. Tal processo pode resultar no desenvolvimento da acessibilidade e da

mobilidade do espaco da cidade.

A acessibilidade e a mobilidade dos habitantes de uma cidade sdo exigéncias
essenciais para o seu funcionamento, além de representarem atributos para a eficiéncia e a
qualidade urbana. Um bom investimento na acessibilidade e na mobilidade permite uma
melhor ocupagdo e uso da terra urbana, de maneira que evita o crescimento desordenado e
desequilibrado (DE SOUZA NETO SEGUNDO et al., 2014).
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Relacionada pela disponibilidade de espagos viarios e pela maior ou menor facilidade
de acesso ao sistema de circulacdo, a acessibilidade € um elemento fundamental na
valorizacdo do espaco urbano. A mobilidade, por sua vez, tem como referéncia o ponto de
origem e o ponto de destino, estando relacionada a capacidade de deslocamento das pessoas
no meio urbano com o fim de realizar suas atividades (DE SOUZA NETO SEGUNDO et al.,
2014).

Segundo Villaca (1998), o espaco intraurbano se estrutura de acordo com as condigdes
de deslocamento dos seus habitantes. Para o autor, a acessibilidade é o valor de uso mais
importante para a terra urbana, de modo que diferentes localidades conferem diferentes

acessibilidades a todo o conjunto urbano da cidade.
Nesse sentido, De Souza Neto Segundo et al. (2014) destaca que:

“Tradicionalmente, a acessibilidade fisica é vista como a facilidade de
atingir os destinos desejados, como a medida direta e positiva dos efeitos de
um sistema de transporte. Na forma mais simples, a acessibilidade pode ser
medida pelo nimero, natureza e maneira que 0s destinos podem ser
alcangados.” (DE SOUZA NETO SEGUNDO et al., 2014, p. 146).

As “vias que apresentam melhores condigdes de circulagdo demonstram maior
potencial de passagens de individuos (pessoas ou veiculos) fundamentada em relagdes de
acessibilidade e padrbes de viagens que proporcionam movimento ao espago urbano.”
(PEREIRA, 2016, p. 59). Logo, a abertura, o asfaltamento, o prolongamento e a duplicacéo de
vias de acesso contribuem significativamente na valorizacdo do espaco urbano, pois

favorecem sua acessibilidade.
Barbosa (2005) reforca que:

“A acessibilidade materializada pela instalagdo de modernas vias coloca-se
como fator fundamental no processo de estruturacdo do espaco urbano e gera
implicacfes diretas na valorizacdo das distintas localizagbes. Em funcéo
disto, constitui uma das principais reivindicacGes dos agentes capitalistas
produtores da cidade.” (BARBOSA, 2005, p. 106).

Do mesmo modo que as casas, os edificios, as ruas e as pracas, a localizacdo é
resultado da producdo do espaco urbano. Para Villaca (1998), ela € apresentada no contexto
intraurbano como valor de uso da terra e retratada no mercado pelo preco da terra. De acordo
com o autor, a localizagdo, como valor de uso da terra urbana, é produto do trabalho humano,
estando estabelecida a partir da rede de infraestrutura (vias, redes de agua, esgotos,
pavimentagéo, energia etc.), das possibilidades de transporte de produtos e do deslocamento
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de pessoas e dos meios de comunicagdo. Contudo, a localizagdo no meio urbano é
fundamental na especulacdo imobiliaria & medida que influencia na definicdo dos precos dos
imoveis.
“A localizacéo se apresenta assim como um valor de uso da terra — dos lotes,
das ruas das pragas, das praias — valor gque, no mercado, se traduz em preco
de terra. Tal como qualquer valor, o da localizagdo também ¢é dado pelo

tempo de trabalho socialmente necessario para produzi-la, ou seja, para

produzir a cidade inteira da qual a localizagdo ¢ parte.” (VILLACA, 1998, p,
72).

A instalacdo de equipamentos de grande porte influencia na acessibilidade e na
mobilidade dos individuos. Esses equipamentos tém o potencial de atrair uma grande
quantidade de viagens desses individuos (PEREIRA, 2016). Assim, alteram as condicfes de
circulagdo de pessoas e veiculos. Entretanto, a “acessibilidade ¢ mais vital na produgdo de
localizacbes do que a disponibilidade de infraestrutura. Na pior das hipoteses, mesmo néo
havendo infraestrutura, uma terra jamais podera ser considerada urbana se nao for acessivel
[...].” (VILLACA, 1998, p. 23).

Principal vetor de acesso para se chegar as praias do Litoral Sul, a Av. Hilton S. Maior
quanto a acessibilidade urbana se configura atualmente mais provida de infraestrutura e
equipamentos urbanos, trazendo com isso, beneficios na mobilidade em seu trajeto. Todavia,
através de informagdes adquiridas a partir de entrevistas realizadas com pessoas que circulam

diariamente pela avenida, esta por sua vez, ainda apresenta muitas insuficiéncias.

5.2.1 Fluxos, congestionamentos e transporte publico

O meio de transporte € um dos elementos centrais na estruturacdo do espago urbano.
Porém, quando mal planejados e implementados, estes podem se consolidar como um
relevante problema nas cidades. Sem ddvida, o numero crescente de automoveis em
detrimento de outras alternativas de transportes é um grave problema no territério brasileiro.
Além dos enormes e estressantes engarrafamentos, o uso de transportes individuais
(automdveis) corresponde por gasto maior em razdo do espaco e da quantidade de passageiros
guando comparado com os trens e metrds, além dos automoveis serem de mais dificil acesso

para significante parcela da populacdo (SOUZA, 2002).



86

Para Pierre George (1972):

As solucBes propostas para o problema dos transportes urbanos e da
circulagdo urbana acarretam deslocamentos de atividades no interior do
espaco urbano e consequentemente mutacdes na estrutura geografica da
cidade ou, ainda, transformagdes nas condicOes oferecidas a circulagéo, a
criacdo de zonas reservadas aos pedestres, de areas para estacionamento, ou
das correspondentes garagens coletivas etc. (GEORGE, 1972).

Nas ultimas décadas, observou-se um rapido e excessivo crescimento no nimero de
automoveis nas médias e grandes cidades brasileiras. 1sso se deu, principalmente, com o
incremento da industria automobilistica no pais. Assim, o automdvel introduzido no meio
urbano como simbolo de status social, trouxe a possibilidade do “deslocamento rapido e
direto”, ao mesmo tempo em que criava uma falsa sensagdo de “proximidade” espacial (DE

SOUZA NETO SEGUNDO et al., 2014).
Somado a isto, Passos et al. (2012) discorre que:

“O elevado numero de veiculos em circulacdo nos centros urbanos tem
acarretado problemas ao transito, em vista da dificuldade crescente de
mobilidade de bens e pessoas por meio do sistema viario. Em decorréncia
desse problema, estdo presentes os acidentes de transito, a polui¢do e os
congestionamentos, e 0s transportes coletivos veem o espaco cada vez mais
reduzido e a sua operacdo dificultada, com efeitos sobre a qualidade do
servico.” (PASSOS et al, 2012, p. 49).

Em conformidade com os relatos de comerciantes que circulam todos os dias na
Avenida Hilton Souto Maior, ocorreu em poucos anos um aumento no fluxo de pessoas,
ciclistas e veiculos nos trés trechos da avenida, mais precisamente nos Trechos 1 e 2. Tal
crescimento decorre, principalmente, das implementagfes inseridas na avenida que
contribuiram com o seu desenvolvimento socioecondmico nas Ultimas décadas. Por
conseguinte, os entrevistados destacaram que 0 meio de transporte que obteve mais impacto

no sistema de circulacdo de nosso objeto de estudo foi o automavel.

Informacgdes fornecidas pela Superintendéncia Executiva de Mobilidade Urbana
(SEMOB) indicam que diariamente trafegam na Av. Hilton S. Maior cerca de 450 mil a 500
mil veiculos. Nesse contexto, também se verifica o surgimento de congestionamentos em seus
trechos. Mesmo que equipamentos urbanos como o Viaduto Cristo Redentor — localizado no
inicio do Trecho 1 — e, especialmente, o Trevo das Mangabeiras — localizado na parte central
do Trecho 2 —, tenham melhorado parcialmente essa questdo, varios dos entrevistados
sugeriram que houvesse uma ampliacdo na quantidade de faixas da avenida, visto que em

significativa area de seu tragado existem espacosos canteiros laterais.
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Preenchido por muitos vazios urbanos, o Trecho 3 ndo apresenta intenso movimento
de veiculos. Dessa forma, sdo raros 0s congestionamentos nesse trecho. Em contrapartida, a
ocorréncia de congestionamentos nos Trechos 1 e 2 sdo bastante visiveis. Através dos dados
da SEMOB, das entrevistas e das observac@es realizadas nos trabalhos de campo, os horéarios
de maior estrangulamento na Avenida Hilton Souto Maior séo das 7h as 9h, das 12h as 14h e
das 16h as 19h. Geralmente, sdo nesses intervalos de tempo que a populacéo esta se dirigindo

ou voltando do trabalho ou da escola.

Quanto ao transporte publico, a exposi¢do dos entrevistados no Trecho 1 revela que
segundo eles o servigo € de boa qualidade, principalmente as linhas de dnibus que perpassam
pelo bairro de Mangabeira. Estas, por sua vez, sdo as que possuem mais frotas e que efetuam
mais viagens ao longo da avenida num dia, como evidencia o Quadro 5. Outra qualidade
inferida pelos entrevistados € no que diz respeito ao curto intervalo de tempo entre um 6nibus
e 0 proximo de mesma linha, variando de quinze a vinte minutos nas segundas-feiras as

sextas-feiras e de trinta a quarenta minutos nos sabados e domingos.

QUADRO 5 - LINHAS URBANAS DE ONIBUS NA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

LINHAS URBANAS DE ONIBUS NA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR
Cddigo Linha Frota Viagens
1007 Integracéo / Penha / Cabo Branco 1 8
508 Cabo Branco / Penha 1 8
302 Cidade Verde 9 67
303 Mangabeira / Pedro 11 7 70
2303 Mangabeira / Rangel / Pedro 11 4 32
2307 Penha / Rangel / Pedro 11 2 16
2509 Cidade Verde / Rangel / Epitécio 7 56
2514 Mangabeira 4 42
3203 Mangabeira / Pedro 11 / Rangel 4 32
3207 Penha / Pedro 11 / Rangel 2 16
5206 Mangabeira 5 38
5209 Cidade Verde / Epitécio / Rangel 7 56
T005 Mangabeira / Tetéu 1 3
9902 Mangabeira / Valentina 2 28
1510 Circular 7 56
5110 Circular 8 64
9901 Valentina / Mangabeira 2 28
107 José Américo 5 39
2515 Mangabeira 4 40
3507 Cidade Verde 4 32
5210 Mangabeira 4 36
5307 Cidade Verde 4 32
5603 Mangabeira VII 6 40
5605 Mangabeira Shopping 6 48
Total de Linhas: 24 Total: 106 Total: 887

Fonte: SEMOB. Elaboracdo: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.
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A qualidade do transporte publico no Trecho 2 é a mais diferenciada no percurso da
avenida. Os relatos indicam que o servico € eficiente nas proximidades do Mangabeira
Shopping, cuja variedade de linhas e o tempo de espera ndo foram alvos de criticas negativas.
Por outro lado, na parte proxima do Centro de Hipismo da Paraiba o servi¢o do transporte
publico foi bem mais contestado. De acordo com os funcionarios de alguns estabelecimentos
comerciais instalados nessa area, além das poucas opcdes de linhas, o intervalo de tempo é
bastante demorado, especialmente no sentido leste-oeste em que a espera nas paradas de
onibus é de 45 minutos a uma hora. Eles ainda apontaram que o servico melhorou com a
instalacdo da Call Center Contax, do centro de tecnologia da UFPB e do Terminal de Onibus
Quadramares, uma vez que os funcionarios da Contax e 0s universitarios aumentaram o

movimento de pessoas nesse trecho.

No Trecho 3 a circulagdo do transporte publico é ainda mais ausente. Em todo trecho
existe apenas trés paradas de Onibus em cada sentido, das quais duas ficam em frente aos
condominios horizontais fechados. A maioria das linhas de dnibus que trafegam pela Avenida
Hilton Souto Maior sequer passam pelo Trecho 3. Contudo, vale frisar que ndo existe
nenhuma linha do transporte publico de Jodo Pessoa que transcorra toda a extensdo da

avenida.

5.2.2 O Viaduto Cristo Redentor e o Trevo das Mangabeiras

O Viaduto Cristo Redentor esta localizado entre e a CEASA e o0 Jardim Boté&nico Benjamin
Maranhdo — popularmente chamado de Mata do Buraquinho —, interligando os bairros do Cristo
Redentor, Geisel, Jos¢é Américo e Agua Fria (Figura 35). E popularmente chamado de Viaduto
“Sonrisal” devido a fragilidade da obra durante o periodo de sua construgéo, pois sempre que
ocorriam chuvas, a obra atrasava por conta do material que dissolvia em contato com a agua, sendo

assim uma referéncia ao famoso remédio.
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FIGURA 35 — VIADUTO CRISTO REDENTOR NO TRECHO 1 DA AVENIDA HILTON SOUTO
MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Com dendncias de superfaturamento e utilizacdo de material inadequado, a obra realizada
pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa junto ao Departamento Nacional de Estradas de
Rodagem (DNER), foi inaugurada em 2003 com o valor de R$ 4.018.433,94 conforme as
informacdes concedidas pela Secretaria de Infraestrutura de Jodo Pessoa (SEINFRA). Ha poucos
anos atrds, o poder publico efetuou uma reforma no Viaduto Cristo Redentor modificando
drasticamente suas vias de circulagio® (Figura 36).

FIGURA 36 - NOVA CONFIGURACAO DA CIRCULACAO NO VIADUTO CRISTO
REDENTOR APOS A SUA REFORMA.

VIADUTO DO CRISTO REDENTOR

TRANSNACIONAL

LEGENDA
=== Sentido de circulagio

g Retorno
29»SEMOB

Twitter - @semobjp
0800-2811518

ACESSO
BR-230 / CABEDELO |

Fonte: SEMOB.

%5 De acordo com a pagina oficial da PMJP, a reforma do viaduto foi realizada pela SEMOB e pela SEINFRA.
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Mesmo sendo uma obra relativamente recente, alguns dos entrevistados enfatizaram
que o Viaduto “Sonrisal” ap6s a reforma ainda ndo comporta adequadamente o nivel do fluxo
de veiculos, pelo fato de ainda haver longos congestionamentos. De outro modo, ainda
segundo estes, a construcdo do Trevo das Mangabeiras conseguiu amenizar o estrangulamento
do fluxo de automoveis nas entradas dos bairros de Mangabeira e Jardim Cidade
Universitaria. Anterior & obra, existia no local uma rotatoria e em seu centro uma escultura
(Figura 37).

FIGURA 37 — ANTIGA ROTATORIA ONDE POSTERIORMENTE FOI IMPLANTADO O
TREVO DAS MANGABEIRAS.

Fonte: liberdada.blogspot.com.br. Acesso em 29 de setembro de 2018.

De acordo com a pagina oficial do Governo da Paraiba, o Trevo das Mangabeiras foi
inaugurado em agosto de 2015, interligando os bairros de Mangabeira, Bancarios e José
Américo (Apéndice C). A obra que faz parte do programa Caminhos da Paraiba e teve um
custo de mais de R$ 25 milhdes, resultou na construcdo de um viaduto que passa por cima da
Avenida Hilton Souto Maior, fazendo ligacédo entre as ruas Josefa Taveira e Walfredo Macedo

Brandao através de quatro alcas laterais (Figura 38).
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FIGURA 38 — TREVO DAS MANGABEIRAS NO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON SOUTO
MAIOR.

//'/ =
//
/ -

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

No total da obra foi feito: o rebaixamento da Av. Hilton S. Maior; a construcdo do
viaduto em concreto protendido; cravacdo de estacas em concreto armado para muro de
arrimo; pavimentagdo asfaltica das pistas de rolamento; sistema de drenagem para aguas

profundas e superficiais; iluminacdo ornamental; passarelas e calcadas para pedestres; e
restauracdo da ciclovia.

5.2.3 Demais implementacGes na Avenida Hilton Souto Maior

Com o passar dos anos, € visivel um crescimento da malha cicloviria em Jodo Pessoa,
no qual a Avenida Hilton Souto Maior € uma das vias da cidade que é contemplada com
ciclovia e ciclofaixa. Segundo a PMJP, a construcéo da ciclovia ao longo da avenida ocorreu
no ano de 2009, com investimento do Governo Municipal e do Ministério das Cidades. A
ciclovia foi implantada inicialmente ao longo de todo trajeto do Trecho 1, sendo
posteriormente expandida para o Trecho 2 (Figura 39).
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FIGURA 39 — CICLOVIA NO CANTEIRO CENTRAL DO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON
SOUTO MAIOR.

-

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Situada no canteiro central da avenida com aproximadamente 2,5 metros de largura e
piso de concreto, a ciclovia € utilizada tanto para a pratica de atividades fisicas, como também
meio de locomocdo de pessoas em direcdo ao trabalho e a outros destinos. Além disso, a
“utilizacdo de transportes nao-motorizados oferece suporte a economia local, incremento do
sentimento de seguranca e melhora da saude publica, além de efeitos positivos em termos de

reducdo da polui¢do e conservagao de recursos naturais.” (PEREIRA, 2016, p. 66).

Apesar da presenca da ciclovia no percurso da avenida ter sido bastante elogiada, os
entrevistados afirmaram existir com frequéncia uma disputa pela ciclovia entre os ciclistas e
0s pedestres que a utilizam como espaco de lazer para as suas caminhadas. Por conta disso,
eventualmente ocorrem acidentes nesses espacos. Como medida de solugdo, muitos sugeriram
que deveria ser instalada no canteiro central, uma faixa separada ao lado da ciclovia apenas
para os pedestres.

A ciclovia no Trecho 2 se estende até o Trevo das Mangabeiras. Deste ponto até a final
da Av. Hilton S. Maior na interse¢do com a PB-008 foi implantada uma ciclofaixa. Localizada
na faixa lateral da avenida sobre o0 que era até entdo um acostamento, a ciclofaixa é sinalizada
com uma linha vermelha sobre o pavimento da via, de modo que o trafego de carros ou de
onibus ndo é permitido. A Figura 40 a seguir demonstra a demarcacao da ciclofaixa no Trecho
2.
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FIGURA 40 — CICLOFAIXA NO TRECHO 2 DA AVENIDA HILTON SOUTO MAIOR.

Fonte: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Conforme os relatos, antes da criacdo da ciclofaixa um dos lados da avenida no Trecho
2 e 3 era bloqueada por algumas horas no turno da manha, fazendo com que o outro lado
acessivel comportasse ambos os sentidos. Sem o trafego de veiculos motorizados, ciclistas e
pedestres foram autorizados a usufruir desse espaco. Diferentemente da ciclovia, a ciclofaixa
estd diretamente mais proxima do trafego dos veiculos, tornando-a mais exposta em casos de
acidentes. Somado a isto, os entrevistados apontam uma ma4 sinalizacdo da ciclofaixa devido
ao desgaste da pintura do alinhamento divisorio entre esta Ultima e as faixas destinadas aos

automoveis, e a sujeira proveniente das calcadas em razdo da agdo dos ventos.

Dados da SEMOB indicam que no ano de 2017, a Avenida Hilton Souto Maior foi a
segunda via da malha urbana de Jodo Pessoa com mais acidentes com vitimas registradas.
Com uma contagem total de 1.145 colisdes na cidade, a Avenida Epitacio Pessoa lidera o
ranking com 188, seguido da Av. Hilton S. Maior com 131. O Gréafico 6 abaixo manifesta
esse quadro na capital da Paraiba.
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GRAFICO 6 - NUMERO DE ACIDENTES REGISTRADOS EM 2017 NAS VIAS DE JOAO PESSOA.

NUMERO DE ACIDENTES REGISTRADOS
EM 2017 POR VIA, EM JOAO PESSOA - PB

Av. Gov. Flavio R. Coutinho 61
Av. Valdemar G. Naziazeno 71
Av. Sen. Ruy Carneiro : 96
R. Josefa Taveira 113
AV, CTUZ U8 AT M — 110
Av. Min. José A. de Almeida 123
Av. Dom Pedro Il 131

Av. Hilton S. Maior 188

Av. Epitécio Pessoa | 243

0 50 100 150 200 250 300

Fonte: SEMOB. Elaboragéo: Wendell Aradjo N. Trigueiro, 2018.

Outra critica recorrente diz respeito ao fato dos dnibus pararem nos pontos de parada
de embarque e desembarque de passageiros por cima da ciclofaixa. Isso se deve porque os
motoristas do transporte publico na tentativa de ndo impossibilitar a passagem dos carros que
0s seguem, optam por ocupar a area dos ciclistas, tendo em vista que ndo existe acostamento

nessa parte da avenida em razao da ciclofaixa.

No transcorrer da avenida encontramos poucas faixas de pedestres, até mesmo no
Trecho 1 que comporta grande movimento de pessoas por efeito dos seus numerosos
estabelecimentos comerciais. Alias, dentre essas travessias apenas algumas atentam para
rampas de acessibilidades para cadeirantes, tornando a avenida em muitas ocasides um

empecilho para os deficientes fisicos.

Outro fator diz respeito a iluminacdo publica na avenida. Em concordancia com as
informag0es cedidas pela SEINFRA, a Avenida Hilton Souto Maior recebeu no ano de 2007 a
insercdo de uma nova iluminacdo com investimento no valor de R$ 209.507,29. Em sua
maioria, a nova iluminacdo na avenida foi considerada pelos moradores e comerciantes como
uma execucao positiva por parte do poder publico. Todavia, um dos entrevistados a
caracterizou como algo mais ornamental que necessariamente eficiente. No entanto,

destacamos que a importancia da iluminagdo puablica nas vias urbanas devem ir além dos



95

aspectos estéticos, pois esse tipo de implementacdo pode trazer beneficios diretos em questes

como a mobilidade urbana e a seguranca publica.

Contudo, verifica-se que com decorrer dos anos a Avenida Hilton Souto Maior foi se
tornando mais movimentada e, dessa maneira, adquirindo mais importancia no espaco
intraurbano da cidade de Jodo Pessoa. Localizada na Zona Sul do municipio, essa via
compreende grande circulacdo, seja de veiculos, de ciclistas ou de pedestres, possuindo ao
longo de seu trajeto diversos empreendimentos. Por fim, concluimos que o planejamento de
um sistema de circulacdo ndo deve apenas se restringir a adequacgdo dos meios de transporte e
de sua estrutura viaria, mas deve, principalmente, proporcionar melhorias nas condigdes de

vida de toda populacéo.
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CONSIDERACOES FINAIS

Ao tomarmos a rua como a expressdo da vida urbana e elemento morfologico
fundamental da cidade, tornou-se possivel analisar e identificar por meio deste trabalho a
transicdo da paisagem na Avenida Hilton Souto Maior através do intenso processo de
urbanizagédo ocorrido em Jodo Pessoa, sobretudo na Zona Sul, cuja expanséo urbana se deu a
partir da instalacdo de conjuntos habitacionais populares promovidos pelo poder publico.
Com a formagédo de novos bairros por meio desses empreendimentos, a avenida passou a

conferir um importante papel dentro do espaco intraurbano da cidade.

Resultado das préaticas socioespaciais, 0 espago urbano se coloca como o lugar onde a
vida se realiza concretamente. O morar, o trabalhar, o conviver sdo elementos inerentes do
urbano. Tais elementos estdo impressos na paisagem, com formas, simbolos e ritmos
diferentes. Essencialmente dindmica, a paisagem esta sempre em movimento, transformando-

se mediante a acao dos sujeitos ao longo do tempo.

Apesar dos poucos dados viabilizados pelos 6rgdos publicos acerca do contexto
historico da Av. Hilton S. Maior, a averiguacdo das antigas fotografias aéreas e das imagens
de satélite obtidas, juntamente com as exposi¢cdes orais fornecidas pelos moradores e
comerciantes dos estabelecimentos localizados no percurso da avenida, nos proporcionou
discorrer sobre a evolugéo da paisagem nos trés trechos da avenida, desde sua implantagdo em

1978, ainda constituida como uma via de terra, até o ano de 2018.

Conforme os dados apontados, a analise da morfologia urbana da Avenida Hilton
Souto Maior foi indispensavel para alcancar nossos objetivos propostos inicialmente. A
identificacdo das permanéncias e alteracBes morfoldgicas da avenida de acordo com o uso e
ocupacdo do espaco nos trechos da referida via, nos permitiu visualizar a presenca de diversos
processos, como a descentralizacdo, a verticalizacdo, a valorizacdo do solo urbano e a propria
expansdo urbana. Assim, entendemos que a morfologia urbana se constata como o reflexo de
uma organizacdo social, econdmica e cultural, segundo as necessidades da reproducdo do
capital, no qual o solo urbano, fundamentado na propriedade privada da terra, é disputado

para varios usos pelos agentes produtores do espago que atuam consoantes seus interesses.

Importante vetor da expansdao urbana na Zona Sul de Jodo Pessoa, a Av. Hilton S.
Maior em sua total extensdo apresenta caracteristicas distintas quanto a tipologia de usos e

atividades nos lotes em suas adjacéncias, configurando-se como um espacgo heterogéneo com
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empreendimentos de diversos segmentos e lotes de diferentes dimensées. No Trecho 1,
constatou-se 0 predominio de estabelecimentos comerciais, principalmente na parte que
corresponde o bairro de José Américo. Embora em sua maioria sejam comércios de pequeno
porte, nos anos mais recentes se efetuou a instalacdo de novos empreendimentos com maior
poder de investimento, como a Call Center AeC. Essa tendéncia tem gerado um aumento nos

fluxos de pessoas e veiculos e, consequentemente, uma modificagdo na dindmica da avenida.

O Trecho 2, por sua vez, caracteriza-se por lotes de grandes extensdes com diversas
atividades. Dentre estas, destacam-se as instituicGes publicas e os grandes empreendimentos,
a exemplo do Mangabeira Shopping e das empresas inseridas no Distrito Industrial de
Mangabeira. A presenca desses empreendimentos propiciou novos valores de mercado no seu
entorno, intensificando a disputa dos usuarios pelos imdveis fixados nesse trajeto. Todavia,
vale ressaltar a importancia do bairro de Mangabeira no crescimento urbano e na valorizacéo
no Trecho 2 da Avenida Hilton Souto Maior. Resultado do processo de descentralizagéo de
Jodo Pessoa, que originou a criagdo de novas centralidades, Mangabeira consolidado como
subcentro na Zona Sul é o bairro mais populoso da cidade, ofertando varias atividades de
comércio e servicos que atraem consumidores que residem em bairros proximos que

anteriormente necessitavam se deslocar até o Centro.

Por altimo, o Trecho 3 se configura como o trajeto mais distinto e peculiar da Av.
Hilton S. Maior. Vazios urbanos, areas verdes, granjas, grandes lotes sem edificacdes, e
condominios residenciais de luxo sdo os elementos que marcam a paisagem neste trecho. A
valorizacdo do solo por efeito da especulagdo imobiliaria foi fator determinante para a atual
composicdo dessa area, onde 0s proprietarios mantém essas terras como reserva de valor.
Quanto aos espacos edificados, os condominios horizontais fechados se apresentam como a
principal transformagdo morfoldgica no Trecho 3 da avenida. Introduzidos no final da década
de 1990 no bairro de Portal do Sol, esses empreendimentos sdo designados para uma
populacéo de alta renda, acentuando o processo de segregacao socioespacial no Litoral Sul de
Jodo Pessoa. Contudo, ainda que esse trecho se situe no espacgo urbano, evidenciam-se nele

elementos do rural, no qual se expressam vestigios de realidades do passado.

Providos com melhor infraestrutura e equipamentos urbanos, a continua urbanizagéo
nos bairros localizados ao longo da Avenida Hilton Souto Maior demonstra uma relevante
mudanca do uso residencial para o comercial em consideravel parcela dos lotes dessa via.

Além disso, verificamos neste trabalho um crescimento no que diz respeito ao nimero de
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edificios com pavimentos superiores em frente a avenida. Com o predominio de
estabelecimentos de padrdo horizontal, percebe-se que tem ocorrido um processo de
verticalizacdo, sobretudo no Trecho 2 com a construcdo de prédios residenciais
multifamiliares. Ressalta-se ainda que a avenida também se coloca como palco de
manifestagdes religiosas e culturais, a exemplo da Romaria da Penha.

Os avancos na acessibilidade e mobilidade urbana na Av. Hilton S. Maior através de
implementacdes executadas pelo Governo do Estado da Paraiba e pela Prefeitura Municipal
de Jodo Pessoa, juntamente com suas secretarias, tornaram a avenida um corredor de intensa
circulagdo. A ocorréncia de congestionamentos e acidentes de transito sdo respostas da
excessiva quantidade de automoveis em sua extensdo. Nesse sentido, obras como o Viaduto
Cristo Redentor e o Trevo das Mangabeiras se fizeram necessarias para suavizar 0s pontos de
estrangulamento presentes nos Trechos 1 e 2 da avenida, respectivamente. Ademais, mesmo
com deficiéncias quanto a sua utilizagdo, instrumentos como a ciclovia e a ciclofaixa atribuem
novas praticas nesse espaco, estimulando meios alternativos de transporte e atividades de

lazer.

Portanto, compreende-se que a Avenida Hilton Souto Maior passou por
transformacoes significantes em seu prolongamento com o decorrer dos anos. O dinamico
processo de reproducdo de seu espaco se deu principalmente através das intervencdes e
apropriacdes realizadas pelo poder publico e pela iniciativa privada, conferindo a expansao da

mancha urbana sobre os espacos rurais na Zona Sul de Jodo Pessoa.

Desse modo, conclui-se que a pesquisa aqui apresentada ndo encerra as discussdes
acerca da Av. Hilton S. Maior, visto que o0 exame da paisagem é um campo de investigacdo da
Geografia que possui diversas abordagens, especialmente no que se refere aos espacos
urbanos das cidades. Com isso, espera-se que este trabalho possa incentivar a elaboracdo de
futuros estudos sobre a tematica da transformacao da paisagem, tendo a rua como objeto de
analise no que envolve as alteragdes e permanéncias das formas urbanas em seu entorno,

como resultado da materializac&o das relagdes sociais ao longo do tempo.
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APENDICE A — LEI MUNICIPAL DE JOAQ PESSOA N° 7190

Qleis "

LEI N? 7190, DE 03 DE DEZEMBRO DE 1992

DENOMINA DE RUA
HILTON SOUTO MAIOR,
UMA DAS NOVAS
ARTERIAS PUBLICAS
DESTA CIDADE, E TOMA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FAGO SABER
QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL

X3 Fica denominada de Rua HILTON SOUTO MAIOR, a uma das artérias plblicas
desta Capital, ainda sem denominagio oficial, fixada em Lei.

L5X3) Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposices em
contrério.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 03 DE DEZEMBRO DE
1992,

CARLOS ALBERTO PINTO MANGUEIRA,
Prefeito

JOSE BARBOSA DE SOUZA LIMA
Secretdrio Chefe de Gabinete
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APENDICE B - LEI MUNICIPAL DE JOAO PESSOA N° 10.199

Qleis "
Munklpcis

LEI N® 10.199, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2003. g

CRIA EIXO AXIAL NO
PERIMETRO URBANO DE
JOAO PESSOA E ADOTA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FAQO SABER
QUE O PODER LEGISLATIVO APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL

233 A Avenida Desembargador Hilton Souto Maior, a partir do Viaduto Cristo Redentor,
atravessando os Loteamentos Cidade dos Colibris e Conjunto José Américo, até encontrar-
se com a Rétula da CEHAP, onde limita-se com ¢ Loteamento Jardim Cidade Universitaria
e Conjunto Mangabeira, passa a integrar o Sistema Axial da Grande Jodo Pessoa.

23 Fica definido o Eixo Axial da Avenida Desembargador Hilton Souto Maior, como os
terrenos que Ihe fazem parte e os que lhe fazem frente.

Parégrafo Unico - Em caso de terrenos fronteiricos a esse Eixo Axal, que integram Zona
Especial de Preservaglo, as edificagdes deverdo adequar-se as exigénecias da Legislagio
Municipal, Estadual e Federal vigentes, respeitando-se os cOdigos ambientais
correspondentes.

I2X3) Seré admitido todos os usos permitidos e tolerados do quadro de zoneamento e uso
da Zona Axial 2 (ZA2), codificados pela Lei n® 2.659/79, inclusive os Servigos Especiais
(SE), para todos os terrenos integrantes desse Eixo.

Parégrafo Unico - Os parAmetros urbanisticos que nortearfo as edificagfes nesse eixo,
ser8o os mesmos da Zona Axial 2 (ZA2), exceto o Indice de aproveitamento que devera
obedecer o da macrozona correspondente, em conformidade com o Plano Diretor Fisico do
Municipio de Jodo Pessoa, Lei Complementar n® 03/92.

X Esta lei entra em vigor na data de sua publicag#io.

22X Revogam-se as disposigdes em contrério.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 30 DE DEZEMBRO DE
2003.

CICERO DE LUCENA FILHO
Prefeito.
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ESTADO DA PARAIBA

LEIN® A{.H54 DE A0 DE ARR(L- DE 2015,
AUTORIA: PODER EXECUTIV(

Denomina de Trevo das
Mangabeiras o complexo vidrio
constituido de aigas e viaduto gue
esta sendo construido no Bairro de
Mangabeira, em Jodio Pessoa,

O GOVERNADOR DO ESTADO DA PARAIBA:

Fago saber que o Poder Legislative decreta ¢ cu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 19 Fica  denominade de TREVO DAS
MANGABEIRAS o complexo vidrio gue estd seado construido  na
intersecdo da Avenida Hilton Souto Maior ¢ da Avenida Josefa Taveira, no
bairro de Mangaheira, na cidade de Joio Pessoa.

Art. 2" Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

PALACIO DO GOVERNO DO ESTADO DA

PARAIBA, em Joio Pesson, 10 de | | de 2005; 127" da
Proclamacio da-Republica.
\ N A A ’/v/

\ (. (_",_.K, NP o e S LN ~—
RICARDO VIEIRA COUTINHO
Governador
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