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RESUMO

HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagao?

Esta pesquisa, cujo objeto de estudo é o Hotel Internacional dos Reis Magos em Natal/RN, importante
exemplar da arquitetura modernista no estado, decorre de debates que emergiram ainda durante a atuagdo
profissional da autora junto a superintendéncia do Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional no
Estado do Rio Grande do Norte (IPHAN/RN), nos anos de 2013 e 2014. Em 2013, a imprensa local divulgou
amplamente a pretensdo do proprietario do hotel em demoli-lo para construir um novo centro comercial e
hoteleiro naquele local. Diante desta possibilidade, entidades e grupos sociais mobilizaram-se a fim de impedir
essa acdo. O Instituto dos Amigos do Patrimdnio Histérico e Artistico Cultural e da Cidadania (IAPHACC)
solicitou a Fundagdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE), a Fundagdo José Augusto (FJA) e ao IPHAN/RN,
6rgaos de preservacdao municipal, estadual e federal respectivamente, o tombamento da edificagdo, que com
quase vinte anos de abandono, encontrava-se em processo de arruinamento. Diante da tensdo gerada em
torno da possibilidade de demolicdo ou conservacdo, e da ampliagdo das discussGes sobre qual deveria ser o
seu destino, diversos argumentos passaram a reverberar, principalmente através da imprensa local, que
praticamente transformou a narrativa do hotel, num folhetim diario. E é a partir destas discussdes, que surge a
questdo desta pesquisa: Quais os obstaculos a conservacdo do Hotel Internacional dos Reis Magos? O objetivo
€ analisar os argumentos dos principais atores envolvidos nessa narrativa e fazer emergir os obstaculos a
conservacdao do hotel, para fomentar a discussdo que certamente ndo provera respostas operacionais, mas

poderd indicar caminhos para supera-los.

Palavras-chave: Hotel Internacional dos Reis Magos, arquitetura moderna, conservagao, preservagao.






ABSTRACT

REIS MAGOS INTERNATIONAL HOTEL: What are the Obstacles to your Conservation?

This research, whose object of study is the Reis Magos International Hotel in Natal/RN, an important example
of the modernist architecture in the state, arises from debates that emerged during the professional
performance of the author together with the Superintendence of the Historical Heritage Institute and National
Artistic in the State of Rio Grande do Norte (IPHAN/RN), in the years 2013 and 2014. In 2013, the local press
widely divulged the intention of the hotel owner to demolish it to build a new shopping and hotel center in that
local. Faced with this possibility, entities and social groups mobilized in order to prevent this action. The
Institute of Friends of Cultural Heritage and Citizenship (IAPHACC) requested the Foundation for the Arts
(FUNCARTE), the José Augusto Foundation (FJA) and the IPHAN/RN, municipal, state and federal preservation
bodies, respectively, the protection of edification, which with almost twenty years of abandonment, was in the
process of being ruined. Faced with the tension generated by the possibility of demolition or conservation, and
by widening the discussion about what should be their destination, several arguments began to reverberate,
mainly through the local press, which practically transformed the narrative of the hotel, in a daily leaflet. And it
is from these discussions that the question of this research arises: What are the obstacles to the conservation
of the Reis Magos International Hotel? The objective is to analyze the arguments of the main actors involved in
this narrative and to make the obstacles to the conservation of the hotel emerge, to foment the discussion that

certainly will not provide operational answers, but it can indicate ways to overcome them.

Keywords: Hotel Internacional dos Reis Magos, modern architecture, conservation, preservation.
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amor pela verdade que nos conduzird a muitas perigosas

aventuras, essa famosissima veracidade de que todos os

filésofos sempre falaram respeitosamente — quantos
problemas ja nos colocou! E problemas singulares, malignos, ambiguos! Apesar da
velhice da estdria, parece que acaba de acontecer.

Friecdnich Wilhelo Hictsoche (1586)
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Esta pesquisa, cujo objeto de estudo é o Hotel Internacional dos Reis Magos (HIRM)
em Natal/RN, importante exemplar da arquitetura modernista no estado, decorre de
debates que emergiram ainda durante a atuacdo profissional da autora junto a
superintendéncia do Instituto do PatrimoOnio Histérico e Artistico Nacional no Estado do Rio
Grande do Norte (IPHAN/RN), nos anos de 2013 e 2014.

Em 2013, a imprensa local divulgou amplamente a pretensdo do proprietario do
hotel em demoli-lo para construir um novo centro comercial e hoteleiro naquele local.
Diante desta possibilidade, entidades e grupos sociais mobilizaram-se a fim de impedir essa
acao. O Instituto dos Amigos do Patrimonio Histérico e Artistico Cultural e da Cidadania
(IAPHACC) solicitou a Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE), a Fundacdo José
Augusto (FJA) e ao IPHAN/RN, Orgdos de preservagdo municipal, estadual e federal
respectivamente, o tombamento da edificacdo, que com quase vinte anos de abandono,
encontrava-se em processo de arruinamento.

Diante da tensdo gerada em torno da possibilidade de demolicdo ou conservacao
do Hotel Internacional dos Reis Magos e da ampliacdo das discussdes sobre qual deveria ser
o seu destino, diversos argumentos passaram a reverberar, principalmente através da
imprensa local que praticamente transformou a narrativa do hotel num folhetim diario.
Estes argumentos de alguma forma deixavam transparecer obstaculos que seriam
enfrentados pelo hotel em busca de sua conservacao.

E é a partir destas discussdes e de seus argumentos que surge a questdao desta
pesquisa: Quais os obstaculos a conservagdao do Hotel Internacional dos Reis Magos?

O objetivo é analisar os argumentos dos principais atores envolvidos nessa
narrativa e fazer emergir os obstaculos a conservagao do hotel, para fomentar a discussao
que certamente nao proverd respostas operacionais, mas podera indicar caminhos para

supera-los.
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Inicialmente faz-se necessario aclarar que os termos sobre o tema da conservacao
nem sempre sao convergentes. Assim, para esta dissertacao, cujo objetivo ndo é debater o
arcabouco tedrico para acbes de intervencdo no patriménio moderno, delimitaremos o
termo conservacdo com base na Carta de Burra (ICOMOS, 1999, p. 5), dada a sua
abrangéncia, que o define como: “(...) todos os processos de prestagao de cuidados a um

III

sitio de forma que ele retenha o seu significado cultural” e inclui acdes de manutencao,
preservacgao, restauro, reconstrucdo e adaptacdo. Ja por significado cultural, a Carta entende

como sendo o:

(...) valor estético, historico, cientifico, social ou espiritual para as geragoes
passadas, actual ou futuras (...) esta incorporado no prdprio sitio, na sua fabrica, na
sua envolvente, na sua utilizagdo, nas suas associagdes, nos seus registos, nos sitios
relacionados e nos objectos relacionados. Os sitios podem ter variagées de valor
para individuos ou grupos diferentes (ICOMQOS, 1999, p. 5).

A discussdo e os debates sobre o reconhecimento e a preservacdo da arquitetura
moderna ganharam for¢a na década de 1980 com a criacdo do Internacional Committe for
Documentation and Conservation of Buildings, Sites and Neighborhoods of the Modern
Movement (DOCOMOMO). Ja as primeiras medidas para sua conserva¢do partiram da
Organizacdao das Nacgbes Unidas para a Educacdo, a Ciéncia e a Cultura (UNESCO), do
Internacional Centre for the Study of the Preservation and Restoration of Cultural Property
(ICCROM) e do International Council on Monuments and Sites (ICOMOS).

Segundo Macdonald (2002), reconhecer o valor do passado mais recente ndo é
tarefa facil devido a sua proximidade temporal, mas sem esse reconhecimento é provavel
gue a heranca do século XX esteja em risco. Assim, diversos sdo os desafios a sua
conservacdo. Por exemplo, a experimentacao de novos materiais e a utilizacdo de novas
tecnologias no limite de resultados ainda ndo comprovados, cujos processos de degradacao
eram desconhecidos. Ou a rapidez da renovacdao urbana a partir da segunda metade do
século XX, que condena precocemente um grande numero de exemplares modernos ao
abandono, a destruicdo ou a descaracterizacdo e torna dificil a selecdo do acervo a ser
conservado.

Por outro lado, os valores arquitetonicos e urbanos na conservagdao dos edificios

variam conforme o contexto, tempo e lugar e encontram-se em constante desenvolvimento

(ICOMOS, 1996). A questdo do significado cultural, citado anteriormente, foi definida pela
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primeira vez na Carta de Burra (ICOMQS, 1999). Zancheti e Hidaka (2014) ampliaram o
conceito para um “conjunto de valores que resultam do julgamento e da validagao social de
significados passados e presentes de um objeto”. A significancia deve reunir as razdes pelas
quais o edificio deve ser preservado, porque é significativo ou util e quais aspectos
necessitam urgentemente de protecdo. Estes significados devem ser periodicamente
reavaliados, pois ndo sdo permanentes, sendo, portanto, passiveis de mudanca (MASON,
2004).

Mason (2004) também afirma que os valores devem ser estudados compreendendo
e consultando os argumentos das partes interessadas. Pois, ouvir os diversos grupos e seus
interesses, evita que o interesse das minorias predomine sobre a maioria da populacdo
(LAPA, 2012). A interpretacdo da significancia pelos especialistas ndo poder ser “tomada
como uma questdo de fé, onde um sacerdote (especialista) e seus fiéis (preservacionistas)
interpretam os resultados para o publico” (MASON, 2004 p. 66), muitas vezes ignorando as
demais partes interessadas.

Discutir os argumentos favoraveis e contrarios a conservagao do Hotel Internacional
dos Reis Magos também faz parte da estratégia de conservagdo integrada que surgiu nos
anos 1970, na Itdlia, cujos principios foram sistematizados em 1975 através da Declaracdo de
Amsterd3! (CPAE, 1975). De acordo com esta declaracdo, o planejamento urbano deve ser
integrado as exigéncias especificas da conservacdo do patrimonio edificado, que por sua vez
ndo pode ser tarefa apenas dos especialistas, precisa levar em conta a opinido da populagao
em geral, através de reunides publicas.

Por isso, entendendo a importancia de se ouvir as partes interessadas, esta
dissertacdo pretende examinar os argumentos dos principais atores envolvidos nessa
narrativa.

Ao analisar os debates publicos mais recentes sobre o Hotel Internacional dos Reis
Magos, percebeu-se que os argumentos orbitavam sempre em torno dos diversos

documentos que integram os processos de tombamento nas trés esferas governamentais e

1 Apesar da Declaragdo de Amsterda transparecer a crise do Movimento Moderno “com criticas acidas a sua arquitetura anénima e ao seu
urbanismo segregador e desumano”, voltando-se para a cidade tradicional, ela “ndo se restringe as abordagens tradicionais da drea do
patrimdnio ou do urbanismo, mas amplia os instrumentos de agdo, insistindo na associagdo simultanea de meios financeiros, juridicos e
administrativos, leis e regulamentos” (CASTRIOTA, et al., 2010).
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as acbes cautelares estadual e federal?, sejam eles pareceres técnicos, sentengas favoraveis
ou contrdrias a demolicdo, propostas de intervencdo para o local, entre outros documentos.
E a imprensa local, que divulgava cada novo acontecimento, acabou contribuindo para a
ampliacdo da participacdo da populacao nesta discussao, que se mostrou dividida quanto ao
destino do hotel. Essa divisdo aparecia nos comentarios de rodapé das diversas matérias e
reportagens publicadas em paginas da internet ou nas entrevistas transmitidas na TV aberta.

Cabe ressaltar também que a maior parte das matérias e reportagens sobre o Hotel
Internacional dos Reis Magos nao demonstravam imparcialidade e limitavam-se a dualidade
demolir ou conservar, onde a primeira possibilidade refletia a necessidade de revitalizar,
renovar, modernizar, valorizar a regido, atrair turistas e reacender a economia local; e a
segunda colocava o “velho” hotel quase sempre como um empecilho ao “progresso”.

Por estas razées, do vasto leque de documentos que poderiam ser consultados, esta
dissertacdo priorizou aqueles que integram tanto os processos de tombamento quanto as
acdes cautelares, bem como as principais matérias e reportagens publicadas pela imprensa
local, que foram acessados da seguinte forma:

A Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE), 6rgdo municipal de
preservacao, disponibilizou uma copia impressa dos dois pareceres emitidos por ela, e do
parecer emitido pelo Conselho Municipal de Cultura, em resposta ao pedido de tombamento
realizado pelo Instituto dos Amigos do PatrimOnio Histérico e Artistico Cultural e da
Cidadania (IAPHACC) para Hotel Internacional dos Reis Magos. Todavia, a autora desta
dissertacdo ndo obteve acesso ao processo de tombamento.

Ao procurar a Fundacdo José Augusto (FJA) para acessar o processo de tombamento
estadual (N°299996/20132-FJA), a autora desta dissertacdo foi informada de que o processo
se encontrava em poder da Procuradoria do Patrimonio e da Defesa Ambiental do Estado do
Rio Grande do Norte, que disponibilizou o acesso fisico, bem como cépias impressas de
todas as paginas do processo que lhes foram solicitadas.

O Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional no Estado do Rio Grande do
Norte (IPHAN/RN) disponibilizou o processo de tombamento federal (Processo

administrativo N°01421.001522/2013-63 e/ou processo de tombamento N°1689-T-14) em

2 Para tentar impedir a demoligdo do Hotel Internacional dos Reis Magos, o Ministério Publico do Rio Grande do Norte (MPRN) e o
Ministério Publico Federal (MPF) deram inicio a duas ag¢Ges cautelares que serdo debatidas mais adiante.



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
INTRODUCAO

arquivo digital, o qual passou a ser acompanhado através do Sistema Eletrénico de
Informacao (SEl), a partir de 18 de setembro de 2017.

A acdo cautelar estadual pode ser acessada integralmente, em versdo digital,
através do site do Poder Judicidrio do Estado do Rio Grande do Norte, que disponibiliza o
acesso as informacgdes de processos que ndo tramitam em segredo de justica. Este acesso
pode ser feito pelo publico em geral através do nimero da acdo cautelar estadual: 0800560-
83.2014.8.20.0001. Ao tentar percorrer o0 mesmo caminho para acessar a a¢ao cautelar
federal, desta vez no site da Justica Federal no Rio Grande do Norte, o resultado da consulta
ao processo N°0800490-42.2014.4.05.8400 resultou como inexistente ou tramitando em
segredo de justica. No entanto, as principais decisdes da acdo cautelar federal ou integravam
o processo de tombamento federal ou foram disponibilizadas em sites na internet, o que nao
prejudicou sua analise.

O levantamento das reportagens e entrevistas sobre o hotel, realizado nos
principais jornais e blogs on line da cidade, deu énfase aquelas veiculadas a partir do ano
2000, na tentativa de identificar quando surgiram de fato as primeiras noticias sobre a
retomada do Hotel Internacional dos Reis Magos e como foi a repercussao junto a
sociedade. No entanto, as primeiras noticias datavam de 2006 e intensificaram-se a partir de
2013, se estendendo até 2017. As principais fontes consultadas foram: Tribuna do Norte
(1965/2006/2007/2010/2014), Mendonga (2010), Araujo (2015), CORREIA (2013) e Kelly
(2014).

Para construcdo do objeto de estudo foram realizadas pesquisas bibliograficas e
documentais — em jornais, livros, artigos, dissertacdes e teses — que foram essenciais para
tracar um panorama histérico, do surgimento ao seu declinio, do projeto original e de suas
qgualidades arquiteténicas, cujos principais titulos foram: Jornal Tribuna do Norte
(1965/2006/2007/2014/2015), Bresser-Pereira (1998), Bentes e Veloso (2002), GUIA NATAL
(2009), Cappi, Nascimento e Trigueiro (2010), Torquato (2011), Lima (2012), Dantas (2013),
DANTAS et al. (2014), MARTINS (2014), Paiva (2014), Pinheiro (2014), PROCURADORIA
FEDERAL DO IPHAN (2014), Santos (2014), Trigueiro et al (2014), Costa (2015), FJA (2015),
Lopes e Alves (2015), IPHAN/RN (2017) e Pinto (2017).

Também foi realizado um registro fotografico do Hotel Internacional dos Reis

Magos e do seu entorno, o qual sé foi possivel na parte externa do edificio, pois ndo se
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obteve autorizacdo para entrar na propriedade. No entanto, o Instituto do Patrimoénio
Histdrico e Artistico Nacional no Estado do Rio Grande do Norte (IPHAN/RN) disponibilizou
imagens internas da edificacdo feita durante uma fiscalizacdo que aconteceu no dia 03 de
maio de 2016. Além disso, foi realizada uma andlise das prescricdes urbanisticas para o
Bairro Praia do Meio, que foi essencial para andlise dos projetos propostos pelo proprietario
para o local.

A pesquisa bibliografica para definicdo dos termos conservag¢dao e significado
cultural e sobre valores arquitetonicos, reconhecimento e preservacdo da arquitetura
moderna, contribuiu para consolida¢do da introducdo da dissertacgdo, cujos principais titulos
foram: ICOMOS (1996), ICOMOS (1999), Macdonald (2002), Mason (2004), Lapa (2012), Lapa
e Zancheti (2012) e Zancheti e Hidaka (2014).

O levantamento destas informacdes, bem como sua sistematizacdo, andlise e
reflexdes aconteceram ao longo do desenvolvimento da pesquisa até a sua finalizacdo,
permitindo a atualizacdo dos dados, principalmente os relativos aos processos de
tombamento e as a¢Oes cautelares.

Cabe aqui destacar também que a dissertacdo referencia diversas vezes acdes e/ou
documentos do érgao federal de preservacao, o Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN). Estas referéncias seguem a estrutura organizacional bdsica do érgao,
prevista em seu Regimento Interno. Assim, quando o texto fizer referéncia somente ao
“IPHAN”, considera-se a figura da autarquia como um todo, nacionalmente, incluindo seus
diversos 6rgaos, departamentos e 6rgaos descentralizados — superintendéncias regionais —.
Caso o texto se refira a um 6rgao ou departamento especifico, este estara indicado, como no
caso das acdes e/ou documentos produzidos pelo Instituto do Patrimdnio Historico e
Artistico Nacional no Estado do Rio Grande do Norte (IPHAN/RN), cujo texto fara referéncia
ao “IPHAN/RN”, ou ainda no caso do Departamento de Patrim6nio Material e Fiscalizacdo
(DEPAM) — 6rgdo do IPHAN, localizado em Brasilia/DF — cujo texto indicara tratar-se de um
6rgao especifico do IPHAN.

As etapas apresentadas anteriormente levaram a estruturacdo da dissertacdo em
quatro capitulos. No primeiro capitulo é apresentado o objeto de estudo, o Hotel

Internacional dos Reis Magos, historicizando como se deu o seu surgimento e apogeu, sua
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influéncia nas transformagdes urbanas, do turismo e do lazer na cidade do Natal/RN, suas
principais caracteristicas arquitetonicas, seu declinio e as noticias mais recentes.

O segundo capitulo, discorre sobre os argumentos e contradi¢des que emergiram
das primeiras noticias de retomada do Hotel Internacional dos Reis Magos até os processos
de tombamento municipal, estadual e federal. O terceiro capitulo discorre exclusivamente
sobre os argumentos e contradicdes que emergiram nas acdes cautelares estadual e federal.
Ambos os capitulos apresentam e discutem, além dos pontos de vista, as condutas dos
diversos entes e 6rgdos publicos envolvidos na narrativa do hotel.

O quarto e ultimo capitulo inter-relaciona as informa¢bes dos dois capitulos
anteriores, delimita os obstdculos a conservacdo do Hotel Internacional dos Reis Magos e
aponta previsoes legais existentes que podem ajudar o hotel a superar os obstaculos.

Por fim, as consideragdes finais com as principais constatacdes, reflexdes e

conclusdes da pesquisa.
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orque foi ali o primeiro ponto sobre o qual a cidade langou seus

bragos de cimento e pedra sobre a orla para depois conquista-la e

doma-la completamente. Porque num dado momento alguns
cabeludos estrearam aquela area para acampar e fumar. Porque ergueram ali um
hotel internacional onde os visitantes mais ilustres, famosos e importantes se
hospedavam. Porque passar por Natal e ndo ir a praia era 0 mesmo que ndo
conhecer lugar algum. Porque muitos artistas moravam por ali. Porque a casa de
Mirab6 (Ladeira do Sol N°13) era um point de reunido de musicos de todo o pais.
Porque foram eles que deram nome ao lugar — jamais registrado oficialmente,
porque era uma resposta a ditadura da época. Porque todos que iam |3 queriam
brilhar. Porque um dia fizeram uma filmagem na beira da praia. Porque foi um
ponto de extrema efervescéncia cultural e muitas outras coisas. Porque brilhou:
primeiro sob a luz do sol, depois a noite, com barracas e bares inesqueciveis.
Porque decaiu. Porque resiste. Porque deixou saudade. Porque renasce e morre a
cada dia. Porque pode ainda renascer. Porque era sua vocac¢do natural. Porque foi
durante um tempo o centro ao redor do qual a cidade orbitava. [...] Porque a
cidade cresceu e se estendeu para além da Praia do Meio. Porque o
desenvolvimento fez surgir novas opg¢des. Porque a prostituicdo e o tréfico de
drogas tomaram de conta. Porque o crescimento ndo foi ordenado. Porque os
shoppings surgiram. Porque os bares fecharam. Porque envelheceram. Porque
havia cursos a terminar, contas a pagar e filhos para criar. Porque se dispersaram e
0s novos que surgiram ja foram para outros locais. Porque acontece. Artistas: Uma
praia inesquecivel que para sempre vai habitar as memdrias e sonhos de muitos
que por |3 passaram e ajudaram a compor e lapidar toda essa histdria.

Eventon Dautas (2001)
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1.0 HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS

1.1. Surgimento, Apogeu e Declinio

Até a década de 1920, a capital Potiguar, com uma popula¢do de pouco mais de 30
mil habitantes (IBGE, 2012), possuia um setor turistico e por consequéncia o hoteleiro, em
desenvolvimento. As pessoas ilustres eram hospedadas nas melhores instalagdes do entdo
Hospital Miguel Couto (atual Hospital Universitario Onofre Lopes, Figura 1). Somente em
1939, quando a cidade contava com cerca de cinco hotéis de pequeno porte no Bairro da
Ribeira, foi inaugurado no mesmo bairro o Grande Hotel (Figura 2), que permaneceu como o
principal estabelecimento do género no estado até a construcdo do Hotel Internacional dos

Reis Magos (TRIGUEIRO Et Al, 2014).

Figura 1 - Hospital Miguel Couto.

:j .- » 4. .. - , ._-I . .
Fonte: (MEDEIROS, 2013). Autor da foto: Jaeci Emerenciano.

Figura 2 - Grande Hotel.

" Fonte: (CAPISTRANO, 2015).
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No mesmo periodo em que o Brasil inicia o planejamento das acbes de
transformacao da economia brasileira surgem, na administragdo de Sylvio Pedroza (1946 a
1950), as politicas de modernizacdo urbana do Natal, quando varias das obras da sua gestado
ganharam status de marco moderno e lugares memoria, passando a compor o imagindrio de
um ambiente de modernidade em Natal. Compunham estas politicas de modernizacao, a
urbanizacdo de bairros pobres e da zona litoranea e a integra¢do de outros bairros através
da construcdo de vias. Dentre elas, a Avenida Circular que ia do cais do porto da Ribeira até a
Praia do Meio. Neste mesmo momento surge o plano de constru¢ao de um hotel de grande
porte na Avenida Circular, que chegou a ter um projeto encomendado, mas que devido a
falta de recursos teve sua construgao inviabilizada (TORQUATO, 2011).

Este ambiente de modernidade permitiu a dissemina¢dao do modernismo no estado

do Rio Grande do Norte a partir de trés conjuntos de acontecimentos:

(1) a construgdo de edificios inovadores projetados por profissionais de
fora do estado, alguns vinculados a implementa¢do de planos de intervencdo
urbana; (2) a gradativa incorporagdo de elementos inspirados no repertdrio formal
do “estilo internacional” na produgdo de edificios ainda afiliados a gramdtica
formal tardia do ecletismo — hoje comumente referidos como art déco, mas que
preferimos designar como proto-modernistas; e (3) a atuagdo de certos
profissionais, na maioria engenheiros ou projetistas sem formacdo superior
especifica (referidos a época como “praticos”), que, atentos a producdo de
vanguarda, sobretudo do Recife e do Rio de Janeiro e embora trafegando entre
modelos mais ou menos convencionais, buscavam imprimir uma marca inovadora
em suas constru¢des, ao sabor do grau de aceitagdo dos clientes, concebendo
edificios que incorporavam mais conspicuamente que a produgdo entdo corrente,
elementos de “estilo funcional” (CAPPI, et al., 2010).

O péds-guerra também coincidiu com o fim do Estado Novo e o inicio da
redemocratizacdo brasileira. Foi nesse periodo que o Brasil iniciou o planejamento das a¢des
de transformacdo da sua economia, através da “criacdo de organismos especificos para
formular, executar e controlar os planos do governo” (TORQUATO, 2011 p. 25). Em 1955,
ainda durante sua campanha eleitoral a presidéncia da republica, Juscelino Kubitschek (JK)
publicou as Diretrizes Gerais do Plano Nacional de Desenvolvimento que, apds a sua posse,
transformou em Plano de Metas, sintetizando o caminho a ser percorrido nos anos seguintes
para a aceleracdo do desenvolvimento econdmico. Este desenvolvimento foi pautado na
expansdo dos servicos bdsicos de energia e transportes, industrializacido de base,
racionalizagdo da agricultura e planejamento regional e urbano (KUBITSCHEK, 1955). Apesar

da interrupcdo da redemocratizacdo brasileira através do golpe militar de 1964, outros
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planos também foram implementados apds o Plano de Metas de JK, aproveitando e
complementando suas diretrizes.

Outro marco importante, especialmente para o Nordeste do Brasil, foi a criacdo da
Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste (SUDENE) em 1959. Com a criagao da
SUDENE, o Rio Grande do Norte conseguiu captar recursos publicos federais para investir na
melhoria de suas estradas, aeroporto, hotéis, na instalacdo da rede elétrica e telefonica,
bem como estruturar o aparato administrativo necessario a viabilizacdo de tais politicas,
através da criacdo, por exemplo, da Companhia de Servigos Elétricos do Rio Grande do Norte
(COSERN) em 1961, da Companhia Telefonica do Rio Grande do Norte (TELERN) em 1963 e
do Departamento de Estrada de Rodagem do Rio Grande do Norte (DER/RN) em 1966
(TRIGUEIRO Et Al, 2014).

E foi inserindo-se neste contexto politico nacional das décadas de 1960 e 1970,
quando a atividade turistica foi incentivada pelos planos de desenvolvimento ( LOPES, et al.,
2015) e quando ha uma ascensao na economia e consequente aumento das condigdes de
vida apds a segunda guerra mundial (BRESSER-PEREIRA, 1998), que em 1962 o entdo
governador do Estado, Sr. Aluisio Alves, contratou, através de uma licitacdo, o Escritdrio
Técnico de Arquitetura e Urbanismo (ETAU) para desenvolver num prazo de sessenta dias o
projeto de um Hotel de Luxo: O Hotel Internacional dos Reis Magos .

Os arquitetos do ETAU também participaram da escolha do terreno, rejeitando
areas na Via Costeira3, devido a falta de acesso e infraestrutura e selecionando o terreno
onde o hotel foi edificado (TRIGUEIRO Et Al, 2014) no Bairro da Praia do Meio.

Construido com recursos federais por iniciativa do Governo do Estado do Rio
Grande do Norte (LIMA, 2012), o hotel foi inaugurado em 07 de setembro de 1965, ao som
da Orquestra de Frevo de Nelson Ferreira®, e repercutiu junto a imprensa local, que
anunciou o evento como “o maior carnaval fora de época de todos os tempos, o momento
de maior entusiasmo coletivo ja assistido e ja vivido por esta cidade” (TRIBUNA DO NORTE,
1965). O grande evento marcou ndo sé o nascimento do Hotel Internacional dos Reis Magos,

como também o da iluminacdo publica que ia da Avenida Hermes da Fonseca até as orlas de

3 Via expressa litordnea, construida somente em 1985, que liga as praias urbanas de Natal da zona
leste as praias da zona sul, apontada como uma das responsaveis pela decadéncia do HIRM, por atrair e
concentrar o novo parque hoteleiro da capital.

40 pernambucano Nelson Ferreira (9/12/1902 a 21/12/1976) foi compositor de vérios estilos e ritmos,
mas, consagrou-se no Brasil como compositor de frevos (DICIONARIO CRAVO DA MUSICA POPULAR
BRASILEIRA, 2016).
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Areia Preta, Praia do Meio e Praia do Forte, que juntas deveriam colocar Natal na rota do

turismo nacional (Figura 4).

Figura 3 — Fachada leste do HIRM.

Fonte: (MEDEIROS, 2017).

Figura 4 - Avenida do Contorno e a iluminagao da orla da Praia do Meio, a esquerda o HIRM.

L
Fonte: (MEDEIROS, 2013).

1.2. 0 Hotel Internacional dos Reis Magos como Elemento Estruturador das
Transformacgoes Urbanas, do Turismo e do Lazer na Cidade do Natal

Segundo Bentes e Veloso (2002), a arquitetura hoteleira desempenha papel
fundamental em cidades voltadas essencialmente para o turismo, como é o caso de Natal.
Ela incorpora processos sociais, politicos e econémicos, modifica o espaco urbano induzindo
sua ocupacado, alterando usos e o valor do solo, além de criar marcos de referéncia na

paisagem.
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E isto é o que se observa no caso do Hotel Internacional dos Reis Magos. A escolha
do seu terreno ajudou a intensificar o uso de uma regiao que antes era ocupada somente
por pescadores (NATAL (cidade), 2009), como é possivel observar da Figura 9 a Figura 14
(pdginas 52 e 53), passando a ser ocupada por casas de veraneio anos mais tarde. O hotel foi
também o “primeiro equipamento dessa natureza em Natal a ocupar terrenos lindeiros a
praia” (BENTES e VELOSO, 2002), contribuindo para definicdo dos “eixos de crescimento
que orientaram a expansao da malha urbana, em especial aquela situada a beira-mar”
contribuindo na mudanca dos rumos da ocupacao urbana observadas até entdao (BENTES e

VELOSO, 2002).

A localizagdo do Hotel definiu trés eixos principais de expansao: 1) Na faixa
litoranea, o prolongamento do acesso da praia de Areia Preta até a praia do Forte;
2) A extensdo da via entre a cidade e o aeroporto de Parnamirim; 3) ampliacdo das
vias de ligacdo entre Natal e a Barreira do Inferno. (BENTES e VELOSO, 2002).

Durante a Segunda Guerra Mundial os americanos popularizaram em Natal o habito
de frequentar a praia, mas, até a construcdo do hotel em 1965 as praias urbanas mais
frequentadas eram a Praia do Meio até o trecho da Ponta do Morcego, e a praia de Areia
Preta. Neste trecho concentravam-se as casas de veraneio e também devido ao bonde
descer somente até a Praca da Jangada (Figura 5). O acesso até a Fortaleza dos Reis Magos,
onde havia apenas um caminho aberto por pedestres, foi consolidado somente com a
inauguracgao do Hotel Internacional dos Reis Magos. (BENTES e VELOSO, 2002).

A Rua do Motor, paralela a Rua 25 de dezembro com a qual se limita a fachada
oeste do Hotel Internacional dos Reis Magos, recebeu esse nome devido a necessidade de
“montar um motor de energia independente da cidade para ter forga para o elevador (do
hotel) funcionar” (PINHEIRO, 2014 p. 53), uma vez que a rede publica ndo tinha forca
suficiente. Depois de certo tempo, a infraestrutura elétrica foi melhorada e o motor
desativado. (PINHEIRO, 2014). Mas, o nome da rua permanece até hoje. Servicos como
transporte publico e telefonia também sé foram implantados por causa do hotel (PINHEIRO,
2014).

A necessidade de acesso entre o Hotel Internacional dos Reis Magos e o aeroporto
também levou a melhoria do acesso a Praia de Ponta Negra e ao Centro de Lancamento da
Barreira do Inferno, que repercutiram na “implantag¢ao da infraestrutura urbana, sobretudo

nos bairros de Petrdpolis e Tirol, com melhoria das vias e da iluminacdo publica”, que por
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sua vez, refletiram-se na valorizagdo da terra (BENTES e VELOSO, 2002). Frequentado pela
elite, politicos e artistas, o Hotel Internacional dos Reis Magos viveu o seu apogeu até a
década de 1980, tornando-se um marco no entretenimento, quando inaugurou a Boate
Royal Salute no dia 22 de setembro de 1982, que funcionava no subsolo e tinha como

atracdo principal uma onca que ficava na drea interna do hotel (Figura 6 a Figura 8).

Figura 5 - Imagem via satélite do Forte dos Reis Magos (ponto verde) a Praia de Areia Preta. O ponto
vermelho indica o Hotel Internacional dos Reis Magos, o amarelo a ponta do morcego e o azul a Praga da
Jangada.

'

Fonte: (Google Earth 2013) - Modificada pelo autor.

Antes da Boate Royal Salute funcionou no mesmo local a boate Bambélo. (COSTA,
2015). Um trecho da Praia do Meio, que fica em frente ao Hotel Internacional dos Reis
Magos, logo passou a ser chamada pela populacdo de Praia dos Artistas, por receber
diversos artistas e personalidades nacionais e até internacionais, que se hospedavam no

hotel e costumavam utilizar este trecho da praia. Este nome é mantido até os dias atuais.
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Figura 6 - Camarote da Boate Royal Salute.
- - Tl ¥ r

Figura 8 - A onga Charles e seu proprietario, Bosco Galindo.

Fonte: (COSTA, 2015).

51
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Fonte: (MEDEIROS, 2013).

Figura 10 - Avenida do Contorno antes da construcdo do Hotel Internacional dos Reis Magos.

Fonte: (MEDEIROS, 2013).

Figura 11 - Pr_aia do meio durante a construgao do Hotel Internacional dos Reis Magos.

Fonte: (MEDEIROS, 2013).
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Figura 12 - Avenida do Contorno apés a construgdo do Hotel Internacional dos Reis Magos e a consolidagdo
~ do uso da chamada Praia dos Artistas.

Fonte: (MEDEIROS, 2013).

ternacional dos Reis Magos ao fundo.

Figura 13 — Praia dos artistas em 1977, com o Hotel In

T -

i

Fonte: (Natal como te Amo, 2016). Ano da Foto: 1977.

Figura 14 — Expans&o urbana de Natal. O Hotel Internacional dos Reis Magos no canto inferior direito.




HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
1. O HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS

1.3. O Hotel Internacional dos Reis Magos Como Simbolo de um “Brasil Grande”, da
Modernidade, do Progresso e do Arrojo Construtivo

No periodo pods-guerra, as empresas aéreas que fizeram rotas para Natal
reivindicaram do governo do Estado do Rio Grande do Norte, a melhoria da infraestrutura de
aeroportos e hotéis instalados para fins militares. Providéncias foram tomadas no intuito de
atender as reivindicagbGes e evitar que grandes companhias de aviagdo se retirassem da

capital potiguar (TRIGUEIRO Et Al, 2014).

A costa litoranea do Rio Grande do Norte, que ja havia passado a histdria
como local estratégico nas conexdes entre a Europa e a América do Sul, foi uma das
localidades requisitadas para a escala das novas linhas aéreas. (...) De acordo com a
imprensa local, em fevereiro de 1946, o representante da British South American
Airways reuniu as autoridades politicas do Rio Grande do Norte para expor a
necessidade da construgdo de um novo hotel na cidade. No mesmo periodo, a Cia.
Real Holandesa de Aviag¢do (KLM Royal Dutch Airlines) apresentou propostas ao
governo do Rio Grande do Norte. Visando desenvolver vbos experimentais,
provavelmente entre a Europa, Africa, América do Sul e Caribe, solicitou a
implantacdo de diversos equipamentos de apoio. Em resposta a essas
reivindicagGes, o governo do estado afirmou o seu empenho em viabilizar a
implantacdo do novo hotel em Natal. (BENTES e VELOSO, 2002 pp. 4-5).

Também foi no pds-guerra, quando foram construidos aeroportos e disponibilizados
recursos de infraestrutura de apoio aos voos, além de recursos humanos com técnicos bem
treinados e qualificados, que a Viacdo Aérea Rio-Grandense (rebatizada de Varig) — que
obteve concessdao para explorar os servicos aéreos brasileiros ainda em 1927 — viu uma
oportunidade para iniciar sua expansao para o norte e nordeste brasileiro. Apesar da crise
gue atingiu o setor de transporte aéreo brasileiro a partir do inicio da década de 1960, em
1961 a Varig tornou-se a maior companhia aérea brasileira depois de adquirir a maior parte
de suas concorrentes (RIBEIRO, 2011) quando passou a atender mais de 90 cidades
brasileiras (ver Figura 15 e Figura 16) (VARIG, 2018). Pouco tempo depois a Varig tornou-se

também uma das maiores companhias de aviacdo internacional (RIBEIRO, 2011).
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FROTA  BRASILEIRN BE

Fonte: (HARPYA, 1958).
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Com o golpe militar de 1964, subsidios governamentais que antes eram fornecidos
as empresas aéreas foram suspensos. Mas, a aproximagao da Varig com o governo militar
garantiu que a empresa alcancasse o status de “empresa de bandeira”, sendo responsavel
pelos voos oficiais, transportando o Presidente da Republica, comitivas e liderangas politicas

e até a Selegdo Brasileira de Futebol. (RIBEIRO, 2011).

Neste contexto, a VARIG se identifica como parte de um esforco no
sentido da integracdo, modernizagdo e desenvolvimento nacional em harmonia
com os projetos governamentais, pautando-se numa representacdo de “Brasil
Grande”, e por extensdo, “Varig Grande”. Em meio a tais referéncias é que a Varig
se langa as mais variadas estratégias de diversificacdao, entre elas a organizagdo de
uma rede de hotéis, pratica disseminada entre as empresas de aviagdo no periodo
(RIBEIRO, 2011 p. 12).

Esta estratégia de organizar redes de hotéis que incluia projetar e construir novos
empreendimentos, além de arrendar os hotéis que ja se encontravam em funcionamento,
teve inicio na década de 1950 e favoreceu a consolidacdo da rede aerovidria brasileira, pois
ao dispor de locais para abrigar a tripulacdao da Varig em servico e em pontos estratégicos,
mas muitas vezes longinquos, de acordo com os interesses da empresa ou do governo
militar, viabilizava-se também a permanéncia destas rotas aéreas, que passaram a receber
incentivos fiscais do governo voltados para o turismo. Além disso, os hotéis eram em si um
atrativo, pois seguiam uma mesma tendéncia de modernidade e arrojo construtivo, além de

acompanhar a tendéncia mundial de associar os meios de hospedagem ao transporte aéreo.

(PAIVA, 2014).

E interessante notar a contribuicdo da arquitetura moderna brasileira a
tipologia de hotéis, ndo exclusivamente as solugdes consagradas nos grandes
centros urbanos e nas regidoes francamente mais desenvolvidas, mas também nos
lugares marginais que, marcados por certas idiossincrasias, passaram a ser
pretextos para expressar solucdes distintas e representar a diversidade da
arquitetura moderna brasileira. Indiscutivelmente, a Companhia Tropical de Hotéis
colaborou para o designio de modernizagdo de varios rincoes do Brasil continental,
sobretudo no Norte e Nordeste do Brasil (...). (PAIVA, 2014 p. grifo nosso).

Embora o projeto do Hotel Internacional dos Reis Magos, de 1962, tenha sido uma
resposta as exigéncias das empresas aéreas e sua construcdao, em 1965, tenha sido

financiada com recursos federais, sua arquitetura e arrojo construtivo acompanhava o

padrdo dos hotéis administrados pela Companhia Tropical de Hotéis, que era a empresa
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subsididria da Varig, responsdavel pela administracdo dos hotéis da companhia aérea, e que
administrou o Hotel Internacional dos Reis Magos de 1980 a 1995.

Dentro do mesmo contexto do Hotel Internacional dos Reis Magos, temos o Hotel
da Bahia® em Salvador (1952), cuja autoria do projeto de arquitetura é de Didgenes
Reboucas e Paulo Antunes. Este hotel, que também foi idealizado pelo Governo do Estado
da Bahia antes do golpe militar de 1964, foi arrendado a Companhia Tropical de Hotéis que
adquiriu posteriormente seu controle acionario.

Entre os hotéis construidos diretamente pela Companhia Tropical de Hotéis temos:
o Tropical Hotel Tambal em Jodo Pessoa/PB (1970), projetado pelo arquiteto Sergio
Bernardes. E o Tropical Hotel de Santarém, no oeste do Para (1973), projetado por Arnaldo
Furquim Paoliello. Sergio Bernardes também foi o responsdvel por duas propostas
arquitetonicas para o Tropical Hotel de Manaus (1963/1970), e uma proposta para o Hotel
Tropical de Recife, mas que ndo sairam do papel. Em Manaus foi construido um hotel com
caracteristicas mais tradicionais, acompanhando as caracteristicas do Tropical Hotel das
Cataratas em Foz do Iguacu/PR, o primeiro deste tipo. (PAIVA, 2014). Todos estes hotéis
continuam em pleno funcionamento, sendo o Tropical Hotel Tambau e o Tropical Hotel de
Manaus, ainda administrados pela Companhia Tropical de Hotéis.

Assim como nos demais hotéis modernos implantados pela Companhia Tropical de
Hotéis e/ou pelo governo militar, as qualidades arquiteténicas do Hotel Internacional dos
Reis Magos, descritas a seguir, o tornam um importante exemplar da arquitetura
modernista brasileira no Nordeste, simbolo da modernidade e do progresso, ilustrando os

novos padrdes sociais, econdmicos e tecnoloégicos daquele periodo.

1.4. O Hotel Internacional dos Reis Magos como um Importante Exemplar da Arquitetura
Modernista Brasileira

1.4.1. PROJETO ORIGINAL

Os arquitetos responsaveis pelo projeto de arquitetura foram Waldecy Fernandes
Pinto, Renato Gongalves Torres (in memoriam) e Antbnio Pedro Didier. Além destes,

compunham a equipe técnica: Gilda Pina, responsavel pelo projeto de paisagismo. Janete

5 Tombado como Bem Cultural pelo Estado da Bahia, desde 2010, pelo Instituto do Patriménio Artistico e Cultural (IPAC) da Secretaria
Estadual da Cultura (SECULT) (IPAC, 2013).
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Costa, responsavel pelo projeto de decoracdo. Maria José, responsavel pelas esculturas.
Geraldo Afonso Vieira, responsavel pelo cdlculo estrutural. E Hélio Cunha, engenheiro
responsavel pelos projetos hidrossanitario, elétrico e de telefonia (PINTO, 2017).

A entrega do projeto aconteceu num programa de grande audiéncia na regido
Nordeste, na Televisdo Jornal do Commércio em Recife/PE, contando com a presenca do
entdo Governador do Estado do Rio Grande do Norte, Sr. Aluisio Alves, e de seus secretarios
(PINTO, 2017). Uma matéria publicada no Diario de Pernambuco, em 19 de setembro de

1965 dizia que o Hotel Internacional dos Reis Magos era o hotel:

(...) mais moderno do Nordeste (..) onde estdo localizados o jardim
tropical, parque de estacionamento, parque infantil, uma piscina (...) e um
monumento dos trés Reis Magos. (...) 60 apartamentos <<standard>> e uma
<<suite>> presidencial; restaurante, boate, bar, banho de fisioterapia com sala de
recepcdo, sala de repouso, sala de massagem, sauna e ducha, trés lojas no andar
térreo destinadas a barbearia, saldo de beleza e loja de <<souvenirs>>; lavanderia,
forno <<Werco>> para cremacgdo de lixo, dois elevadores e mesa telefénica com
capacidade para cem linhas. Na sua estrutura, foram empregados 900 metros
quadrados de vidros Soli-Ban. (SERPA apud IPHAN/RN, 2017).

Além destes espacos, Trigueiro et Al (2014) apontam a existéncia de salGes nobres,

saldo de beleza, servico médico e saguao abrigado para embarque e desembarque.

Comparando-o com o Grande Hotel, principal op¢do de hospedagem
entdo existente em Natal juntamente com o Hospital Miguel Couto, percebe-se que
o Hotel Internacional Reis Magos representou um novo paradigma em hotelaria na
capital do Rio Grande do Norte, seja em relagdo a sua localizagdo (o Reis Magos foi
o primeiro hotel a beira-mar de Natal), seja em relagdo ao seu programa de
necessidades, o qual contemplava apartamentos com banheiros privativos, espagos
de lazer e entretenimento, tais como piscina, parque infantil, boate, bar, entre
outros, e até mesmo ambientes de comércio e servigos, como a barbearia, o saldo
de beleza e loja de souvenirs. Além disso, o Hotel também proporcionava varias
comodidades associadas aos novos habitos da vida moderna, tais como
estacionamento para automoveis, elevadores e “apartamentos modernamente
instalados e decorados, com telefone privativo, receptores de radio, banheiros
particulares, etc.” (MAJESTOSO, 1965). Nesse contexto, a linguagem da arquitetura
modernista reforcava a ideia de um hotel moderno, ndo sé na sua forma, mas
também nos servigos prestados. (IPHAN/RN, 2017 pp. 23-24).

1.4.2. IMPLANTACAO NO LOTE

O lote-quadra escolhido (Figura 17) pelos arquitetos do escritério ETAU para

s

implantagdo do hotel possui 9.450,00m?, é retangular de topografia plana e localizado a

beira mar do Bairro Praia do Meio, o que permite a visualizacdo completa de suas fachadas,
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destacando sua geometria e conferindo um carater monumental ao edificio, que é reforcado

pelos recuos generosos em suas fachadas leste e norte (ver Figura 23, pagina 64)

Figura 17 - Mapa de Localizagdao do HIRM no Bairro da Praia do Meio.
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1.4.3. ESTRUTURA

Sua estrutura, executada em concreto armado, permitiu a separacao das funcoes de
estrutura e vedagdo, permitindo a planta e fachadas livres, além de demarcar o ritmo do
volume principal. Estas caracteristicas podem ser apreendidas através das varandas e

circulagao em balanco. A cobertura é uma laje plana, outra caracteristica do modernismo.

1.4.4. VOLUMETRIA

Sua forma articula cinco volumes principais e diferentes entre si que setorizam suas
funcdes, concentrando os espacos destinados as atividades de entretenimento e lazer,
estadia, servigo e circulagao.

O volume principal, com cinco pavimentos sobre pilotis, de tracado sinuoso e
disposto longitudinalmente ao terreno, abriga o pavimento tipo, composto pelos
apartamentos, dando-lhes visdo panoramica do mar, através das suas amplas aberturas,
permitindo a integracdo com o exterior, e utilizando o espago natural e publico como um
elemento de composicdo do projeto (ver Figura 20, pagina 62).

O segundo volume de forma retangular, possui dois pavimentos: um pilotis no
subsolo (onde funcionou a boate Bambélo e posteriormente a Royal Salute), e o pavimento
acima deste que abrigava o restaurante. Aproximadamente 50% do terreno possui cota de
nivel rebaixada em cerca de 2,5m em relacdo ao nivel da rua, onde, além do subsolo, foi
construida a area de lazer externa (ver Figura 21, pagina 62).

Interceptando verticalmente o bloco principal, temos dois volumes justapostos: um
cilindrico e outro retangular que concentram a circulacdao vertical, composta de escada e
elevador, que agrupadas reforcam a planta livre e flexivel. O quinto volume, corresponde a
circulacdo vertical de servico, composta também por elevador e escada (ver Figura 21,

pagina 62).

1.4.5. SOLUCOES BIOCLIMATICAS

Sua localizacdo é favoravel a captacdo dos ventos sudeste, predominantes nesta
regido. Por ocasido da sua construcao, ndao havia nenhum tipo de interferéncia como morros,
vegetacdo ou outras edificacdes, o que potencializou a incidéncia solar nas fachadas,

principalmente a oeste, que foi protegida através de trés longos panos longitudinais de
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elementos vazados, formando rosaceas, que diminuiam a insolacdo e permitiam a passagem
da ventilagdo natural (ver Figura 18, pagina 61). Apesar dos apartamentos, localizados na
porcdo leste do edificio, possuirem climatizacdo artificial e janelas em vidro, ao abri-las,
permitia-se a ventilagdo cruzada no sentido Leste-Oeste do edificio, através das portas dos
apartamentos, que possuiam bandeiras vazadas. Suas fachadas norte/sul sdo opacas. Outra
solugcdo interessante é o sistema de iluminacdo e exaustdo natural dos banheiros feito
através de uma laje dupla que passa sobre a circulacdo, formando uma espécie de prateleira

de luz na fachada vazada.

Figura 18 — Permeabilidade da fachada oeste através de seus elementos vazados na cor azul/ Detalhe do
elemento vazado formando rosaceas.

Fonte: (PINTO, 2012)/ (IPHAN/RN, 2016).

Figura 19 — Permeabilidade da fachada oeste do HIRM vista da circulagao interna.
L] - l * I. L

Fonte: (TRIGUEIRO Et Al, 2014)
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Figura 20 - Vista aérea do HIRM em construgdo: detalhe do acesso Unico para pedestres e veiculos pela
Avenida Presidente Café Filho. Destaque também para os volumes principais do edificio.
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Fonte: (GALINDO, 2015).

Figura 21 — Volumes verticais que interceptam o volume principal do hotel. Em primeiro plano o volume que
abrigava o restaurante com destaque para seu pilotis.

N
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Fonte: (GALINDO, 2015).

bservar seu pilotis e a composi¢ao das esquadrias.
-

Figura 22 - Fachada leste do HIRM, onde é possivel o
- >



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
1. O HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS

1.4.6. INTEGRAGAO ENTRE O INTERIOR E O EXTERIOR, ARTES E INTERIORES

Os acessos e circulagées do hotel permitiam que o usuario/observador vivenciasse a
Promenade Architecturale®: O acesso principal e Unico para pedestres e veiculos, enquadrava
a perspectiva tanto do bloco principal quanto da area de lazer externa, interceptando o
bloco principal no pilotis, que além de ser uma area de transicdo coberta entre o exterior e o
interior, era uma area de circulacdo e uso comum que dava acesso ao estacionamento dos
fundos (ver Figura 22, na pagina 62, e Figura 23, na pagina 64). No interior, os sentidos
também eram provocados ao se percorrer uma circulacdo com parede curva em elementos
vazados que criavam um jogo de luz e sombra ao longo da circulacdo.

O pilotis confere fluidez e preserva a continuidade deste espaco até o alinhamento
da rua, integrando-se com a piscina, enriquecida por um exuberante jardim tropical e painéis
do consagrado artista pldstico pernambucano Francisco Brennand, instalados no muro sul
(Figura 24 e Figura 25), e os demais espacos internos destinados ao lazer. Esta integracao
também se dava através da fachada leste, com seus painéis de vidro compondo um desenho
geométrico juntamente com o peitoril com pintura em cores quentes (ver Figura 26 a Figura
28, na pdgina 65). Francisco Brennand, Maria de Jesus Costa e Newton Navarro, foram
respectivamente os responsaveis pelo painel da fachada central do hotel, pela estatua dos
trés Reis Magos (Figura 26, na pagina 65) e por 60 desenhos em pastel e nanquim para
decorar os quartos (IPHAN/RN, 2017). O estudo para o tombamento desenvolvido pelo
IPHAN/RN (2017) também atribui ao artista plastico laponi Araujo participacdo na produgdo
artistica do hotel, mas, suas obras nao sao citadas.

O projeto de decoracdo de interiores da arquiteta pernambucana Janete Costa’,
assim como o edificio, também era moderno: racional, funcional e limpo. Espacos amplos,
integrados e sem ornamentacdo excessiva, permitiam a fluidez no percurso entre os
ambientes. Seu layout valorizou a transparéncia das vedacdes externas, utilizando a
paisagem como elemento compositivo. O mobilidrio, em quantidade reduzida, refletia a
modernidade tanto no design, quanto nos materiais de acabamento (ver Figura 29 a Figura

31, na pagina 66).

50 usuario obtém distintas percepgdes sobre o objeto a medida que o percorre.

7 “Casada com o arquiteto Acacio Gil Borsoi (1924-2009), ela participou ativamente ndo s6 da defini¢cdo dos projetos do escritdrio Borsoi
Arquitetos, como se dedicou especialmente a arquitetura de interiores, tendo contribuido com seus projetos e obras para o
estabelecimento desse campo profissional” (GATI, 2014).
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P
Fonte: (MEDEIROS, 2017).

Figura 24- Area de lazer do HIRM. Ao fundo, vista da Ponta do Morcego. No canto inferior a esquerda, é
possivel observar o acesso comum para pedestres e veiculos.

Fonte: (LIMA, 2012)
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Figura 26 - Fachada leste do HIRM. Em primeiro plano a estatua dos trés Reis Magos, da artista plastica
pernambucana Maria de Jesus Costa.

Fonte: (MEDEIROS, 2017).

Figura 27- Fachada leste do HIRM: Detalhe da composigdo das esquadrias.

" Fonte: (PINTO zo1z)

Figura 28 - Fachada leste do HIRM: Detalhe das esquadrias geométricas e faixa na cor branca.

Fonte: (PINTO, 2012).
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Fonte: (GALINDO, 2015). Autor da foto: Jaeci Galvdo.

Figura 30 - Recepg¢do do HIRM.

s

i""i‘”‘:.' L il -;‘
Fonte: (GALINDO, 2015). Autor da foto: Jaeci Galvao.

Figura 31 - Acomodagdo do HIRM.

Fonte: (GALINDO, 2015). Autor da foto: Jaeci Galvdo.
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1.5. O Hotel Internacional dos Reis Magos e a Tradigao Moderna Brasileira

A producgao de exemplares modernos que se tornaram icones nacionais influenciou
diretamente as experiéncias modernistas brasileiras. A sede do Conjunto Residencial
Prefeito Mendes de Moraes (Pedregulho) (Figura 32 a Figura 34), no bairro de Sdo Cristévao
no Rio de Janeiro/RJ, projetado por Affonso Eduardo Reidy em 1947, marca ndo sé o
reconhecimento internacional deste arquiteto, mas também da producdo brasileira. O
Pedregulho transparece os principios defendidos por Le Corbusier como o controle de luz e
ventilagdo e a preocupagao formal que retoma as linhas curvas e ondulantes. Ambas as
caracteristicas observadas no Hotel Internacional dos Reis Magos.

A mesma caracteristica formal e de controle de luz e ventilacdo pode ser observada
no Conjunto Habitacional Marqués de S3o Vicente (Minhocdo) (Figura 35), no Rio de
Janeiro/RJ, cujo projeto, de 1952, também é de Affonso Eduardo Reidy; e do Edificio Copan,

em S3o Paulo/SP, cujo projeto de Oscar Niemeyer é de 1954 (Figura 36).

Figura 32 — Conjunto Residencial Pre

feito Mendes de Moraes (Pedregulho) A.
3, | T

.
Fonte: (ARCHDAILY, 2011).
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Fonte: (ARCHDAILY, 2017).
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Embora a historiografia da arquitetura moderna brasileira volte-se principalmente
para a producgao do eixo Rio-Sao Paulo, e de seus arquitetos, a produ¢ao moderna nao ficou

ali restrita.

Os projetos de Luis Nunes e equipe, em Pernambuco, de Clodoaldo
Gouveia, na Paraiba, e mesmo os do Escritorio Saturnino de Brito para Natal, entre
1936 e 1939, revelam uma rica circulagdo de ideias e de experiéncias arquiteténicas
— com novas concepg¢des espaciais, tipoldgicas e de inser¢do de novos materiais
(uso do cobogd, dos brise-soleils, do concreto armado, etc). O estado de
Pernambuco assumird uma fungao importante, por conta da criagdo da Faculdade
de Arquitetura, incorporada a UFPE nos anos 1950. A contratacdo de profissionais
como o italiano Mario Russo, o portugués Delfim Amorim e o carioca Acacio Gil
Borsoi ajudariam a consolidar o Recife como um centro formador de qualidade e
inovacdo, tendo como caracteristica fundamental a adaptacdo do paradigma
modernista ao clima e a cultura nordestina, feito que teria influéncia positiva direta
e indireta na produgdo da arquitetura em Natal e no Rio Grande do Norte. {(...) Sdo
percebidas, igualmente, outras influéncias externas — como a da “Escola Carioca” —,
por meio de projetos concebidos por profissionais do Rio de Janeiro ou pelos
potiguares que |4 estudaram. (TRIGUEIRO Et Al, 2014 p. 4).

Exemplos relevantes desta producdo na cidade do Natal/RN e que expressam estas
influéncias sdo: a residéncia da familia José Bezerra (1957), projeto de Moacyr Gomes
(Figura 37); a sede do América Futebol Clube (1959), projeto de Delfim Amorim (Figura 38); o
edificio do INSS/Ribeira (1954), projeto de Raphael Galvdo Junior (Figura 39); e a sede do
ABC Futebol Clube (1959), projeto de Agnaldo Muniz, desenhista local (Figura 40).

Na década de 1970, apds a construcdo do Hotel Internacional dos Reis Magos,
surgem outros icones desta produ¢ao: o Hospital Walfredo Gurgel (1971) (Figura 41); o
Estadio de futebol Jodo Claudio de Vasconcelos Machado, conhecido como Machadao
(1972), projeto de Moacyr Gomes (Figura 42); o Edificio da Companhia Energética do Rio
Grande do Norte-COSERN (1972), projeto de Ubirajara Galvdo (Figura 43); a Capela do
Campus Central da UFRN (1973), projeto de Jodo Mauricio Miranda (Figura 44) e a Catedral
Metropolitana de Natal (1988), projeto de Marconi Grevi (Figura 46).

Esta producdo esta inserida no segundo e terceiro periodo da producdo modernista
em Natal, identificadas por Trigueiro et Al (2014), a partir de suas caracteristicas formais:

1) de 1930 a 1940, quando sdo adotados gradativamente elementos do chamado

III

“estilo internacional”, cujo repertério é composto pela Reparticio de Saneamento (1937),
pelo Grande Hotel (1939) (Figura 2, na pagina 45), pelo Moinho Brasileiro (anos 1950) e pelo

Cineteatro Rio Grande (1949).
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2) de 1950 a 1960, quando sdo disseminadas inovacdes formais, de técnicas e
materiais, conhecida como “estilo funcional”, e quando se torna mais clara a influéncia das
escolas carioca e pernambucana. Além dos exemplos ja citados anteriormente, temos
também o Cine Nordeste (1958), o Edificio 21 de margo (1961), o Conjunto Residencial Nova
Tirol (1957), a sede do Servico Social do Comércio (SESC) (1965), a sede do Departamento
Estadual de Estradas e Rodagens (DER) (1965), a sede da Associacao Atlética Banco do Brasil
(AABB) (1963), a Faculdade de Odontologia da Universidade Federal do Rio Grande do Norte
(UFRN) (1966), a sede da Associacdo dos Subtenentes e Sargentos do Exército (ASSEN)
(1959-1966), a Antiga Estacdo Rodovidria (1963), além de um conjunto consideravel de
residéncias nos Bairros de Tirol, Petropolis, Areia Preta, Barro Vermelho e Alecrim.

3) de 1970 a 1980, quando as principais carateristicas agora eram a robustez e a
volumetria fechada e opaca que apontavam para influéncia da chamada “tendéncia
brutalista”, as principais obras do repertdrio eram o Banco do Nordeste (1970), o Tribunal
Regional Eleitoral (1972), o sede do antigo Instituto Nacional de Previdéncia Social (INPS)
(1970), o Centro Administrativo do Rio Grande do Norte (1974), a sede da Empresa de
Mineracdo Brejui (1977), e o campus universitario da UFRN (1972) com sua capela (1973),
Biblioteca Central Zila Mamede (1971) e Reitoria (1979).

Figura 37 - Residéncia da familia José Bezerra.
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Figura 38 - Sede do América Futebol Clube.

Fonte: (ROCHA, 2015).

Figura 39 - Sede dodo INSS da Ribeira.

v

onte: (SO
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ARES, 2011).
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Figura 41 - Hospital Walfredo Gurgel.

Fonte: (MUSA, 2017).

Figura 43 - COSERN.

Fonte: (TRIGUEIRO Et Al, 2014).
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Figura 44 - Capela da UFRN.
.r -y :

Fonte: (SANTANA, 2017): Autor.da foto: Cicero Oliveira.

Figura 46 - Catedral Metropolitana de Natal.

Fonte: (SILVA, 2012).
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1.6. Declinio e Ultimas Noticias sobre o Hotel Internacional dos Reis Magos

Inicialmente, o hotel foi administrado pela Empresa de Promoc¢des Turisticas do Rio
Grande do Norte (EMPROTURN) (TRIBUNA DO NORTE, 2015), mas foi vendido ao Grupo
Hotéis Pernambuco em 22 de dezembro de 1977, através de uma concorréncia publica,
comprado a época por CrS 16.803.999,99 (Cruzeiros) (Terceiro Oficio de Notas, 2009). Em
1980, o hotel foi arrendado a Companhia Tropical de Hotéis (CTH), empresa subsididria a
Varig que o administrou até 1995, quando foi desativado por ocasido do fim do contrato de
arrendamento (TRIBUNA DO NORTE, 2015). Desde entdo o Grupo Hotéis Pernambuco o
mantém entregue ao abandono.

As informacgdes sobre quando o hotel foi de fato desativado sdo conflitantes. Ha
registros que isto tenha acontecido somente em 2001, apds ficar 10 anos arrendado ao
segundo proprietdrio da boate Royal Salute, o Sr. Carlos Augusto (GUIA NATAL, 2009). Ja o
estudo para o tombamento feito pelo IPHAN/RN (2017), aponta que a desativacdo
aconteceu em 2002, apds arrendamento a Rede Othon de Hotéis. Mas, como na maioria das
fontes consultadas os relatos sdo de que o hotel foi desativado em 1995, esta serd a data
considerada nesta pesquisa.

As imagens apresentadas a seguir, ilustram o atual estado de abandono do Hotel

Internacional dos Reis Magos.

Figura 47 - Fachada Leste do HIRM e letreiro ap6s seu rebaixamento a hotel 3 estrelas.

=l

e s,
Fonte: Acervo Pessoal. Autor da Foto: Monique Medeiros. Ano da Foto: 2016.
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Fonte: Acervo Pessoal. Autor da Foto: Monique Medeiros. Ano da Foto: 2016.

Figura 49 - Degradagao da Fachada Oeste do HIRM.

Fonte: Acervo Pessoal. Autor da Foto: onique Medeiros. Ano da Foto: 2016.

Figura 50 - Antigo Acesso da Boate Royal Salute pela fachada sul.

Fonte: Acervo Pessoal. Ator da Foto: Monique Medeiros. Ano da Foto: 2016.
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Figura 51 - Circulagao dos apartamentos do HIRM.
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Fonte: (AGORA RN, 2016).

Figura 52 - Circulagdo do HIRM.

Fonte: (AGORA RN, 2016).

Figura 53 - Circulagdao dos apartamentos do HIRM.

Fonte: (AGORA RN, 2016).
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Figura 54 - Suite do HIRM.

Fonte: (AGORA RN, 2016).

Figura 55 - Acesso ao reservatério do HIRM.

Fonte: (AGORA RN, 2016).
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Fonte: (PORTAL NO AR, 2017).

Figura 58 - Area de Lazer do HIRM, vista da varanda de um dos apartamentos.
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Fonte: (AGORA RN, 2016).

Figura 59 - Piscinas do HIRM.

Fonte: (AGORA RN, 2016).
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A partir de 2006 comecaram a surgir as primeiras noticias sobre a retomada do
Hotel Internacional dos Reis Magos, mas somente em 2013 esta intengdao ganhou forga
devido a pretensdo do proprietario do hotel em demoli-lo para construir um novo centro
hoteleiro e comercial naquele local. Pretensdo esta que passou a ser amplamente divulgada
pela imprensa local.

Diante da possibilidade de demoli¢ao, entidades e grupos sociais — destacando-se
os Departamentos de Histéria e de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal do Rio
Grande do Norte (DH/UFRN e DAU/UFRN), o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio
Grande do Norte (CAU/RN), o Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB), o IAPHACC e o
movimento [R]Existe Reis Magos® mobilizaram-se a fim de impedi-la.

Assim, no dia 04 de novembro de 2013 o Instituto dos Amigos do Patrimdnio
Histdrico e Artistico Cultural e da Cidadania (IAPHACC) solicitou a Fundacdo Cultural
Capitania das Artes (FUNCARTE), a Fundagdo José Augusto (FJA) e ao Instituto do Patrimonio
Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN) o tombamento da edificacdo. Além de solicitar o
tombamento nas trés esferas governamentais, o IAPHACC motivou o Ministério Publico do
Rio Grande do Norte (MPRN), através da Promotoria de Justica e Meio Ambiente de
Natal/RN, também responsavel pela defesa do patriménio histérico-cultural, a instaurar uma
acdo cautelar estadual com pedido liminar® contra a Prefeitura Municipal do Natal, a fim de
impedi-la de conceder alvard de demolicdo para o Hotel Internacional dos Reis Magos até
gue haja uma manifesta¢ao expressa da FUNCARTE e da FJA sobre sua eventual importancia
histérico cultural.

O IPHAN solicitou sua integracdo na ac¢ao cautelar estadual, mas teve seu pedido
negado. Em 2014 o érgdo requereu, através do Ministério Publico Federal, que além de o
municipio do Natal ndo concedesse licenca ou autorizagdo para demolicdo do hotel, que o
proprietario ndo promovesse sua mutilacdo ou demolicdo, até que o drgdo pudesse concluir
os estudos sobre o tombamento e se posicionar.

Os capitulos 2 e 3 a seguir, contextualizacdo os desdobramentos dos processos de

tombamento e das a¢Ges cautelares.

8 De acordo com uma reportagem publicada em 2015, o movimento [R]existe € um manifesto coletivo, criado em 2014, por estudantes de
arquitetura e urbanismo cujo objetivo é sensibilizar a populagdo e o poder publico sobre a importancia da preservagdo do hotel. O
movimento vem realizando uma séria de atividades educativas que segundo o autor da reportagem “ganhou adeptos no meio académico e
na sociedade civil organizada” (CAMPELO, 2015).

% Agdo cuja decisdo judicial é proferida no inicio do processo, para evitar a perda do objeto reclamado.
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as eu arriscaria dizer que o principal fator que determinou o abandono

da arquitetura moderna no Brasil, e que inclusive permitiu a penetragao

tdo facil de valores culturais prejudiciais, foi o desconhecimento do que
significava essa arquitetura e quais eram seus verdadeiros valores, por parte das
geracles que sucederam aquela, tdo bem sucedida, que inicia a sua projecdo a
partir do edificio do Ministério da Educacdo e da Saude.

Edson Matijus (2008).
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2.ARGUMENTOS E CONTRADICOES: DAS PRIMEIRAS
NOTICIAS DE RETOMADA DO HOTEL
INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS AOS PROCESSOS
DE TOMBAMENTO

2.1. O Hotel Internacional dos Reis Magos Sera Restaurado para Resgatar e Revalorizar a
Praia do Meio

Apds onze anos de abandono, periodo no qual o hotel esteve a venda pelo
proprietario por RS10 milhdes, o entdo secretdrio de turismo do municipio de Natal,
Fernando Bezerril, anunciou em 2006 junto a imprensa local que as obras de
“restauracdo'®” do Hotel Internacional dos Reis Magos (HIRM) seriam iniciadas em
fevereiro de 2007. Na mesma entrevista, o secretdrio informou que a Secretaria de Turismo
(SETUR) e o Grupo Hotéis Pernambuco (GHP) vinham negociando desde 2004 a melhor
proposta para o hotel e que “a prefeitura entraria com o apoio e a adequagdo do projeto
ao Plano Diretor”. (Tribuna do Norte, 2006).

Fernando Bezerril informou que inicialmente se pretendia aumentar o nimero de
andares do prédio, mas isto ndo seria feito em respeito ao Plano Diretor vigente e que o
entdo prefeito, Carlos Eduardo Alves, fazia “questdao de respeitar as questoes ambientais”
(Tribuna do Norte, 2006). A reforma custaria cerca de R$20 milhdes e o hotel passaria a ter
275 apartamentos tipo flat, um mini shopping para 100 lojas e um estacionamento no
subsolo para cerca de 500 veiculos (Tribuna do Norte, 2006).

Ainda segundo o secretario, a intengao da prefeitura era “resgatar e valorizar a
Praia do Meio para o turista” (Tribuna do Norte, 2006). A construcdo da ponte Newton
Navarro (Figura 60) — cuja construcdo iniciou em 2004 e a inauguracdo aconteceu em 21 de

novembro de 2007 —, a reforma do hotel e a construcdao da Marina de Natal (Figura 61), que

00 termo restauragdo foi utilizado pelo secretario durante a entrevista.
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deveria iniciar também em 2007, além de valorizar, aumentaria o “fluxo de turistas na
regidao” (Tribuna do Norte, 2006).

A Marina de Natal é um projeto antigo — totalizando um conjunto com trés Marinas
— mas, que ainda nao saiu do papel. Segundo Fernando Bezerril, a Marina atraira para Natal
um turista/consumidor de “alto nivel”, inserindo Natal num “mercado turistico de elite

|II

mundial” (Jornal de Hoje, 2013). Com capacidade para 500 barcos, sua construgao custara
cerca de R$60milhdes (TRIBUNA DO NORTE, 2006).

Num primeiro momento, com base nos argumentos apresentados anteriormente, a
noticia de restaurar um edificio que ndao possuia nenhum tipo de protegdao patrimonial
parecia ser animadora. Parecia o reconhecimento ao valor histdrico-arquitetonico-cultural
de um edificio tdo simbdlico, como é o Hotel Internacional dos Reis Magos para a cidade do
Natal. Somado a este discurso, veio o de que a restauracdo, é claro, respeitaria o Plano
Diretor e que a inten¢do de aumentar o numero de andares nao havia sido aprovado pela
prefeitura.

Esta forma de divulgacdo da proposta — que restaura e respeita o Plano Diretor — fez
com que a intencdo de mais que dobrar o nimero de apartamentos e construir um shopping
com 100 lojas, além do subsolo, ndo chamasse tanto a atencdo nem da imprensa, nem da
populacdo naquele momento. Mas, como se daria a preservacao do hotel, que naquele
momento possuia cerca de 114 apartamentos, diante de um aumento tdo significativo no
nimero de quartos, lojas e estacionamento? Esta é uma pergunta dificil de ser respondida,
pois em nenhum momento foram divulgadas plantas ou perspectivas que ilustrassem essa
proposta.

Neste primeiro momento, também chama a atenc¢do o fato de que os investimentos
publicos para construcdo de uma ponte e da marina visavam resgatar a Praia do Meio
somente para o turista/consumidor, considerado por Fernando Bezerril, de “alto nivel”,
voltando-se unicamente para estruturas de lazer das elites. Nada se ouviu sobre melhorias e
investimentos que voltassem a infraestrura do bairro para a populacio -
predominantemente de baixa renda — que 13 reside, promovendo melhorias nas habitacoes
e na infraestrutura da regido, garantindo e incentivando a inser¢dao e permanéncia dos
servicos necessarios a consolidacdo da vida cotidiana como: padarias, supermercados,
farmacias e escolas. A permanéncia das atividades voltadas ao turismo e lazer,

predominantes na regido, também podem/devem ser incentivadas, garantindo a diversidade
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social e cultural, o que geraria um ambiente economicamente propicio a revitalizagao. No
entanto, aparentemente o Unico beneficio trazido pela ponte e pela marina seria a geragao

de emprego e renda. E dado ao Bairro da Praia do Meio a finalidade exclusiva do turismo.

=
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Fonte:. (Jornal de Hoje, 2013). -

Apesar das implicagdes em transformar a regidao do Bairro da Praia do Meio em area
de turismo voltado unicamente para as elites, pelo menos até aqui, o discurso era de que o
hotel seria restaurado e que o projeto se adequaria ao Plano Diretor, e ndo o contrario,
como viria a ser cogitado no futuro. Assim, embora o discurso em relacdo aos investimentos
publicos para o Bairro da Praia do Meio e regido circunvizinha nao privilegiarem a populagao

local e mesmo com as questdes postas anteriormente a respeito do aumento significativo no
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nimero de quartos, lojas e estacionamento, viu-se na inten¢ao de restauracdo do HIM, um
primeiro passo a consolidagao da sua conservagao.

No entanto, este projeto de restauracdo, cuja proposta arquitetonica sequer
chegou a ser apresentada a imprensa ou a populagao, parece ter perdido forca no mesmo
ano em que foi divulgado pela Secretaria de Turismo, pois, nenhuma outra informacao a

respeito veio ao conhecimento publico.

2.2. A Prefeitura Prestara Todo o Apoio Necessdrio a Recuperagao do Hotel Internacional
dos Reis Magos

Em 2007, ano em que deveriam ser iniciadas as obras de restauracdao do Hotel
Internacional dos Reis Magos, a imprensa local publicou uma matéria informando a
possibilidade de o hotel ser vendido a grupos estrangeiros, pois mesmo contando com o
apoio da Prefeitura do Natal, o Grupo Hotéis Pernambuco nao pretendia investir ali devido
a crise que estava afetando o setor hoteleiro, a falta de regulamentag¢do do Plano Diretor
para a regido e a falta de incentivos fiscais (TRIBUNA DO NORTE, 2007). Sobre o assunto, em
entrevista concedida a um jornal local, o entdo secretario de turismo, Sr. Fernando Bezerril,
informou que a prefeitura através da Secretaria de Turismo (SETUR) vinha prestando “todo o
apoio necessario para que o Hotel dos Reis Magos volte a ser recuperado”, pois ele
ganhard “um enorme impulso com a abertura da ponte Natal-Redinha” — Ponte Newton
Navarro — argumento este que, segundo o secretdrio, demonstraria ao Grupo Hotéis
Pernambuco a viabilidade do investimento. Além disso, a prefeitura iria “apoiar os novos
investimentos em Natal e aqueles que podem ser recuperados, como é o caso do hotel”
(TRIBUNA DO NORTE, 2007).

Sobre a regulamentacdo do Plano Diretor, Fernando Bezerril disse que o Grupo
Hotéis Pernambuco esperava que os mesmos beneficios que haviam sido concedidos ao
Bairro da Ribeira, por ocasido da regulamentacdo da Area de Operacdo Urbana (AOU)
Ribeira, fossem concedidos ao Hotel Internacional dos Reis Magos, o que nao seria possivel,
pois o hotel encontra-se no Bairro da Praia do Meio. (TRIBUNA DO NORTE, 2007). Esta
afirmacdo do secretario se deu em funcdo de o Plano Diretor de 2007 inserir 13, dos 36
bairros do municipio, em AOU, entre eles os Bairros da Praia do Meio que ainda nao foi

regulamentado, e da Ribeira, cuja regulamentacdo permitiu a transferéncia do potencial
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construtivo!! para edificios inseridos no mesmo bairro e concedeu incentivos fiscais para
incentivar a restauracao de edificios de valor histérico-cultural, como: isen¢dao de IPTU por
até 15 anos, reducdo do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) em até
setenta por cento e isengdo das taxas de licenciamento de obras de engenharia e
urbanizacdo. Estes beneficios sdo concedidos aos proprietarios a medida que realizam a
restauracdo total ou parcial dos seus imdveis.

Apesar da falta de informacdes precisas de como se daria o apoio da prefeitura ao
Grupo Hotéis Pernambuco para recuperacdo do Hotel Internacional dos Reis Magos, a
(aparente) boa vontade da prefeitura em apoiar a recuperacdao do hotel, até aquele

momento parecia ser mais um passo a consolidacdo da sua conservacao.

2.3. A Prefeitura Nega a Demoli¢cdao do Hotel Internacional dos Reis Magos

No dia 31 de maio de 2009, a cidade do Natal foi anunciada como uma das sedes da
Copa do Mundo de 2014, o que contribuiu para que o Grupo Hotéis Pernambuco retomasse
a intencdo de investir na cidade. Assim, em 2010 foi divulgada pela primeira vez junto a
imprensa local, uma ilustracdo de uma proposta para um novo empreendimento no local do
Hotel Internacional dos Reis Magos (Figura 62 a Figura 64), que previa sua demoli¢do, sob a
alegac3o que restaurar seria mais caro que reconstruir!? (MENDONCA, 2010). Esta proposta
ficou adormecida até meados de 2013, quando o grupo a impulsionou novamente e a
imprensa local lhe deu ampla visibilidade.

O projeto apresentado pelo Grupo Hotéis Pernambuco, de autoria do escritorio
Pernambucano Queiroz e Benevides Arquitetos, possuia sete pavimentos e seria executado
em duas etapas: Na primeira seria construido um estacionamento para 330 veiculos no
subsolo e 220 lojas no pavimento térreo. Na segunda seria construido um hotel cinco
estrelas, o que so seria possivel apds a revisdo do Plano Diretor, que atualmente prevé um
gabarito de 7m para area. O Sr. José Pedroza, sécio fundador do grupo, explicou que deixard

“as fundacdes do hotel prontas para ergué-lo quando o Plano Diretor permitir” (TRIBUNA DO

11 0 Potencial Construtivo é obtido multiplicando a drea do terreno pelo coeficiente de aproveitamento maximo do terreno, que no caso do
Hotel Internacional dos Reis Magos pode chegar até 3,5.

12 Somente em 20 de outubro de 2016 o Grupo Hotéis Pernambuco encaminhou a prefeitura e ao IPHAN um laudo técnico pericial,
realizado por empresa contratada pelo préprio grupo, apontando a inviabilidade de recuperagdo do edificio. O IAPHACC por sua vez,
contratou um relatdrio de andlise de viabilidade técnica e econdmica, realizado em agosto de 2017, que posteriormente foi anexado ao
processo de tombamento do IPHAN. Esta dissertagdo optou por ndo abordar estes laudos tanto por serem laudos parciais e/ou
inconclusivos, quanto por ndo terem tido destaque nas discussdes em torno do Hotel Internacional dos Reis Magos.
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NORTE, 2014). O grupo esperava investir RS40 e R$63 milhdes na primeira e segunda etapa,
respectivamente (TRIBUNA DO NORTE, 2014). No entanto, a obra que havia sido anunciada
ha quatro anos era uma obra de restauracdo. Em momento algum havia sido levantada a
hipétese de demolicdo do hotel, apesar de a inser¢ao de um empreendimento em duas

etapas, em funcdo da revisdo ou regulamentacao do Plano Diretor, ja ter sido cogitada.

Figura 62 - Perspectiva da fachada leste do projeto que prevé a demoligao do HIRM.

7 .
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Fonte: (MPRN, 2014) Autor Quelroze Benevndes Arquitetos.

Figura 63 - Perspectiva da fachada sudoeste do do projeto que prevé a demoligao do HIRM.

Fonte: (MPRN, 2014). Autor: Queiroz e Benevides Arquitetos.

Figura 64 - Perspectiva da fachada sudeste do do projeto que prevé a demoligao do HIRM.

Fonte: (MIPRN, 2014). Autor: Quelroze Benevides Arquitetos
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Todavia, com base no discurso de Fernando Bezerril, se o Grupo Hotéis Pernambuco
esperava que os mesmos beneficios que haviam sido concedidos ao Bairro da Ribeira por
ocasido da regulamentacdo da Area de Operac¢do Urbana (AOU) Ribeira fossem concedidos
ao Hotel Internacional dos Reis Magos, parece que o grupo ndo observou que o principal
ponto reclamado por eles, o gabarito, ndo foi alterado na AOU Ribeira. Outro ponto que
chama a ateng¢do é o montante dos investimentos: em 2006 foi anunciado um investimento
de RS20 milhdes para restauracdo, reforma e ampliacdo do hotel. J& em 2010, o
investimento para demolicdo e construcdo do novo empreendimento superava os R$100
milhdes. Comparando estes numeros fica dificil entender a alegacdo de que restaurar seria
mais caro que reconstruir.

Para entender melhor o argumento apresentado pelo Grupo Hotéis Pernambuco de
gue o novo empreendimento seria construido em duas etapas, faz-se necessario
apresentarmos algumas especificidades da legislagcdo urbana do Bairro Praia do Meio.

No segundo Plano de Diretor de Natal (1984) surgiram as primeiras preocupacdes
ambientais através da criacdo de areas de preservagao rigorosa, dentre elas a Zona Especial
de Interesse Turistico (ZET-3), regulamentada em 1987 através da Lei N° 3.639/87 e ainda
em vigor.

O Plano Diretor de 1994 — que foi seguido de uma emenda em 1999 — definiu areas
de tratamento especial como é o caso das Areas de Operacdo Urbana (AOU)® e das Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS)*, que também sdo regulamentas através de lei especifica
gue se sobrepde ao Plano Diretor em fungdo das especificidades da area tratada.

Em 2007, apds a cria¢do do Estatuto da Cidade (2001)*°, o Plano Diretor de Natal foi

revisado'®, mantendo a preocupacdo ambiental, além de buscar, entre outras, a

13 0 Plano Diretor de 2007 inseriu 13, dos 36 bairros do municipio, em Area de Operagdo Urbana. Destes, apenas o bairro da Ribeira foi
regulamentado. As areas de Operagdo Urbana tém por objetivo promover melhorias urbanas e incentivar a fungdo social da propriedade.
Sua regulamentagéo, feita através de lei especifica que se sobrepde ao Plano Diretor em fungdo das especificidades da area tratada, pode
inclusive modificar as regras de uso e ocupagdo do solo urbano (NATAL (CIDADE), 2007).

14 0 Plano Diretor de 2007 trata como Mancha de Interesse Social (MIS) as areas onde ha a predominancia de renda de até trés salarios
minimos. Esta corresponde a cerca de 50% do municipio, abrangendo toda zona oeste e norte da cidade e alguns trechos das zonas leste e
sul. A MIS possui seis tipos de assentamento do tipo AEIS que totalizam 71 assentamentos. Destes, apenas quatro foram regulamentados:
Mi3e Luiza, Passo da Patria e adjacéncias, Nova Descoberta e Favela Africa. A Area Especial de Interesse Social (AEIS) é uma subcategoria
das MIS.

15 O Estatuto da Cidade, Lei N°10.257 de 10 de julho de 2001, regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelecendo
diretrizes gerais da politica urbana e dando outras providéncias.

16 Durante a votagdo do Plano Diretor de Natal de 2007, ap6s dentncia ao Ministério Publico, estourou um esquema de compra de votos
envolvendo vereadores da Camara Municipal de Natal e um grupo de empresarios e da construgdo civil para vetarem trés emendas ao
Plano Diretor. A operagdo conhecida como “Impacto” condenou 17 dos 21 réus. Esse tipo de esquema politico mostra a fragilidade a que
estd exposto o planejamento urbano da cidade.
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preservacao, protecdo e recuperacdao do meio ambiente e da paisagem urbana. Como
critério para assegurar o cumprimento deste objetivo o Plano Diretor prevé a preservagao
do patrimonio histdrico, tratando esta como atividade de interesse urbano. Para tal,
manteve algumas dreas de tratamento especial definidas em planos anteriores, das quais
destacaremos: a Zona Especial de Interesse Turistico (ZET)-3 e a Area de Operag¢do Urbana
(AOU) Praia do Meio (ainda sem regulamentac¢do). O Hotel Internacional dos Reis Magos
esta inserido em ambas as areas.

Além destas, é importante destacar a existéncia da Area Especial de Interesse Social
(AEIS) Jacé/Rua do Motor — também sem regulamentacdo — que se situa dentro do Bairro da
Praia do Meio e no entorno do hotel (Ver Figura 65, na pagina 95). Até a sua
regulamentacdo, o Plano Diretor prevé gabarito maximo de 7,5m e proibe novos
desmembramentos ou remembramentos — exceto para os usos institucionais e areas verdes
(NATAL, 2007).

A Zona Especial de Interesse Turistico 3 (ZET-3) tem por objetivo proteger o valor
cénico-paisagistico da orla urbana da Praia do Meio através do controle de gabarito'’, cujo
objetivo é permitir a visdo da orla maritima que vai da Ponta do Morcego ao Forte dos Reis
Magos, a partir de dois pontos de observagcao: um localizado na Avenida Presidente Getulio
Vargas e o outro na Rua Pinto Martins (NATAL (cidade), 1987).

Como a Zona Especial de Interesse Turistico 3 (ZET-3) é regulamentada através de
lei especifica, outros indices urbanos para ordenamento da area foram previstos. O limite de
gabarito para esta regido é obtido a partir de uma fung¢do trigonométrica tangente, que
resulta para os lotes lindeiros a avenida beira-mar num gabarito de quase zero, razao pela
gual a lei permite somente para estes lotes, um gabarito de 7m (dois pavimentos), a fim de
viabilizar sua ocupacdo. Mas, apesar do controle de gabarito da regido, o coeficiente de
aproveitamento — indice de utilizacdo do solo, obtido dividindo-se a area construida pela

area do lote — pode chegar até a 3,5 em func¢3o do uso proposto?®.

17 Gabarito ¢é distancia vertical medida entre o meio-fio e um plano horizontal tangente a parte superior do Gltimo elemento construtivo da
edificagdo (NATAL (cidade), 2007).

18 Para ZET-3, o coeficiente de aproveitamento de 0,5 aplica-se para o uso industrial, o coeficiente 1,0 para o uso residencial, 1,5 para
comércio varejista tipo 1 e 3,5 para servigos e comércio varejista tipo 2.
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Figura 65 - Situagdo do HIRM No Bairro da Praia do meio, com destaque da ZET-3 e da AEIS Jac6/Rua do
Motor.
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Fonte: (NATAL (cidade),-2008) - Modificada pelo autor.

O controle de gabarito imposto pela regulamenta¢dao da Zona Especial de Interesse
Turistico 3 (ZET-3), importante para manutencdo do valor cénico-paisagistico da orla urbana

da Praia do Meio, bem como, o controle de gabarito imposto pela ndo regulamentagdo da
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Area Especial de Interesse Social (AEIS) Jacd/Rua do Motor foram determinantes para
consolidar a monumentalidade do Hotel Internacional dos Reis Magos. Razao pela qual o
IPHAN apontou, em seu estudo para o tombamento do hotel (2017), o controle de gabarito

na regidao como Unica restricdo construtiva.

Figura 66 - Limite de interferéncia visual do observador.
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Fonte: (Gogle Earth, 2013) — Modificado Io autor.

Figura 67 — Grafico elucidativo para o calculo do gabarito na ZET-3.
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Fonte: (NATAL (cidade), 1987).

Mas, ao aplicarmos o coeficiente maximo de aproveitamento da Zona Especial de
Interesse Turistico 3 (ZET-3), que é de 3,5, no terreno do Hotel Internacional dos Reis Magos
que possui uma area de 9.450,00m?, obtemos um potencial construtivo de 33.075,00m?2. Em
termos comparativos, considerando que o hotel possui 5.684,30m? de darea construida,
existe a possibilidade de se construir quase seis hoteis equivalentes ao Hotel Internacional
dos Reis Magos, o que ndo é possivel em fungao do controle de gabarito — e do tombamento
provisorio do hotel que atualmente impede sua demolicdo e que sera debatido mais

adiante. A partir desta constatagdo percebe-se aquela que seja talvez a principal razao para



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia

2. ARGUMENTOS E CONTRADICGES: DAS PRIMEIRAS NOTICIAS DE RETOMADA

DO HOTEL INTERNACIONAL REIS MAGOS AOS PROCESSOS DE TOMBAMENTO

o desinteresse do propritdrio em retomar o hotel: o potencial construtivo existente em drea
de alto valor comercial e potencial turistico.

E o projeto apresentado para o novo empreendimento ajuda a corroborar esta
constatagdo, uma vez que seu coeficiente de aproveitamento, embora ultrapasse um pouco
o coeficiente maximo que é de 3,5, chega a 3,9. E o gabarito da nova edificacdo atinge 24m
de altura, extrapolando em 17 metros o gabarito previsto para o terreno.

Esse quadro ajuda a reforcar também a pressdo imobilidria e especulativa a qual
estd submetido o Hotel Internacional dos Reis Magos. Mas, diante de todo o exposto, quem
garantia, ou que garantias, o Grupo Hotéis Pernambuco tinha de que a revisdo do Plano
Diretor permitiria o adensamento e o aumento de gabarito no bairro? Situacdo semelhante
serd apresentada mais adiante quando debateremos outro projeto que foi apresentado pelo
Grupo Hotéis Pernambuco.

Em 2013, a proposta de demolicao foi descartada pela Prefeitura do Natal por
estar em total desacordo com o Plano Diretor da cidade (DANTAS, 2013). Apesar da
divulgacao da negativa da prefeitura com relacdo a demolicdo do hotel, de acordo com
informacbes prestadas pelo municipio, ndo existia na Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo (SEMURB) até a data de 17 de fevereiro de 2014 qualquer processo
para concessao de alvarda de demolicdo ou construcao referente ao Hotel Internacional dos
Reis Magos (NATAL, 2014). Somente em 01 de agosto de 2014 o Grupo Hotéis Pernambuco
encaminhou oficialmente o pedido de alvara de demoligdo. Somente em 01 de agosto de
2014 foi que o grupo encaminhou @ SEMURB o pedido de alvarad de demoli¢cdo?®, mas devido
ao ndo cumprimento das exigéncias solicitadas para o prosseguimento da andlise,
atualmente o processo encontra-se arquivado (NATAL, 2017).

Apesar do descarte da proposta ter se dado unicamente por ela estar em desacordo
com as prescri¢coes urbanisticas determinadas pelo Plano Diretor vigente na cidade do Natal,
ela acabou sendo favordvel a conservacdao do Hotel Internacional dos Reis Magos, ou pelo
menos retardou um possivel pedido de demolicdo. O que garantiu novo folego até que os

pedidos de protecdo através do instrumento do tombamento fossem concretizados.

1% 0 pedido de alvarad de demoli¢do gerou o processo N° 037326/2014-16 cuja tramitagdo pode ser consultada por qualquer cidaddo
através do sistema de acesso on line da SEMURB, CAF.
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2.4. Pendéncias Impedem a Revitalizacao do Hotel Internacional dos Reis Magos

Ainda em 2013, apenas dois meses apos divulgar imagens do projeto que previa a
demolicdo do hotel, em entrevista concedida a um jornal local, Arthur Percinio, entao
diretor do Grupo Hotéis Pernambuco, informou que a obra que havia sido anunciada ha
quatro anos — e em 2006, como obras de restauragdao — aguardava a conclusdo de um
processo judicial iniciado em dezembro de 2009, referente a um acordo do Grupo Hotéis
Pernambuco com a Procuradoria Geral do Municipio do Natal, para o pagamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), o que possibilitaria o inicio das obras.

Percinio informou ainda, n3o ter ideia de quando a obra seria iniciada, pois,
precisava aguardar o encerramento do processo e que ndo falaria em prazos e valores, que
so seriam divulgados apods a finalizacdo do processo. No entanto, informou que o projeto
gue preserva as caracteristicas arquitetonicas do hotel foi adaptado ao Plano Diretor tendo
obtido a aprovagao da prefeitura no inicio de 2010. (Tribuna do Norte, 2010).

Como ja foi dito anteriormente, informagdes prestadas pelo municipio contradizem
esta informacdo, pois ndo existia na Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
(SEMURB) até a data de 17 de fevereiro de 2014 qualquer processo para concessao de alvara
de demolicdo ou construcdo referente ao Hotel Internacional dos Reis Magos (NATAL, 2014).
E que somente no dia 14 de outubro de 2014 a Fundacdo José Augusto (FJA) notificou a
SEMURB solicitando que a mesma ndo conceda alvard de demolicdo em virtude do
tombamento provisdrio estadual.

Mas, como a prefeitura ja havia descartado a proposta de demolicdo apresentada
em 2013 pelo Grupo Hotéis Pernambuco e diante da confirmacdo da cidade do Natal como
uma das sedes da Copa do Mundo de 2014, Fernando Bezerril, secretdrio de turismo,
afirmou em entrevista concedida a um jornal local, que ndo iria “assistir a copa do mundo
com aquele outdoor de jeito nenhum” e que essa era “uma determinagdo do senhor
prefeito” que ja havia determinado ao procurador geral do municipio que desapropriasse o
imével. (DANTAS, 2013).

Em outra entrevista, o prefeito Carlos Eduardo Alves declarou que nao toleraria
Natal “convivendo com escombros”, que o hotel seria desapropriado e que a ideia da

prefeitura era transformd-lo “num centro de formagdo de mdo-de-obra para a hotelaria, (...)
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adaptando o prédio para servir de albergue para receber estudantes de todo o mundo”
(CORREIA, 2013).

O prefeito Carlos Eduardo Alves também anunciou — em reunidao que aconteceu no
dia 26 de fevereiro de 2014, apds os pedidos de tombamento, e contou com a presenga do
secretdrio de Turismo, filiados da Ordem de Advogados do Brasil no Rio Grande do Norte
(OAB-RN), Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB), Departamento
de Arquitetura (DA) da UFRN, representantes de érgdos culturais e arquitetonicos e com as
liderangas comunitarias dos bairros da Ribeira, Rocas, Praia do Meio, Santos Reis e Brasilia
Teimosa — que desde sua gestao anterior (2002-2009), defende a preservagao do hotel, que
devera ter sua fachada e estrutura externa preservada (Tribuna do Norte, 2014). Nesta
mesma reuniao, o prefeito lembrou que a proposta de demoli¢do Ihe foi apresentada ainda
em 2008, mas que por ndo ter sido aceita, foi apresentado e aprovado outro plano que
preservava as caracteristicas do edificio, ocasido em que a prefeitura firmou acordo com o
Grupo Hotéis Pernambuco, regularizando a situacdo fiscal do hotel em troca da recuperacao
do imovel (KELLY, 2014).

No entanto, o entdo “Procurador Geral do Municipio, Sr. Carlos Castim, disse que a
legislacdo impedia um desfecho mais rapido para o problema que se arrastava ha anos”,
pois, a existéncia do processo de acordo fiscal junto a Procuradoria Geral do Municipio do
Natal para o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) devido impedia a
desapropriacdo do imoével (CORREIA, 2013).

E dever do municipio realizar politicas urbanas, que incluem a desapropriacdo de
imoveis, através da declaracdo de utilidade ou de necessidade publica, ou ainda interesse
social. A desapropriacdo também pode ocorrer quando o contribuinte ndo quita os tributos
devidos ao municipio. Neste caso, os créditos sdo inscritos na divida ativa municipal,
sujeitando o proprietario do imoével a penhora de bens. Diante da divida acumulada pelo
Grupo Hotéis Pernambuco ao longo de cerca de vinte anos sem pagar o IPTU do Hotel
Internacional dos Reis Magos, um acordo firmado entre o grupo e a Secretaria Municipal de
Tributacdo (SEMUT) concedeu o parcelamento do IPTU devido, razdo pela qual, o Procurador
Geral do Municipio afirmou que a legislacdo impedia um desfecho mais rapido para o
problema. Pois, o parcelamento, que deve abranger todos os débitos do contribuinte,
impede a execucao fiscal ou, no caso de ja haver acao de cobranca, suspende sua tramitacao

e a extingue com a quita¢do do parcelamento.
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O que se percebe até aqui, pelo menos nos discursos do poder publico, oficializados
pela imprensa, é que a prefeitura preza(va) pela conservacao do hotel uma vez que, em
2006 apoiava obras de restauracdo. E desde 2008, vinha se posicionando contra a demoli¢ao
do hotel. No entanto, mesmo se mostrando favoravel a conservacdo e concedendo
beneficios a sua retomada, ndo foram tomadas medidas mais enérgicas que estabelecessem
prazos para tal, tampouco, foi apresentado e discutido junto a populagdo o projeto que
preserva(va) as caracteristicas do edificio e que fora tantas vezes citado pelo poder publico.

Em audiéncia publica que aconteceu na Camara Municipal do Natal no dia 28 de
junho de 2017, o vereador Sandro Pimentel informou ter recebido da Secretaria Municipal
de Tributacdo o histérico de débitos do Hotel Internacional dos Reis Magos desde 1994 e
gue mostram os parcelamentos pagos e ndo pagos, restando ainda um débito de
R$330.713,45 (TV Camara Natal, 2017). Assim, se o inicio das obras do hotel dependia do
encerramento do processo de execucgao fiscal, sete anos apds esta declaragdo, constatamos
gue ele ndo foi encerrado, mas que, contrariando as informacdes prestadas por Arthur
Percinio que afirmou ndo haver previsao para seu encerramento, temos que esta previsao
deveria corresponder no minimo a data do pagamento da ultima cota desta divida.

Destacamos ainda que itens anteriores desta dissertagdo mostram que o Grupo
Hotéis Pernambuco divulgou investimentos que vdo de R$20 milhdes a R5100 milhdes para
retomada do Hotel Internacional dos Reis Magos. Desta forma, afirmar que, o inicio das
obras depende do encerramento do processo junto a Secretaria de Tributacdo, apenas
reforca o desinteresse do grupo em investir no hotel uma vez que, o valor devido
corresponde a 1,65% do valor do investimento minimo previsto, que foi de R$20milh&es. Se
o investimento do Grupo Hotéis Pernambuco alcangar os R5100 milhdes, este percentual cai
para 0,33%.

Portanto condicionar a retomada do empreendimento ao fim do processo de
execucdo fiscal € um argumento que mais uma vez depbe contra o Grupo Hotéis
Pernambuco, pois diante do percentual irrisdrio do parcelamento face aos investimentos
previstos para retomada do empreendimento, esta justificativa acaba reforcando na verdade
a intencionalidade e o interesse do grupo em postergar qualquer resolugdo para o dilema,

ou mesmo o desinteresse do Grupo Hotéis Pernambuco em conservar o hotel.



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia

2. ARGUMENTOS E CONTRADICGES: DAS PRIMEIRAS NOTICIAS DE RETOMADA

DO HOTEL INTERNACIONAL REIS MAGOS AOS PROCESSOS DE TOMBAMENTO

2.5. Os Pedidos de Tombamento do Hotel Internacional dos Reis Magos Reconhecem os
Valores do Hotel

Diante da possibilidade de demolicdo do Hotel Internacional dos Reis Magos em
2013, diversos grupos e instituicdes, como Departamentos de Histdria e de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade Federal do Rio Grande do Norte (DH/UFRN e DAU/UFRN), o
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio Grande do Norte (CAU/RN), o Instituto de
Arquitetos do Brasil (IAB), o IAPHACC e o movimento [R]Existe Reis Magos, compostos em
sua maioria por estudantes de arquitetura, arquitetos e especialistas em conservacgao,
mobilizaram-se em defesa da conservagao do hotel. O IAPHACC solicitou o tombamento do
hotel nas trés esferas governamentais por ele ter sido um importante elemento
estruturador das transformag¢des urbanas da regido onde se encontra, por ter sido

III

fundamental na politica de “integracdo nacional” do governo militar, desenvolvendo a rede
nacional de transportes aéreos, o turismo e lazer no estado e por ser um marco da
arquitetura moderna.

Reforgando seu pedido, o IAPHACC anexou aos processos um oficio do DH/UFRN a
favor da importancia histérica do Hotel Internacional dos Reis Magos, como sendo o
primeiro grande hotel da capital potiguar e do estado, constituindo ainda um espago
hoteleiro inédito: o primeiro hotel na praia que se tornou um marco no turismo e no lazer
da regido, constituindo num exemplar arquitetonico o contexto sécio-econdmico-cultural
nos anos 1960.

Além desse documento, foi anexado uma carta aberta e um parecer, ambos
emitidos pelos professores do DAU/UFRN, que reforcam seu valor histérico e suas
qualidades arquitetonicas, ressaltando ainda que o hotel é um “simbolo da difusdo da
arquitetura moderna brasileira pelo Nordeste, distante do contexto hegemonico do eixo
Rio-S3ao Paulo” e insere-se “no quadro mais amplo de uma producdo destacada da
arquitetura moderna brasileira, como demonstra a apropriagdao madura de seus elementos
e principios” (DANTAS, et al., 2014).

Os professores do DAU/UFRN destacam ainda sua importancia na malha urbana da
cidade do Natal: “O Hotel Internacional Reis Magos carrega em si uma dupla condigao: como
‘suporte da memoria’ e como ‘referéncia urbana’, seja para a sociedade em geral, seja para

os natalenses, em particular”. Isso se dd devido ao fato de o hotel ter sido um importante
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elemento estruturador das transformacdes urbanas e paisagisticas da regido da Praia do
Meio, além de ter impulsionado o uso e a urbanizagao da orla urbana da cidade do Natal.

O IAB endossou a carta aberta entendendo que a solugao efetiva para o hotel é o
principio da fungdo social da propriedade e com o apoio do CAU/RN ressaltam que a
preservagao nao inibe o seu reuso ou a sua requalificacdo.

A funcdo social da propriedade é um dos direitos e garantias fundamentais
previstos na Constituicdo federal de 1988. E o entendimento do IAB de que esta é a solucdo
efetiva para o hotel, encontra respaldo também no Plano Diretor de Natal (2007), que prevé
gue a preservacdo do patrimonio histdrico, cultural, ambiental e paisagistico é atividade de
interesse urbano inerente a funcdo social.

Da mesma forma, a preserva¢ao ndo inibe a requalificacdo do hotel. Um bom
exemplo disso sdo os ja citados: Hotel da Bahia em Salvador/BA, o Tropical Hotel Tambal em
Jodo Pessoa/PB, o Tropical Hotel de Santarém, no oeste do Pard, o Tropical Hotel de Manaus
e o Tropical Hotel das Cataratas em Foz do Iguacu/PR, que continuam em pleno
funcionamento.

O Hotel da Bahia foi tombado pelo governo estadual em 2010, antes de um leildo
para sua venda, na tentativa de evitar sua demolicdo e fortalecer sua relagdo com a
atividade hoteleira. Apds ser comprado pela rede de hotéis Sheraton, o hotel ficou fechado
por trés anos, periodo no qual passou por reformas e ampliacdes, sendo reinaugurado em
2013. (GONCALVES, 2013) (Camara Municipal de Salvador, 2010).

Além destes hotéis, diversos outros exemplos Brasil afora, nas mais variadas
escalas, poderiam ser citados a fim de comprovar que a preservac¢do nao inibe o reuso ou a
requalificacdo de edificios histéricos. Mas no caso do Hotel Internacional dos Reis Magos,
guais sdo os principais obstaculos a sua conserva¢ao? E como supera-los?

Alguns destes obstdculos ja comecaram a ser delineados, principalmente através do
projeto que previa a completa demolicdo do Hotel Internacional dos Reis Magos,
apresentado anteriormente. Os itens seguintes também ajudam a reforcar ou apontar

outros obstaculos e entendé-los sera fundamental para supera-los.
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2.6. 0 Orgdo Municipal de Preservagido Afirma a Relevancia e a Pertinéncia do Pedido de
Tombamento

A Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE), o6rgdo municipal de
preservagao, em resposta ao pedido de tombamento feito pelo Instituto dos Amigos do
Patrimonio Histérico e Artistico Cultural e da Cidadania (IAPHACC) no dia 04 de novembro de
2013, emitiu dois pareceres, nos dias 14 de fevereiro e 09 de abril de 2014 assinados por
Hélio de Oliveira, Diretor do Departamento de Patrimonio Cultural da FUNCARTE, nos quais
afirma ser relevante e pertinente o pedido de tombamento, endossando-os. Os pareceres
foram encaminhados ao Conselho Municipal de Cultura, érgao vinculado a FUNCARTE, que
no dia 11 de abril de 2014, emitiu parecer também favoravel ao tombamento do Hotel
Internacional dos Reis Magos.

No entanto, a FUNCARTE informou através de uma conversa entre Hélio Oliveira e a
autora desta dissertacdo, haver um acordo informal entre a FUNCARTE e a Fundagdo José
Augusto (FJA), 6rgdo de protecdo estadual: quando hda um processo de tombamento
instaurado pela FUNCARTE, a FJA se abstém de tombar e vice-versa, a fim de evitar a
sobreposicao de tombamentos e por consequéncia, a sobrecarga nas instituigdes que
trabalham com quadro técnico reduzido, pois o tombamento em apenas uma das esferas ja
garantiria a preservagao do bem.

A fala de Hélio de Oliveira a autora desta dissertacdo foi reforcada por ele na
audiéncia publica que aconteceu no dia 28 de junho de 2017 para discutir o destino do Hotel
Internacional dos Reis Magos na Camara Municipal. Hélio de Oliveira afirmou que a politica
de preservacao adotada pela FUNCARTE é “trabalhar os bens culturais que ndo tém nenhum
nivel de tombamento” porque ndo ha sentido investir em estudo para tombamentos de
bens que ja possuem protecdo em alguma instancia. E que quando a FUNCARTE iniciou os
estudos para endossar o pedido de tombamento, foi quando a Fundacdo José Augusto
tombou provisoriamente o hotel a nivel estadual, ndo havendo sentido tomba-lo a nivel
municipal qguando uma instancia superior ja o havia feito. (TV Camara Natal, 2017).

Desta forma, a FUNCARTE se absteve do processo de tombamento. E em funcao
dessa abstenc¢do, o proprietario nao foi notificado oficialmente pela FUNCARTE sobre os
pareceres favoraveis a preservacdo do Hotel Internacional dos Reis Magos (MARTINS, 2014),
o0 que deveria ter acontecido no maximo até 26 de abril de 2014 e caracterizaria o

tombamento provisorio, pois, de acordo com a Lei N°5.191, de 16 de maio de 2000, que
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dispde sobre a preservacdo e tombamento do patrimoénio histérico do municipio do Natal, é
competéncia da FUNCARTE, ao receber pedidos de tombamento, abrir processo e
encaminhar ao Conselho Municipal de Cultura para emissao de parecer. No caso de parecer
favoravel o proprietario deve ser notificado no prazo maximo de 15 dias apds a emissdo do
referido parecer, através de via postal com aviso de recebimento (AR), para apresentar
defesa também dentro do prazo maximo de 15 dias. Esta notificagdo garantiria o
tombamento provisdrio até a finalizacdo do processo.

Esta situacao faz emergir ainda uma contradicao no discurso da FUNCARTE que
surge ao confrontarmos as datas: se os pareceres emitidos pela FUNCARTE que apontam a
relevancia e pertinéncia do tombamento, foram emitidos nos dias nos dias 14 de fevereiro e
09 de abril de 2014, respectivamente — pouco mais de trés meses apds o pedido de
tombamento — e foram ratificados pelo Conselho Municipal de Cultura, érgdo vinculado a
FUNCARTE, no dia 11 de abril de 2014; o Grupo Hotéis Pernambuco deveria ter sido
notificado a respeito deste parecer, através de via postal com aviso de recebimento (AR), no
maximo até o dia 26 de abril de 2014, o que caracterizaria o tombamento provisério a nivel
municipal. O tombamento provisério estadual sé aconteceu no dia 07 de outubro de 2014 —
guase seis meses depois da data maxima para caracterizar o tombamento provisério a nivel
municipal — o que contradiz a afirmag¢ao de Hélio de Oliveira, de que nao havia sentido
tombar o hotel a nivel municipal, uma vez que uma instancia superior ja o havia feito.

Em entrevista concedida ao Jornal Tribuna do Norte, a Conselheira da FUNCARTE,
Sra. Odinélia Targino, informou que o parecer emitido pelo Conselho Municipal de Cultura
foi encaminhado ao gabinete do Prefeito, mas que ndo foi emitida uma notificacdo ao
proprietario e que “o parecer ndo impede a demolicdo”. Afirmou também que: “é
complicado tombar uma propriedade privada, dificilmente o proprietario quer negociar. E
mais uma questdo de didlogo [...]. Ele ndo vai ser preso se demolir, no maximo uma multa”
(Martins, 2014 pp. 2, grifo nosso).

De fato, os pareceres emitidos pelo municipio ndo impedem a demolicdo do hotel,
pois, de acordo com o estabelecido na Lei N°5.191/2000, citada anteriormente, somente o

tombamento provisério ou definitivo poderia impedir esta agao. Assim, caso o hotel venha a

ser demolido sem o alvard de demolicdo expedido pelo municipio, ao proprietdrio sé serd
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aplicada uma multa estipulada em no maximo R$24mil?°. No entanto, se a FUNCARTE tivesse
aberto processo de tombamento e este tivesse seguido o rito devido, e o tombamento
provisorio ou o definitivo tivesse acontecido também na esfera municipal, além de pagar a
multa, o proprietdrio responderia um processo criminal por dano ao patriménio. Mas hoje o
Estado, em funcdo do tombamento provisdrio instituido pela Fundacdo José Augusto, é o
Unico ente com respaldo juridico para acionar o Grupo Hotéis Pernambuco, caso o Hotel
Internacional dos Reis Magos venha a sofrer mutilagdes ou demolicdes sumarias.

Destacamos ainda que o tombamento provisério instituido a nivel estadual pela
Fundacgdo José Augusto ndo é determinante para emissdao do tombamento definitivo, visto
gue o tramite processual ainda prevé outras etapas a serem cumpridas, uma delas a
contestacdao do tombamento pelo proprietario. Caso seja apresentada contestacdo, tanto a
Fundacdo José Augusto quanto a Secretaria de Estado da Educacdo e Cultura (SEEC) deverdo
emitir novo parecer endossando ou nao, o tombamento. O que pode colocar o hotel mais
uma vez em risco, justificando, portanto, dada as circunstancias deste caso, a importancia de
a FUNCARTE nao se abster deste processo de tombamento.

Sobre as questdes relativas ao processo de tombamento municipal fica clara a
dificuldade de infraestrutura enfrentada pela fundagdo para amparar os pedidos de
tombamento que 1a chegam, razao pela qual se adotou a “politica de preservacao” de
tombar apenas os bens que ndo possuem nenhum tipo de tombamento. O que resulta em
morosidade no andamento dos processos, comprometendo significantemente a integridade
dos bens que se pretende proteger, ou mesmo os que j& possuem protecdo definitiva.
Todavia, diante da dificil situacdo sob a qual se encontra submetido o Hotel Internacional
dos Reis Magos e tendo por base o que estabelece a Lei N°5.191/2000, citada
anteriormente, notificar o proprietdrio ndo demanda recurso financeiro ou de equipe
técnica, ou qualquer outro que a fundacdo possa alegar para o ndo cumprimento do rito
legal do processo de tombamento, e teria garantido (ou ainda poderda garantir) o

tombamento provisério/definitivo também a nivel municipal.

20 Este valor esta previsto no Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de 2004 (NATAL (Cidade), 2004 pp. 12-13), que prevé o reajuste
anual deste valor com base nos mesmos indices aplicaveis as multas tributarias.
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2.7. 0 Orgao Estadual de Preservagio é Favoravel ao Tombamento do Hotel Internacional
dos Reis Magos Tanto Pela Sua Arquitetura Quanto Pelo Seu Uso

Na esfera estadual, a Fundacdo José Augusto emitiu no dia 24 de marco de 2014,
através do arquiteto Paulo Heider Forte Feijé, em resposta ao pedido de tombamento feito
pelo Instituto dos Amigos do Patrimonio Historico e Artistico Cultural e da Cidadania
(IAPHACC) no dia 04 de novembro de 2013, um parecer favoravel ao tombamento do hotel

como monumento histdrico do Estado por ele ter sido:

(...) sem duvidas, uma edificacdo construida dentro dos principios da
arquitetura moderna, que por alguns anos distinguiu-se como ponto de referéncia
para a Cidade, ndo sé por sua arquitetura, uma novidade, como também pela
atividade que abrigava (FJA, 2015 p. 38).

Com base neste parecer foi concedido o tombamento em carater provisdrio no dia
07 de outubro de 2014. Sete dias depois, a Fundacdao José Augusto notificou a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB) solicitando que a mesma nao conceda
alvard de demolicdo em virtude do referido tombamento (FJA, 2015).

No entanto, em matéria publicada em um jornal local, o arquiteto do Centro de
Documentacdo Cultural da Fundacdo José Augusto, o Sr. Paulo Elias, afirmou que o
tombamento provisério ndao teve amparo legal e ndo impede a demoli¢cdo do hotel. Segundo
o arquiteto, “o tombamento provisdrio sé existe quando o pedido (...) é submetido a analise
do Conselho Estadual de Cultura e quando o proprietario é notificado oficialmente do
tramite” (Martins, 2014), seguindo o rito processual estabelecido no Decreto N° 8.111/1981.
O que nao teria acontecido.

Apds tomar conhecimento da entrevista do Sr. Paulo Elias, a autora desta
dissertacdo ndo teve mais acesso ao processo de tombamento, o que impossibilitou a
averiguacdo sobre a legalidade do rito seguido pelo processo. Mas, caso o tombamento
esteja desconforme com a lei, ele poderd ser anulado para que se reestabeleca sua
legalidade, o que na pratica pode colocar o hotel mais uma vez sob risco de demoli¢do, pois
o tombamento estadual é hoje o Unico instrumento legal que impede a demolicao do
Hotel Internacional dos Reis Magos.

Esta situacdo reforca ainda mais a necessidade de a FUNCARTE, 6rgdo de

preservacdao municipal, notificar o Grupo Hotéis Pernambuco sobre o parecer favoravel ao
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tombamento do hotel emitido pelo Conselho Municipal de Cultura, ocasido em que estaria
estabelecido também, o tombamento a nivel municipal.

De toda forma, depois do Grupo Hotéis Pernambuco apresentar impugnacdo ao
tombamento provisério, a Fundagdo José Augusto emitiu no dia 21 de julho de 2015 novo
parecer, no qual mantém o entendimento sobre o tombamento do hotel.

De acordo com o rito estabelecido no Decreto Estadual N°8.111/1981, apds o
pronunciamento da Fundacdo José Augusto sobre a contestacdo do proprietdrio, a
Secretaria de Estado da Educacdo e da Cultura (SEEC) deveria ter se pronunciado
definitivamente dentro do prazo maximo de sessenta dias, ou seja, deveria ter se
pronunciado até o dia 19 de setembro de 2015. O que até o momento ndo aconteceu.

Ainda sobre o parecer do arquiteto Paulo Heider Forte Feij6, este aponta que por
estar desativado e sem manutencdo o hotel encontra-se em péssimo estado de conservacao.
E que “ndo se vislumbra qualquer interesse por parte de seu proprietario em preserva-lo”,
cuja demolicdo ja foi inclusive divulgada pela imprensa. Sobre o tombamento o parecer

afirma que este nao sera capaz de garantir:

(...) sua preservagdo em bom estado de conservagdo e menos ainda, sua
recuperagdo, pois seria tombado nas condi¢des em que se encontra, e de acordo
com a respectiva legislacdo, seu proprietario ndo é obrigado a executar obras de
restauragdo. Contudo seu tombamento pode postergar seu desaparecimento
imediato, impedindo sua demoligdo, possibilitando que haja agdes de
entendimento entre os érgios publicos e o proprietario (FEIJO, 2014 p. 38).

Infelizmente, o parecer retrata um pouco da realidade a qual estdo submetidos os
edificios de valor patrimonial. No entanto, o Decreto N° 8.111/1981 que dispde sobre
protecdo do patrimonio histdrico e artistico no Estado do Rio Grande do Norte, prevé para o
proprietario a obrigatoriedade da conservagdo do bem em bom estado. O que, dada a
abrangéncia conceitual do termo conservacao, poderia gerar uma série de questionamentos
tedricos sobre a obrigacdo real do proprietario, afinal, conservar em bom estado significaria
recupera-lo? Restaura-lo? Ou simplesmente manté-lo tal como se encontra? De acordo com
a conceituacdo de conservacdo adotada nesta dissertacdo, que tem por base a Carta de
Burra (ICOMOS, 1999), conservar inclui acées de manutencdo, preservagdo, restauro,

reconstrucdo e adaptagdo. Portanto, restaurar poderia vir a ser considerada uma agao de

conservacgdo. E o proprietario estaria obrigado a executa-la.



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagio?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia

2. ARGUMENTOS E CONTRADICGES: DAS PRIMEIRAS NOTICIAS DE RETOMADA
DO HOTEL INTERNACIONAL REIS MAGOS AOS PROCESSOS DE TOMBAMENTO

Cabe destacar também que o Art. 19 do Decreto N° 8.111/1981 afirma ainda que,
caso o proprietario se omita da obrigacdo de conservar, a Fundag¢do José Augusto o
notificard para fazé-lo em prazo razodvel e ainda, “em caso de recusa, o Estado assumira a
responsabilidade de fazé-la, correndo por conta do proprietario ou possuidor as despesas
decorrentes”.

No entanto, apesar da obrigatoriedade em conservar o hotel em bom estado — e
ainda, extrapolando a discussdo conceitual sobre as acdes de conservacdo — o Decreto N°
8.111/1981 ndo obriga o proprietario a dar uso ao edificio. Cabe ao municipio fazer valer a
funcdo social do imoével. Assim, tendo em vista o tombamento provisério estadual e o
amparo legal do municipio para dar uso ao edificio, as duas esferas poderiam estabelecer
uma cooperac¢ao a fim de garantir ndo s6 a defesa e a conservagdo, mas também seu uso,
medida esta ja prevista no Art. 23 do Decreto N° 8.111/1981.

Sobre uma possivel contribuicdo do poder municipal para garantir o bom uso do
imdvel, Daniel Nicolau, secretdrio adjunto de Fiscalizacdo e Licenciamento da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB), destacou na audiéncia publica que
aconteceu no dia 28 de junho de 2017, na Camara Municipal, para discutir o destino do
Hotel Internacional dos Reis Magos, que é possivel através de opera¢bes urbanas dar a
regido dinamicas diferenciadas e que, mesmo estando o hotel num dos corredores turisticos
mais importantes da regido metropolitana de Natal, é importante que as atividades que
venham a ser incentivadas e desenvolvidas na regido privilegie as comunidades da Area
Especial de Interesse Social (AEIS) Jacd/Rua do Motor, ja apresentada anteriormente (TV
Camara Natal, 2017).

Assim, apesar das duvidas postas sobre sua legalidade, o tombamento provisério
estadual é hoje o Unico instrumento legal que impede a demoli¢cdo do hotel, dando folego a
discussdo de possibilidades para sua retomada e como os obstaculos enfrentados pelo hotel

podem ser superados.

2.8. Os Orgios de Preservagdo Solicitaram o Tombamento Equivocadamente

No dia 03 de novembro de 2014 o Grupo Hotéis Pernambuco apresentou sua defesa
ao pedido de tombamento estadual, através da qual solicita a nulidade do processo por duas

razdes: A primeira — baseada no principio no bis in idem que estabelece que ndo se processe,
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julgue e condene uma pessoa mais de uma vez pela mesma conduta — é de que o pedido de
tombamento nao deve prosperar em funcdo da repeticdo do pedido nas esferas estadual e
federal. A segunda, devido aos documentos que compdem o processo ndo terem sido
devidamente juntados e enumerados, o que inviabilizou a retirada do processo para analise,
que por sua vez inviabilizou a defesa do grupo, direito constitucional basico. (GHP, 2014).

Na verdade, o que se percebe na defesa do Grupo Hotéis Pernambuco sobre a
repeticdao do pedido nas esferas estadual e municipal € uma confusdo entre o que seriam os
processos de tombamento (das esferas estadual e federal) e as acdes cautelares (também
das esferas estadual e federal), que segundo o grupo, preiteariam o mesmo pedido e objeto:
o tombamento do Hotel Internacional dos Reis Magos. No entanto, as acles cautelares
visam a protecdo do bem até a finalizacdo dos processos de tombamento, devido ao risco
iminente de demolicdo do hotel. Tendo sido ambos os processos, motivadas conforme a
esfera de atuacdo de cada 6rgdo envolvido: a Fundagdo José Augusto, 6rgdo estadual,
motivou o Ministério Publico do Rio Grande do Norte; e o IPHAN, 6rgdo federal, motivou o
Ministério Publico Federal. Da mesma forma, os processos de tombamento vém tramitando
nas duas esferas administrativas: estadual e federal, havendo ainda um pedido de
tombamento na esfera municipal que ainda ndao gerou processo de tombamento. Sobre
estes, eles tém sim o mesmo objetivo, que é tombar o edificio. Mas, diferentemente de
outros tipos de processos judiciais, eles podem coexistir. A eles ndo se aplica o principio no
bis in idem, conforme argumento do Grupo Hotéis Pernambuco.

Sobre a segunda razdo apresentada, de que os documentos ndo haviam sido
devidamente juntados e enumerados ao processo, quando a autora da presente dissertacao
teve acesso ao processo de tombamento estadual e federal, ja estavam devidamente
juntados e enumerados: o pedido de tombamento, a carta aberta e o parecer, emitidos
pelos professores dos Departamento de Arquitetura e Urbanismo (DAU) e de Histdria (DH)
da UFRN, e a carta do IAB e do CAU endossando a importancia do Hotel Internacional dos
Reis Magos. E ainda, no caso do processo de tombamento estadual, toda documentacao foi
juntada antes do Grupo Hotéis Pernambuco apresentar sua defesa (as folhas 81 a 86).

Quanto aos documentos citados pelo Grupo Hotéis Pernambuco sem a devida
juntada ao processo, estes nao prejudicariam o direito ao contraditério e ampla defesa, uma

vez que se tratam apenas de oficios encaminhados pelo Ministério Publico do Rio Grande do
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Norte, solicitando a Fundacdo José Augusto a emissdo de um parecer sobre a eventual
importancia do Hotel Internacional dos Reis Magos.

O Grupo Hotéis Pernambuco afirma ainda que o Instituto dos Amigos do Patrimonio
Historico e Artistico-Cultural e da Cidadania (IAPHACC), a Fundagdo José Augusto (FJA) e a
Secretaria de Estado da Educacdo e da Cultura (SEEC) solicitaram o tombamento
equivocadamente “sob alegacdo de valorizagcdo e preserva¢do do patrimoénio e cultura”
(GHP, 2014 p. 82) tratando-se “de um ato de rebeldia contra o PODER JUDICIARIO” (GHP,
2014 p. 82), visto que o Juiz Airton Pinheiro, havia autorizado a demoli¢do do hotel em
primeira instancia na acdo cautelar estadual, e o fez por ndao reconhecer valor no Hotel
Internacional dos Reis Magos. E conclui que: “se trata de uma marcagao entre amigos em
desafio as decis6es do Poder Judiciario” (GHP, 2014 p. 82). Mais adiante relata que a acao
cautelar federal foi remetida a Justica Federal, devido a incompeténcia da esfera estadual
(GHP, 2014 p. 82).

A argumentacdo do Grupo Hotéis Pernambuco ignora a credibilidade de instituicdes
de preservacao consolidadas e respeitadas, tratando a atribuicdao de valor dada ao Hotel
Internacional dos Reis Magos por elas como uma perseguicdo as decisées do poder
judicidrio. E ainda, sabendo o grupo que a ac¢do cautelar estadual foi enviada para
julgamento na secao federal por incompeténcia da esfera estadual em julga-la, por que dar
destaque ao entendimento pessoal do juiz Airton Pinheiro que ndo reconheceu o valor do
hotel?

As analises dos pareceres emitidos no ambito da justica estadual e federal, em sua
maioria, apontam para falta de sensibilidade dos magistrados a preservacao do patrimonio
cultural. No caso especifico do Hotel Internacional dos Reis Magos, sua pouca idade também
foi determinante na tomada de decisbes contrarias a sua preserva¢do, como que para
compor o patrimonio cultural o bem requeresse uma idade minima que lhe conferisse uma

I”

“maioridade patrimonial”, tornando-o apto ao tombamento ou a outras formas de protecao.

Sobre o instrumento do tombamento, o Grupo Hotéis Pernambuco destaca que
este “reveste-se de aspectos juridicos complexos além de prescindir de estudos técnicos
aprofundados”. E destaca: “Tombamento é a declaragao pelo Poder Publico do valor
historico, artistico, paisagistico, turistico, cultural ou cientifico de coisas e locais que, por

essa razdo, devam ser preservados, de acordo com a inscricdo em livro préprio” (MEIRELLES

apud GHP, 2013).
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O Grupo Hotéis Pernambuco também questiona a inércia do Poder Publico que por
quase duas décadas se absteve de qualquer atitude, seja o reconhecimento do hotel
enguanto patrimoOnio ou a determinacdo para que o proprietdrio aproveitasse o imével ou
aplicasse o IPTU progressivo.

A defesa do Grupo Hotéis Pernambuco limita-se a discutir questdes juridicas e a
negar o valor cultural atribuido ao Hotel Internacional dos Reis Magos pelos diversos
segmentos da sociedade e instituicdes favordveis a conservacdo do hotel, agarrando-se a
entendimentos pessoais de magistrados sem conhecimento técnico ou tedrico suficiente
para julgar o pleito. Sobre a inércia do poder publico, esta acarreta consequéncias ao meio
ambiente e a qualidade de vida da populacdo, mas principalmente, compromete a
conservagdo do acervo arquiteténico que compde nosso patrimoénio cultural.

Com base na narrativa do hotel, cujas intencdes de restauracdo comecaram a ser
divulgadas ainda em 2006, percebe na verdade é uma sucessao de acordos e propostas que
ndo vém se concretizando devido aos constantes recuos do Grupo Hotéis Pernambuco, que
sempre voltam a cogitar a demolicao do hotel e a revisdao do Plano Diretor como Unica

solucdo para o local, restando claro a falta de interesse na conservagao do hotel.

2.9. 0 IPHAN/RN Reconhece o Valor do Hotel Internacional dos Reis Magos mas o
Departamento de Patrimdnio Material e Fiscalizagio (DEPAM) do Orgio Opta pelo
Arquivamento do Processo

O pedido para o tombamento do hotel foi encaminhado pelo IPHAN/RN a diretoria
do Departamento de Patrim6nio Material e Fiscalizacdo (DEPAM) — 6rgdo do IPHAN,
localizado em Brasilia/DF — que informou, no dia 18 de fevereiro de 2014, sua pertinéncia,
determinando a abertura do processo de tombamento e solicitando instru¢do?®.

Para atender esta solicitagdo os técnicos do IPHAN/RN e os professores do
Departamento de Arquitetura e Urbanismo (DAU) da UFRN se reuniram no dia 24 de junho
de 2015 para estabelecer as diretrizes da pesquisa, cujo prazo maximo para finalizacdo,
concedido alguns meses depois desta reunido, pelo Ministério Publico Federal (MPF) —

através de acdo cautelar federal instaurada pelo IPHAN — foi dia 28 de janeiro de 2017.

21 O pedido de tombamento gerou o processo administrativo N°01421.001522/2013-63. Neste processo, o IPHAN/RN ratifica o pedido de
tombamento e o encaminha ao DEPAM, que por sua vez, o encaminhou a Coordenadoria de Registro e Documentagdo para abertura do
processo de tombamento, que o fez, gerando o processo de tombamento N°1689-T-2014.
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O estudo para o tombamento do hotel foi concluido e encaminhado pelo IPHAN/RN
para andlise do DEPAM no dia 01/02/2017. Vinte e dois dias depois, a coordenadora geral
substituta do DEPAM, Celma de Souza Pinto, emitiu o memorando N°117/2017-DEPAM com
o parecer, endossado por Andrey Rosenthal Schlee, diretor do DEPAM, negando o pedido de
tombamento e encaminhando o processo para arquivamento.

O parecer comeca ressaltando que a motivagao para o pedido de tombamento foi a
possibilidade do hotel ser demolido pela empresa proprietaria. E segue com um breve
histérico do hotel, apresentado pelo IAPHACC em seu pedido de tombamento. Mais adiante,
aponta que o IPHAN/RN ratificou o valor cultural do hotel e apresentou um estudo
cuidadoso em sua defesa.

Analisando o processo, percebe-se que esta ratificacdo se deu ainda no inicio dos
tramites processuais, e antes da abertura do processo de tombamento, em dois momentos:
No primeiro, através de um oficio encaminhado pelo IPHAN/RN a prefeitura do Natal/RN, no
dia 29/01/2014, logo apds a decisdo favoravel a demolicdo por parte do Ministério Publico
do Rio Grande do Norte (MPRN), através do qual, informou-se da existéncia do pedido de
tombamento a nivel federal. E que, estando ciente da possibilidade de demoli¢cdo do hotel, o
IPHAN/RN solicitou que a prefeitura ndo concedesse o alvara de demoli¢do, pois “vislumbra-
se irrefutdvel valor historico e arquitetonico do imével do Hotel Reis Magos bem como
expressividade enquanto lugar de celebragdes das atividades quotidianas e extraordinarias
de ao menos trés geragoes de potiguares” (SANTOS, 2014, p. 23, grifo nosso).

Ill

Citou ainda o principio da precaucdo, e que por ainda ndo ter protecdo legal “a nao
emissdao de qualquer licenga de demolicao é, de fato, medida adequada para que se
preserve o bem” (SANTOS, 2014, p. 24, grifo nosso) sendo obrigacdo legal da administracdo
publica e dever moral da sociedade preservar o patriménio cultural.

No segundo momento, através do oficio encaminhado pelo IPHAN/RN ao Diretor do
DEPAM, onde ratifica o valor cultural do hotel expresso através do pedido de tombamento,
e nos oficios emitidos pelo Departamento de Histdria da UFRN e pelo IAB, que endossam o
valor histérico-arquitetonico do hotel.

De fato, conforme afirmacado do parecer do DEPAM, o que impulsionou o pedido de

tombamento, nas trés esferas governamentais, foi a iminéncia da sua demoli¢do, anunciada

publicamente pelo Grupo Hotéis Pernambuco. Mas, esta possibilidade nao é o que respalda
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e justifica a protecdo do hotel a nivel federal, ja respondendo uma questao que surge mais

adiante no parecer:

Além do mais, arrolamentos de bens relacionados a processos de
ocupacgdo, econOmicos e sociais, dentre outros, ndo desvelariam bens que
poderiam resultar em motivacdes mais consistentes para a aplicagdo do
instrumento de tombamento que ndo a iminéncia de perda de um imodvel? (PINTO,
2017, p. 499)

O que respalda e justifica o pedido, dando-lhe consisténcia é o estudo para o

tombamento do hotel; cujo parecer aponta, de forma minimizada apresentar:

(...) para a pesquisa histdrica, “a perspectiva tedrica que definiu as
estratégias de investigacdo foi pautada nos pressupostos de pesquisa preconizados
pela histéria urbana”. Dessa forma, entre as folhas 302-312 s3o apresentadas
informagdes sobre As transformagdes do espago urbano em Natal na primeira
metade do século XX e As politicas nacionais desenvolvimentistas e seus
desdobramentos no incremento do turismo no estado do Rio Grande do Norte e na
cidade do Natal, além de informagdes sobre o impacto da construgdo do hotel no
desenvolvimento urbano da capital, além de analise de sua arquitetura (PINTO,
2017, p. 498).

Minimizada porque isto esta contido apenas no primeiro capitulo do estudo, com
excecdo da “analise de sua arquitetura”, apresentada no segundo capitulo. Capitulo este,
gue caracteriza e insere o hotel sob a perspectiva nacional, razao pela qual, talvez, o parecer
considere que o hotel foi “muito bem contextualizado em cendrio mais amplo do
modernismo brasileiro” (PINTO, 2017, p. 499, grifo nosso) e, que deveria respaldar o
tombamento a nivel federal. O capitulo apresenta ainda: Histérico sobre o projeto e sua
construcdo; descricao da configuracao atual do hotel com analise do estado de preservacao;
o hotel como exemplar da arquitetura modernista, a partir de sua insercao na historiografia
do Brasil, do Nordeste e em Natal.

E por fim, o terceiro capitulo que trata da proposta de tombamento, apresentando:
a justificativa para o tombamento, as prescricdes arquiteténicas e urbanisticas da area e a
contextualizacdo do seu entorno; descricao e delimitacdo das poligonais de tombamento e
de entorno; e as diretrizes gerais para intervencao.

Na sequéncia, o parecer descreve os objetivos do estudo, e mais uma vez,

apresenta de forma minimizada, a justificativa para o tombamento:
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(...) ampliagdo do acervo modernista tombado em nivel nacional,
acrescentando uma edificagdo modernista localizada no Nordeste brasileiro;
diversificagdo do acervo tombado pelo IPHAN no Rio Grande do Norte, tendo em
vista que é o Estado com menor nimero de bens tombados; contribuir para a
preservacdo da arquitetura modernista, tendo em vista que o “pequeno”
afastamento histdrico dificulta sua valoragdo; atender a demanda da sociedade
(PINTO, 2017, p. 498).

No tocante a diversificacdo do acervo, a justificativa apresentada se faz ndo sé em
funcdo deste ser o Estado com o menor numero de bens tombados, mas também, devido a
estes bens pertencerem a uma producdo que aconteceu somente até o século XIX. Dos 16
bens materiais protegidos pelo IPHAN no RN, apenas oito correspondem a edificios
tombados isoladamente??, e isto se deu entre os anos de 1949 e 1965.

Esta constatacdo demonstra que mesmo diante do pioneirismo do IPHAN no
tombamento de bens pertencente ao modernismo e de a¢des para sua salvaguarda, a
protecao efetiva destes exemplares ainda encontra obstaculos para seu reconhecimento,
principalmente aqueles que encontram-se fora do eixo Rio-Sdo Paulo, ou ndo sdo fruto dos
renomados arquitetos das escolas carioca e paulista, para onde convergem os tombamentos

de imdveis modernistas. Entendimento este que fica claro em passagem mais adiante do

parecer:

O Iphan possui processos relacionados a arquitetura moderna, dentre eles
citamos o relacionado as obras de Oscar Niemayer; o do Conjunto Arquitetonico
projetado por Lucio Costa, em Barreirinha/AM; a Casa modernista de Warchavchik,
em S3o Paulo; e, do tombamento do conjunto urbano de Brasilia. Além desses
citamos ainda a Vila Industrial Modernista, denominada Destilaria Central, em
Alagoas e o Conjunto de Edificagdes representativas da Arquitetura Moderna em
Floriandpolis (PINTO, 2017, p. 499).

Ainda sobre a justificativa, e analisando também o estudo para o tombamento,
percebe-se que foi suprimida, aquela que seria talvez, a mais importante justificativa para o
seu tombamento: a de que “o Hotel configura-se como um dos bens ‘portadores de
referéncia a identidade, a acdao, e a memoéria dos diferentes grupos formadores da

”nm

sociedade brasileira’” (IPHAN/RN, 2017, p. 78, grifo nosso), argumento cujo respaldo técnico

esta contido na pesquisa apresentada. Diante disso, os técnicos do IPHAN/RN, julgaram

22 Destes, quatro correspondem a um conjunto de imagens sacras com 37 itens. E quatro a: homologagdo do Centro Histérico de Natal; a
paisagem da Praia de Touros; ao marco de Touros, e ao portdo do cemitério de Arés. Dos oito edificios tombados isoladamente, temos: o
Forte dos Reis Magos (séc. XVI); as Ruinas da Capela do Engenho Cunhau (séc. XVII); as Ruinas da Casa de Camara e Cadeia de Vila Flor (séc.
XVIIl); a Igreja de Sdo Gongalo (séc. XVIII); a Igreja de Nossa Senhora do Rosario em Acari (séc. XVIII); uma casa colonial a Rua da Conceigdo
(séc. XIX); a Casa de Camara e Cadeia de Acari (séc. XIX); e o Palacio do Governo (séc. XIX). As ruinas da Capela do Engenho Cunhau e da
Casa de Camara e Cadeia de Vila Flor foram reconstruidas pela Fundagdo José Augusto (FJA).
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pertinente o tombamento do Hotel Internacional dos Reis Magos, sugerindo sua inscri¢cao
no Livro do Tombo Histdrico e no Livro do Tombo Arqueoldgico, Etnografico e Paisagistico
(IPHAN/RN, 2017, p. 78). Mas, o parecer afirma que os valores atribuidos sdo o histdrico e o
arquitetonico; e que a indicagdo para inscricdo nos livros Histérico, e Arqueoldgico,
Etnografico e Paisagistico, ndo condizem com a argumentacdo sobre o edificio, uma vez que,
sendo exemplar da arquitetura moderna, deveria ter sido indicado ao livro de Belas Artes
(IPHAN, 2017, p. 498).

Sao quatro os livros de tombo do IPHAN. Além dos ja citados, temos o Livro do
Tombo das Artes Aplicadas onde sdo inscritos bens com valor artistico e fung¢do utilitaria. No
Livro do Tombo das Belas Artes sdo inscritos bens em funcdo do seu valor artistico de carater
nao utilitdrio. No Livro do Tombo Histérico sdo inscritos bens cuja conservacdao é de
interesse publico, por vincular-se a fatos memoraveis da histéria do Brasil. No Livro do
Tombo Arqueolégico, Etnografico e Paisagistico sdo inscritos bens que abrangem areas
naturais e lugares criados pelo homem. (IPHAN, 2017).

Assim, e com base no estudo apresentado, percebe-se a possibilidade de inscri¢cao
do hotel, ndo apenas em dois, mas, em trés livros: 1) No Arqueolégico, Etnografico e
Paisagistico pela importancia do Hotel para forma¢ao da paisagem da regidao onde se
encontra; 2) No Histérico por ter ajudado a consolidar o turismo e a infraestrutura aerovidria
potiguar; e, 3) No de Belas Artes pelo seu valor artistico enquanto exemplar da arquitetura
moderna.

O parecer prossegue discorrendo sobre a proposta para a poligonal de tombamento
e de entorno. Posteriormente, chama a algumas reflexdes. A primeira, sobre a justificativa

apresentada:

(...) busca inserir o HIRM como um exemplar da arquitetura moderna
brasileira, ao defender seu tombamento no dmbito federal. H4 que se mencionar
gue o patrimonio cultural prescinde uma sele¢do. Nem tudo que tem valor cultural
tem necessariamente que ser tombado. E, ainda, nem tudo que pode ser
preservado por meio do instrumento do tombamento precisa sé-lo no ambito
federal. E parece ser o caso do HIRM que, muito embora tenha sido muito bem
contextualizado em cenario mais amplo do modernismo brasileiro e, do Nordeste
em especial, estd mais relacionado aos aspectos da urbanizacdo da cidade de Natal
e das motivacOes econbmicas de incremento do turismo no Estado, resultando em
valores regionais — municipal e estadual (PINTO, 2017, p. 499, grifo nosso).

De fato, nem tudo que tem valor cultural precisa ser tombado; tampouco a nivel

federal. Mas, quais sdo os critérios para selecdo de um bem para o seu tombamento a nivel
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federal? Eles ndo aparecem na argumentacdo do parecerista. Ademais, o fato de estar mais
relacionado aos aspectos regionais, o que ndo é o caso do hotel, ndo anula sua importancia
nacional. Isso posto, mais uma vez, chamamos a uma reflexdao sobre quais sdo os critérios
gue o IPHAN vem estabelecendo para tombar uma edifica¢do isoladamente e quais sdao os
critérios para refuta-la.

O parecer também chama a atencdo para a Constituicdo Federal que expressa que:

a tarefa de preservar o patrimonio cultural ndo é exclusiva do IPHAN, e sim
uma responsabilidade compartilhada entre os diversos entes federados, o que
inclui Estados e Municipios: Art.23. E competéncia comum da Unido, dos Estados,
do Distrito Federal e dos Municipios: [...] Ill - proteger os documentos, as obras e
outros bens de valor histdrico, artistico e cultural, os monumentos, as paisagens
naturais notaveis e os sitios arqueoldgicos; Art. 24. Compete a Unido, aos Estados e

ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre: [...] VIl - protecdo ao
patrimdnio histdrico, cultural, artistico, turistico e paisagistico. (PINTO, 2017, p.
499).

Com relacdo ao expresso na Constituicdo, o artigo 23, de competéncia executiva, diz
gue todos os entes, sdo responsaveis pela preservacdao do patrimoénio cultural. Portanto,
diante do risco iminente de perda deste patrimoénio e dos arranjos politicos que vem se
observando e que apontam para sua demoli¢do, ndo estaria o IPHAN se eximindo de tal
responsabilidade? Ja o artigo 24, trata tdo somente da criacdo de leis. O parecer afirma
ainda que o tombamento provisério Estadual ja garante seu reconhecimento e sua
preservacao. No entanto, parece esquecer que este tombamento tem carater provisorio,

portanto, ainda ndo garante sua protegdo. E continua:

(...) o patrimdnio nacional é formado por representacGes regionais, porém
cabe identificar os exemplares mais significativos. Nesse sentido, apesar do estudo
ser consistente e atender aos termos da Portaria n°11/86, caberia a
Superintendéncia do Iphan no Rio Grande do Norte apresentar informagdes mais
amplas no sentido de justificar dentre o “acervo natalense de arquitetura
moderna”, a razdo para o tombamento do HIRM em detrimento de outros
representantes da arquitetura moderna no Estado (PINTO, 2017, p. 499).

Mas, o estudo apresentado pelo IPHAN/RN ndo se mostra restritivo ao tombamento
de outros representantes desta arquitetura pelo IPHAN. Ele trata apenas exclusivamente do
tombamento do Hotel Internacional dos Reis Magos, que contrariando o parecer, nao foi
escolhido em detrimento de outros. E o aprecer finaliza a passagem, com um
guestionamento que coloca em xeque a credibilidade do estudo técnico desenvolvido pelo

IPHAN/RN, que aponta para pertinéncia do tombamento: “Seria o HIRM apropriado pela
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sociedade como um patrimoénio representativo de sua memoria e identidade, e ndo sé por
orgaos especializados preocupados em alga-lo a icone da arquitetura moderna no Brasil?”
(PINTO, 2017, p. 499) Repetindo quase que o mesmo argumento posto pelo procurador da
republica na agdo cautelar federal, quando negou em primeira instancia o pedido para
protecdo do hotel, alegando que as poucas vozes em prol do tombamento ndo expressavam
a voz da coletividade e eram “coincidentes com os prepostos do IPHAN e daquelas
instituicdes que amparam sua empreitada” (ARAUJO, 2015, p.154), e que serd discutido mais
adiante.

Sobre a conservagao do hotel, o parecer destaca a necessidade de gestao imediata
em funcdo do seu abandono e da necessidade dos estudos apresentados fornecerem
diretrizes de gestdao mais claras, com articulagao entre os poderes estadual e municipal e
“com o proprietdrio do imdvel, a respeito das responsabilidades de cada ente sobre a gestdo
do bem” (PINTO, 2017, p. 500), pois, “o Iphan ndo pode agir de forma isolada na protecao e
conservacdo do patrimonio cultural das cidades” (PINTO, 2017, p. 500). E cita trechos do
estudo que aponta para a necessidade de uma avaliagdo mais detalhada dos reais custos
para sua restauracao.

N3o resta duvida que os mais de vinte anos de abandono causaram algum tipo de
prejuizo ou obsolescéncia e causaria mesmo que o hotel estivesse em uso. Mas, desenvolver
um estudo que contemple diretrizes de gestdo, fruto da articulacdo entre os poderes
estadual e municipal e o proprietario do imével, num prazo exiguo de um ano — prazo para
conclusdo do estudo — e diante da dificuldade de encontrar um equilibrio entre os interesses
publico e privado, se mostra vidvel? E, com certeza isto ndo é um pré-requisito ao
tombamento. Mas, mesmo que fosse, de acordo com o Regimento Interno do IPHAN (2012),
propor tais diretrizes ndo compete ao DEPAM? E, de acordo com o artigo 10° da Portaria
N°11/1986, complementar o processo com elementos indispensaveis também ndo é
atribuicdo do DEPAM?

Encerrando o parecer, o indeferimento se da: 1) Em virtude da necessidade de um
estudo que “considere o levantamento do patriménio moderno de forma ampla” (PINTO,
2017, p. 500); e 2) Pela “responsabilidade pelo tombamento (...) poder ser atribuida ao
orgdo estadual de cultura que (...) ja realizou o tombamento temporario” (PINTO, 2017, p.
500). O diretor do DEPAM, Sr. Andrey Rosenthal Schlee, ratifica o indeferimento e se

posiciona a favor do arquivamento, considerando: 1) o conteddo do memorando 2) os
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valores locais que ficaram plenamente comprovados no processo; 3) o estado de
conservacgdo do bem; e 4) a existéncia de tombamento estadual.

Sobre a necessidade de um estudo que “considere o levantamento do patrimdnio
moderno de forma ampla” (PINTO, 2017, p. 500), como citado anteriormente, o préprio
parecer afirma que o hotel foi “muito bem contextualizado em cenario mais amplo do
modernismo brasileiro” (PINTO, 2017, p. 499, grifo nosso). Sobre a existéncia de um
tombamento provisério a nivel estadual, ou mesmo que fosse um tombamento definitivo,
este ndo restringe ou limita a atuag¢ao do IPHAN, uma vez que pode haver sobreposicao de
tombamento nas trés esferas de protecao: federal, estadual e municipal. Sobre o estado de
conservacdo, se, estar em boas condicGes fosse pré-requisito ao tombamento, esta
provavelmente, ja teria inviabilizado a protecdao de boa parte dos bens hoje protegidos,
sejam eles modernos, ou nao.

Outro ponto que tangencia o parecer, diz respeito na verdade, ao exposto no
Decreto-lei N°25/1937, que organiza a protecdo do patriménio histérico e artistico nacional,
e na Portaria do IPHAN N°11/1986, que rege o tramite dos pedidos e processos de
tombamento. De acordo com a legislacdo, apds a andlise técnica do DEPAM, em caso de
parecer desfavordvel, o processo pode seguir trés caminhos: 1) ser arquivado, como foi o
caso. 2) Ser enviado para andlise do Conselho Consultivo, que é “responsdvel pelo exame,
apreciacdo e decisOes relacionadas a protecdo do Patrimdnio Cultural Brasileiro” (IPHAN,
2017) e é constituido por nove representantes de instituicdes publicas e privadas, e treze
representantes da sociedade civil (IPHAN, 2017). 3) Ser encaminhado para reestudo na
unidade regional do IPHAN. Observando-se o fluxograma — Figura 68, pagina 120 — percebe-
se que o unico momento em que cabe manifestacdo do proprietario é apds a emissdo de um
parecer favoravel ao tombamento, quando o mesmo pode anui-lo ou impugna-lo.

Com excecdao do caso de impugnacdo, quando o proponente é chamado para
sustentar a proposta, em nenhuma outra hipdtese ele pode se pronunciar acerca das
decisbes proferidas no processo. A regional do IPHAN, caso ndo seja o proponente do
tombamento, sé tem no encaminhamento do processo para reestudo, a possibilidade de
esgotar quaisquer duvidas decorrentes da analise de instancia superior. Possibilidade esta,
suprimida com o arquivamento do processo do hotel pelo DEPAM.

Outra questdao que fica muito latente, diz respeito a homologag¢dao ou ndo do

tombamento. Trata-se apenas de um “ato de averiguacdo de regularidade formal do
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procedimento”, como colocado por SCHIMITT (2012), ou o Presidente do 6rgdo e o Ministro
da Cultura, mesmo havendo posicionamento favoravel do DEPAM ou do Conselho
Consultivo, possuem autonomia para desviar a decisdo técnica?

Apesar dos questionamentos sobre o memorando do IPHAN e sobre o rito
processual do processo de tombamento estadual, o fato deste memorando — emitido com
base em um estudo rigoroso e que como dito anteriormente foi desenvolvido através de
uma parceria entre os técnicos do IPHAN e professores da UFRN — se perfilar favordvel ao
tombamento a nivel estadual, ajudard a reforcar a necessidade da efetivacio do
tombamento estadual, hoje provisério, por ocasido do pronunciamento final da Secretaria
de Estado da Educacdo e da Cultura (SEEC), que como dito anteriormente, deveria ter se
pronunciado até o dia 19 de setembro de 2015, mas até o momento ndo o fez.

No dia 07 de julho de 2017 o presidente do Instituto dos Amigos do PatrimOnio
Historico e Artistico Cultural e da Cidadania (IAPHACC), Sr. Ricardo Tersuliano, encaminhou
um oficio ao IPHAN questionando a validade do parecer emitido pelo DEPAM a favor do
arquivamento do processo de tombamento do IPHAN, solicitando também seu
desarquivamento, que foi acatado no dia 31 de outubro de 2017. Atualmente, o processo de

tombamento do Hotel Internacional dos Reis Magos pelo IPHAN encontra-se em reanalise.
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Figura 68 — Fluxograma baseado no Decreto-lei N°25/1937, na Lei N°6.292/1975 e na Portaria do IPHAN

N°11/1986.
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Fonte: Produzido pela autora, 2017.
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2.10. O Projeto de “Conservagao Arquitetonica” que Destrdi o Hotel Internacional dos
Reis Magos

Em resposta aos pedidos de tombamento, as manifesta¢cdes em prol da preservacao
do Hotel Internacional dos Reis Magos e em atendimento a solicitagdo do prefeito Carlos
Eduardo Alves (ver Figura 69, pagina 121), em 2014 o Grupo Hotéis Pernambuco anunciou
novamente a reforma e reabertura do hotel, apresentando desta vez a imprensa local

imagens do novo projeto que o grupo chamou de projeto de “conserva¢ao arquitetonica”

(ver Figura 70, na pagina 122).

Figura 69 - O hotel e a promessa de renovagao.

Fonte: (Tribuna do Norte, 2015). Autor da Foto: Isabela Santos.

O Grupo Hotéis Pernambuco anunciou que o “projeto de conservacdo” — que previa
a construcdo de um subsolo com 190 vagas para veiculos, 21 lojas comerciais e 198 quartos
— teria sido aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB)
em 2010 e que a obra aconteceria num prazo de dois anos, iniciando, portanto, em 2016, e
estaria dependendo apenas da renovacao do alvara de construcao junto a SEMURB.

Segundo José Pedroza de Oliveira, entao presidente do grupo, “ndo existe mais
retorno” para esta proposta justamente por ela ja ter obtido aprovacdo da SEMURB
(BULHOES, 2014). O Grupo Hotéis Pernambuco pretendia investir neste projeto — também

de autoria do escritério Pernambucano Queiroz e Benevides Arquitetos — aproximadamente
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R$130 milhdes (Tribuna do Norte, 2014). No entanto, e mais uma vez, destacamos que de
acordo com informagdes prestadas pelo municipio, ndo existia na SEMURB até a data de 17
de fevereiro de 2014 qualquer processo para concessdo de alvard de demolicdo ou

construcao referente ao Hotel Internacional dos Reis Magos (NATAL, 2014).

Figura 70 - Perspectiva da fachada leste do projeto de “conservagao arquitetonica” (angulo 1).
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Fonte: Bulhdes, 2014.

Figura 71 - Perspectiva da fachada leste do projeto de “conservagdo arquitetonica” (angulo 2).
Comparar esta figura com a Figura 22, na pagina 62.

Fonte: Bulhodes, 2014.
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Como dito anteriormente, os termos sobre o tema da conservacdo nem sempre sao
convergentes. E o objetivo aqui ndo é debater o arcabouco tedrico para agdes de
intervengdo no patriménio moderno.

Mas, principalmente em fungao do idedrio da arquitetura moderna, debater as
acdes de “conservacdo” que foram propostas pelo Grupo Hotéis Pernambuco, entendendo o
Hotel Internacional dos Reis Magos como um exemplar que integra o patriménio
arquiteténico moderno brasileiro, é uma acdo determinante para que se conservem seus
valores e os principais atributos estéticos do edificio — ja descritos no item 1.4, O Hotel
Internacional dos Reis Magos como um Importante Exemplar da Arquitetura Modernista
Brasileira, na pagina 57 — levando em conta as diversas modificagdes sofridas em sua
estrutura ao longo dos anos, e esta deve ser a premissa bdsica que norteard a intervengao.

Pois o “projeto de conservacdo arquitetonica” apresentado pelo Grupo Hotéis
Pernambuco suprime os principais elementos externos que conferem ao edificio seu carater
e valor arquitetdnico. A Unica caracteristica mantida é o tragado sinuoso do bloco principal,
cuja composicdo das esquadrias é totalmente substituida por uma pele de vidro,
comprometendo a ventilagdao natural cruzada dos ambientes internos e suas fachadas oeste,
norte e sul sdo completamente “envelopadas” (ver Figura 72) por uma nova edificacdo que

suprime a parede curva em elementos vazados.

Figura 72 - llustracdo do “envelopamento” do HIRM pela nova edificagao.

Limite do terreno

Edificacdo Existente - HIRM

Edificagdo a ser construida

Fonte: Acervo Pessoal. Autor da Figura: Monique Medeiros. Ano da Figura: 2016.
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Ademais, como dito anteriormente, quando informou a imprensa ainda em 2006
gque o Hotel Internacional dos Reis Magos seria restaurado, Fernando Bezerril, entdo
secretdrio de turismo, afirmou que o Grupo Hotéis Pernambuco pretendia aumentar o
numero de andares do prédio, mas isto ndo seria feito em respeito ao Plano Diretor.

No ano seguinte, o grupo disse que ndo pretendia investir ali devido a falta de
regulamentacdao do Plano Diretor, apresentando em 2010 uma proposta que previa a
demolicdo do hotel e a construgcdo de um novo empreendimento em duas etapas, sendo a
segunda executada apds o aumento do gabarito na regido.

Por fim, em 2013 o Grupo Hotéis Pernambuco apresenta uma nova proposta que
destréi completamente qualquer referéncia a preexisténcia do Hotel Internacional dos Reis

Magos, além de o projeto nao respeitar a legislagdo vigente.
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m meio a esse imbrdglio, hd um capitulo que merece discusséo a

parte: as decisGes juridicas sobre o caso. Ora apodado de maneira

depreciativa (como “mondrongo”, em trecho de humor
involuntario e da decisdo em primeira instancia sobre o pedido de tombamento),
ora ignorando o pronunciamento de especialistas, ora reiterando afirmagdes que
ndo encontram guarida em qualquer observagao, sistematica ou ndo, de campo (de
que o Hotel seria abrigo para “marginais” e “drogados”, quando é consabido que o
edificio permanece fechado e vigiado ha décadas, com zelador e cdes), ora
encampando “politicas” urbanas e sociais superadas hd décadas, tais pecas tém
descontextualizado e, mais ainda, ajudado a interditar o necessario debate.

Natilia Viecra - de- #radgo, George Dantas e (ewton Nascimente (2016)






HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
3. ARGUMENTOS E CONTRADICOES NAS ACOES CAUTELARES

3.ARGUMENTOS E CONTRADICOES NAS ACOES
CAUTELARES

3.1. A Desvalorizagao do Hotel Internacional dos Reis Magos pela A¢ao Cautelar Estadual

Como dito anteriormente, além se solicitar o tombamento nas trés esferas
governamentais, o Instituto dos Amigos do Patrimdnio Histérico e Artistico Cultural e da
Cidadania (IAPHACC) motivou o Ministério Publico do Rio Grande do Norte (MPRN), através
da Promotoria de Justica e Meio Ambiente de Natal/RN, responsavel pela defesa do
patrimonio histérico-cultural, a instaurar uma Agdo Cautelar com pedido liminar contra a
Prefeitura Municipal do Natal, a fim de impedi-la de conceder alvard de demolicdo para o
Hotel Internacional dos Reis Magos até que houvesse uma manifestacdo expressa da
Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE) e da Fundacdo José Augusto (FJA), drgaos
de preservacdo municipal e estadual respectivamente, sobre sua eventual importancia

historico cultural.

3.1.1. A RESTAURACAO NAO ACARRETA NECESSARIAMENTE PREJU{ZOS AO
PROPRIETARIO

No dia 22 de janeiro de 2014, o promotor de justica da Curadoria de Defesa do
Meio Ambiente da comarca de Natal, o Sr. Jodo Batista Machado Barbosa, deu inicio a acdo
cautelar estadual em defesa da preservacdo do Hotel Internacional dos Reis Magos, que se
baseava no principio constitucional da prevengao e levantava a hipdtese de que a demoligao
do Hotel Internacional dos Reis Magos poderia acontecer a qualquer momento, pois
mesmo que o Grupo Hotéis Pernambuco o fagca sem o alvara de demoligdo, a empresa
estaria sujeita apenas a uma multa — que como dito anteriormente, seria de no maximo
R$24mil — podendo entdo o grupo entender ser este o caminho mais vantajoso.

O pedido, apesar de deixar claro ndo pretender discutir os aspectos econémicos do

problema, levanta pela primeira vez, ainda que superficialmente, estes aspectos, que
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segundo o promotor devem ser avaliados pelo proprietario que tem legitimidade para
determinar o que seria mais rentdvel, se um shopping, um hotel, uma pra¢a ou uma casa de
espetaculo. E que apds a restauracdo, que nao acarretarda necessariamente prejuizos ao
proprietdrio, o edificio poderia funcionar como atracgdo turistica, instituicdo de ensino ou
6rgao publico — e por que ndo como hotel? — sendo estas apenas especulacdes baseadas em
exemplos similares, no Brasil e no exterior (BARBOSA, 2014).

De fato, percebe-se que a intencdo do proprietario é investir na atividade que seja
mais rentavel. Com base nos dois projetos apresentados pelo Grupo Hotéis Pernambuco, um
qgue prevé a demolicdo para constru¢cdo de um novo empreendimento e outro que
“conserva” destruindo as qualidades arquitetonicas do Hotel Internacional dos Reis Magos,
percebe-se ainda a tendéncia a utilizacgdo maxima do coeficiente de aproveitamento do
terreno, pois quanto mais o grupo puder construir, maior sera a rentabilidade e o retorno
financeiro do investimento.

O Hotel Internacional dos Reis Magos que esta inserido numa area de 9.450,00m?
possui 5.684,30m? de drea construida, resultando num coeficiente de aproveitamento de
0,58. Atualmente o coeficiente maximo de aproveitamento para o terreno chega a 3,5, o que
corresponde a um potencial construtivo de 33.075,00m?. Ou seja, em termos comparativos,
existiria a possibilidade de se construir quase seis hotéis equivalentes ao Hotel Internacional
dos Reis Magos, ndo fosse o controle de gabarito e o tombamento provisério do hotel que
atualmente impede sua demoligdo. A partir desta constatacao percebe-se aquela que seja
talvez a principal razdo para o desinteresse em conservar o Hotel Internacional dos Reis
Magos: o potencial construtivo congelado em area de alto valor comercial.

Apesar da intencdo da instauracdo da acdo cautelar ser favoravel a conservacdo do
Hotel Internacional dos Reis Magos, os julgamentos que sucedem o pedido acabaram
rechacando todo um debate que vinha se construindo em prol da conservagdo e da
revalorizacao do hotel.

Sendo o Ministério Publico uma instituicdo que deve promover “a protecdo do
patrimbnio publico e social, do meio ambiente e de outros interesses difusos e coletivos”
(BRASIL, 1988), o julgamento deveria ter se restringido unicamente ao pedido liminar, cujo
objetivo era impedir a prefeitura de conceder alvara de demolicdo para o hotel e que o

Grupo Hotéis Pernambuco n3o demolisse ou dilapidasse sua estrutura até que houvesse
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uma manifestacdo expressa da Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE) e da
Fundagado José Augusto (FJA) sobre sua eventual importancia histdrico cultural.

Mas, ignorando a iminente possibilidade de demolicdo devidamente comprovada
nos autos da acdo cautelar estadual, o embasamento técnico sobre o valor histérico-
arquitetdnico e cultural do hotel e a competéncia dos érgados de preservacao para qualificar
o pleito, no dia 27 de janeiro de 2014 o Juiz Airton Pinheiro julgou improcedente o pedido
para protecdo proviséria e em carater de urgéncia, num dos pareceres mais polémicos sobre
o Hotel Internacional dos Reis Magos, a partir da sua visdao pessoal e de alguns colegas

magistrados que se perfaziam contrarios a conservagdo do hotel.

3.1.2. A CIDADE NADA PERDERIA COM A DEMOLICAO DO HOTEL INTERNACIONAL
DOS REIS MAGOS

O juiz Airton Pinheiro expde no parecer seu respeito ao posicionamento dos
professores da UFRN, mas afirma que “reconhecer que o prédio tem um traco da
arquitetura modernista, tad longe muito longe de torna-lo uma singularidade da
arquitetura moderna apto a mobilizar a intervencao estatal em defesa do mesmo”. O juiz
também afirma que “o que confere relevante valor arquiteténico ou cultural a um bem,
seja ele histérico ou paisagistico, é o sentimento de que este é capaz de despertar nos
cidaddos, em sua coletividade, ao contempla-lo” (PINHEIRO, 2014 pp. 52, grifo nosso).

No entanto, o juiz ndo expde, de acordo com a sua opinido de magistrado, o que
torna um edificio uma singularidade da arquitetura moderna, tampouco a exemplifica. Além
de ignorar o sentimento coletivo que motivou tantas pessoas e grupos em prol da
preservacao do hotel, levando em conta apenas a opinido de seus colegas, também
magistrados, e que assim como ele, enxergam no hotel apenas um problema de salde

publica e nenhuma relevancia histdrica ou arquitetonica:

N3do costumo fazer digressGes em minhas decisdes, tampouco apontar
elementos extra-autos ndo documentados, mas, neste caso, diante da perplexidade
gue me causou a inicial (e receoso de que minha percepgdo sobre o fato, por algum
motivo, fosse equivocada), antes de fazer a presente decisdo, consultei a opinido
alguns colegas juizes e promotores sobre o caso. Resultado: ninguém se perfilhou
favoravel a relevancia arquitetonica ou histérica do hotel, de modo que a cidade
perderia alguma coisa com sua demoli¢cdo, muito pelo contrario. (PINHEIRO, 2014
pp. 51-52).
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O juiz, que segundo o proprio ndo costuma apontar “elementos extra-autos”, diante
da perplexidade inicial, achou importante consultar a opinido de seus colegas magistrados.
No entanto, parece ndo ter dado a devida importancia aos documentos que compdem os
autos e que foram produzidos por drgaos respeitados e técnicos qualificados para julgar a
importancia histdrica e arquitetonica do Hotel Internacional dos Reis Magos, mesmo dizendo
respeitar o posicionamento dos professores da UFRN. Em seu parecer, prevalece sua

opinido, para o qual o hotel é um:

(...) cadaver estrutural (...), em verdade, apresenta-se como simbolo do
abandono daquela regido da cidade (Praia do Meio). O que existe ali € um ninho de
ratos, cobras e maconheiros, escoltados todas as noites por um séquito de
prostitutas e travestis que lhe cerca os limites! (nada contra nenhuma destas
profissdes!). Antes de ser um problema ambiental, enxergo naquela estrutura
carcomida e fétida, um problema de saude publica. Isso sim! (...) Com a devida
vénia a alguma arrogancia nas minhas palavras, mas eu nao tenho qualquer duvida
de que toda a populagdo circunvizinha, moradores dos iniumeros prédios e
residéncias térreas, tanto mais os comerciantes da regido, todos torcem com muita
forca e rezam com muito fervor para que algo seja feito naquele local (PINHEIRO,
2014 pp. 50-51).

Afirma ainda que “nao é o hotel, mas, sim o atual estado de abandono que ‘causa
nada além de repulsa e preocupagao’ (PINHEIRO, 2014 pp. 52, grifo nosso) e que a sua
desativacao foi a responsavel pela degradacdo do bairro. Sobre a omissdo do poder

publico, ressalta:

(...) verificamos uma inércia descabida do Poder Publico, mas ndo no
sentido de impedir que a iniciativa privada der finalidade util a sua propriedade,
mas sim, foi inerte em, mais cedo, ter tomado providéncias administrativas que
compelisse o proprietario a dar destinagdo socialmente util aquele prédio, leia-se
aquele terreno. Poderia e deveria ter aplicado IPTU progressivo, pelo desuso;
poderia e deveria ter aplicado sangbes administrativas pelas deficiéncias de
salubridade que "aquilo" se tornou. Agora, independente de ter havido uma
coercdo administrativa, o proprietario informa que pretende instalar um projeto
econdmico no local, demolindo aquele "mundrungo" e construindo uma galeria de
lojas comerciais — dando o pontapé inicial para uma tao necessaria recuperagao
urbanistica na regido da Praia do Meio; investimento este que valorizaria toda a
regido e, muito provavelmente, criaria uma onda pré-ativa de incremento
urbanistico na regido.” (PINHEIRO, 2014 pp. 51, grifo nosso).

Sobre o proprietario investir no hotel, tece o seguinte comentario:

A sua demoligdo e transformagdo em um centro comercial como parece
pretender a parte ré, ao revés, ira conferir destinagdo util a um bem abandonado e
representa um importante instrumento na retomada do processo de
reurbanizagdo da Praia do Meio, atraindo outros empreendimentos para a regido e
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promovendo a melhoria de sua infraestrutura. (...) nenhum empresario tem seu
dinheiro para investir em negdcios que ja nascem com brigas juridicas — se esta
liminar fosse concedida aqui (ou o for em segundo grau), ha risco evidente que o
empreendedor direcione seus capitais para onde ndo haja tanto obstaculo”
(PINHEIRO, 2014 pp. 52, grifo nosso).

O poder publico foi sim inerte no caso do Hotel Internacional dos Reis Magos e
continua sendo. Mas vale aqui ressaltar que ele nao poderia ter aplicado o IPTU progressivo
no tempo, pois mesmo sendo uma das trés medidas previstas no capitulo Il da Constituicdo
Federal de 1988, que trata da politica urbana e foi regulamentada pela Lei N° 10.257/2001 —
amplamente conhecida como Estatuto da Cidade — para instituir tal medida, o poder publico
municipal deverd criar uma lei especifica para as dreas incluidas no capitulo VIl do Plano
Diretor do Natal (2007), que trata do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdrios
(PEUC) e do IPTU Progressivo, o que nao foi feito até o momento.

Sobre o argumento de o Hotel Internacional dos Reis Magos ser o responsavel pela
degradacdo da area, sua demolicdo ndo garantird a solucdo do problema da regido, até
porque, as transformagdes que se observam no bairro ao longo dos ultimos vinte anos,
periodo de desativacdo do hotel, mostram a permanéncia e ampliacdo do numero de
pousadas e hotéis e de empreendimentos residenciais e comerciais, dos quais podemos
destacar: o Chaplin recepgdes e o complexo de restaurantes da Ponta do Morcego, o Natal
Praia Hotel com 165 apartamentos, o Centro de Artesanato da Praia dos Artistas, com mais
de 100 lojas e o maior shopping de artesanato do Nordeste, o Shopping Maos de Arte, com
336 lojas. Além de casas de espetdculo com shows de humor e dancgas regionais, como a
Casa do Matuto e uma infinidade de pequenos comércios e servicos, com destaque para os
informais. Sobre as atividades empresariais, no bairro ha registrado no Cadastro Empresarial
do Rio Grande do Norte (CERN) 156 negdcios comerciais e 105 de prestacdo de servicos,
entre outras categorias menos expressivas (NATAL (Cidade), 2012). Destes
empreendimentos, mais de 40% estdo no bairro ha mais de 15 anos.

Outra constatacao, é que o trecho de praias que vai da Ponta do Morcego a Praia do
Forte é um dos trechos de praias urbanas mais movimentadas da cidade — sendo o mais
movimentado — atraindo grande ndimero de banhistas, principalmente nos finais de semana.
Estas constatacOes sdo reforcadas pelos dados disponibilizados pela prefeitura no trabalho

Conheca Melhor o seu Bairro: Praia do Meio (2012). Através dele, percebe-se um aumento
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no numero de moradores do bairro entre os anos de 1991 a 2012, e do numero de
domicilios permanentes.

Sobre as caracteristicas do entorno destes domicilios, em areas de ordenamento
urbano regular, temos que: 33,69% ndo possui identificagdo de logradouro, 9,70% nao
possui calgcada, 13,55% ndo possui meio-fio, 5% ndo possui pavimentacdo e drenagem,
69,67% nao possui bueiro/Boca de lobo, 93,72% ndo possui rampa para cadeirante, 71,71%
ndo possui arborizacdo, 98,94% possui esgoto a céu aberto e 86,02% possui lixo acumulado
nos logradouros. Além destes dados, a populacdo da regido apresenta uma taxa de
analfabetismo de quase 7%, o que reflete também o cardter social das habitagdes.

Estes dados e constatagdes mostram que ndao ha uma estagnag¢do na area. O que
se percebe é a falta de investimento em infraestrutura por parte do poder publico na
regido, principalmente no quesito seguranga. Demolir o Hotel Internacional dos Reis Magos
para dar lugar a um novo empreendimento — se é que este serd construido de imediato —
ndo é garantia de investimento publico. Mas, sim de especulacdo. Ademais, as constatacoes
citadas anteriormente, nos leva a refletir sobre que tipo de empreendimento se espera para
a regido? Que tipo de publico se espera atrair? E que tipo de beneficio a demolicdo trara de
fato? (Como dito anteriormente, segundo o entdo secretario de turismo do municipio, Sr.
Fernando Bezerril, a intencdao da prefeitura é resgatar e valorizar a Praia do Meio para o

IH

turista de “alto nivel”, inserindo Natal num “mercado turistico de elite mundial”).

Como bem disse o juiz Airton Pinheiro, se “ndo é o hotel, mas, sim o atual estado
de abandono que ‘causa nada além de repulsa e preocupac¢ao’ (PINHEIRO, 2014 pp. 52,
grifo nosso), se o que confere relevante valor “arquiteténico ou cultural a um bem, seja ele
histérico ou paisagistico, é o sentimento de que este é capaz de despertar nos cidadaos,
em sua coletividade, ao contempla-lo” (PINHEIRO, 2014 pp. 52, grifo nosso), e ainda, se os
pareceres técnicos apontam para o valor histérico e arquitetonico do hotel, se a populacdo
espera que algo seja feito no local, se a demolicdo da sua estrutura nao garante beneficios a
regido, tampouco a cidade, e se o Grupo Hotéis Pernambuco pretende investir e se ja havia

inclusive cogitado obras de restauragao, por que ndo conservar? Por que a demolicdo do

hotel é colocada como redentora da falta de investimento publico no bairro?
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No mesmo dia em que foi concedido o direito a demolicdo pelo juiz Airton Pinheiro,
foi iniciada uma peticdo on line no Avaaz?3 contra a demoli¢cdo do hotel que obteve o apoio
de 1.734 pessoas (DANTAS, 2014), o que ajudou a reforcar o engajamento da populagdo em
prol da sua conservagao. A sociedade é a melhor guardia do patriménio publico e quanto
mais participativo for o processo, maior serd o seu éxito. Criar movimentos contra a
demoli¢do do Hotel Internacional dos Reis Magos, como o movimento [R]existe Reis Magos
e a peticdo online Avaaz, solicitar o tombamento do edificio e motivar o Ministério Publico
em defesa da preservagao do Hotel Internacional dos Reis Magos foram os caminhos
encontrados para manifestar a insatisfacdo de varios grupos e reivindicar a preservacdo de
apenas um dos edificios que integram o patrimdnio histérico, arquitetonico e cultural
brasileiro. Dantas et al (2014) destacam ainda a necessidade de haver um debate publico
sobre o destino do hotel. O que ndo aconteceu até o momento.

Esta falta de debate publico sobre o destino do hotel e também sobre o destino de
outros edificios que integram nosso patrimonio corrobora para o quadro de abandono e
desvalorizagao patrimonial que vivenciamos, pois sé se valoriza o que se conhece. E o juiz
Airton Pinheiro mostrou-se um profundo desconhecedor do que é a arquitetura moderna,
como também da falta de investimento publico no Bairro da Praia do Meio que, este sim, é o

principal responsavel pelo quadro de abandono e degradagao observados.

3.1.3. E POSSIVEL CONCILIAR A PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO E O
DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

O promotor Jodo Batista recorreu da decisdo do juiz Airton Pinheiro no dia 30 de
janeiro de 2014, ressaltando que a preservagao do patriménio historico ndao implica no
engessamento do desenvolvimento da cidade e do interesse particular, sendo possivel
concilid-los e que a fundamentagao técnica deve partir dos 6rgaos competentes, nao do
Ministério Publico que nao detém competéncia técnica para fazé-lo. Argumentou ainda que
o julgamento do juiz Airton Pinheiro ndo se fundamentou em valoragao tecnicamente valida

e que:

“desconsiderou o parecer de classe profissional com capacidade técnica
mais que especifica para valorar o aspecto arquitetdnico e histérico do prédio em

2 A Avaaz é uma comunidade transnacional de mobilizagdo online que leva a voz da sociedade civil para agirem em causas urgentes. As
campanhas podem ser iniciadas por qualquer pessoa. A petigdo continua on line, mas, sem novas adesdes desde 2015.
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referéncia, preferindo valer-se de um juizo de valoragdo meramente estético,
baseado em critérios puramente pessoais (...) ao valer-se de um juizo pessoal, feito
com base em consulta a colegas promotores e juizes (!!), (...) o ilustre magistrado
(...) acaba por investir-se em competéncia técnica que ndo detém e por usurpar
competéncias privativas do executivo de carater discriciondrio (BARBOSA, 2014 pp.
72-73).

Ainda segundo Jodo Batista, o que se pretendia com acdo era “assegurar a
sociedade a resposta devida, fundamentada e formal de todos os 6rgaos competentes (...)
aos quais cabem as andlises técnicas urbanisticas, ambiental, histdrica, arquitetonica, etc”
(BARBOSA, 2014 pp. 75-76). E que o Ministério Publico do Rio Grande do Norte (MPRN)
“nao tem legitimidade para indicar qual o fim deva ser dado ao prédio, como ele sera
utilizado, qual a forma ele deva ser aproveitado” (BARBOSA, 2014 p. 80).

Mas, o promotor Jodo Batista novamente ndo obteve éxito em seu pedido, pois, no

dia 05 de fevereiro de 2014, o desembargador |banez Monteiro negou o recurso do

promotor ao julgamento proferido na primeira instancia pelo juiz Airton Pinheiro.

3.1.4. NAO FICOU COMPROVADA A INTENCAO DO GRUPO HOTEIS PERNAMBUCO
EM DEMOLIR O HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS

O desembargador Ibanez Monteiro negou o recurso do promotor Jodo Batista,
alegando que nao ficou comprovada a inten¢dao do Grupo Hotéis Pernambuco em demolir
o hotel e que ndo foi anexado qualquer parecer técnico que comprovasse o valor histérico
e arquitetonico do Hotel Internacional dos Reis Magos (MONTEIRO, 2014).

No entanto, contrariando os argumentos do desembargador |banez Monteiro,
integram a acdo cautelar estadual dois documentos que apontam o valor histérico e
arquitetonico do hotel: o pedido de tombamento (as folhas 20 a 23) e a carta aberta emitida
pelos professores dos Departamento de Arquitetura e Urbanismo (DAU) da UFRN (as folhas
45 e 46). Também foi anexada uma matéria (as folhas 47 e 48), publicada em um jornal local
no dia 12 de janeiro de 2014 onde o proprietdrio do Grupo Hotéis Pernambuco afirma que
vai demolir o Hotel Internacional dos Reis Magos, deixando apenas o andar térreo, onde
serdo construidas 220 lojas e que “nao iria investir em outro projeto de reconstrucdo do Reis
Magos”.

Nesta mesma matéria, publicada a partir de uma reunidao que aconteceu na cidade
do Recife/PE no dia 10 de janeiro de 2014 e contou com a presenca do entdo secretario de

turismo Fernando Bezerril, em entrevista, o secretdrio afirmou ser esta uma “solugao
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satisfatoria, até que ele resolva construir o novo hotel”. (MPRN, 2014 pp. 47-48), (Tribuna
do Norte, 2014).

Até aquele momento o Hotel Internacional dos Reis Magos ndo possuia nenhum
tipo de protecao legal que impedisse a prefeitura de emitir alvara de demoligao, visto que o
tombamento provisério da Fundacdo José Augusto so viria a acontecer em 07 de outubro de
2014. A intengdo do Grupo Hotéis Pernambuco em demolir o hotel se confirmou no dia 01
de agosto de 2014, quando o grupo encaminhou a SEMURB o pedido de alvarad de demolicdo
que acabou ndo sendo emitido em fungdo do ndo cumprimento das exigéncias solicitadas
para o prosseguimento da analise, e posteriormente, em funcdo do tombamento provisdrio
estadual, como ja foi dito anteriormente.

Sobre a fala de Fernando Bezerril, que demolir é uma solugao satisfatoria, ela se
contrapGe completamente ao seu préprio discurso até o ano de 2013, quando afirmou
diversas vezes que o projeto para o Hotel Internacional dos Reis Magos respeitaria o Plano
Diretor e as questGes ambientais, e que a prefeitura através da Secretaria de Turismo vinha
prestando o apoio necessario para recuperacao do hotel sob o argumento de que ele
ganharia “um enorme impulso com a abertura da ponte Natal-Redinha”, demonstrando a
viabilidade do investimento ao Grupo Hotéis Pernambuco. Além disso, Bezerril vinha
afirmando que a prefeitura apoiaria investimentos em edificios que pudessem ser
recuperados, como é o caso do Hotel Internacional dos Reis Magos, cuja reforma
revalorizaria a regido aumentando o fluxo de turistas.

Ainda sobre a matéria em questdo, o Grupo Hotéis Pernambuco, ao afirmar que
“ndo iria investir em outro projeto de reconstrucdo do Reis Magos”, mostra claramente a
pretensdo de executar um dos projetos ja contratados, que por tratar-se de demolicdo, nos
remete ao primeiro projeto apresentado (ver Figura 62, Figura 63 e Figura 64, na pagina 92).
Se a intencdo de executar este projeto for mantida, a pressdo para revisao do Plano Diretor
e regulamentacdo de areas especiais, revisdo esta iniciada no ano de 2017, aumentara na
tentativa de viabilizar esta proposta, que representa uma grande perda para o patrimoénio

cultural e paisagistico da cidade.
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3.1.5. A INEXISTENCIA DE INTERESSE HISTORICO OU ARTISTICO QUE JUSTIFIQUE A
INTERVENGAO DO IPHAN

No dia 10 de fevereiro de 2014, o juiz Ewerton Amaral de Araljo, reconheceu a
incompeténcia absoluta do Poder Judicidrio do Rio Grande do Norte para julgar a agao
cautelar estadual e encaminhou o processo para ser julgado na se¢ao federal, convocando
as partes para apresentarem defesa. Mas, quatro dias antes do envio da agdo cautelar
estadual a secdo federal, o IPHAN solicitou sua integracdo na referida acdo, em funcdo desta
tratar de bem considerado patriménio cultural brasileiro.

No dia 12 de fevereiro de 2014, mesmo reconhecendo a importancia do IPHAN no
processo, o Ministério Publico do Rio Grande do Norte (MPRN) , através do promotor Jodo
Batista Machado Barbosa, autor do pedido liminar da agao cautelar estadual, pediu que a
integracdo ndo fosse concedida, pois o 6rgdo j& possui competéncia administrativa para
tombar, no entanto, ndao tomou nenhuma medida efetiva para o tombamento, diante do
pedido que |3 tramita (MPRN, 2014 pp. 131-134).

De fato, até aquele momento, os estudos referentes ao processo de tombamento
pelo IPHAN ndo haviam sido iniciados. Suas diretrizes so viriam a ser tracadas em 06 de julho
de 2015. No entanto, esta também era a situacdo dos processos de tombamento que
tramitavam nos 6rgdos de protecdo municipal e estadual, Fundacdo Cultural Capitania das
Artes (FUNCARTE) e Fundacdo José Augusto (FJA).

A prefeitura, no dia 19 de fevereiro de 2014, também contestou a integracdo do
IPHAN na acdo cautelar estadual (vindo apresentar nova contestacdo no dia 01 de abril de
2014, mas, que praticamente repete os argumentos da primeira contestacdo), através do
Procurador do Municipio, o Sr. Ricardo José Bezerra de Mello Loureiro Amorim, que afirmou
ser inoportuno e inapropriado o pedido em fun¢do de ndo haver “evidente interesse
histérico, nem tao pouco Artistico, de ambito nacional, regional ou local, a fim de justificar

a intervengao do IPHAN” (MPRN, 2014 p. 143). Sobre o proprietario destaca:

Ademais, no ambito pratico, o que se espera do particular? Reformar e
reinaugurar o prédio, que até hoje ndo demonstrou interesse em razdo da
inviabilidade econdmica? Ou apenas afugentar um grupo de investidores que
pretendia iniciar um processo de revitalizagdo da darea, diante da inseguranga
juridica? (...) Destaque-se ndo ha confirmacdo histérica de que os métodos
construtivos, ou tragos arquitetonicos da edificagdo sejam unicos, ou singulares
ao ponto de merecer esta severa interveng¢do por parte do poder publico (...) o
que se espera do Poder Publico? Negar o pedido de licenciamento com vistas a
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para promover as intervengdes estruturais no imodvel, que viabilizaria seu uso,
além de proporcionar o atendimento a fungdo social da propriedade? O que se
espera do Particular? Reformar e reinaugurar o prédio — o que até hoje ndo o fez,
entre outros, em razdo da inviabilidade economica da formatagdo estrutural
anterior — utilizando de seus préprios recursos, sem acreditar no éxito de seus
negdcios? (...) A manuten¢ao do imdvel, tal como ora se encontra, ndo implicara
em qualquer ganho para a sociedade. Nem tampouco ha interesse em reformar
aquelas carcomidas estruturas, tanto em razdo do elevado custo (decorrente dos
varios anos de abandono), nem tampouco em razdo de a formatagdo da edificagdo
nao atender aos modernos ditames que o mercado exige. (...) O Estatuto da
Cidade sugere, sim, que o Poder Publico se utilize de outros meios, a fim de atuar
como indutor de desenvolvimento e de incentivo ao atendimento a func¢do social
da propriedade, tais como o IPTU progressivo. 19. Também nao se nega guarida
aos Monumentos ou Edificacdes de relevante valor histérico, que nao é o caso do
imoével (ha quase duas décadas abandonado) bem material, objeto desta lide. 20.
Entretanto, uma vez havendo movimentagao espontanea do Particular, com vistas
a promover melhoramentos na edificacdo — que podem ou ndo consistir em
demolicdo total ou parcial do imével — ndao deve o Poder Publico interferir
obstacularizando a livre iniciativa diante de um pretenso valor histérico de algo
que nem sequer completou 50 (cingiienta) anos, nem se projeta para os préximos
50, agregando valor ao cidad3o Natalense. 21. O Hotel Reis Magos ndo possui, por
exemplo, a protecdo que a Lei Organica do Municipio atribuiu, expressamente, ao
Morro do Careca ou ao Forte dos Reis Magos. 22. Nao h3, outrossim, qualquer
tombamento ultimado, ou sequer encaminhado, nem tdo pouco abaixo-assinado
que demonstre interesse geral e coletivo (AMORIM, 2014 pp. 144-156).

Em verdade, a contestacdo do Procurador do Municipio, o Sr. Ricardo Amorim
parece estar embasada no julgamento do juiz Airton Pinheiro, devido a repeticdo dos
argumentos deste magistrado, e que mais uma vez, além de ndo possuir embasamento
técnico, ignora os pareceres técnicos de entidades respeitadas. Esta contestacdo também
torna evidente a falta de coesdo entre os diversos organismos da prefeitura e seus discursos,
pois, ao solicitar que se julgue improcedente a acdo, o magistrado demonstrou desconhecer
ou mesmo ignorar o primeiro parecer técnico emitido pela Fundacdo Capitania das Artes
(FUNCARTE), no dia 14 de fevereiro de 2014, que afirmou ser relevante e pertinente o
pedido de tombamento?®, confirmando, portanto, a singularidade do hotel. Sua
argumentacao também demonstra a dificuldade de reconhecimento da arquitetura
moderna como patrimonio, atrelando seu discurso a jovialidade do Hotel Internacional dos
Reis Magos. Além disso, o que se espera do particular é que ele dé uma solugdo compativel
com a conservacdo do hotel. Possibilidade esta ja cogitada pelo Grupo Hotéis Pernambuco,
que até aquele momento, ndo contestava a viabilidade econémica de tal proposta, como ja

foi discutido anteriormente.

24 0 Ministério Publico do Rio Grande do Norte (MPRN) havia notificado a Fundagdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE) para que ela
se pronunciasse junto a A¢do Cautelar Estadual, mas até o arquivamento da a¢do, o 6rgdo ndo apresentou resposta.
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J& a protecdo aos bens que possuem algum tipo de valor cultural ndo pode ser
colocada como uma questao de inseguranca juridica responsdvel por afugentar investidores,
até porque, na andlise da narrativa do hotel, resta claro que o principal entrave a retomada
do imodvel (leia-se o terreno) é o controle de gabarito. O Grupo Hotéis Pernambuco ja deixou
claro a intencdo de demolir o hotel para verticalizar naquele local, o que implica na alteracdo
de uma legislacdo ja consolidada ha anos no municipio para prote¢do daquela paisagem. Sua
alteracao seria um grande retrocesso e prejuizo para toda a cidade e esta sim, causaria uma
inseguranca juridica no tocante a legislacdo urbana do municipio, abrindo um precedente
gigantesco e favoravel ao setor imobilidrio e contra as politicas de preservacdo e
desenvolvimento sustentdvel, que vém antagonizando uma discussdo que as limitam como
predatdrias e a servico do capital ou responsdveis pelo engessamento das cidades,
respectivamente.

Esta discussdo limitada deve ser expandida. A fungdo social do imdvel deve ser
garantida, preservando o Hotel Internacional dos Reis Magos. Mas, também é fato que
sendo o investimento invidvel economicamente, ou mesmo, vislumbrando a possibilidade de
obter um lucro maior com a demolicdo do hotel, o Grupo Hotéis Pernambuco se abstera de
gualquer investimento. Portanto, cabe ao poder publico fazer valer o atendimento a fungao
social do imodvel, através da regulamentacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade (2001), transformando o caso do Hotel Internacional dos Reis Magos num importante
modelo de politica de gestdao do patriménio cultural, abrindo portas a outras regula¢des de

protecdo patrimonial de interesse da sociedade.

3.1.6. O HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS NAO POSSUI QUALQUER VALOR
CULTURAL

No dia 06 de margo de 2014 o Grupo Hotéis Pernambuco apresentou sua defesa ao
pedido liminar da acdo cautelar estadual, pedindo que a acdo fosse julgada improcedente
em funcao da falta de demonstracao do risco de dano ao Hotel Internacional dos Reis Magos
e por ele ndo possuir qualquer valor cultural, baseando seus argumentos no julgamento do
juiz Airton Pinheiro. Onde mais uma vez, ignorou-se os pareceres técnicos que integravam a
acao cautelar estadual.

O Grupo Hotéis Pernambuco segue com sua defesa fazendo uma alusdo ao

processo de tombamento do IPHAN, afirmando sé ter tomado ciéncia de sua existéncia ao
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receber a notificacdo da acao cautelar federal, promovida pelo mesmo érgdo. E mais adiante
acrescenta que o processo de tombamento nao foi iniciado por ndo ter sido o Grupo Hotéis
Pernambuco notificado. No entanto — conforme ja apresentado no item 2.9 O IPHAN/RN
Reconhece o Valor do Hotel Internacional dos Reis Magos mas , na pdgina 111 — de acordo
com o Decreto-lei N°25/1937 e a Portaria do IPHAN N°11/1986, somente apds a conclusdo
dos estudos feitos pela superintendéncia regional, e em caso de parecer favordvel ao
tombamento emitido pelo DEPAM — 6rgdo do IPHAN, localizado em Brasilia/DF —, é que o
proprietdrio é notificado sobre a existéncia do processo de tombamento. Portanto, o
processo de tombamento do IPHAN seguiu o rito estabelecido na legislagao.

O Grupo Hotéis Pernambuco também afirma que a peticdo da a¢dao cautelar
estadual ndo acompanha qualquer estudo sério que subsidie uma decisao judicial.
Acompanha apenas opiniées do Instituto dos Amigos do Patrimoénio Histdrico e Artistico
Cultural e da Cidadania (IAPHACC), UFRN e IAB, que o grupo afirma terem anexado fotos
atuais do hotel em ruinas, e que o IPHAN pretende eterniza-las. E continua questionando a
validade do processo de tombamento federal, diante da falta de notificacdo ao proprietario,
o que resultaria em sua nulidade.

Mais uma vez, os pareceres técnicos do IAPHACC, UFRN e IAB s3o ignorados. Desta
vez resumindo-os a opinides vazias. No entanto é o Grupo Hotéis Pernambuco quem se
utiliza de opinides meramente pessoais, sem base técnica ou tedrica alguma, para tentar
refutar a argumentacao tecnica e teoricamente embasada, emitida por pesquisadores e
especialistas de 6rgdos e instituicOes respeitadas, valendo-se dos argumentos utilizados pelo
juiz Airton Pinheiro em seu julgamento. Estes sim meramente opinativos e pessoais, sem

gualquer embasamento técnico ou tedrico.

3.1.7. OS “INTERESSES SOCIAIS” SE SOBREPOEM A RELEVANCIA DO HOTEL

No dia 20 de margo de 2014, por ocasido do julgamento da acdo cautelar estadual
na secdo federal, o juiz Renato Coelho Borelli julgou que até aquela fase processual ndo
vislumbrava elementos suficientes para conceder a protecdo ao Hotel Internacional dos
Reis Magos, visto que o0 mesmo nao se encontrava em situacao de perigo. Além de o hotel
nao ser bem tombado ou com importancia historico-cultural comprovada, o processo de

tombamento ndo seguiu o devido rito legal. Ressaltou também que outros interesses sociais
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se sobrepdem a duvida sobre a relevancia do hotel, como: “seguranga publica, o comércio
do entorno, a economia local, a revitalizagdo turistica e urbana daquele ponto” (BORELLI,
2014 p. 198). Mais adiante destacou a “inexisténcia de medidas envidadas pelo Poder
Publico (...) no intuito de preservar concretamente o bem em litigio, ndo havendo evidéncias
de que hd um programa de recuperagdo do bem que lhe assegure uma destinacdo
socialmente adequada” (BORELLI, 2014 p. 199).

A argumentacdo dos magistrados de que ndo foram apresentados na acdo cautelar
estadual elementos que justifiquem a situag¢ao de perigo do hotel parecem ecoar a cada
instancia de julgamento que se sucede. O que mais é necessario para comprovar a situagao
de risco do Hotel Internacional dos Reis Magos, além de uma entrevista onde o proprietario
afirma que vai demoli-lo? No entanto, mais uma vez e desta vez na secao federal, tal
intencdo é ignorada.

Até o julgamento proferido pelo juiz Renato Coelho Borelli, o Hotel Internacional
dos Reis Magos ainda ndo havia sido tombado provisoriamente. Mas, a existéncia dos
pedidos de tombamento nas trés esferas governamentais e dos pareceres técnicos emitidos
pelo Instituto dos Amigos do Patrimonio Histdrico e Artistico Cultural e da Cidadania
(IAPHACC), UFRN e IAB, ndo sdao ao menos indicios da importancia histérico-cultural do
hotel?

Ademais, se o processo de tombamento seguiu ou ndo o rito legal devido, ndo cabe
a acdo cautelar negar a protecao do hotel se valendo disto como argumento, uma vez que
sua intencdo era garantir a protecdo do Hotel Internacional dos Reis Magos até que a
Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE) e Fundacdo José Augusto (FJA) se
posicionassem sobre a relevancia do tombamento. E ainda, caso houvesse alguma
irregularidade no rito seguido, esta seria passivel de correcdo pela administracdo publica.

Sobre os “interesses sociais” se sobreporem a relevancia do hotel, cabe destacar
gue sua demolicdo ndo garante uma destinacdo socialmente adequada para o imodvel. A
seguranca publica, o comércio do entorno, a economia local, a revitalizacdo turistica e
urbana da regido, entre outros, dependem tdo somente de investimentos e acGes do poder
publico, que conforme constata¢do apresentada anteriormente — no item 2.9 O IPHAN/RN
Reconhece o Valor do Hotel Internacional dos Reis Magos mas , na pagina 111 — e que se
baseiam em dados disponibilizados pela propria prefeitura no trabalho Conhega Melhor o

seu Bairro: Praia do Meio (2012), apontam para inércia descabida do poder publico. Além
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disso, diante dos mais de vinte anos em que o poder publico ndo faz valer nenhum
instrumento legal para reverter a atual situagdao de abandono, quais sao as garantias de que,
caso venha a ser demolido, amanhda n3do serd apenas um lote que também ndo
desempenhara sua funcdo social?

Além disso, o Estatuto da Cidade (2001) concretizou o conceito de funcdo social, a
partir também, da protecdo e preservagdo do patrimonio cultural, histérico, artistico e
paisagistico, entre outros. E essa preservacdo deve ser assegurada através de uma
destinacdo socialmente adequada e justa, a partir da gestdo democratica, que inclui a
participacdo da populacdo e de associagbes representativas dos varios segmentos da
comunidade e da cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade. No entanto, as a¢lGes que partiram da sociedade (tais como os pedidos de
tombamento, o movimento [R]existe Reis Magos e outras acdes de reconhecimento e
valorizacao do hotel promovidas pela UFRN) continuaram sendo completamente ignoradas
pelo poder judicidrio, onde se tentou a protecdo proviséria e antecipada do Hotel
Internacional dos Reis Magos.

Apesar desta iniciativa da sociedade e defesa da conservacdo do hotel é fato que —
infelizmente — as discussdes em torno do hotel ainda ndo conseguiram avancar a ponto de o
poder publico garantir um programa de recuperagdo e/ou incentivos que assegurem uma

destinacdo socialmente util, embora existam na legislacdo mecanismos que induzam a isso.

3.1.8. O HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS NAO TEM CONDIGCOES DE
ATENDER SUA FUNCAO SOCIAL

No dia 25 de marco de 2014, o Grupo Hotéis Pernambuco contestou o pedido de
integracdo do IPHAN na acdo cautelar estadual, onde, praticamente repetiu sua contestacdo
sobre o pedido liminar para protecdo proviséria e em cardater de urgéncia do Hotel
Internacional dos Reis Magos, desta vez na acdo cautelar federal, que sera apresentado mais
adiante, no item 3.2, pagina 149. O documento enfatiza que o pedido liminar, mesmo nao se

tratando de tombamento, restringe o direito de propriedade, principalmente quando:

(...) o que se pretende, é dar modernidade a Natal, demolindo uma ruina,
e fazendo erguer, em seu lugar, um modernissimo Shopping e lojas comerciais,
com estacionamento, para mais de 300 (trezentos) veiculos, cujo projeto, agora se
anexa, no importante mais de R$130.000.000,00, adequando-se, com isso a
propriedade a uma fungao social (GHP, 2014 p. 164).
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O Grupo Hotéis Pernambuco afirma ainda que o Hotel Internacional dos Reis

Magos nao tem condig6es de atender sua fungao social, pois:

(...) desde o seu funcionamento, o Hotel Reis Magos apresentava defeitos
estruturais, tais como: andares com corredores muito compridos, curvas estreitas e
desiguais, o que fez com que, com o tempo, passasse 0 mesmo a ser pretendido
por outros Hotéis, até que deixou de ser procurado para hospedagem. A partir
dessa verificagdo, procurou-se uma solucgdo viavel para o aproveitamento. O tempo
passou, até que o mesmo transformou-se em uma ruina. Foi entdo, que se pensou
na construgdo, conforme ja referida, mediante o projeto ja anexado (GHP, 2014 p.
164).

O direito a propriedade e o direito ao patrimonio cultural sdo direitos fundamentais
garantidos pela Constituicdo Federal de 1988. No entanto, na hipdtese de conflito entre eles,
o entendimento juridico é de que deve prevalecer o direito ao patriménio cultural, em
funcdo do evidente interesse publico em detrimento ao interesse individual do proprietario.
Mas, também é certo que a protecdo do patrimonio cultural de propriedade privada, mesmo
mantendo o direito de utilizacdo do bem pelo proprietario, pode trazer limitagdes de uso ou
até mesmo aumento nos custos de manutencdo. Diante deste entendimento e sendo o
patrimbénio cultural de todos, cabe somente ao proprietario particular o O6nus da
preserva¢ao?

Sobre o Hotel Internacional dos Reis Magos ndo ter condi¢cOes de atender sua
funcdo social, a Constituicdo Federal (1988) em seu artigo 182, diz que: “A propriedade
urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacao
da cidade expressas no plano diretor” (BRASIL, 1988). Por sua vez, o Plano Diretor de Natal
(2007), em seu capitulo |, afirma que tem por objetivo desenvolver a fung¢do social da cidade
e da propriedade, através da preservacao da paisagem e da prote¢do ao patrimonio histérico
e cultural da cidade. E, como dito anteriormente, o Estatuto da Cidade (2001) concretizou o
conceito de fungdo social, a partir também, da protecdo e preservacdo do patrimoénio
cultural, histdrico, artistico e paisagistico, entre outros. Portanto, garantir a fungao social do
imovel ndo é demolir para reconstruir. Mas é também preservar!

Sobre sua tipologia arquitetdnica, que ndo se trata de defeitos estruturais, esta ndo
foi a responsavel pelo hotel ter deixado de ser procurado, tampouco por estar em processo
de arruinamento. O texto introdutério aponta a criacdo do parque hoteleiro da Via Costeira,

como fator determinante para o rebaixamento do Hotel Internacional dos Reis Magos da

categoria cinco estrelas, para quatro, fazendo com que perdesse clientela e envelhecesse
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por falta de manutencdo adequada. Ademais, analisando — ainda que superficialmente — e
comparando as fotos internas do hotel, o projeto de arquitetura desenvolvido por Queiroz e
Benevides Arquitetos, as imagens do projeto de reforma de 1978/1980 contidos no estudo
para o tombamento feito pelo IPHAN/RN e levando em consideragdo a reversibilidade
permitida por sua planta livre, percebe-se que a atual estrutura do hotel tem condicbes de
adequar-se as exigéncias atuais da legislagdo, bem como, as demandas tecnoldgicas
contemporaneas. Tanto que, restaurar foi a primeira hipétese levantada pelo Grupo Hotéis
Pernambuco, ainda em 2006. Além disso, se sua tipologia foi a responsavel pelo seu
arruinamento, por que o grupo chegou a cogitar a restauragao do hotel, contando inclusive

com o apoio da prefeitura? Definitivamente, demoligdo ndo é a unica solugao!

3.1.9. O HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS NAO PODE SER CONSIDERADO
PATRIMONIO ANTES DO ENCERRAMENTO DO PROCESSO DE TOMBAMENTO

O IPHAN, no dia 03 de abril de 2014, contestou o julgamento proferido na sec¢do
federal pelo juiz Renato Coelho Borelli, alegando a importancia arquitetonica, paisagistica e
historica do hotel, reforcada pelo posicionamento de entidades como o IAB, CAU e UFRN, os
guais chamou de experts no assunto. E enfatizou que o pedido liminar ndo é para tombar o
hotel, mas para garantir sua integridade pelo tempo que for necessario, até se julgar se ele
tem ou ndo valor cultural. Citou também que os bens culturais sao essenciais para
identificacdo do ser humano enquanto ser social e “por isso tantos paises elogiados por seu
desenvolvimento econdbmico mantém uma relagdao tao forte com patrimonio histérico. E
destrui-lo é destruir uma parte do presente e pior, do futuro” (Procuradoria Federal do
IPHAN, 2014). O IPHAN destacou ainda o artigo N°215 da Constituicdo Federal (1988) que diz
gue “o Estado garantird a todos o pleno exercicio dos direitos culturais e acesso as fontes da
cultura nacional, e apoiara e incentivard a valorizacdo e a difusdo das manifestacdes
culturais”. E que este direito sera comprometido caso ndo se assegure a possibilidade de
avaliar se o hotel é merecedor, ou nao, de prote¢ao, sem que este seja destruido até o fim
da analise.

O IPHAN ressaltou ainda que a “destruicdo da memaria” a servigo do “crescimento
econdmico de pessoas determinadas” é apenas (...) uma das inumeras possibilidades

empresariais existentes na sociedade e que “a conservacdo do prédio é uma questdo de



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagio?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
3. ARGUMENTOS E CONTRADICOES NAS ACOES CAUTELARES

seguranca publica e de omissdo urbanistica” e que “a memdria social ndo pode ser

prejudicada por isso” (Procuradoria Federal do IPHAN, 2014 p. 107). E continua:

Demolir um prédio (...) ndo resolvera nenhum problema (...) Afinal, ndo
sera demolindo uma favela que a miséria desaparecerd. E ndo é porque um local
ndo é frequentado por pessoas respeitadoras da lei e da moral que deve ser
demolido. A se levar adiante esse entendimento, certos condominios verticais de
luxo e prédios publicos onde fossem constatadas a presenca de corruptos ou a
pratica de atos contrarios a moral também deveriam ser demolidos. Por que
demolir o que é feio e pobre se também ha (...) criminalidade e impunidade onde é
rico e bonito? Nao ha argumento sério e coerente, portanto, que autorize a
denega¢do prévia do direito a avaliar os aspectos culturais do espago
(Procuradoria Federal do IPHAN, 2014 pp. 107, grifo nosso).

O IPHAN segue argumentando com base no artigo N°216 da Constituicdo Federal
(1988), que trata do patrimbnio cultural brasileiro e finaliza afirmando ser o Hotel
Internacional dos Reis Magos “detentor de valor cultural, ainda que nao declarado pelas
entidades de preservagao” (Procuradoria Federal do IPHAN, 2014 p. 108) e diante da
possibilidade iminente de sua demoli¢do, pede a revisdo do julgamento do juiz federal
Renato Coelho Borelli até o pronunciamento definitivo do IPHAN.

O respaldo técnico sobre a relevancia arquitetonica, histdrica e cultural do Hotel
Internacional dos Reis Magos integram a acao cautelar estadual desde que esta foi requerida
na justica estadual. Da mesma forma, o pedido liminar deixa muito claro o seu objetivo:
garantir que o hotel ndo venha a ser demolido ou depredado pelo proprietario até a
conclusdo dos processos de tombamento. Mas, como ja foi apontado anteriormente e por
diversas vezes, os juizes se distanciaram do pedido liminar, ignoraram os pareceres técnicos
e negaram a protecdo do hotel com base em entendimentos pessoais: Ndo hd argumento
sério e coerente!

A constestacdo apresentada pelo IPHAN revela também a fragilidade sob a qual
encontra-se o nosso patrimoOnio: marginalizado e colocado sempre como entrave ao
interesse privado. Demolir um prédio ndo resolvera problema algum! Conserva-lo tal como
se encontra também ndo! Mas, quais sdo os caminhos possiveis para promover seu reuso e
revalorizagao? A agdo cautelar estadual ndao apresentou resposta.

No dia 29 de maio de 2014, em resposta a contestacdo do IPHAN ao julgamento
proferido na secao federal pelo juiz Renato Coelho Borelli, o Desembargador Federal Manoel

Erhardt decidiu manter a sentenca do juiz Renato Borelli, que havia sido contra o

impedimento da prefeitura em conceder alvara de demolicdo ao hotel. Alegando como



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
3. ARGUMENTOS E CONTRADICOES NAS ACOES CAUTELARES

motivos: o fato de o hotel ndo ser tombado, por ndo haver perigo iminente de demolicao,
pela omissdao do poder publico por duas décadas que nao o reconheceu como patrimoénio,
tampouco, determinou que o proprietario promovesse uso do imdvel e por ndo entender
“que 0 mesmo seja considerado patriménio cultural, dado que ainda nao foi encerrado o
seu processo de tombamento” (ERHARDT, 2014 p. grifo nosso).

Mais uma vez ignorou-se a declaragdo do proprietdrio sobre sua intencdo em
demolir o hotel, ecoando também o posicionamento pessoal de que o Hotel Internacional
dos Reis Magos ndo integra nosso patrimonio cultural. Ademais, a omissao do poder publico,
que ndo decorreu apenas do fato de ndo ter reconhecido o hotel como patriménio, mas,
também por ndo ter tomado medidas que garantissem a funcdo social do imével, ndo pode
ser utilizada como argumento que coloque em risco o reconhecimento do hotel como
patrimonio cultural. Reconhecimento este ja efetivado pela Fundacdo Cultural Capitania das
Artes (FUNCARTE) através do parecer que reconheceu a importancia arquitetonica, histdrica
e cultural do hotel para a cidade e do parecer emitido pela FJA que se perfilou favoravel ao
tombamento.

No dia 03 de julho de 2014, depois que a a¢do cautelar estadual retornou da secdo
federal para a estadual, o desembargador Ibanez Monteiro, reconheceu a incompetencia do
Poder Judiciario para julgar a agao declarando-a extinta sem julgamento. (MONTEIRO, 2014
pp. 214-215). Apesar de neste momento reconhecer a incopetencia em julgar o mérito da
acao, foi Ibanez Monteiro quem ratificou o julgamento do juiz Airton Pinheiro, alegando
ainda que o promotor Jodo Batista em sua peticdo liminar ndo comprovou a intencdo do
Grupo Hotéis Pernambuco em demolir o hotel e ndo anexou qualquer parecer técnico que
comprovasse o valor histérico e arquitetonico do Hotel Internacional dos Reis Magos. Mas,
como dito anteriormente, estes documentos integravam sim o pedido liminar da acdo
cautelar. A acdo cautelar estadual foi extinta sem que as discussdes em torno do hotel

extrapolassem a discussado da existéncia ou ndo de valor cultural.

3.2. A Desvalorizacao do Hotel Internacional dos Reis Magos pela A¢ao Cautelar Federal

No dia 07 de fevereiro de 2014, trés dias antes de solicitar sua integragdo na agao
cautelar estadual, o IPHAN requereu através de um pedido liminar, desta vez através do

Ministério Publico Federal (MPF), que o municipio do Natal ndo concedesse licenca ou
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autorizacdo para demolicdo do Hotel Internacional dos Reis Magos e que o proprietario ndo
promovesse sua mutilagdo ou demoli¢cdo, até a emissao do parecer do IPHAN confirmando
ou ndo, o tombamento do edificio. Este pedido liminar repete todos os argumentos
apresentados pelo IPHAN no recurso ao julgamento proferido na secdao federal pelo juiz
Renato Coelho Borelli, da a¢do cautelar estadual.

O pedido liminar do IPHAN na acao cautelar federal foi negado em primeira
instancia, mas o IPHAN recorreu da decisdo, cujos argumentos serdo apresentados a seguir.
Ressaltamos ainda que alguns dos documentos que integram a acdo cautelar federal ndo
constam na andlise, pois, como dito no texto introdutdrio, ndo se teve acesso integral a esta

acao.

3.2.1. O HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS DEVE DAR LUGAR A ALGO QUE
TENHA SERVENTIA

O Ministério Publico Federal emitiu um parecer no dia 06 de marc¢o de 2015, onde o
Procurador da Republica, Sr. Kleber Martins de Aradjo, alega que as poucas vozes em prol
do tombamento nao expressam a voz da coletividade e s3o “coincidentes com os prepostos

do IPHAN e daquelas instituicdes que amparam sua empreitada” (ARAUJO, 2015 p. 154).

(...) a voz da coletividade, assimilada pelo conhecimento publico e geral do
que se ouve no seio social, € no sentido de que o prédio seja efetivamente
demolido e dé lugar a algo que tenha alguma serventia para a orla da Praia do
Meio, notadamente algum empreendimento ligado ao turismo (...) Preservar a
inatil e sem serventia estrutura do HOTEL REIS MAGOS, ao contrario do que prega
o IPHAN, nao acrescentaria em nada — como nunca acrescentou — ao patrimonio
cultural, histérico e arquiteténico de Natal, sendo perenizaria um cartdo postal
decrépito e representativo da decadéncia da atividade turistica nas Praias dos
Artistas, do Meio e do Forte, que tanto depde contra a cidade. Além disso,
contribuiria para dar continuidade ao problema social e de satde que ali se tém,
considerando que o prédio abandonado vem sendo utilizado como dormitério de
desabrigados e usuarios de drogas, acumulando-se ali o lixo e os vetores de
transmissdo de doencas, como ratos e insetos (ARAUJO, 2015 pp. 154, grifo nosso).

Mais adiante, o Kleber Martins de Araujo afirma que a importancia do hotel se
restringe apenas as “poucas pessoas que o visitaram ou frequentaram nos seus reles 30
(trinta) anos de funcionamento” (ARAUJO, 2015 p. 153) e que preserva-lo é guardar a
memdria individual de eventos particulares e familiares, pois ninguém se interessa nem por

fotografa-lo. No entanto, mais adiante, afirma que suas conclusdes s3o intuitivas (ARAUJO,

2015).
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A andlise do discurso do procurador deixa claro que, mais uma vez, e mesmo na
esfera da justica federal, o entendimento pessoal prevalece, ignorando os pareceres
técnicos de instituicoes e especialistas da area de conservag¢ao, assumindo ainda que o faz
de forma intuitiva. Mas, de fato ha uma parcela da populagdo que torce pela demoli¢ao do
prédio. Mas essa ndo é a voz da maioria. Além disso, estas vozes a favor da demolicdo
conhecem alguma possibilidade de reuso que conjugue conservacdao e desenvolvimento?
Afinal, para que o imdvel tenha uma destinagao util e a regido continue a se desenvolver, o
hotel ndo precisa ser demolido.

E, ao contrdrio do que afirmou o procurador Kleber Martins de Araujo, o Hotel
Internacional dos Reis Magos é o cartdo postal do desenvolvimento urbano, social,
econdmico, turistico e arquitetonico no Estado do Rio Grande do Norte. Demolir o hotel é
condenar o Bairro da Praia do Meio a decrepitude e decadéncia urbano-arquitetonica. O
hotel deve ser conservado para preservar, além das memodrias individuais de quem o
frequentou, a memdria das transformacdes locais, regionais e nacionais de um periodo
histérico importante para o Brasil, quando foram implementados os planos de
desenvolvimento e integracdo nacional, que ajudaram a transformar a realidade de varias
cidades e regides brasileiras.

O procurador Kleber Araujo continua seu discurso destacando a “impossibilidade de
se cogitar uma intervencao na propriedade privada pela Administracdo Publica” que sé pode
intervir quando a propriedade nao cumpre sua func¢ao social, defendendo que nao é o caso
do hotel visto que a intencdo do proprietario é tornar a propriedade produtiva (ARAUJO,
2015 pp. 155, grifo nosso).

Este discurso do procurador Kleber Araujo tangencia o argumento recorrente de
que o tombamento “engessa” o desenvolvimento e impede a utilizacdo dos imdveis
protegidos. O que ndo é verdade. E tornar a propriedade produtiva ndo significa demolir o
hotel. Mas, buscar politicas que assegurem sua conservac¢ao. Ademais, o poder publico ndo
s6 pode como deve intervir na propriedade privada, quando tratar-se de interesse coletivo.
O que é o caso do Hotel Internacional dos Reis Magos.

Ainda em seu discurso, o procurador afirmou que a negligéncia do poder publico é
compreensivel, pois: “ndo hd nem nunca houve qualquer interesse coletivo em tornar
perene uma estrutura que ndo tem, para Natal e para o Rio Grande do Norte, apelo

histérico, turistico, paisagistico, arquitetonico ou de outra ordem” (ARAUJO, 2015 p. 154).
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(...) ndo se pode cogitar em considerar que um prédio ha vinte anos
abandonado, que nao possui qualquer plano de recuperagao, que ameaca a saude
e a seguranca dos moradores proximos — além de impedir oportunidades de
crescimento econdmico da localidade —, seja um patrimonio cultural, ou, mesmo
que o seja, que esteja patente a outros bens/direitos que também merecem
protecdo. Tampouco podemos considerar que a Administracao Publica tenha o
direito de intervir na propriedade privada, quando nunca efetivou atos que
limitassem o exercicio dessa propriedade (ARAUJO, 2015 p. 155).

Qualquer tipo de negligéncia do poder publico deve ser combatido. Ndo pode ser
compreendida — e aceitada — legitimando a especula¢ao e o interesse privado sobre o
interesse da coletividade. Esta disputa, pelo padrdao econdmico que se pretende consolidar
na regido, poderd culminar em segregac¢do socioespacial caso mecanismos de incentivos e
manuteng¢ado da populagao local nao forem estabelecidos.

Também ndo ha interesse em perenizar uma ruina. Ha interesse em garantir a
conservacao do hotel, para que posteriormente ele venha a ser recuperado, proposta essa ja
cogitada inclusive pelo Grupo Hotéis Pernambuco, que possuia um plano de recuperagao do
imdvel, mas que nunca chegou a ser conhecido pela populacdo em geral.

J4 a salde e a seguranca dos moradores e frequentadores da regido, ndo se
encontra comprometida em funcdao da desativacdo do hotel, mas sim, pela falta de

investimentos publicos em infraestrutura bdsica, conforme dados ja apontados

anteriormente, no anudrio da prefeitura Conheca Melhor o seu Bairro: Praia do Meio (2012).

3.2.2. DAR UMA DESTINACAO COMPATIVEL COM A ESTRUTURA DO HOTEL
INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS NAO SIGNIFICA COMPROMETER O SEU USO

Todas estas questdes debatidas anteriormente, também foram levantadas pelo
Ministério Publico do Rio Grande do Norte (MPRN) que no dia 08 de abril de 2015, através
da Procuradora do Patrimobnio e da Defesa Ambiental do Estado do Rio Grande do Norte,
Sra. Marjorie Madruga Alves Pinheiro, apresentou peticdao onde pede a integracao do MPRN
na acdo cautelar federal promovida pelo IPHAN através do Ministério Publico Federal (MPF).

Marjorie Madruga também informou a Justica Federal sobre o tombamento
estadual em cardter provisorio, destacando seu incontestavel valor histérico, reconhecido
de forma unanime por especialistas na area. Informou ainda que o Hotel Internacional dos
Reis Magos deve receber destinagdo compativel com sua estrutura, o que nao significa

comprometimento do uso, nem do desenvolvimento sustentavel. Afirmou também que o
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proprietario e o municipio sdo corresponsaveis, por omissdo, no processo de degeneracao
progressivo do hotel e da regido em que se encontra (PINHEIRO, 2015 pp. 157-160).
Trigueiro et al também ja haviam responsabilizado o Grupo Hotéis Pernambuco por este
processo: “sdao os responsdveis pelo avancado grau de degradacdo em que o imdvel se
encontra” (TRIGUEIRO, et al., 2014 p. 52).

No dia 29 de maio de 2015, o juiz federal Mario Azevedo Jambo, decidiu aceitar o
pedido de integragdao do Ministério Publico do Rio Grande do Norte (MPRN) na agdo cautelar
federal e julgou procedente o pedido liminar do IPHAN, condenando o Grupo Hotéis
Pernambuco a pagar uma multa de R$S5milhdes caso viessem a causar algum dano ou
multilagdo ao hotel.

Sobre os argumentos apresentados, afirmou que é necessario aguardar o tempo
devido para finalizagdo do processo de tombamento, tempo este que ndo serd objeto da
sua decisdo, estando ciente do tombamento provisério feito pela Fundacdo José Augusto
(FJA). Reconhece também que, mesmo tendo a prefeitura prestado informacdes sobre a
inexistencia de qualquer pedido de demolicdo sobre o Hotel Internacional dos Reis Magos, a
matéria jornalistica, que consta nos autos do processo e que comprova a inten¢ao so
proprietario em demolir o hotel é suficiente para caracterizar tal risco. Finaliza afirmando

que:

Seria interessante que as autoridades e as pessoas, fisicas e/ou juridicas,
envolvidas mais diretamente na questao, ampliassem a discussao sobre o destino
do maltratado Hotel Reis Magos, com a participacao efetiva da populagao
natalense. O Hotel e seu entorno, me permito dizer, clamam por uma solugao
definitiva, necessitam de um pouco de carinho, um pouco de ouro, mirra e inenso
(JAMBO, 2015 p. grifo nosso).

Diante do posicionamento favordvel da justica federal, chama a atencdo a
declaracdao do entdo secretdrio municipal de turismo, Sr. Carlos Frederico Queiroz, que
afirmou haver recebido com surpresa a decisao em prol da preservagdo, pois esperava um
parecer favoravel a demoligdao: “o que nds queriamos era que houvesse a possibilidade de
avangar no projeto que ja estava previsto [...] isso nos deixa um pouco tristes porque
esperavamos que essa situagdo fosse resolvida logo, mas agora estamos sem um prazo”
(RAUEL, 2016).

Esse discurso, mais uma vez, aponta a falta de articulagdo entre os discursos dos

diversos orgdos e secretarias do municipio. O prefeito afirma que defende a preservacao do
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Hotel Internacional dos Reis Magos e que este devera ter sua fachada e estrutura externa
preservada. O Grupo Hotéis Pernambuco — apds o anuncio de obras de restauragao em 2006
e da demolicdo em 2013 — se compromete a preservar o edificio, apresentando o que
chamou de “Projeto de Conservagao Arquitetonica”. A Fundagdo Cultural Capitania das Artes
(FUNCARTE), apesar dos pareceres favoraveis ao tombamento, se abstém da abertura do
processo. E o entdo secretdrio de turismo, se coloca favoravel a demolicdao!? Afinal, ha um
engajamento do municipio em resolver este problema o mais rapido possivel, conservando

ou demolindo o HIRM? Que projeto estd de fato previsto para o local?

3.2.3. O GRUPO HOTEIS PERNAMBUCO NAO PODE AGUARDAR INDEFINIDAMENTE A
CONCLUSAO DO PROCESSO DE TOMBAMENTO

No dia 28 de janeiro de 2016 o Ministério Publico Federal (MPF) concedeu prazo
maximo de um ano para que o IPHAN concluisse o estudo para o tombamento e emitisse seu
parecer final sobre o caso (ja apresentado anteriormente no item 2.9 O IPHAN/RN
Reconhece o Valor do Hotel Internacional dos Reis Magos, na pagina 111).

Mas, com o término do prazo estabelecido pelo Ministério Publico Federal (MPF), e
a falta de pronunciamento do IPHAN sobre a previsdo de conclusdo do estudo, em fevereiro
de 2017, a juiza Moniky Fonseca entendeu que o Grupo Hotéis Pernambuco ndo poderia
aguardar indefinidamente pela conclusdo do processo de tombamento “quando ele da
mostras de que ndo tem prazo para acabar” e que “o que se tem sdo estudos inconclusivos
e isolados de carater opinativo acerca do carater historico e cultural de um bem que se
encontra desativado ha mais de 20 anos sem que o Poder Publico tenha certificado tais
qualidades em relagdo ao indigitado bem”. Destacou também a “potencial ameaga a saude
publica e a seguranga no entorno do imdvel, ja proclamada pelo crivo da andlise ministerial”
(TRIBUNA DO NORTE, 2017). Como dito anteriormente, um més apds a queda desta liminar,
o IPHAN optou pelo arquivamento do processo de tombamento.

Ha de se concordar que nem o Grupo Hotéis Pernambuco nem a sociedade como
um todo, podem aguardar indefinidamente pela conclusdo de um processo de tombamento
gue ndo da mostras de prazo de conclusdo.

Mas, a andlise de cada etapa das a¢des cautelares, sejam elas estadual ou federal,
mostra que os julgamentos apontam sempre para estudos rasos e de carater pessoal e

opinativo, enquanto que o que se tem na verdade sdo pareceres técnicos sérios e



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?

Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
3. ARGUMENTOS E CONTRADICOES NAS ACOES CAUTELARES

embasados teoricamente, que sdo completamente ignorados pelos juizes. Soma-se ainda
que, mais uma vez, o Hotel Internacional dos Reis Magos é responsabilizado pelos problemas
de infraestrutura enfrentados pelo Bairro da Praia Meio, o que ja ficou claro que estes

decorrerem da inércia do poder publico. Portanto, demolir ndo resolve o problema.
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e é verdade que o chamado Movimento Moderno é fruto desse

caldeirdo cultural, é também verdade, e cabe aqui insistir, que dele

emergird a necessidade imperiosa de preservar ou de fazer escapar
da voracidade e fluidez do tempo especiais produtos da atividade humana a que
atribuimos valor de arte e de historia.

Odete Dounado (2009)
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As informag¢Oes do capitulo anterior convergem para um conjunto de falhas e
contradi¢des que se sucedem e muitas vezes até se repetem. Mas, apontam também para
jogos de interesse que envolvem diversos atores, extrapolando a discussao que deveria ser
técnica e passa a ser politica e econémica.

O objetivo deste capitulo é fazer emergir estas falhas e contradi¢Ges e entender
como supera-los, dando possiveis diretrizes que garantam a salvaguarda, a conservacao e

principalmente o uso do Hotel Internacional dos Reis Magos.

4.1. De 2004 a 2017: Muita Conversa e Pouco Resultado

No caso dos agentes e érgaos publicos, principalmente o municipal, cujo principal
discurso oficializado de 2004 a 2014 foi o de que a prefeitura iria respeitar o Plano Diretor,
resgatar e revalorizar a regido e prestar todo o apoio a recuperacdao do hotel, a analise
aponta na verdade para o primeiro obstaculo enfrentado pelo Hotel Internacional dos Reis
Magos, e talvez o maior deles:

1- A inércia descabida do poder publico.

Como dito anteriormente, de acordo com informacdes prestadas pelo secretario de
turismo Fernando Bezerril, as negociacdes com o Grupo Hotéis Pernambuco para retomada
do hotel teriam se iniciado ainda no ano de 2004. Inicialmente a promessa era de que as
obras de restauracdo seriam iniciadas em fevereiro de 2007, o que ndo aconteceu devido a
existéncia de um acordo fiscal junto a Procuradoria Geral do Municipio do Natal para o
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) devido.

Em 2010, ap6s periodo em que o hotel esteve a venda, o Grupo Hotéis Pernambuco

anunciou novamente a demolicdo do hotel, que segundo a Secretaria Municipal de Meio
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Ambiente e Urbanismo (SEMURB) foi negada em 2013, embora o pedido para demolicdo sé
tenha sido formalizado pelo grupo nesta secretaria em 01 de agosto de 2014.

Foi também em 2010 que o Grupo Hotéis Pernambuco apresentou ao prefeito de
Natal, Carlos Eduardo Alves, um projeto que preservava as caracteristicas do edificio — este
projeto ndo foi divulgado pela imprensa —, ocasido em que a prefeitura firmou acordo de
regularizacao da divida fiscal do hotel em troca da recupera¢do do imével. No entanto, o
grupo alegou, além da falta de incentivos fiscais para retomada do empreendimento, que o
inicio das obras ainda aguardava a conclusdo do processo de acordo fiscal para o pagamento
do IPTU, que s0 seria extinto com a quitacdo do parcelamento, que até hoje esta longe de
ocorrer.

Diante deste impasse, em 2013, o prefeito Carlos Eduardo Alves declarou que o
hotel seria desapropriado, ocasido em que o Grupo Hotéis Pernambuco apresentou
novamente a prefeitura e, desta vez, a imprensa local o projeto que chamou de
“conservacdo arquiteténica”. Mas, em meio a tantas idas e vindas, nenhuma das propostas
(ou promessas) se consolidou.

Em 2014, o Grupo Hotéis Pernambuco anunciou novamente a demolicao do hotel,
contando desta vez com o apoio de Fernando Bezerril, secretario municipal de turismo, que
outrora defendia a restauracdo do hotel, agora afirmava ser a demolicdo uma solugao
satisfatoria. Em janeiro de 2015, Carlos Frederico Queiroz, novo secretdrio municipal de
turismo, afirmou — sobre o posicionamento favoravel da justica federal ao pedido liminar da
acdo cautelar federal em defesa da conservacdao do hotel — que esperava um parecer
favoravel a demolicao.

A partir deste breve resumo sobre a narrativa mais recente do Hotel Internacional
dos Reis Magos, algumas contradicdes emergem com mais clareza do discurso dos agentes
publicos. Uma delas diz respeito ao posicionamento da prefeitura com relacdo a demolicao
do hotel: afinal, a prefeitura é a favor ou contra a demolicao? Se é a favor da demolicao, por
gue inicialmente se perfilou favoravel a restauracdo do hotel, concedendo inclusive
beneficios fiscais ao proprietario em 2008? Se é contra a demolicdo, como pode considerar
no ano de 2015 a demoligao uma solugao satisfatdria e receber com surpresa a negativa da
justica federal sobre a demolicdo do hotel? A inercia descabida do poder publico seria um
obstaculo a conservacdo do hotel ou uma consequéncia em fungdo de outros interesses?

Que interesses sao esses?



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia

4. ENTENDENDO OS OBSTACULOS A CONSERVACAO

DO HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS

Mesmo que de 2004 a 2014 a prefeitura tenha se mostrado favordvel a conservacdo
do hotel e tenha concedido beneficios a sua retomada em 2008, ndo foram tomadas
medidas mais enérgicas que estabelecessem prazos para iniciar a recuperagao do hotel.

Diante da possibilidade iminente de demoli¢do e de toda problematica que envolve
o Hotel Internacional dos Reis Magos, o instrumento do tombamento foi o meio mais
acessivel aos que defendiam sua conservagao para tentar garanti-la. Mas da forma como os
trés processos de tombamento se desenrolaram eles acabaram consolidando, ao menos
momentaneamente (é o que se espera), o estado de inércia dos principais atores dessa
historia: poder publico e proprietario. Que permanecem contidos, ou cuja ocultacdo
transparece pouco a pouco a partir de suas falas e da conduta dos drgdos publicos diante
dos fatos.

Todavia, embora a inércia do poder publico seja aqui colocada como um obstaculo
enfrentado pelo Hotel Internacional dos Reis Magos, uma vez que o que se espera do poder
publico sdo medidas enérgicas em defesa da conservacao do hotel, foi esta mesma inércia
gue garantiu, e vem garantindo, a permanéncia do imédvel. Pois, especificamente no caso do
tombamento provisério estadual, onde existem duvidas sobre sua legalidade, o dinamismo
para dar o curso legal ao processo, implicaria na revoga¢cdao do tombamento provisério,
colocando o hotel novamente sob risco de demoli¢ao e abrindo um espaco de tempo que
viabilizaria esta acdo, pois hoje, o tombamento provisério é o Unico instrumento que impede
a demoli¢ao do hotel.

Outra constatacdo que reflete a inércia do poder publico transparece a partir da
analise da justificativa apresentada em 2015 e 2017, por Hélio de Oliveira, diretor do
Departamento de Patrimonio Cultural da Fundacgao Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE),
6rgdo de protecdo patrimonial municipal, de que os estudos para endossar o pedido de
tombamento ndo foram adiante para evitar a sobrecarga na instituicdo que trabalha com
quadro técnico reduzido, pois no momento em que os estudos para o tombamento seriam
iniciados pela FUNCARTE foi quando a Fundacdo José Augusto (FJA), érgdo de protecdo
patrimonial estadual, declarou o tombamento provisorio do Hotel Internacional dos Reis
Magos.

A mesma constatacdo, sobre a reducdo de quadro técnico, observa-se a nivel
federal, onde houve certa morosidade para iniciar os estudos para o tombamento do Hotel

Internacional dos Reis Magos pelo IPHAN/RN, cuja orientacdo inicial do Departamento de
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Patrimonio Material e Fiscalizagdo (DEPAM) — érgdo do IPHAN, localizado em Brasilia/DF —
para conclusdo era o final do ano de 2014. No entanto, a proposta preliminar para instrugao
somente foi elaborada pelo IPHAN/RN em 06 de julho de 2015, tendo o estudo para o
tombamento sido concluido em fevereiro de 2016. A justificativa para tanto, foi a falta de
recursos humanos e as demandas de rotina e do Programa de Aceleracdo do Crescimento
Cidades Historicas (PAC CH).

No entanto, apesar dos problemas enfrentados a nivel municipal em funcdo do
guadro técnico reduzido, os pareceres emitidos pela Fundagao Cultural Capitania das Artes
(FUNCARTE) que apontam a relevancia e pertinéncia do tombamento, foram emitidos nos
dias nos dias 14 de fevereiro e 09 de abril de 2014, respectivamente — pouco mais de trés
meses apds o pedido de tombamento — e foram ratificados pelo Conselho Municipal de
Cultura, 6rgdo vinculado a FUNCARTE, no dia 11 de abril de 2014. E é a partir daqui que se
observa a inércia injustificada da FUNCARTE.

Como ja foi citado em capitulos anteriores, de acordo com o rito estabelecido na Lei
N°5.191, de 16 de maio de 2000, que dispde sobre a preservagao e o tombamento do
patriménio histérico do municipio do Natal, apds a emissdo do parecer favoravel pelo
Conselho Municipal de Cultura, o Grupo Hotéis Pernambuco deveria ter sido notificado a
respeito deste parecer, através de via postal com aviso de recebimento (AR), em no maximo
15 dias, o que neste caso corresponde a data maxima de 26 de abril de 2014, ocasidao em
gue se caracterizaria o tombamento provisério a nivel municipal. O que ndo aconteceu.

Observar a cronologia na figura abaixo.

Figura 73 — Cronologia do Processo de Tombamento Municipal.
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Fonte: Produzido pela autora desta dissertagdo, 2018.
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Ainda refor¢cando a constatacao sobre a inércia da FUNCARTE, temos o fato de que
o tombamento provisério estadual sé aconteceu no dia 07 de outubro de 2014 — quase seis
meses apos a data maxima que caracterizaria o tombamento provisério a nivel municipal — o
que também ndo justifica a afirmac¢dao de Hélio de Oliveira, em 2015 e 2017, de que nao
havia sentido tombar o hotel a nivel municipal, uma vez que uma instancia superior ja o
havia feito. A FUNCARTE permaneceu quase seis meses inerte, abstendo-se de seguir o rito
legal do processo de tombamento, rito este que ndo demanda qualquer recurso financeiro
ou de equipe técnica, como ele havia justificado, pois se trata somente de uma notificacao
postal.

Sobre a necessidade de realizar estudos técnicos para endossar o pedido de
tombamento, que foi uma das justificativas dadas por Hélio de Oliveira, diretor do
Departamento de Patrimonio Cultural da Fundagao Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE),
que inviabilizaram a continuidade do processo de tombamento municipal em fungdo da
reducdo do quadro técnico, a Lei N°5.191/2000, que dispde sobre a preservagio e o
tombamento do patriménio histérico do municipio do Natal, estabelece que o processo de
tombamento devera ser instruido com “a. Memorial Descritivo, contendo histérico do bem a
ser tombado; b. Descricdo grafica e iconografica; c. Sintese ou sinopse do bem a ser
tombado”, podendo ainda serem apresentados “pareceres técnicos ou de especialistas
acerca do bem a ser tombado” (NATAL, 2000). A andlise dos documentos que integram o
processo de tombamento mostram que o préprio pedido de tombamento e seus anexos,
elaborados pelos professores do Departamento de Arquitetura e Urbanismo (DAU) da UFRN,
atendem a esta exigéncia, provavel razao pela qual a FUNCARTE e o Conselho Municipal de
Cultura tenham emitido pareceres favoraveis ao tombamento sem a necessidade de
realizacdo de estudos técnicos desenvolvidos pela propria instituicdo, invalidando, portanto
a justificativa de que o processo de tombamento municipal ndo prosseguiu em funcdo da
necessidade de se realizar o estudo para o tombamento.

Desta forma, se o proximo passo ritual do processo de tombamento municipal
continua sendo a notificacdo do proprietario sobre a existéncia dos pareceres favoraveis ao
tombamento, por que a falta de estudo técnico é apontada como responsavel pela
inconclusdo do processo? Seria esta uma inercia proposital para beneficiar o Grupo Hotéis
Pernambuco que ndo encontraria obstaculos, pelo menos a nivel municipal, para demolir o

hotel, opcdo considerada pelo secretario de turismo municipal como satisfatoria?
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Essa negligéncia da Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE) contribui, e
muito, para situag¢ao de risco de demolicdao do Hotel Internacional dos Reis Magos uma vez
gue, existem duvidas sobre a legalidade do tombamento provisério estadual. Como dito
anteriormente, caso o proprietario venha a demolir o hotel sem alvard de demolicao, ele
serd autuado e condenado ao pagamento de uma multa de no maximo R$24mil, ndo
respondendo criminalmente por dano ao patrimonio publico. Por isso faz-se tdo importante
garantir o tombamento provisério municipal do hotel.

J4 a nivel estadual, e com as duvidas sobre a legalidade do tombamento provisério
colocadas a parte, a andlise do processo de tombamento que tramita na Fundagdo José
Augusto (FJA), também aponta para inércia descabida do poder publico. Como dito
anteriormente, depois do Grupo Hotéis Pernambuco apresentar impugnacao ao
tombamento provisdrio em 2014, e da Fundacdo José Augusto (FJA) emitir novo parecer
mantendo o entendimento de tombar o hotel, a Secretaria de Estado da Educacdo e da
Cultura (SEEC) deveria ter se pronunciado definitivamente até no maximo o dia 19 de
setembro de 2015. O que até o momento ndo aconteceu, tampouco consta no processo

gualquer justificativa para esta morosidade. Observar a cronologia abaixo.

Figura 74 — Cronologia do Processo de Tombamento Estadual.

Prazo maximo
para o parecer

O IAPHACC definitivoda
E solicitao Emrespostaa Secretaria de
= tombamento do contestacdo do Estadoda
E Hotel GHP, a FJA emite Educacdoe da

= Internacionaldos novo parecer Cultura (SEEC). O

= H . . o

. Reis Magos nas A FIA emite Tombamento O GHP contestao onde mantémo que ndo

= esferas municipal, parecer favoravel provisorio tombamento entendimento de aconteceu até o
n

= estadual efederal. ao tombamento. estadual. estadual. tombar o hotel. momento.

Fonte: Produzido pela autora desta dissertagdo, 2018.

Vale destacar novamente que embora a inércia do poder publico seja aqui colocada
como um obstaculo enfrentado pelo Hotel Internacional dos Reis Magos, especificamente no
caso do tombamento provisdrio estadual onde existem duvidas sobre sua legalidade, a

morosidade seria uma inercia proposital para tentar garantir a conservac¢ao do hotel até que
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outras medidas protetivas ou mesmo acordos formais firmados entre o Grupo Hotéis
Pernambuco e o Poder Publico efetivassem sua conservagao?

A inércia dos diversos agente e 6rgdos publicos para dar cumprimento aos prazos
legais estabelecidos tangenciam outro obstdculo enfrentado pelo Hotel Internacional dos

Reis Magos e que serd discutido no item seguinte.

4.2. Muito Pode Ser Feito, Mas Pouco Se Faz

Além da inércia discutida anteriormente para seguir ritos e cumprir prazos, o poder
publico também demonstra sua falta de eficiéncia em utilizar os instrumentos de politica
urbana existentes para resolver os conflitos de interesse, principalmente os relativos a
valorizacdo e protecao do patrimdnio cultural, caracterizando assim o segundo obstaculo
enfrentado pelo Hotel Internacional dos Reis Magos:

2- Falta de eficiéncia do poder publico em utilizar os instrumentos de

politica urbana.

Essa falta de eficiéncia transparece a partir da fala de alguns atores que acabam
beneficiando, mesmo que indiretamente ou ndo intencionalmente, o interesse privado em
detrimento do interesse publico e coletivo e acabam resultando num conformismo diante do
abandono dos imdveis urbanos e diante da inércia e da falta de eficiéncia do poder publico.

No ambito municipal, esta constatacdao pode ser apreendida a partir da fala de
Odinélia Targino, Conselheira da Fundacdo Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE): “é
complicado tombar uma propriedade privada, dificilmente o proprietario quer negociar. E
mais uma questao de didlogo [...]. Ele ndo vai ser preso se demolir, no maximo uma multa”
(MARTINS, 2014, p. 2).

O instrumento do tombamento, que deve garantir a conservagdo do bem, ndo pode
estar condicionado ao interesse do proprietario em negociar. No ambito municipal, cabe a
FUNCARTE elaborar e executar as politicas de preservacdo do patrimonio municipal,
indicando inclusive, os incentivos a serem obtidos pelo proprietario do bem tombado, e esta
é uma previsdo legal, garantida pela Lei N°5.191/2000, que dispGe sobre a preservagio e
tombamento do patrimonio histérico do municipio do Natal.

O mesmo obstaculo é observado no ambito estadual quando Paulo Heider Forte

Feijo, arquiteto da Fundacdo José Augusto, afirma que: “ndo se vislumbra qualquer interesse
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por parte de seu proprietdrio em preserva-lo” (FEIJO, 2014, p. 38) e que o tombamento n3o
serd capaz de garantir sua preservagdo ou sua recuperagdo, pois o proprietdrio ndo é
obrigado a restaurar.

Na verdade, como dito anteriormente, o Decreto N° 8.111/1981 que dispde sobre a
protecdo do patrimonio histdrico e artistico no Estado do Rio Grande do Norte, prevé para o
proprietdrio a obrigatoriedade da conservacao do bem em bom estado, e para casos de
omissdo ou recusa, caberd ao Estado assumir esta responsabilidade, cujas despesas correrdo
por conta do proprietario ou possuidor do imével.

Para além dos problemas enfrentados pelo patrimonio cultural, nos deparamos com
outra dificuldade enfrentada por esta falta de eficiéncia que tangencia todo e qualquer
imoével: fazer valer sua fungdo social, dar uso ao edificio. Afinal, de nada valera tombar e
restaurar o Hotel Internacional dos Reis Magos para que ele continue fechado. E esta é uma
responsabilidade que cabe ao municipio.

No entanto, embora seja este um dos direitos e garantias fundamentais previstos
na Constituicdo Federal de 1988, além de encontrar previsao legal também no Plano Diretor
do municipio, em nenhum momento as analises dos processos de tombamento e das acées
cautelares encontraram qualquer referéncia por parte dos drgaos do poder publico sobre a
possibilidade de aplicar este instrumento ao Hotel Internacional dos Reis Magos.

O mais préoximo que se chegou como contribuicdo publica para garantir o uso do
hotel foi incentivar dindmicas e atividades através da Area de Operac3o Urbana (AOU), sem,
no entanto, se propor qualquer dindmica ou atividade concreta. Tampouco se apontou a
existéncia de qualquer grupo de estudo ou discussdo para tal, mesmo estando o Plano
Diretor de 2007 em revisdo. Isto demonstra mais um obstdculo enfrentado pelo Hotel

Internacional dos Reis Magos:

3- A existéncia do instrumento legal ndo garante na pratica a sua
aplicacdo.

O que acaba sendo um grande prejuizo a preservacao do nosso patrimonio, ao
desenvolvimento urbano e por consequéncia, a sociedade. A falta de eficiéncia do poder
publico, reforcada por sua inércia e vice-versa, associada a inaplicabilidade dos instrumentos
legais, acaba estendendo por anos problemas que muitas vezes possuem no minimo algum
amparo que trace caminhos possiveis, como é o caso do Hotel Internacional dos Reis Magos,

cujos caminhos serdo discutido mais adiante no item 4.6 A Legislacdo Vigente e as PrevisOes
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Legais que Podem Ajudar o Hotel Internacional dos Reis Magos a Enfrentar seus Obstaculos,
mas que mais uma vez esbarra.

A discussdo destes caminhos deveria partir dos diversos entes publicos,
principalmente os responsaveis pela preservacdao do patriménio cultural, que poderiam
(deveriam!) estabelecer uma cooperacdo técnica a fim de garantir ndo s6 a defesa e a
conservagdo do hotel, mas também seu uso, medida esta ja prevista inclusive no Art. 7° da
Lei Municipal N°5.191/200, no Art. 23 do Decreto Estadual N° 8.111/1981 e no Art. 25 do
Decreto-Lei Federal N°25/1937, que dispGem sobre a preservagdo do patrimdnio cultural no
ambito municipal, estadual e federal, respectivamente. E tém-se aqui uma oportunidade
para tratar os problemas das limitacdes dos instrumentos de protecdo e das politicas de
preservacao, de forma ampliada e integrada, para além dos limites das institui¢des.

Superar a inércia no tramite dos processos administrativos e a falta de eficiéncia em
fazer cumprir a ordenacdo legal dos diversos érgdos do poder publico municipal, estadual e
federal, abriria caminho para resolucdo dos principais problemas enfrentados pelo Hotel
Internacional dos Reis Magos: a falta de protecdo legal que garanta sua conservacdo e a
adocdo de medidas que garantam sua restauracdo e uso (cumprimento da funcdo social).
Sobre a falta de protecdo legal, a analise das leis que instituem o tombamento converge

para o quarto obstaculo enfrentado pelo hotel que sera discutido no item a seguir.

4.3. A Legislagio de Tombamento: Um Obstaculo a Parte

Outro ponto que merece destaque nessa narrativa sao as previsdes das leis que
dispdem sobre o tombamento no ambito municipal, estadual e federal. Se o objetivo do
tombamento é garantir a protecdo de bens que possuam algum tipo de valor cultural,
subtende-se que serd solicitado o tombamento dos bens que de alguma forma atendam a
critérios histéricos, artisticos, arquitetonicos, ou outros que merecam ser preservados. O
simples pedido de tombamento ja deveria garantir a protecao proviséria daquilo que se
pretende preservar. Mas ndao é o que acontece.

No ambito municipal, como dito anteriormente, de acordo com a Lei N°5.191/2000,
que dispde sobre a preservacdo e tombamento do patrimoénio histérico do municipio do
Natal, instruido o processo com “a. Memorial Descritivo, contendo histdrico do bem a ser

tombado; b. Descricao grafica e iconografica; c. Sintese ou sinopse do bem a ser tombado”,
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podendo ainda “ser apresentado pareceres técnicos ou de especialistas acerca do bem a ser
tombado” (NATAL, 2000), e apds a emissdo de parecer favoravel do Conselho Municipal de
Cultura, o proprietario devera ser notificado da decisdo através de Aviso de Recebimento
(AR) dentro do prazo maximo de 15 dias, ocasidao em que fica caracterizado o tombamento
provisorio, sujeitando o bem as limitacdes impostas pelo tombamento até o parecer final do
referido conselho (ver Figura 75, na pagina 173).

No ambito estadual, tendo sido o processo instruido com “informacdes quanto a
identificacdo do bem a ser tombado e direitos sobre ele incidentes”, o processo é
encaminhado para “andlise técnica concernente ao valor histérico, artistico e cultural do
bem” (RIO GRANDE DO NORTE, 1981), se a analise técnica se perfilar favordvel ao
tombamento, o processo é encaminhado ao Conselho Estadual de Cultura que emitira
parecer final. O processo segue para Secretaria de Estado da educacdo e da Cultura que
devera encaminhar o parecer do conselho ao proprietario, através de Aviso de Recebimento
(AR) dentro do prazo maximo de 15 dias, ocasidao em que fica caracterizado o tombamento
provisdrio (ver Figura 76, na pagina 174).

No ambito federal, até chegar ao tombamento provisério, o processo de
tombamento segue amplo rito processual, passando pela instrucdo do processo de
tombamento com estudo técnico detalhado, apreciacdo do Departamento de Patrimonio
Material e Fiscalizacdo (DEPAM) — 6rgdo do IPHAN, localizado em Brasilia/DF — que caso
emita parecer favoravel, devera encaminhar o processo para a coordenadoria juridica, que
notificara a prefeitura do municipio e o presidente do IPHAN sobre a decisdo, e este entdo
notifica o proprietario do imoével, caracterizando o tombamento provisdrio (ver Figura 68, na
pagina 120).

O rito adotado nas trés esferas, cuja complexidade aumenta de acordo com a
hierarquia do 6rgao de protecdo, o que implica em prazos, acaba comprometendo a eficacia
da protecdo, uma vez que se sentindo ameacado pelo pedido de tombamento, o
proprietario pode acelerar qualquer intencdo de demolicdo ou alteracdao que pretenda fazer
caso veja no tombamento um prejuizo ou impossibilidade de realiza-lo, pois, encontra um
espaco temporal muito grande entre o pedido de tombamento e o tombamento provisério.
Mesmo que o faca sem a concessdo do devido alvara de demoli¢cdo, o Unico 6nus que tera de
arcar sera uma multa, que no caso do Hotel Internacional dos Reis Magos sera de no maximo

RS24 mil.
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Figura 75 — Fluxograma baseado na Lei Municipal N°5.191/2000.
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Fonte: Produzido pela autora desta dissertagdao, 2018.
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Figura 76 - Fluxograma baseado na Lei Estadual N°8.111/1991.
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Fonte: Produzido pela autora desta dissertagao, 2018.

Alguns casos ajudam a ilustrar esta conduta costumeiramente adotada. O primeiro
deles é a demolicdo de cinco casardes em estilo neocolonial, na zona oeste de S3o Paulo/SP,
ao lado do Parque da Agua Branca (Figura 77). Os imdveis que estavam sob processo de
tombamento, foram demolidos cerca de dois meses apds o pedido de tombamento em
menos de seis horas, com a ajuda de tratores.

No caso do Casardo N°141 da Avenida Haddock Lobo no Bairro Cerqueira César,
também em S3o Paulo/SP (Figura 78), a demolicdo aconteceu logo apds a negativa do
Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimonio Historico (CONPRESP), inviabilizando a
possibilidade de tombamento a nivel estadual ou mesmo federal.

Em Natal/RN, embora ainda ndo tivesse sido alvo de pedido de tombamento, o

casarao eclético da década de 1920 onde funcionou o Conservatdrio de Musica (Figura 79),
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na Avenida Nilo Peg¢anha foi demolido numa manha de sabado. De acordo com Marcelo
Rosado, entdao secretario municipal de planejamento urbano, a prefeitura ndo teve tempo
de agir. O pedido de demolicdo foi protocolado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo (SEMURB) no final do expediente da sexta-feira, dia 22/08/2015, e o casarao foi
demolido no dia seguinte, antes mesmo do processo chegar ao setor responsdvel. O
secretario afirmou que os proprietdrios seriam autuados e multados. (Natal Post, 2015).

Ainda sobre o rito processual adotado pelo IPHAN, outro aspecto chama a atencdo: o
da possibilidade de o Departamento de Patrimonio Material e Fiscalizacdo (DEPAM) — 6rgao
do IPHAN, localizado em Brasilia/DF —, na figura de apenas uma pessoa, julgar o pedido e o
estudo para o tombamento impertinentes e encaminhar o processo para arquivamento.

E isto foi o que aconteceu no caso do Hotel Internacional dos Reis Magos. Embora o
estudo desenvolvido por uma equipe multidisciplinar composta ndo sé por técnicos do
IPHAN/RN, mas também por pesquisadores do Departamento de Arquitetura e Urbanismo
da Universidade Federal do Rio Grande do Norte (DAU/UFRN), apontasse para pertinéncia
do tombamento a nivel federal, apenas uma técnica do DEPAM foi responsavel pela andlise
gue foi endossada pelo diretor do departamento.

Estas constatacdes indicam também a necessidade de revisar o rito processual
estabelecido pela legislacao nas trés esferas governamentais, em funcdo da necessidade de
se realizar estudos que precedam o tombamento bem como em func¢do dos riscos aos quais
ficam expostos estes edificios mediante a possibilidade do tombamento, de forma a garantir
qgue: ap6s o pedido de tombamento feito por qualquer pessoa fisica ou juridica, o
proprietario seja notificado de imediato da existéncia de tal pedido e desde ja fique
caracterizado o tombamento provisério. Desta forma, o bem alvo do tombamento estaria
protegido, ou caso viesse a sofrer algum dano, o proprietdrio ja responderia criminalmente
por dano ao patrimobnio publico. O que evitaria também que outras medidas protetivas
precisassem ser tomadas, para garantir algo, que essencialmente ja deveria estar protegido
desde seu pedido para protecdo inicial. No caso do Hotel Internacional dos Reis Magos, teria
evitado a abertura de duas acles cautelares e todo desgaste por elas gerados, cujo Unico
objetivo era garantir a protegao do hotel até que 6rgaos julgassem a pertinéncia do pedido
de tombamento, justamente porque do pedido de tombamento ao tombamento provisério

existe um lapso temporal durante o qual o bem fica sem qualquer protecgao.



HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia ]

4. ENTENDENDO OS OBSTACULOS A CONSERVACAO
DO HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS

Figura 77 - Cinco casardes em estilo neocolonial em S3o Paulo/SP que foram demolidos.

Fonte: Google Earth, 2017.

Figura 78 - Casardo N°141 da Avenida Haddock Lobo, Sdo Paulo/SP.
. ) K " AE 8 W —y

Fonte: G'oole Earth, 2017.

Figura 79 - Casardo do Conservatério de Musica em Natal/RN.

Fonte: Google Earth, 2017.
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Especificamente sobre o rito adotado pelo IPHAN, sua alteracdo deve garantir que a
decisdo sobre os pedidos de tombamento seja proferida pelo Conselho Consultivo do
Patrimoénio Cultural, 6rgdo colegiado do IPHAN e que é composto por “nove representantes
de instituicbes publicas e privadas e 13 representantes da sociedade civil, indicados pela
presidéncia do Instituto e designados pelo Ministério da Cultura” (IPHAN, 2017). Esta é uma

medida que também ndo garante a auséncia de influéncia politica, mas pode inibi-la.

4.4. Projetos de Restauragdo e “Conservagao Arquitetonica” Apresentados pelo Grupo
Hotéis Pernambuco: Nenhuma das Propostas Garantem a Salvaguarda do Hotel
Internacional dos Reis Magos

Em 2006, embora o secretdrio de turismo Fernando Bezerril tivesse anunciado que as
obras de restauracdo do Hotel Internacional dos Reis Magos iniciariam em 2007 e que
propostas vinham sendo discutidas desde 2004, nenhuma delas foi divulgada graficamente,
0 que inviabilizou a andlise de possiveis interferéncias ao projeto original do hotel. Mas,
desde ja o secretario ventilou a intencdo do Grupo Hotéis Pernambuco em aumentar o
numero de andares do edificio.

Em 2010 ao anunciar a demolicdao do hotel e posteriormente em 2013 — forgado
pelos pedidos de tombamento — ao divulgar o projeto que chamou de “conservacao
arquiteténica” e que também transgredia a legislagdo urbana municipal, o Grupo Hotéis
Pernambuco deixou transparecer na verdade sua real intencdo, que caracteriza o terceiro
obstaculo a conservacao do hotel:

4- A intencdo de utilizar o potencial construtivo do terreno ao maximo,

obtendo assim a maxima rentabilidade do terreno.

E esse é um dos principais embates que surgem quando se discute o tombamento de
bens cuja propriedade é privada. Talvez por isso, Odinélia Targino, conselheira da Fundacao
Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE) — 6rgao municipal de preservacao — tenha afirmado
gue é complicado tombar uma propriedade privada, porque o proprietario ndo quer
negociar. E ele ndo quer negociar porque o tombamento pode limitar essa possibilidade de
lucro maximo uma vez que pode limitar novas construgoes, intervencées ou mesmo limitar o
tipo de uso, além de na maioria dos casos, resultar em aumento nas despesas com servigos

de manutencao e obras de restauro.
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Implementar medidas que minimizem este embate e tornem a utilizagao de imdveis
de valor patrimonial atrativas a iniciativa privada, € um primeiro passo para garantir seu uso
e por consequéncia sua salvaguarda. Mas antes de se discutir incentivos é necessario discutir
os projetos apresentados pelo Grupo Hotéis Pernambuco e entender porque eles nao
garantem a salvaguarda do Hotel Internacional dos Reis Magos.

Embora o projeto de restauragdao de 2006, aparentemente tenha sido uma tentativa
de resgatar o hotel, desde aquele momento a intencdo de verticalizacdo ja era ventilada pelo
Grupo Hotéis Pernambuco.

Além disso, a descricdo da proposta de restauracdo ja indicava que o potencial
construtivo do terreno seria utilizado ao limite. E esta constatacdo se da através da
comparac¢ao da descri¢cao arquitetonica da proposta de restauracdo, de 2006 — apresentada
no item 2.1 O Hotel Internacional dos Reis Magos Sera Restaurado para Resgatar e
Revalorizar a Praia do Meio, pagina 87 —, com a descricdo arquitetonica da proposta de
demolicdo, de 2010 apresentada no item 2.2 A Prefeitura Prestard Todo o Apoio Necessario
a Recuperacdo do , na pdagina 90 — e da proposta de “conservacao arquiteténica” —
apresentada no item 2.10 O Projeto de “Conservacdo Arquitetdnica” que Destréi o Hotel
Internacional dos Reis Magos, na pagina 121 —, todas as propostas do Grupo Hotéis
Pernambuco.

A intencdo do projeto de restauracdo apresentado pelo Grupo Hotéis Pernambuco
em 2006, era dobrar o nimero de apartamentos e construir um shopping com 100 lojas,
além de construir um subsolo para estacionamento. Ja o projeto que previa a demolicdo do
Hotel Internacional dos Reis Magos, de 2010, contava com a construcdo de um
estacionamento para 330 veiculos no subsolo, 220 lojas no pavimento térreo (com pé direito
duplo) e um hotel cinco estrelas nos cinco pavimentos elevados. Por fim, o projeto de
“conservacdo arquitetdnica” previa a construcdo de um subsolo com 190 vagas para
veiculos, 21 lojas comerciais e 198 quartos. Os indices destes projetos podem ser melhor
observados no quadro abaixo, onde é possivel compara-los também com os indices vigentes
para o terreno e os que foram utilizados originalmente no hotel.

Comparando estes dados, fica facil perceber que embora tenham sido apresentados
como projeto de restauracdo e “conservacdo arquitetonica”, eles tendem a utilizar o
potencial construtivo ao maximo. Além disso, com base nas informag¢des do capitulo 1 — O

HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS, paginad5 — apreendemos que as principais
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caracteristicas arquitetonicas do Hotel Internacional dos Reis Magos que conferem ao
edificio seu carater e valor arquiteténico nao serdao conservadas: O pilotis, que confere
fluidez e preserva a continuidade deste espaco até o alinhamento da rua, integrando-se com
o jardim tropical e a piscina, rebaixada cerca de 2,5m em rela¢do ao nivel da rua, integrando-
se também com os painéis artisticos de Brennand, instalados no muro sul. Os cinco volumes
principais que delimitam suas fung¢des: O volume principal, com cinco pavimentos sobre
pilotis, de tracado sinuoso e disposto longitudinalmente ao terreno, que abriga o pavimento
tipo composto pelos apartamentos; o segundo volume de forma retangular, que possui um
pilotis no subsolo (onde funcionaram as boates Bambélo e Royal Salute) e o pavimento
acima deste que abrigava o restaurante; Os dois volumes justapostos, um cilindrico e outro
retangular, que interceptam verticalmente o bloco principal, concentrando a circulagao
vertical composta de escada e elevador; e o quinto volume que corresponde a circulacao
vertical de servico, composta também por elevador e escada.

Quadro 1 - Quadro Comparativo Das Prescrigées Urbanisticas para o terreno, para o HIRM e para os projetos
de restauragao, demolicdo e “conservagao Arquitetonica”.

QUADRO COMPARATIVO DAS PRESCRICOES URBANISTICAS PARA O TERRENO, PARA O HIRM E PARA OS
PROJETOS DE RESTAURACAO, DEMOLICAO E “CONSERVAGAO ARQUITETONICA”

< . Coeficiente de Taxa de Gabarito N° de De'nsu.:iade
Area (m?) Aproveitamento?’ Ocupagdo (m) pavimentos Liquida
(Hab/ha)
Prescricdes
Urbanas
Vigentes 9.450,00 3,5 0,8 7,00 2 689
Aplicadas ao
Terreno
HIRM 5.520,00 0,58 0,18 20,00%¢ 4+subsolo 402,96
Projeto de
Restauragdo N3o se teve acesso ao projeto.
(2004)
Projeto de
Demolic3o 36.660,92 3,9 0,79 24,00 6%’+subsolo 84028
(2010)
Projeto de
Conservagao | 23.318,75 2,48 0,42 20,65 4+subsolo
(2014)

Fonte: Elaborado pelo autor.

25 Atualmente, o coeficiente de aproveitamento maximo para a regido é de 3,5 o que corresponde a um potencial construtivo de
33.075,00m2.

26 Gabarito estimando quatro pavimentos mais reservatorio superior, cada um com 4m de altura.

27 Destes seis pavimentos, dois possuem pé direito duplo, o que significa dizer que o gabarito corresponde n3o apenas a seis pavimentos,
mas, a oito pavimentos.

28 Considerando a densidade maxima de 689 habitantes, e considerando apenas dois ocupantes para cada loja (das 100 existentes) e cada
apartamento (dos 320 existentes), chegamos a uma populagdo de 840 habitantes, desprezando a populagdo de funciondrios e visitantes,
que deve ser incluida nesta estimativa.
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Comparando estes dados, fica facil perceber que embora tenham sido apresentados
como projeto de restauracdo e “conservagdao arquitetonica”, eles tendem a utilizar o
potencial construtivo ao maximo. Além disso, com base nas informag¢des do capitulo 1 — O
HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS, paginad5 — apreendemos que as principais
caracteristicas arquitetonicas do Hotel Internacional dos Reis Magos que conferem ao
edificio seu cardter e valor arquitetonico nao serdao conservadas: O pilotis, que confere
fluidez e preserva a continuidade deste espaco até o alinhamento da rua, integrando-se com
o jardim tropical e a piscina, rebaixada cerca de 2,5m em relagdo ao nivel da rua, integrando-
se também com os painéis artisticos de Brennand, instalados no muro sul. Os cinco volumes
principais que delimitam suas fung¢bes: O volume principal, com cinco pavimentos sobre
pilotis, de tragado sinuoso e disposto longitudinalmente ao terreno, que abriga o pavimento
tipo composto pelos apartamentos; o segundo volume de forma retangular, que possui um
pilotis no subsolo (onde funcionaram as boates Bambélo e Royal Salute) e o pavimento
acima deste que abrigava o restaurante; Os dois volumes justapostos, um cilindrico e outro
retangular, que interceptam verticalmente o bloco principal, concentrando a circulagao
vertical composta de escada e elevador; e o quinto volume que corresponde a circulacdo
vertical de servico, composta também por elevador e escada.

No projeto de “conservagdo arquitetonica”, apesar do tracado sinuoso do bloco
principal ser mantido, a composicdo das esquadrias é totalmente substituida por uma pele
de vidro, comprometendo a ventilagdo natural cruzada dos ambientes internos e suas
fachadas oeste, norte e sul sdo completamente “envelopadas” (ver Figura 70, na pagina 122)
por uma nova edificacdo que suprime a parede curva em elementos vazados.

A falta de respeito e sensibilidade em conservar estas caracteristicas, independente
das questdes que tangenciam as prescricdes urbanisticas do municipio — neste caso, a clara
pressdo exercida pelo Grupo Hotéis Pernambuco para alterar os indices urbanos e garantir o
uso maximo do potencial construtivo do terreno — delineiam outro obstdculo enfrentado
pelo Hotel Internacional dos Reis Magos:

5- As propostas de intervencdo arguitetonica destroem as principais

qualidades arquitetonicas do hotel.

E destroem porque utilizar o potencial construtivo maximo do terreno implica
necessariamente na necessidade de suprimir possiveis diretrizes de conservagdo da

ambiéncia do Hotel Internacional dos Reis Magos. Mesmo que uma proposta arquitetonica
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tente utilizar a 4rea do terreno situada na porgdo noroeste do edificio (Figura 80, na pagina
181), por ser este o trecho que mais dispde de area livre e por ser a que menos afetaria a
leitura do edificio, ainda assim, em func¢do do controle de gabarito limitado a sete metros, o

indice de aproveitamento chegaria a no maximo 26%,36%2°.

Figura 80 — Utilizagdo da area do terreno situada na porgao noroeste do Hotel Internacional dos Reis Magos.

LEGENDA:

Hotel Internacional dos Reis Magos

. Area passivel de utilizacdo na porc¢do noroeste do edificio

Fonte: Produzido pela autora da dissertagdo.

Para utilizagdao do potencial construtivo maximo, considerando a ocupagao da mesma
faixa a noroeste do edificio, seria necessdrio a construcdo de um edificio com
aproximadamente 18 pavimentos3®. Esta simulacdo ajuda a ilustrar ainda, além da

necessidade de se respeitar a implantacdao do hotel no lote, pois é ela que confere ao edificio

2 Esse indice foi obtido considerando a area do hotel, 5.520m?, mais a area situada na porgdo noroeste do edificio cujo recuo minimo é de
3m em relacdo as fachadas, totalizando 1.600m?/por pavimento (25mx64m). As demais areas foram obtidas com base nas informagdes do
quadro 1. Assim, 5.520m? do hotel + 1.600m? do pavimento térreo + 1.600m? do pavimento superior = 8.720m?, que corresponde a 26,36%
do potencial construtivo maximo do terreno que é de 33.075m?.

30 0 numero de pavimentos foi obtido considerando a drea situada na porgdo noroeste do edificio cujo recuo minimo é de 3m em relagdo
as fachadas, totalizando 1.600m?/por pavimento (25mx64m). As demais dreas foram obtidas com base nas informacdes do quadro 1.
Assim, 33.075m? referente do potencial construtivo maximo do terreno - 5.520m? do hotel = 27.555m? de potencial construtivo residual,
que dividido por 1.600m? do pavimento térreo da area situada na porgdo noroeste do edificio, resulta em aproximadamente 18
pavimentos.
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seu carater monumental, a importancia do controle de gabarito para a conservacao do hotel
e para conservagao da paisagem da regiao.

Desta forma, diante do alto potencial construtivo residual e estando claro que o
principal interesse do proprietario é obter a maxima rentabilidade do imdvel através da
utilizacdo maxima deste coeficiente, a restricdo do uso do potencial construtivo do terreno
continuard representando um desafio a conserva¢do do Hotel Internacional dos Reis Magos,
razao pela qual deve ser considerada e trabalhada pelos instrumentos de politica urbana.

Como dito anteriormente, implementar medidas que minimizem este embate e
tornem a utilizacdo do hotel — mas ndo sé ele — atrativa a iniciativa privada, é um primeiro
passo para garantir seu uso e por consequéncia sua salvaguarda e o item 4.6 A Legislacdo
Vigente e as Previsdes Legais que Podem Ajudar o Hotel Internacional dos Reis Magos a
Enfrentar seus Obstdaculos, na pagina 185, se debrucara sobre estas medidas. Mas, antes de
discuti-las abordaremos no item a seguir, mais dois obstdculos identificados a partir da

analise das acoes cautelas.

4.5. As Agoes na Justica Fazem Emergir Novos Obstaculos

Um dos itens que mais chamam a atencdao sobre o Hotel Internacional dos Reis
Magos sdo os que se debrucam sobre as A¢Ges Cautelas Estadual e Federal. A maior parte
dos julgamentos destas acdes demonstra a falta de sensibilidade dos juristas para questdes
patrimoniais, onde prevaleceu a opinido pessoal em detrimento dos pareceres técnicos. Esta
falta de sensibilidade, muito provavelmente se dd em funcdo da prdpria natureza moderna
do edificio, como deixou clara a fala de um dos juizes do processo: “ndao deve o Poder
Publico interferir obstaculizando a livre iniciativa diante de um pretenso valor histérico de
algo que nem sequer completou 50 (cinquenta) anos, nem se projeta para os proximos 50”
(AMORIM, 2014, p. 144-156). A partir dela transparece o quinto obstaculo enfrentado pelo

hotel:

6- A falta de reconhecimento da arquitetura moderna como patrimdnio

cultural.

Alguns outros problemas enfrentados pelos edificios modernistas corroboram para
esta falta de reconhecimento: a experimentagao de novos materiais e a utilizacdo de novas

tecnologias no limite de resultados ainda ndo comprovados, cujos processos de degradacao
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eram desconhecidos; os problemas de adequacdo enfrentados na substituicdo de sistemas
infraestruturais (ar condicionado, instalagOes elétricas e Hidrossanitdrias, etc); a falta de
manutencado do edificio; a dificuldade em aceitar sua pdtina; a rapidez da renovacdo urbana
a partir da segunda metade do século XX, que condenou precocemente um grande nimero
de exemplares modernos ao abandono, a destruicdo ou a descaracterizacdo, tornando dificil
a selecdo do acervo a ser conservado; o grande nimero de exemplares ainda (r)existentes
em relacdo ao numero de exemplares de épocas anteriores, cujo valor de ancianidade é
facilmente reconhecido pela populacdo, independentemente da existéncia de valor
histdrico, artistico ou arquitetonico; a falta de instrumentos para lidar com esta diversidade,
entre outros.

Mas, para além do debate acerca do reconhecimento da arquitetura moderna como
patrimonio cultural, e embora as a¢bes cautelares ja tenham sido arquivadas, vale destacar
que sua analise aponta também para outro obstaculo:

7- As sentencas julgam para além do pedido liminar.

O pedido liminar objetivava garantir a protecdo do Hotel Internacional dos Reis
Magos até que houvesse uma manifestacdo expressa da Fundacdo Cultural Capitania das
Artes (FUNCARTE), da Fundacdo José Augusto (FJA) e do Instituto do Patrimoénio Histérico e
Artistico Nacional (IPHAN), 6rgaos de protecdo patrimonial municipal, estadual e federal,
respectivamente, sobre a eventual importancia histérico, arquitetonica e/ou cultural do
hotel, em fun¢do do Grupo Hotéis Pernambuco ter anunciado a inten¢cao de demoli-lo.

Como dito anteriormente, do pedido de tombamento ao tombamento provisério, o
bem reclamado enfrenta um periodo de alto risco, uma vez que se sentindo ameacado pela
possibilidade de tombamento e suas possiveis restricdes, o proprietario pode acelerar
qgualquer intencdo de demolicdo ou alteracdo que pretenda fazer.

No entanto, o que se observou nos julgamentos proferidos foi a predominancia do
desprezo pela possibilidade de demolicdo, mesmo estando anexado aos autos das acdes
cautelares matéria jornalistica onde o proprietario afirmava que o Hotel Internacional dos
Reis Magos seria demolido.

Prevaleceu também a conviccdo pessoal dos juristas, em detrimento aos pareceres
técnicos sobre arquitetura e significancia, revelando na verdade para além de um simples

julgamento, uma disputa de poder e autoridade publica, afinal, quem tem qualificacdo
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técnica para reconhecer e determinar o que vai ser tombado? O juiz ou, neste caso, um
grupo de especialistas no tema?

Cabe aqui tracar uma analogia: em ac¢bes cujo objeto sdo pareceres médicos, o
julgamento é proferido com base na convic¢do pessoal de quem julga o mérito (o juiz), ou os
pareceres sdo enviados a um perito médico judicial, devidamente qualificado, para emissao
de laudo pericial sobre o pleito? O mesmo questionamento poderia ser feito numa acgao
sobre o desmoronamento de um prédio: o julgamento é proferido com base na conviccdo
pessoal do juiz, ou os pareceres sao enviados a um perito de engenharia? A mesma questao
se aplica a arquitetura. A quem cabe julgar a significancia do Hotel Internacional dos Reis
Magos? A conviccdo pessoal dos magistrados poderia ter interferido no julgamento da acdo?
Entendemos que nao.

Além destas questdes, a argumentacdo dos magistrados aponta para mais um
obstaculo enfrentado pelo hotel:

8- O Hotel Internacional dos Reis Magos é responsabilizado pelo

abandono e degradacdo do bairro.

Ao ser apontado como responsdvel pelo abandono e degradacdo da regido, a
demolicdo parece soar como uma medida redentora que ird sanar todos os problemas
enfrentados pelo bairro.

No entanto, de acordo com os préprios dados da prefeitura, ficou comprovado que o
abandono do bairro ndao decorre do abandono do hotel. Embora, esta situacdo ajude a
corroborar o quadro, dado o porte da edificacdo e sua localizacdo privilegiada no principal
corredor viario da regido, além de corroborar também para o quadro de desvalorizagdo
patrimonial. Mas, cabe ao municipio garantir o atendimento a condi¢cGes minimas de
infraestrutura urbana, garantindo a permanéncia da populacdo local e o desenvolvimento
econdmico sustentavel do bairro.

E algumas medidas para superar ou ao menos minimizar os obstaculos enfrentados
pelo Hotel Internacional Reis Magos ja encontram respaldo legal, como serd possivel

apreender a partir do item seguinte.
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4.6. A Legislacdo Vigente e as Previsdes Legais que Podem Ajudar o Hotel Internacional dos
Reis Magos a Enfrentar seus Obstaculos

Com base na analise dos itens anteriores percebe-se claramente que a narrativa em
torno do Hotel Internacional dos Reis Magos ndao conseguiu extrapolar a discussdo sobre o
tombamento do edificio.

O tombamento é o instrumento de prote¢ao mais conhecido e utilizado no Brasil. No
ambito federal foi instituido pelo Decreto-lei N2 25, de 30 de novembro de 1937, tendo sido
“o primeiro instrumento legal de protecdo do Patriménio Cultural Brasileiro e o primeiro das
Américas, e cujos preceitos fundamentais se mantém atuais e em uso até os nossos dias”
(IPHAN, 2016). Em 1978, o governo do estado do Rio Grande do Norte, através da Lei N2
4.775/78, instituiu o tombamento a nivel estadual e somente em 2000 tal instrumento foi
instituido pela Prefeitura Municipal do Natal, através da Lei N°5.191/2000.

Mesmo diante da ineficiéncia do tombamento — apontada inclusive no parecer da
Fundacdo José Augusto (FJA), érgao de protecdo estadual, a respeito do tombamento do
hotel — este continua sendo o Unico instrumento de prote¢ao cogitado para o hotel. E este
n3o é um problema que se restringe ao Hotel Internacional dos Reis Magos. E um problema
das politicas de protecao patrimonial que na maioria das vezes se limitam ao instrumento do
tombamento, ignorando outras possibilidades como a transferéncia do potencial construtivo
e os incentivos fiscais, como o proposto na Lei N°18.030/2009, do Estado de Minas Gerais,
conhecida como Lei Robin Hood, que dispde uma parcela do Imposto Sobre Circulacdo de
Mercadorias e Servicos (ICMS) arrecadado pelos municipios para investir na preservacao do
patriménio cultural, distribuindo o recurso a partir de indices que tém por base o nimero de
domicilios dos municipios.

E estas, e outras medidas, podem ser implementadas independentemente de haver
tombamento ou ndo, concedendo beneficios principalmente aos proprietdrios particulares
de imdveis de valor patrimonial, tornando-os atrativos a iniciativa privada, o que seria um
primeiro passo para garantir seu uso e por consequéncia sua salvaguarda.

Além disso, os eixos indutores para retomada do Bairro Praia do Meio devem, além
de garantir a preservagao da paisagem urbana e do Hotel Internacional dos Reis Magos
como patriménio cultural, preocupar-se com a manutengdo da Area Especial de Interesse
Social (AEIS) Jacé/Rua do Motor, promovendo melhorias nas habitacdes, na infraestrutura

da regido, e garantindo e incentivando a insercdo e permanéncia dos servigos necessarios a
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consolidacdo da vida cotidiana como: padarias, supermercados, farmacias e escolas. A
permanéncia das atividades voltadas ao turismo e lazer, predominantes na regido, também
devem ser incentivadas. O que segundo REIS (2007) garantiria a diversidade social e cultural,
gerando um ambiente economicamente propicio a revitalizagao.

E por ocasido da regulamentacdo da Area Especial de Interesse Social (AEIS) Jacé/Rua
do Motor, o controle de gabarito deve ser mantido, respeitando tanto a caracteristica dos
assentamentos |3 existentes quanto os indices urbanos estabelecidos para a Zona Especial
de Interesse Turistico 3 (ZET-3), cujo controle de gabarito tem por objetivo proteger o valor
cénico-paisagistico da orla urbana da Praia do Meio, reforcando também o carater
monumental do Hotel Internacional dos Reis Magos, tanto no lote quanto na paisagem.

J4 a regulamentacdo da Area de Operagdo Urbana (AOU) Praia do Meio talvez seja a
chave para superar, ou pelo menos minimizar parte dos obstdculos enfrentados pelo Hotel
Internacional dos Reis Magos para sua conservagao.

A primeira, e talvez a mais importante delas, trata-se da transferéncia do potencial
construtivo que é uma medida compensatdria onde, o proprietario do imdvel com restricdes
a utilizacdo do potencial construtivo total, transfere este direito a outro imdvel, de sua
propriedade ou de outrem. No entanto, apesar desta ser uma medida prevista na Lei
N°10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e no Plano Diretor municipal, o Estatuto da Cidade
(2001) prevé que estes instrumentos devem ser regulados através de lei especifica que fixe
as condigOes e prazos para implementac¢ado desta obrigacdo. O que ainda ndo aconteceu.

O municipio também pode incentivar as politicas de crédito e financiamento para
reforma e reutilizacdo, oferecendo linhas de crédito especificas de acordo com o perfil e
porte do projeto, a taxas de juros atrativas. Além de promover incentivos fiscais, acao
também prevista no Estatuto da Cidade (2001) em funcdo de interesses sociais sobre os
imdveis urbanos, que podem passar a ter tarifas de servicos publicos urbanos diferenciadas,
como por exemplo, a isencdo do IPTU.

Outras medidas também podem ser adotadas como, por exemplo: o Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulsdrios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo, instrumentos
também ja previstos no Plano Diretor de 2007, mas que também, de acordo com o Estatuto
das Cidades (2001), devem ser regulados através de lei especifica que, fixe as condicbes e

prazos para implementagao desta obrigagao. O que também ainda ndo aconteceu.
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O objetivo do PEUC é impor o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo do imével e
caso seu proprietario ndo cumpra a obrigacdo determinada, o imodvel ficard sujeito a
aplicacdo do instrumento seguinte, o IPTU Progressivo no Tempo, cuja aliquota do imposto
serd majorada pelo prazo maximo de cinco anos, podendo ser dobrada ano a ano, até o
limite de 15% e o valor maximo alcancado sera mantido mesmo diante do atendimento da
obrigacao imposta a posteriori, ndo cabendo isen¢des ou anistias. Decorridos cinco anos da
aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo, e caso o proprietario ainda ndo tenha dado uma
funcdo social ao imével, o municipio devera proceder a desapropriacdo com pagamento em
titulos da divida publica. (BRASIL, 2001).

A desapropriacao também podera acontecer em decorréncia do aciumulo de dividas
tributarias, para garantir a protecao do patrimonio cultural brasileiro, ou ainda, por nao
atender sua funcdo social, ou por ser mantido sem uso por trés anos, o municipio podera
(devera!) incorpora-lo ao patriménio publico, arrecadado como bem vago, caso em que nado
cabe nenhum tipo de indenizacdo ao proprietario. Todas estas sao medidas ja amparadas
legalmente tanto pelo Estatuto da Cidade (2011) quanto pelo Cédigo Civil (2002).

Vale destacar que, as regras para concessao dos beneficios devem estar muito bem
definidas, uma vez que elas também sdo passiveis de manipula¢do politica, o que coloca em
risco a eficiéncia das politicas publicas urbanas. Neste caso, como o objetivo é resgatar um
edificio de valor cultural, qualguer medida que venha a ser adotada deve garantir
primeiramente a conservacao do Hotel Internacional dos Reis Magos, sé devendo ser
concedidos beneficios apds sua restauracdo e a retomada e consolidacdo do seu uso.

Apesar da legislacao vigente ja prever a¢des que podem ajudar o hotel a enfrentar e
superar os obstaculos a sua conservacao, um dos préprios obstaculos enfrentados pelo hotel
indica que a existéncia do instrumento legal ndo garante na pratica a sua aplicacdo. Além
disso, todo o exposto mostra que esta discussdao extrapola a discussdo do objeto de
preservacao em si, para a discussao do planejamento e desenvolvimento das cidades, que
também encontra na inércia e falta de eficiéncia do poder publico obstaculos a serem
enfrentados. Apenas quando estes obstaculos forem vencidos, é que o poder publico sera
capaz de superar os demais obstaculos e garantir a conservacdo ndo sé do Hotel
Internacional dos Reis Magos, mas de outros edificios de valor patrimonial, integrando-os as

politicas publicas de planejamento e desenvolvimento da cidade.
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O objetivo desta dissertagdo era analisar os argumentos dos principais atores
envolvidos na narrativa do Hotel Internacional dos Reis Magos e fazer emergir os obstaculos
a sua conservacao, fomentando a discussdo que certamente ndo proveria respostas
operacionais, mas poderia indicar caminhos para superar os obstdculos. Para alcangar o
objetivo analisou-se os documentos que integravam tanto os processos de tombamento
municipal, estadual e federal, quanto as a¢Ges cautelares estadual e federal, bem como as
principais matérias e reportagens publicadas pela imprensa local.

O primeiro capitulo, que antecede a andlise destes documentos, é dedicado a
construcdo do objeto de estudo: o Hotel Internacional dos Reis Magos. Do ponto de vista
histérico, o Hotel Internacional dos Reis Magos encontrou no acelerado desenvolvimento
econdmico nacional, que teve inicio a partir de 1955, um ambiente favoravel a sua
construcdo. A expansdo dos servicos basicos, do transporte e principalmente do turismo
foram determinantes para retomada do plano de construcdo de um hotel de luxo, cuja
constru¢ao na década de 1940 foi inviabilizada pela falta de recursos.

A pressdo exercida pelas empresas aéreas que possuiam rotas por Natal/RN
também foi determinante para construcdo do hotel, que devido ao seu arrojo construtivo foi
arrendado pela Varig Linhas Aéreas, que chegou a ser uma das maiores empresas
internacionais de aviacdao e possuia diversos hotéis de luxo mundo a fora. E esta estratégia,
de construir e arrendar hotéis, foi determinante para consolidacdo da rede aerovidria
brasileira, figurando o Hotel Internacional dos Reis Magos, portanto, como um importante
elemento para esta consolidacao no Nordeste e principalmente, no Estado do Rio Grande do
Norte. O hotel também modificou o espaco urbano e a paisagem de Natal, definindo novos
eixos de expansdao urbana, que agora seguiam em direcdo a beira-mar, e a construcdo e
melhoramento de vias de acesso. Sua implantacdo também foi determinante para expansao
de servicos como telefonia e energia elétrica e para consolidacdo do uso da praia como

espaco de lazer da populagao.
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J4 do ponto de vista arquitetonico, suas qualidades o tornam um importante
exemplar da arquitetura modernista brasileira no Nordeste, simbolo da modernidade e do
progresso, ilustrando os novos padrdes sociais, econdmicos e tecnoldgicos daquele periodo.

Mas apesar do seu incontestavel valor histdrico e arquiteténico, a analise dos
argumentos dos principais atores envolvidos na narrativa do Hotel Internacional dos Reis
Magos aponta, além das diversas contradigdes observadas, para a recorrente desvalorizagao
do hotel enquanto portador de valores, sejam eles histéricos, arquiteténicos ou culturais.

Embora o segundo capitulo discorra sobre fatos que minimamente poderiam ser
caracterizados como favoraveis ao Hotel Internacional dos Reis Magos — minimamente
porque a contrariedade do discurso apresentado acaba colocando em xeque as reais
intencOes dos atores envolvidos, como a noticia de que o hotel seria restaurado para
resgatar e revalorizar a Praia do Meio; de que a Prefeitura prestaria todo o apoio a
recuperacao hotel e da Prefeitura negar a demolicdo do hotel — a falta de engajamento do
poder publico em resolver definitivamente a situacdo, estabelecendo oficialmente prazos
para isso, através de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) ou outros instrumentos,
corrobora para sua desvalorizacdo, principalmente quando a prefeitura aceita a demolicdo
do hotel como uma solugdo satisfatéria, ou quando os 6rgaos de preservacao nao dao
andamento ao processo de tombamento, como vem acontecendo na esfera municipal;
colocam duvidas sobre a legalidade do rito processual, como aconteceu na esfera estadual;
ou ainda, quando nao ha convergéncia de opinides, como aconteceu na esfera federal, cuja
analise final foi questionada, resultando no desarquivamento do processo de tombamento.

O terceiro capitulo aponta para desvalorizacdo do Hotel Internacional dos Reis
Magos pelas acOes cautelares estadual e federal, cujo primeiro julgamento na acdo cautelar
estadual reverberou por todas as sentengas que a sucederam, rechacando todo um debate
gue vinha se construindo em prol da conservacdo e da revalorizacdo do hotel. E esta
desvalorizacdo é bastante enfatizada pelo Grupo Hotéis Pernambuco em sua impugnacao ao
tombamento provisdrio estadual, tratando a analise técnica de especialistas como uma
simples alegacdo, quase que sem importancia, colocando-a ainda como ato de rebeldia
contra a decisdo em primeira instancia, favoravel a demolicdo do hotel, embora a decisdo
em primeira instdncia ndo possua base técnica ou tedrica alguma. A maioria dos julgamentos
sobrepujaram o pedido liminar, cujo objetivo era evitar que o hotel fosse demolido até a

finalizacdo dos processos de tombamento, restringindo-se a visdo pessoal dos magistrados
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sobre a importancia histérica e arquiteténica do hotel, que sem sombra de duvida é um
monumento digno da prote¢ao federal, estadual e municipal, pelas razdes ja apontadas no
primeiro capitulo. Além disso, os argumentos apresentados pelos magistrados sdo
facilmente invalidados por dados da prépria prefeitura, que retratam que o abandono e a
degradacdo da regido se da pela falta de investimentos em infraestrutura publica, e ndo em
funcdo do abandono do hotel, embora esta situagao reforce a imagem do abandono, dada a
monumentalidade do edificio na paisagem da regido e sua localizacdo privilegiada.

A andlise dos capitulos dois e trés, compilada no quarto capitulo, apontou para
alguns dos principais obstaculos enfrentados pelo Hotel Internacional dos Reis Magos em

prol da sua conservagao:

1- Ainércia descabida do poder publico.

2- Falta de eficiéncia do poder publico em utilizar os instrumentos de politica

urbana.

3- A existéncia do instrumento legal ndo garante na pratica a sua aplicacdo.

4- A intencdo de utilizar o potencial construtivo do terreno ao maximo, obtendo

assim a maxima rentabilidade do terreno.

5- As propostas de intervencdo arquitetonica destroem as principais qualidades

arquitetonicas do hotel.

6- A falta de reconhecimento da arquitetura moderna como patrimonio cultural.

7- As sentencas julgam para além do pedido liminar.

8- O Hotel Internacional dos Reis Magos é responsabilizado pelo abandono e

degradacdo do bairro.

A inércia descabida do poder publico é um obstaculo que tangencia todos os outros
obstaculos enfrentados pelo Hotel Internacional dos Reis Magos. Mas que se torna mais
evidente a partir do momento em que o poder publico, diante das tantas promessas e
acordos firmados entre a prefeitura e o Grupo Hotéis Pernambuco, e diante do constante e
recorrente recuo do grupo para retomada do hotel, ndo toma providéncias mais enérgicas,
no sentido de delimitar metas, prazos e penalidades ao grupo, caso este venha a ndo

executar as acoes acordadas e que garantam a conservacao e o uso do edificio.
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A analise do argumento de alguns agentes publicos do municipio, também coloca
em xeque o discurso predominante da prefeitura de que esta é a favor da conservagao do
hotel, afinal, em 2015, a demolicdo do hotel foi considerada uma solucdo satisfatéria pelo
secretario de turismo que recebeu com surpresa a negativa da justica federal sobre a
demolicdo do hotel.

Ainda no ambito municipal, desta vez através da analise do discurso da Fundagao
Cultural Capitania das Artes (FUNCARTE), 6rgdo de protecdo patrimonial, observa-se sua
completa e descabida inércia uma vez que, as justificativas apresentadas para nao ter dado
prosseguimento ao processo de tombamento ndao encontram respaldo algum.

A primeira justificativa, de que a reducdo no quadro técnico impossibilitou a
realizacdo de estudos para o tombamento, ndo se sustenta uma vez que o Conselho
Municipal de Cultura ja emitiu parecer favoravel ao tombamento com base nos pareceres
técnicos anexados ao pedido de tombamento do Instituto dos Amigos do Patriménio
Histérico e Artistico Cultural e da Cidadania (IAPHACC), emitidos pelo Departamento de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal do Rio Grande do Norte (DAU/UFRN), que
apontam para a existéncia de valores, destacadamente o arquitetonico, que devem ser
preservados.

A segunda justificativa, de que quando a FUNCARTE iniciaria os estudos para o
tombamento foi quando a Fundacdo José Augusto (FJA), érgdo de protecdo patrimonial
estadual, declarou o tombamento provisério do Hotel Internacional dos Reis Magos,
também ndo se sustenta, pois, a FUNCARTE deveria ter notificado o proprietario sobre o
parecer favoravel do Conselho Municipal de Cultura quase seis meses antes da FJA tombar o
hotel provisoriamente, como ja foi melhor explicado nos capitulos anteriores.

Ao confrontar estes argumentos, a contradicdo no discurso da prefeitura entre
conservar ou demolir e os que tentam justificar a paralisia da FUNCARTE em dar andamento
ao processo de tombamento, emerge a hipdtese da intencionalidade do poder municipal em
postergar esta situacdo que so traz prejuizos a cidade.

Mas, no caso do processo de tombamento estadual, onde duvidas foram postas
sobre sua legalidade, a inércia do poder publico, aqui colocada como um obstaculo
enfrentado pelo Hotel Internacional dos Reis Magos, garantiu, e vem garantindo, a
permanéncia do imdvel. Pois, o dinamismo para dar o curso legal ao processo, poderia

implicar na revogacdao do tombamento provisério estadual, colocando o hotel novamente
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sob risco de demolicdo e abrindo um espaco de tempo que viabilizaria esta acao, pois hoje,
este tombamento é o Unico instrumento que impede de fato a demoli¢cdo do hotel.

Ja a falta de eficiéncia do poder publico em utilizar os instrumentos de politica
urbana, estd intimamente associado ao fato de que a existéncia destes instrumentos nao
garante na pratica a sua aplicagdo. O principio da funcdo social, incentivos fiscais, politicas
de crédito e financiamento, transferéncia do potencial construtivo, o Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo, a
regulamentacdo da Area de Operacdo Urbana (AOU) Praia do Meio e da Area Especial de
Interesse Social (AEIS) Jac6/Rua do Motor, sdo todos instrumentos que embora previstos
legalmente, sequer foram cogitados pelo poder publico para tentar solucionar o imbrdglio
gue se estabeleceu no caso do Hotel Internacional dos Reis Magos.

A necessidade de se utilizar instrumentos além do tombamento torna-se mais
evidente a partir do quarto obstaculo apresentado e que se refletiu nos projetos
apresentados pelo Grupo Hotéis Pernambuco: A intencdo de utilizar o potencial construtivo
do terreno ao maximo, obtendo assim sua maxima rentabilidade. E natural que os
investidores almejem obter lucro dos seus investimentos, mas é necessario também que as
politicas publicas, ciente da ganancia excessiva dos investidores, prevejam instrumentos que
regulem e minimizem o embate entre os proprietarios de imdveis tombados e as possiveis
restricGes impostas pelo tombamento, tornando a utilizacdo destes imdveis atrativa a
iniciativa privada, o que seria um primeiro passo para garantir seu uso e por consequéncia
sua salvaguarda.

Infelizmente, diante da inexisténcia de politicas publicas que prevejam medidas
protetivas além do tombamento, este acabou tornando-se o instrumento mais acessivel aos
que defendiam sua conservagdo para tentar garanti-la, mesmo diante das criticas sobre sua
eficacia. Dai a necessidade urgente de se iniciar debates acerca de outras possibilidades que
garantam a preservacao da nossa memdria, mas que enquanto estas outras possibilidades
ndo forem regulamentadas — algumas inclusive ja estdo no papel hd muito tempo — ou
postas de fato em pratica, o tombamento continuara sendo o Unico instrumento de
salvaguarda dos bens materiais.

Mas, além de se discutir medidas protetivas para o Hotel Internacional dos Reis
Magos é necessario também reconhecé-lo enquanto portador de memoéria e de valores

culturais para nossa sociedade. Algumas acdes de reconhecimento aconteceram a partir de
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eventos promovidos pela UFRN e pelo coletivo [R]existe Reis Magos e que ajudaram a
fortalecer os vinculos de identidade da cidade com o hotel. Mas é necessdrio que estas
acdes continuem acontecendo e principalmente, que extrapolem o dmbito académico, até
gue haja um reconhecimento efetivo por parte do poder publico e da populagdo em geral.

Esta necessidade transparece no sexto obstdculo: A falta de reconhecimento da
arquitetura moderna como patrimoénio cultural. Que também contribuiu para o
proferimento de sentencas nas ac¢des cautelares estadual e federal, onde na maioria das
vezes, prevaleceu a convicgdo pessoal dos juristas que ignoraram completamente os
pareceres técnicos. Além disso, as sentencas julgam para além dos pedidos liminares,
desprezando a possibilidade de demolicao, devidamente comprovada nos autos.

Além disso, os argumentos favoraveis a demolicdo do Hotel Internacional dos Reis
Magos, que o responsabilizam pela degradacdo da regido em que se encontra e veem no
tombamento um passo a consolidacdo deste cendrio, apontam na verdade para inércia
descabida do poder publico, tanto no tocante a falta de investimentos em infraestrutura
basica, quanto na morosidade com que a prefeitura vem conduzindo as negociagdes com o
Grupo Hotéis Pernambuco para que retomem o hotel e na aplicacdo da legislacdo, que ja
prevé medidas que viabilizem além da conservacgao, seu uso. O que acaba comprometendo
uma dinamica que apesar de tudo, se mantém em constante evolu¢do. Também se faz
necessario superar esta morosidade no tramite dos processos de tombamento, cuja lentiddo
e duvidas sobre sua legalidade se colocam como novos riscos e obstaculos a conservacao do
hotel.

Infelizmente este debate esta longe de esgotar. Seja pelo Hotel Internacional dos
Reis Magos ou pelos varios outros exemplares que se encontram no caminho do mercado
imobilidrio e que extrapolam a discussdo do objeto de preservacdao em si, para a discussao
do planejamento e desenvolvimento das cidades. Responsabilidade esta, comum a Unido,
Estados e Municipios. Esta dissertacdo abriu caminho para novos olhares, discussdes e quem
sabe contribuicdes favordveis a conservacdo permanente do Hotel Internacional dos Reis

Magos.
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Apéndice A - Cronologia do Hotel Internacional dos Reis Magos: de 1946 a 2017






n n
n n
n n
Surge o =0 = 20/07/1962:
plano de - governador = 18 lotes
construgéo = do estado, = foreiros (area
de um = Aluisio = do HIRM) sédo
grande » Alves, = desapropriado
hotel na = encomenda = s e declarados
Avenida - 0 projeto = de utilidade
Circular, no = do HIRM. . publica pelo
Bairro = Decreto
Praia do = Estadual
Meio. = N°4.093/1963
= (IPHAN, 2013
> pp. 6-9).
A prefeitura descarta 12/01/2014:

a demoli¢éo do
HIRM.

Prefeito anuncia a
intensédo de
desapropriar 0
HIRM.

Em resposta a
possibilidade de
desapropriagdo do
HIRM, o GHP
apresenta
novamente a
prefeitura e, desta
vez, & imprensa local
0 projeto que
chamou de
“conservagao
arquitetonica”.

04/11/2013:

O IAPHACC solicita
0 tombamento do
HIRM junto a
FUNCARTE, aFJA e
ao IPHAN.

13/11/2013:
IAPHACC solicita o
apoio do MPRN em
defesa do HIRM.

27/11/2013:
Promotor do MPRN
solicita que a FJA
(Oficio N°0544/2013-
MP/RN) emita em 30
dias um parecer
sobre a eventual
importancia histérica
do HIRM.

O GHP anuncia
novamente a
demolicdo do HIRM,
contando desta vez
com o apoio do
secretario de turismo
do municipio.

Janeiro/2014:
Professores do
Departamento de
Arquitetura da UFRN
emitem carta aberta
em defesa do HIRM.

22/01/2014:

MPRN inicia uma acéo
cautelar estadual para
protecéo provisoria e
em caréter de
urgéncia do HIRM.

27/01/2014:

Julgado improcedente
o pedido da agéo
cautelar estadual (de
22/01/14), num dos
pareceres mais
polémicos sobre o
hotel.

27/01/2014:

Iniciada uma peticéo
on line no Avaaz
contra a demoligao do
hotel que obteve o
apoio de 1.734
pessoas.

28/01/2014:
Departamento de
Histéria da UFRN
atesta o valor histérico
do HIRM.

07/09/1965:
Inauguragéo
do HIRM e da
iluminacéo
publica da
orla. Neste
periodo o
hotel era
administrado
pela
EMPROTURN

29/01/2014:
Abertura do
processo de
Tombamento no
IPHAN/RN sob
N°01421.001522/2
013-63.

29/01/2014:
IPHAN informa
SEMURB sobre
processo
tombamento e
solicita a ndo
emissao de alvara
de demoligéo.

30/01/2014:
MPRN recorre da
deciséo em
primeira instancia
da acéo cautelar
estadual (do dia
27/01/14).

30/01/2014:

IAB endossa o
teor da carta
aberta dos
professores da
UFRN e
encaminha oficio
ao IPHAN se
solidarizando com
a carta.

05/02/2014:
Julgado
improcedente o
recurso do MPRN
na acao cautelar
estadual (do dia
30/01/14).

CRONOLOGIA DO HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: DE 1946 A 2017

n n
n n
n
= 18/10/1977: = 28/06/1979:
= Publicado editalda  a Lavrada
. concorréncia plblica § escritura
= N°01/77, para venda = publica do
: do HIRM (IPHAN, : HIRM, em
= 2013 pp. 6-9). = favor do
. = Grupo Hotéis
. 22/10/1977: " Pernambuco.
= Publicano no Diério
» Oficial a proposta
= vencedora da
= concorréncia publica
. N°01/77, cujo
= Vvencedor foi o Grupo
= Hotéis Pernambuco
= S.A (GHP) (IPHAN,
= 2013 pp. 6-9).
05/02/2014: 12/02/2014:
Julgado Promotor estadual
improcedente o pede que a

recurso do MPRN
na acao cautelar
estadual (do dia
30/01/14).

06/02/2014:
IPHAN pede
integracédo na
acao cautelar
estadual.

07/02/2014:
Iniciada pelo
IPHAN uma agéo
cautelar federal
para protecéo
provisoéria e em
caréter de
urgéncia do HIRM.

10/02/2014:

Acéo cautelar
estadual é
encaminhada para
julgamento na
secao federal, em
funcéo do
reconhecimento
da incompeténcia
da secao estadual
em julgar o pleito.

10/02/2014:
IAPHACC reforca
junto a FJA a
necessidade de
tombamento do
hotel e solicita
informacgdes sobre
o tramite do
processo.

integracéo do
IPHAN na acéo
cautelar estadual
(do dia 06/02/2014)
néo seja concedida.

14/02/2014:
FUNCARTE emite
1° parecer favoravel
ao tombamento do
HIRM.

17/02/2014:

FJA solicita a um
técnico parecer
sobre o HIRM.

17/02/2014:

A prefeitura informa
gue inexiste até este
momento qualquer
pedido tramitando
junto a SEMURB
que diga respeito ao
HIRM.

19/02/2014:
Prefeitura pede que
a integragdo do
IPHAN (do dia
06/02/2014) na acéo
cautelar estadual
ndo seja concedida.

26/02/2014:
Em reunido, o
prefeito Carlos
Eduardo Alves
defende a
preservacao do
HIRM.

n L} n
n L} n
n n
OHIRMé = 22/09/1982: = O HIRM, por - SETUR e
arrendado = Inauguracéo = ocasido do = GHP iniciam
arede = daBoate = fimdo = as
Tropical = Royal = contrato de = hegociacdes
Hotéis, = Salute. = arrendamento I para
empresa = | foi = retomada do
subsidiaria = desativado 2 HIRM.
a Varig. = pelo GHP,
= permanecend
= ofechado até
= os dias de
: hoje.
n
n
n
28/02/2014: 01/04/2014: 03/07/2014: .
CAU/RN se Prefeitura pede Ao retornar para -
solidariza ao IAB  novamente que a secdo estadual, a 3
e UFRN na integracédo do acao cautelar M
preservacao do IPHAN (do dia estadual foi .
HIRM, na 06/02/2014) na declarada extinta =
plenéaria acao cautelar sem julgamento, -
N°25/2014. estadual ndo seja em funcéo da .
concedida. incompeténcia M
Margo/2014: absoluta do Poder
Professores do 03/04/2014: Estadual em julgar =
DAU da UFRN IPHAN contestao o pleito. -
emitem parecer julgamento da .
sobre o HIRM. acao cautelar 01/08/2014: M
estadual nasegdo O GHP formaliza
06/03/2014: federal (de junto a SEMURBo =
GHP contesta o 20/03/14). pedido para -
pedido liminar da emissdo do alvara 7
acao cautelar 09/04/2014: de demolicdo do M
estadual (de FUNCARTE emite  HIRM. .
22/01/14). 2° parecer u
favoravel ao 07/10/2014: -
20/03/2014: tombamento do Tombamento .
Julgado HIRM. provisoério M
improcedente na estadual. .
secao federal a 11/04/2014: u
acao cautelar Conselho 14/10/2014: -
estadual Municipal de A FJAnotificoua 3
(10/02/14). Cultura emite SEMURB para que =
parecer favoravel a mesma nao .
24/03/2014: ao tombamentodo  conceda alvarad de =
FJA emite HIRM. demoli¢iio em -
parecer favoravel virtude do .
ao tombamento 29/05/2014: tombamento u
do HIRM. Em resposta a provisoério .
contestagédo do estadual. u
25/03/2014: IPHAN (de .
GHP pede que a  03/04/14) a justica  03/11/2014: .
integracéo do federal mantém a O GHP apresenta =
IPHAN (do dia sentenga que impugnacéo ao .
06/02/2014) na julgou tombamento u
acao cautelar improcedente a provisoério -
estadual ndo seja  protegdo proviséria  estadual. .
concedida. do hotel (de M
20/03/14). .

Anunciadas
obras de
restauracao que
deveriam ser
iniciadas em
2007. O que nao
aconteceu devido
a existéncia de
um acordo fiscal
junto a
Procuradoria
Geral do
Municipio do
Natal para o
pagamento do
IPTU devido
desde 1994.

06/03/2015:
Julgado
improcedente o
pedido da acao
cautelar federal (de
07/02/14).

16/03/2015:

PGE realiza vistoria
parcial no HIRM, pois,
ndo teve autorizagao
para entrar no prédio.

08/04/2015:

MPRN informa ao
MPF sobre o
tombamento
provisorio estadual e
pede integracdo na
acao cautelar federal
(de 07/02/14).

08/04/2015:

PGE determina ao
proprietario o respeito
ao tombamento
provisorio.

29/05/2015:

O MPF aceita a
integracdo do MPRN
na acao cautelar
federal (de 08/04/15).

02/06/2015:

PGE encaminha
oficio a
SEMURB/IPHAN/
FUNCARTE/FJA para
nao conceder alvara
de demolicdo em
funcéo do
tombamento
provisorio estadual do
HIRM.

A cidade do natal
é anunciada
como uma das
sedes da Copa

HIRM é
colocado a
venda.

n n

n n

n n

Anunciada a . Apresentada ao prefeito .
possibilidade = de Natal/RN a proposta M
de o hotel = de demoligdo do HIRM .
servendido = que ndo foi aceita, sendo =
a grupos = posteriormente aprovado n
estrangeiros. . outro plano que .
= preservava as M

= caracteristicas do hotel, 7

= Qocasido em que a u

o prefeitura firmou acordo 1

= como GHP, regularizando .

= asituagéo fiscal do hotel =

. em_troca da recuperagdo

= do imovel. "

n n

n

18/06/2015: 28/01/2016:

FJA solicita parecer
técnico ao IPHAN
sobre a importancia
do HIRM.

24/06/2015:

Técnicos do IPHAN e
professores do DA da
UFRN estabelecem
diretrizes para
instru¢éo do processo
de tombamento
federal.

02/07/2015:

IPHAN responde FJA
(de 18/06/15)
atestando o valor
arquitetdnico e
urbanistico do HIRM
com base no valor
histérico, turistico,
econdmico,
arquitetdnico,
urbanistico e
simbdlico através de
parecer preliminar.

21/07/2015:

A FJA emite novo
parecer mantendo o
entendimento de
tombar o HIRM.

O novo secretario
municipal de turismo
afirma ter recebido
esta noticia com
surpresa, pois
esperava um parecer
favoravel a
demolicao.

Em resposta ao
pedido da acao
cautelar federal (de
07/02/14), o MPF
concede prazo de
um ano para que o
IPHAN finalize o
processo de
tombamento.

28/01/2016:
DOCOMOMO Brasil
manifesta apoio a
preservacao do
HIRM, por ser um
dos mais
representativos
edificios da
arquitetura moderna
no Brasil.

n

n

n

n

n

n

n

n

n
do Mundo de = GHP anunciaa
2014. . demolicéo do

= HIRM.
Acordo do GHP
com a = GHP apresenta
Procuradoria = 0 projeto no
Geral do = novo empreen-
Municipio do = dimento para o
Natal, para o a local do antigo
pagamento do = HIRM.
IPTU atrasado. ~ *

27/01/2017: 07/07/2017:

Prazo méximo
determinado pelo
MPF para finalizacdo
do processo de
tombamento do
IPHAN (de
28/01/16).

01/02/2017:

Com o término do
prazo para
finalizagéo do
processo de
tombamento
concedido pelo MPF
(de 28/01/16), a
acao cautelar federal
é extinta em funcéo
da falta de
pronunciamento do
IPHAN.

22/02/2017:
DEPAM nega o
pedido de
tombamento e
encaminhando o
processo para
arquivamento.

01/06/2017:

Iniciada a revisdo do
Plano Diretor de
Natal (em
andamento).

28/06/2017:

Camara Municipal do

Natal promove
audiéncia publica
para discutir o
destino do HIRM.

IAPHACC solicita o
desarquivamento do
processo de
tombamento do
HIRM junto ao
IPHAN.

31/10/2017:

O IPHAN desarquiva
0 processo de
tombamento do
HIRM e encaminha
para reandlise.






SOXiNY






-

p b L LY
L
| e -"ri_!i

-

- ah ot







HOTEL INTERNACIONAL DOS REIS MAGOS: Quais os Obstaculos a sua Conservagdo?
Monique Graziella de Medeiros Ribeiro Maia
ANEXOS

ANEXOS

Anexo A - Solicitagdo de Tombamento do HIRM pelo IAPHAC.

Anexo B — Parecer do Departamento de Histéria da UFRN sobre a importancia do
HIRM.

Anexo C — Carta Aberta emitida pelo DAU da UFRN.

Anexo D — Parecer sobre o HIRM emitido pelo DAU da UFRN.

Anexo E — Manifestacdo do IAB.

Anexo F — Primeiro Parecer emitido pela FUNCARTE.

Anexo G — Segundo Parecer emitido pela FUNCARTE.

Anexo H — Parecer emitido pelo Conselho Municipal de Cultura.

Anexo | - Analise Técnica da FJA.

Anexo J — Julgamento do Juiz Airton Pinheiro em resposta a Liminar Cautelar.
Anexo K — Julgamento do procurador da republica, Sr. Kleber Martins de Araujo.
Anexo L — Defesa do GHP ao tombamento da FJA.

Anexo M — Parecer do DEPAM pelo ndo tombamento do HIRM.
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Instituto dos Amigos do Patriménio Histérico e
Artistico-Cultural e da Cidadania — IAPHACC

Natal, 04 de novembro de 2013.

Ilustrissimo Senhor
Dacio Galvio

Diretor Presidente da Fundagdo Capitinia das Artes - FUNCARTE.

Senhor Diretor Presidente,

Venho através deste, solicitar o tombamento do Hotel Reis Magos na praia do
meio com base nas seguintes informagdes:

O Hotel Internacional dos Reis Magos localizado na Praia do Meio, nesta
cidade, foi inaugurado no dia 7 de setembro de 1965, ao som da Orquestra de Frevos de
Nelson Ferreira. E considerado um simbolo do turismo potiguar, ja que foi o primeiro

grande hotel da capital ¢ o primeiro empreendimento turistico de alto padrdo do nosso
estado.

Na época, a imponéncia do Hotel impressionava, pois no existia nada parecido
em qualquer outra praia do Nordeste. Com 60 apartamentos na época, uma suite
presidencial e seis saldes suntuosos, um parque aquitico e um requintado restaurante,
passando pela boate Bambeld, tudo fascinava a sociedade num tempo em que a Praia do
Meio nem de longe lembra o que é hoje.

Veja abaixo Senhor Diretor Presidente, uma fofo do Hotel Reis Magos no
auge de sua histéria, quanta beleza, quanta imponéncia. Nio podemos deixar que este
simbolo tdo belo, tdo precioso, de nossa cidade, venha ser demolido, desapareca das
paginas da nossa histéria como aconteceram com a linda casa de Franklin Jorge Ferreira
de Souza, Atual Flat Potengi na praga civica, o Castelinho da Rua Jo#io Pessoa, todos
estes prédios deveriam estar restaurados funcionando 6rgios publicos, com aluguéis
baratos mantendo nossas faixadas arquitetdnicas valiosissimas em pé, enaltecendo a
histéria de nossa cidade. Como exemplo disto podemos citar o prédio do antigo
escritério da Estrada de Ferro Central do Rio Grande do Norte, que foi totalmente
restaurado e hoje abriga o 6rgdo DNOCS. O prédio das antigas oficinas da Rede
Ferrovidria Federal SA, que ira abrigar o IFRN - Rocas e a sede do Museu Ferrovidrio
Manoel Tomé de Souza, grandes exemplos, que devem ser seguidos.
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A politica de progresso em nossa cidade est4 péssima, o poder publico quer
avangar pa§sando por cima, do que temos de mais belo, nosso patrimbnio e nossa
histéria. Estamos esquecendo que, uma cidade que nfio preserva sua histéria, seu
patrimdnio, perde a sua identidade, e isto & o que esta acontecendo conosco. Néo vemos
um 6rgdo que cuida da cultura, do patriménio, tanto de nossa cidade quanto do nosso
estado, se manifestar neste momento no sentido de tentar convencer ao empresério atual
proprietério, para preservar aquele patriménio, aproveitando o velho e construindo atrés
0 novo, j& que existe terreno suficiente para isso. Inclusive o Grupo é Pernambucano

vem de um estado que tem bons exemplos no que diz respeito a preservagio de sua
cultura e de seu patrimdnio.

O hotel foi construido por iniciativa do governador Aluisio Alves que, para isto,
contou com recursos da Alianga para o Progresso, do Banco Internacional de
Desenvolvimento e do governo federal, através da ag?ﬁo da Sudene. Inicialmente
administrado pela Emproturn, de responsabilidade do governo do estado,
posteriormente, durante 15 anos, o Hotel dos Reis Magos esteve arrendado i rede
Tropical de Hotéis, empresa que pertencia a Varig.

Uma falha imensa ocorreu no momento em que o estado niio tombou o hotel,
antes de vendé-lo. Mais ainda hé tempo, para salva-lo. Precisamos de uma grande

discussdio em torno deste assunto, e o tombamento ¢ o passo principal para iniciarmos
esta necessdria e urgente discussdo.

Certo de poder contar com a colaboragio de Vossa Senhoria, no deferimento
deste pleito, agradego antecipadamente.

fls. 26
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Esta iniciativa em muito contribuiré com o resgate, valorizag#o e preservagdo do
nosso patrimdnio.

Atenciosamente,

0 da Silva Tersuliano
Presidente do IAPHACC
e-mail: iaphacc@yahoo.com.br
Enderego Rua Coronel Costa Pinheiro 1263 - Tirol - Natal/RN - CEP. 59.015-050
Telefones para contatos: (84) 9977-1920 e 8726-7829.
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO GRANDE DO NORTE
CENTRO DE CIENCIAS HUMANAS, LETRAS E ARTES
DEPARTAMENTO DE HISTORIA

Oficio 002/2014 — DEH

Natal, 28 de janeiro de 2014

Ilmo Sr.
Ricardo da Silva Tersuliano

Presidente do IAPHACC

Em resposta ao Oficio pelo Instituto Amigos do Patriménio Histérico e Artistico-Cultural e da Cidadania -
IAPHACC, encaminhado a Chefia deste departamento, nos colocamos a favor da importancia histérica do
prédio do Hotel Internacional dos Reis Magos, situado na Praia do Meio na antiga Avenida Circular, hoje
Presidente Café Filho, o qual foi inaugurado pelo entdo Governador do Rio Grande do Norte, Aluizio Alves
em setembro de 1965, e que segundo registros histéricos sobre a cidade do Natal tem sua importancia:

1. ArquitetSnica e paisagistica, por representar além de um exemplar de estrutura construida, que tenha
sofrido reformulagdes em seus espagos internos nos anos de 1970 1990 em relagio ao seu projeto e
sua execucdio original; mesmo assim se constitui num exemplo arquiteténico e paisagistico do
contexto socioecondmico-cultural da cidade do Natal em meados da década de 1960;

2. Historica e cultural, pois representa um espago construido inédito em termos de estrutura hoteleira no
Nordeste do Brasil e no Rio Grande do Norte na década de 1960; além de ser uma demonstragdo dos
espacos sociais de diversdo da cidade do Natal nos anos 60 /; representar também esforgos
empresariais naquele contexto para ampliar o atendimento hoteleiro em Natal, o qual fosse digno das

condigdes de recepgdo internacional de visitantes a cidade./

i Dr. Roberto Airon Sily;x
it partamento de Historia
Mat 2279106

Roberto Airon Silva
Chefe Depto Histéria/ CCHLA/UFRN







Em defesa do del

Em atencac
Historico e Artistic
da Arquitetura e
Aberta em defes

reconhecimento do valor do edificio Hotel Internacional Reis Magos, como bem arquitetdnico de

CARTA ABERTA

pate sobre o Hotel Internacional Reis Magos como bem arquitetonico de valor

) a mensagem que nos foi enviada pelo Instituto dos Amigos do Patrimonio
o Cultural e da Cidadania (IAPHACC), nds, professores e profissionais do campo
o Urbanismo e demais interessados em Natal, decidimos escrever esta Carta

do debate publico sobre o patriménio e, mais especificamente, para o

referéncia no quadro da produgdo modernista da cidade do Natal.

Marco do desenvolvimento do turismo no Rio Grande do Norte, a inauguragdo do Hotel

Internacional Reis

agos, em setembro de 1965, ndo apenas ajudou a impulsionar a modernizagao

e a urbanizag¢do da Praia do Meio, como renovou os habitos de sociabilidade de parte da populacio

natalense. O pro
Antdnio Di Dier €

eto, encomendado ao grupo de arquitetos pernambucanos Waldecy Pinto,
Renato Torres, reune atributos que o fazem exemplar das possibilidades de

adequacdo da arquitetura a nosso clima, pelo uso dos recursos de ventilagdo e iluminacdo naturais,

de que muito care

Destaca-se
jardins (hoje inexi

cem diversos edificios contemporaneos.

no complexo o bloco principal serpenteante, erguido sob pilotis e cercado por
stentes), que ostenta um expressivo pano de cobogds numa de suas fachadas,

racionalmente ritmadas pela estrutura independente, assim como o prisma trapezoidal que o

intercepta. Numa
depde em favor d

clara referéncia a icones da arquitetura modernista brasileira, tais elementos
a representatividade dessa obra no conjunto edificado da capital potiguar, ao

lado de edificios cq
Futebol Clube, de
tantos outros.

bmo a Faculdade de Odontologia da UFRN, de Moacyr Gomes, a Sede do América
Delfim Amorim, a Capela do Campus da UFRN, de Jodo Mauricio Miranda, dentre

Tantos e, ao mesmo tempo, tdo poucos, poderiamos dizer. Em Natal, muito ja se perdeu —
pela destruicdo fisica ou pela descaracterizagdo tdo exacerbada que impede o reconhecimento da
obra original. Processo quase inelutdvel no fazer e desfazer das cidades. Do mesmo modo, é
inegavel que as cidades precisam, mesmo em suas transformagGes ao longo do tempo, manter suas
referéncias, seus suportes fisicos, seus marcos na paisagem, aqueles elementos que ajudam a
construir as expetiéncias coletivas e individuais, as memorias partilhadas, os lagos afetivos que
unem ou, ao mengs, dao sentido a vivéncia urbana como fato social e cultural.

Assim, pargce-nos que, no caso de Natal, tem sido muito danoso a essa vivéncia os
processos de desconstrugdo simbolica que tém se dado ao lado das acbes de demolicdo e
destruigdo. Nesse sentido, o caso do estadio Machadio é ainda exemplar. O “Poema de concreto”,
outra referéncia [importante de qualidade na concepcio espacial e estrutural na produgdo
arquitetnica bragsileira, foi desdenhado como se nem mesmo marco urbano fosse. O possivel
debate sobre alternativas para reforma e modernizacio do Machadio praticamente ndo se
colocou, amarrado pelas pressas do “novo” e, pior, pelo apagamento do significado do estadio
COMO marco na hlrtorla da cidade, em sua paisagem, em suas praticas sociais de lazer e cultura. / \.\

|
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Infelizmente, muito ja se perdeu do patriménio edificado no Rio Grande do Norte e, em
particular, em Natal. Muitas perdas e destruigdes injustificaveis, inclusive. Vérias certamente
derivadas da falta|de educagdo patrimonial — para a qual contribuem as discussdes enviesadas que
tendem a desvalowizagﬁo € ao apagamento simbdlico e histérico toda vez que um determinado bem
é transformado em estorvo a certos interesses do “progresso”.

1

E por conta desse contexto que, por meio desta Carta Aberta, vimos defender e reiterar o
valor arquitetﬁniio do Hotel Internacional Reis Magos, assim como sua condicdo como marco

simbdlico, histérico e de referéncia na paisagem; mais ainda, vimos defender a necessidade do
debate publico sobre o seu destino.

E inaceitdvel que a primeira solugdo aventada seja a demolicdo do Hotel. Hi todo um
conjunto de reflexdes tedricas e de praticas projetuais desenvolvidas nas ultimas décadas que
apontam diversas| possibilidades de trabalhar e atuar sobre o patriménio, com respeito a sua

integridade e autepticidade, ao mesmo tempo em que se atende as demandas legais e tecnoldgicas
contemporaneas.

Ha alternativas. Ha profissionais de Arquitetura e Engenharia — em Natal, no Nordeste, no

Brasil — capazes |[de construir propostas criativas e vidveis. Para tanto, o debate \publico é
fundamental.

Subscrevemo-nos,

George Alexandre Ferreira Dantas, Professor do Depto de Arquitetura e dd Programa de P6s-Graduagdo em
Arquitetura e Urbanismo da UFRN

Giovana Paiva de Oliveira, Professora do Depto de Arquitetura da UFRN

José Clewton do Nascimento, Professor do Depto de Arquitetura e do Programa de Pés-Graduagdo em
Arquitetura e Urbanismo da UFRN

Luiza Maria Medeiros de Lima, Arquiteta e Urbanista
Paulo José Lisboa Nobre, Professor do Depto de Arquitetura da UFRN

Marcelo Bezerra de Melo Tinoco, Professor do Depto de Arquitetura e do Programa de Pés-Grad vagdo em
Arquitetura e Urbanismo da UFRN

Natdlia Miranda Vieira, Professora do Depto de Arquitetura e do Programa de P6s-Graduacdo em
Arquitetura e Urbanismo da UFRN

Natal, janeiro de 2014
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Se impresso, para conferéncia acesse o site http://esaj.tjrn.jus.br/esaj, informe o processo 0800560-83.2014.8.20.0001 e o codigo 182366.

&‘ﬁg. a6



UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO GRANDE DO NORTE
CENTRO DE TECNOLOGIA
DEPARTAMENTO DE ARQUITETURA

O Hotel Internacional Reis Magos e sua
importancia historica, simbdlica e
arquitetonica.

Profa. Dra. Edja Trigueiro

Prof. Dr. George Dantas

Prof. Dr. José Clewton do Nascimento
Arg. Mestranda Luiza Lima

Prof. Ms Marizo Vitor Pereira

Profa. Dra. Maisa Veloso

Profa. Dra. Natalia Miranda Vieira

Marco de 2014
Natal/RN



O Hotel Internacional Reis Magos e sua importancia histérica, simbdlica e arquitetdnica.
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O Hotel Internacional Reis Magos e sua importancia histérica, simbdlica e arquitetdnica.

SOBRE A IMPORTANCIA DO HOTEL INTERNACIONAL REIS MAGOS (HIRM)

Qualquer acdo preservacionista deve ser precedida de reflexdo sobre os valores que
atribuimos a determinado bem. Quais sdo os valores essenciais e que ndo gostariamos de
perder? Como garantir a atualizacdo do bem sem que se perca a memdria que este
representa? Como determinado bem é reconhecido por diferentes segmentos da sociedade?

Destaca-se, entretanto, que a preservagdao nao é avessa e muito menos incompativel com o
desenvolvimento. Na verdade, estamos falando de aspectos indissocidveis para consolidagdo
de uma politica urbana voltada para uma melhor qualidade de vida aos cidadaos, inclusive o
respeito por sua memdoria e identidade.

A reflexdo sobre o caso especifico do Hotel Internacional Reis Magos (HIRM) tornou-se urgente
e necessdria a partir da divulgagdo em novembro de 2013 da possibilidade de sua total
demolicdo para a construcdo de mais um centro comercial. Por que sé agora se fala em
tombamento do imével? Durante todos os anos de seu lamentavel abandono por parte dos
proprietdrios, que sdo os responsaveis pelo avangado grau de degrada¢do em que o imodvel se
encontra, sempre que se noticiou e se discutiu sobre as possibilidades de intervencdo no Hotel
partiu-se do principio da reutilizacdo de sua antiga estrutura. Esta é a primeira vez em que se
fala em demoligdo total do edificio. O novo cenario levou a mobilizagdo visando a preservacdo
do imével por meio de pedido de tombamento.

O presente documento discute o valor do edificio que abrigou o Hotel Internacional Reis
Magos como objeto arquitetonico simbolo da difusdo da arquitetura moderna brasileira pelo
Nordeste, distante do contexto hegemonico do eixo Rio-Sdo Paulo, evidenciando os elementos
fisicos que determinam o carater modernista, assim como quem esteve envolvido em sua
concepcdo. Assim, é preciso compreender o histérico do edificio, o que a instalacdo deste
equipamento na década de 1960 significou para a Praia do Meio e para a cidade de Natal, seu
papel como elemento estruturador das transformagdes que ocorreram nessa 4area,
entendendo a cidade como bem cultural que expressa a sociedade que a cria e viabiliza
praticas socioculturais.



O Hotel Internacional Reis Magos e sua importancia histérica, simbdlica e arquitetdnica.

ATRIBUICAO DE VALOR
1. [CONE DO MODERNISMO ARQUITETONICO NO NORDESTE

E possivel afirmar, a partir de inimeros trabalhos e publicacdes de pesquisadores brasileiros —
alguns citados aqui — que o conjunto de experiéncias modernistas levadas a cabo no Brasil
entre fins da década de 1920 e ao longo da década de 1930 ndo ficou restrito ao eixo
hegemoénico do Rio de Janeiro e Sdo Paulo. Os projetos de Luis Nunes e equipe, em
Pernambuco, de Clodoaldo Gouveia, na Paraiba, e mesmo os do Escritdrio Saturnino de Brito
para Natal, entre 1936 e 1939, revelam uma rica circulacdo de ideias e de experiéncias
arquitetdnicas — com novas concepgdes espaciais, tipoldgicas e de insercdo de novos materiais
(uso do cobogd, dos brise-soleils, do concreto armado, etc).

O estado de Pernambuco assumira uma fung¢do importante, por conta da criacdo da Faculdade
de Arquitetura, incorporada a UFPE nos anos 1950. A contratacdo de profissionais como o
italiano Mario Russo, o portugués Delfim Amorim e o carioca Acacio Gil Borsoi ajudariam a
consolidar o Recife como um centro formador de qualidade e inova¢do, tendo como
caracteristica fundamental a adaptacdo do paradigma modernista ao clima e a cultura
nordestina, feito que teria influéncia positiva direta e indireta na producdo da arquitetura em
Natal e no Rio Grande do Norte.

O acervo natalense de arquitetura modernista foi fortemente influenciado pela “Escola
Pernambucana”, através de obras de arquitetos como Delfim Amorim, Heitor Maia Neto,
Antonio Pina Didier, além de pelo menos duas geracGes de arquitetos potiguares formados no
Recife, como foram Ubirajara Galvao (figuras 01 e 02), Daniel Hollanda e Raimundo Costa
Gomes (figuras 03 e 04), trés dos primeiros profissionais aqui sediados. Casas projetadas por
Borsoi em Petropolis e Tirol, nos anos 1960 e 1970 (e, mais recentemente, nos anos 1990, o
Hotel Ocean Palace, na Via Costeira), a Sede do América, por Delfim Amorim (figuras 05 e 06),
além do projeto e construgao do préprio Hotel Internacional Reis Magos, sdo testemunhos
dessa influéncia e da presenca aqui de expressGes de ponta no contexto da producdo
modernista brasileira.

S3o percebidas, igualmente, outras influéncias externas — como a da “Escola Carioca” —, por
meio de projetos concebidos por profissionais do Rio de Janeiro ou pelos potiguares que I3
estudaram. Nesse cenadrio, destacam-se Jodo Mauricio Fernandes de Miranda (figuras 07 e 08)
e Moacyr Gomes (figuras 09 a 12), formados pela Faculdade Nacional de Arquitetura, entdo
Universidade do Brasil, no Rio de Janeiro.
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01 e 02 — Companhia de Energia Elétrica do Rio Grande do Norte, projeto de Ubirajara Galvao.
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Fonte: Trabalho disciplinar de anuela Danas de Olveira (2000, aluna do curso Arquitetura e
Urbanismo-UFRN (Acervo MUsA).

Figuras 03 e 04 — Associacdo dos Subtenentes e Sargentos do Exército em Natal, projeto de Raimundo
Costa Gomes.
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Fonte: Trabalho disciplinar de Mara Camila Azevedo (2001), aluna do curso Arquitetura e Urbanismo-
UFRN (Acervo MUsA).

Figuras 05 e 06 — Sede do Clube América de Natal, projeto de Delfim Amorim.
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2001), aluna do curso Arquitetura e Urbanismo-

R 'm iy -
Fonte: Trabalho disciplinar de Mara Camila Azevedo (
UFRN (Acervo MUsA).
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Figuras 07 e 08 — Capela do Campus da UFRN, projeto de Jodo Mauricio de Miranda.
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Fonte: Trabarl\ho
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isciplinar de Rodrigo Costa Nascimento(2002), aluno do curso Arquitetura e
Urbanismo-UFRN (Acervo MUsA).

Figuras 09 e 10 — Associagdo Atlética do Banco do

R

Brasil (AABB), projeto de Moacyr Gomes da Costa.
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Fonte: Trabalho disciplinar de Cintia Cofféz (2003), aluna do curso Arduitetura e Urbanismo-UFRN
(Acervo MUsA).

Figuras 11 e 12 - Faculdade de Odontologia em 1973 e em 2000, projeto de Moacyr Gomes da Costa.

RO DE CIENCIES DA
DEPARTAMENTO DE ODON}

Fonte: Trabalho disciplinar de Tatiana de Aquino Petri (2000), aluna do curso rquitetura e
Urbanismo-UFRN (Acervo MUsA).

2. 0 HIRM COMO ELEMENTO ESTRUTURADOR DAS TRANSFORMAGOES NA AREA

O setor turistico de Natal, até a década de 1920, praticamente inexistia, ampliando-se apenas
qguando voos internacionais foram incorporados as rotas da cidade. Até entdo, hdspedes
ilustres eram instalados nas melhores acomodac¢Ges do Hospital Miguel Couto (atual Hospital

6
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Universitario Onofre Lopes). Em 1939, foi inaugurado, na Ribeira, o Grande Hotel, palco da
vida urbana nos anos da guerra, que permaneceu como o principal estabelecimento do género
no estado, até a construcdao do HIRM.

No periodo pds-guerra, as empresas aéreas que fizeram rotas para Natal reivindicaram do
governo do Estado do Rio Grande do Norte, a melhoria da infraestrutura de aeroportos e
hotéis instalados para fins militares. Providéncias foram tomadas no intuito de atender as
reivindicacdes e evitar que grandes companhias de aviacao se retirassem da capital potiguar
(BENTES SOBRINHA, 2001a). A ideia da constru¢cdo do Hotel Internacional Reis Magos esta
inserida nesta légica, ainda que sé se tenha vindo a realizar nos anos 1960, durante a fase de
implementacdo da politica desenvolvimentista do governo federal, que investiu macicamente
em infraestrutura e na criagdo de um aparato administrativo que viabilizasse essa politica.

Com a criagdo da Superintendéncia de Desenvolvimento para o Nordeste (SUDENE), em 1959,
o Rio Grande do Norte foi beneficiado com financiamento para rodovias (e.g. a BR-304, ligando
Natal a Fortaleza, e a BR-101, ligando Natal, Jodo Pessoa e Recife) e hotéis. A criacdo da
Superintendéncia de Desenvolvimento Regional do Nordeste possibilitou o investimento de
recursos publicos federais no estado. Durante os anos de 1961 foram criados: a Companhia de
Servigos Elétricos do Rio Grande do Norte (COSERN — 1961); a Companhia Telefénica do Rio
Grande do Norte (TELERN — 1963); e o Departamento de Estrada de Rodagem do Rio Grande
do Norte (DER/RN — 1966).

Esta politica de “modernizacdo e desenvolvimentismo” teve no incremento do setor turistico
um dos focos relacionados a politica desenvolvimentista do governo do estado. No ano de
1964 foi criada a Superintendéncia de Hotéis e Turismo (SUTUR) carreando investimentos no
setor hoteleiro de Natal e de outras regides do estado que apresentavam provavel
desenvolvimento econdémico. A implementacdo do Hotel Internacional Reis Magos esta
inserida nesta politica de incentivo e consolidacdo do setor turistico no estado. Idealizado,
desde a década 1940, quando da abertura da Avenida Circular pelo prefeito Silvio Pedroza, foi
finalmente construido, durante a gestdo do governador Aluizio Alves (1961-1966), na Avenida
Café Filho, 822. A escolha do local para construgao objetivava intensificar o uso daquele trecho
de praia por moradores e visitantes.

Segundo Bentes Sobrinha (20014, p. 43):

O Reis Magos foi o primeiro hotel a ocupar terrenos lindeiros a praia. Até entdo as praias
urbanas mais frequentadas eram Areia Preta, que possuia casas de veraneio, e a Praia do
Meio, somente até o trecho conhecido como Ponta do Morcego. Nesse caso, a
acessibilidade era o fator principal, uma vez que o bonde descia até a praca da Jangada,
em Areia Preta. Em direcdo a Fortaleza dos Reis Magos sé havia o caminho delimitado.

Com o uso da praia ja difundido na década de 1960, a constru¢ao de acessos e a presenga de

Ill

um hotel “moderno” intensificou o afluxo a faixa litordnea, o que nos leva a afirmar a
importancia do empreendimento como estruturador de transformacdes urbanas. A partir de
entdo “a cidade volta-se para o mar”. O empreendimento também contribuiu para a¢des que
possibilitaram o prolongamento das conexdes entre a cidade e o aeroporto de Parnamirim,
estimulando transformacdes estruturantes no sentido sul da cidade, conforme afirma Bentes

Sobrinha (2001a).
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Figura 13: Vista aérea do Hotel Reis Magos

Fonte: Acervo Waldecy Pinto

Luiz Antbnio Porpino, secretdrio de gabinete do governo Aluizio Alves, a época, lembra que a
construcdao do HIRM trouxe iluminacgao, calcamento, galerias, implantacdo de delegacias, bem
como desenvolvimento do comércio e inauguracdo de bares e restaurantes. Sobre a clientela
do hotel informa ter sido de grandes empresarios visando investimentos no estado do RN e de
turistas, a maioria vindo de estados do nordeste (CE, PB, PE, AL, SE e BA) e do sudeste (eixo Rio
de Janeiro/S3o Paulo)®.

Estes aspectos aqui tratados justificam a importancia histérica do empreendimento como,
reconhecidamente, elemento estruturador das transformagdes que ocorreram na drea.

3. O HIRM COMO OBJETO ARQUITETONICO EXEMPLAR MODERNISTA
3.1- Breve Historico

O projeto original do Hotel Internacional Reis Magos foi elaborado por uma equipe de
arquitetos pernambucanos, composta por Waldecy Pinto, Antonio Didier e Renato Torres. O
complexo contava com 63 apartamentos, 01 suite presidencial, recepcdo, salGes nobres,
elevadores, parque aquatico, sauna, playground, restaurante, estacionamento com
aproximadamente 50 vagas, boite, saldo de beleza, areas de lazer, lojas de artesanato, servico
médico, sagudo abrigado para embarque e desembarque (sob pilotis).

O arquiteto Waldecy Pinto, um dos responsaveis pelo projeto arquiteténico do edificio, nos
concedeu informagOes para a construcdo desse quadro histdrico, as quais transcrevemos na
integra:

! Entrevista informal concedida por Luiz Antonio Porpino, secretario particular do governador Aluizio Alves, a época
da construgdo do hotel. Informagdo extraida do trabalho disciplinar intitulado “Hotel Internacional dos Reis Magos:
um marco para os tempos modernos em Natal”, de autoria do discente Erick Varela de Medeiros. Ano: 1999.
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“HOTEL REIS MAGOS — NATAL — RIO GRANDE DO NORTE

RESUMO HISTORICO:

O Governador do Estado do Rio Grande do Norte, nos anos de 1962/1963, Senhor Aluizio
Alves que na ocasido, solicitou do Escritério Técnico de Arquitetura e Urbanismo - ETAU,
com sede na cidade de Recife/PE, um anteprojeto para um Hotel de Alto Luxo para a
cidade do Natal/RN.

O ETAU era composto por trés arquitetos, Waldecy Fernandes Pinto, Renato Gongalves
Torres (in memorian) e Anténio Pedro Didier. O desafio para execucdo do anteprojeto
tornou-se um grande desafio, pelo fato do prazo estipulado (dois meses) para a realizagdo
dos projetos de arquitetura, paisagismo e os complementares de engenharia.

Apds a aprovagdo do anteprojeto, o Governador Aluizio Alves e uma equipe de trés
Secretarios de seu governo, conjuntamente com os arquitetos, compareceram a um
programa da TV Jornal do Comércio do Jornalista José de Souza Alencar (Alex), mostrando
o ante projeto do Hotel Internacional dos Reis Magos, aprovado, e assinando o contrato
para em sessenta dias concluir todos os projetos contratados.

A equipe gue executou o projeto arquiteténico era formada pelos seguintes profissionais:

- Waldecy Fernandes Pinto

- Renato Gongalves Torres

- Antbnio Pedro Didier

O projeto paisagistico foi executado por:
- Gilda Pina

A ambientacéo foi executada por (figuras 15, 16 e 17):

- Janete Costa
O projeto de cdlculo estrutural foi executado por:

- Geraldo Afonso Vieira
O projeto _de engenharia de instalacdes hidro sanitdrias, elétricas e telefonicas foi

executado por:
- Hélio Cunha — engenheiro

Todos estes profissionais realmente cumpriram suas metas no prazo contratual acertado,
razao pela qual recaiu a escolha desta equipe pela Secretaria de Obras Publicas do Estado
do Rio Grande do Norte.

A escolha do terreno também obteve a participagdo dos arquitetos do ETAU, porque na
ocasido foram postos os terrenos que hoje compde a via costeira, mas por falta de
acessibilidade e outras benfeitorias, o terreno selecionado foi o que o hotel esta edificado
atualmente, por oferecer toda uma infraestrutura de acesso e dos servicos d’agua potavel,
pavimentacdo das vias, ressaltando a tradicional praia a sua frente, como a proximidade
do centro da cidade e dos principais pontos turisticos, inclusive o Forte dos Reis Magos.

Outro ponto que vale ressaltar foi do arquiteto Jodo Mauricio que, na ocasido
representava na Secretaria de Viagdo, os servicos de arquitetura e urbanismo, razdo da
sua orientacdo na confeccdo de um termo de referéncia, cujo programa arquiteténico da
composicdo da unidade hoteleira, tornou-se o referencial do partido arquiteténico e
urbanistico.

WALDECY FERNANDES PINTO
ARQUITETO URBANISTA”



O Hotel Internacional Reis Magos e sua importancia histérica, simbdlica e arquitetdnica.

Figura 14: Hotel Internacional Reis Magos logo apds sua inauguragao.
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Fonte: Acervo Waldecy Pinto

Figura 15: Suite do Hotel Reis Magos
il
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Fonte: Acervo do arquiteto Waldecy Pinto.
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Figura

17: Hall de entrada.

Fonte: Acervo do arquiteto Waldecy Pinto.

3.2- HIRM como forma paradigmatica do modernismo

O edificio do Hotel Reis Magos retine atributos que o qualificam como exemplar expressivo
da Arquitetura Moderna Brasileira, presentes no modo de implantagdo do edificio no lote, na
configuracdo e articulagao dos volumes e planos, no detalhamento das superficies, e, ainda, na
solugdo construtivo-estrutural. Tais atributos definem mesmo, do ponto de vista da forma, o
paradigma modernista delineado em trés categorias morfoldgicas: (1) a interface entre espaco
publico e privado — sé rostos, sem costas (cf Holanda, 2013) — oferecendo a rua multiplas
fachadas, compostas por planos sucessivos de eventos paisagisticos e arquitetdnicos, que
definem, como nunca antes ou depois, um episddio de lua-de-mel entre o edificio e a rua; (2) a
setorizagdo por uso, conforme a maxima modernista da “forma segue a fungdo”; (3) o didlogo

III

inovador entre os mandamentos do “estilo internacional” — a primazia do volume, a estrutura
independente, a auséncia de ornamentacdo estilistica pretérita — e (re)criagdes resultantes do
conhecimento da nossa realidade ambiental e sociocultural — as superficies vazadas, os

protetores solares, os arranjos espaciais hierarquizados conforma nossa visao de mundo.

A ocupacdo do lote (figura 18) caracteriza-se pela insercdo longitudinal do corpo principal da

edificacdo e seus volumes anexos, resguardando amplos recuos frontais e de fundos,
setorizados, respectivamente, com atividades de entretenimento e servico/estacionamento.
Visualmente integrada a praia e a avenida, a drea de lazer abre-se para a contemplagdo dos
transeuntes, estabelecendo um didlogo entre o espacgo publico e o espaco privado (figura 19).
Este é ainda acentuado pelas permeabilidades proporcionadas pelo uso dos pilotis e outros
elementos, tipicos da Arquitetura Moderna, a serem posteriormente destacados. A area da
piscina se integra as dareas internas de lazer sob pilotis, representando espacialmente a
configuracdo de novos habitos e formas de sociabilidade — eminentemente “modernas” — que
o hotel viria ajudar a instituir na capital potiguar.

11
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Figura 18 — Implantag¢ao do Hotel Reis Magos
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maps/@-5.7790875,-35.1945122,415a,35y,90h/data=!3m1!1e3
Nota: editado pela equipe
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Fonte: google.com/

Figura 19: Vista da Praia do Meio e do parque aquatico do Hotel Reis Magos na década 60.

T

Fonte: Jornalista Soraia Vidal. http:/blog.tribuna-aonorte.com.br/ab...Oé/fbto-zo.jpg

O acesso principal de pedestres e veiculos situa-se a um ter¢o da testada frontal do terreno,
por meio de uma via que, ao atravessar o bloco principal, define uma d4rea coberta de
embarque e desembarque e da acesso aos estacionamentos nos fundos do terreno. Estes
também se conformam como tragco morfolégico indicador da adaptacdo e entusiasmo com as
novas formas de circulagao, preconizadas no seio do movimento modernista e enfatizadas com
o projeto desenvolvimentista encampado no pais, sobretudo nas décadas de 1950-1960: o
transporte rodoviario.

A concepcdo volumétrica do conjunto edificado (Figuras 20, 21 e 22) se define por um corpo

principal de cinco pavimentos (volume 2), levemente serpenteado e parcialmente suspenso
sob pilotis, ao qual se interceptam dois volumes menores: um prisma retangular com dois
pavimentos (volume 3), sob pilotis - na extremidade sudeste —, e o outro correspondente as
circulagdes verticais (volume 1) — a caixa de escadas e elevadores — centralizado. Este Ultimo se

12
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conforma pela justaposicdo de um cilindro e um prisma retangular. Esse jogo dindmico com
volumes prismaticos, assimetricamente definidos, despidos de qualquer ornamentacdo
vinculada a outros estilos arquitetonicos, constitui em aspecto essencial da leitura modernista
dessa obra.

Figuras 20 e 21 — Volumetria. Atentar para a leveza conferida pelos pilotis, tanto no trecho do bloco
principal, como no lateral.

Figura 22: Jogo de volumes

ot mE@

Fonte: Croqui de José Clewton do Nascimento, 2014.

O movimento ondulante do bloco principal o faz participe de um rol significativo de
exemplares da Arquitetura Moderna, e, em especial, da Arquitetura Moderna Brasileira de
filiagcdo carioca (figuras 23, 24, 25, 26). Nesta, incluem-se edificios como o Conjunto Residencial
Pedregulho, projeto do destacado arquiteto Afonso Eduardo Reidy e amplamente festejado
pela critica internacional a época de sua construcdo, iniciada nos anos 1940, e também os
Conjuntos Marqués de S3o Vicente — do mesmo arquiteto — e Deodoro — assinado por Flavio

13
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Marinho Rego; todos situados no Rio de Janeiro. Nesse conjunto, pode-se inserir ainda o
Edificio COPAN, marco do modernismo na cidade de Sdo Paulo, de 1952, e o Edificio Sede do
Partido Comunista na Franga, ambos projetados por Niemeyer, este ultimo inaugurado um ano
apos o Hotel Reis Magos de Natal.

Figuras 23 e 24 - Edificio-sede do Partido Comunista na Franga, de Niemeyer e o Conjunto Pedregulho,
de Afonso Eduardo Reidy.

-
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i
Fonte: arcoweb.com.br/noticias/especiais/oscar-niemeyer-10-edificios-mais-emblematicos;
brasilartesenciclopedias.com.br/nacional/reidy_affonso06.htm

Figuras 25 e 26 — Edificio COPAI_\l e Conjunto Marqués de Sdo Vicente.
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Fonte: arcoweb.com.br/noticias/especiais/oscar-niemeyer-10-edificios-mais-emblematicos; Arquivo
Carmen Portinho (Disponivel: reidy-ofilme.blogspot. com.br/2011/11/reidy-e-0-minhocao-da-gavea.html)

A ja referida questdo da integracdo interior/exterior e fluidez espacial, temas caros ao

Modernismo que ganharam forte expressividade no marco da producdo nacional, se
consubstancia significativamente em elementos como os pilotis — um dos “Cinco Pontos da
Nova Arquitetura” enunciados por Le Corbusier — nas circulacGes externas avarandadas do
pavimento térreo (ao nivel do acesso da rua) que se estendem pelo bloco lateral, onde ficava o
restaurante, na amplitude das esquadrias, definidas por panos de vidro cuidadosamente
detalhados em sua composicdo geométrica, o que — infelizmente — ndo se encontra
plenamente preservado no conjunto existente.

14
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Figura 27 — Configuragdo e elementos que caracterizam integragdo entre interior e exterior.

e §
| B i

|

Fonte: abandonadacidade.blogspot.com.br/2013/11/hotel-reis-magos-natal.html

Os panos de cobogds que marcam a fachada sudoeste do bloco principal também remetem ao
que se conformou como uma ampla tradicdo do modernismo brasileiro, representada por um
esforco de adequacdo da arquitetura as caracteristicas do clima tropical, na medida em que

permitem o arejamento e a protec¢do contra a elevada incidéncia de radiacdo solar. Além disso,
vistos do interior, produzem um jogo de luz e sombras que valoriza a forma sinuosa do volume
principal (Figura 28), a semelhanga do que se observa no Conjunto Pedregulho (Figura 29).
Colabora ainda com essa adaptacao ao clima a ventilagcdo cruzada, garantida no interior dos
quartos pela presenca de bandeirolas nas portas para saida do ar que entra pelas aberturas da
fachada frontal.

Figuras 28 e 29 - Jogo de luz e sombra na circulagdo interna a partir dos cobogés do HIRM e uso do
cobogé no Conjunto Pedregulho.
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Fonte: Erick Varela de Medeiros e Arquivo Carmem Portinho (disponivel em: <
vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/06.062/446>)

A racionalidade da estrutura independente define o ritmo de toda a composicdo,
especialmente expressa no bloco principal. A cobertura plana — outra bandeira defendida no
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ambito do Modernismo — arremata os blocos enfatizando sua horizontalidade, de forma clara
e simples, como preconizaram adeptos do movimento.

Por ultimo, destacam-se aqui propostas que remetem a almejada “integracdo das artes”, de

que sdo exemplares conjuntos como o Edificio-Sede do Ministério da Educacdo e Saude, no Rio
de Janeiro. Esta se exprime na insercdo de painéis em grandes superficies, como no muro a
sudeste. Tém-se ainda evidéncias da integragdao com o paisagismo, como a jardineira préoxima
a piscina, que abrigou espécimes caracteristicos do clima quente, e particularmente do
Nordeste, da familia das Cactaceae, como se verifica nas figuras 19 e 27.

Pelo exposto, entende-se que o Hotel Reis Magos de Natal nao apenas se insere no quadro
mais amplo de uma produgdo destacada da Arquitetura Moderna Brasileira, como
demonstra a apropriacdo madura de seus elementos e principios. E, vale destacar, ostenta
atributos de inegavel qualidade espacial e artistica.

Depoimento:

Amigos sensiveis a causa da preservacgdo da arquitetura modernista no Brasil: vamos todos

apoiar os colegas de Natal que lutam contra mais um absurdo - o risco real de demoligao

do Hotel Reis Magos! Vamos todos impedir mais um atentando contra o legado da

arquitetura modernista no Brasil! Vamos dar uma forga, arquitetos, ndo-arquitetos, todos

aqueles preocupados com a preservacdo do patrimbnio cultural neste pais onde a
primeira opgdo é sempre a destrui¢do, nunca a preservagao.

Marco Aurélio Gomes,

Professor Titular do Curso de Arquitetura e Urbanismo da UFBA,

organizador de diversos livros na area de preservagao patrimonial.

4. O VALOR SIMBOLICO DO EDIFICIO

Partindo da compreensdo da cidade como bem cultural, entendemos que ela revela a
sociedade que a cria e a utiliza como suporte das suas relagdes sociais. Na constituicao de sua
relacdo espago-temporal, as formas que definem a cidade possibilitam a identificacdo das
maneiras como a sociedade foi se apropriando e transformando o espac¢o ao longo do tempo.
Essa condicdo propicia, a partir desse processo de permanéncia a transformacdo, o
conhecimento da sua prépria histdria.

As cidades estabelecem comunicagdo com seus transeuntes, principalmente através da forma
fisica dos lugares — e sdo aqueles os maiores intérpretes dessa relacdo. Desde a Antiguidade, a
Historia registra essa percepg¢do, como se pode ler no didlogo entre Faistos e Socrates: “Néo
reparaste, ao caminhar por essa cidade que, entre os edificios que a constituem, alguns sdo
mudos e outros falam? E que ha ainda outros que, finalmente — sendo os mais raros — até
cantam?” (PLATAO, Século Ill a.C). Cantava o edificio do Hotel Internacional Reis Magos — oxala
volte a cantar.

Diante do exposto, destacamos a importancia fundamental do reconhecimento da cidade
como suporte de histdria(s), e memdria(s). Este reconhecimento passa necessariamente pela
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valorizacdo e busca de preservacgdo de suas caracteristicas formais, entendendo a “forma da
cidade” como entidade que transcende, em muito, a condicao de imagem em si, na medida em
que revela e constitui fatos, histdrias, memdrias, sendo, portanto, indissocidveis deles.

O novo sempre aparece na esteira de um processo de transformagdes, porém sem
necessariamente implicar na destruicdo do passado, especialmente quando dele dependemos
para definirmos nossa identidade cultural e nos enxergarmos em relagdo ao “outro”. Preservar
e destruir a memdria inscrita no espago — seu genius loci — depende, no entanto, de fatores
politicos, socioeconémicos e culturais, conforme se pode constatar ao longo dos séculos. Para
Kohlsdorf (1999), a medida de manutencdo da identidade das cidades e seus lugares nem
sempre pode ser reduzida a uma questdo de gestdo urbana. A permanéncia dessa identidade
resulta, quase sempre, da consciéncia do valor cultural desenvolvida, de forma hegemonica,
pelos fruidores do espaco/referéncia.

A preservacao da forma dos lugares — como tarefa de planejamento e projeto arquitetonico ou
urbanistico — requer que os procedimentos analiticos se voltem para a revelagdo de sua
identidade como permanéncia de certas expressdes no tempo, caracteristicas essas
importantes na narrativa da histéria dos individuos e dos grupos sociais.

Dada a importancia da arquitetura moderna no Brasil, e o rapido processo de dilapidacdo a
que tem sido submetida, sua preservacdo estd se tornando cada vez mais necessaria e
urgente. No caso especifico de Natal, levantar a possibilidade de demoligao de um dos icones
dessa produgdao modernista na cidade, seria um atentado de grandes propor¢ées a memoria
local. A participagdo de diversas organizagdes populares na defesa de sua preservagao atesta a
forte presenca do hotel na narrativa da histdria destes individuos e dos grupos sociais a que
pertencem.

A importancia regional da construcdo do Hotel Reis Magos, que ja foi objeto de reflexao neste
documento quando destacamos o seu papel para a difusdo da arquitetura modernista no
Nordeste, é atestada também em depoimentos de moradores de estados vizinhos, a exemplo
do que segue:

Minha familia viajou, apds a inauguragao, para conhecer o novo marco arquiteténico. Isso
significa importancia regional!

Vera Milet, Olinda-PE,

Arquiteta, Professora Aposentada UFPE,

autora de “A Teimosia das Pedras”.

Observamos, entdo, que o edificio do Hotel Internacional Reis Magos carrega em si uma
dupla condi¢ao: como “suporte da meméria” e como “referéncia urbana”, seja para a
sociedade em geral, seja para os natalenses, em particular.
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PARECER FINAL

Diante do exposto, atestamos a importancia indiscutivel do edificio onde funcionou o Hotel
Internacional Reis Magos como patrimonio cultural e afirmamos necessidade de sua
requalificagdo para abrigar usos compativeis com a preserva¢dao de suas caracteristicas
fisicas, estilisticas e ambientais essenciais:

- pelo seu valor arquitetonico como representante local da producdao modernista brasileira,
ostentando atributos de inegavel qualidade técnica, construtiva, espacial e artistica;

- pelo seu valor histérico como estruturador do crescimento urbano e economico da regido
em que se insere e como cenario de acontecimentos e registros da cena politica e
sociocultural do estado;

- pelo seu valor simbdlico como marco espacial e temporal de Natal para diversos segmentos
da populacao natalense, nordestina e brasileira.
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Natal, 30 de janeiro de 2014. | |

Destinatario: Instituto do Patriménio Histérico, Artistico e Cultural no RN.
Av. Duque de Caxias, n° 158 - Bairro Ribeira

Exm?2 Sr. Superintendente do IPHAN/RN
Onésimo Jerénimo Santos

Sr. Superintendente,

Apresento o Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB, entidade civil de direito
privado, com finalidades culturais e sem fins lucrativos, com uma histéria de 93 anos de
servicos prestados a cultura do Brasil, o que lhe faz merecedor de alta consideracdo e
credibilidade pela sociedade brasileira.

Através de seu Departamento do Rio Grande do Norte — IAB/RN, vem informar
que, como resultado da reunido realizada no dia de ontem, 29 de fevereiro, decidiu a respeito
do Hotel Internacional dos Reis Magos, endossar o teor da Carta Aberta dos Professores do
Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal do Rio Grande do Norte, por
entender haver uma solugdo efetiva que atenda aos anseios da sociedade no que tange a
preservacdo de seu patriménio histdrico e cultural e no que tange ainda a protecdo ao meio
ambiente construido.

Fazer valer o principio da fungdo social da propriedade é interesse de todos.

Ndo ha quem seja favoravel ao abandono a que foi submetido um prédio que
remonta aos idos dos anos 60 e que, logo apds a abertura da Av. Circular em 1946 (atual Av.
Café Filho), foi marco do desenvolvimento turistico e grande impulsionador do turismo em
nosso estado. Suas caracteristicas, devidamente elencadas na Carta dos Professores, sdo
objeto de estudo daqueles que se debrugcam sobre os livros de Histéria da Arquitetura. E a
quem compete definir modernismo? Na academia, professores do curso de arquitetura e
urbanismo ensinam a identificar aqueles que seriam os tragos de um prédio erguido com teor
modernista. Professores, em decorréncia da percepc3o critica e humanistica que caracteriza a
formacdo técnica, cientifica e artistica do arquiteto urbanista, estes sim, podem e devem se
manifestar para expressar seu conhecimento e apontar as probabilidades de reuso ou
readequacdo de um espago que mesmo preservado pode se tornar atual com outra
funcionalidade.
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E assim o fizeram em carta aberta, sendo vejamos:

Destaca-se no complexo o  bloco prin’cipa/
serpenteante, erguido sob pilotis e cercado por jardins*
(hoje inexistentes), que ostenta um expressivo pano > 2

de cobogds numa de suas fachadas, racionalmente \_.J

ritmadas pela estrutura independente, assim como o *
prisma trapezbidal que o intercepta. Numa clara
referéncia a icones da arquitetura modernista
brasileira, tais elementos depdée em favor da
representatividade dessa obra no conjunto edificado
da capital potiguar, ao lado de edificios como a
Faculdade de Odontologia da UFRN, de Moacyr
Gomes, a sede do América Futebol Clube, de Delfim
Amorim, a Capela do Campus da UFRN, de Jodo
Mauricio Miranda, dentre tantos outros. (grifos
acrescidos)

Evidente, portanto que outras edificagdes de igual teor modernista encontram-se
preservadas até hoje em nossa cidade, como é o caso da Faculdade de Odontologia do UFRN,
um dos prédios citado no texto acima colacionado.

Com relagdo a importancia do Hotel Internacional dos Reis Magos, assim noticiou
o jornal Tribuna do Norte (apud VIEIRA, 2003):

O primeiro hotel de categoria internacional de Natal
quebrou a monotonia da praia do meio e
impulsionou a urbanizagdo da orla, pouco
frequentada no inicio da década de 60. O Hotel Reis
Magos estd borrado da memdria arquiteténica e
cultural da cidade, mas outrora simbolizou o que a
cidade tinha de moderno. (32 do.co.mo.mo. — 2010.
Modernismo Potiguar: vida, reprodugdo e quase
morte. VIEIRA, Anaceli de Carvalho. Trabalho
disciplinar de Histdria e Teoria da Arquitetura, Natal:
UFRN, 2003). (grifos acrescidos)

O Hotel também é objeto de estudo tanto por parte do corpo estudantil como por
parte do corpo docente na academia de arquitetura e urbanismo, conforme se transcreve de
trabalho abaixo:

Quanto a tipologia arquitetbnica, constata-se que
apesar do projeto dos Reis Magos tambeém ser
de autoria do engenheiro-arquiteto George
Munier, o mesmo do Grande Hotel, o edificio ja
expressa a evolugdo do modernismo poés
“Pedregulho” (conjunto residencial de
Affonso Reidy, de 1947) e pés Brasilia (das
formas suaves de Niemeyer). O efeito
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Pedregulho se manifesta sobretudo na I8,
ondulagdo do partido volumétrico adotado, na
longas circulagbes continuas, na repetigdo dq
modulos estruturais definidos pelas unidadé,sﬁ’i
habitacionais. A utilizagdo de cobogos na
fachada posterior (voltada para o poente) e de:.
painéis artisticos em azulejos na entrada
principal, ja refletem, por sua vez, tragos da
escola modernista recifense, notadamente da

obra de Delfim Amorim, bastante influente em

Natal.

(..)

Como dito, o Reis Magos foi obra inaugural dos
hotéis de lazer praieiro na cidade. Até o final
da década de 70, era referéncia de hospedagem
em Natal. (Do grande hotel aos palaces e
resorts: os empreendimentos hoteleiros na
transformacdo da estrutura e da paisagem
urbanas de Natal/RN (1940-2000). Dulce Bentes
e Maisa Veloso — Programa de pds-graduagéo
em Arquitetura e Urbanismo — UFRN). (grifos
acrescidos)

Tecidos trechos de estudos atinentes a caracteristica de arquitetura modernista
do Hotel Internacional do Reis Magos, pertinente informar que o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU/RN, autarquia federal de direito publico, ente que disciplina o exercicio da
arquitetura e urbanismo, de acordo com posicionamento adotado na Plendria Ordinaria n2 25,
realizada no dia 28 de fevereiro de 2014, RATIFICA a posicdo do IAB/RN no sentido de
respaldar o teor da carta aberta apresentada pelos professores do curso de arquitetura e
urbanismo — UFRN.

Pela sua potencial relevdncia, o Instituto de Arquitetos do Brasil, Departamento
do Rio grande do Norte — IAB/RN, em consondncia com o CAU/RN, imbuidos num pensamento
que inclui propdsitos culturais, morais e éticos, afirma seu interesse no sentido de preservar a
volumetria do prédio Hotel Internacional dos Reis Magos, ressaltando que tal preservacao
ndo inibe seu reuso ou requalificagdo, dando-lhe outra finalidade.

Declara assim irrestrito apoio a dignidade do exercicio da arquitetura e
urbanismo, profissdo respeitada pelo seu saber e pela sua ética.

T A Divisao Técnica para analise
QA\‘& \7650 _g providéncias necessarias.
Natal/AN, L2802 ] %13

Patricia Luz de MJcedo (
Presidente do IAB/RN

IPHAN/RN
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A NOSSA CIDADE

FUNDAGAO CULTURAL CAPITANIA
DAS ARTES (FUNCARTH

PARECER

Analisando o oficio da 412 Promotoria de Justica de Natal de n® 0543/2013 de 27
de novembro de 2013, referente ao parecer sobre a solicitagdo de tombamentodo Hotel
Internacional Reis Magos, situado na Avenida Café Filho, 822, Praia do Meio, Natal/RN,
feito pelo Instituto dos Amigos do Patriménio Historico e Artistico-Cultural e da
Cidadania - IAPHACC.

Levando-se em consideragdo as prerrogativas levantadas pelo IAPHACC, a
Fundagdo Cultural Capitania das Artes — FUNCARTE acha relevante e pertinentea
solicitagéo.

No entanto, de acordo com o despacho da Geréncia do Patriménio Imaterial e
Arte Urbana, faz-se necessario que O processo seja instrumentalizado com
documentagéo de diversos profissionais com analise do ponto de vista da importancia
arquitetdnica, histérica, social, antropolégica e ambiental, bem como a documentacao
arquiteténica como planta baixa, as fachadas e a documentacao iconografica, para que
se possa compreender a importancia do objeto em analise.

" Tais procedimentos dardo ao Conselho Municipal de Cultura elementos que
justifigue, ou nao, a importancia do seu tombamento, bem como o patrimbnio seja
salvaguardado de possiveis interferéncias. ’

Este € o meu parecer.

Natal, 14 de fevereiros de 2014.

Hélio de Oliveira
Diretor do Departamento de Patriménio Cultural

) FUNDACAQ CULTURAL CAPITANIA DAS ARTES
Av. Camara Cascudo, 434 - Centro - CEP 59025.280 — NATAL/RN - Fone: 84.3232.4956 Fax: 3232 4951







PARECER

Analisando o oficio da 412 Promotoria de Justica de Natal de n°
0543/2013 de 27 de novembro de 2013, referente a0 _parecer sobre a
solicitacéo de tombamentodo Hotel Internacional Reis Magos, situado na
Avenida Café Filho, 822, Praia do Meio, Natal/RN, feito pelo Instituto dos
Amigos do Patriménio Histoérico e Artistico-Cultural e da Cidadania - IAPHACC.

Levando-se em consideracdo as prerrogativas levantadas pelo '
IAPHACC, a Fundagao Cultural Capitania das Artes — FUNCARTE acha

relevante e pertinentea solicitagdo.

No entanto, de acordo com O despacho da Geréncia do Patrimonio
Imaterial e Arte Urbana, faz-se necessario que O processo seja
instrumentalizado com documentacéo de diversos profissionais com analise do
ponto de vista da importancia arquitetonica, histérica, social, antropologica e
ambiental, bem como a documentacao arquitetébnica como planta baixa, as
fachadas e a documentagao iconografica, para que S€ possa compreender a
importancia do objeto em analise.

Tais procedimentos darao ao Conselho Municipal de Cultura elementos
que justifique, ou ndo, a importancia do seu tombamento, bem como O
patrimonio seja salvaguardada de possiveis interferéncias.

Vale ressaltar queos pontos de vista indicados para justificativa da
importancia do objeto em discursao foi referendado pelos Departamentos de
Arquitetura e de Histéria da UFRN, cuja analise detalhadamente do edificio
- nao sb justifica como estabelece parametros com outros exemplares do Estado
e do Brasil sobre sua importéncia como representante da arquitetura modemna
no Brasil, conforme oficio da 41° Promotoria de Justica de Natal de n°
0103/2013 de.27 de marco de 2014, que nos enviou copia.

Mediante tal documento a FUNCARTE reforca a relevancia do objeto e
endossa a solicitagdo do seu tombamento.

Este é o meu parecer.

Natal, 09 de abril de 2014.

' Hélio de Oliveira
Diretor do Departamento de Patrimonio Cultural







PARECER

Em resposta a solicitacdo de tombamento do conjunto arquiteténico do
antigo Hotel Internacional dos Reis Magos apresentada pela organizac&o nao
governamental IAPHACC- Instituto dos Amigos do Patriménio Histérico e Artistico-
Cultural e de Cidadania, sediada nesta capital, informamos que:

O Conselho Municipal de Cultura de Natal, representado aqui pelos
conselheiros abaixo assinados e conforme ata de reunio do dia 10 de abril de
2014, posiciona-se a favor do tombamento do conjunto arquiteténico do antigo

Hotel Internacional dos Reis Magos, em atendimento & Lei n2 5.191 de maio de
2000.

Levamos em conta os pareceres e documentos técnicos da Diretoria do
Departamento de Patrimonio Cultural da Funcarte - Prefeitura do Natal; de
professores do Departamento de Arquitetura da Universidade Federal do Rio Grande
do Norte; do chefe do departamento de histéria da Universidade Federal do Rio
Grande do Norte; da presidéncia do IAB/RN - Instituto dos Arquitetos do Brasil -
Departamento do Rio Grande do Norte; bem como o reconhecimento do cenario
atual de imensa lacuna no senso comum em defesa da preservacao do patriménio
arquiteténico-artistico-cultural da cidade do Natal.

Neste ensejo faz-se oportuno reforcarmos a necessidade urgente do poder
executivo municipal através de seu 6rgdo de cultura, a Funcarte - Fundacao
Cultural Capitania das Artes, de concretizar um INVENTARIO DO PATRIMONIO
CULTURAL DE NATAL, PASSIVEL DE TOMBAMENTO. Este inventério dinAmico, com
atualizacdo periddica, € imprescindivel para apoiar a aplicacdo da Lei de
Tombamento citada acima bem como a implementacdo das politicas publicas
municipais de protecdo e valorizagdo do nosso patriménio histérico-cultural.

Natal, 11 de abril de 2014
CONSELHO MUNICIPAL DE CULTURA DO NATAL

Fldvio Ferreira de Souza Freitas

Odinelha Targino

Lenilton Teixeira

Novenil Barros

Ana Valquiria

Ivaneide Henrique




Venéancio Pinheiro

Pericles dos Santos Filgueira

Paulo Sarkis

Henrique Eduardo
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HOTEL REIS MAGOS

ANALISE TECNICA

O Hotel Reis Magos, localizado na Praia do Meio, em Natal, foi sem davidas uma
edificagdo construida dentro dos principios da arquitetura moderna, que por alguns anos distinguiu-
se como ponto de referéncia para a Cidade, nfo s6 por sua arquitetura, uma novidade, como
também pela atividade que abrigava.

Ja h4 alguns anos sem qualquer atividade, em desuso e sem manutencio, encontra-se em
péssimo estado de conservagdo. Ora, segundo informagdes veiculadas na imprensa local, a intencfio
de seu proprietario € de transformé-lo em centro de atividades diversas, a partir de sua demolig#io,
portanto, nada a ver com preservagdo, que, se assim fosse, se poderia resgatar suas caracteristicas
originais desgastadas pelo tempo. Portando, nfo se vislumbra qualquer interesse por parte de seu
proprietério em preserva-lo.

Seu tombamento como monumento histérico pelo Governo do Estado nfio garante sua
preservagdo em bom estado de conservagio e menos ainda, sua recuperagdo, pois seria tombado nas
condigbes em que se encontra, ¢ de acordo com a respectiva legislagfo, seu proprietario nfo é
obrigado a executar obras de restauragfio. Contudo seu tombamento pode postergar seu
desaparecimento imediato, impedindo sua demoligiio, possibilitando que haja agdes de
entendimentos entre érgdos piiblicos e o proprietério.

Pelo exposto sou favoravel ao seu tombamento como monumento histérico pelo Governo do
Estado.

Natal, 24 de margo de 2014.

At PéufZ(H bl Feijé

Rua Camara Cascudo 431 Bairro: Cidade Alta CEP 59025-280 - Natal — Rio Grande do Norte
Telefone (084) 232-9735 - Fax (084)232-9724 - e-mail: flacedoc@rn.gov.br
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PODER JUDICIARIO DO RIO GRANDE DO NORTE
12 Vara da Fazenda Publica de Natal

PROCESSO N.° 0800560-83.2014.8.20.0001
Cautelar Inominada

REQUERENTES: Ministério Publico Estadual
REQUERIDO(s): Municipio de Natal e outro

Vistos.

O requerente em epigrafe ajuizou a presente Acdo Cautelar,
pretendendo, em sede de liminar: a) que seja determinado ao Municipio de
Natal para ndo expedir nenhum licenca ou autorizacdo para demolicao do
prédio do antigo Hotel Reis Magos até decisdo de merito da presente acéo;
b) que seja determinado ordem judicial a empresa Hoteis Pernambuco
S.A., para que ndo efetue a demolicdo ou dilapidacdo da estrutura do
prédio, em nenhuma hipdtese, até decisdo de mérito; c) seja fixada multa
rigorosa para eventual descumprimento dos itens anteriores.

Alegou, para tanto, que o edificio em questdo possui
inestiméavel valor historico e cultural para a cidade e se encontra ameacado
de demolicdo pela empresa que é, atualmente, a sua proprietaria, para a
construcdo, no local, de 220 lojas e estacionamento para 300 veiculos,
tendo sido tal noticia anunciada juntamente com o Secretéario de Turismo
de Natal e publicada em jornal local no dia 17 de janeiro de 2014.

Indicou a acdo principal a ser promovida. Juntou documentos
de fls. 17-48.

E 0 que importa relatar. Decido.

Inicialmente, convém apontar que, via de regra, a
cautelaridade da pretensao depende da verificacdo de um liame entre esta e
a acdo principal indicada, notadamente se prestando a primeira a garantia
do resultado util da acdo principal indicada.

A acdo cautelar, quando preparatoria para a propositura de
1

fls. 49
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uma acao civil publica, como é o caso dos autos, encontra respaldo legal
no art. 4° da Lei n°® 7.347.

Noutro portico, para o deferimento de pedido liminar em sede
do processo cautelar, faz-se necessaria a verificacdo de dois pressupostos:
periculum in mora e fumus boni iuris.

O pressuposto da relevancia do fundamento do pedido, ou o
fumus boni juris, é verificado dentro da esfera de sensatez conferida ao
juiz. Ele se refere a probabilidade de exercicio presente ou futuro do direito
de acédo e nédo ultrapassa um juizo de verossimilhanca das alegacfes. No
entanto, isso ndo significa que a parte esta desincumbida de trazer aos
autos ao menos indicios daquilo que afirma para merecer a tutela
pretendida.

O perigo da demora (periculum in mora), por sua vez, decorre
de um juizo de que, ndo se concedendo o acautelamento buscado, existe
grave risco de ineficacia do resultado Gtil do processo principal apontado.

No caso dos autos, a 412 Promotoria de Justica de Natal
recebeu representacdo feita pelo Instituto dos Amigos do Patriménio
Histdrico e Artistico Cultural e da Cidadania do Estado do Rio Grande do
Norte — IAPHACC acerca de possivel demolicdo do Hotel Reis Magos,
localizado na Praia do Meio, nesta Capital; e requerendo o auxilio do
Orgdo Ministerial no pedido de tombamento do prédio, que havia sido
protocolado junto aos 6rgdos responsaveis.

Instaurou, pois, o0 Procedimento Preparatério n°
06.2013.00006615-4, no qual requisitou parecer da FUNCARTE e
Fundacdo José Augusto — FJA sob eventual importancia histérica do
edificio e se pretendia realizar o devido tombamento de suas instalagdes
(fl. 18), ndo tendo, porém, obtido resposta (fl. 36).

Pois bem, nesta cognicdo preliminar, muito embora seja
possivel verificar o risco de ineficicia da alegada acdo principal, o certo é
que, ndo vislumbro qualquer juizo de verossimilhanca em favor da
pretensao do autor. Vejamos.

Em primeiro lugar, hoje, o cadaver estrutural do antigo

fls. 50
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Hotel Reis Magos, em verdade, apresenta-se como simbolo do
abandono daqguela regido da cidade (Praia do Meio). O que existe ali é
um ninho de ratos, cobras e maconheiros, escoltados todas as noites
por um séquito de prostitutas e travestis que lhe cerca os limites! (nada
contra nenhuma destas profissoes!)

Antes de ser um problema ambiental, enxergo naquela
estrutura carcomida e fétida, um problema de satde publica. 1sso sim!

No caso do prédio em questdo, de fato, verificamos uma
inércia descabida do Poder Publico, mas ndo no sentido de impedir que a
iniciativa privada der finalidade util a sua propriedade, mas sim, foi inerte
em, mais cedo, ter tomado providéncias administrativas que compelisse 0
proprietéario a dar destinacdo socialmente Gtil aquele prédio, leia-se aquele
terreno. Poderia e deveria ter aplicado IPTU progressivo, pelo desuso;
poderia e deveria ter aplicado san¢des administrativas pelas deficiéncias de
salubridade que "aquilo" se tornou.

Agora, independente de ter havido uma coercgao
administrativa, o proprietario informa que pretende instalar um projeto
econdmico no local, demolindo aquele "mundrungo” e construindo uma
galeria de lojas comerciais — dando o pontapé inicial para uma tdo
necessaria recuperacdo urbanistica na regido da Praia do Meio;
investimento este que valorizaria toda a regido e, muito provavelmente,
criaria uma onda pro-ativa de incremento urbanistico na regiao.

Com a devida vénia a alguma arrogancia nas minhas palavras,
mas eu ndo tenho qualquer ddvida de que toda a populacdo circunvizinha,
moradores dos inumeros prédios e residéncias térreas, tanto mais 0s
comerciantes da regido, todos torcem com muita forga e rezam com muito
fervor para que algo seja feito naquele local.

Nao costumo fazer digressdes em minhas decisdes, tampouco
apontar elementos extra-autos ndo documentados, mas, neste caso, diante
da perplexidade que me causou a inicial (e receoso de que minha
percepcdo sobre o fato, por algum motivo, fosse equivocada), antes de
fazer a presente decisdo, consultei a opinido alguns colegas juizes e
promotores sobre o caso.
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Resultado: ninguém se perfilhou favoravel a relevancia
arquiteténica ou histérica do hotel, de modo que a cidade perderia alguma
coisa com sua demolicdo, muito pelo contrario.

Ora, 0 que confere relevante valor arquiteténico ou cultural a
um bem, seja ele historico ou paisagistico, é o sentimento de que este é
capaz de despertar nos cidaddos, em sua coletividade, ao contempla-lo, o
qué ndo é o caso do Hotel em questdo, cuja estrutura causa nada além de
repulsa e preocupacao com o estado de coisas.

A sua demolicdo e transformagdo em um centro comercial
como parece pretender a parte ré, ao reves, ird conferir destinacéo Gtil a um
bem abandonado e representa um importante instrumento na retomada do
processo de reurbanizacdo da Praia do Meio, atraindo outros
empreendimentos para a regido e promovendo a melhoria de sua
infraestrutura.

E o que informou a propria noticia trazida aos autos pela
requerente (fls. 47-48), cujo conteddo explica: "O secretario Fernando
Bezerril disse ao empresario que a orla das praias de Natal estdo sendo
urbanizadas pelo prefeito Carlos Eduardo e apresentou o projeto da
urbanizacdo que esta sendo realizada nas praias a partir de Ponta Negra até
a praia do Forte".

Ressalto, nesse sentido, que as consequéncias positivas
trazidas pela referida obra atendem ao principio da supremacia do interesse
publico, balizador da atuacdo da Administracdo Pudblica, e reforcam o
risco _reverso que o deferimento da cautelar importaria — NENHUM
EMPRESARIO TEM SEU DINHEIRO PARA INVESTIR EM
NEGOCIOS QUE JA NASCEM COM BRIGAS JURIDICAS - SE ESTA
LIMINAR FOSSE CONCEDIDA AQUI (OU O FOR EM SEGUNDO
GRAU), A RISCO EVIDENTE QUE O EMPREENDEDOR
DIRECIONE SEUS CAPITAIS PARA ONDE NAO HAJA TANTO
OBSTACULO.

Com a devida vénia ao posicionamento defendido em Carta
Aberta pelo grupo de professores de arquitetura da Universidade Federal
do Rio Grande do Norte (fl. 45-46), ndo vislumbro no antigo Hotel Reis
Magos um bem de valor arquitetbnico, capaz de atrair a protecdo
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constitucional ao patriménio cultural do Estado, e ressalte-se: reconhecer
que o prédio tem um trago da arquitetura modernista, ta longe muito longe
de tornad-lo um singularidade da arquitetura moderna apto a mobilizar a
intervencdo estatal em defesa do mesmo.

Pelo exposto, indefiro a liminar requerida.

Citem-se os requeridos para, querendo, contestar a presente a¢cao no
prazo legal.

Publique-se. Intimem-se.

Natal, 27 de janeiro de 2014

AIRTON PINHEIRO
Juiz de Direito
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MINISTERIO PULICO FEDERAL

PROCURADORIA DA REPUBLICA NO RI0 GRANDE DO NORTE
Av. Deodoro da Fonseca, n° 743, Tirol, Natal/RN, CEP 59020-600, Fone/fax: (84) 3232-3900

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ FEDERAL DA 5 VARA DA SECAO
JUDICIARIA DO RIO GRANDE DO NORTE.

Acgéo cautelar n° 0800490-42.2014.4.05.8400

Trata-se de agdo cautelar preparatoria, com pedido de liminar, ajuizada

pelo INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL - IPHAN
em face do MUNICIPIO DE NATAL e do grupo empreendedor HOTEIS PERNAMBUCO

Aduz o IPHAN, em resumo, que:

a) “O imovel denominado 'Hotel Internacional Reis Magos' [HOTEL REIS
MAGOS], situado na Avenida Café Filho (Praia do Meio), no Municipio de Natal,
constitui um importante marco cultural, revestindo-se de importincia arquitetonica e
paisagistica, além de histérica, como testemunho de um periodo em que a cidade
ampliava a sua infra-estrutura hoteleira, como destacado pelo Departamento de Historia
da UFRN (Doc 1)”;

b) “Além disso, o im6vel é um exemplar modernista cuja importancia foi também
ressaltada pelo Instituto dos Arquitetos do Brasil (Departamento Rio Grande do Norte),
que destaca o valor arquitetonico e também didatico para as futuras geracdes de
arquitetos brasileiros”;

¢) “Tal importancia levou a instauragido de processo de tombamento no ambito
do Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional, assumindo o ndmero
01421.001522/2013-63 (...), que se encontra em fase de instrugdo e andlise”

d) “Nao obstante, antes que as entidades de preservagio tivessem a oportunidade
de verificar e declarar os valores culturais do imdvel (paisagistico, historico,
arquitetonico), a sua demoli¢do foi solicitada pelo proprietrio a edilidade, o que
motivou a propositura de a¢do cautelar pelo Ministério Publico Estadual... (1* Vara da
Fazenda Publica da Comarca de Natal-RN, processo n° 0800560-83.2014.8.20.0001);
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MINISTERIO PUBLICO FEDERAL

PROCURADORIA DA REPUBLICA NO RIO GRANDE DO NORTE
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e) “O risco da perda iminente e irreversivel de um bem cultural, cujo valor
potencial para a memoéria nacional vem sendo destacado por diversos especialistas e
entidades prestigiosas como a UFRN e o Instituto dos Arquitetos do Brasil, autoriza a
adogdo de medidas protetivas acautelatorias, com base no principio da prevenc¢do que
norteia a protecdo do meio ambiente, do qual o patriménio cultural é parte integrante,
por forga dos artigos 216 e 225 da Constituigdo Federal”.

No curso da inicial, o IPHAN registrou que requereu ao Juizo da 1* Vara
da Fazenda Publica da Comarca de Natal-RN seu ingresso no pélo ativo da Acdo civil publica n°
0800560-83.2014.8.20.0001, ao lado do Ministério Publico Estadual, a fim de provocar o
deslocamento da competéncia para a Justica Federal, quando haverd a conex@o desta a¢do com
aquela.

Pediu, em sede de liminar, que fosse determinado ao MUNICIPIO DE
NATAL que se abstivesse conceder licenga ou autorizagio para a demoli¢do do imodvel, e a
pessoa juridica HOTEIS PERNAMBUCO S/A. que se abstivesse de “promover mutila¢do ou
demolicdo do imével”, sob pena de multa didria, sem prejuizo de eventual responsabilidade
penal pelo crime de desobediéncia. Pediu, ao final, a confirmagio da medida.

A pessoa juridica HOTEIS PERNAMBUCO S/A. apresentou
contestagdo, alegando auséncia dos pressupostos processuais e das condi¢des da agdo e, no
mérito, que:

a) o processo de tombamento foi apenas instaurado, ainda sem decisdo final;
b) o imével em questdo ndo € merecedor de tombamento;

¢) a afirmagdo de que um bem é “um marco cultural revestido de importincia
arquitetonica e paisagistica, além de histérica” deve se basear e um estudo sério, o que
ndo ocorreu in casu, porque tal afirmagfo, feita na cautelar, ¢ amparada apenas em meras
opinides “do Instituto dos Amigos do Patrimonio Historico e Artistico-Cultural e da
Cidadania-IAPHACC, com fotografia que retrata o Hotel h4 treze anos atras, quando
ainda funcionava, da Universidade Federal do Rio Grande do Norte-Centro de Ciéncias
Humanas, Letras e Artes- Departamento de Histéria, em meia folha, e, do Instituto de
Arquitetos do Rio Grande do Norte, que, anexando fotos atuais do imével, retratam a sua
atual situagdo, uma ruina, e corroboram o que dele foi afirmado pelo Douto Julgador da
1* Vara da Fazenda Publica de Natal, ruina essa que o IPHAN pretende eternizar com a
agdo proposta”.

A liminar foi indeferida (documento n°® 4058400.232939).
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O IPHAN interpds agravo de instrumento da referida decisdo, que teve sua
liminar e seu provimento negados pelo Tribunal Regional Federal da 5° Regio.

E o relatorio. Opino.

Conquanto a empresa HOTEIS PERNAMBUCO S/A. tenha alegado, em
sua contestagdo, auséncia dos pressupostos processuais e das condigdes da agdo, ela o fez de
maneira genérica, sem explicar quais pressupostos e condigdes e por que estariam ausentes.
Assim, ndo deve ser sequer conhecida tal preliminar, avangando-se para a apreciagdo do mérito.

O pleito cautelar € improcedente, por falta de plausibilidade juridica, isto
€, o fumus boni iuris. Explico.

Toda pessoa humana, ainda que breve sua existéncia terrena, teve alguma
importéncia para alguém ou para um grupo maior ou menor de pessoas. Mas nem por isso toda e
qualquer pessoa € merecedora de um monumento, de um busto, de ver seu nome batizar uma rua,
um prédio ou té-lo gravado nas paginas da Histéria. Com efeito, historicamente, a sociedade tem
concedido tais honrarias somente aqueles cuja importancia ultrapassaram o seio familiar e
ganharam, por seus feitos, certo relevo social, de abrangéncia municipal, estadual, regional,
nacional, continental ou, até mesmo, mundial; e o tamanho da(s) honraria(s) geralmente ¢é
proporcional a amplitude dessa importancia.

Diga-se 0 mesmo em relagio aos bens iméveis, particularmente os prédios
— por ser do que trata a causa. Alguns deles, ainda que erguidos ha dezenas, centenas ou milhares
de anos, ainda que seu estado de preservagdo seja precario e ainda que sua arquitetura ndo mais
se adeque ao estilo estético e/ou a funcionalidade que se exige dos prédios hodiernamente
construidos, despertam tanto interesse da populagdo — quer por seu valor historico, quer por sua
arquitetura representativa de determinado estilo ou determinado artista, admirados e estudados,
quer por sua beleza exuberante, quer pelo somatério desses fatores e/ou de outros — que as
pessoas, sejam moradores locais, sejam turistas, constantemente o frequentam, inclusive, as
vezes, pagando para visité-lo, passando a existir um interesse geral de que o prédio seja
preservado para as futuras geragdes.

Sem qualquer sombra de duvida, 0o HOTEL REIS MAGOS nio tem nem
nunca teve qualquer dessas caracteristicas.

O HOTEL REIS MAGOS foi o primeiro empreendimento hoteleiro de
luxo realizado no Municipio de Natal/RN, no ano de 1965, com seu projeto arquitetonico
diferenciado, tendo, no seu periodo de atividade, recebido personalidades ilustres e se tornado
uma referéncia local. Mas a sua importancia termina, rigorosamente, por aqui, restringindo-se
sua memoria, indubitavelmente, a essas poucas pessoas que o visitaram ou frequentaram nos
seus reles 30 (trinta) anos de funcionamento (1965-1995).
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Prestes a completar cinquenta anos de idade, o HOTEL REIS MAGOS se
encontra a portas fechadas desde meados de 1995 e num deploravel estado de abandono, ndo s6
fisico, pois ha muito o referido bem nio ¢ utilizado como estampa cultural da cidade, sendo
mencionado apenas como o prédio carcomido que um dia habitou o ilustre hotel de uma
pretensa, mas nunca existente, reputac¢do internacional.

Tal prédio, em verdade, ndo serve nem nunca serviu sequer de ponto de
visitagdo turistica; qualquer um de nés que permanecer parado defronte ao mesmo, inclusive em
dias de sdbado e domingo, percebera que ninguém se interessa por tal imével, nem mesmo para
fotografa-lo.

Toma-lo como patriménio historico e/ou cultural muito mais se aproxima
de um grito de apego ao passado e as lembrangas dos momentos individuais que 14 foram
vivenciados — como eventos particulares e momento familiares —, do que uma reveréncia a um
bem que simbolize o valor histérico, paisagistico, artistico, arqueoldgico, paleontologico,
ecologico ou cientifico potiguar. Tal conclusdo é intuitiva no momento em que se percebe que,
durante vinte anos de abandono, ndo foi adotada qualquer medida de preservacdo de um bem que
supostamente teria um grande valor para a nossa sociedade.

E compreensivel tal abandono por parte do Poder Pablico: ndo ha nem
nunca houve qualquer interesse coletivo em tornar perene uma estrutura quer ndo tem, para Natal
¢ para o Rio Grande do Norte, apelo histérico, turistico, paisagistico, arquitetdnico ou de outra
ordem. As poucas vozes que dizem o contrario — coincidentes com os prepostos do IPHAN e
daquelas instituigdes que amparam sua empreitada — estdo, na realidade, externando seus pontos
de vistas individuais e ndo expressando a voz da coletividade.

Alias, a voz da coletividade, assimilada pelo conhecimento publico e geral
do que se ouve no seio social, é no sentido de que o prédio seja efetivamente demolido e dé lugar
a algo que tenha alguma serventia para a orla da Praia do Meio, notadamente algum
empreendimento ligado ao turismo, que atraia turistas e, consequentemente, gera empregos e
receitas para a cidade.

Preservar a infitil e sem serventia estrutura do HOTEL REIS MAGOS, ao
contrario do que prega o IPHAN, ndo acrescentaria em nada — como nunca acrescentou — ao
patrimbnio cultural, historico e arquitetdnico de Natal, sendo perenizaria um cartdo postal
decrépito e representativo da decadéncia da atividade turistica nas Praias dos Artistas, do Meio e
do Forte, que tanto depde contra a cidade.

Além disso, contribuiria para dar continuidade ao problema social e de
salide que ali se tém, considerando que o prédio abandonado vem sendo utilizado como
dormitério de desabrigados e usudrios de drogas, acumulando-se ali o lixo e os vetores de
transmissdo de doengas, como ratos e insetos.
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Na decisdo interlocutéria exarada sobre a questdo, o Juizo da 1* Vara da

Fazenda Publica da Comarca de Natal seguiu a mesma linha de entendimento ora esposada,

sendo vejamos:

KMAnn° /2014

“... hoje, o cadaver estrutural do antigo Hotel Reis Magos, em verdade,
apresenta-se como simbolo do abandono daquela regido da cidade (Praia do Meio). O
que existe ali € um ninho de ratos, cobras e maconheiros, escoltados todas as noites
por um séquito de prostitutas e travestis que lhe cerca os limites! (nada contra
nenhuma destas profissdes”)

Antes de ser um problema ambiental, enxergo naquela estrutura carcomida e
fétida, um problema de satde publica. Isso sim!

No caso do prédio em questdo, de fato, verificamos uma inércia descabida do
Poder Publico, mas ndo no sentido de impedir que a iniciativa privada dé finalidade
Gtil a sua propriedade, mas sim, foi inerte em, mais cedo, ter tomado providéncias
administrativas que compelissem o proprietario a dar destinagdo socialmente util
aquele prédio, leia-se aquele terreno. Poderia e deveria ter aplicado IPTU
progressivo, pelo desuso; poderia e deveria ter aplicado sangdes administrativas pelas
deficiéncias de salubridade que 'aquilo’ se tornou.

Agora, independente de ter havido uma coergdo administrativa, o
proprietario informa que pretende instalar um projeto econémico no local, demolindo
aquele 'mundrungo’ e construindo uma galeria de lojas comerciais — dando o pontapé
inicial para uma tdo necesséria recuperagio urbanistica na regifio da Praia do Meio;
investimento este que valorizaria toda a regifio e, muito provavelmente, criaria uma
onda proé-ativa de incremento urbanistico na regiso.

Com a devida vénia a alguma arrogéncia nas minhas palavras, mas eu nio
tenho qualquer duvida de que toda a populagdio circunvizinha, moradores dos
inimeros prédios e residéncias térreas, tanto mais os comerciantes da regifo, todos
torcem com muita forga e rezam com muito fervor para que algo seja feito naquele
local.

Néo costumo fazer digressdes em minhas decisdes, tampouco apontar
elementos extra-autos ndo documentados, mas, neste caso, diante da perplexidade que
me causou a inicial (e receoso de que minha percepgdo sobre o fato, por algum
motivo, fosse equivocada), antes de fazer a presente decisio, consultei a opinido de
alguns colegas juizes e promotores sobre 0 caso.

Resultado: ninguém se perfilhou favoravel a relevancia arquiteténica ou
histérica do hotel, de modo que a cidade perderia alguma coisa com sua demoligfo,
muito pelo contrario.

Ora, 0 que confere relevante valor arquitetonico ou cultural a um bem, seja
ele histérico ou paisagistico, é o sentimento de que este é capaz de despertar nos
cidaddos, em sua coletividade, ao contempla-lo, o qué ndo é o caso do Hotel em
questdo, cuja estrutura causa nada além de repulsa e preocupacio com o estado das
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coisas.

A sua demoligdo e transformagdo em um centro comerical como parece
pretender a parte ré, ao revés, ira conferir destinagdo 0til a um bem abandonado e
representa um importante instrumento na retomada do processo de reurbanizacio da
Praia do Meio, atraindo outros empreendimentos para a regido e promovendo a
melhoria de sua infraestrutura.

()

Ressalto, nesse sentido, que as consequéncias positivas trazidas pela referida
obra atendem ao principio da supremacia do interesse publico, balizador da atuagio
da Administragdo Publica, e reforgam o risco reverso que o deferimento da cautelar
imporia — NENHUM EMPRESARIO TEM SEU DINHEIRO PARA INVESTIR EM
NEGOCIOS QUE JA NASCEM COM BRIGAS JURIDICAS — SE ESTA LIMINAR
FOSSE CONCEDIDA AQUI (OU O FOR EM SEGUNDO GRAU), HA RISCO
EVIDENTE QUE O EMPREENDEDOR DIRECIONE SEUS CAPITAIS PARA
ONDE NAO HAJA TANTO OBSTACULO.

Com a devida vénia ao posicionamento defendido em Carta Aberta pelo
grupo de professores de arquitetura da Universidade Federal do Rio Grande do Norte
(-..), ndo vislumbro no Hotel Reis Magos um bem de valor arquitetonico, capaz de
atrair a protegdo constitucional ao patriménio cultural do Estado, e ressalte-se:
reconhecer que o prédio tem um trago de arquitetura modernista, t4 longe muito longe
de torna-lo uma singularidade da arquitetura moderna apto a mobilizar a intervengio
estatal em defesa do mesmo™.

No mesmo sentido foi o entendimento de V. Exa.:

“Em verdade, o que se extrai dos elementos que integram a controvérsia
trazida a juizo ¢ que, embora haja iniciativas da edilidade para verificar a
existéncia de interesse juridico a justificar o tombamento do "Hotel
Internacional Reis Magos", a relevancia historico-arquitetdnico do referido bem néo
se apresenta estreme de duvidas, existindo diversos outros interesses sociais
contrapostos, tais como a seguranga publica, o comércio no entorno, a economia
local, a revitalizagdo turistica e urbana daquele ponto.

Ademais, na demanda instaurada na Justiga Estadual (processo n° 0800560-
83.2014.8.20.0001), cuja pretensdo coincide com a deduzida nos presentes autos, o
pedido liminar restou indeferido, por se entender que o relevante valor arquitetdnico e
cultural do "Hotel Internacional Reis Magos" ndo se encontrava evidenciado,
destacando-se, ainda, que o atual estado de degradagdo da edificagdo causa risco a
populagdo circunvizinha, e que eventuais obstaculos a destinagdo econémica que lhe
venha ser dada representam prejuizo ao real interesse publico.”

Superada essa digressdo ideoldgica e subjetiva, temos a impossibilidade de
se cogitar em intervengdo na propriedade privada pela Administragdo Publica, em celebracdo a
seguranca juridica que a nossa Constituigdo empresta a esse direito (art. 5°, XXII, CF), que
somente pode ser ponderado no caso de a propriedade ndo cumprir com sua fungdo social (art.
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5°, XXIII, CF) ou de protec¢do ao patriménio cultural brasileiro (art. 216, §1°, CF).

Para ser considerado patrimonio cultural brasileiro e demandar protecdo do
Poder Publico, € necessdrio que o bem que se visa proteger esteja investido de atos de
inventario, registro, vigildncia, tombamento ou desapropria¢io, nos moldes do art. 216, §1°, da
Magna Carta, in verbis: ‘

“Art. 216.
(..)

§1° O poder publico, com a colaboragio da comunidade, promovera e protegerd o
patriménio cultural brasileiro, por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriagio, e de outras formas de acautelamento e
preservacéo.”

Sendo, no caso, cabivel apenas o tombamento e o inventario, verifica-se
que tais atos nunca foram efetivados, nem nos trinta anos de existéncia do HOTEL REIS
MAGOS, nem nos vinte anos de abandono, apds o encerramento de sua atividade.

Sobretudo, a outra situagdo que permitira a intervengio do Poder Publico
seria 0 ndo cumprimento da fungdo social da propriedade, mas o que temos no caso em mesa é
justamente a inten¢do do proprietario de tornar a propriedade produtiva, ndo s6 para si, mas para
toda a comunidade local, com o projeto de constru¢io de um novo estabelecimento (como um
Shopping ou, mais provavelmente, um Resort, conforme os noticiarios locais), a fim de atender
muito mais ao interesse publico. Tal se daria pela remogdo do que hoje ¢ um prédio abandonado
de uma praia urbana, erguendo no seu lugar um estabelecimento que gerard empregos e atraira
turistas, contribuindo para a recuperagdo da vocagdo turistica da Praia do Meio.

No mais, vale destacar o que ja foi levantado diversas vezes, tanto no
processo que se encerrou na esfera estadual, quanto no que aqui se desenvolve, quanto aos riscos
de seguranga e saude que acometem a populagio circunvizinha. E de conhecimento publico e
notério que o prédio abandonado do HOTEL REIS MAGOS hoje serve de antro para utilizag¢@o
de drogas e até refligio para cometimento e encobrimento de crimes. Além disso, as piscinas que
antes embelezavam e divertiam um hotel em atividade hoje sdo tanques de proliferagdo de
doengas, dentre as quais a propria dengue.

Destarte, néo se pode cogitar em considerar que um prédio ha vinte anos
abandonado, que néo possui qualquer plano de recuperagio, que ameaga a saude e a seguranga
dos moradores préximos — além de impedir oportunidades de crescimento econdmico da
localidade —, seja um patriménio cultural, ou, mesmo que o seja, que esteja patente a outros
bens/direitos que também merecem protegdo. Tampouco podemos considerar que a
Administragdo Publica tenha o direito de intervir na propriedade privada, quando nunca efetivou
atos que limitassem o exercicio dessa propriedade.
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Ante todo o exposto, o MINISTERIO PUBLICO FEDEI}AL, pelo
Procurador da Repiiblica que esta subscreve, ¢ pelo julgamento de IMPROCEDENCIA da
pretensdo cautelar.

Natal/RN, 6 de margo de 2015.

KLEBER MARTINS DE ARAUJO
PROCURADOR DA REPUBLICA
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ILMA. SRA. DIRETORA DA FUNDACAQ JOSE AUGUSTO (FJA) DO ESTADO DO RIO GRANDE DO

NORTE/RN. SRA. IVANIRA RIBEIRO MACHADO FIGUEIREDO. Oraso: FIA
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Processo Administrativo n® 29996/2013-2

HOTEIS PERNAMBUCO S.A., -HOTEL REIS MAGOS-, inscrito no CNPJ N2 09.850.173/0001-
73, com endereco a Av. Boa Viagem, n2 4308, Boa Viagem, Recife/PE, representado na
pessoa do Diretor Presidente, o Sr. JOSE PEDROSA DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado,
Engenheiro Civil, portador da Cédula de Identidade n2 234486-SSP/PE., inscrito no
CPF/MF n2 000.350.764-53, residente a Av. Boa Viagem, 4308, apt? 1201, Boa Viagem,
Recife/PE., por sua advogada, legalmente constituida, mandato acostado as fls..., vem a

presenca de V. Sa., tempestivamente APRESENTAR SUA IMPUGNACAQ, expor o que se
segue e ao final requerer:

PRELIMINARES
Primeira Preliminar. Da tempestividade.

- A presente impugnagdo é apresentada tempestivamente. De fato, notificado em data de
17 de outubro de 2014, iniciando-se o prazo para impugnagdo no mesmo dia, e expirando o
prazo no dia 31 de outubro de 2014, data na qual é a presente impugnacdo apresentada e
anexada aos autos, sendo, portanto, tempestiva.-

Segunda Preliminar. DA NULIDADE.

- Nulidade existe, porquanto nio foi remetida a cépia integral do processo, como consta do
parecer da Procuradora do Estado do Rio Grande do Norte, nos autos do processo
administrativo, "parecer preliminar- |- do relatério”.

Terceira Preliminar. DA EXISTENCIA DAS ACOES VISANDO O MESMO PEDIDO DE
TOMBAMENTO. - DO PRINCIPIO DO BIS IN IDEM

- Da existéncia das acBes, visando, ambas, o pedido de tombamento do imével, perante a
Justica Estadual e da Justica Federal, onde houve a remessa dos autos da Justica Estadual
pela incompeténcia absoluta, arguida pelo Juiz de Direito da 12 Vara da Fazenda Publica, que
a competéncia sendo da Justica Federal, onde tramita a ac3o, documento anexado.



OraSo: FJA
Processo ndy
Folha ne®,

Promoveram o INSTITUTO DOS AMIGOS DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO-
CULTURAL E DA CIDADANIA-IAPHACC., -A FUNDACAO JOSE AUGUSTO (FIA),- e a SECRETARIA
DE ESTADO DA EDUCACEO E DA CULTURA-SEEC., O PEDIDO EQUIVOCADO DO TOMBAMENTO
DO IMOVEL - HOTEL REIS MAGOS-, sob alegacdo de valorizac3o e preservacio do patriménio e
cultura. '

Esquecem a FUNDACI\O JOSE AUGUSTO e a SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACE\O E DA
CULTURA-SEEC, que, através da r. decisio do JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA DA FAZENDA
PUBLICA DE NATAL, nio reconheceu o Hotel Reis Magos, como um marco cultura, e sim, um
simbolo do abandono daquela regido da cidade (Praia do Meio) e 14 existindo um ninho de
ratos, cobras e maconheiros, que sdo escoltados todas as noites por um séquito de
prostitutas e travestis, inclusive ressaltou o Douto lulgador (nada contra nenhuma destas
profissbes), sendo assim, se verifica, longe esta essa ruina -HOTEL REIS MAGOS- de ser um
marco cultural revestido de importéncia arquitetdnica e paisagistica, ora como alega o Juiz de
Direito, documento agora anexado.

Trata-se de um ato de rebeldia contra o PODER JUDICIARIO, o que pode ser observado por via
administrativa, por onde se conclui que se trata de uma marcagdo entre amigos em desafio as
decisdes do Poder Judicidrio, agora anexado.

Observando, que o processo administrativo, se encontra sem qualquer folha do aludido
processo com numeracdo, e, também, se observa que existe 0 mesmo pedido do IAPHACC,
através do IPHAN e o Ministério Ptiblico, onde existem as decisdes, bem como o Juiz de Direito
da 12 Vara da Fazenda Publica de Natal, determinou a remessa dos autos para a JUSTICA
FEDERAL, arguindo a incompeténcia na esfera Estadual, agora anexado.

Com relagdo ao parecer preliminar do Procurador do Estado, o mesmo afirma em seu parecer,
as fls....o seguinte:

"CONSTA AINDA NO PRESENTE PROCESSO, COM PROTOCOLO DE RECEBIMENTO, MAS SEM A
DEVIDA JUNTADA E NUMERACAO DE PAGINAS, os seguintes documentos: (i) o Oficio n®
0544/2013-MP/RN, datado de 27 de novembro de 2013, assinado pelo 41° Promotor de
Justica, Jodo Batista Machado Barbosa, requisitando a Fundagio José Augusto parecer sobre
eventual importéncia histdrica do Hotel Reis Magos para o Estado e o Municipio de Natal,
anexando, ainda, diversos documentos: e (ii) o Oficio n? 11/2014-IAPHACC, de 10 de
fevereiro de 2014, encaminhado a FJA, ratificando ¢ requerimento de tombamento ja
apresentado em novembro de 2013, e requerendo a juntada dos seguintes documentos:".....

()

E oportuno assinalar, que foram recebidas (03) trés notificacdes, todas referentes a processo
administrativo, para tombamento do Hotel Reis Magos, a primeira, datada de 29.09.2014,
remetida pela Fundagdo José Augusto, onde o processo tramitaria, e assinada pela sua
Diretora, a Sra. Ivanira Ribeiro Machado Figueiredo-, e a segunda e a terceira, remetidas pela
Secretaria de Estado da Educacdo e da Cultura -SEEC, onde o processo tramitaria, ambas,
datadas de 10.10.2014 e assinadas pela Secretdria, a Sra. Betdnia Leite Ramalho, e, ainda, que
todas as trés notificacGes vieram desacompanhadas de qualquer documento, até mesmo da;4

/
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respectivas peticOes iniciais, o que ante a impossibilidade de retirada do processo, inviabiliza
gualquer possibilidade de apresentagdo de defesa, evidenciando-se o cerceamento, portanto,
pela peticdo solicitando as referidas copias do processo administrativo, o que foi deferido
conforme ja@ mencionado acima, enviaram as referidas copias, portanto, como encontra-se no
parecer do Procurador do Estado do Rio Grande do Norte, encontram-se sem a devida juntada
e numeracao das paginas, o que impossibilita, também, o impugnante manifestar-se, requer, e
reitera a nulidade e o arquivamento do referido processo administrativo por cerceamento de
defesa.

Sendo assim, impossivel a manifestacdo destes documentos, uma vez que pela afirmacdo do
préprio Doutor Procurador do Estado do Rio Grande do Norte, e como ndo existe no referido
processo administrativo, que é de os documentos para serem apreciados pelo impugnante,
ndo tendo outra alternativa de que seja NULO o processo administrativo em todos os seus
termos, bem come seja nula a notificacdo do proprietario do Hotel Reis Magos, para que
sejam nulos todos os atos praticados, porque esta faltando documentos os quais deveriam
se encontrar neste processo administrativo, reitera pela nulidade e o seu arquivamento.

Portanto, o pedido de Anulagdo de ato administrativo — Tombamento — consiste ndo ter o
imével em questdo interesse histdrico, cultural e arquitetdnico, o ato administrativo que
pede o seu tombamento ndo merece prosperar, pois, ja existe processo judicial em
andamento, documento agora anexado.

No caso, sendo de pouca monta o valor histérico, cultural e arguitetdnico do presente
imovel, o ato administrativo perde sua motivagdo, ndo havendo desta forma que se
falar em necessidade de preservacdo do mesmo, com decretagdo de seu tombamento.

A despeito de todo e qualquer procedimento administrativo ter que respeitar os
ditames constitucionais, 0 que se percebe na pratica é que as sangdes vém sendo
aplicadas sem levar em consideragBes garantias basicas do administrado, como, por
exemplo, o contraditério e a ampla defesa.

Ora, se a referida unidade hoteleira teria deixado de funcionar em meados de 1995,
constata-se que o Poder Publico ficou por quase duas décadas inerte, sem, por um
lado, buscar o reconhecimento do bem como patrimonio cultural, nem tdo pouco
determinar ao proprietario que promovesse o aproveitamento do imével, o que
poderia ter sido feito, por exemplo, com a instituicdo de IPTU progressivo.

Prosseguindo, com relagdo ao pedido de tombamento, existe andamento processual, através
da via judicial, em primeiro lugar, pede o Ministério Publico Estadual, e que sendo reconhecida
a incompeténcia absoluta da Justica Estadual, e que determinou a sua remessa para a Justica
Federal, anteriormente, houve a liminar indeferindo o pedido do Ministério Pablico Estadual,
portanto, ndo vislumbra no antigo Hotel Reis Magos um bem de valor arquitetdnico, capaz de
atrair a protegdo constitucional ao patriménio cultural do Estado, e ressalte-se: reconhecer
que o prédio tem um traco da arquitetura modernista, ta longe muito longe de torna-lo um
singularidade da arquitetura moderna apto a mobilizar a intervengdo estatal em defesa do
mesmo, conforme a r. decisdo da Justica Estadual.
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Continuando, sobre esse Ultimo tema, na verdade, o que se deu foi que o Douto
Julgador da 12 Vara da Fazenda Publica da Comarca de Natal, indeferiu a liminar
requerida, idéntica a requerida na cautelar ora contestada, e reconhecendo a
incompeténcia absoluta do Juizo, em razdo da pessoa, ex-officio, determinou fossem
os autos remetidos a Secdo Judicidria Federal do Estado do Rio Grande do Norte. Alias,
€ oportuno referir, que a agdio ora contestada, reproduz a acdo cautelar proposta
perante a Justica Estadual, pois tem o mesmo objeto ( mediato e imediato ), 0 mesmo
pedido e a mesma causa de pedir. Impde-se acrescentar que da decisdo recorreu o
Orgﬁo Ministerial Estadual, havendo o Douto Desembargador ibanez Monteiro,
indeferido a pretensdo recursal.

Por outro lado, o tombamento de bens reveste-se de aspectos juridicos complexos,
além de ndo prescindir de estudos técnicos aprofundados relacionados com o sentido
€ a compreensao do que seja valor histérico, artistico, paisagistico, turistico, cultural
ou cientifico.

Conforme o ensinamento de Hely Lopes Meirelles, em sua obra Direito Administrativo
Brasileiro 242 edigdo, Editora Malheiros, pagina 514. :

"Tombamento é a declaragdo pelo Poder Plblico do valor histérico, artistico,
paisagistico, turistico, cultural ou cientifico de coisas e locais que, por essa razio,
devam ser preservador, de acorde com a inscrigio em livro préprio.”

"EMENTA

Anulagdo de ato administrativo - Tombamento - Indenizacdo - Comprovado por
laudo pericial ndo ter o imdvel em questdo interesse histérico, cultural e
arquitetdnico, o ato administrativo que determinou o seu tombamento ndo merece
prosperar. Indenizagdo indevida por se tratar de pedido subsidiario. Recursos
improvidos. (TJSP — Apelac¢do Civel n2 994.06.094621-0 — CaAmara Reservada ao Meio
Ambiente — Rel. Des. Lineu Peinado - Julgado em 08.04.2010)"

Pois, comprovado que existe o mesmo pedido, inclusive com r. decisdes e tramitando
perante a JUSTICA FEDERAL, com o mesmo pedido e objeto, devera ser nulo e
arquivado o presente e respeitavel processo administrativo.

Ainda, comprova-se que ndo existe nenhum marco cultural, paisagistico e nenhum
valor, portanto, encontra-se totalmente deteriorado, o perigo de desmoronar, com
bastante rachaduras em toda sua estrutura, onde se encontra sem seguranca,
infiltragdes, como se comprova mediante as fotografias agora anexadas.
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Pois, comprovando na presente impugnacdo da existéncia do processo judicial,
tramitando perante a Justica Federal, onde se discuti o mesmo objeto e pedido, ora
pedido de tombamento, inclusive, pelo IAPHACC, onde envolvendo a FUNDACAQ JOSE
AUGUSTO.

Sendo assim, dentre as etapas do procedimento encontra-se o direito de recorrer - por
parte do proprietario do bem tombado - contra ato de tombamento. Analisando este
aspecto, percebe-se a possibilidade de ser cancelado o tombamento. Ndo é somenos
mencionar a existéncia, do principio fundamental do devido processo legal, corolarios
dos principios da ampla defesa e do contraditério aplicando-se, desta forma, a norma
do artigo 5°, LV, da Constituigdo Federal.

Conforme indicado na inicial, o presente se trata de um simples ensaio sobre uma
pesquisa de pedido de tombamento que ainda esta em andamento. Todavia, desde ja
é possivel perceber a importancia da participagdo dos aplicares do Direito, com vistas a
afastar supostos abusos das autoridades administrativas e garantir a todos os cidaddos
o devido processo legal, e como n3o se encontra acompanhado dos documentos
indicados pela Procuradora do Estado do Rio Grande do Norte, inclusive, se encontra o
mesmo pedido e objeto em processo judicial em andamento, perante a Justica Federal,
requer, pela total nulidade do processo administrativo, bem como o seu
arquivamento a aplicabilidade do bis in idem, para os pedidos da FUNDACAO JOSE
AUGUSTO e a SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO E DA CULTURA-SEEC.

Nestes termos

Pede deferimento

Natal, 27 de outubro de 2014

Hotéis Pernambuco S.A

p/p. e
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OAB/PE n2 11.008

Relacdo dos documentos anexados:

- J4 existe procuraco e o despacho de prorrogagdo do prazo, pois de logo junta, docs. 01 e 02.
- Ata de Assembléia, Registro do Imdvel e certiddo, docs. 03 a 25.

- Processo pelo IAPHACC, IPHAN administrativo, com o mesmo objeto e pedido, docs. 26 a 34.

- Decis3o da Justica Estadual, indeferimento da liminar e incompeténcia da Justiga Estadual,
também incluindo a FJA e a SEEC, docs. 35a 71.
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Ao Diretor do Departamento de Patriménio Material e Fiscalizacio - DEPAM

Assunto: Processo n° 1689-T-2014, relativo ao tombamento do Hotel Reis Magos,
situado na Praia do Meio, Natal/RN.

Senhor Diretor,

1. O presente processo trata do tombamento do Hotel Internacional Reis Magos,
uma edificagdo datada de 1965 e localizada em Natal no Estado do Rio Grande do
Norte. O processo é constituido de trés volumes.

2. O pedido de tombamento data de 2014 e ¢ do Instituto dos Amigos do
Patriménio Histérico e Artistico Cultural e da Cidadania do Estado do Rio Grande do
Norte (IAPHACC). No pedido é ressaltado que o Hotel é “simbolo do turismo
potiguar”, sendo que a motivagdo para o pedido de tombamento se da pela iminéncia de
demoli¢fo do prédio pela empresa Hotéis Pernambuco S.A. que adquiriu o imével para
construir naquele local 220 lojas e estacionamento para 300 veiculos (cf. Aglo Cautelar
de folhas 17).

O autor assim justifica o pedido de tombamento:

O hotel foi construido por iniciativa do govenador Aluisio Alves que, para isto,
contou com recursos da Alian¢a para o progresso, do Banco Internacional de
Desenvolvimento e do governo federal, através da agdio da SUDENE.
Inicialmente administrado pela Emproturn, de responsabilidade governo do
estado, posteriormente, durante 15 anos, o Hotel dos Reis Magos esteve
arrendado a rede Tropical de Hotéis, empresa que pertencia 4 Varing.

Uma falha imensa ocorreu no momento em que o estado ndo tombou o hotel,
antes de vendé-lo. Mais ainda ha tempo, para salva-lo. Precisamos de uma
grande discusséo em torno deste assunto, e 0 tombamento é o passo prmc1pa1
para iniciarmos esta necessaria e urgente discussfo.




4 Também instituicdes da 4rea de arquitetura e urbanismo se manifestaram
" contrarios a demoli¢do do Hotel, além da mobilizagio de estudantes que criaram o
coletivo [R] existe Reis Magos.

5. A Superintendéncia do Iphan no Rio Grande do Norte ratificou o valor cultural do
imével e abriu processo administrativo em novembro de 2013, com vistas ao
tombamento. Em 14/02/2014 (fls. 34), a Coordenadora Geral do Depam, Arq. Anna
Elisa Finger, solicitou a abertura do processo de tombamento série “T”. Em seguida, o
processo foi remetido 2 SR-RN para, entre outros, verificar a pertinéncia da proposta do
tombamento e a conclusdo da instrugdio tendo como referéncia temporal o final de 2014
ou a indicagio da necessidade de recursos humanos (proprio ou contratado).

6. Cabe ressaltar alguns documentos que constam do processo:

» Pedido de tombamento realizado em novembro de 2013 pelo
Presidente do Instituto dos amigos do Patriménio Historico e Artistico
Cultural e da Cidadania (IAPHSCC), Sr. Ricardo da Silva Tertuliano
(fls. 02-04); sendo que foram enviados para varias entidades e 6rgaos
da sociedade civil pedidos de apoio a preservagdo do prédio como, por
exemplo, a IAB e UFRN;

Cépia de Registro de Imovel (fls. 06-09);

Oficio 002/2014 DA Universidade Federal do Rio Grande do Norte

(fls. 16);

Carta aberta em defesa do debate sobre o Hotel Internacional Reis

Magos como bem arquiteténico de valor

Texto da UFRN: O Hotel Internacional Reis Magos e sua importancia

histérica, simbdlica e arquitetonica (fls. 51-70);

Projeto de Pesquisa — Pesquisa Histdrica para instruir o processo de
tombamento do Hotel Reis Magos (fls. 198-202);

Texto do Movimento Resiste Reis Magos (fls. 204-213);

Lista de presenca e documento relativo a Oficina com moradores do

entorno do Hotel Internacional Reis Magos (fls. 214-215);

Laudo técnico referente s condi¢des da estrutura da edificagdo Hotel

Internacional Reis Magos, contratado pela proprietdria do imovel,

Hotéis Pernambuco S/A. (fls. 217-251);

Estudo para o tombamento do Hotel Internacional Reis Magos-

Natal/RN, realizado pela Superintendéncia do Iphan.

7. Sobre a acdo judicial — Analisando o processo, verifica-se que o Ministério
Ptblico Estadual foi autor de uma Medida Cautelar para impor ao municipio a
obrigacdo de nfio conceder licenga ou autorizagdo para a demoligdo do imével. O Iphan
também atuou com Medida Cautelar contra o Municipio de Natal e contra o HP
solicitando ao primeiro que nfo autorizasse a licenga de demoligéio do prédio. Em 28 de
janeiro de 2016 houve decisdio judicial proibindo a empresa P a demolir a estrutura
antes que fosse finalizada a instrugfo do processo de tombamento. Apds um ano, houve
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nova decisdo judicial, datada de 31/01/2017, com posicionamento favoravel aos
empreendedores para demoli¢io do imével. Ao mesmo tempo, em 01/02/2017, a
Superintendéncia do Iphan no Rio Grande do Norte encaminhou o presente processo a
este Depam solicitando anélise e providéncias, estando a decisdo de demoli¢do ou ndo
do prédio atrelada ao tombamento. '

8. Consideragdes sobre o tombamento do HIRM — A Superintendéncia do Iphan
no Rio Grande do Norte contou com a colaboragio da Universidade Federal para a
realizagdo do Estudo para o tombamento do Hotel Internacional Reis Magos, que é
apresentado as folhas 291 a 492 do processo. Nesse estudo é exposta a justificativa para
o tombamento; os valores atribuidos ao bem; o estado de conservagdo; as poligonais de
tombamento e entorno e a legislagio municipal incidente no entorno imediato do
HIRM. Como apresentado no referido estudo, para a pesquisa histérica, “a perspectiva
tedrica que definiu as estratégias de investigacdo foi pautada nos pressupostos de
pesquisa preconizados pela histéria urbana”. Dessa forma, entre as folhas 302-312 sdo
apresentadas informagdes sobre As transformagbes do espaco urbano em Natal na
primeira metade do século XX e As politicas nacionais desenvolvimentistas e seus
desdobramentos no incremento do turismo no estado do Rio Grande do Norte e na
cidade do Natal, além de informagdes sobre o impacto da construcdo do hotel no
desenvolvimento urbano da capital, além de analise de sua arquitetura.

9. No estudo realizado ¢ explicado que,

Os estudos sobre a arquitetura do Hotel Internacional Reis Magos tiveram como
objetivo compreender o Hotel enquanto exemplar da producio da arquitetura
modernista do Brasil e de Natal. Além deste objetivo geral, esta pesquisa também teve
como objetivos especificos caracterizar e tragar um breve histérico da arquitetura
modernista no Brasil e em Natal, analisar o projeto do Hotel enquanto exemplar essa
arquitetura, compreender a evolugio da edificagdo ao longo do tempo e as principais
Intervencdes realizadas e analisar o edificio hoje, quanto a sua forma, materiais, sxstema
construtivo, o seu estado de preservagdo e de conservagdo. (Grifo nosso).

10.  Dessa forma, a SR-RN apresenta como justificativa para o tombamé_nto: a
ampliagdo do acervo modernista tombado em nivel nacional, acrescentando uma
edificagdo modernista localizada no Nordeste brasileiro; diversificacio do acervo
tombado pelo Iphan no Rio Grande do Norte, tendo em vista que é o Estado com menor
numero de bens tombados; contribuir para a preservagio da arquitetura modernista,
tendo em vista que o “pequeno” afastamento histérico dificulta sua valoraco; atender a

demanda da sociedade.

11. Os valores atribuidos sdo o histérico e o arquitetdnico, muito embora sejam
indicados os livros do tombo Historico e Arqueologico, Etnografico e Paisagistico e néo
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o de Belas Artes como se deveria supor pela argumentagdo em favor do edificio
enquanto exemplar da arquitetura moderna.

12.  Sobre a poligonal de tombamento proposto, a mesma esta restrita ao bem em si e
em seu lote, que se encontra bem definido na malha urbana, conforme planta de folhas
388 e descrigdo nas folhas seguintes.

Os valores atribuidos sdo o historico e o arquitetdnico. Histérico enquanto elemento
integrante da politica nacional de estruturagdo do turismo no Brasil e especialmente no
Nordeste (décadas de 1960/1970). O valor arquitetdnico, enquanto exemplar da
arquitetura modernista brasileira, que representa a difusdo, consolidacdo e
amadurecimento dessa linguagem arquitetonica no Brasil, com solugbes técnicas e
formais que associam elementos do “International Style” a adaptacdo a condicionantes
locais.

13.  Quanto a poligonal de entorno, foi pensada para garantir a visibilidade do
edificio como marco visual da paisagem. O que, segundo a equipe técnica da SR,
implicaria apenas no controle do gabarito das construgdes a serem edificadas no local e
restrigdes na ocupagdo do calgaddo da orla em frente ao hotel.

14. A Superintendéncia no Iphan do Rio Grande do Norte apresentou estudo
realizado com cuidado em defesa do tombamento do Hotel Internacional Reis Magos,
entretanto cabe a reflexo sobre alguns pontos apresentados.

15. O primeiro diz respeito a propria justificativa que busca inserir o HIRM como
um exemplar da arquitetura modernista brasileira, ao defender seu tombamento no
ambito federal. Ha que se mencionar que o patrimonio cultural prescinde uma selegéo.
Nem tudo que tem valor cultural tem necessariamente que ser tombado. E, ainda, nem
tudo que pode ser preservado por meio do instrumento do tombamento precisa sé-lo no
ambito federal. E parece ser o caso do HIRM que, muito embora tenha sido muito bem
contextualizado em cendrio mais amplo do modernismo brasileiro e, do Nordeste em
especial, estd mais relacionado aos aspetos da urbanizagdo da cidade de Natal e das
motivagdes econdmicas de incremento do turismo no Estado, resultando em valores
regionais — municipal e estadual:

Quanto a importancia da constru¢do do HIRM, concluiu-se que o Hotel funcionou como
eixo indutor do crescimento urbano de Natal em dire¢Sio ao mar e foi fundamental para
a transformacgo da paisagem ndo s6 da orla da Praia do Meio, mas, em tltima instancia,
da orla de Natal de forma geral.

16. Chamamos a atengfio para o disposto na Constituicio Federal na qual fica
expressa que a tarefa de preservar o patrimonio cultural ndo € exclusiva do IPHAN, e
sim uma responsabilidade compartilhada entre os diversos entes federados, o que inclui
Estados e Municipios:
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Ari. 75. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios: [..]

[II - proteger os documentos, as obras e outros bens de valor histérico, artistico e
cultural, os monumentos, as paisagens naturais notaveis e os sitios arqueoldgicos;

Art. 24. Compete 2 Unido, aos Estados e ao Distrito Federal legislar
concorrentemente sobre: |[...]

VII - protecdo ao patriménio histérico, cultural, artistico, turistico e paisagistico;
(Grifo nosso).

17. O HIRM j4 possui o tombamento tempordrio, realizado pelo 6rgio esta{dual de
cultura, a Fundacéo José Augusto, em 2014, Assim, se a comunidade natalense entende
ser o HIRM um simbolo de sua memoéria e identidade, o tombamento realizado na
insténcia estadual j4 garante o seu reconhecimento com vistas a sua preservagao.

18.  Ainda sobre a selecdo, o Decreto-Lei 25\1937, inclusive no seu artigo 1°
menciona que o patrimdnio cultural a ser preservado serd quer por sua vinculagdo a
Jatos memordveis da histéria do Brasil, quer por seu excepcional valor arqueologico ou
etnogrdfico, bibliogrdfico ou artistico. O Iphan possui processos relacionados a
arquitetura moderna, dentre eles citamos o relacionado as obras de Oscar Niemayer; o
do Conjunto Arquitetdnico projetado por Lucio Costa, em Barreirinha/AM; a Casa
modernista de Warchavchik, em S3o Paulo; e, do tombamento do conjunto urbano de
Brasilia. Além desses citamos ainda a Vila Industrial Modernista, denominada
Destilaria Central, em Alagoas e o Conjunto de Edificagdes representativas da

Arquitetura Moderna em F loriandpolis.

19. E certo que o patrimbnio nacional é formado por representagdes regionais,
porém, cabe identificar os exemplares mais significativos. Nesse sentido, apesar do
estudo ser consistente e atender aos termos da Portaria n° 11/86, caberia a
Superintendéncia do Iphan no Rio Grande do Norte apresentar informagdes mais amplas
no sentido de justificar dentre o “acervo natalense de arquitetura moderna”, a razio para
o tombamento do HIRM em detrimento de outros representes da arquitetura moderna no
Estado. Além do mais, arrolamentos de bens relacionados a processos de ocupagio,
econdmicos e sociais, dentre outros, nfo desvelariam bens que poderiam resultar em
motivagdes mais consistentes para a aplicagdo do instrumento do tombamento que nfo a
iminéncia de perda de um imével? Seria o HIRM apropriado pela sociedade como um
patrimoOnio representativo de sua memoéria e identidade, e nfio sé por orgdos
especializados preocupados em al¢a-lo a icone da arquitetura moderna no Brasil?

20.  Outro aspecto a ser considerado € a conservagdo do bem. A pedido da
Superintendéncia do Iphan no Rio Grande do Norte aos representantes legais da HP, foi
realizado o Laudo Técnico com vistas a subsidiar a analise das condig¢Ses estruturais do
edificio, que se encontrava abandonado desde 2002, sendo que as folhas 261-265 do
processo se encontram as consideragdes do SR/RN sobre o Laudo técnico apresentado e
na qual conclui sobre o edificio que:
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“I...] o maior empecitho para sua recuperagdo € o custo financeiro [...] cabendo destacar
que a condigdo do edificio hoje € resultado direto da falta de conservagdo do mesmo ao
longo dos anos. Neste caso, entendemos como pertinente a aferigdo junto a uma
empresa de engenharia especializada em recuperagdo estrutural, a fim de obtermos os
reais custos dessa interveng@o.

71.  Tendo em vista a necessidade de gestdo imediata do imével apds o tombamento
e, diante do mal estado de conservacio do HIRM devido ao seu abandono desde 2002 e,
ainda, pelo fato de se tratar de prédio de grandes dimensdes, com cinco pavimentos €
volumes anexos, recuos frontais e de fundos, setorizados, respectivamente, com
atividades de entretenimento e servigo/estacionamento, caberia a SR-RN apresentar
diretrizes de gestfio mais claras, inclusive com articulagdes prévias com representantes
do Estado e do municipio, € mesmo com O proprietario do imoével, a respeito das
responsabilidades de cada ente sobre a gestdo do bem. A pressdo modernizante sempre
atuou sobre os meios urbanos, no entanto, o Iphan néo pode agir de forma isolada na
prote¢do e conservagdo do patrimdnio cultural das cidades. Cada vez mais, se impoe a
necessidade de atuagio conjunta com os poderes publicos da esfera estadual, municipal
e com grupos representativos da sociedade. E essa responsabilidade conjunta que torna
proficua as agdes de preservagao.

72, Pelos fatores expostos e, em virtude da necessidade de um estudo institucional
que considere o levantamento do patrimonio moderno de forma ampla; e, considerando
que a responsabilidade pelo tombamento de forma a assegurar a preservagdo do imovel
pode ser atribuida ao oOrgdo estadual de cultura que, inclusive, ja realizou seu
tombamento temporario em 2014, sugerimos, s.m.j. o indeferimento do pedido de
tombamento, sendo que esse entendimento ora encaminhamos para apreciagdo de V.Sa.

23.  Ficamos a disposigo para qualquer esclarecimento que se faga necessario.

Atenciosamente,

Celma de
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