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Dentre as crises vivenciadas no século XXI, a questao da moradia insere-se, a0 mesmo tempo, dentro
de um ambito econdmico, social e ambiental. A proposigao de novas formas de se habitar, que tor-
nem a moradia mais acessivel, inclusiva e sustentavel, é portanto um ponto-chave para a resolugao
de diversos problemas simultaneamente. Tem crescido, como alternativa, o compartilhamento de
habitagoes entre residentes nao-aparentados, em que ambientes como cozinhas, salas de convivio,
salas de trabalho e banheiros sao coletivizados, e os espacos privativos sao reduzidos. Trata-se de
uma maneira de reduzir o uso de recursos nao-renovaveis (como agua e energia), além de uma ma-
neira de promover a conexao entre individuos e um maior senso de comunidade, que cria assim um
maior potencial de consciéncia e atuagao politica. Arquitetonicamente, esses espagos também tém
uma maior tendéncia a serem projetados de forma inteligente, com sistemas prediais de reaproveita-
mento de aguas cinzas e pluviais, o uso de hortas comunitarias e de energias renovaveis. Na Europa
e nos Estados Unidos, essas moradias comumente sao materializadas em Co-living's ou Co-hou-
sing's, que diferem principalmente no aspecto da iniciativa que as impulsiona (privada no primeiro
caso, e comunitaria no segundo). Uma vez que cada um desses modelos possui potencialidades e
limitagdes, este trabalho aplica uma nogao, aqui chamada de Coabitagao, que mistura aspectos dos
dois sistemas, de uma forma a permitir uma moradia acessivel e, principalmente, socialmente mista
- uma vez que nao se pode ignorar a urgente necessidade de habitagées para a populagao de baixa
renda no Brasil. Soma-se a isso 0 abandono de edificagdes que ja possuem estrutura adequada para
suprir tais caréncias, e que permanecem negligenciadas pelo poder publico. Este trabalho propde,
assim, a adaptagao de um edificio no Centro de Joao Pessoa (qual seja, o edificio do antigo IPASE)
para um sistema de coabitagdo socialmente mista, cujo modelo de funcionamento sera explicitado.
Com a preocupagao maior de promover ajustes, e nao apenas de respeitar codigos consolidados
de reabilitagao do patrimdnio arquitetonico, este trabalho pretende lancar para a cidade uma nova
maneira de se enxergar a habitagao, considerando peculiaridades locais.



Among the crises experienced in the 21st century, the issue of housing is at the same time within
an economic, social and environmental context. The proposition of new ways of living, which would
make housing more accessible, inclusive and sustainable, is therefore a key point to allow a simulta-
neous solution to many problems at the same time. There has been an increase in popularity of so-
lutions based on house sharing among unrelated residents, in which environments such as kitchens,
living rooms, work rooms and bathrooms are collectivized, and private spaces are reduced. It is a
way of reducing the use of non-renewable resources (such as water and energy), as well as a way to
promote the connection between individuals and a greater sense of community, which thus creates a
greater potential for awareness and political action. Architecturally, these spaces are also more likely
to have a smarter design, with building systems for gray and rainwater reuse, community gardens
and renewable energy. In Europe and in the United States, these homes are commonly materialized in
Co-living's or Co-housing's, which differ mainly in the aspect of the initiative that drives them (private
in the first case, and community in the second). Since each of these models has potentialities and
limitations, this paper applies a concept, here called Cohabitation, that mixes aspects of both sys-
tems, in a way that allows accessible and mainly socially mixed housing - since there is no way we
can ignore the urgent need for housing for the low-income population in Brazil. Also, it is necessary
to consider the abandonment of buildings that already have adequate structure to meet such needs,
and which remain neglected by the public power. This work proposes, therefore, the adaptation of a
building in the Center of Joao Pessoa (that is, the old IPASE building) to a socially mixed cohabitation
system, whose operating model will be explained. With the greater concern of promoting adjust-
ments, and not only of respecting consolidated codes of architectural patrimony rehabilitation, this
work intends to give the city a new approach to the matter of housing, considering local peculiarities.
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Este trabalho pretende trazer a tona uma discussao sobre os nossos modos atuais de habitar no
meio urbano. Tendo em vista as mudangas sdcio-culturais constantes ao longo da histdria, nosso
modelo usual de moradia ainda faz sentido? Sabe-se que o ideal de “lar" é um descendente de ide-
ais burgueses desenvolvidos a partir do século XV, em que o individualismo e a preocupagao com
acumulagao de riquezas guiaram uma concepgao de espagos fundamentada na compartimentagao
de usos e separacao de usuarios (LUND, 2017, pp. 1-5). A partir da era do modernismo, vemos um
principio de questionamento a esses valores, que deu origem a novas conformagdes espaciais, mais
livres e integradas do que as solugdes classicas. A isso tém se somado problematicas contempora-
neas relacionadas ao acesso a moradia, as novas conformacgoes familiares, a crescente solidao no
meio urbano e a necessidade de estimulo a modos de vida mais sustentaveis. Foi dessa forma que a
moradia compartilhada voltou a surgir como uma solugao possivel (TUMMERS, 2017, 77-81). Fala-
-se em retorno a essa alternativa porque, de fato, ela existe desde os primérdios, em agrupamentos
tradicionais de humanos, e também ja havia dado sinais de ressurgimento entre os anos 70 e 80
(LUND, 2017, pp. 19-25). Em suma, viver de forma mais coletiva ndo representa uma novidade na
histéria humana, porém mostra-se como uma alternativa inovadora frente aos modos usuais de se
viver na atualidade. Sera feita aqui uma exploragao desse novo estilo de vida, aplicado ao contexto
de Jodo Pessoa, como possivel solu¢ao para diversos problemas urbanos.
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ELABORAR UM PROJETO DE ADAPTAGAO DE EDIFICIO EXISTENTE EM JOAO PES-
SOA AO SISTEMA DE COABITACAO DESTINADO A JOVENS ADULTOS E IDOSOS DE

RENDAS MISTAS

OBJETIVOS ESPECIFICOS
CONCEBER ARRANJOS ESPACIAIS EFICIENTES PARA ENCORAJAR INTERACGES
SOCIAIS

IDEALIZAR UM MODELO DE NEGOCIOS APLICAVEL E REPRODUZIVEL A REALIDADE
DE JOAO PESSOA, QUE POSSIBILITE A COABITAGAO DE RENDA MISTA NA CIDADE

APLICAR MELHORAMENTOS AOS SISTEMAS PREDIAIS EXISTENTES NO EDIFICIO,
DE MODO A TORNA-LOS MAIS EFICIENTES E MENOS DISPENDIOSOS, E ENCORA-
JANDO 0 USO DE RECURSOS RENOVAVEIS. .
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0 co-living e o co-housing sao duas modalidades de coabitagao, e tém crescido em popularidade
nos Ultimos anos por atenderem de forma mais satisfatdria a problemas e interesses contempora-
neos - dentre eles, os altos custos do mercado imobiliario, a crescente solidao, a busca por maior
flexibilidade, entre outros. Ambas tomam como base um estilo de vida mais comunitario no qual se
compartilham espagos e recursos entre co-residentes ndo aparentados. A proposta é a de que, as-
sim, reduza-se a quantidade de residuos descartados no meio ambiente, consuma-se menos agua
e energia (assim diminuindo também os custos), e recrie-se o vinculo perdido entre os individuos
e a comunidade, trazendo um novo senso de pertencimento (RAMI, 2017). Sao organizagoes inten-
cionais: seus habitantes devem necessariamente entender que estao abrindo mao de parte de sua
privacidade e independéncia para viver em uma comunidade da qual deverao participar ativamente.
No co-housing existe um comprometimento maior com tais principios, enquanto o co-living os uti-
liza majoritariamente como retérica mercantil, buscando atrair seu publico-alvo: jovens “millenials”
de classe média.
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CRISES ATUAIS SOLUGOES BUSCADAS

ECONOMIA COLABORATIVA

valores sociais

qualidade de vida

produgao local
compartilhamento de recursos
reciprocidade

entreajuda

NBIEN . @M RESPONSABILIDADE SUSTENTABILIDADE
adaptagao as
_H = mu_dangas
meiwsio  COABITACAD imetica
reducgao do
impacto ambiental

inclusao social
............. o i ACESSIBILIDADE processos globais

acoes locais
compartilhamento social

IGUALDADE CIDADA

fonte: TUMMERS (2015)




De acordo com Lidewig TUMMERS (2017, pp. 77-81), vivenciamos trés crises globais, de natureza
econdmica, social e ambiental. Elas estao relacionadas a eventos variados, como a crise econdmica
de 2008, a falta de moradias, o envelhecimento populacional, o aumento na frequéncia de catastro-
fes ambientais, a solidao crescente, a intensificagao da hostilidade para com grupos minoritarios,
etc. Para soluciona-las, é preciso que haja um enfoque sistémico, ja que existem interrelagdes im-
portantes entre as problematicas.Tem crescido a consciéncia de que é inttil esperar por mudangas
nas instituigoes, pois elas tomam um tempo excessivo para que efetivem alguma agao concreta. Ja
as agoes locais, por outro lado, tém demonstrado uma maior rapidez nessa resposta, e independem
de politicas estatais para serem implementadas — além de servirem como agentes de coagao para
a mudanga institucional, ainda necessaria. Atores nao governamentais tém se organizado para con-
cretizar solugoes para as crises enfrentadas, buscando ideais de economia colaborativa, cidadania
plena e sustentabilidade como remediantes. Sdo modelos de negdcios que, em tese, priorizam va-
lores humanos sobre valores monetarios, e que defendem a "administragdo de recursos e a saude,
em lugar da extragao e declinio” (TAKHARA, 2017). Os movimentos de coabitagao inserem-se dentro
desse contexto de busca por alternativas independentes para as problematicas modernas.
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Embora, espacialmente, a coabitagao nao se constitua como uma inovagao singular, existem poten-
cialidades em sua aplicagao que podem ser exploradas, de modo a promover transformagdes dese-
javeis para o contexto atual. Uma de suas principais vantagens reside na colaboragao, entreajuda
e familiaridade entre vizinhos. Isso pode trazer consequéncias como a convivéncia intergeracional
(reduzindo a solidao entre idosos, jovens e até mesmo criangas), a realizagao de pequenos trabalhos,
remunerados ou nao (cuidado de dependentes ou de animais, pequenos consertos e servigos), e,
em Ultima analise, um maior senso de comunidade e priorizagao do bem comum sobre o individual.
(TUMMERS, 2017, pp. 59-61). Outra questao importante diz respeito a propriedade imobiliaria. Evi-
dentemente, existem coabitagdes em que o acesso se da através da compra, porém a tendéncia mais
forte tem sido a interpretagao da moradia como um servigo, implicando em um modelo de negdcios
que mistura elementos do aluguel e da hotelaria. A proposta é que o acesso a moradia se torne nao
apenas mais barato, como mais flexivel. No Brasil, ainda existe uma forte cultura, estimulada pelas
ditaduras, de valorizagao da “casa propria”. Contudo, nao estamos imunes as mudancas de valores
das novas geragdes, tendo em vista a globalizagao, e os modelos de coabita¢ao ja comegaram a ser
discutidos localmente (VALENCA, 2014; SINDUSCON, 2018).
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2 | contextualizacao
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Edificio do IPASE, no Centro de Joao Pessoa,
em 2018
Fotos da autora.



Habitualmente, os espagos de co-housing nao sao edificios novos construidos com essa finalidade,
e sim residéncias adaptadas para o sistema de vida comunal (GREEN, 2017, p.16). Enquanto isso,
empreendimentos de co-living sdo normalmente implantados em edificios novos. Neste trabalho
em particular, enfrentou-se portanto o dilema de escolher entre construir 0 novo ou lidar com a
reabilitagdo de um edificio existente. Para tanto, fez-se uma andlise dos valores que impulsionaram
a proliferagao recente de coabitagdes, sendo um dos mais relevantes a busca por moradias mais
sustentaveis: a construcao de edificios “do zero" nao tem congruéncia com a proposta. Os diversos
imoveis abandonados representam recursos e espagos desperdi¢cados em cidades contemporaneas
que ainda estdo em processo de espraiamento. O consumo de mais terrenos e mais recursos ma-
teriais para uma nova construgédo perde o sentido diante dessa realidade e da urgéncia por inter-
vengdes com implementacao de novas dinamicas para solucionar os graves problemas urbanos da
modernidade. Sendo assim, escolheu-se um edificio existente no Centro de Jodo Pessoa, atualmente
abandonado e com grandes potencialidades: a antiga sede do IPASE (INSS), um dos primeiros edi-
ficios altos e modernistas da cidade, construido em 1951, e atualmente em estado de abandono e
intensa degradagao (GOLDFARB; PECANHA, 2009).
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2 | contextualizagao

0 edificio escolhido para o projeto localiza-se no cruzamento en-
tre as ruas Guedes Pereira e Duque de Caxias, que se da naforma
de um viaduto. Em sua face Leste, tem-se acesso direto a Praga
Vidal de Negreiros, bem como ao trecho pedestrianizado da Du-
que de Caxias. A face Norte apresenta uma ambiéncia mais hostil
por estar diante do trafico intenso da rua Guedes Pereira e de seu
viaduto (que passa por baixo da praca Vidal de Negreiros), tendo
como espago para a passagem de pedestres apenas uma estreita
calgada com acentuado declive. Ainda assim, em todas as faces
que tém contato com a rua (Leste e Norte), funciona um intenso
comércio popular. A fachada Sul contempla os fundos da edifica-
¢ao, embora seja a mais favorecida pelos ventos - nela estao lo-
cados os banheiros em todos os pavimentos. Cinco pavimentos-
-tipo estao apoiados sobre uma base recuada e sustentados por
pilares de secdo circular. O térreo, por sua vez, apresenta-se em
varios niveis para se acomodar ao terreno. A estrutura é indepen-
dente, formada apenas por pilares e lajes macigas, sem vigas e
sem forros. Apenas nas fachadas que fazem limite com edificios
vizinhos, foram embutidos pilares retangulares que suportam os
esforgos laterais. Destaca-se, nas fachadas principais, o uso de
elementos de protegao climatica horizontais e verticais, em for-
ma de grelha, para as janelas em fita, que compdem fortemente
a identidade visual do edificio (GOLDFARB; PECANHA, 2009).

1 COBERTA
PAVIMENTO-TIPO 5
PAVIMENTO-TIPO 4
PAVIMENTO-TIPO 3

| PAVIMENTO-TIPO 2

PAVIMENTO-TIPO 1
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TERREQ E MEZANINO

Edificio do IPASE, no Centro de Joao Pessoa,
em 2018
Fotos da autora.




0 edificio do IPASE encontra-se atualmente em condigdes extremamente precarias e sofre risco de
desabamento. Com fiagoes expostas, rachaduras nas marquises e infiltragoes, o edificio apresenta
inclusive marcas de incéndio e, sem telhas na coberta, é tambhém um foco de atragdo de doencas.
Além disso, sua escada atual (apenas uma, aberta) esta inadequada para a legislagao atual de incén-
dio. O edificio ja foi ocupado por cerca de 40 familias, porém encontra-se hoje vazio nos pavimentos
superiores, mantendo apenas atividades comerciais no térreo, mezanino e primeiro pavimento. Des-
taca-se, em todos os andares, a grande quantidade de entulhos acumulados, que chegam a bloquear
a passagem, por exemplo, para o acesso ao subsolo. Somando-se a grande quantidade de improvi-
sos nas fiagoes (para atender as demandas das lojas e oficinas), é facil concluir que o edificio tem
baixa seguranca contra incéndios. O prédio nao pertence mais ao INSS e sim a Superintendéncia do
Patriménio da Uniao, que incumbiu a Prefeitura Municipal de Joao Pessoa a elaborar um projeto de
reabilitagdo para adapta-lo a habitagdo social através do Programa Minha Casa Minha Vida (FRAN-
CA, 2015). No entanto, ha anos espera-se pela finalizagao de tramites burocraticos, e nada além da
retirada dos antigos ocupantes foi feito.
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0 edificio do IPASE é um dos icones da arquitetura modernista em Joao Pessoa. Requalifica-lo sig-
nifica avaliar constantemente os elementos que compdem sua identidade, e o que seria admissivel
modificar em nome da seguranga, da modernizagao e da adaptagao a novos usos. Partiu-se do prin-
cipio de que é preferivel recorrer a a alteragdes, ainda que possam parecer radicais, do que manter o
edificio sem uso, no estado em que se encontra. Assim, os principais elementos que compdem sua
fachada foram preservados, e as intervengoes realizadas serao devidamente demarcadas com ma-
terialidades distintas - notadamente através do uso de estruturas metalicas e de madeira e jardins.
Os sistemas prediais foram intensamente transformados, e por isso recorreu-se a exposi¢ao dos
shafts na parte posterior do edificio. Dessa forma, o antigo e o moderno conviverao sem que exista
imprecisao sobre o tempo a que pertence cada um dos elementos, e o edificio assumira uma nova
identidade, mais contemporanea, simbolizando a sua recuperagao e a inser¢do de um uso inédito.
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0 processo de formagao e de funcionamento de um co-housing tende a garantir a formagao de
comunidades mais consolidadas e socialmente mistas; no entanto, é preciso que tal comunidade
exista previamente e que tome a iniciativa de construir, com seus préprios recursos, uma mora-
dia compartilhada. Ja o co-living pode ser desenvolvido por qualquer empresa, e por isso tem se
mostrado cada vez mais distante dos principios e necessidades que seus construtores alegam em
discursos de marketing (GREEN, 2017, p.17). Com edificios luxuosos, amparados com uma sobeja
de equipamentos e espacgos coletivos, o co-living usual contradiz sua proposta de uma moradia
economicamente acessivel para o publico-alvo ao qual normalmente se destina: jovens adultos
recém-inseridos no mercado. Neste trabalho, utiliza-se deliberadamente a expressao “coabita-
¢ao" para expressar a intencao de mesclar elementos do co-living e do co-housing. O projeto foi
concebido como um empreendimento privado, porém com elementos flexiveis para permitir um
certo nivel de participagao da comunidade. Além disso, o publico-alvo é um pouco mais amplo
do que o de um co-living comum. Seria possivel ainda que a "empresa” ficticia fizesse um recru-
tamento de futuros habitantes (através, por exemplo, de aplicativos) para permitir um nivel ainda
maior de participagao no projeto - no entanto, essa possibilidade nao foi ensaiada neste contexto.
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Evitar os efeitos nocivos da urbanizagao desenfreada através da estratégia da densificacao. A ocu-
pacao de edificios abandonados é uma forma de fazé-lo, ja que evita o consumo de mais terrenos na
cidade, nao contribuindo para o espraiamento urbano.

Sugestao de auxilio a familias / individuos de baixa renda interessados na experimentagao desse
tipo de moradia, através de abatimentos nos valores dos aluguéis baseados nos proventos de usua-
rios. Preferéncia por comércio de cunho popular/acessivel nos espagos publicos.

Reutilizagdo de aguas cinzas e uso de energia renovavel (fotovoltaica). Produgao local de alimentos
nas hortas e pretensao de formar comunidade forte para atuar politicamente na vizinhanga.

Restaurante, lojas, co-working, café/bar e sala de eventos compartilhados com o publico nao resi-
dente, promovendo outro nivel de conexao com a comunidade.



Compensagao de necessidades e potencialidades entre diferentes grupos sociais/culturais/etarios,
incluindo a possibilidade de realizagao de pequenos servigos, remunerados ou nao, dentro da prépria
comunidade.

Aprendizado coletivo sobre a administragao de recursos e equipamentos para um desempenho am-
bientalmente sustentavel, harmonico e justo do edificio e do grupo de moradores.

Importancia mais elevada concedida aos espagos compartilhados entre condéminos, uma vez que
serdo os locais mais propicios para a formagao de vinculos sociais.

Insergdo de hortas em cada pavimento para a producao de alimentos pela prépria comunidade, além
de jardineiras em todas as janelas e telhado verde, de forma a mitigar a aridez do bairro do Centro e
estimular o contato com a terra.
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As novas geragodes que chegam ao mercado do trabalho encontram dificuldades de acesso a moradia
devido aos pregos dos imdveis e aluguéis, tornando comum a busca voluntaria pelo compartilha-
mento de moradias como forma de baratea-las (PUREHOUSE LAB, 2018). Além disso, com recen-
tes transformacgoes de ideais, esse grupo tem menos preocupagdes com propriedades materiais,
priorizando novas experiéncias sobre o acumulo de riquezas. Muito conectados ao mundo virtual,
os jovens "millenials”, como sao conhecidos, tém se queixado paradoxalmente de solidao, e isso
é facilmente compreensivel quando se observa a quantidade de tempo que passam diante de com-
putadores em ambientes isolados. Ademais, existe uma demanda recente por flexibilidade devido a
postos de trabalho que se tornam mdveis e temporarios.



Sabe-se que idosos lidam frequentemente com o problema da solidao, seja por questoes familiares,
falecimento de entes préximos ou mesmo abandono. Dai surge uma necessidade de instituigdes
de longa permanéncia, que nem sempre oferecem ambientes amigaveis e estimulantes. Juntar-se
a jovens adultos e familias pode promover o bem-estar desse grupo, trazendo vantagens também
para aqueles com quem convivem: trata-se de uma forma de promover a convivéncia intergeracional,
qualidade muito buscada em projetos recentes de habitagao. A troca de experiéncias entre diferentes
grupos etarios, resultante dessa mistura, pode ser saudavel e frutifera para todos. No entanto, vale
salientar que os ambientes nao estarao adaptados para idosos totalmente dependentes, que nesse
caso deverao buscar por ambientes mais especializados.
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Tendo em vista que a mistura social € um objetivo almejado neste projeto, fez-se uma sugestao de
modelo de negdcios para a futura coabitagao, de modo a considerar os usos existentes no edificio
escolhido, bem como o seu entorno. Foi imperativo pensar em uma solugao administrativa para tal
problema, ainda que este trabalho seja prioritariamente focado na concepgao dos espagos. Sabe-se
que a escolha individual pelo estilo de vida comunitario é fundamental para que a coabita¢do possa
funcionar de forma ideal: contudo, LABIT e BRESSON (2017, p.5) apontam que, exatamente por esse
motivo, os habitantes de co-livings e co-housings existentes tendem a pertencer a uma camada so-
cial de alta escolaridade, o que automaticamente exclui grupos menos privilegiados. Quanto a isso,
pouco se pode fazer, ja que é inconcebivel coagir pessoas a residirem de um modo distinto do que
tradicionalmente se imagina como um lar. Apenas agdes publicitarias viabilizariam o despertar do
interesse das camadas menos favorecidas na futura coabitagao. Para que elas se sentissem mais
atraidas e contempladas, seria possivel, ainda, oferecer descontos nas mensalidades, aplicando va-
lores compativeis com as condigdes financeiras de quem comprovasse insuficiéncia de renda. Dessa
forma, a comunidade alcangaria um nivel de mistura nao apenas geracional, como também cultural e
socioecondmica, o que traz novas oportunidades de dissolugao de barreiras sociais.



Esta pergunta norteou a concepgao dos principais ambientes deste projeto. Se o objetivo da coabita-
¢ao é o de construir comunidades consolidadas e politicamente atuantes, foi preciso avaliar que ele-
mentos espaciais poderiam interferir nesse processo de formagao. Tomou-se como ponto de partida
os estudos de Christopher ALEXANDER (2013), que destaca a importancia da cozinha como espago
de convivio, e afirma ainda que "sem refeigdes comunitarias, nenhum grupo humano consegue se
manter junto” (ALEXANDER, 2013, p. 697). Essas ideias deram luz a decisao de se priorizar os espa-
¢os comuns, notadamente a cozinha, em detrimento de espagos privativos. Com a redugao do espa-
¢o individual - um espacgo de descanso - pretende-se encorajar as pessoas a usufruir dos espagos
compartilhados, que serao bem mais amplos, acolhedores e bem equipados. Respeitou-se ainda a
recomendagao do mesmo autor de desenvolver um gradiente de intimidade entre os espagos privati-
vos e comuns, fazendo uma sequéncia de ambientes em que privacidade e espago sao inversamente
proporcionais. Assim, surgiu a ideia de um espago comum para grupos menores de pessoas, que foi
denominado de “mini-cozinha". Nele, grupos menores poderao iniciar o processo de socializagao:
trata-se de uma estratégia para facilitar a formagao posterior de comunidades de maior porte.
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0 edificio nao possui espago de estacionamento, tampouco acesso para veiculos. Ainda que isso
possa trazer contratempos (notadamente para as areas comerciais), entendeu-se que a combinagao
de um estilo de vida minimalista e sustentavel ndo era compativel com o modelo de locomogao urba-
na baseado no automével particular. Estando o edificio proximo a linhas de transporte publico, par-
te-se do principio que este serd o meio de transporte principal dos moradores - o que em si ja limita
seu publico-alvo a individuos que nao querem, ou nao podem, optar por estilos de vida luxuosos e
dispendiosos. Nao se pretende igualmente retirar o carater popular que o edificio possui atualmente:
ainda que funcionando em condigdes precarias, € inegavel que o comércio existente no térreo esta
bastante ativo e atende a demandas do publico de seu entorno. Portanto, foi natural a decisao de
se manter o comércio (preferencialmente popular) nesse nivel, uma vez que seria uma forma de nao
apenas manter parte da natureza do local, como também de criar uma interface entre o publico do
centro e o futuro publico residente, com mais oportunidades de conexoes. A proximidade com um es-
pago publico de permanéncia (praga Vidal de Negreiros) também sera estratégica para promover tal
aproximagao com a vizinhanga. Além disso, a inser¢cao de moradias no local, bem como a intengao
de se promover uso noturno de alguns espagos, trara mais vida para o entorno urbano nesse horario.
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0 edificio The Collective Old Oak é atualmente o empreendimento de co-living mais conhecido, e
também o maior. Localizado em Londres e projetado pelo escritério PLP Architecture, a residéncia
abriga 550 unidades habitacionais, e oferece uma grande variedade de espagos coletivos com design
jovial e luxuoso: lavanderia, sala de jogos, biblioteca, spa, cinema, sala de cha japonesa, um pub in-
glés, bistrd francés, bar esportivo, salas de refeigdes, sala de eventos, quatro espagos de co-working,
entre outros. Sao oferecidas duas opgdes de quartos, todos completamente mobiliados e providos de
banheiro particular. A diferenga entre eles consiste na privacidade da kitchennete — compartilhada
com um quarto vizinho no tipo “ensuite" e privativa no tipo “studio”. Em ambos os casos, o espago do
quarto é semelhante e tem aproximadamente 10m2. De acordo com Reza Merchant, chefe-executivo
do Old Oak em 2016, o empreendimento foi projetado como proposta de moradia coletiva nos mol-
des de uma republica estudantil, direcionada a jovens ja inseridos no mercado. Porém, discute-se
o custo relativamente elevado dos aluguéis, além do fato de que a grande quantidade de espagos
coletivos oferecidos nao foi previamente discutida com a comunidade. Sendo assim, alguns deles se
tornam supérfluos e subutilizados, enquanto os habitantes sentem necessidade de outras ativida-
des, e dificultades de interagao (GREEN, 2017; BAYLEY, 2016).
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0 Swann's Market, localizado em Oakland, Califérnia, foi construido em 1917 e abandonado em
1989 apds o terremoto historico Loma Prieta. O local despertou o interesse de uma corporagao sem
fins lucrativos, que se associou a uma comunidade de pessoas com interesse em coabitar. Um dos
objetivos pré-estabelecidos para o projeto foi o de criar moradias acessiveis, com op¢des para mora-
dores de menor renda. Contratou-se o escritério Pyatok Architects, bem como a empresa Cohousing
Company, que forneceu servigos de gerenciamento do projeto participativo, de modo a desenvolver
as areas comuns juntamente aos moradores, e recrutar novos residentes em potencial. Finalizado
no ano 2000, Swann's Market possui 20 unidades de coabitagao, além de 18 unidades de habita¢ao
social, em um edificio separado. Possui ainda um terrago central compartilhado, areas de convivén-
cia/trabalho, espacos comerciais, cozinha e lavanderia compartilhadas, hortas, sala de criangas, sala
de gindstica, oficina, e sala de hospedes. Aproximadamente 75% da estrutura original do mercado
foi mantida no novo design, e o telhado foi modificado para inserir mais unidades de coabitagao.”
Segundo os proprios arquitetos, foi possivel inserir mais unidades habitacionais através do compar-
tilhamento de cozinhas e salas de refei¢oes, de modo a tornar a moradia viavel espacial e financei-
ramente para os moradores, que também precisavam de certo nivel de flexibilidade (FROMM, 2015).
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Este projeto foi uma proposta realizada pelo escritério franco-brasileiro Triptyque para o concurso
Réinventer Paris, promovido pela prefeitura da capital francesa com o objetivo de recuperar iméveis
e espacos subutilizados na cidade. O edificio Morland, atualmente utilizado por escritérios admnis-
trativos da prefeitura, ocupa uma quadra inteira, aberta para o rio Sena, utilizando uma area total
construida de 40 mil metros quadrados. Foi construido entre 1957 e 1964 com um estilo semelhante
ao protomodernismo de regimes totalitarios, e possui implantagao em forma de H. A proposta de
renovagao inseriu novas circulagoes verticais no vazio entre as torres, tratado como um boulevard,
permitindo a criagao de novas leituras no edificio. Varandas foram adicionadas a algumas fachadas,
além de vegetagao nos interiores, nos boulevards de acesso e nos terragos. Os usos do edificio foram
distribuidos em madulos: comércio no térreo, escritérios no primeiro pavimento, habitagdes (sociais
e estudantis) nos demais pavimentos, além de uso hoteleiro na torre central e espagos distribuidos
de creche, areas sociais e esportivas. O projeto ndo sera construido, pois nao foi a proposta vence-
dora do concurso.
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Utilizou-se, para este trabalho, a metodologia do Problem Seeking, concebida por Willliam M. Pefia e
Steven A. Parshall. Os autores propdem que bons projetos devem necessariamente passar por uma
fase de programagao arquitetonica, que consiste na clarificagdo dos problemas do futuro edificio,
aos quais o design, feito em um momento posterior, deve dar uma resposta. Esse processo envolve
a definicdo de objetivos, fatos, necessidades e conceitos do projeto, entrecruzados com considera-
goes de fungdo (pessoas, atividades, relagdes), forma (local, ambiente, qualidade), economia (orga-
mento inicial, custos operacionais, custos a longo prazo) e tempo (presente, passado, futuro). Alguns
resultados mais abstratos dessa reflexdo foram expostos nos capitulos anteriores deste trabalho.
Neste capitulo, sera demonstrada a definigao de elementos mais concretos, igualmente um resultado
dessas analises: elucidagoes e listas de atividades necessarias e desejaveis, bem como suas interre-
lagoes e, a partir delas, defini¢oes de espagos do projeto, ou seja, o seu programa de necessidades,
bem como o seu fluxograma espacial. Em uma fase posterior, refletiu-se sobre a materialidade do
edificio e a forma de realizar a intervengao, além da elaboragao de um design basico e minimo para
os espagos mais importantes, do qual tomou-se partido para o projeto propriamente dito do edificio.
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Por uma questao de praticidade e de espago, determinou-se que todos os ambientes da zona priva-
tiva ja serao mobiliados, uma vez que os espagos serdo limitados e a adaptagao a outros mobilidrios
ficaria assim dificultada, além do conceito aplicado de minimalismo - o estimulo a posse do minimo
possivel de bens materiais. Na maior parte dos edificios de co-living, funciona também um servigo
de limpeza periédica nao apenas das areas comuns, como também dos apartamentos e dos quartos,
incluindo troca de lengois e toalhas. Isso poderia ser aplicado e incluido nas mensalidades dos mo-
radores. Além disso, os apartamentos também serdo dotados de alguns eletrodomésticos e pecas de
louga, assim como a cozinha - que também tera panelas e utensilios variados de cozinha disponiveis
aos moradores (que serao os encarregados pela lavagem).
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Conforme exposto, a combinagao de principios de gradagao de privacidade e de priorizagao de am-
bientes comuns embasou a reflexao sobre a dindmica desejada na zona residencial do edificio. Es-
pera-se desestimular a longa permanéncia nos espagos mais privativos - 0s quartos - através da
reducao em suas dimensdes e mobiliario até o minimo possivel. Para prover os residentes de um
ambiente de transigdo até as areas comunais, surge o ambiente da mini-cozinha, em torno do qual
se organizam os quartos e onde a conexao entre grupos é facilitada através de mobiliario de perma-
néncia, porém sem equipamentos para preparo de refeicoes (apenas micro-ondas e cafeteira) nem
de entretenimento (televisao, video-game etc). Cada uma possui ainda uma pia e um tanque para
lavagem de pequenas pegas de roupa. A cozinha serd o local para o preparo de refeigdes, com amplo
espaco e mobilidrio para acolher todos os residentes do pavimento, além de convidados. Na area de
convivéncia, serdo dispostos mobiliarios confortaveis para repouso e entretenimento. Foram inseri-
das ainda salas vazias em cada pavimento que visam complementar essa dinamica com atividades
particulares a cada grupo - que escolhera o uso aplicado. Assim, elas podem suprir necessidades
relacionadas a trabalhos especificos, praticas esportivas ou hobbies, ou ainda atender a demandas
familiares ou de saude, materializano-se, por exemplo, como creches ou enfermarias para idosos.
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Foram concebidos cinco tipos basicos de quartos, sempre abrigando de duas a trés pessoas. Di-
mensOes minimas (que serdo adaptadas as condigdes existentes do edificio) foram estabelecidas
para cada tipo, tendo como objetivo ndo apenas atender a diferentes necessidades e conformagdes
familiares, como também flexibilizar ao maximo os layouts para as condigoes cambiantes dos mo-
radores. Assim, existem opgdes para casais ou duplas de solteiros, com mais ou menos privacidade,
com possibilidade de inser¢ao de um bergo e também uma opgao de quarto acessivel. Ja que uma
das buscas primordiais do projeto se baseia no estimulo a ocupagao de menos espago, a ideia é a
de que quartos maiores tenham mensalidades mais elevadas, enquanto os menores teriam custos
mais acessiveis. Com relagao ao mobiliario, optou-se pela simplicidade, usando um trio basico de
cama, guarda-roupa e criados-mudos. As camas terao gavetas para o armazenamento de objetos
pessoais, e prateleiras tambhém serao inseridas para gerar maior espago para tal. Algumas opgoes de
quartos possuem escrivaninhas, porém, como os espagos comuns sao prioritarios, suas dimensoes
sao bastante reduzidas.
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Os apartamentos basicos foram projetados para reunir grupos de seis a oito pessoas, distribuidas,
idealmente, em quatro quartos com diferentes arranjos de layout, para permitir a mistura de diferen-
tes perfis de usuarios. Dois banheiros (preferencialmente acessiveis) deverao ser compartilhados
entre os moradores A mini-cozinha sera equipada de armarios para armazenagem de utensilios e
de alimentos, além de duas geladeiras, cafeteira e micro-ondas. A mesa para refeicoes poderia ser
usada também como mesa de estudos, uma vez que poucas opgodes de quartos terdo escrivaninhas
a disposicao. Nenhum apartamento tera sofas, de modo a estimular o uso das areas de convivio. O
formato alongado do apartamento levou em consideragao o edificio existente, ja pensando em for-
mas de prover todos os ambientes com iluminagao e ventilagao naturais.
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Este ambiente foi pré-dimensionado levando em consideragao o espago disponivel no edificio e a
disposicao de janelas. Com mesas flexiveis para diversos arranjos, ha mobiliario suficiente para que
um total de 24 pessoas fagam refeigoes juntas. No entanto, apenas dois fogdes foram disponibiliza-
dos em cada cozinha. Trata-se de uma deliberagao com o objetivo de estimular o preparo de refei-
¢oes coletivas, e nao apenas de refei¢oes individuais separadamente. Embora exista a possibilidade
de geragao de conflitos, a ideia é de que os moradores cheguem a um consenso e harmonia quanto
ao uso dos mobiliarios e equipamentos comuns. Idealmente, todas as lougas e utensilios de cozi-
nha seriam compartilhados e disponibilizados pela empresa gestora da coabitagao. Uma geladeira,
duas cubas, uma lavadora de lougas e um forno elétrico também serao oferecidos. Uma televisao foi
disposta na area de jantar, e outra na area de convivio, que possuira mobilidrio confortavel para o
repouso. Nesse espago poderiam estar dispostos outros equipamentos como video-games e home
theaters, cujo uso também seria negociado entre os residentes.
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Conscientemente do pouco espago disponivel para esse ambiente, decidiu-se separa-lo de outros
ambientes administrativos, como copa, vestiario, DML e almoxarifado, que foram dispostos proxi-
mos a areas molhadas. Para a administragao em si, foi pensada uma dindmica simples composta
por gerente, gerente financeiro e secretario, todos trabalhando lado-a-lado. A secretaria serviria para
aresolugao de pequenos problemas, bem como um ambiente de triagem para o acesso as geréncias,
inseridas em locais mais restritos.

geréncia

geréncia fin.
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A quantidade de maquinas de lavar foi calculada tomando como base um sistema de fichas e hora-
rios, que devera ser organizado entre os residentes. Apenas uma lavanderia sera disponibilizada, no
40 pavimento. Para a quantidade de residentes calculada (130), e os trés horarios de uso considera-
dos (7h-12h, 12h-17h, 17h-22h), considerando que cada morador faria uma média de uma lavagem
por semana, chegou-se a um total de 7 maquinas de lavar e 7 secadoras, com acréscimo de mais
uma de cada para eventuais usos fora dos horarios estabelecidos. Para simplificar as instalagoes,

sugere-se 0 uso de secadoras por condensacao a gas, que nao necessitam de um sistema de exaus-
tao.
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0 co-working/café ocupara todo o primeiro pavimento do edificio e atendera as necessidades de
residentes e de usuarios externos, que pagariam pelo espago utilizado. Durante o dia, o espago fun-
cionaria como area de trabalho, estudo e refeiges, com espagos para a realizagdo de reunides e
pequenos eventos, além de uma oficina com alguns equipamentos como impressoras 2D e 3D, ferra-
mentas manuais e bancada. A noite, toda a lamina poderia ser utilizada como area para festas, com
a conversao do café em bar, e armazenagem dos mobiliario no depésito.
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0 pré-dimensionamento foi aplicado aos ambientes considerados mais importantes no edificio, de-
finindo as qualidades espaciais necessarias ao atendimento dos usos aos quais se destinam. Ja
os ambientes considerados secundarios foram inseridos e adaptados ao espago disponivel, apds a
insergao dos principais espagos, organizagao e dimensionamento dos sistemas prediais, adaptacao
as normas de saidas de emergéncia e alteragdes estruturais (em lajes, além de estruturas adicionais
acopladas).
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0 edificio do IPASE foi construido nos anos 1950, e por isso suas instalagoes nao atendem total-
mente as necessidades e normas atuais, nem tampouco ao uso que se pretende aplicar. A alteragao
mais radical necessaria consiste na escada de emergéncia, que descumpre as exigéncias minimas
da normativa nacional contra incéndios. Aplicando-se a NBR 9077 (uso A-3: habitagdes coletivas),
concluiu-se que o edificio precisaria de, no minimo, duas escadas de emergéncia, de tipo fechado
(sem antecamara). Elas foram inseridas através de rasgos nas lajes do edificio, que acompanham
sua modulagao estrutural, com reforgo de vigas (ausentes na estrutura original). Outras duas aber-
turas na laje foram necessarias para adaptar o edificio a insergao de banheiros, criando pogos de
iluminagao e ventilagao. Aberturas menores foram necessarias para possibilitar os tubos de queda
de esgoto. O shaft de energia elétrica e telecomunicagdes, bem como reservatérios de agua, foram
mantidos em seus locais originais, enquanto os demais shafts foram transferidos e expostos na par-
te posterior do edificio, em um apéndice de estrutura metalica. Para ocultar as instalagdes no interior
do edificio, optou-se por piso elevado nos pavimentos-tipo, e forros (para ocultar o desvio de tubu-
lagbes de esgoto) e instalagdes aparentes nos andares inferiores. Como as contas serao rateadas
entre condominos, os medidores serdo coletivos, separando apenas o uso residencial do comercial.
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pavimento-tipo
escala: 1/1000

ESCADAS DE EMERGENCIA,
ELEVADORES, AREAS TECNICAS

PISO ELEVADO

FORRO (COMPATIBILIZAGAO)

FORRO + INSTALAGOES APARENTES
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ESTRUTURA
DIVISORIAS
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ESTRUTURA
ESQUADRIAS
MOBILIARIO

DIVISORIAS

ESQUADRIAS

MOBILIARIO
PISO

MOBILIARIO
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escada aberta

escadas enclausuradas

apéndice - estrutura
metalica - area técnica:
shafts hidraulicos, a/c, gas

EEE
mi

i)
'
N

inversao de elevadores

escada aberta metalica

Il

shaft energia elétri-
ca/telecomunicagoes

aberturas na laje - reforgo
com estrutura metalica

banheiros

passarelas - steel deck
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pavimento-tipo
escala: 1/1000

@ tubos de queda (shafts)

© pontos de coleta (banheiros)

I tubos de queda

-~ — desvios horizontais

© juncdo de tubulagdes

REDE COLETORA
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pavimento-tipo
escala: 1/1000

RESERVATORIO SUPERIOR = 24.000 L M tubulagio de recalque

_________ I tubulagao de recalque
a

= | distribuigdo vertical

W medidores coletivos

— — - distribuigdo horizontal

REDE PUBLICA



ﬁ RESERVATORIO SUPERIOR = 10.500L
]

ACRODE TRATAMENTO (ETAC 1000) +
RESERVATORIO INFERIOR = 29.500 L

6 | adaptagao do edificio

pavimento-tipo
escala: 1/1000

tubos de queda (shafts)
recalque e distribuigdo vertical
coleta de aguas pluviais

pontos de coleta (cubas, pias,
@)

tanques, maquinas de lavar,

chuveiros)

I tubo de queda

@ jungdo de tubulagdes

- — - desvio horizontal - 4guas cinzas

tubulagdo de recalque - agua
tratada

I medidores coletivos

distribuicéo vertical - 4gua tratada

- — distribuicdo horizontal - agua
tratada (bacias  sanitarias
residenciais)
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REDE PUBLICA

pavimento-tipo
escala: 1/1000
® tubulagao vertical e medidores

primeiro regulador de pressao
distribuigdo primaria
segundo regulador de pressdo

distribuicdo vertical

medidores coletivos

distribuicéo horizontal

pontos de uso



SISTEMA VRF

CONDENSADORAS: 7X Sﬂ’ + 1X 16HP

6 | adaptagao do edificio

pavimento-tipo
escala: 1/1000

M tubulagdo vertical

I distribuigéo vertical

- -~ distribuicdo horizontal

90



6 | adaptagao do edificio

locagdo do shaft

PLACAS FOTOVOLTAICAS (x140): suprem
demanda de chuveiros elétricos

inversor + medidor bidirecional +
monitoramento

medidores coletivos

distribuigao vertical

distribuigdo horizontal

REDE PUBLICA (SISTEMA ON-GRID)
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pavimento-tipo
escala: 1/1000
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pavimento-tipo
escala: 1/1000

W locagdo do shaft

V antenas

r=-

[ sala de entrada / sala técnica

cabeamento vertical

cabeamento horizontal - switches, TV,
telefone, wi-fi

M armarios de telecomunidagdes

-)) roteador de rede sem fio

CABEAMENTO EXTERNO
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Abrigando a zona residencial do edificio, a configuragao arquitetdnica do pavimento-tipo sera repe-
tida do sequndo ao quinto pavimentos. Foi possivel encaixar na lamina quatro apartamentos, sendo
trés deles para seis pessoas, e um deles para oito. Esses nimeros foram considerados adequados
para a coesdo de pequenos grupos, facilitando a conexao entre grupos maiores nas areas comuns.
Os ambientes de maior permanéncia (quartos, mini-cozinha) foram priorizados com relag&o a posi-
¢ao das janelas. Isso fez com que se fizesse necessdria a abertura de pogos de ventilagao e ilumi-
nacao para os banheiros, que foram prioritariamente posicionados ao centro da lamina. Isso abriu
também a possibilidade de criacao de uma conexao alternativa entre os pavimentos, através de uma
escada, que interliga as cozinhas coletivas - uma forma de dissolver a separagao entre residentes
de diferentes niveis. Passarelas em estrutura metalica também foram inseridas nos vaos, para per-
mitir a circulagdo. Cada um dos cinco pavimentos-tipo tera, além dos apartamentos, uma area de
convivio, uma cozinha coletiva, area de refeigdes, banheiro comum, uma horta, quarto de hdspedes
versatil com sofas-cama (espago que, no quarto pavimento, sera substituido pela lavanderia), além
das salas genéricas que, como ja esclarecido, suprirdo atividades complementares e serao geridas
democraticamente quanto a determinagao do uso aplicado ao espaco.
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AREA DE CONVIVIO - VISTA PARA A ESCADA E CIRCULAGAD CENTRAL
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(LAVANDERIA NO PAV. 4)

coi\““a

rea técnica — — m —
= escada 1 lixo escada 2

convivio apartamento 4

sala genérica

: : | I "B °

circulagdo circulagdo

| apartamento 1 i
—'Jx I apartamento 2

apartamento 3
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COZINHA COMUM




De acordo com Christopher ALEXANDER (2013), as refeigces
sao um dos principais ensejos para a formagao de vinculos entre
pessoas, e por isso a cozinha coletiva torna-se um ambiente pri-
mordial neste projeto. Ela foi posicionada em um local onde sera
possivel a existéncia de ventilagdo cruzada e iluminagao natural,
marcando esse ambiente como um espago prioritario, ao contra-
rio dos apartamentos, cujo espago e mobiliario foram delibera-
damente reduzidos. Um total de quatro mesas para seis pessoas
compoe a area de refeigdes, que podera ter o seu layout modifi-
cado de acordo com diferentes dindmicas possiveis. Os armarios
deverdo armazenar utensilios de cozinha, que idealmente serao
compartilhados e fornecidos pela propria empresa de gestao da
residéncia. O espago prioritario para armazenagem de alimentos
sera o apartamento, porém a cozinha ainda possuira uma gela-
deira para as refeigdes comuns. Apenas dois fogoes foram po-
sicionados como maneira de se estimular o preparo de refei¢oes
coletivas. Duas cubas, um forno elétrico e uma lavadora de lougas
também serao oferecidos.

SALA DE REFEIGOES, COM VISTA PARA A COZINHA
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AREA DE CONVIVIO - VISTA PARA A COZINHA COMUM
101



A area de convivio devera funcionar como uma grande sala de estar para todos os residentes. Um
amplo sofa e alguns pufes serao disponibilizados, além de aparelhos eletrénicos de toda sorte -
televisao, Home Theater, video games. O objetivo é de que os momentos de entretenimento sejam
também oportunidade para criar novas conexdes. Adjacente a esse espago, um banheiro comum,

com sanitarios e chuveiro, foi disponibilizado, e devera atender também a demanda de eventuais
visitantes.

102



z

w
L
(=]
|
(-
(7]
D
=
Ll
(=]
(=]
—_
[~
=T
—
(—}




0 quarto de héspedes devera servir como uma area comum ver-
satil. Através de uma reserva negociada com a administragao,
seria possivel acolher até trés hospedes por pavimento (exceto
no quarto pavimento). Além disso, a coabitagdo também pode
funcionar por um sistema de aluguel de quartos por temporadas
curtas (como em um hotel), caso haja vacancia de quartos co-
muns. Como o quarto de hospedes é um espaco de uso eventual,
preferiu-se utilizar sofas-camas (um duplo e um simples), para
que funcione como um hall comum quando nao ocupado por visi-
tantes. Com relagao a sala genérica, foi locada também em area
privilegiada quanto a iluminagao e ventilagao. e a diviséria em
vidro busca quebrar a ideia de enclausuramento de um corredor
de circulacao.

HALL DE CIRCULAGAO - VISTA PARA A ENTRADA DO QUARTO DE HOSPEDES
E A SALA GENERICA AQ FUNDO

7| o projeto
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HORTAS COMUNITARIAS




A insergao de hortas dentro dos pavimentos-tipo tem como objetivo estimular a reconexao com
a produgao dos alimentos. De acordo com John THACKARA (2017), uma das solugdes possiveis
para amenizar a chamada "ruptura metabdlica” entre 0 homem e o meio ambiente é a aproximacgao
com a agricultura através de hortas urbanas, num conceito por ele denominado como “patchwork
cities" (cidades-retalho), em que pequenos "pedacos” de ecossistemas naturais seriam inseridos no
ecossistema maior da urbe. Esse conceito foi inspiragao para que as hortas se tornassem um dos
elementos importantes dos pavimentos tipo, ocupando uma posigao central privilegiada e bastante
acessivel a todos os residentes, para que todos se sintam estimulados a entrar em contato com a
terra e a produzir o proprio alimento, colaborando também com os demais quanto a sua reparticao.
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escadas metalicas

pavimentos-tipo: piso elevado

reforgo no vao das lajes

primeiro pavimento: forro

dos pogos
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POGO DE ILUMINAGAO - PRIMEIRO E SEGUNDO PAVIMENTOS
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Segundo registros, o edificio original do IPASE possuia brises
moveis de protegao solar (GOLDFARB, PECANHA, 2009). Consi-
derando a grande quantidade de janelas nas fachadas principais
- que coincidem com os principais ambientes de permanéncia - e
a orientagao do edificio para o Leste e Norte, considerou-se im-
portante reinserir esses elementos na linguagem do edificio, pro-
movendo um melhor conforto térmico. Sugere-se o uso de brises
horizontais metalicos, em cor neutra, que farao composigao com
as jardineiras inseridas nas marquises. Estas seriam uma inter-
vengao removivel (porquanto o material escolhido, a madeira)
que tém o objetivo de aumentar a presenca do verde nao apenas
no edificio, como para o seu entorno urbano. Além disso, existe
uma remota referéncia a situagao atual em que se encontra o pré-
dio, com uma grande quantidade de ervas daninhas que crescem
sobre as marquises em concreto.
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Nos apartamentos, conforme ja elucidado, as mini-cozinhas ser-
virao como o espaco de transi¢ao necessario entre as areas mais
privativas e as areas comuns. Nesse espaco, os grupos residentes
em cada apartamento negociardo o uso do mobiliario dos uten-
silios, 0 que estimula a formagao de vinculos. Duas geladeiras
e armarios foram dispostos para a armazenagem de alimentos.
Um micro-ondas, uma cuba e um tanque de lavar roupas tam-
bém serao disponibilizados. Pequenos eletrodomésticos, como
cafeteiras, podem ser inseridos nesses mobiliarios, ou forneci-
dos pela empresa de gestao. O mobiliario de repouso foi reduzido
nessa area (para encorajar o uso da area comum de convivio), e
nao existirao instalagdes para televisao. Cada mini-cozinha pos-
sui janelas altas para permitir a ventilagao cruzada a partir das
esquadrias da fachada.

MINI-COZINHA - APARTAMENTO 1



MINI-COZINHA - APARTAMENTO 2
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QUARTOF-TIPO 3
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Esta lamina esta destinada, prioritariamente, ao trabalho, possibilitando diferentes dinamicas nos
espagos oferecidos. No café, as mesas poderiam ser utilizadas para reunides informais ou o uso de
laptops. Uma grande mesa foi disponibilizada em ambiente intermediario, mais restrito porém nao
isolado do ruido, e, finalmente, uma sala de estudos fechada também estaria disponivel. Ao centro,
foram dispobibilizados espagos de reunides - que podem ser unificados em um sé em caso de ne-
cessidade - além de uma pequena oficina para trabalhos manuais. Ja a sala de eventos poderia ser
utilizada para pequenos eventos corporativos, bem como pelos préprios moradores, como saldo de
festas. Duas baterias de banheiros foram inseridas nesse espago: uma delas servira todo o espago
do co-working e café, enquanto a outra sera especifica para a sala de eventos, quando utilizada.
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ESPAGO DE ENTRADA PARA 0 CO-WORKING E CAFE -
VISTA PARA A MESA DE TRABALHO
126
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CAFE/BAR - VISTA PARA 0 BALCAO
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MESA DE TRABALHO
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Os pogos de iluminagao e ventilagao, abertos desde a coberta e em
todos os pavimentos-tipo, culminardo no primeiro pavimento em jar-
dins, que serao vedados através de esquadrias em aluminio e vidro, e
contribuirdo para a criagao de uma ambiéncia mais agradavel. Uma
vez que os banheiros e areas molhadas inseridos nos pavimentos-
-tipo nao se repetem nesta lamina, fez-se necessaria a utilizagao de
um forro rebaixado, que ocultara as tubulagoes desviadas a partir dos
shafts dos pavimentos superiores até os shafts existentes no pavi-
mento.

CIRCULACAOD - VISTA PARA 0S JARDINS DOS POGOS DE LUZ
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SALA DE REUNIDES
132




AREA DE REPOUSO / COFFEE BREAK
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Devido a existéncia de areas de trabalho adjacentes, o uso do primei-
ro pavimento para eventos de cunho festivo deve ser restrito ao hora-
rio noturno. Assim, a dinamica diurna desse pavimento estaria mais
relacionada a trabalho e negécios, enquanto durante a noite poderia
ser inteiramente utilizado para festas, convertendo por exemplo o es-
pago do café em um bar e restringindo o acesso as salas de reunides e
estudos. O mobiliario excedente poderia ser armazenado no depoésito
da sala de eventos.

SALA DE EVENTOS

7| o projeto
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Uma vez que o edificio se insere em um terreno de grande declividade, o contato com o chéo se faz
através de quatro niveis diferentes, sem que exista uma conexao interna entre eles. No nivel mais
baixo do térreo, o pé-direito torna-se alto o suficiente para possibilitar o mezanino, enquanto o nivel
mais alto encontra-se apenas 30cm abaixo do nivel do mezanino, e o primeiro pavimento integra-se
com ele através de um sequndo mezanino. Varias modificagoes foram feitas no nivel térreo para pos-
sibilitar a insergao do novo programa. A escada de acesso ao mezanino foi modificada, bem como
0 acesso ao subsolo. Além disso, decidiu-se criar nesse nivel uma dinamica de galeria, interligando
os diferentes niveis através de escadas e uma circulagao central, e oferecendo aos transeuntes uma
nova opgao de passagem para o nivel mais baixo do terreno. Para otimizar a acessibilidade, inse-
riram-se plataformas elevatorias acopladas aos corrimdes das escadas, e uma plataforma vertical
de acesso ao mezanino. Respeitando o uso existente atualmente, foram oferecidos vérios espagos
comerciais no térreo, mezanino e subsolo, além dos espago de alimentagao, todos sujeitos a aluguel
por comerciantes (preferencialmente populares). O acesso a area residencial sera restrito a partir
da recepcdo, e a area externa (com piscina, academia e parquinho) estara disponivel apenas para
moradores e seus convidados. Evidentemente, a area técnica e administrativa também tera acesso
restrito.
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TERREQ: HALL DE ENTRADA COM QUIOSQUES E VISTA PARA MEZANINO
NIVEL 0.0
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TERREO: RESTAURANTE COM VISTA PARA 0 PRIMEIRO PAVIMENTO
NIVEL +3.33

140




TERREO: CORREDOR DE CIRCULAGAD
NIVEL +3.33
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TERREO: COREDOR DE CIRCULAGAO
NiVEL +0.00
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0 acesso aos elementos técnicos - presentes tanto no subsolo, quan-
to no nivel térreo, sera feito a partir da area externa. Nela se inserem
uma escada de marinheiro para acesso ao subsolo, bem como os
alcapdes para os reservatorios inferiores. Os apéndices estruturais
criados para servir como areas técnicas dos demais pavimentos tam-
bém sdo visiveis apenas a partir dessa area, onde também ficarao
expostas as tubulagoes dos sistemas prediais. A academia foi igual-
mente inserida em um apéndice estrutural metalico, fechado com es-
quadrias de vidro e visualmente separado dos ambientes do térreo
com um jardim e trepadeiras. Jardins foram inseridos para aumentar
a presenca do verde na area, e uma piscina foi escavada na quina do
terreno (em trecho sem interferéncia na estrutura ou no subsolo).

TERREO: AREA EXTERNA
NIVEL +1.08
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MEZANINO
NIVEL +3.63
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0 subsolo do edificio sofreu poucas modificagdes arquitetdnicas, para além dos acessos a area - a
escada original foi fechada, e uma outra foi escavada em outra extremidade. A preferéncia por uma
intervengao discreta justifica-se pela cautela com as fundagodes do edificio, que preferencialmente
devem ser mantidas intactas. Ainda assim, foi possivel inserir no espago disponivel uma loja (que por
suas caracteristicas de enclausuramento, poderia ter usos especificos como studio musical, de tatu-
agens, etc), juntamente com a estagao de tratamento de aguas cinzas, pogo dos elevadores, area de
bombas e medidores dos sistemas prediais. Uma escada de marinheiro da acesso as areas técnicas.
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A coberta do edificio devera abrigar diversos elementos técnicos importantes, e para isso foi neces-
sario tomar um posicionamento inverso ao adotado para o subsolo, propondo diversas alteragoes de
grande escala. Evidentemente, a mais importante foi a abertura da laje para os pogos de luz dos pa-
vimentos inferiores. Como fechamento desse elemento, sugere-se o uso de uma coberta translicida
de tipo abre-e-fecha, fabricada pela empresa ZetaFlex - que permitiria assim a ventilagao em dias
ensolarados e o fechamento em dias chuvosos, além da iluminagao constante. Na coberta também
foram locadas todas as condensadoras do sistema de condicionamento de ar do edificio, de tipo VRF,
além das placas fotovoltaicas. Para compatibilizar a drenagem das aguas pluviais com o posiciona-
mento de shafts nos pavimentos inferiores e a locagao das placas, considerou-se mais pratico fazer
uso de uma coberta verde, que além disso tambhém tem excelentes qualidades termoclimaticas. Os
demais elementos técnicos (casa de maquinas, barriletes, reservatorios, transformadores do sistema
solar) foram inseridos onde ja existe hoje o apartamento do zelador e os reservatérios de agua - po-
rém fez-se necessario um aumento significativo na altura desse elemento, em cerca de 5 metros.

fechamento sugerido para os pogos de luz -
zetaflex aeroteto
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Em tempos em que tanto se discute espraiamento urbano, sustentabilidade, agricultura urbana,
acesso a moradia, enxergou-se o sistema de coabitagcao como uma solugao ideal de lar, apropriado
as novas necessidades, uma vez que promete amenizar diversos problemas simultaneamente. Ao
mesmo tempo em que a economia de recursos ocorre por meio do compartilhamento de espagos,
equipamentos e utensilios, surgem potencialidades positivas a nivel humano, ja que esse sistema
encoraja uma maior socializagao entre os residentes. Isso permite a dissolucao da cultura individua-
lista e o cultivo de comportamentos colaborativos, além do desenvolvimento de empatia a diferentes
situagdes sociais, econdmicas, culturais. Em suma, trata-se de um estilo de vida mais democratico
do que os modelos mais tradicionais - o que se encaixa ainda mais a atualidade brasileira, que tanto
tem posto em pauta a questdo da democracia.

A liberdade de explorar possibilidades arquitetonicas, propria de um exercicio académico, permitiu
a elaboragao de um projeto que, caso confrontado com as condigdes atuais (um tanto antiquadas)
do mercado pessoense, provavelmente nao seria executado. Apesar de ter havido uma busca por
solugdes mais eficientes, que barateassem o funcionamento posterior do edificio, a questao finan-
ceira nao foi priorizada na elaboracao de propostas projetuais, de forma a tomar as melhores es-
colhas possiveis no tocante as técnicas aplicadas e materiais. Como resultado, acredita-se que os
ambientes concebidos atendem as demandas surgidas a partir do tema escolhido para o projeto, e
a partir de reflexdes aplicadas ao contexto atual e local. A moradia resultante é de fato diferente do
que se encontra habitualmente na cidade, e nesse sentido o trabalho atinge seu objetivo primordial
de propor uma inovagao no modo usual de se habitar. Quanto a intervengao estudada para o edificio,
reconhece-se que ndo houve cumprimento estrito de protocolos de requalificagdo do patrimonio
arquitetonico - embora tenha existido, sim, um esforgo para a manutengao dos elementos considera-
dos essenciais para a composicao da identidade do edificio. As alteragoes argumentadas poderiam
parecer radicais aos olhos de quem busca por solugdes tradicionais. Entretanto, enquanto se espera
por agdes de 6rgaos institucionais para a reversao do abandono, o edificio assiste ao avango de sua
degradag@o - essa sim aviltante.
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