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Resumo

Este trabalho consiste na proposicdao de um anteprojeto de blocos de habita¢Ges de interesse social,
gue beneficiardo as familias da comunidade S3ao Rafael, no bairro do Castelo Branco em Jodo Pessoa,
gue se encontram em situacdo de risco iminente de inundacées ou deslizamento de terra. Todavia
esta proposta busca extrapolar os limites do projeto de edificacdo, estendendo-se a duas pequenas
intervengdes préximas aos limites do terreno do projeto, na tentativa de estabelecer duas interfaces
de conexdo mais fortes com a comunidade, permitindo que ndo apenas as pessoas que foram
remanejadas desfrutem dos novos espacos livres criados entre os blocos de habitacdo, mas toda a
comunidade, desmontando a ideia de condominio fechado e rompendo os limites da quadra e do
lote, tornando-a mais permeavel, algo desejavel, uma vez que se propde outros usos para além do
residencial, como creche e drea comercial que contribuirdo para intermediacdo das areas publicas
e privadas. Nesse sentido foi necessario fazer um trabalho de reconhecimento da area para que
fosse possivel identificar a demanda mais urgente e quais os melhores caminhos para se estabelecer
novas conexdes. Vale destacar que grande parte das diretrizes adotadas pelo projeto sofreu
influéncias de boas experiéncias de projeto que estenderam suas intervencgées para além dos limites
do lote, bem como de recomendac¢ées encontradas em bibliografia variada a respeito da atuacdo
em projetos de habitacdo de interesse social. O projeto ganhou um carater organico uma vez que
foram tomados como referéncia o desenho do lote, fruto da ocupacdo imediata das moradias
vizinhas, bem como a topografia acidentada do terreno. A alternativa de habitacbes em blocos
verticais, foi adotada para que se pudesse viabilizar o atendimento as demandas solicitadas, e vai
de encontro a propria verticalizacdo incipiente na area da comunidade que ndo tem possibilidades
de crescimento horizontal. Nessa perspectiva, o projeto prover habitacdes, mas contribui para
contengdo dos impactos de crescimento urbano horizontal sobre a area fragil, no entorno da
comunidade, aumentando a densidade de ocupac¢ao no lote do projeto, permitindo que o custo
urbano seja reduzido e provendo maior estoque de area ndo construida destinadas ao uso publico,
no vislumbre de que num futuro préximo seja possivel, através de intervengdes maiores, costurar o
tecido urbano com essas areas truncadas.

Palavras-chave: Habitacdo de Interesse Social. Riscos. Comunidade Sdo Rafael. Conexdo urbana.
Espacos publicos.
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HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: POR QUE? A
QUEM SERVIRA?
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APRESENTACAO

O fim da Primeira Guerra Mundial, em 1918, representou um marco na problematizacao
da questdao habitacional no cenario internacional europeu, levando a criagdo de programas de
producdo habitacional que atenderiam, ao longo da década de 1920, a populacdo afetada pela
Guerra, através dos preceitos da arquitetura moderna, que ganharam protagonismo e repercutiram
no cenario brasileiro, onde os transtornos urbanos mediante o déficit de moradias e infraestrutural,
tornou latente a discussdo sobre habita¢do no inicio da década de 1930.

A criacdo dos Institutos de Aposentadorias e Pensdes a partir de 1933, marcou um periodo
onde as cidades brasileiras experimentaram um crescimento na producdo habitacional publica e
deixaram um legado de significativas edificacdes que foram construidas sob a ética modernista e
gue tiveram sua eficiéncia maximizada, valendo-se de principios como a diversidade de usos para
dd suporte ao ato de morar; sistemas construtivos mais eficazes e econ6micos, a partir da
coordenacdo de modulos e pré-fabricacdo; e a valorizagcdo do espaco comum publico.

Em Jodo Pessoa o periodo de atuac3o dos Institutos foi distintal, em relac3o as tipologias
das habitacbes que foram construidas pelos mesmos em cidades como Sdo Paulo e Rio de Janeiro;
e coincide com a expansdo da mancha urbana da cidade, bem como da cidade ilegal? que sucedeu-
se no periodo de atuacdo do BNH (Banco Nacional de Habitacdo), principalmente entre 1970 e 1980
guando houve um aumento populacional de 62%, contribuindo para que as areas de restri¢cOes
ambientais, principalmente ao longo do rio Jaguaribe, fossem adensadas irregularmente (LUCENA,
2013, p. 74).

A falta de planejamento para essas areas frageis contribuiu para que fossem instaurados
problemas como a poluigdo do rio Jaguaribe e a prépria constru¢ao em areas de encostas. Tratando-
se de um processo de degradacdao que, segundo Dieb (2013), decorre do modo predatdrio e
inconsequente da ocupagdo das cidades brasileiras, que desconsiderou as particularidades do
patriménio natural nos sitios onde as mesmas se desenvolveram, ademais, impondo riscos a
populacdo. Desse ponto de vista, e considerando que a habitacdo é o elemento que maior contribui
para o crescimento da malha urbana (LEAL, 2013) - uma vez enxergada a prépria experiéncia de
producao do espaco urbano brasileiro, compreende-se a necessidade do gerenciamento e
planejamento da ocupagcdo dos assentamentos humanos como mecanismo fundamental na
construcdo de um espago que possibilite a coexisténcia adequada do meio natural e das atividades
humanas.

1 Em S&o Paulo e Rio de Janeiro os 1APs produziram habitacdes dentro do modelo de edificagdes multifamiliares de
maneira muito mais expressiva que na cidade de Jodo Pessoa, onde predominou a construcao de edificagcdes unifamiliares,
apesar de sua atuacdo na cidade de Jodo Pessoa ter sido, no geral, bem menos expressiva, independente das tipologias
construidas.

2 No processo de favelizagdo do vale do Jaguaribe houve grande contribuicdo do intenso fluxo migratério de trabalhadores
rurais que foi, de acordo com Lavieri & Lavieri (1999, apud Lucena 2013): ”causado[...], em funcdo de mudancas na
organizacao da producao e pelas secas que afetaram as regides aridas da Paraiba (Sertdo, Borborema e Agreste), tornando-
se ainda mais acirrado em funcédo das desigualdades sociais|...]”
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As habitacdes de interesse social surgem, entdo, como uma solucdo indispensavel na
provisdo de moradias para camadas sociais menos favorecidas. Em paises como a Espanha que,
segundo Rappl (2015), conseguiu zerar seu déficit habitacional em 1980, as experiéncias de
habitacdo de interesse social sdo referéncia, ndo sé pela provisdo habitacional isolada, mas pelo
enguadramento dos projetos com o PAU( Programa de Atuacdo Urbanistica), sendo que nesse
ultimo aspecto a Franca® também pode ser tomada como modelo, ndo sé pelas estratégias
habitacionais que remontam o inicio da década de 1950, mas pela producdo habitacional social
recente.

N3o obstante, é possivel encontrar também no territério nacional, boas experiéncias de
HIS em termos construtivos, urbanos e gestao da producdo das mesmas. Na cidade de Sao Paulo ha
uma grande quantidade desses projetos, visto que diante da magnitude dos problemas urbanos
enfrentados, é uma das pioneiras, no Brasil, na producdo de habitacdes populares, dos quais, alguns
remontam a década de 1960 sob a atuacdo de arquitetos renomados a época, passando por boas
solucbes em mutirdo na década de 1990 e mais recentemente alguns na zona oeste, destinando
atencdo ndo so6 a moradia em si, mas para sua area de entorno e a recuperacdo de recursos naturais
imediatos.

Se observarmos o caso da cidade de Jodo Pessoa, ndo ha projetos iconicos de edificagGes,
principalmente multifamiliares, de habita¢des de interesse social, uma vez que a cidade foi marcada
pela construcdo de habitacdes de cunho popular em grandes conjuntos habitacionais horizontais
cada vez mais periféricos. Pode-se dizer que nos ultimos 9 - 10 anos, a cidade tem passado por
algumas mudancas no tocante as tipologias de habitacGes produzidas, com uma tendéncia cada vez
mais vertical e adensada. Uma outra mudanca que vem acontecendo nos ultimos 4 anos, diz
respeito a escolha dos locais para relocalizagdao de alguns aglomerados subnormais; paulatinamente
tem sido uma tendéncia estabelecer essas comunidades em dreas proximas aquelas onde as
mesmas se consolidaram, diminuindo os custos com infraestrutura gerados pelo espraiamento
urbano. E fato que muito pouco foi posto em pratica e boa parte do que existe ainda é
planejamento, haja vista as dimensdes dos projetos que se somam aos altos custos para executa-
los e resolver os graves problemas urbanos acumulados junto ao déficit de moradias, de modo que
grande parte da populacdo dos aglomerados implantados, principalmente em areas frageis,
continuam na necessidade de serem remanejados ou reordenados, pois periodicamente estao
sujeitos aos problemas ambientais que lhes impdem riscos, bem como as mdas condi¢cbes de
habitabilidade humana.

3 Na Franca, a politica nacional de habitacio surgiu dentro de um contexto deficitario que levou o Estado a agir de
maneira indireta incentivando a producéo, ao passo que a partir da década de 1960 comeca a agir diretamente na
producéo habitacional que era compreendida dentro de um contexto de reabilitagdo urbana. (DIOGO, 2004)
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DELIMITACAO DO PROBLEMA G

O recorte espacial que compreende este trabalho corresponde a porcdo onde localiza-se a
comunidade Sado Rafael (ver figura 1), justamente na drea do vale do rio Jaguaribe que margeia a BR
230, lindeira a drea dita legal do bairro Castelo Branco. Essa porc¢do do territério que entre as
décadas de 1930 a 1950 serviu como drea de producdo agricola e criacdo de aves de pena,
abastecendo a cidade (KYOTOKU, 2009); tornou-se ao longo dos anos de expansdo e modificacdo
do tecido urbano da cidade, um local onde os recursos naturais ali existentes chegaram ao estado

Figura 1: Mapa de situa¢do da comunidade S3o Rafael.
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Fonte: Produzido a partir de mapa disponibilizado pela PMJP.

de degradacao.

Este trabalho surge com a necessidade de apresentar uma proposta projetual de
habitacdes de Interesse social que se estabeleca como uma intervencdao que relocara parte das
pessoas que ocupam areas suscetiveis a riscos ambientais, configurando-se como uma etapa inicial
para a solu¢ao de um problema a curto prazo, mas que vislumbra abrir os primeiros caminhos para
uma futura requalificacdo e reurbaniza¢do de toda a area do vale do Jaguaribe.
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A comunidade S3o Rafael, bem como outros aglomerados subnormais*, se apropriou ao
longo do tempo de dareas que mais tarde tornaram-se de interesse ambiental e passaram a
desrespeitar as leis que sobre elas incidem: lei n2 4.771/65 (Cédigo Florestal), alterada pela lei n2.
7.803/89; lei n2 2102 / 75 (Cédigo de Urbanismo de Jodo Pessoa) de 31/12/1975 e lei n2 2.699, de
07/11/1979; a Constituicdo Estadual e os Planos Diretores da cidade de Jodo Pessoa de 1994 e 2009,
com sua inclusdo nas Zonas Especiais de Preservacao, além dos Cddigo Municipal do Meio Ambiente
e das resolugbes do Conama (Conselho Nacional do Meio Ambiente).

A proximidade com o rio e a ocupacao informal, que se estendeu até as areas mais préximas
a calha do rio, na planicie de inundacdo do mesmo, somadas a insuficiéncia e obsolescéncia de
infraestrutura de saneamento, bem como as praticas de descarte de residuos sdlidos, contribuem
para a criacdo de um cenadrio que pde em risco 0s recursos naturais ali existentes, principalmente o
rio Jaguaribe; além de colocar em risco a integridade de parte da populacdo residente. Além disso,
a ocupacao das dareas proximas a encosta da BR 230 contribui para a vulnerabilidade de seus
moradores. Oliveira (2001) descreve o recorte aqui trabalhado como uma area invadida/barreira,
sopé, de encosta, e sujeita a inundacdo; e relata a situacdo de vulnerabilidade presente no local:

A ocupacgdo desordenada que ocorre nesse aglomerado esta deixando o ambiente bastante
vulneravel a riscos de escorregamentos, gerando apreensao nos moradores, notadamente
aqueles que tém suas casas construidas em pontos criticos[...]. Esta preocupagao nao é por
acaso; ela é fruto de cenas presenciadas no ano de 1985 por ocasido das fortes chuvas que
se concentraram nos meses de marc¢o e julho, alcancando um dos mais altos indices
pluviométricos da cidade de Jodo Pessoa [...], deixando um saldo de trinta familias

desabrigadas, mas sem registro de mortes. (OLIVEIRA, 2001, p. 42-43)

As cenas que Oliveira (2001) citou foram umas das causas pelas quais surgiu sob a gestao
de Wilson Braga o Projeto Jodo de Barro que segundo Lavieri & Lavieri (1999, p. 53): “[...] deu inicio
ao processo de reurbanizagao das favelas, com medidas imediatistas e sem efetividade na mudancga
da qualidade de vida das populagdes das periferias. ”

Vale salientar que a area que a comunidade ocupa estd classificada pela Prefeitura
Municipal de Jodo Pessoa como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), sob respaldo da Lei do Plano
Diretor da Cidade®, e mediante a criacdo através da lei n? 12.263, de 12 de janeiro de 2012,
oferecendo possibilidades legais para interveng¢des urbanas.

4 Esse termo ¢ utilizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), referindo-se a assentamentos
irregulares conhecidos como favelas, invasdes ou comunidades, que possuam no minimo 51 unidades habitacionais
carentes, no geral de servicos publicos basicos e ocupem terreno de propriedade alheia, estando disposta de forma
desordenada e densa.

® Segundo o Plano Diretor de Jodo Pessoa, se¢do 1, artigo 33, inciso I: “terrenos plblicos ou particulares ocupados por
favelas ou por assentamentos assemelhados, em relacdo aos quais haja interesse publico em se promover a urbanizacao
ou a regularizaco juridica da posse da terra; [...]” (PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, 2009).



HIS na comunidade Sdo Rafael p. |15

Segundo a SEMHAB (Secretaria Municipal de Habitacdo) existem 12 edifica¢Ges localizadas
na Area de Protecdo Permanente (ver figura 2) equivalendo a 3% do nimero de edificacdes que
existem na comunidade e que, portanto, se encontram em situacao ilegal.

Figura 2: Mapa da Area de Protegdo Permanente (APP) imediata a8 comunidade S3o Rafael.
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Fonte: Produzido a partir de mapa disponibilizado pela SEMHAB.

Em termos de riscos geoldgicos o maior problema é com a suscetibilidade a inundagdo. Na
area sao 147 edificagdes que se encontram em situagdo de vulnerabilidade a alagamento (ver figura
3), segundo dados da SEMHAB, datados do ano de 2017.

Outro problema existente na area, sdao os riscos oferecidos a comunidade em func¢do de
deslizamento de terra. De acordo com os resultados obtidos por Pereira (2017), existem 11
edificacdes em risco muito alto de deslizamento e 3 em risco alto, que sao edificacGes localizadas
no sopé da barreia da BR 230 (ver figura 4).

No total sdo 161 edificagdes em areas de risco somadas as 12 edifica¢des situadas na APP
(Area de Protecdo Permanente), totalizando 173 edificacdes a serem removidas com maior
urgéncia, correspondendo a pelo menos 677 pessoas ou 173 familias a serem relocalizadas (ver
grafico 1 e 2). Ademais, segundo o Plano Diretor de Reassentamento e Relocalizagdo de Jodo Pessoa
(2017), existem 11 edificagcbes em risco onde sdo praticadas atividades econémicas e que devem
ser relocalizadas.
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Figura 3: Mapa de risco de inundagGes na comunidade Sao Rafael.
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Figura 4: Mapa de riscos por deslizamento de terra.
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Grafico 1: Percentual de edificagdes em risco Grafico 2: Percentual de familias em risco
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Os problemas decorrentes da ocupacdo sdo potencializados em funcdo da obsolescéncia e
insuficiéncia da infraestrutura de coleta de esgoto (ver grafico 3) principalmente pela falta de
manutencdo e ndo funcionamento da propria estacdo elevatéria de esgoto que existe na area (ver
figura 5), segundo descrito no Plano de Saneamento Basico de Jodo Pessoa (2015).

O esgoto nao coletado de maneira adequada e parte do lixo produzido na area, acabam
sendo indevidamente descartados na margem do rio Jaguaribe, contribuindo para sua degradagdo
e exposicao a contaminagdo da prépria populagdao que habita os pontos mais imediatos a margem

do rio.
Figura 5: Estacao Elevatdria de Esgoto da Grafico 3: Populagdo no limite do castelo Branco
comunidade Sao Rafael. atendida pela rede de esgoto.
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Fonte: Acervo do autor Fonte: IPEA, 2000.

Dessa maneira é inevitavel a realizacdo de um projeto de provisdo de habitacGes para
relocalizacdo das ocupac¢bes que se encontram em riscos, sejam aquelas que ocupam a area mais
imediata a margem do rio Jaguaribe, ou aquelas situadas no sopé da barreira da Br230, pois
permitird que haja uma relagdo menos danosa da comunidade com o meio e recursos naturais.
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JUSTIFICATIVA @

O presente trabalho surge num contexto de planejamento habitacional, do municipio de
Jodo Pessoa, que volta suas atencdes para as ocupacdes informais na area lindeira ao rio Jaguaribe,
na porgdao que limita o bairro do Castelo Branco, onde através do PDRR (Plano Diretor de
Relocalizacdo e Reassentamento do Municipio de Jodo Pessoa) a SEMHAB identificou as
comunidades na drea supracitada, apontando seus respectivos problemas e estabelecendo
diretrizes para implantacdo do plano. Todavia, a comunidade Sao Rafael que esta incluida no PDRR
como sendo a terceira na ordem de prioridade de implantacdo das acSes do mesmo; e que é
classificada por ndo haver indicios de rejeicdo a relocalizacdo; ainda ndo estd inserida como
beneficidria em nenhum dos dois conjuntos habitacionais, até entdo, propostos pelo PDRR de 2017.

Desse modo o projeto de um conjunto de blocos de habitacdo de interesse social, proposto
nesse trabalho, atenderd a demanda habitacional ja identificada pela propria SEMHAB, se
enguadrando como mecanismo emergente que intervird remanejando as familias que ocupam
areas suscetiveis a riscos de inundacdo e deslizamento ou localizadas em APP. De tal sorte que se
prop&e a ser uma etapa inicial para a solugcdo de um problema a curto prazo, mas que vislumbra
abrir os primeiros caminhos para uma futura requalificacdo e reurbanizacdo de toda a area do vale
do Jaguaribe lindeira a comunidade Sdo Rafael.

Além de livrar a populacdo do quadro de riscos, este projeto busca oferecer melhores
condicGes de moradia em relagcdo as condicOes precarias atuais. Os blocos edificados que estdo
sendo propostos, estardo implantados de tal forma que possam oferecer novas areas para utilizacdo
publica, contribuir para o estabelecimento de novas conexdes entre o terreno que serd implantado
e gerando novos fluxos.

O projeto contribuira para que futuramente, as areas que serao desocupadas em fungao
da relocagao de moradores, sejam protegidas e ocupadas de uma maneira mais sustentavel para
gue ndo torne a ser habitada e recaia sobre o mesmo problema de degradacdo, precariedade e
risco.

Ademais, vale ressaltar que este trabalho contribuird academicamente para discussdo a
respeito do tema da habitacdo de interesse social em Jodo Pessoa e oferecera bases para futuras
propostas de reurbaniza¢ao da area da comunidade.
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OBJETO/RECORTE

Blocos multifamiliares de habitacdo de interesse social para a comunidade S3o Rafael, no
bairro Castelo Branco.

OBJETIVO GERAL @

Propor um conjunto de blocos de edificagdes multifamiliares de habitacdo de interesse
social, direcionado as familias da comunidade Sdo Rafael que se encontram em risco eminente em
funcdo de problemas ambientais, todavia, estabelecendo novas conexdes entre a comunidade e o
local de implantacdo através da criacdo de novos espacos publicos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Diagnosticar os problemas e potencialidades geradas em funcdo da relacdo do ambiente
edificado da comunidade e seu sitio, como mecanismo de colher fatos que justifiquem a
construcdo do edificio aqui proposto e fomente o programa arquiteténico do mesmo.

e Garantir a desocupacao da area mais imediata ao rio e inserida dentro da area de protecao
permanente e non-edificandi estabelecida pelo CONAMA.

e Relocar o contingente populacional que se encontra em areas de maior risco na
comunidade Sdo Rafael.

e Estabelecer novas conexdes entre o terreno de implantagdo do projeto, com a
comunidade, através da criagao de novos espagos publicos no terreno e em locais limitrofes
a este, gerando novas interfaces de contato.
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METODOLOGIA ﬁﬂ‘

Fase 1 — Embasamento tedrico
12 Etapa — Delimitacao da Problematica

Esta etapa teve como principal objetivo definir os limites de estudo desse trabalho. Para
tanto foi efetuada leitura exploratéria a respeito do tema escolhido, tratado por autores e trabalhos
académicos que expdem, discutem e analisam o cendrio tematico da habitacdo de interesse social,
bem como da relacdo entre ocupacdo humana e recursos naturais. Além disso, fez parte desse
momento, pressuposicdes a respeito do problema estudado, o que serviu de base para investigar
determinados materiais bibliograficos e documentos de entidades publicas que apontavam para a
confirmacdo das pressuposicdes que foram feitas.

O que se obteve como resultado do entendimento dos limites de estudo, foi
consequentemente a definicdo do recorte de abordagem e de projeto, uma vez que este deveria,
por premissa, atender uma darea especifica a partir da proposicio de uma edificacdo que se
conforma como objeto final da abordagem desse trabalho.

Fase 2 — Sintese Analitica
22 Etapa — Analise literario - comparativa sobre o recorte

Apds reunir a bibliografia necessaria foi executada uma analise da literatura que fora
colhida, de modo que fosse possivel captar elementos que servissem de reconhecimento histérico
do recorte em tela, bem como sua caracterizagdo. Além disso, foi feito um comparativo entre
bibliografias, de modo a garantir a veracidade de informagdes comuns aos trabalhos consultados.
Essa analise-comparativa da literatura foi necessaria para que se pudesse capturar de maneira mais
detalhada, os problemas existentes na area.

32 Etapa — Levantamento de campo

Apesar de aparecer em ordem cronoldgica, essa etapa de visita em campo acontece de
maneira paralela aos processos anteriores, servindo como mecanismo de reconhecimento das
condicionantes locais e entendimento das percep¢des dos moradores da area de estudo. Para tanto,
foram realizadas entrevistas informais que possibilitaram a compreensao, ainda que minima, dos
problemas existentes e de como ocorre a relagdo dos moradores com o entorno.
Indispensavelmente fora utilizado o registro fotografico da area para capturar partes do cendrio
atual da comunidade que compde o recorte em tela. Ademais, foi feita uma analise por observagao
gue culminou em relatérios que expressam aquilo que foi apreendido pelo pesquisador sobre a
comunidade Sao Rafael.

42 Etapa — Confrontamento

Conformando-se como a ultima etapa da segunda fase metodoldgica, o confrontamento
parte da interseccao das duas etapas anteriores, onde se reldne aquilo que foi colhido na bibliografia
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e os resultados do levantamento de campo, efetuando-se o descarte de informacodes bibliograficas
gue ndo mais expressam aspectos atuais do recorte, ao passo que se comprovou a veracidade de
outras informagdes encontradas na bibliografia.

Fase 3 — Meios de Atuagao
52 Etapa — Analise de experiéncias

Conforma-se como uma estratégia de captura de mecanismos de atuacao projetual, uma
vez observada a maneira como os projetos resolveram suas questdes fundamentais, como tipologia
habitacional, ocupacdo em relacdo ao meio natural, densidade, equipamentos de suporte, materiais
construtivos, entre outros. Portanto, o entendimento dos conceitos e partidos adotados pelos
projetos, foi de fundamental significancia como elementos norteadores. Contudo, foram exploradas
as seguintes categorias de analise: causa da intervencao, proximidade com a comunidade relocada,
relacdo publico-privada, tipologia/gabarito, aspectos construtivos e plasticidade.

Fase 4 — Processo de projeto
62 Etapa — Programacao arquitetonica

Nesse momento é construido o escopo de atividades que serdo realizadas na edificacdo e
gue correspondera em ambientes. Para tanto foi de fundamental importéancia a sintese daquilo que
foi apreendido na caracterizacdo do problema e da area estudada, a partir da pesquisa bibliografica
e diagnostico do recorte em tela.

72 Etapa — Estudo preliminar

Partindo do escopo que foi produzido pela etapa anterior, iniciou-se a produc¢ao de estudos
de projeto que serviria para materializar as solugdes para os problemas e necessidades projetuais
que foram alcangados no processo de programacado arquitetonica. Nessa etapa foram definidos
conceitos a serem alcangados através do partido arquitetonico adotado, considerando as
condicionantes locais, passando por um estudo volumétrico e de setorizacdo. E nessa fase que se
buscou aplicar solugdes que atendessem de fato as necessidades mais imediatas dos usuarios,
mediante as situa¢des adversas que levaram a proposicao desse projeto.

82 Etapa — Anteprojeto

Apéds a fase de estudo preliminar, segue-se com o desenvolvimento mais apurado do
projeto da edificacdo de habitacdo de interesse social, com vistas ao avanco da prépria
representacdo grafica de modo que seja possivel expor com mais clareza as nuances e decisdes mais
sutis do projeto.
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Figura 6: Diagrama sintese do processo metodolégico.
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CAPITULO 2

PRODUCAO DE HIS NO BRASIL E EM JOAO PESSOA:
APRENDENDO COM O CASO BRASILEIRO E
MECANISMOS DE ATUACAO FRENTE AOS PROJETOS
HABITACIONAIS
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REVISAO BIBLIOGRAFICA

O que é Habitac¢ao de Interesse Social?

O termo habitacdo de interesse social é recente e remonta ao periodo de atuacdo do BNH
(Banco Nacional de Habitacdo), a partir da década de 1960, sendo utilizado para designar as
moradias que eram destinadas a populacdo de baixa renda (ABIKO, 1995).

Como coloca Abreu (2012, p.21), esse termo continua sendo utilizado nos estudos a
respeito do problema habitacional e pelas instituicdes vinculadas a produc¢do ou financiamento
habitacional; de tal sorte que existem termos muito similares, mas conceitualmente distintos. E o
caso do termo habitacdo para populacdo de baixa renda que é similar ao termo Habitacdo de
Interesse Social; e o termo habitacdo de baixo custo que se refere a moradia barata, ndo sendo
necessariamente voltada para populacdo de baixa renda.

Para Abiko (1995) a habitacdo de interesse social vai além do produto arquiteténico. De
modo que é necessario o entendimento da conjuntura politica, social, econ6mica, juridica, ecoldgica
e tecnoldgica para que se possa estabelecer proposicoes coerentes e aplicaveis ao seu contexto. De
modo que no tocante ao aspecto juridico e politico, Bonduki et al. (2003) defende que a habitacdo
deve ser provida pelo estado, garantindo através do Estatuto das Cidades, a funcdo social do solo
urbano, sendo necessario o estabelecimento de parametros da producdo habitacional bem como
as faixas de renda, para que seja possivel fiscalizar e garantir a destinacdo correta das moradias,
bem como suas condi¢des de habitabilidade.
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Habita¢ao de Interesse Social no Brasil: décadas de 1930 a 1950

A Primeira Guerra Mundial, ocorrida entre 1914 e 1918, potencializou a demanda
habitacional que havia nos paises que foram palco dos confrontos armados. Foi diante desse cendrio
gue na década de 1920 a producdo habitacional com fins sociais, dentro de uma necessidade de
recuperacao de cidades, ganha seu destaque. Segundo Silva (2014), a cidade de Frankfurt, na
Alemanha, foi a primeira onde a construcao habitacional se deu em larga escala.

No Brasil, o déficit habitacional se insere num contexto de crescimento populacional dos
centros urbanos, em um cenario de desigualdade social que dificultava o acesso a moradia e no fim
do século XIX levou boa parte da populacdo a ocupar edificacdes mais baratas e precarias, o que
contribuiu, na década de 1890, para surgimento de problemas graves de saude publica
massivamente combatidos pela acdo higienista. (BONDUKI, 1998).

Apenas no governo de Getulio Vargas, na década de 1930, a provisdo de moradias fora
entendida como responsabilidade do Estado. Nesse periodo, a producdo habitacional brasileira e
europeia se aproximaram no tocante a busca por solugdes que levariam ao barateamento
construtivo e contribuiria para facilitar o acesso a moradia®.

O 12 Congresso de Habitacdo em S3do Paulo, ocorrido em 1931, criou o espag¢o necessario a
discussdo técnica sobre a habitacdo, abordando questdes como habitagcdo minima, estandardizacdo
da construcdo, reducdo do padrdo de acabamentos, simplificacdo dos sistemas construtivos etc.,
tomando como referéncia o que havia sido abordado em 1929 no 22 CIAM (Congresso Internacional
de Arquitetura Moderna) sobre habitacdo para o minimo nivel de vida, da qual participaram
arquitetos modernos, como Walter Gropius e Ernest May, que protagonizando os projetos
habitacionais na Alemanha, influenciaram a producdo habitacional brasileira durante a atuagao dos
IAPs que foram criados a partir de 1933. Estes, por sua vez, produziram quase 124 mil unidades
habitacionais, mas findou por ndo produzir uma politica habitacional nacional consistente, levando
a criacdo da FCP’ (Fundacdo da Casa Popular) em 1946 que também fracassou enquanto instituicdo
e assim como os IAPs foi extinta em 1964.

A criacdo do BNH juntamente com o regime militar, elevou o niumero de unidades
habitacionais de interesse social produzidas. Dentro de uma 6tica desenvolvimentista e com visao
clara de que a questdao da habitacao popular era um dos maiores problemas nacionais, o estado
produziu habitagdes em larga escala, juntamente com a execugao de outros projetos de intervencao
urbana, que contribuiu com o crescimento periférico das cidades, inclusive sob uma ética muito
centralizada sem que fossem resguardadas as diferencgas entre as diversas cidades brasileiras (LEAL,
2013).

6 Na Era Vargas, as soluc@es para barateamento das moradias, também passaram pelo aspecto da localizacdo, de modo
que existia uma forte defesa da provisdo de moradias em tipologias térreas, que estava associada ao modelo de familia e
cidaddo que o governo queria forjar (BONDUKI, 1998).

7 Em 1946 ja no governo de Gaspar Dutra foi criada a Fundacdo da Casa Popular, 6rgdo que centralizaria a politica
habitacional e seria destinado apenas as questdes habitacionais, apesar disso produziu um nudmero de unidades muito
menor que a dos IAPs, pouco mais que 18 mil habitacées. (BONDUKI, 1998).
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Politica habitacional nacional, p6s BNH

No periodo de transicdo do Regime Militar para redemocratizacdo do pais (final de 1985 e
inicio de 1986), houve um processo progressivo de desarticulacdo na instancia federal (MCIDADES,
2004). O aumento da inflacdo causado principalmente pela divida externa brasileira contribuiu para
gue houvesse retracdo dos investimentos em diversos setores, inclusive o da habitacao.

A crise que se estendeu ao SFH (Sistema Financeiro de Habitacdo) levou a extincdo do BNH
em 1986 e a transferéncia de suas atribuicdes para Caixa Econ6mica Federal (CEF). A partir desse
momento inicia-se um processo de oscilacio continua na alocacdo da gestdo das politicas
habitacionais, perpassando pelo Ministério da Habitacdo Urbanismo e Meio Ambiente (MHU) em
1987, depois o Ministério da Habitacdo e do Bem-Estar Social (MBES) em 1988. (MCIDADES, 2004)

Em marco de 1989, a Secretaria Especial de Habitacdo e Acao Comunitdria (SEAC) criada
em 1987 assume esse papel, e aposta na descentralizacdo e na iniciativa dos estados e municipios
na gestdo dos programas sociais de habitacdo. Vale destacar que desde de 1987 a SEAC, foi
responsavel pela criacdo de programas alternativos que funcionavam a margem do SFH, como foi o
caso do Programa Nacional de Mutirdes Habitacionais, que segundo Cardoso (2007) se prop0s a
construir cerca de 550 000 unidades habitacionais, mas que findou junto com o Governo Sarney.

No governo de Fernando Collor, iniciado em 1990, a politica habitacional foi praticamente
tratada como algo trivial. O Plano de Ac¢do Imediata para Habitacdo (PAIH) que foi implantado em
maio de 1990 com carater emergencial, previsto para durar 180 dias; durou 18 meses; e produziu
habitacdes mais custosas do que havia sido previsto, sendo construidas de maneira aleatdria,
descumprindo os critérios de alocagdo de recursos por estado, estabelecidos pelo conselho curador
do FGTS, o que levou em 1991 a suspensdo tempordria de empréstimos para financiamento
habitacional. (MCIDADES, 2004; CARDOSO, 2007; LEAL, 2013)

Em 1994 foram langados dois programas a nivel Federal: Habitar Brasil e Morar Municipio
para beneficiar familias de baixa renda ou em situacao de riscos. (MCIDADES, 2004; LEAL, 2014;
CARDOSO, 2007). Todavia, segundo Cardoso (2007) o governo Federal determinou que, para adesao
aos programas habitacionais era necessario a criacdo de Conselhos estaduais e municipais, bem
como Fundos especificos para alocacdo dos recursos, o que evitou possiveis desvios de verbas e
permitiu um didlogo mais préximo com a populagao local.

De maneira geral as politicas de habitacdo popular que perpassaram os diversos governos
entre 1985 até o final da década de 1990 estendendo-se até o primeiro triénio dos anos 2000,
ficaram aquém das metas que foram estabelecidas. Se por um lado o governo permitiu que Estados
e municipios ganhassem mais autonomia para gerir os programas habitacionais, por outro nao foi
criada nenhuma entidade federal para coordenar e articular os conselhos locais com a instancia
federal, de modo que nao foi possivel que os estados atuassem de maneira mais eficaz na execugao
dos programas habitacionais, findando em resultados pouco expressivos.

No governo posterior, dois dos programas de producdo habitacional através de
financiamento com agentes privados, criados no governo anterior, o Programa de Crédito
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Associativo e o Programa de Arrendamento Residencial, foram mantidos, mas segundo o Ministério
das Cidades (2010) ganharam forca entre 2003 e 2006.

A implementacdo do Ministério das cidades criou uma politica de habitacdo que se propos
a integrar-se de maneira mais eficaz com a politica urbana e com vistas a priorizar as camadas mais
pobres. Foram criados o Programa de Crédito Solidario e o Programa de Producdo Social da
Moradia; e entre 2003 e 2006 foram investidos cerca de RS 36 bilhdes de reais no setor habitacional,
contribuindo para que em no ano de 2009, fossem beneficiadas 4,6 milhdes de familias, com
reducao de 21% do déficit habitacional. (MCIDADES, 2010)

No ano de 2007 foi langado o Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC), que investiria
um montante significativo de cerca de RS 17 bilhdes de reais até 2010 no setor habitacional e, por
conseguinte, em 2009, com a reducdo do crescimento econdmico e diante de uma crise financeira,
o Governo, apostou na producdo em massa de habita¢des e lancou o Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMV) que passou por trés fases, que se distinguiam nas faixas de renda que abrangiam.
Enquanto na primeira fase a faixa de renda ia de RS 1600 a RS 5000, a terceira fase possuia uma
faixa entre RS 1800 a RS 6500. Na primeira fase a meta era produzir 1 milhdo de moradias, ao passo
que nas duas fases conseguintes a meta era de 2 milhdes de moradias. (PACHECO & ARAUJO, 2017)

Apesar de o programa ter apresentado grande impacto, produzindo uma quantidade
expressiva de moradias. Ha de se reconhecer que por final das contas prevaleceu, segundo Cardoso
(2013), a construcdao de empreendimentos desconectados do meio urbano em areas ainda mais
periféricas, dando preferéncia a economia com os custos das terras em detrimento das
necessidades urbanas. Além disso, o programa recorreu no erro de reproduzir em varios casos o
gigantismo dos conjuntos habitacionais passados, mondtonos e por vezes de baixa qualidade
construtiva. Bonduki (2009) apontou como uma tendéncia e Cardoso (2013) confirma que houve
desigualdade na alocagdo de recursos para combater o déficit predominante nas camadas mais
pobres da sociedade e, portanto, situadas na Faixa 1 de atendimento pelo Programa.

Contudo, essa foi a consequéncia da promog¢do das moradias, majoritariamente por parte
do setor privado da construgao civil que dentro de uma légica de mercado, passaram a produzir as
habitacdes nos moldes que lhes era conveniente, no geral em forma de condominios totalmente
desconectados na malha urbana. Além disso, os municipios perderam participa¢do no controle,
principalmente morfolégico, da implantagao dos empreendimentos, cabendo as prefeituras apenas
a analise e aprovacgdo dos projetos, o que contribui em todo caso para um processo ciclico de
espraiamento urbano. (CARDOSO, 2007)

Ainda em vigor, o PMCMV desde de 2016 sofre redugdes nos investimentos e diminui¢cdao
dos subsidios para as faixas de menor renda. Atualmente o governo propds metas orgamentarias
para o programa que ficaram em torno de RS 4,6 bilhdes de reais (Estado de S3o Paulo), mas de
gualquer forma é necessario avancgar nas politicas habitacionais e criar instrumentos que melhor
regulem a relacdao dos empreendimentos com o meio urbano.
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Panorama da habitac¢ao na cidade de Joao Pessoa

Com a expansdo do centro, foi a partir de 1929 que se iniciou em Jodo Pessoa a producao
habitacional subsidiada pelo estado, que num primeiro momento foi direcionada a funcionarios
publicos, de tal forma que na década de 1930 o instituto previdencidrio do estado da Paraiba, o
Montepio (MEP), foi solicitado para financiar a construgao habitacional na cidade de Jodao Pessoa
(NUNES, 2008).

Entre 1932 a 1939, o MEP teve 43% dos financiamentos destinadas a setores populares e
57% para classe média, contribuindo para a producdo de habitacGes na area do Centro da Capital e
até mesmo em Tambid. Posteriormente construiu a Vila Torrelandia, em 1950, na Torre, bem como
a Cidade dos Funcionarios Publicos em Oitizeiro, no ano de 1963 (NUNES, 2008). Havendo
construido 308 unidades habitacionais populares e 471 unidades para classe média, a Montepio
participou do processo de crescimento da cidade de Jodo Pessoa, para o lado nordeste e sudoeste
de seu territério.

Apesar de os IAPs terem sido criados no estado da Paraiba em 1937, apenas na década de
1950 é que os mesmos efetivam sua atuacdo, construindo habitacGes nos bairros do
Expediciondrios, Torre, Tambauzinho, Jaguaribe, Bairro dos Estados, Miramar, Treze de maio e
Mandacaru. O IPASE foi o instituto que teve maior atuag¢do, contribuindo com 31% dos
financiamentos de habitacdo e 52,63% dos grupos de moradias edificados em Jodo Pessoa pelo IAPs
(AIMEIDA, 2012; NUNES, 2008).

Com a extingdo dos IAPs em 1964 e a criacdo do BNH, a cidade de Jodo Pessoa alcancaria
sua expansao para além dos limites do Rio Jaguaribe, com a constru¢do de conjuntos como o Castelo
Branco, Ernesto Geisel, José Américo de Almeida e Valentina de Figueiredo que compuseram o
cenario de periferizagao e estratificacao social ainda existente em Jodo Pessoa. (LEAL, 2013) Vale
destacar que a construgdao massiva que marcou esse periodo, expandiu a drea urbana da cidade em
cerca de 170% com a produgdo de 31477 moradias que em suma foram produzidas em sua maior
parte durante a década de 1980. (BONATES, 2007) Ao final desse periodo a ocupagdo da por¢ao
Sudeste e Norte/Leste ja estavam consolidadas, respectivamente caracterizados por conjuntos
habitacionais destinados a familias de baixa renda; e pelos bairros ocupados pela populagdo de
renda mais alta.

No periodo Pds — BNH, a produc¢ao habitacional na cidade de Jodo Pessoa sofreu com a
retracdo de recursos que houvera no periodo da década de 1990, que acometeu principalmente os
estados do Nordeste que por sua vez, possuiam um percentual de alocagao de recursos inferior ao
de regides como o Sudeste. Nesse periodo, a oscilacao constante da politica habitacional criou um
hiato na execuc¢do dos programas habitacionais e segundo Bonates (2007) a cidade de Jodo Pessoa
experimentou um crescimento de 14,89% no numero de favelas, bem como um aumento do
contingente populacional que ocupava as mesmas, levando a um aumento de 44,17% do niumero
de domicilios construidos nesses assentamentos, num periodo muito curto entre 1992 e 1997.
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Entre 1987 e 1989, atuaram de maneira preponderante o Instituto de Previdéncia do
Estado da Paraiba (IPEP) — antiga Montepio - e a CEHAP (Companhia de Habitacdo Popular da
Paraiba), mas a producdo foi infima e direcionada a construcdo de moradias no bairro de Valentina,
Funciondrios Ill, Funciondrios IV e Geisel, que totalizou cerca de 2119 unidades habitacionais.

A partir de 1990, o IPEP, a CEHAP e FAC (Fundacdo de A¢ao Comunitaria) atuaram no nivel
estadual enquanto a Prefeitura de Jodo Pessoa no nivel municipal, atuando em consonancia com os
Programas do Governo Federal, a excecdao do IPEP que atuou a margem dos programas federais,
utilizando recursos dos préprios mutuarios.

As novas moradias construidas através de financiamento por agentes publicos nesse
periodo, foram implantadas em locais onde havia estoque de terras em regides lindeiras a conjuntos
habitacionais que foram criados na década anterior, é o caso do bairro de Mangabeira que
acumulou cerca de 40% da producdo habitacional nos anos 1990. Vale destacar que em Mangabeira
VII, as edificacdes comecam a ganhar maior verticalizacdo, onde 60% das novas moradias eram
multifamiliares de 4 pavimentos. Essa mudanca tipoldgica comeca a ser direcionada a edificacGes
gue foram construidas em terrenos remanescentes, através de financiamento por agentes privados
e atendendo a camadas sociais diversas em muitos bairros da capital, como Agua Fria, José Américo,
Jodo Paulo Il, Jardim S3o Paulo entre outros. (BONATES, 2007)

A criacdo do PAR (Programa de Arrendamento Residencial) em 1999, permitiu compensar
areducdo da producgdo habitacional por parte do poder publico, com a atuacdo de agentes privados.
Desse ponto de vista, vale destacar que o programa foi caracterizado pela construcdo de moradias
em area bem localizadas do ponto de vista urbano, e de melhor qualidade construtiva, algo que
segundo Bonates (2007) foi consequéncia das exigéncias impostas pelo programa, aos agentes
privados: como necessidade de existéncia de infraestrutura urbana, bem como a definicdo de
materiais de construgao certificados.

Esse programa se estendeu para o primeiro mandato do presidente LULA de 2003 a 2006,
mas a partir dai a producdo por parte das instituicdes publicas aumentou e reduziu-se a produgao
por parte da iniciativa privada uma vez que os programas de iniciativa publica atendiam a faixas de
renda ainda mais baixas. Nesse momento a atua¢ao da CEHAP e da PMJP voltou a se estabelecer
em porgdes ainda mais periféricas, com a criagcao de loteamentos como Colinas do Sul e do Parque
Sul no Grotao.

Posteriormente, a partir de 2007 com a cria¢do do PAC, alguns conjuntos foram criados
também na periferia da cidade e desde de a criagdo do PMCMV até 2012 a produgdo habitacional
por parte deste totaliza cerca de 20% daquilo que foi produzido no periodo, geralmente em bairros
como Colinas do Sul, Gramame, Bairro das Industrias e Conjunto Vieira Diniz.

Recentemente, a PMJP tem direcionado suas atencdes para intervencdes em areas onde
se localizam assentamentos irregulares, dentro de seu plano de habitacdo de interesse social e com
a atuacao técnica da equipe da SEMHAB, inclusive com a elaboracao de estudos técnicos para essas
areas que ocuparam os intersticios da malha urbana consolidada e que ainda disputam espaco com
os recursos naturais que geralmente lhes sdo imediatos.
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As origens da comunidade Sao Rafael

A comunidade S3o Rafael, assim como outros tantos assentamentos em Jodo Pessoa, é
fruto — além das desigualdades sociais - das politicas habitacionais brasileiras que contribuiram ao
longo dos anos, para um crescimento muito espraiado das cidades, deixando muitos vazios urbanos,
perpassando por momentos, onde mesmo com a producdo massiva de moradias, ndo foi capaz de
conter o déficit habitacional da capital paraibana, que experimentou um crescimento populacional
altissimo especialmente a partir da segunda metade do século XX.

A comunidade S3o Rafael outrora fora parte da Fazenda S3o Rafael, comprada pelo
governo do estado da Paraiba em 1922. Na década de 1930 ja haviam moradores nessa area, que
criavam aves de pena e cultivavam hortalicas, de modo que alguns eram funcionarios publicos do
estado e trabalhavam no cultivo que abastecia o municipio de Joao Pessoa. (LUCENA, 2013)

Segundo Kyotoku (2009) ainda na década de 1930 foi criada uma Diretoria de Producdo,
subordinada a Secretaria de Agricultura do Estado da Paraiba que transformou a Fazenda Sdo Rafael
em estacdo experimental (LUCENA, 2013), culminando, em setembro de 1938, na vinda de colonos
japoneses que trabalhariam no aumento da producdo e da qualidade de hortalicas a partir da
adaptacdo de espécies agricolas.

As familias brasileiras e os colonos japoneses viviam em porg¢ées distintas da fazenda, de
modo que as familias brasileiras ocupavam a area do atual limite da comunidade Sdo Rafael e para
além da extremidade norte desse limite os colonos eram responsaveis (LUCENA, 2013, p. 72).

De acordo com Kyotoku (2009), durante a segunda Guerra Mundial houve perseguicao do
Estado contra os japoneses, que foram confinados numa colénia em Mamanguape. Apds a Guerra
eles voltaram, mas ndo podiam mais recuperar suas casas, pois o governo havia entregue as mesmas
a lavradores locais.

Ao longo da década de 1980 o Projeto Jodo de Barro, criado na gestao de Wilson Braga,
através da Fundagdo Social do Trabalho (FUNSAT), realizou atendimentos nas areas que sofriam
recorrentes inundagbes e deslizamentos. Sob a direcdo da primeira dama, Lucia Braga, foram
implantados projetos alternativos que reorganizaram e reconstruiram casas na comunidade Sao
Rafael, através da pratica do mutirdo, mas de maneira bastante precdria. (LUCENA, 2013;
LAVIERI&LAVIERI, 1999)
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Instrumentos para atua¢cao em projetos de HIS

A intervengdo em dreas ocupadas por assentamentos espontaneos e/ou irregulares, exige
o conhecimento sobre a drea que sofrerd a intervencdo para que ndo se produza ideias “fora do
lugar’” como coloca Maricato (2008). Entretanto é possivel adotar algumas medidas e critérios que
consideram as questdes legais que marcam a regularizacdo das terras ocupadas, bem como a
guestdo da relocalizacdo, que também se configuraram como alternativas ou acdes que dizem
respeito as questoes projetuais de ordem arquitetonica e urbana, que foram outrora utilizadas em
experiéncias intervencionistas e que ganharam seu lugar em funcdo das boas repercussdes que
tiveram; ndo por acaso sdo ac¢Oes defendidas inclusive por instituicdes publicas que tratam da
guestdo habitacional e no caso do Brasil, formulam a politica habitacional nacional.

Os projetos que se propdem a intervir em assentamentos humanos devem ser norteados
ndo apenas pela producdo de novas habitacdes para aqueles que ocupam 3reas suscetiveis a riscos
geoldgicos ou em estado de precariedade, mas também pelo desenvolvimento da comunidade, o
gue implica entender a priori que essas comunidades compdem territérios especificos e que
fazendo parte do processo excludente da urbanizacdo brasileira, carecem de outros servicos de
suporte que sdo escassos nessas areas. Vale entdo a compreensio de que é fundamental elaborar
propostas que procurem integrar esses assentamentos com a sociedade de maneira mais
expressiva, de modo que se construa, anteriormente aos projetos, aquilo que Maricato (2008, p.
119) chama de ‘terra urbana’ sendo entdo um pedaco de cidade e ndo de terra nua.

Além das acdes anteriores aos projetos de moradia social, é necessario ter a preocupagdo
com a pés-ocupacao das habita¢des, agora formalizadas e atendidas pelos servigos infraestruturais.
Para tanto é de grande valia adicionar o componente de geragdo de renda nos projetos de
habita¢cdo, ou mesmo entendé-los como parte do processo de relocalizagdo, uma vez que no geral
as comunidades beneficidrias sdo marcadas pela diversidade de usos e, portanto, pela presenga de
atividades econ6micas desenvolvidas por iniciativa dos moradores. Segundo o Ministério das
Cidades (2011) a insercao de componentes de geracao de renda é um dos fatores que da
sustentabilidade aos projetos, pois a regularizacao fundiaria, ou mesmo o morar em uma nova
habitacao, implica em custos adicionais que ndo existiam quando havia total irregularidade da
ocupagao.

E necessario que o projeto providencie espacos que fortalecam as relagdes entre a
populagao residente, potencializando atividades ja existentes, ao passo que atenda a demanda por
algum servico necessario, mas inexistente na comunidade, como por exemplo creches, escolas,
postos de salde ou mesmo areas de lazer. (MINISTERIO DAS CIDADES, 2011) De qualquer maneira
é necessario sempre avaliar as diversas medidas para cada projeto, ja que cada assentamento possui
sua dinamica e peculiaridades, de tal sorte que determinadas escolhas na programacao do projeto
- como é o caso da insercao de determinados equipamentos publicos - podem ndo ser necessarias
uma vez ja estabelecido algum tipo de didlogo entre a comunidade e os bairros vizinhos, nos quais
podem haver tais equipamentos que ja sao utilizados com frequéncia pelo assentamento.
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Seja qual for a escala do projeto, o mesmo deve ter como finalidade essencial, melhorar a

gualidade do lugar para elevar a qualidade de vida de seus usudrios em relacdo a condicdo anterior.

Desse ponto de vista, os aspectos construtivos podem contribuir para elevar o nivel de satisfacao

dos usudrios com as novas moradias, reduzir os custos de manutencdo e reduzir os impactos

ambientais de sua implantacdo, a partir dai decorre:

A escolha de materiais que sejam de fécil disponibilidade e acesso, para que se reduza os
custos com transporte; durdveis e de boa qualidade de resisténcia para que durante a
execucdo nao haja desperdicios e depois de construido ndo se deteriore com rapidez; e de
baixo impacto ambiental. Nesse ultimo ponto é necessario tomar cautela em relacdo a
escolha, inclusive, do tipo de estrutura que ird compor a edificacdo, atentando para o tipo
de solo do terreno e a propria configuracao topografica do mesmo.

Observar os elementos de fechamento vertical, bem como os componentes de
revestimento. Segundo Berr (2015) os problemas em vedacgOes verticais aparecem com
mais frequéncia nas edificacbes destinadas a HIS e causam transtornos, como infiltracoes,
criacdo de bolhas e descascamento da pintura interna ou externa, o que se da
principalmente pela recorrente reducdo dos componentes de revestimento das vedacdes
como mecanismo de barateamento da construcao, levando a necessidade constante por
manutencdo. Vale salientar que o aspecto da salubridade colocado por Bonatto (2011)
como sendo algo apontado por usuarios de edificagGes de interesse social, como um dos
pontos positivos na nova moradia; pode ser prejudicado pelos problemas de infiltracdo
provenientes da mda vedagdo externa, uma vez que essa patologia pode acarretar em
aumento da umidade do interior da edificacdo. Esse por sua vez, € um dos problemas que
devem ser evitados e que segundo a Harvard T.H. Chan School of Public Health contribui
em associa¢cdo ao mofo, para expor os usuarios das edificagdes, a possiveis doencas.

Garantir a impermeabilidade necessdria do edificio a aguas pluviais, ao passo que se
garanta a permeabilidade do solo. Para Bonnato (2011) essa medida é fundamental, pois
garante a recarga do lencol fredtico, evita inundagdes ou pequenos alagamentos, além de
amenizar a solicitacdo da rede publica de drenagem.

Outros fatores como a adequacdo a orientacdo solar e a ventilagdo, sdo decisdes
significativas, para utilizacdo da luz natural necessaria, bem como da manutengdo do
conforto térmico, especialmente em HIS uma vez que a redugdo dos gastos energéticos é
fundamental. (COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO, 2010;
BONNATO 2011).

Adequacao e protecao contra o ruido, principalmente em projetos préximos a vias de fluxo
intenso ou dreas onde funcionam pequenas industrias. Desse ponto de vista Bonnato
(2011) e Harvard (2017) propde a adocgdo de estratégias de conforto acustico.
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Todos os aspectos acima apresentados concorrem, segundo Bonatto (2011), para que os
usudrios ampliem as boas percepcdes sobre a nova moradia. Entretanto, um outro fator que em
Bonnato (2011) e no Ministério das Cidades (2011), aparecem como decisivos para o sucesso das
HIS é a inclusdo da populacdo como agente ativo, que passa pela participa¢do do processo projetual,
ou na gestdo da edificacdo com um todo, ou mesmo de terem op¢des de intervirem apds a
construcdo do empreendimento, no espaco de sua moradia. Este ultimo aspecto é de fundamental
importancia e é apontado por Bonnato (2011) como um dos motivos pelos quais os moradores
costumam desejar a ndo permanéncia nas novas moradias, depreendendo-se dai, a preferéncia, na
maioria dos casos, por casas térreas em lotes individuais, onde a possibilidade de flexibilizacdo e
ampliagdo da célula habitacional costuma ser mais facilmente executada.

Apesar de os instrumentos legislativos que abrangem a provisao de habitacdo de interesse
social, ndo influenciarem diretamente nos projetos de arquitetura ou urbanismo para tal fim; eles
permitem que os mesmos sejam executados e dao garantias legais as pessoas que ocupam dareas
onde, por exemplo, inexiste a regularizacdo fundiaria. Necessariamente, ndo sdo garantias de
permanéncia nas areas (privadas ou publicas) onde ocorrem os assentamentos, sendo a
determinacdo de que o Estado deve arcar com a responsabilidade de prover uma solucdo para tal,
gue vai de encontro ao desenvolvimento urbano, manutencdo do bem-estar coletivo e manutencao
do equilibrio ambiental.

De maneira geral essa é a base do Estatuto das Cidades, Lei federal n2 10.257 de 2001, que
no dmbito nacional define diretrizes urbanisticas a serem seguidas pelos Planos Diretores, que por
sua vez atuam no ambito municipal de maneira mais especifica, incorporando os instrumentos para
operagado urbana previstos no Estatuto.

Um desses instrumentos sdao as ZEIS (Zonas Especiais de Interesse social), que sao
determinadas no nivel municipal através de decretos e tratadas de maneira diferenciada no tocante
aos parametros estabelecidos pelos Cédigos de Urbanismo das cidades. Desse modo sdo areas que
necessitam de planos especificos, determinando inclusive o uso e parcelamento do solo urbano.

Outro instrumento importante regulado pela n? 11.888 de 2008, é a assisténcia técnica
gratuita para as familias desfavorecidas economicamente, o que garante, pelo menos em termos
legais a qualidade e habitabilidade das moradias nas ZEIS, pois permite que profissionais das areas
de arquitetura, urbanismo e engenharia, elaborem os trabalhos de projeto e inclusive acompanhem
a execucado de obras.

De modo geral sdo mecanismos legais, que dentro de suas limitagdes permitem que seja
possivel tratar o planejamento das cidades e a prdpria ocupagdo das diversas por¢des territoriais,
de maneira mais refletida, entendendo a complexidade de cada territério, buscando apresentar
solugBes mais inclusivas e compactas, enxugando os custos urbanos e costurando seu tecido cheio
de desconexdes, sem relegar a ocupacdo humana, de maneira Unica e exclusiva, aos agentes
privados.
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Como relocalizar as pessoas?

Apesar de o projeto propor o remanejamento da populagdo em dareas risco, para um
terreno, contiguo a prépria comunidade S3o Rafael, é necessdrio conhecer outros mecanismos de
relocalizacdo, para que o projeto tenha diversas alternativas que o respaldem diante de situacdes
adversas, como por exemplo uma possivel recusa a relocalizacdo (em caso de ser executado), por
parte de alguns moradores.

Modelos de relocalizagao

Além de atender a questdes relacionadas a problematica gerada pela ocupacdo irregular
do solo, a diversidade de mecanismos de relocacdo também serve para que as pessoas que serao
deslocadas tenham possibilidades de escolha quanto a esse processo, de tal forma que se ofereca a
possibilidade de didlogo entre populacdo e as instituicdes publicas. A prépria SEMHAB (2017),
apontas diversas alternativas de remanejamento.

1 Relocalizagao para conjuntos de habitacao

Como ja foi supracitado, essa serd a modalidade utilizada e tem sido a pratica mais comum
no Brasil, entretanto, é necessdrio observar alguns aspectos que devem ser evitados: como a
densidade excessiva e o gigantismo dos conjuntos residenciais e a localizacdo distante das areas ja
consolidadas.

2 Relocalizagao Rotativa

Consiste em retirar provisoriamente a popula¢ao do local, proceder a desconstrugao de
moradias e sua reconstru¢ao no mesmo bairro. Vale destacar que, quando n3ao existem terrenos
proximos é uma das modalidades mais recomendadas, pois evita-se os efeitos indesejados
relacionados ao remanejamento para outros locais distantes. Entretanto, quando os assentamentos
ocupam dareas de protecdo permanente e, portanto, as dreas de remanejamento possivel sdo
reduzidas, torna-se mais complicado implantar essa modalidade.

3 Indenizacao em dinheiro

Segundo a SEMHAB (2017), geralmente esse mecanismo é adotado em casos onde ja existe
regularizacao fundiaria prévia, o que possibilita o ressarcimento do terreno, caso contrario esse
valor chega a ser muito aquém dos valores de venda de imdveis no mercado imobilidrio, mesmo
para niveis de renda menores. Ndo é recomendada para bairros vulnerdveis, mas possui respaldo
legal perante o Plano Diretor.

4 Troca de beneficiarios

Quando nenhuma das modalidades ofertadas é aceita por determinada familia, aplica-se
essa Ultima alternativa. De tal forma que a familia beneficiada deve procurar uma outra que nao
resida em area de risco e assim trocar o beneficio.



CAPITULO 3

DIAGNOSTICO DA COMUNIDADE SAO RAFAEL:
APROFUNDAMENTO DA PROBLEMATICA
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DIAGNOSTICO: A COMUNIDADE SAO RAFAEL E SEU ENTORNO
IMEDIATO

O diagnéstico do recorte em tela é de extrema importancia, pois aprofunda a problematica
aqui construida e exposta, bem como pGe em destaque a dindmica da comunidade S3o Rafael e,
portanto, contribui de maneira basilar para a formulacdo das acdes e decisGes projetuais futuras,
uma vez que revela quais os deslocamentos feitos pelas pessoas residentes, quais os locais que mais
frequentam, onde estabelecem convivio social, ou seja, como ocupam o espaco construido.

Qual a morfologia e acessos da comunidade?

A comunidade ocupa a gleba onde esta implantada de maneira quase que linear em relacdo
ao curso do Rio Jaguaribe, sendo limitada a noroeste pelo mesmo. Além disso, o aglomerado é
definido a sudeste pelo limite topografico com a BR 230 que contorna a parte legal do bairro Castelo
Branco; a sudoeste pela Avenida Dom Pedro Il e ao sul pelo terreno da Radio Tabajara.

Existem basicamente trés vias que estruturam a disposicao das edificacOes (ver figura 7),
bem como os acessos; sdo elas: a Rua S3o Rafael, a Rua Jonathas Carecas e a Rua Casas novas. Essas
vias quando interceptadas formam uma espécie de “y” invertido, que é fruto do formato triangular
do terreno da Radio Tabajara somado a prdpria disposicao longilinea das edificacGes ao longo da
margem do rio. Vale salientar que a Rua S3o Rafael é o principal acesso, considerando todos os
meios de transportes possivel que adentram a comunidade; de tal sorte que a Rua Casas Novas se
torna um acesso secunddrio.

Ademais, existem ainda dois outros acessos tercidrios que ficam na extremidade norte da
comunidade e que atendem no geral as motocicletas, uma vez que tem contato direto com a BR
230. Ainda no extremo norte da comunidade, no lado esquerdo e mais préximo ao rio, ha uma
conexdo forte entre a Sdo Rafael e a comunidade Padre Hildon Bandeira, situada no bairro da Torre.
Esta conexdo é feita através de uma ponte construida sobre o Rio Jaguaribe e que possibilita o
acesso - a pés, utilizando moto ou bicicleta - aos servigos disponibilizados no bairro da Torre. Vale
destacar que estes servicos também sdo acessados pela populagcdo que mora no extremo sul da Sao
Rafael, através da Avenida Dom Pedro Il, havendo, também, a possibilidade da utilizagdo de 6nibus
e automovel.
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Figura 7: Mapa de acessos e hierarquia de vias.

Yu‘foc
LEGENDA ACESSOS Qe

HIERARQUIA VIARIA _b 1|z MAIOR
1 | PRINCIPAL p 2 : BR 230
2 lCOLETORA 7 H N
3 ¥ LOCAL g
o
o eTPrOh POSSIBILIDADE DE 7’%" o
........... ' A
PESSOAS, MOTOS ACESSO ATORRE .‘%,‘:
E BICICLETAS P TEEEE ACESSO A MARGEM Vi ?‘
IMEDIATA AC RIO &g/
4—) ACESSOPOR
PONTE
Av. PEDRO I
0 150m 300m
75m 225m

Fonte: Produzido pelo autor

Quais os usos?

Apesar de a comunidade esta localizada numa area onde o acesso a outros bairros é mais
dificultado, ha uma diversidade de usos (ver figura 9), para além do residencial, que faz com que
exista uma maior dindmica na drea, permitindo a manutenc¢do de uma espécie de auto sustentacao
da comunidade, formada pela demanda cotidiana, dos residentes, por alguns produtos de
necessidade bdsica e que, portanto, sdo encontrados em alguns pontos de comércio da
comunidade; pela demanda por alguns servigcos como saude e educagao; e pelo lazer, atendidos por
pracas, barzinhos, lanchonetes e igrejas; de modo que todos os usos nao residenciais, exceto as
pracas, estdo vinculados de alguma forma, a necessidade econémica que leva a abertura de
pequenos negdécios como forma de geragao de renda, criando uma espécie de ciclo de subsisténcia.

A diversidade de usos cria o ambiente favoravel a utilizacdo das vias estruturantes da
comunidade, principalmente na Rua Jonathas Carecas e na Rua Sao Rafael, onde se identificou maior
concentragao e fluxo de pessoas (ver figura 8), que se reinem nas regidoes imediatas aos pontos de
comércio e servicos. Além disso, como boa parte das edificagdes ocupam o limite frontal dos lotes,
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os moradores acabam mantendo um contato frequente com as calcadas, como uma espécie de
extensdo de suas residéncias, servindo como local de convivio social.

Figura 8: Mapa de uso e ocupagdo do solo.
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Figura 9: Mapa de fluxo e concentragao de pessoas
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Qual o gabarito e a tipologia das edificacdes?

Em termos de gabarito, a comunidade apresenta majoritariamente edificacdes térreas,
com alguns pontos de verticalizacdo até 3 pavimentos (ver figura 10), que ocorre em funcdo da
necessidade de expansdo para insercdo de usos para além do residencial, bem como para a
acomodacdo de mais familias mediante a cessdao da ocupacdo dos imdveis ou sob condicdo de
locacdo, havendo portanto uma atividade rentista que também abrange as edificacdes térreas e
ocorre ndo s6 na comunidade aqui estudada, mas nas comunidades vizinhas a ela, segundo o PDRR
(2017).

De maneira geral a comunidade possui edificacbes que estdo distribuidas de maneira
equilibrada entre aquelas que sdo geminadas entre si, ou com recuos laterais inexpressivos. No geral
possuem coberta de duas aguas; sao feitas de alvenaria e em alguns casos a ocupacao cria pequenos
patios entre as edificacbes. Existem dois pontos principais na comunidade onde as edificacOes estdo
em situacdo fisica mais degradadas ou construidas de maneira mais precaria: na por¢cao mais
proxima a ponte, na extremidade norte da comunidade; e na extremidade sul da comunidade, do
lado esquerdo e mais préximo ao rio (ver figura 11).

Figura 10: Mapa de gabarito da comunidade Sao Rafael.
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Figura 11: Mapa de Nolli. Cheios e vazios.
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Quais os problemas?

O diagndstico dos problemas, de maneira geral, afirma aquilo que fora supracitado e
descrito na delimitacdo da problematica do presente trabalho e expde as mas repercussdes dos
problemas principais. Além disso, revela outros aspectos mal resolvidos que, apesar de ndo serem
o mote pelo qual se propde a relocaliza¢cdo de parte dos moradores, influenciam na maneira como
se deseja estabelecer a conexao entre a edificagdo proposta e o restante da comunidade.

Desdobramentos dos problemas principais

No tocante aos problemas estruturais o que foi constatado é que a prefeitura tem realizado
um servico de dragagem, como medida paliativa de minimiza¢do do risco de inundag¢des a partir da
reducdo do volume da calha do rio com a retirada do lixo e de parte do esgoto que nela sdo lan¢ados.

A degradacdo na calha do rio contribuiu para que a vida aquatica que nele havia, se
tornasse praticamente inexistente, assim como a atividade de pesca e lazer daqueles que ali viviam,
algo relatado pela presidente da comunidade que é residente ha mais de 30 anos e afirma que era
possivel ver os peixes no rio.

A respeito da inexisténcia de tratamento e coleta do servico de esgoto, a populacao faz
instalacdes alternativas de esgotamento que conduzem os residuos até a margem ou ao rio.
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No tocante a questdo dos deslizamentos, na porcdo construida no sopé da barreira
imediata da BR 230, a populacdo afirma que é uma drea que gera inseguranca, uma vez que j3a
houveram alguns deslizamentos que nado resultaram em morte ou destruicdo total de casas, mas
desestabilizaram a parte fisica de algumas casas gerando rachaduras. Ademais, foi relatado a
inseguranca que vem da exposicdo a possiveis acidentes rodoviarios.

Um dos problemas gerados pela ocupacdo ndo planejada da comunidade é a criacdo becos,
e vias subdimensionadas que ndo comportam todos os modais de transporte, nem oferece
seguranca as pessoas que nelas caminham, uma vez que majoritariamente ndo ha calcadas com
dimensdes apropriadas, deixando os transeuntes e ciclistas a mercé de veiculos motorizados.

Outro problema decorrente da ocupag¢do massiva na margem direita do rio, é a imposicdo
de dificuldades ao acesso as areas que ainda estdo livres, privatizando, parcialmente, um espaco
gue deveria ser de acesso publico, mesmo compreendendo que esta ndo seja a intencdo dos
moradores.

Quais as potencialidades?

Embora existam muitos problemas na comunidade é possivel depreender alguns potenciais
decorrentes da dinamica comunitaria:

e O fluxo permanente nas vias favorece a utilizacdo dos espagos publicos por parte dos
moradores.

e A distribuicdo dos usos comerciais e servigcos contribuem para que as pessoas se
desloquem pela comunidade.

e O meio natural oferece oportunidades visuais, bem como potencial paisagistico.

e A cotatopografica em que se situa o terreno escolhido para o projeto, é um dos pontos
mais altos da 4rea, de modo que a visualizacdo da paisagem é privilegiada.

e E de grande importancia a coesdo entre a popula¢do da comunidade, uma vez que
podem ser desenvolvidas estratégias de cooperacdo entre os moradores para a
manutencdo da edificacdo proposta.



CAPITULO 4

EXPERIENCIAS DE HIS: ANALISE DE CORRELATOS
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ANALISE DE EXPERIENCIAS HABITACIONAIS ﬁla

A analise de experiéncias projetuais, configura-se como uma das estratégias de captura e
compreensdo das acoes desenvolvidas em projetos com temdtica similar aquela que tem sido
tratada nesse trabalho.

Dessa maneira, foi realizada a analise de alguns projetos de habitacdo de interesse social
mais recentes e que se mostraram, durante a pesquisa, como sendo boas intervencdes, de tal forma
que foram publicados em paginas de arquitetura, analisados em outros trabalhos académicos e/ou
foram premiados. Conquanto, selecionou-se trés projetos brasileiros: o Jardim Vicentina em Osasco
— SP (ver figura 12), o Conjunto Alexandre Mackenzie (ver figura 15), em Sdo Paulo -SP e o Parque
Novo Santo Amaro V também em S3o Paulo (ver figura 13); além de um projeto na Espanha:
Conjunto habitacional Fira de Barcelona, em Barcelona (ver figura 14).

Figura 12: Jardim Vicentina. Figura 13: Parque Novo Santo Amaro V

4 =
Fonte: www.archdaily.com Fonte: www.archdaily.com

Figura 15: Conjunto Alexandre Mackenzie. Figura 14: Conjunto Fira de Barcelona.

Fonte: www.galeriadaarquitetura.com.br Fonte: www.archdaily.com

Todos os trés projetos possuem solugées projetuais comuns entre si, como a relacdo
com térreo, o baixo gabarito, solugdes construtivas mais rapidas e eficazes, além de estarem
inseridas em areas ja consolidadas, bem como foram projetados dentro de um plano urbano.
Inevitavelmente cada qual possui particularidades em termos de textura, materiais construtivos,
disposicdo dos blocos e unidades, ou mesmo quanto a natureza da propria intervengao.
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Conjunto Jardim Vicentina

Ficha técnica

Figura 16: Jardim Vicentina

Periodo da Obra: 2008 - 2010

Arquitetos: Vigliecca e Associados
Localizagdo: Osasco, SP, comunidade
Jardim Vicentina

Area do terreno: 95 000 m?

Area construida: 15517, 1 m?

Numero de unidades habitacionais: 272
unidades

Custo: 130 milhdes de reais

Densidade do entorno: 102,6 hab/ha
Densidade do Projeto: 345 hab/ha

Fonte: www.archdaily.com

Causa da intervengao
Figura 17: Areas degradadas

O projeto proposto para comunidade Jardim remanejadas
Vicentina, foi motivado pela necessidade de intervencdo
emergencial na por¢ao da comunidade que ocupava um
talvegue. Nessa area a exposi¢ao a contaminagao era evidente
e as condigOes de habitabilidade das ocupagdes mais imediatas
ao corrego eram péssimas. Segundo o escritério, 60% dos
domicilios existentes na comunidade, estavam em situagao de
risco. Em todo caso o projeto atuou no remanejamento dos

moradores das dareas mais criticas e a beira do cérrego. Fonte: wwv\:larchdail.com
Implantagao

A proposta respeitou o formato organico e longilineo da area de intervencao. Valendo-se
de trés tipologias de edificacdo que foram compostas por dois tipos de unidade habitacional. Os
blocos foram dispostos linearmente ao longo das duas margens do cérrego que por sua vez foi
canalizado.

Figura 19: Vista ar

ea da implantagdo Figura 18: Maquete volumétrica da implantagdo

o]

Fonte: www.archdaily.com - ~ Fonte: www.archdaily.com
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Vale destacar que o projeto enfrentou duas situacdes topograficas distintas ao longo da
area de implantacdo: na drea proxima ao cérrego o sitio era mais plano, ao passo que na
extremidade leste os desniveis topograficos comecam a acentuar-se, o que fez o projeto adequar-
se a esse condicionante no sentido de evitar cortes expressivos no terreno.

Aspectos funcionais

Apesar da inexisténcia de estratégias de acessibilidade nas unidades habitacionais, devido
a restricGes impostas pelo governo, o projeto consegue produzir espacos minimamente bem
dimensionados e compactos.

N3do obstante o projeto que se estendeu de maneira incipiente para a escala urbana, cria
uma nova referéncia visual para seu entorno e valoriza a escala do pedestre, no tocante ao gabarito
e na prépria decisdo de ndo ser um condominio fechado, portanto, sem cercas ou barreiras que
criam segregacdo espacial e hostilidade nos percursos urbanos, sendo espacos mais permeaveis,
pulverizados com locais de socializagdo menores, proximos a pequenos jardins, e locais de convivio
maiores, nas quadras de pratica esportiva. Criando equipamentos que favorecem a utilizacdo e
permanéncia no espaco publico.

Figura 21: Espago de convivéncia. Figura 20: Quadra esportiva.

Fonte: www.archdaily.com Fonte: www.archdaily.com

A articulagdao do projeto com o meio urbano imediato permitiu eliminar os espacgos
residuais entre blocos. Além disso, um outro ponto positivo do projeto é que foi implantado na
mesma drea da comunidade, sem desfazer completamente os lagos das pessoas com o lugar, muito
menos afastando-as de uma vizinhanga que ja estava consolidada.

Aspectos construtivos

O escritdrio optou pela utilizacdo de alvenaria estrutural com bloco ceramico aparente.
Segundo o escritdrio a utilizacdo do bloco estrutural corrobora para melhor desempenho termo
acustico dos blocos, uma vez que sdo mais espessos.

Foram adotadas lajes macicas, que apesar de mais caras permitiu reduzir a altura do pé-
esquerdo entre um pavimento e outro, reduzindo, dessa maneira, os custos nas vedacdes verticais
bem como nas estruturas de circulagdo vertical. Vale destacar que o projeto procurou adotar
modulagao estrutural, combinada com a coordena¢do modular, de modo a evitar desperdicios com
guebras durante a execucao.
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Observa-se que nos trés tipos de bloco existe sempre a preocupacao em proteger, mesmo
gue minimamente, as esquadrias, seja pelo recuo das mesmas, seja pela colocacdo de painéis com
venezianas que protegem as esquadrias principais e permitem controle da insolacdo, bem como da
propria privacidade do usudrio.

Circulagoes verticais e horizontais

O projeto procurou posicionar os nucleos de circulacdo vertical, mais centralizados, e em
suma é justamente o posicionamento das escadas que definem as trés tipologias de blocos. Na
tipologia 1, a circulacdo vertical estd situada entre duas unidades de dois quartos (ver figura 22). Na
tipologia 2 a circulacdo fica lateral a duas unidades de 2 quartos geminadas e mais estreitas (ver
figura 24). No caso da tipologia 3 a circulacdo estd entre duas unidades de dois quartos que conecta
através de uma circulagao horizontal outras duas unidades que ficam no lado oposto (ver figura 23).

Figura 23: Bloco tipo 1. Figura 24: Bloco tipo 3.
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Além de contribuir para reducdo dos percursos dos usuarios, a centralizacao das escadas,
permitiu que as instalagdes hidrossanitarias percorressem caminhos mais curtos, ficando mais
concentradas, reduzindo grandes custos com tubulagdo, bem como a necessidade de pouco espaco
entre forro.

Aspectos compositivos

No tocante a composicdo arquiteténica, os blocos edificados apresentam um carater
austero que de certa forma amortiza as diferencas de qualidade arquitetonica e construtiva entre
0s mesmos e as ocupacgdes de entorno. Obviamente, ha de se compreender que a necessidade de
reducdo dos custos condicionou de maneira primordial o ndo revestimento das edificacdes.
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Conjunto habitacional Alexandre Mackenzie

Ficha técnica

Figura 25: Vista da area entre blocos.

Periodo da Obra: 2008- 2010

Arquitetos: Sergio Faraulo e Marcos Boldarini
Localizagdo: Sdo Paulo, Comunidade Nova Jaguaré
Area do terreno: 20 670 m?

Area construida: 32 722 m?

Numero de unidades habitacionais: 427

Custo: 130 milhoes

Custeio: 40% da SEHAB (Secretaria Municipal de
Habitacdo de Sdo Paulo) e 60% da CDHU
(Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do estado de S3o Paulo)

Prémios: IAB-SP - Habitacdo de Interesse Social -
Vencedor — 2011 e O melhor da Arquitetura -
Destaque do Juri - 2010

Fonte: www.galeriadaarquitetura.com.br

A escolha desse projeto se deu a partir da selecdo de algumas categorias de analise que
diziam respeito ao motivo pelo qual a edificacdo foi proposta, ou em relagdo aos objetivos a serem
alcangados que motivaram, portanto, algumas solugdes projetuais.

Causa da intervengao

O conjunto Alexandre Mackenzie se insere num contexto de reurbanizacdo da Vila Jaguaré,

na zona oeste de Sdo Paulo. Figura 26: Ao Norte, o Conjunto

Alexandre Mackenzie.
Figura 28: Comunidade Nova Jaguaré na Figura 27: Urbaniza¢do das areas de
década de 1990. encosta.

~
N\ \
1/
i
Fonte: VANDENBE?RG' Ninon; NAZARETH, ., +o. VANDENBERG, Ninon; Fonte: VANDENBERG, Ninon;
M. Bustame, [201?]. NAZARETH, M. Bustame, [201?]. NAZARETH, M. Bustame, [201?].

A unidades habitacionais que foram providas foram destinadas a uma parcela da populacao
localizada em situacdo de risco geoldgico, em funcdo de alagamentos ou da instabilidade das
barreiras onde se dava boa parte da ocupacdo, havendo barracos de madeira em condi¢des
precdrias de habitabilidade, segundo levantamento feito pelo COBRAPE em 2003.
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Aspectos funcionais

Proximidade

Produzido no ambito do Programa de Urbanizacdo de Favelas, do municipio de Sdo Paulo,
o projeto adotou como uma das boas praticas a implantacdo dos blocos de habitacdo numa gleba
contigua a Vila Jaguaré, de maneira que ndo fosse necessdrio grande deslocamento da populacdo
relocalizada, permitindo a manutencdo das pessoas numa darea ja consolidada e que agora sofreu
importantes transformacdes infraestruturais.

Relagao Publico-Privado

Uma vez que o conjunto é contiguo a Vila Jaguaré, foram providenciadas vias de acesso
internas integradas as ruas adjacentes, de tal forma que a gleba que acomoda a edificacdo tornou-
se mais permeavel.

Figura 29: Area de recreagdo entre blocos. Figura 30: Vista da laje de coberta.

A
ATy

Fonte: www.archdaily.com Fonte: www.archdaily.com

Os espacos entre os blocos foram utilizados para a disposicao de equipamentos de lazer de
uso coletivo (ver figura 29), além disso as coberturas das edificagdes foram destinadas também ao
uso comum (ver figura 30). Através dessas estratégias, o projeto busca garantir espagos propicios a
socializagdao dos moradores.

Tipologias

O conjunto possui duas tipologias, um grupo de blocos com 5 pavimentos e outro grupo de
edificacdes que possuem 3 pavimentos. Esse limite de gabarito permitiu que houvesse menor
impacto na implantacdao do conjunto em relacdo as edificacdes de entorno, que por sua vez sdo
majoritariamente térreas, ndo por acaso os blocos com 3 pavimentos ficam dispostos numa das
frentes do terreno que estdo voltadas para as edificagGes vizinhas.
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Figura 31: Diagrama de distribuicdo dos blocos. Figura 32: Vista aérea do conjunto.

13B10pge . 3 PAY
Fonte: www.archdaily.com Fonte: www.archdaily.c

Os blocos com 5 pavimentos acomodam 295 unidades habitacionais distribuidas em 13
blocos. Cada bloco possui 4 unidades de habitacdo por pavimento, sendo 2 unidades de 3 quartos
e 2 unidades com 2 quartos, que sdo entrepostas por um nucleo de circulacdo vertical e servico que
atende os usuarios do pavimento.

No tocante aos blocos com 3 pavimentos, esses abarcam 132 habita¢des distribuidas em
12 blocos, onde existem aqueles que possuem 3 unidades de 2 quartos e os que tém 2 unidades de
3 quartos. Em ambos os casos o acesso se da através de uma circulacdo vertical que fica anteposta
as habitacGes.

Vale salientar que a preocupacdo de limitar o gabarito, foi norteada pela necessidade de
manutencdo da autovigilancia dos espagos publicos que estao dispostos imediatos aos blocos. Nesse
sentido as edificacdes de menor altura ndo possuem muros, contribuindo, juntamente com a
decisdo de construir habitagcdes no térreo, com a maximiza¢do do uso das areas de recreagao.

Figura 33: Planta do pavimento tipo dos blocos com 5 pavimentos.
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Figura 34: Bloco de 3 pavimentos com 3 Figura 35: Bloco de 3 pavimentos com 2
unidades de 2 quartos. unidades 3 quartos.
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Aspectos Construtivos Figura 36: Elementos metalicos

] L ) compondo o niicleo de circulagao.
Em termos construtivos, a edificacdo é erguida com

alvenaria estrutural de blocos de concreto, de forma que foi
coordenado o médulo do bloco de concreto para que fossem

evitados os cortes de material para minimizar os desperdicios.
Todas as lajes foram pré-moldadas e utilizou-se estrutura de
aco para erguer as circulacdes verticais, além de outros
elementos de metal para compor guarda-corpos, gradis e
corrimdes (BOLDARINI, [2010]; MELENDEZ, [2017].

Aspectos compositivos

Apesar de o conjunto possuir blocos que sdo
majoritariamente iguais, a monotonia foi quebrada em fun¢do de duas solugbes importantes: a
implantagdo com orientagdo variada dos blocos que gera diferentes pontos de perspectiva no
conjunto e cria a possibilidade de empracamento variado nas diversas areas entre blocos; e a
utilizacdo das cores que permeiam ndo sé as fachadas das edificacGes, mas os espacos coletivos, e
que segundo o arquiteto é o retrato da alegria e energia dos moradores.

Figura 37: Diagrama de distribui¢do de cores por blocos. Figura 38: Detalhe para as cores das fachadas e do
» Piso na area de empragamento.
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Fonte: www.archdaily.com. Adaptado pelo autor. Fonte: http://infohabitar.blogspot.com
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Parque Novo Santo Amaro V
Figura 39: Edificagao Parque Novo Santo Amaro V.

Data do projeto: 2009 7 "\IN¢

Arquitetos: Vigliecca e Associados \\' :

Localizagao: Sdo Paulo, SP

Area do terreno: 21 900 m?

Area construida: 14 67,3 m?

Numero de unidades habitacionais: 201

unidades

Densidade do entorno: 79 hab/ha

Densidade do Projeto: 405,8 hab/ha

Premiacdo: Prémio Tomie Ohtake AzkoNobel

Fonte: http://www.vigliecca.com.br

Causa da intervengao

O projeto que se enquadra no Programa Mananciais da Prefeitura de Sao Paulo, é proposto
no intuito de prover moradias para familias em condi¢Ges precarias de habitabilidade bem como
sujeita a enchentes e desabamentos. Dessa maneira o projeto almejava a melhoria urbana para
toda a comunidade.

Implantagao

Segundo o escritério a edificagdo é composta por 11 tipologias de unidades habitacionais
que variam de 50 a 76 m? e foram distribuidas em 8 blocos dispostos horizontalmente de maneira
longilinea em relagao ao cérrego. Nesse sentido foi criado um parque imediato a edificagdao, dotado
de playground, pista de skate e campo de futebol.

Figura 40: Implantagao da edificacao.
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Figura 41: Implantagao com destaque para os 8 blocos edificados.
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Fonte: http://www.vitruvius.com.br Fonte: http://www.vitruvius.com.br
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Aspectos funcionais

Tanto os blocos edificados quanto as areas publicas lindeiras a edificacdo passam a se
organizar através da adequacdo a topografia. Esta por sua vez contribuiu para que fosse possivel
aumentar o gabarito das edificacdes para além dos 4 pavimentos, dessa maneira chegou-se até 7

pavimentos.
Figura 43: Corte esquematico, em croqui. Passarela

Segundo o escritério anteriormente as de conexdo entre a edificagdo e a rua paralela
criancas precisavam atravessar um corrego poluido ou
caminhar bastante para contornar a quadra e chegar
até a escola existente na area. Dessa maneira foi
proposta e executada uma passarela que estabelece
uma conexdo entre um equipamento de grande
importancia para a comunidade e a nova darea de

projeto.

f

Fonte: http://www.vigliecca.com.br

igura 44: Maquete da area do parque linear lindeiro a edificagdo.
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Fonte: http://www.vitrtivius.com.br'

Vale destacar que o cérrego onde era despejado esgoto foi canalizado e sobre ele foi feito
uma rua, em todo caso, segundo os arquitetos, foram propostos espelhos d’agua, valorizando o
recurso hidrico que se configurava como elemento de identidade dos moradores.

O projeto inova em termos de alternativas tipoldgicas de unidades habitacionais, havendo
inclusive apartamentos duplex de dois a trés dormitérios, bem como apartamentos acessiveis. Além
disso os corredores de circulacdo horizontal das edificacdes, bem como os patamares das
circulagdes verticais, se voltam para o parque, que se mantem sempre sob o olhar dos préprios
moradores exercendo cuidado sobre essas areas.
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Aspectos construtivos

O projeto adotou um misto de solucdo estrutural: concreto armado para vigas e pilares nos
nucleos de circulacdo vertical e algumas areas de uso comum onde era necessario o pilotis; e
alvenaria estrutural de blocos de concreto. Os pisos foram feitos com lajes macicas em funcdo da

existéncia de alguns balancos em algumas unidades.
Figura 45: Periodo de construgao Figura 46: Passarela

Fonte: www. archdally com

Para a passarela que conecta os blocos de edificacdo com a rua situada numa cota mais
alta, foi utilizada uma espécie de ponte pénsil estruturada em aco, obviamente em menores
dimensdes.

CirculagOes verticais e horizontais

As circulagbes verticais estdo posicionadas entre um bloco e outro e as circulagdes
horizontais posicionadas na fachada leste. Nos pontos onde existem desniveis entre um bloco e
outro, ocorre descontinuidade das circulagdes verticais, algo verificado nos pavimentos mais
superiores.

Aspectos compositivos

O projeto se valeu dos desniveis topograficos, bem como da variedade de tipos de unidades
de habitacdo, levando as variagdes de altura também para o corpo da edificacdo o que de certa
forma cria uma leitura mais harmonica do edificio com o entorno que por sua vez também possui
essas variagoes altimétricas na volumetria. O edificio é austero com sinais de cor muito leves nos
fechamentos de cobogds. Ha de se perceber que foram trabalhados saques na fachada oeste, que

criam dinamica e ainda protegem as aberturas.
Figura 47: Croqui da fachada leste do projeto.
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Fonte: http://www.vigliecca.com.br
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Conjunto habitacional Fira de Barcelona

Figura 48: Conjunto Fira de Barcelona

Ficha técnica

Data do projeto e obra: 2007-2009

Arquitetos: ACM Arquitectos

Localizagao: Barcelona, Espanha

Area do terreno: 3000m?

Area construida: 10 613, 17 m?2

Numero de unidades habitacionais: 64 unidades
habitacionais

Causa da intervencao Fonte: www.archdaily.com

O projeto foi vencedor de um concurso
realizado no ano de 2007, que tinha como o objetivo selecionar a melhor proposta de conjunto
habitacional para 60 familias que seriam expropriadas de uma darea préxima, onde seriam
construidos mais dois PavilhGes para a Fira Internacional de Barcelona.

Implantagao

A edificagao foi implantada num terreno de formato irregular, numa quadra onde ja haviam
outras edificagdes. Com predominancia longitudinal, o edificio de bloco Unico ndo possui recuo
frontal em diregdo a Carrer de les Ciencias, o que permitiu que fosse possivel construir uma praga,
entre o bloco de habitagdo e os outros edificios préximos.

Figura 49: Implantagao do Projeto. Em cinza, o conjunto residencial.

C. ALUMINI

Fonte: www.archdaily.com



HIS na comunidade Sdo Rafael p. |55

Aspectos funcionais

A edificacdo possui 5 pavimentos, sendo 4 ocupados com unidades de habitacdo, cada qual
com 16 unidades habitacionais.

A maior parte das aberturas estdo voltadas para a fachada sudeste e a maior parte das
areas de servico sdo internas ao edificio e ventiladas através de fossos. Vale destacar que as
aberturas que se voltam para a fachada norte sdo menores devido a insolacdo, e que aquelas da
fachada sul s3o maiores e se voltam para a pracga, o que contribui para vigilancia natural da mesma.

A edificacdo possui sete tipos de unidades habitacionais, das quais 4 estdo posicionadas na
extremidade oeste (ver figura 50).

Figura 50: Unidades Menores na extremidade oeste da edificagao.

Observa-se que desses
quatros tipos, 3 sdo de 2
quartos e 1 de 3 quartos.
Esta por sua vez, com
quartos menores.

Fonte: www.archdaily.com

No restante da

edificacdo, predomina o
agrupamento de 3 unidades

habitacionais de tipos diferentes

(ver figura 51). Sendo uma de 3

quartos (no lado esquerdo), uma

de 4 quartos (do lado direito) e

uma de 2 quartos centralizada. g te. www.archdaily.com

Vale destacar que as Figura 52: Vista da fachada sul da edificagdo e a praga imediata.
areas comuns de lazer, da edificacao
estdo situadas justamente na praga
contigua a edificagdo, ndao havendo,
portanto, areas externas condominiais.
A praca cria uma gentileza no entorno,
pois é de acesso publico, portanto
possui grande permeabilidade e cria um
espaco de transicdo para as dreas
privativas (ver figura 52).

Fonte: www.archdaily.com
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Aspectos construtivos

A edificacdo foi estruturada com sistema de viga e pilar de concreto armado e utiliza vigas
de aco nos balancos da edificacdo, tornando-os mais leves.

Circulagdes verticais e horizontais

Um dos aspectos positivos do projeto diz respeito a reducdao consideravel das circulacdes
horizontais, em funcdo da localizacdo de 6 nucleos de circulacdo vertical que na extremidade oeste
atende a duas unidades e no restante do corpo da edificacdo atendem a 3 unidades no pavimento.
Vale destacar que a edificacdo possui elevadores, dado o fato de a edificacdo possuir 5 pavimentos
e 1 subsolo.

Aspectos compositivos

Existem duas caracteristicas marcantes, em termos de composicdo arquitetonica. A
primeira é o tratamento das fachadas em funcdo da insolacdo e a segunda é a utilizacdo de sinais
de cores.

Na fachada sul onde as aberturas sdo mais generosas e protegidas por uma sacada
continua, foram adotados painéis verticais com brises horizontais que criam um dinamica na
fachada, somando-se as cores que sao visualizadas de maneira mais ou menos recortada de acordo
com o posicionamento dos painéis.

Figura 53: Fachada sul.

Fonte: www.archdaily.com

O colorido dessa fachada dialoga com a praca que também apresenta sinais de cor,

marcantes no préprio piso.
Figura 54: Fachada Norte.

A fachada norte é caracterizada pelo aspecto
mais sébrio (ver figura 54). Segundo Bez (2015) ela possui
um ar sdélido e seguro, quase impenetravel e que condiz
com a regidao comercial em que esta inserida. De qualquer
forma também reflete a necessidade de protecao solar
gue é mais incidente nessa fachada, ndao por acaso as
janelas nesse plano sdo recuadas para que se crie o
minimo de sombreamento nessas esquadrias.

Fonte: www.archdaily.com
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PROPOSTA PROJETUAL
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ESCOLHA DO TERRENO

O terreno escolhido para implantacao do projeto, foi o Unico préximo da comunidade que
possuia disponibilidade de area (ver figura 55). Ele fica contiguo a prdpria comunidade, e
atualmente é ocupado em parte pela Rddio Tabajara. O lote é de propriedade do Governo do Estado
da Paraiba e, assim como a comunidade, fica localizado na Zona Especial de Preservacdo dos
Grandes Verdes 2 (ZEP2), onde é possivel o uso R7, que corresponde a construcdo de edificacdo de

habitacdo para fins de interesse social.
Figura 55: Mapa de zona segundo o Cadigo de Urbanismo; terreno e equipamentos de entorno.
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Fonte: Produzido pelo autor.

FONTE: PRODUZIDO ATRAVES DE MAPA DA CIDADE DISPONIBILIZADO PELA PMIP E DADOS DO CGDIGO DE

URBANISMO.
@ WMercaDo @ ESCOLARAUL @  CRECHENOSSA ZEP2 —
PUBLICO CORDULA SENHORA DA BOA LOTE A SER DESMEMBRADO

ESPERANCA

Vale salientar que para esse tipo de uso ndo existem parametros urbanisticos definidos
previamente, justamente pelo fato de haver a necessidade de a criacdo legal de uma Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS), que levard, segundo o Art. 34, inciso | do Plano Diretor do municipio de



HIS na comunidade Sdo Rafael p. |59

Jodo Pessoa, a elaboracgdo, por parte do Poder Executivo, de um plano de urbanizacdo para a area,
de tal forma que serao estabelecidos padrdes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e para as
edificacdes.

Como parte do lote estd ocupado pela radio tabajara o que se propde é executar um
desmembramento do lote de modo que a drea desmembrada ficard com 9427 m?2, que serdo
destinados ao projeto proposto.

Figura 56: Mapa do terreno da radio tabajara Figura 57: Proposta de desmembramento do lote.
/ /
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Fonte: Produzido pelo autor. Fonte: Produzido pelo autor.

Além do fato desse terreno apresentar bom estoque de area, a proximidade com a area da
comunidade é de grande valia, uma vez que servindo como local de relocalizagao das familias que
ocupam as areas de risco, oferecerd habitacao numa localizagao préxima ao tecido ja constituido,
no qual as pessoas convivem, praticam atividades e utilizam servigos publicos e privados proximos.

Quadro de condicionantes

Ao lado seguem Quadro 1: Sintese dos principais condicionantes projetuais.

0s condicionantes
QUADRO DE CONDICIONANTES

P2 ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO DOS GRANDES VERDES (ZEP2)
uso ] R7 - EDIFICACAO DESTINADA A INTERESSE SOCIAL
AREA DO TERRENO 9427 m?
AREA PERMEAVEL 4% POR FRENTE
RECUO FRONTAL PARA O USO R7 ESSES PARAMETROS NAO SAO DEFINIDOS NO CODIGO DE
RECUO LATERAL URBANISMO, UMA VEZ QUE E NECESSARIO QUE O PODER EXECUTIVO
RECUO DE FUNDOS MUNICIPAL CRIE OS PARAMETROS ESPEC(FICOS PARA CADA ZEIS. DESSE

= MODO SERAO TOMADOS COM BASE, PARAMETROS SUGERIDOS POR
TAXA DE OCUPAGAO BIBLIOGRAFIA ESPECIFICA.: LUGARES E SUAS INTERFACES INTRAURBANAS,
INDICE DE APROVEITAMENTO 2016 e ACIOLY, 1998.

INSTRUMENTOS DE CONFIGURA-SE COMO O UM CONDICIONANTE LEGAL PARA A

principais que tiveram de
serem enfrentados ao
longo das decisdes de
projeto.

CODIGO DE URBANISMO

TRANSFERENCIA DE UTILIZAGAO DO TERRENO DA RADIO TABAJARA NA
DOMINALIDADE DO TERRENO IMPLANTACAO DO PROJETO
ESCOLHIDO

o 5 _
E b= MINIMO DE UNIDADES 173 HABITACOES
a o HABITACIONAIS

CLIMA TROPICAL UMIDO

VENTILAGAO PREDOMINANTE SUDESTE
INSOLAGAO INDESEJADA NORTE E OESTE
ACUSTICA PROXIMIDADE COM A BR E A AVENIDA DOM PEDRO II
TOPOGRAFIA 7 metros de desnivel

Fonte: Produzido pelo autor.
ACESSO SUL/SUDESTE
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DIRETRIZES PROJETUAIS

A partir da revisao bibliografica a respeito dos mecanismos de atuacdo em projetos de HIS,
apresentados no capitulo 2, bem como o diagndstico da area e analise de correlatos, foi possivel
capturar decisGes estruturantes para o projeto, de modo que as mesmas foram agrupadas em
diretrizes programaticas e diretrizes construtivas.

Diretrizes programaticas

As diretrizes programaticas dizem respeito a programacéao arquitetonica ou definicdo de aspectos
basilares que terdo reflexos no Programa de Necessidades, portanto dizem respeito a objetivos a
serem alcancados em termos de espacialidade.

- Oferecer usos para além do residencial, ofertando servigcos que beneficiem toda a comunidade
- Prover componente de gerac¢do de renda

- Atribuir no térreo, usos que intermediam a relacdo publico-privado, garantindo maior
permanéncia de pessoas, contribuindo para maior vitalidade nessas areas

- Permitir ampliacdo das células habitacionais

- Ofertar espacos publicos no terreno e em alguns pontos limitrofes do terreno, como mecanismo
de prover espacos de lazer e socializacdo entre os moradores e servindo como interfaces de
conexdao com o resto da comunidade.

- Garantir permeabilidade do solo através de areas verdes, que permitam o sombreamento dos

espacos de uso comum abertos, criando amenidade climatica.
Diretrizes construtivas

-Escolha de materiais de facil disponibilidade

-Definir estratégias para maior durabilidade dos fechamentos verticais externos, garantindo
protecdo contra infiltragdes e evitando manutencao frequente.

-Aplicar mecanismos de racionalizagdo construtiva, através da modulagao.

-Trabalhar com sistema estrutural independente possibilitando a flexibilizacdo das unidades
habitacionais.

- Utilizar-se de estratégias para racionalizagdo e melhor encaminhamento das instalagdes
hidrossanitarias e elétrica, como o uso de prumadas compartilhadas e shafts.
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CONEXOES COM O ENTORNO E IMPACTOS

Além da resolucao dos blocos de edificacdo no terreno, procurou-se durante o processo de
elaboracao do projeto, possibilidades de tornar a area do projeto mais permeavel, facilitando o
acesso aos espacos publicos entre os blocos edificados. Criando interfaces de conexdo com a
comunidade, principalmente através da Rua Sdo Rafael e a Rua Casas Novas.

Todavia, essa escolha fez com que fosse necessario a retirada de 4 residéncias para que
fossem abertas duas conexdes que partem dos fundos do terreno em direcdo perpendicular as duas
ruas supracitadas (ver figura 58). Dessa forma o programa de necessidades também foi fomentado
por essa decisdo, devendo prover mais 4 habitacdes, bem como a criacdo de dois espacos publicos
gue criam a conexdo com a porc¢ao interna da comunidade configurando-se como pracas.

Ha de se saber que a decisdo de fazer uma ocupacao “abracando a radio” fez com que fosse
necessario a retirada da guarita, que deve ser remanejada para a area restante da radio, além da
necessidade de remocdo de algumas arvores na por¢cao esquerda do terreno, que devem ser
relocadas para as demais areas livres na porcao direita do terreno (ver figura 59).

Figura 58: Diagrama de conexdes desejaveis

7

Fonte: Produzido pelo autor.

Figura 59: Diagrama de impactos/interven¢des decorrentes da
ocupacao do lote.

'ORES A SEREM
ELOCADAS e +-4 FAMILIAS A
SEREM RELOCADAS
GUARITA A SER
TRANSFERID Q‘
Fonte: Produzido pelo autor.
U 150m 300m

“ 75m 225m
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

. . Figura 60: Distribuigdo primaria dos usos
O programa de necessidades se baseia

em dois grandes grupos de usos, o residencial e o
comercial/servico, que compdem a distribuicdo
primaria do programa, de maneira muito
incipiente, no terreno do  DISRBUICAO

. . . PRIMARIADOS
projeto, onde o uso residencial  usos

predomina no corpo das RESIDENCIAL
edificacbes e o comercial ;ORC"'EEDC'ALL Ry g e
aparece no térreo. ' Fonte: Produzido pelo autor

O programa residencial é fomentado pelo nimero de familias que estdo em areas de risco,
173, somado ao numero de 4 edificacbes que serdo retiradas para aberturas de novas conexdes
entre o terreno do projeto e a comunidade. Portanto, o programa residencial totaliza 177 unidades
habitacionais.

O programa comercial e servigo é fomentado pelo nimero de 11 areas comerciais que
segundo o PDRR estdo em areas de risco, e, portanto, devem ser remanejadas. Além disso, serd
proposta a insercdao de um escritdrio local de gestdo (ELO), que dard assisténcia técnica em
arquitetura e/ou engenharia as pessoas da comunidade.

A partir desses usos principais, foram definidos outros espacos, que sao distribuidos
segundo os seguintes setores:

Setor de servico/ apoio: Acomodam as areas de servigo necessarias aos usos comerciais,
compreendidas pelos banheiros, depdsito de material de limpeza, e area de servigo.

Setor de convivéncia: abrange as areas cobertas e descobertas do projeto que servem a
socializagdo entre os usuarios. No caso dos espagos de convivio cobertos, estes sdao aqueles
situados, principalmente proximos as areas comerciais. Ao passo que os espagos descobertos se
referem aos espacgos de lazer entre os blocos, que podem servir de playground, espaco para
conversas, implantacdao de hortas comunitdrias, e conexao com o restante da comunidade.

Espacos de transicao: definidos pelos espacos cobertos, de chegada nos blocos, pelas
circulagdes ou terragos que servem para articular os acessos nos blocos.

Na programacao arquitetdnica, além das areas comerciais, foi proposto a inser¢cdao de uma
creche, que atendera a pelo menos 120 crian¢as da comunidade, que atualmente utiliza os servigos
da Creche Nossa Senhora da Boa Esperancga na Torre. Conquanto, a inser¢ao desse equipamento,
contribuird para que seja estabelecida uma conexdao mais forte do projeto com a comunidade, ao
passo que atendera a uma demanda latente.
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. _ s Quadro 2: Programa de
Setor Ambientes Fungdo Quant. (m?) Pav necessidades principal.
Moradias para as pessoas em 173 2708,83
Unidades dreas de risco eminente
RESIDENCIAL | habitacionais de 3 e 1939,43
2 Moradias para pessoas localizadas
quartos

em areas onde serdo feitas novas 4 56
conexdes/trajetos

COMERCIAL Unidad iai G dod da individual 11 143
nidades comerciais eracdo de renda individua
E SERVICO
ELO(escritério local ., . B 8
. 1cia técnica de arquiteturaaosmor 1 13
de gestdo) -4
[+ 4
A i bert Local destinado a refeiges ou \E
CONViVIO reafivre co er.a conivio dos usuarios da area 1 39
na parte comercial .
comercial
Banheiros area Suporte as dreas comuns e 2 32
comum comerciais
SERVICO DML R 1 3
Area de Servico - 1 4
Espaco livre para  Pratica esportiva, brincadeiras,
atividades diversas conversas, etc.
Playground Destinado ao lazer das criangas
ESPACOS NAS_DUAS TEIRREO
ABERTOS ao longo do tempo alguns PORCOES QUE  (AREA
. Jardins poderao ser convertidos em CARACTERIZAM DESCOB
PUBLICOS hortas. O TERRENO. ERTA)
Insercdo de duas pragas de
. conexdo entre o espago publico
Pragas de conexdo .
do terreno e a drea interna da
comunidade.
CIRCULAGDES UH.S Articulaio dos acessos e conjunt seg 175
ESPACOS DE permanéncia de pessoas ode4 .
~ _ COBERTA CRECHE 1 353,93 Fonte: Produzido
TRANSICAO CIRCULACAO o . |
ACESSO AS AREAS COMERCIAIS 323,22 TERREO .
COMERCIAL 1 pelo autor

Apesar de ndo ser o foco desse projeto de HIS, a creche foi tratada como um outro setor,
uma vez que se configura como uma drea que possui uma série de espagos que devem estar muito
coesos quanto a sua distribuicdo. Vale destacar que para a formulagdo do programa de necessidades
desse setor, foram utilizadas as bases do FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagao)
gue apresenta uma série de diretrizes e espagos a serem contemplados nos projetos de creches ou
nucleos para educacgao infantil, bem como as dreas minimas. A partir da definicdo do nimero de
criangas a serem atendidas (enquadrando-se num dos tipos de projeto de creches estabelecidos
pelo FNDE), destrinchou-se o programa de necessidade da creche que atendera 120 criangas que
serdo divididas em dois turnos, isto é, 60 crianc¢as no periodo matutino e 60 no periodo vespertino.

A partir da leitura do quadro 3, é possivel observar que existem 6 zonas na area da creche:

Area administrativa: compreende o terraco de acesso a creche que serve como hall de entrada e
area de espera, articulando o acesso as salas administrativas propriamente ditas, como diretoria e
coordenacado pedagdgica.

Ntcleo de convivio: compreende o patio coberto que serve como ambiente de socializacdo entre
as criangas e articula o acesso as areas de ensino ou servico. Vale ressaltar que esse patio coberto,
fica lindeiro ao espago publico entre os blocos de habitacdo, de modo que é possivel estabelecer
algum tipo de relacdo com o mesmo, utilizando-o como espago descoberto para pratica de diversas
atividades entre as criancas.



Servico de funcionarios: compreende os espacos de apoio e servico, restritos aos funcionarios. E o
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caso da copa, dos banheiros para adultos, cozinha, lavanderia e rouparia e as areas técnicas.

Setor de Ensino: S3o os ambientes destinados a praticas de atividades que necessitam de maior
controle por parte dos professores, é o caso das salas multiuso, tratadas como ateliers de
aprendizado, onde as criancas serdo lecionadas e desenvolverdo atividades que podem ser
realizadas de maneira individual, mas nunca com isolamento em relacdo as outras criancas. Além
disso, o setor de ensino compreende biblioteca para desenvolvimento de atividades de leitura,

7

principalmente com as criancgas entre 5 e 6 anos; brinquedoteca e sala de professores.

Areas de Servico — infantil: Nesse caso compreende os banheiros de uso exclusivamente infantil.

Bercdrio: é a area mais resguardada da creche e atende as criancas entre 0 e 18 meses,
compreendendo fraldario para troca e banho de bebés, o lactario para alimentacao dessas criancas

e uma sala multiuso para estada dos bebés.

Quadro 3: Programa de necessidades da creche

<>t TERRAO DE ACESSO
= DIRETORIA+SECRETARIA
< o
wi ; ~ )
&E = COORDENACAO PEDAGOGICA
=
= ALMOXARIFADO
()
= ;
; PATIO COBERTO
(]
o
COZINHA
(72)
(o] DESPENSA
(-4
§ DEPOSITO
()
> VARANDA DE SERVICO
= LAVANDERIA+ ROUPARIA
w » ] )
= o AREAS TECNICAS
pref &
5 = DML
7] COPA

ESPACO DE CHEGADA E ESPERA

QUESTOES ADMINISTRATIVAS

DEFINICAO DAS PRATICAS DOS PROFESORES, PLANEJAMENTO
DAS ATIVIDADES E DOS RESULTADOS DOS ALUNOS

GUARDA E CONTROLE DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS
ADQUIRIDOS

AMBIENTE PARA CIRCULAGAO, REFEIGOES E CONVIVIO

PRODUCAO DAS REFEICOES

GUARDA DE MANTIMENTOS A SEREM USADOS NA COZINHA
GUARDA EVENTUAL DE OBETOS A SEREM REPARADOS OU
USADOS FUTURAMENTE

ACESSO EXTERNO AOS AMBIENTES DE SERVICO

LAVAGEM E GUARDA TEMPORARIA DE VESTUARIO INFANTIL

INSTACOES HIDRAULICA, ELETRICA, LOGICA E COMBATE A
INCENDIO

GUARDA DE MATERIAL DE LIMPEZA
PRUDUGAU E CUNSUIVIU UE KEFEIQUES PAKA US>

CLIACIAMADINC

WCS/ VESTIARIO FUNCIONARIOS -

BRINQUEDOTECA

SALA DE PROFESSORES
GRUPO 1
GRUPO 2

GRUPO 3
BIBLIOTECA INFANTIL

ENSINO

SANITARIO INFANTL

SANITARIOS INFANTIS
ACESSIVEIS
LACTARIO + AMAMENTACAO

SERVICOS -
CRIANCAS

BERCARIO

SALA PARA BEBES
FRALDARIO + BANHO

Fonte: Produzido pelo autor.

ESPACO PARA BRINCADEIRAS DIVERSAS E GUARDA DE
BRINQUEDOS

ESPACO DE REPOUSO E POSSIVEIS REUNIOES DOS PEDAGOGOS
SALA MULTIUSO CRECHE II( 18-3 ANOS)
SALA MULTIUSO CRECHE I1I(3-4 ANOS)

SALA MULTIUSO PRE-ESCOLA (4-5 E 11MESES)
ESPACO DE LEITURA E ACESSO A COMPUTADORES

BANHEIROS DESTINADOS APENAS AS CRIANGAS

SERVICOS BASICOS PARA CRIANGAS(0-18 MESES)
SALA MULTIUSO CRECHE | (0 A 18 MESES)
HIGIENIZAGAO DOS BEBES

TOTAL CRECHE

=R

[=Y

R R R R R B NRR O R R

[y

= R RN

34,5

14,5

13,05

9,36

252,15
26

2,75

1,69
11,67

9,14

4,14
2,5
9,16
12,06

14,29

16,54
28,49

33,94
42,47
35

31,77

8,48
16,47
30,13

11,47
671,7

7

TERREO
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A CONSTRUCAO DO PARTIDO ARQUITETONICO
A principio foram considerados 2 parametros principais:

- Limite de 4 Pavimentos, para evitar o uso de elevadores, muito menos criar um impacto
visual muito grande em relacdo a comunidade ou mesmo sobre o solo.

- Uma taxa de ocupacdo entre 30% e 50% para se enquadrar nos parametros médios do
cddigo de urbanismo de Jodo Pessoa para tal verticalizacdo.

Definidos esses aspectos, o partido foi construido a partir de trés fatores:
Figura 61: Volumes Primitivos

Maior insercao de unidades habitacionais
Adequacao a insolagao
Nucleos de uso publico

Isso definiu volumes primitivos resultantes
de uma ocupacdo perimetral das duas porg¢des do
terreno.

. N Fonte: Produzido pelo autor.
Estudo de insolagao

O estudo de insolagdo foi necessdrio para determinar as potenciais regides para a
distribuicdo mais precisa dos usos, e definir como seriam justapostas as unidades habitacionais.

Figura 64: 9:30 h, solsticio de verao. Vista Sudeste Figura 65: 15:00 h, solsticio de verao. Vista Sudeste.

Fonte: Produzido pelo autor. Fonte: Produzido pelo autor.

Figura 63: 9:30h, Solsticio de verdo. Vista Nordeste Figura 62: 15:00h, solsticio de verdo. Vista Nordeste

Fonte: Produzido pelo autor.

Fonte: Produzido pelo autor.
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No caso da fachada nordeste percebeu -se que no verdo ela recebe insolacdo pela manh3,
a partir das 9:30, de maneira mais inclinada verticalmente, de tal forma que a radiacdo ndo chega a
incidir de maneira profunda nos ambientes, com vantagem em relacdo a fachada norte, pois recebe
mais ventilagao vinda do Leste. A fachada leste nesse caso recebe insolagao durante toda a manh3,
mas a tarde toda é sombreada, além de receber mais ventilacdo vinda do Leste e do Sudeste. A
fachada sul por sua vez recebe parte da insolacdo da tarde (no solsticio de verdo), mas de forma
guase paralela em relacdo ao plano vertical da fachada, sendo beneficiada com a ventilagdo vinda
do Sul e do Sudeste.

Percebeu-se que as fachadas sul, leste e nordeste seriam as melhores para orientacdo dos
ambientes de uso mais prolongado ao passo que as fachadas norte e oeste eram mais propicias a
disposicdo de ambientes de uso mais secundario. Vale destacar que a fachada sudoeste foi utilizada,
entretanto, foi disposta de tal forma que ficou a menos de 45° em relacdo ao sul de modo que a
incidéncia solar nos ambientes, diminuiu consideravelmente, melhorando também a ventilacao.

Abaixo segue os diagramas de niveis de incidéncia solar de acordo com as fachadas
principais:
Figura 66: Vista Sudeste. Figura 67: Vista Nordeste.

....

FACHADAS PARA

UHSEM ABERTURAS PRINCIPAIS
APENAS1 B v U.HSDOS
DOS LADOS MENOS PROTECAQ UHSEM DOIS LADOS
NECESSITA DE MAIOR APENAS1
Fonte: Produzido pelo autor. PROTECAO SOLAR DOS LADOS

Fonte: Produzido pelo autor.

Modelagem dos volumes primitivos
Os volumes foram trabalhados de tal forma que se adequassem as condicionantes naturais

Figura 68: Subtra;ﬁes no volume Figura 69: Adequagao a ventllagao e |Ium|nag'“o

Fonte: Produzido pelo autor. Fonte: Produzido pelo autor.
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Figura 70: Giro nos blocos de fundo para adequagdo a Figura 71: Acomodacdo a topografia e aumento da
insolagao. ocupagao no térreo para adequagdo ao programa.

Fonte: Produzido pelo autor. Fonte: Produzido pelo autor.
Figura 72: Aberturas de passagem e permanéncia no Figura 73: Disposig¢do final dos setores do programa
térreo. arquitetonico.

Fonte: Produzido pelo autor.

RESIDENCIAL COMERCIOE SERVICO
CRECHE COBERTA

Fonte: Produzido pelo autor.

UNIDADES HABITACIONAIS

) i 2
Para o dimensionamento das unidades UL 2 QUARTOS - ACESSIVEL - 58

habitacionais, tomou-se como referéncia o
numero médio de pessoas por familia, que na
comunidade equivale a 3,64 pessoas. Assim,
além de unidades de dois quartos, propde-se
unidades que possuam dois dormitérios com
capacidade para 2 pessoas cada e um terceiro
dormitério que acomodara 1 pessoa;
acomodando até 5 pessoas.

O projeto possui 4 tipos de unidades
habitacionais principais que compdem a maior
parte dos blocos.




HIS na comunidade Sdo Rafael p. |68

20.TIPOB 20.TIPOC
PERMITE A

58M2  AMPLIAGAD 58 M2

QUARTO QUARTO
1,80 AR07 m

=1 0

COZINHA
a=s00

30.TIPOA 20.TIPOD

695
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As unidades 2Q. TIPO A que sdo acessiveis, estdo distribuidas no térreo de todos os blocos.
No caso das unidades 2Q TIPO B, estas também estao distribuidas em todos os blocos, entretanto

se concentram principalmente no Bloco 5 e Bloco 6. Ja as unidades de 3 quartos TIPO A sé existem

nos blocos 5 e 6.

No caso das unidades de 2 quartos
TIPO D que possuem quartos dos dois lados,
estas compdem a metade do Bloco 4 e
praticamente todo o Bloco 1. Esse tipo possui
uma variacdo que se adequa a tor¢ao do Bloco
4 e permite que no térreo se torne acessivel.

Todas as outras unidades
habitacionais, foram desenvolvidas para as
extremidades dos blocos, por vezes
adequando-se ao contorno dos mesmos.

No caso da unidade 3Q. TIPO B, esta
localizada no bloco 4 e 6. Ao passo que a

20. TIPO D (VARIAGAD)

57 M2

unidade 3Q Tipo ¢, bem como sua variacdo, esta situada apenas no bloco 3. J4 a unidade de 2Q Tipo

D estd na extremidade do bloco 1.

30.TIPOB

QUARTO
g0 me

QUARTO
=858 m

WCB P.C.D
=288

QUARTO
=t

COZINHA
Am458

30.TIPOC

QUARTO
B T4 e

SACADA
As2,00 mt

QUARTO
AR.08 10

60 M2

145 278

l COZINHA
And 02
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30. TIPO C (VARIACAD) 20.TIPOE

3 QUARTOS —NAD ACESSIVEL 65 M? 2 QUARTOS — NAD ACESSIVEL 56 M2

Vale ressaltar que todas as unidades de habitagdao foram desenhadas dentro de uma
modulagdo de 2,75 m, contribuindo para existéncia de um ritmo estrutural mais uniforme. Abaixo
seguem dois diagramas mostrando a distribuicdo das unidades habitacionais segundo cada

pavimento.
Figura 74: Distribui¢do das U.Hs no térreo Figura 75: Distribui¢do das U.Hs no pav. tipo.
N B EEE B
g g B B
‘/ R

@ awor @ 2TP0D 30. TIPO C +VARIAGAO
(VARIAGAD)
2.TIPOB @) 20.TIPOE
@ 2o 30.TIPOA

20.TIPOD . 30.TIPOB

765
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VENTILACAO E ILUMINACAO NAS UNIDADES DE HABITACAO

Como foi exposto no processo de construcdo do partido arquitetébnico, procurou-se
direcionar as aberturas principais dos ambientes de duracdo prolongado para as orientacdes onde
a ventilacdo era mais favordvel. Entretanto, em todos os blocos foram utilizadas aberturas de
entrada principal de ar e aberturas secundarias que serviriam para a retirada do ar. Nos blocos 5 e
6, diante da existéncia de vazios internos e, portanto, o afastamento das janelas em relacdo aos
corredores, foi possivel criar aberturas de saidas maiores, principalmente nas salas de estar,
permitindo que fosse possivel ampliar os cones visuais dentro desses ambientes, bem como tornar
a iluminag¢do mais controlada.

A estratégia de ventilacdo cruzada se estendeu aos ambientes comerciais e em algumas
areas da creche, onde era possivel fazé-lo, como é o caso do patio coberto. De qualquer forma o pé-
direito relativamente mais alto nessas areas permitiu a utilizacdo de esquadrias maiores.

Em termos de insolacdo, esta foi controlada em todas as unidades, nas dreas comercias e
na creche, através da criacdo de varandas e circulagGes que serviram como protecao horizontal.

Abaixo seguem alguns diagramas ilustrando as aberturas para ventilagao e iluminagdo nas
unidades em trés situagdes recorrentes no projeto, em todas elas ha a presenca do peitoril vazado
feito através da alternancia de tijolos, permitindo que haja uma circulagao de ar permanente nas
areas proximas a ele.

Figura 76: Ventilagdo nas unidades mais estreitas que possuem um dos quartos voltados para o corredor.

PEITORIL
VAZADR

ENTRADA

N

Fonte: Produzido pelo autor.
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Figura 77: Ventilagdo nas unidades que possuem uma das divisas voltadas para o corredor.

Fonte: Produzido pelo autor.
onte roauzido pelo autor VAZADO

Figura 78: Ventilagdo nas unidades que possuem uma das divisas voltadas para um vazio interno.

- EPEITORIL
VAZADO

Fonte: Produzido pelo autor.
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ESTRUTURA

Diante da proposta de prover habitacdes que pudessem ser adaptadas segundo a
necessidade de seus usuadrios, foi proposto trabalhar com estrutura independente, de viga e pilar
de concreto e lajes feitas com vigotas trelicadas.

Os pilares foram distribuidos ao longo do sentido longitudinal dos blocos, a cada 5,50m,
seguindo o mdédulo de 2,75m que foi adotado para os vaos mais curtos dos ambientes principais das
unidades habitacionais.

De maneira geral, no sentido transversal aos blocos, foram criados balancos de no méximo
1,7m que permitem serem vencidos com vigas de 0,5m de altura (30% do vao), principalmente nas
areas de circulacdo. Todavia, nos blocos onde esse balanco foi extrapolado — para atender solugdes
de arquitetura- foram colocados pilaretes tubulares nas bordas.

Em sintese o projeto possui trés arranjos estruturais basicos. O primeiro descrito
anteriormente e exemplificado na figura 79; o segundo com balanco dos dois lados (figura 80); o
terceiro com balango em apenas um dos lados (figura 81).

Figura 79: situacdao no bloco 1 e 4 Figura 80: situagao no bloco 1 e 2 Figura 81: situacdo no bloco 3,5 e 6

CIRCULAGOES E ACESSOS

Os blocos ndo formam um condominio
fechado. A proposta é trata-los como uma extensao
da comunidade e conecta-los através dos espacgos
abertos que existem entre eles. Portanto, havera
livre circulacdo por entre essas areas. As circulacdes
horizontais e verticais funcionardo como os
elementos de transicao entre as areas publicas e as

Acessos

areas privativas de cada unidade habitacional.
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A CRECHE

Ela ocupa todo o térreo do bloco 3. Em termos de organizacdo espacial, possui a parte
administrativa junto ao terraco de entrada, em seguida ha um patio coberto com uma area para
refeicdes junto ao ambiente da cozinha, que por sua vez localiza-se na face oeste do bloco
juntamente com os outros ambientes de servico, como banheiros, lavanderia, copa e sanitdrio
infantil. Na porcdo leste estda concentrada toda a parte de ensino e mais ao fundo do bloco e,
portanto, mais resguardado, estd o bercario que possui acesso direto ao lado externo na porcao
oeste, com um deck que marca a existéncia de um terraco que pode servir como um soldrio.

Vale destacar que a creche esta implantada numa cota mais elevada em relacdo ao piso da
area publica entre os blocos e mais préximo a ela, de modo que é possivel resguardar as devidas
restricoes de acesso. Nesse sentido também foi proposto um fechamento vazado na face leste junto
a circulacao.

Figura 82: Planta perspectivada da creche

Acesso

N

Fonte: Produzido pelo autor.

AREAS COMERCIAIS

Em ambas as porgdes do terreno, a drea comercial foi tratada de forma muito similar.
Basicamente sdo boxes comerciais que foram dispostos de maneira linear e que ficam sempre
préximos aos terragos cobertos, nas entradas dos blocos que marcam a entrada no setor 1(por¢ao
esquerda do terreno) e no setor 2(porcdo direita do terreno).

Vale salientar que o setor comercial possui nucleos de banheiros de apoio, préoximos aos
boxes que por sua vez também ficam junto a circulagdes generosas que permite a aglomeracao de
pessoas na frente desses boxes comerciais.
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ESPACOS LIVRES ENTRE BLOCOS

Essas areas foram trabalhadas de tal forma a se adequarem ao desnivel topografico do
terreno, ndo por acaso estd distribuida em patamares e conectadas através de escadas que ficam
entrepostas por taludes. Foi necessario criar tais patamares para que se evite que quando chover
ndo haja um grande acimulo de dgua nos pontos mais baixos do terreno, muito menos que haja o
escoamento continuo. Vale destacar que as diferencas de nivel sdo superadas também por rampas
acessiveis que criam pontos de maior continuidade do espaco.

[Figura 83: Vista da area entre os blocos. Destaque para os blocos 5 e 6 ao fundo.

i

Fonte: Produzido :;elo autor.

Figura 84: Vista da drea entre blocos. Destaque para o Bloco 3 ao fundo, com a creche no térreo.
M g 7 o aaaed
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Fonte: Produzido pelo autor.
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AS PRACAS: NOVAS INTERFACES DE CONEXAO

Além das areas livres entre os blocos, foram criados outros dois espacos que sdao mais
imediatos a comunidade e sdo uma espécie de “ponte” de ligacdo entre o espaco publico
comunitdrio e a porcao do terreno, sdo pragas que permitem o acesso mais facilitado as areas livres
entre blocos, ao mesmo tempo que sdo pontos de permanéncia e socializacao.

As duas pracas propostas funcionam através de patamares, adequando-se ao desnivel
topografico. Ambas possuem acessibilidade e arborizacdo adequada para que se tornem mais
agradaveis os percursos e a permanéncia. A diferenca bdsica entre as duas novas pracas, é que a
gue se situa imediata a Rua Sdo Rafael (praca 1), possui um desnivel topografico maior e, portanto,
é caracterizada por escadarias e rampas intermediadas por alguns patamares. Ao passo que a praca
gue estara imediata a Rua Casas Novas (praca 2), possui um desnivel topografico menor e, portanto,
necessitou de menos escadas e lances de rampa, de tal sorte que os patamares sdo mais generosos.

Figura 85: Vista da Praga 1. Acesso pela Rua Sao Rafael.

Fonte: Produzido pelo autor.
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Figura 86: Vista da praca 2. Acesso pela Rua Casas Novas.

Ml T > Ve

Fonte: Produzido pelo autor.

ASPECTOS COMPOSITIVOS DAS EDIFICAGOES

Num projeto que se buscou manter um ritmo de modulagdo muito bem definido, como
forma de se alcangar maior economia e racionalizagdo construtiva, foi praticamente inevitavel ter
de se condicionar a essa premissa no processo compositivo da massa volumétrica. Apesar disso,
foram utilizados outros mecanismos que contribuiram para que o projeto ganhasse maior
dinamismo nas suas fachadas. A topografia, por exemplo, permitiu que o conjunto edificado
possuisse diferentes gabaritos, proporcionando uma movimentagdao quase que natural no sentido
vertical, algo verificado principalmente nos blocos 5 e 6.

Figura 87: Fachada nordeste. Blocos 5 e 6

IV7L

Fonte: produzido pelo autor.

Um outro elemento de extrema importancia na dinamica das fachadas, foram os peitoris
propostos para que sejam feitos com tijolos alternados criando vazios que geram uma leve
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transparéncia da fachada ao mesmo tempo que garante a protecdo. Além disso, os peitoris vazados
contribuiram para que houvesse homogeneidade no conjunto edificado.

O terceiro elemento decisivo na leitura dos saques, dos recuos e dos planos cegos da
composicao, sdo as cores, sendo utilizadas duas: o amarelo e o laranja, com destaque para o fato
de que praticamente todos os planos onde as mesmas sao aplicadas, encontram-se recuados no
limite principal do corpo da edificacdo, o que concorre para que fiqguem mais abrigadas das
intempéries e, portanto, necessitem de menos manutencao.

Figura 88: Perspectiva sul da edificagdo. Vista do bloco 4.
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Fonte: Produzido pelo autor.
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Figura 89: Vista do Bloco 1

Fonte: Produzido pelo autor.



CAPITULO 6

CONCLUSAO



CONSIDERACOES FINAIS

De maneira geral, o trabalho se pautou em duas a¢des bdsicas: preencher uma lacuna que
havia na drea da comunidade, em um terreno pouco aproveitado (lote da radio tabajara); e esvaziar
uma outra porc¢ao, ocupada de um modo pouco amigdvel entre os residentes e o meio natural,
dentro de condig¢les precdrias e com riscos.

O proposito foi compreender minimamente a dindmica da comunidade e algumas de suas
necessidades, para que fosse possivel tracar o contingente a ser atendido, bem como identificar
maneiras de estabelecer conexbes entre o projeto e a comunidade, entenda-se essas conexdes
como sendo fisicas, através de caminhos de entrada; ou conexdes indiretas através da oferta de
usos que sdo demandados pela comunidade. Desse modo foi uma maneira diferente de pensar o
projeto de edificacdo, preocupando-se com a relacdo que haveria com o entorno e pensando em
como seria possivel beneficiar ndo apenas o contingente em risco, mas toda a comunidade. Ao longo
dos estudos deste trabalho ficou cada vez mais claro a necessidade de expandir o projeto para
além dos limites do lote, dentro da perspectiva de evitar que houvesse segregacao ao invés de
pontes de conexdo.

Assim, segundo o que foi proposto no inicio do trabalho, entende-se que os objetivos foram
alcancados e que o avanco do projeto para o meio urbano (resguardada as proporcdes mais
reduzidas da intervencdo) adicionou um novo componente de complexidade ao trabalho que em
certa medida era necessario para que o projeto dos blocos de edificacdo fosse melhor validado.
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Desenhos técnicos
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