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RESUMO

O presente trabalho procura estudar algumas probleméticas da Geografia
Urbana a partir da compreensao dos processos que promovem as mudancas no bairro
de Paratibe-JP a partir das pequenas construtoras e os agentes transformadores do
espaco urbano e os principais agentes produzem uma urbanizacdo que € marcada
por desigualdades socioespaciais e com isso, trazem diversos problemas. Que podem
ser encontrados, hoje, devido a um crescimento baseado, quase sempre no lucro. A
producdo de conjuntos residenciais, condominios fechados, problemas de
demarcacdes de terras que sao de direitos, como no caso dos Quilombolas, em
Paratibe, obras de infraestrutura do Estado até a construgdo de inUmeros prédios de
dois, trés, quatro andares por construtoras independentes que normalmente atuam
somente no ramo da construgdo civil. Estas constroem onde antes existia algum
terreno vago a espera de especulacdo imobiliaria, ou a derrubada de casas simples
para a construcdo de um novo prédio nesse atual processo de valorizagao/lucro
maximo e verticalizacdo dos iméveis no qual se altera toda a cidade de Jodo Pessoa
e 0 Brasil como um todo. Mesmo com tantas contradicbes na transformacéo do
espaco, o mesmo é fruto da realizacdo da vida, ou seja, o cotidiano das pessoas
moradoras do bairro continua, mesmo que os interesses do capital e do Estado muitas
vezes esteja em primeiro lugar. A metodologia utilizada foi o levantamento
bibliografico dos principais autores que discutem a problemética urbana que
direcionasse para o entendimento do espaco urbano mais especificamente do bairro
de Paratibe, foi feito também trabalho de campo com entrevistas qualitativas com os
pequenos construtores e seus colaboradores, moradores do bairro, com a direcéo da
principal escola do bairro, pequenas lojas de material de construcao, visita a obras em
andamento, ligagBes telefénicas aos proprietarios dos terrenos e loteamentos
presentes no bairro, fotografias dos principais objetos de estudo. Ficou evidente que
ainda hoje que o acesso a moradia é muito dificil, pois o valor da terra urbana é o
principal agente condicionante segregador. Aterra é atrelada ao capital como
mercadoria e o que pode quebrar essa ldgica é a articulacdo e a luta das camadas
sociais necessitadas por moradia social digna que realmente pertenca a cidade, ou
seja 0s servicos, o lazer e as obras de infraestrutura estejam incluidas também no
bairro pesquisado.

Palavra Chave: Urbanizacdo. Valorizacdo do espaco. Pequenas construtoras.
Moradia.



ABSTRACT

The present work tries to study some problems of Urban Geography from the
understanding of the processes that promote the changes in the neighborhood of
Paratibe-JP from the small constructors and the transforming agents of the urban
space and the main agents produce an urbanization that is marked by inequalities
socio-spatial and with this, they bring diverse problems. Which can be found today due
to growth based, almost always on profit. The production of residential complexes,
closed condominiums, problems of land demarcations that are of rights, as in the case
of the Quilombolas, in Paratibe, Works of state infrastructure until the construction of
numerous buildings of two, three or four floors by independent constructors who
usually work only in the construction industry. These construct where previously there
was some vacant lot waiting for real estate speculation, or the overthrow of simple
houses for the construction of a new building in this current process of valorization /
maximum profit and verticalization of real estate in which the whole city of Jodo Pessoa
is altered and Brazil as a whole. Even with so many contradictions in the transformation
of space, the same is the result of the realization of life, that is, the daily life of people
living in the neighborhood continues, even if the interests of capital and state often
comes first. The methodology used was the bibliographical survey of the main authors
who discuss the urban problem that directed to the understanding of the urban space
more specifically of the district of Paratibe, was also done field work with qualitative
interviews with small builders and their collaborators, residents of the neighborhood ,
with the direction of the main school of the district, small stores of construction material,
visit to works in progress, telephone calls to the landowners and subdivisions present
in the neighborhood, photographs of the main objects of study. It became evident that
still today that access to housing is very difficult, since the value of urban land is the
main conditioning agent segregator. The land is tied to capital as a commodity and
what can break this logicis the articulation and struggle of the social strata in need of
decent social housing that realy belongs to the cityie services, leisure and
infrastructure works are also in cluded in the neigh borhoodre searched.

Keyword: Urbanization. Valorization of space. Small builders. Home.
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CAPITULO 1

1. INTRODUCAO

Este trabalho tem o objetivo de analisar a expanséo e as transformacdes que
estdo ocorrendo em nosso dia a dia no segmento da construcgéo civil e sua dinamica
soécio econdmica atuantes em Jodo Pessoa, na zona sul da cidade, mais
especificamente no bairro de Paratibe, no periodo de 2000 até 2017, e seus agentes
transformadores principalmente as pequenas construtoras. Procuramos entender o
processo de urbanizacdo na area de estudos em pauta, através dos agentes
modificadores da paisagem, agregando mais valor a propriedade privada com a
construcdo de prédios de pequeno porte, no caso em estudo, até cinco andares,
produzindo um novo meio de valorizacdo do espaco e do capital através dos diversos
agentes modificadores dos espacos urbanos.

A Geografia Urbana do curso de Geografia na Universidade Federal da Paraiba
(UFPB), revelou detalhes que chamaram a atencéao, e que levaram a muitas respostas
do que aconteceu como exemplo, o autor deste texto e com muitos amigos que
nasceram no interior e foram morar em um centro urbano de maior hierarquia tornando
trabalhadores assalariados oriundos de localidades menores, pelo fato que a grande
maioria deixaram as pequenas propriedades rurais em busca de algo melhor pois o
trabalhador rural foi incorporado pelo capital nas cidades e com isso teve de se
adaptar a mesma tanto no quesito trabalho tanto no quesito moradia.

A metodologia utilizada foi o levantamento bibliografico e documental que
direcionasse para o entendimento do espaco urbano mais especificamente do bairro
estudado, foi feito também trabalho de campo com entrevistas qualitativas com os
pequenos construtores e seus colaboradores, moradores mais antigos e mais novos
gue moram no bairro, com a dire¢éo da principal escola do bairro, pequenas lojas de
material de construcdo, visita a obras em andamento, ligacdes telefénicas aos
proprietarios dos terrenos e loteamentos presentes no bairro, fotografias dos principais
objetos de estudo. A metodologia aplicada teve como objetivo apontar as alteracdes
no espaco bem como uma determinada categoria que transforma, utiliza, lucra com
as construgcdes de pequeno porte, e que participa diretamente da construcdo das

cidades.
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Sabemos que as cidades surgem motivadas inicialmente pela agricultura e
depois pelo comércio. Com a necessidade de plantar surge também a necessidade
de criar ferramentas e organizar as pessoas. Surgem assim, as primeiras cidades,
com suas regras/leis e tarefas distribuidas. Junto com o surgimento das cidades, tem
inicio o comeércio. Com o crescimento das cidades, e 0 niumero de habitantes, a cada
dia, vai ficando mais complexa a organizacao espacial das atividades e pessoas que
também se multiplicam, até chegarmos nas cidades atuais com suas divisbes do
trabalho, infraestrutura, economia, policiamento, justica, modelo de gestéo, etc.

As mudancas que ocorreram e ocorrem no Brasil e no mundo a partir dos
processos da industrializacdo-urbanizacdo e, mais recentemente, de reestruturacao
produtiva, criando muitas consequéncias sobre as relagcbes campo e cidade,
resultaram em mudangas econémicas, sociais, culturais e politicas.

Primeiramente é importante estabelecer a diferenca entre a cidade e o urbano.
Conforme aponta Henri Léfébvre, o urbano € um processo que representa a reuniao
das diferencas, a concentragao dos elementos a justaposic¢ao, a afirmacao das formas
sociais do encontro. Ja a cidade é a obra, o0 objeto localizado no tempo e no espaco.
O urbano seria tudo aquilo que se contrapde ao rural, enquanto a cidade é a
materializacdo objetiva do urbano.

Com todas essas transformacdes verificou-se que, a cada dia, esta ocorrendo
uma piora nas condi¢des de vida dos trabalhadores brasileiros nas grandes cidades.
Fato ligado ao avanco da logica da mercadoria que impde novas mediacfes para a
apropriacdo do espaco. Com isso ocorrem novas mudancas no modo de interpretar o
urbano, nesse contexto, a Geografia Urbana € subordinada a Geografia que é
responsavel pelos estudos das transformacgdes das cidades, analisando, repensando
temas como a urbanizagdo, metropolizacdo, desigualdades do/no espaco das
cidades, entre outros.

De acordo com dados divulgados pela Organizacao das Nacdes Unidas, (ONU,
2014) o mundo, pela primeira vez em sua histéria, & predominantemente urbano, ou
seja, a populacdo urbana ultrapassou a quantidade de pessoas que vivem no campo.
Isso é fruto do avanco e crescimento do sistema capitalista em nivel mundial, com a
disseminagéo dos processos de industrializagdo-urbanizagdo mecanizacao produtiva
e consequentemente do éxodo rural, que hoje ocorre principalmente nos paises

subdesenvolvidos e emergentes.
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Antigamente as cidades dependiam do campo, hoje, com o avanco do
capitalismo e da industrializacédo, essa relacdo se inverte e € 0 espago agrario quem
se torna dependente do espaco urbano. Por isso os estudos atualmente sobre o0 meio
urbano séo tdo importantes sobre o espago geografico.

2. OBJETIVO

De maneira geral, essa pesquisa tem como objetivo refletir sobre as
transformacdes urbanas de Jodo Pessoa através da investigacdo sobre a acao da
andlise dos agentes transformadores do espaco através dos pequenos
empreendedores imobiliarios no bairro de Paratibe, localizado na periferia sul da
cidade. Embora esses pequenos empreendedores imobiliarios ndo facam parte dos
principais agentes hegemonicos da producdo do espaco (Estado, incorporadores,
grandes construtoras, imobiliarias e bancos) eles desempenham um papel de grande
relevancia na producao do espaco nos bairros periféricos.

LEFEBVRE, (2008, pag.125) traz um entendimento importante para entender o
processo de fragmentacdo da terra. Ao mesmo tempo, 0 espaco é artificialmente
rarefeito para “valer” mais caro; ele é fragmentado, pulverizado, para a venda no
atacado e varejo. Ele é o meio das segregacoes.

A producdo do espaco para atender as demandas nas médias e grandes
cidades envolve uma grande rede de profissionais, empresas e o poder publico em
um processo de formacgédo das cidades que deixa suas marcas, de acordo com as
finalidades, objetivos, desejos e articulagbes. Tudo isso produz novas formas de
ocupacao muitas vezes produzidas por politicas publicas que interferem diretamente
na producado da cidade como mercadoria. Essas politicas sob o foco do lucro chegam
a uma determinada populacéo, ficando o restante a margem das mesmas.

A autoconstru¢cdo como uma outra forma de acesso ao imével, também, esta
presente no bairro pesquisado, € o caso dos profissionais que tém uma jornada dupla
e, em seus momentos de descanso, constroem suas proprias moradias de acordo
com suas economias e tempo disponivel, sendo a autoconstru¢cdo o Unico meio que
restou de acesso a moradia. Estes sdo imdveis normalmente pequenos e em areas

periféricas construidos com muito suor, caréncia de recursos e mais uma quantidade
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enorme de dificuldades, normalmente em um lugar com infraestrutura inadequada ou
totalmente ausente, aumentando a cidade horizontalmente.

No decorrer desse trabalho, verifica-se no bairro estudado, um lugar com pouca
atuacao dos governos, caréncia de servicos, dificuldades de locomocéo, levando a
uma cidade desigual e segregada e o que contribui para a manutencao desse sistema
de desigualdades os mesmos sdo articulados por uma elite dominante para sua
perpetuacdo no poder com a utilizacao da propriedade privada da dominacéo politica,
cultural e econdmica sobre os mais pobres.

A propriedade privada no Brasil é instituida a partir da Lei de Terras, como ficou
conhecida alein® 601 de 18 de setembro de 1850, periodo de grandes transformacdes
sociais e politicas do Império. Naquele mesmo ano, antes da aprovacdo da Lei de
Terras, o governo criminalizou o trafico negreiro no Brasil através da Lei Euzébio de
Queiroz. Essas duas leis estavam diretamente ligadas, pois com a proibicdo da
chegada de escravos, a nova saida para suprir a mao de obra se traduziriam em acfes
gue incentivam a utilizacdo da mao de obra assalariada dos imigrantes europeus, com
isso se inicia grande parte dos problemas pelo acesso a terra e consequentemente as
moradias até os dias atuais, pois 0 acesso a propriedade privada da terra permanece
desigual.

O espaco urbano néo é somente interesses econémicos e politicos, mas além
de tudo, é o lugar de reproducao da vida, € o lugar da apropriacao pelo menos deveria
ser, € o lugar do cotidiano e do dia a dia, porém, encontramos segregacdo social,
exclusdo de diversas formas, favorecimentos, vantagens, lugar dos investimentos e

lugar de valorizacao e desvalorizagao.

2.1.OBJETIVOS

O presente trabalho tem como objetivo estudar o processo de urbanizagdo no
Bairro de Paratibe-JP a partir da analise da modificacdo do espaco e o papel do
agentes transformadores principalmente a acao desempenhada pelos pequenos
construtores, pelo Estado, pois, 0 mesmo participa muitas vezes como uma das forcas
gue segrega e promove novos espacgos para que o capital financeiro especulativo

continue a se multiplicar nesse atual sistema.
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CAPITULO 2

3. ALUTA PELA MORADIA

Atualmente um dos grandes problemas sociais apresentados no Brasil é a
guestao da habitacdo ou mesmo o0 acesso a ela em sentido amplo e em uso concreto.
Ou seja, assegurar 0 que € de direito na constituicdo brasileira, mas que por varios
motivos, 0S governos ndo conseguem garantir a toda a populacao.

O bairro de Paratibe é marcado por 07(sete) conjuntos residenciais (ver mapa
03) que foram construidos pelo Governo do Estado e pela Prefeitura ao longo da
histéria. Essas constru¢cdes somente se deram devido ao fato de que realmente as
pessoas precisam de moradia. Hoje o bairro € um aglomerado de conjuntos, obras de
pequeno porte, pequenos e médios comércios, alguns servigcos basicos e caréncia de

infraestrutura e de transporte publico de qualidade, conforme deixa claro Carlos:

Na cidade capitalista, 0 que mais salta aos olhos é a sua heterogeneidade.
Essa heterogeneidade é resultado do uso diferenciado do solo urbano, que
se produz e se reproduz de forma desigual, contraditoria, expressao e
resultado das desigualdades sociais presentes em nosso pais. (CARLOS,
1992, p. 23)

Nas figuras 01 e 02 seguintes, nota-se a concentracao de terras urbanas, nas
maos de uma construtora que, além de ser uma proprietéria, € também incorporadora
e construtora de imoéveis. Ou seja, esse € um dos exemplos de que realmente a
dominacdo que se iniciou com a Lei de Terras continua até os dias atuais. Esses
proprietarios de terras e empreendedores privados ainda sao beneficiados com obras
de infraestrutura realizadas pelo Estado, pois exatamente na divisa de sua
propriedade como por exemplo o loteamento Ponto do Sol, na parte sul, foi construida
pelo governo da Paraiba a Perimetral Sul. Em se tratando de terra urbana, ao se fazer
a medicdo com o Google Earth, verifica-se que sao proximos de 13 (Treze) hectares
de terras urbanas com total infraestrutura, sendo a propriedade servida de agua,
energia elétrica, sistema de esgotamento sanitario, ruas calcadas e uma linha de
onibus, além de estar proximo do principal colégio do bairro, da creche, préximo ao
posto de salde e ao lado da PB-008. Dentro da propriedade em uma pequena parte,

estd sendo construido um condominio fechado com varios blocos de apartamentos,
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na medida que sédo vendidos 0s que ja estdo prontos, sdo produzidos novos prédios

com no maximo cinco andares por serem de alvenaria estrutural.

Figura 1 - Loteamento Ponto do Sol

Fonte: Préprio autor

Rodrigues, (1988, pag.22) traz uma clara ideia de como os especuladores
ganham dinheiro mesmo sem fazerem nada, ou seja, € injusto para com as pessoas
que realmente moram no bairro.

Estranha contribuicéo para a produgéo social da cidade: os proprietarios que
deixam a terra vazia, ociosa, sem nenhum uso, apropriam-se de uma renda
produzida socialmente.
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Régua
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v | Navegac3o com mouse

Ao analisar a constituicdo brasileira nos dois artigos que tratam a politica
urbana, identifica-se uma grande contradicdo entre o que a lei garante, mas que na
realidade ndo € cumprido nos direitos de seus habitantes principalmente os mais
pobres.

A Constituicdo brasileira que foi promulgada em 1988, trata a politica urbana

em dois artigos:

Art. 182 — A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Puablico Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢gfes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes.

[° — O Plano Diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para
cidades com mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expanséo urbana.

2°— A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacéo da cidade expressa no Plano Diretor.

de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real para indenizacao e os juros legais.

Art. 183 — Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que nao seja proprietario de outro Imével urbano ou rural.

1° — O titulo de dominio e a concessao de uso serao conferidos ao homem
ou a mulher, ou a ambos, independente do estado civil.
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2° — Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor por mais de
uma vez.
3° — Os imoveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.

Os direitos garantidos e os avancos das leis com relacdo a moradia na Carta
Magna brasileira de 1988, verifica-se que o povo brasileiro ainda ndo sabe, ou se
sabe, prefere ndo cobrar dos gestores responsaveis a moradia digna, com acesso a
todos os servicos, lazer, seguranga e educacédo para todos. Por esse motivo, temos
ainda uma taxa muito alta do déficit habitacional brasileiro que segundo a Fundacgéao
Getulio Vargas (FGV). é em torno de 7,757 milh6es de moradias, os dados sédo de
2015, e tem como base a Pesquisa Nacional Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (Pnad), do IBGE.

A regulamentacéo dos artigos 182 e 183 da Carta Magma se deu pela lei de
namero 10.257 do ano de 2001 conhecida como Estatuto da Cidade que regulamenta
a politica de desenvolvimento urbano e da fungéo social da propriedade urbana.

A Lei 11.977/2009 (LEI ORDINARIA) 07/07/2009 do entdo presidente Luiz
Indcio Lula Da Silva, criava o0 maior programa habitacional brasileiro que teve
influéncia direta nas constru¢cdes de moradias pelo Brasil, no bairro pesquisado, até
os dias atuais as pessoas conseguem comprar seus imoveis pelo programa. Os
pequenos construtores conseguem vender os imoveis produzidos através dos
financiamentos bancarios subsidiados pelo Minha Casa Minha Vida, caso acabe no
atual governo teremos uma ampliacdo da crise econbmica e o aumento do déficit

habitacional.

Disp8e sobre o programa minha casa, minha vida - PMCMV e a regularizagéo
fundiaria de assentamentos localizados em &reas urbanas; altera o decreto-
lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, as leis n°s 4.380, de 21 de agosto de
1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.036, de 11 de maio de 1990, e
10.257, de 10 de julho de 2001, e a medida proviséria n° 2.197-43, de 24 de
agosto de 2001; e da outras providéncias.

No ano de 2017, o entdo presidente da republica, sancionou a Lei n® 13.465,
de 11 de julho de 2017, que trata da regularizacdo de terras, como € uma lei de amplas
possibilidades, muitas vezes se consegue encontrar caminhos para que a fungao

social da terra e da moradia seja aplicada.

Esta Lei dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana, sobre a
liquidacao de créditos concedidos aos assentados da reforma agréria e sobre
a regularizacao fundiaria no &mbito da Amazénia Legal; institui mecanismos
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para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de iméveis da
Unido; e da outras providéncias.

Uma das ferramentas que o Estatuto da Cidade € o Plano Diretor, que cria
ferramentas para que a cidade cresca de forma ordenada e mais igualitaria
assegurando a funcéo social, a intengéo é diminuir a especulagéo imobiliaria, tenta
regular os precos da terra e melhorar os processos de desenvolvimento do espago
urbano, mas é dificil pois teria de ir contra as classes dominantes, como nossos
representantes sdo desta classe na maioria das vezes, o estatuto fica meio

‘engessado”, produzindo assim a segregacéo nas cidades brasileiras.
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CAPITULO 3

4. O BAIRRO DE PARATIBE

O Bairro de Paratibe (figura 03), se torna bairro de acordo com a lei de n°® 1574
do dia 04 de setembro de 1998 que dispde sobre a nomeacgao dos bairros de Joao

Pessoa do entao vereador Luciano Cartaxo Pires de Sa.

Figura 3 - Nomeacdao e Delimitacdo do Bairro de Paratibe: An01998

PROJETO DE LEI: IMPLANTAGAQ DOS BAIRROS DE JOAO PESSOA
CIDADE: Joiio Pessoa MUNMICIPIO: Jodo Pessoa UF: Panuiba
| BAIRRO: PARATIEE
| ANEXO: 01 _
BREVE HISTORICO
BAIRROS LIMITROFES:

NORTE: MANGABEIRA/COSTA DO S0L
SUL: MUSSUMAGRO
LESTE:COSTA DO S0OL

QESTE: VALENTINA FIGUEIREDO

MEMORIAL DESCRITIVO ANEXO 02
| DENOMINACAQ DO BAIRRO: CABD BRANCO
{INICIO DESCRICAC DO PERIMETRO | TERMIND OBSERVACOES
|FOZ DO SEGUE PELO RIACHO PONTILHAQ
|RIACHO MANGABEIRA ATE O PONTO DO | SOBRE O RIO
g PROLONGAMENTO DA V41 DO | CUTA

MANGABEIRA, || T AMENTO QUINTAS DE

NO CULA GRAMAME SEGUE POR ESTE
! PROLONGAMENTO E POR ESTA

VIA ATE AR CARLOS R DE
FRANCA, R. POETA HUMBERTO
MALIL, . MARIA DO
NASCIMENTO, B. MARIA POCE
RECED. R. BRASILING ALVES
NOBREGA

i ] ~ REPRESENTACAO CARTOGRAFICA T TANEXO0.03 }

Fonte: Camara Municipal de Jodo Pessoa

Situado na Zona Sul do municipio de Jodo Pessoa, se limita ao Norte com o
Bairro de Mangabeira, a Nordeste com o Bairro Costa do Sol a Oeste com Valentina
de Figueiredo, ao Sul com o Mugumagro e a Leste com Barra de Gramame. E
caracterizado como diversos outros bairros em Jodo Pessoa, a partir de conjuntos
habitacionais tal como o dos bairros limitrofes Mangabeira e Valentina de Figueiredo,
gue foram construidos na década de 80. O bairro de Paratibe surgiu logo depois e as
vezes é chamado de nova Mangabeira devido a proximidade com o mesmo.

Na producgéo do espaco social no bairro de Paratibe e na zona Sul da cidade

de Jodo Pessoa/PB, segue a linha da logica capitalista de producgéo, esse processo
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se intensificou de maneira recente e intenso, principalmente apds as politicas
habitacionais e a construcao dos bairros de Mangabeira e Valentina na década de 80,
a zona sul da cidade passa a ter um grande crescimento. Apos a criagdo do PMCMV
se intensificou ainda mais por diversos motivos, mas devido ao fato de que ainda
existe terrenos mais baratos disponiveis para constru¢do principalmente para os

prédios de até cinco andares construidos pelos pequenos construtores.

Figura 4 - Representacao do Bairro de Paratibe

C/O MUNIDADE

D EfJ ACARAPE

s '_,»‘/ =

“P.LANAISTO-BOA
“T.ESP.ERANGCA?
- = Emepa “Em

Estadual de Pesquis

o

Y < S
A’r‘ltomo Cabral™f* 1 < L s z CTSTAirsoftPb &

Bar Tia Com Pscina ’

Medir distancia

Clique no mapa para adicionar ao seu caminho
Area total: 4,36 km? (1,68 mi?)

Distancia total: 8,99 km (5,59 mi)

Eon .

Fonte Google Earth.

Paratibe conta com uma Unidade de Saude da Familia, Rosa de Fatima (Figura
5)

Segundo o diretor da unidade, o senhor Alex,

Atualmente a unidade atende 5000 (cinco mil) pessoas por més em diversas
especialidades tais como: Consultas com clinico geral, ginecologia, pré-natal,
entrega de medicacgédo, eletrocardiograma, eletroencefalograma, tratamento
da hanseniase, tratamento da tuberculose, salde da familia controle de
tabagismo, coleta de materiais para exames, vacinacao e odontologia. sdo
70 (setenta) profissionais envolvidos diretamente que se dividem em quatro
equipes para atender a populagdo. um dos grandes problemas enfrentados
pelos profissionais e pacientes da unidade de salude ¢é a falta de seguranca,
sdo iniumeros casos de arrombamentos com roubo de equipamentos e
materiais diversos, prejudicando toda a populacdo atendida.
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Fonte: Préprio Autor

Sao duas escolas de ensino publico municipal, e dois centros de referéncia de

educacao infantil.

e EMEIEF Prof2 Antbénia do Socorro Silva Machado (Escola Publica

Municipal);

e EMEIEF Dom Marcelo Pinto Cavalheira (Escola Publica Municipal);

e CREI Marinete Paiva R. Oscar de Sa Sobrinho s/n Paratibe;

e CREI Dom Marcelo Pinto Cavalheira R. Projetada s/n Sonho Meu.

Conforme conversa com a diregdo da Escola Municipal Professora Antdnia do

Socorro, a senhora Jandira.

Sua inauguracdo se deu em 1987, com o nome de grupo Escolar José
Peregrino de Carvalho em um terreno cedido pela familia da Professora que
da nome a escola e no inicio continha somente duas salas de aula. A regiao
onde estd a mesma era considerada como zona rural, com frutas colhidas no
quintal. Nao tendo 6nibus até a escola, as professoras para chegar ao
trabalho, desciam na praca Soares Madruga, que fica no bairro de Valentina
de Figueiredo e, no periodo chuvoso tinham que atravessar dois cursos
d’dgua que séo afluentes do rio Cuia. A regido era tipo fazenda. A instituicao
atende até os dias atuais os descendentes dos quilombolas com projetos
afrodescendentes e indigenas que nos mostra nossas raizes, mas
acompanha toda uma transformacgéo que esta em curso principalmente com
0 aumento constante dos alunos ano apds ano, devido a expansao imobiliaria
do Bairro de Paratibe e dos bairros préximos. Atualmente a escola tem cerca
de 1.100 (mil e cem alunos) e atende as crian¢as do pré-escolar até o nono
ano do ensino fundamental. Um fator que alterou a dindmica da escola foi a
instalacdo da rodovia PB 008, como me disse Dona Jandira, quando foi
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instalada, mal passava carro e hoje o trafego de veiculos é constante, no
momento de entrada e saida dos alunos temos que interromper o transito
para que, principalmente as criancas atravessem com seguranca.

Antes de se tornar bairro, a regido é submetida aos processos de expansao da
cidade de acordo com a localizacdo, que no caso de Paratibe teve forte influéncia dos
conjuntos habitacionais que foram instalados nos atuais bairro de Mangabeira e
Valentina anteriormente e pela infraestrutura que o Estado, os incorporadores e 0s
construtores ofertam. E comum os empreendedores fazerem o calcamento nas ruas
gue ainda ndo estdo pavimentadas, pois com um bom pavimento da rua, seus imoveis
séo vendidos mais rapidos e por um prego maior.

Uma das formas utilizadas pelos agentes transformadores do espaco para
forcar a valorizacdo de suas terras e seus empreendimentos que situam longe das
areas valorizadas, € lotear as mesmas e vender por um preco mais baixo as piores
partes as familias mais pobres, que em regime de mutirdo aos fins de semana auto
constroem suas préprias moradias e com o0 tempo, as pessoas passam a cobrar do
Estado a infraestrutura necessaria, valorizando todo o restante das terras que
estavam ociosas, ou seja a especulacdo dos melhores terrenos continua nas maos
das pessoas que detém o dinheiro para compra e posterior ganhos.

De acordo com Corréa, (2011, p.62), a producéo da habitacdo, esta sujeita ao
mercado, com isso continua-se as desigualdades espaciais conforme encontra-se no

bairro pesquisado.

Para se entender de como morar é preciso que se compreenda o problema
da produc¢do da habitacdo. Trata-se de uma mercadoria especial, possuindo
valor de uso e valor de troca, o que faz dela mercadoria sujeita aos
mecanismos de mercado.

Através da entrevista qualitativa com a senhora Inaiara, no dia 19 de dezembro
de 2018, uma comerciante de material de construgcédo, fica evidente como a

especulacdo imobiliaria e as obras de infraestrutura alteram a dindmica do bairro,

O Bairro ha cerca de 14 anos atras, todas as ruas eram de terra,
comprava-se uma casa com terreno de 10 metros de frente por 20
metros de fundos por R$ 30.000,00, e somente o terreno era vendido
a um valor proximo a R$10.000,00. A energia elétrica e a 4gua faltavam
com frequéncia. O bairro se desenvolveu bastante nos ultimos cinco

anos devido ao asfaltamento da Rua Sibipiruna, que € uma das ruas
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principais do bairro de Paratibe e passou a interligar a divisa de

Mangabeira e Valentina.

Fato curioso € que os moradores e as novas obras daquela regido do bairro e
um pouco mais proximo do bairro de Mangabeira, chamam-no de nova Mangabeira
(acredita-se que é assim chamado para agregar mais valor aos iméveis). Segundo a
comerciante “o bairro tem muito ainda que melhorar pois ndo conta com uma rede de
esgotamento sanitario que atenda todas as ruas, o transporte publico é ineficiente”,
uma grande parte das ruas perpendiculares a principal continuam de terra. A violéncia
também é outro elemento que assusta os moradores e 0os comerciantes. Nos dias
atuais, a especulacao imobiliaria € tamanha que somente um terreno na rua principal
chega a ser vendido no valor médio de R$170.000,00, e ndo sdo poucos terrenos
vazios principalmente os melhores, possivelmente aguardando especulagéo
imobiliaria.

Segundo Carlos (2007, p.294) a producdo da cidade é intermediada por
diversos processos e muitas contradicbes mediados pela mercadoria voltada para o

lucro, e em Paratibe a logica permanece.

A produc¢édo do espaco urbano é pensada a partir de duas dimensdes, onde o
espaco produzido torna-se mercadoria assentado na expansdo da
propriedade privada. Assim, a cidade surge como mercadoria a ser
consumida no mercado imobiliario. JaA na segunda dimensdo, o capital
redefine o sentido do espaco que assume também a condi¢cao de produto
imobiliario.

A construcao de prédios de pequeno porte é constante nos terrenos que ainda
ndo foram ocupados por construcfes. Na grande maioria das vezes sao de prédios
de até cinco andares, as vezes com quatro torres sendo a principal atividade das
pequenas construtoras. Mostra-se com isso a constante aplicacao do capital que sera
valorizado através da producéo do espaco e consequentemente sera multiplicado.

O que determina o preco da terra no caso do estudo € o mercado imobiliario
que privilegia as camadas mais ricas que logicamente podem pagar um preco maior
por elas, sobrando aos mais pobres as piores areas, mais distantes do centro, que
sdo mais baratas, resultando em uma segregagéo na qual o proprio Estado (garantidor
da propriedade privada da terra e produtor/mediador da instalacdo de conjuntos
habitacionais na periferia da cidade) e as empresas particulares de construcéo civil

Sao o0s principais agentes segregadores.
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Conforme aponta Carlos (1997, p.40), o espaco esta em constante mudancas,

e em um processo desigual de producéao refletindo o mesmo.

Isto &, o espaco é um produto da sociedade e esta em um ritmo continuo de
producéo. por outro lado, a producdo do espaco urbano fundamentalmente
num processo desigual; logo, o espacgo deverd, necessariamente, refletir essa
contradicéo.

Ou seja, 0os mais pobres conseguem se inserir nas periferias ou nos piores
locais da cidade que por pior que seja, as pessoas vivem |4, a vida se realiza 14, pois
os locais que eles conseguem comprar sao lugares que na maioria das vezes néo tem
infraestrutura, sem acesso a servi¢os basicos e as vezes sdo moradias que foram e
estdo sendo autoconstruidas.

Lefebvre (2008, p.126) indica que o sistema capitalista continua a gerar uma

cidade cada vez mais desigual.

O imobiliario e a construcdo deixam de ser secundarios e ramos anexos do
capitalismo industrial e financeiro para passar ao primeiro plano, ainda que
desigualmente.

A rodovia PB-008, corta o bairro de Norte a Sul, e constitui um dos principais
acessos do bairro, mas nao conta com sequer uma linha de 6nibus urbano que atenda
diretamente o bairro de Paratibe, por ser fomentadora do turismo do litoral Sul. Ou
seja, ela foi concebida para o automdvel e para o turismo, revelando esse modelo de
crescimento, assim, mesmo na periferia torna-se um dos itens primordiais 0 uso do
meio de transporte individual. Juntamente com esse modelo de crescimento, vem
também os conjuntos residenciais, casas, condominios fechados. Os iméveis séo
construidos levando em conta a légica do carro, pois todos os empreendimentos tém
que ter uma vaga de garagem para cada um dos apartamentos construidos, sendo
nao entram para o circuito do capital, ndo séo locados muito menos vendidos.

Diante disso, destaca Lefebvre (2008, p.57), a burguesia esta atrelada ao poder

econdmico e ao Estado

A burguesia dispde de um duplo poder: além da generalizacdo da
propriedade privada da terra, detém a globalidade e o conhecimento
estratégico da acdo do Estado, bem como a dos principais agentes
promotores do espago urbano. O espaco homogéneo-fraturado produzido
pelo promotor imobiliario.
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O bairro pesquisado passa também por mudancas constantes em seu comércio
e servicos, principalmente nas ruas principais nos quais se destacam: Quatro
supermercados, trés farmécias, cinco lojas de material de construcédo, trés escolas
particulares de educacdo infantil, seis padarias, inUmeros pequenos depdsitos de
bebidas, cinco saldes de beleza, duas mecéanicas automotiva, cinco mecanicas de
moto, trés borracharias, inUmeros bares e restaurantes e similares. ldentifica-se com
ISSO que existe uma grande disponibilidade de mé&o de obra excedente restando ao
trabalhador tentar ganhar a vida honestamente se transformando em um pequeno

empreendedor do ramo do comércio e servigos.

4.1.0S CONJUNTOS DO BAIRRO DE PARATIBE

Como ja mencionado anteriormente, o Bairro de Paratibe surge no mesmo
periodo de instalacédo de Valentina de Figueiredo e Mangabeira ambos caracterizados
com seus conjuntos residenciais, e no bairro estudado também néo foi diferente. A
seguir na tabela 01, elencamos o0s conjuntos residenciais instalados no bairro, o ano
de entrega, a area do residencial, a quantidade de unidades habitacionais, a empresa
construtora e o valor pago. Observa-se que os trés ultimos residenciais nem a
Semhab, nem a Cehap detinham os dados completos, por esse motivo esta
incompleta a tabela.
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Tabela 1 - Instalacdo dos conjuntos habitacionais no bairro de Paratibe

Fonte: Semhab 2019

Ano Empreendimento | Area m? Unidades Construtora Valor
Entrega habitacionais
. CRE
2011 Manaca 31811,87 244 £ . R$ 9.028.000,00
ngenharia
2015 Quilombola 12456,40 68 Dubai R$ 1.958.400,00
2017 | Nice de Oliveira | 81275,75 776 CRE | R$50.604.538,80
Engenharia
RESIDENCIAL
VALENTINA 42749,44 124
RESIDENCIAL
SERGIO QUEIROZ | 41849,97 149
CONDOMINIO
AMIZADE 10749,49 232
CONDOMINIO
INDEPENDENCIA | 18927,55 228

Figura 6 - Conjunto Residencial Manacas

Fonte: Préprio Autor

Nota-se que ao passar dos anos a populacdo sob a inoperéancia do poder

publico comega a ampliar o apartamento, em desacordo com o plano diretor e o cédigo

de posturas do municipio, construindo de forma irregular garagens, pequenos

comércios e até oficinas de motos.
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Fonte: Préprio Autor

Essa figura representa o conjunto dos quilombolas que batalham ainda hoje no
INCRA (Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria) pela demarcacéo de
terras que lhes sao de direito.

Figura 8 - Conjunto Residencial Nice de Oliveira
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Fonte: Pmijp, acesso em 09/03/2019

O conjunto residencial Nice de Oliveira foi inaugurado em 2017 pelo entdo
prefeito Luciano Cartaxo Pires de Sa, foi construido pela empresa CRE engenharia a
um custo de R$ 50.604.358 que ao se dividir pelos 776 (setecentos e setenta e

seis)apartamentos chega a um valor de R$ 65.212,03 por apartamento, ou seja €
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altamente viavel a construcdo de moradias populares mesmo por empresas
particulares.

Nos demais conjuntos os dados foram insuficientes, mas a légica é a mesma
desses anteriores, ou seja, até mesmo a construcdo de moradias populares, sao
executadas por grandes empresas detentoras do capital servindo assim como fonte

de lucros nesse sistema capitalista de producéao.

4.2. A EXPANSAO IMOBILIARIA DE PARATIBE

A expansdo imobiliaria € um dos meios que o sistema capitalista toma para si
para que o grande capital continue a se reproduzir e na maioria das vezes atravées do
préprio Estado, com o incentivo das grandes politicas habitacionais brasileiras. Por
exemplo temos o BNH (Banco Nacional de Habitacdo), na década de 70, atualmente
o Programa Minha Casa Minha Vida. Essas politicas muitas vezes produzem
moradias através de empresas particulares que privilegiam certas partes da cidade
por conta da mercantilizacao do solo.

As grandes obras de infraestrutura e instalacdes diversas normalmente sao
custeadas com dinheiro publico que é investido onde o Estado determina e dessa
forma temos um processo que muitas vezes continua a favorecer os capitalistas, ou
seja, a apropriacado do espac¢o urbano vem sendo atrelada ao longo do tempo ao poder
publico e aos detentores do poder econémico.

O fato de se construir prédios mesmo nas periferias da cidade, por diversos
agentes, aqui representados pelos pequenos construtores, é para que seja
intensificado o lucro com a ampliacdo do espaco, que onde antes morava uma familia
em um terreno de 360 metros quadrados, passam a morar seis, oito, dez familias em
um Unico prédio de apartamentos com area média de 47 metros quadrados, conclui-
se com isso que a mercadoria terra € um bem precioso e em se tratando da terra
urbana é muito cara.

Por se tratar de um bairro periférico, segregado, com muitas dificuldades e com
auséncia de politicas publicas destinadas a grande maioria da populagéo, que é de
baixa renda, verifica-se a cada dia que as recentes modificagbes no espaco
produzidas principalmente pelos agentes particulares sdo destinadas a uma certa
parcela da populagcdo que consegue comprar ou financiar seu imével principalmente

pelo Programa Minha Casa Minha Vida. Os iméveis, sao protegidos por muros, grades
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e em alguns casos, possuem todo um sistema de seguranca eletrénico, ficando os
moradores encarcerados por estes dispositivos e, na maioria das vezes conhece-se
pouco os vizinhos. Lefebvre nos mostra que mesmo em uma cidade segregada,
quando h&a um espaco fisico propicio para convivio da populagdo em geral, 0s mesmos
nao podem ser plenamente aproveitados, pois estes passaram a viver em funcéo do
trabalho, e ndo mais se encontrando, apenas se deslocando da casa para o trabalho
e do trabalho para a casa dificultando o desenvolvimento das relacgdes.

Conforme nos aponta CARLOS 1997 (p.46), a cidade deve ser direcionada para

a concretizacao da vida.

Do ponto de vista do morador, enquanto consumidor, a cidade é meio de
consumo coletivo (bens e servicos) para a reproducéo da vida dos homens.
E o l6cus da habitacdo e tudo o que o habitar implica na sociedade atual:
escolas, assisténcia médica, transporte, agua, luz, esgoto, atividades
culturais e lazer, 6cio, compras, etc.

Essa dinamica continua a ocorrer na maioria dos prédios, familias que tinham
casas pequenas no bairro pesquisado, em terrenos que ficaram valorizados frente ao
capital imobiliario, fizeram nego6cio com a incorporadora e hoje vivem em
apartamentos de, em média 47 metros quadrados que foram trocados sendo que
alguns ainda pagam prestacdo ao banco, pois a casa que tinham, ndo deu para quitar
0 apartamento atual.

Segundo (CARLOS, 2007 p.91), “é preciso pensar uma politica urbana que se
apoie sobre uma profunda e ampla reflexao sobre o sentido da cidade e o urbano, que
nao exclua, mas antes privilegie, o conteudo do habitar”

Segundo Carlos, (2007 p. 89)

A vida cotidiana perde sua for¢a no espaco fragmentado pela propriedade
privada, nos espacos renovados ou reabilitados que produzem novas formas
para 0 uso, até que ocorra sua inexisténcia total, pois esse processo é
imposto ao cidadao que ndo tem o direito de falar e quando fala, ndo é ouvido,
pois s6 pode fazé-lo através de instrumentos politicos que simulam a
participacdo da populacao.

No caso de financiamento dos imoveis produzidos pelas pequenas
construtoras, na maioria das vezes é feito pela Caixa Econémica Federal, ou Banco
do Brasil. No caso de um apartamento de 47 (quarenta e sete) metros quadrados, no
bairro pesquisado, sdo em média 360 presta¢gbes que divididas por 12 meses serdo

30 anos pagando, caso deixe de pagar na data certa, ha proOxima sera acrescida de
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juros, multas e correcbes e se deixar de pagar a prestacdo durante trés meses, 0

morador sera levado ao cartério. Caso nao tenha condi¢cGes de pagar tera de deixar o

imovel sem receber nada do que j& pagou para que o mesmo retorne ao ciclo do

capital, através dos leildes ou outro tipo de negociacao de imoveis.

Segundo a cartilha do PMCMV, (p.1)

Vocé pode perder o imével adquirido no programa minha casa minha vida
isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais
prestacdes. nesse caso, a divida é cobrada toda de uma vez e vocé nao pode
comprar outro imoével com os descontos e vantagens do programa minha
casa minha vida. por isso, quando tiver qualquer problema para pagar as
prestacdes, procure a CAIXA imediatamente Caixa, (p.1) 2019

A seguir um exemplo da evolucédo de um financiamento. Atencéo especial aos

valores dos juros, e aos valores da amortizagdo. Um seguro é feito e, caso o

proprietario faleca, a sua familia recebera o imével completamente quitado.

Pagamento
no Més

Janeiro

Fevereiro

Marco

Abril

Maio

Junho

Julha

Agosto

Setembro

Cutubro

Movembro

Dezembro

Totais
Cobrados/
Pagos

Tabela 2 - Valores de Encargos Cobrados Por Periodo

Valores de encargos cobrados por periodo no ano base

A - Componetentes do encargo

Amorti_
zagao

122,78

123,29

123,81

124,32

124,84

125,36

125,88

126,41

126,94

127 46

128,00

128,53

1.507,62

mensal

Juros

Prémio de
seguro/

contratuais comissao

349,55

349,04

348,52

348,01

347 49

346,97

346,45

34592

34539

344 87

344 33

343,80

4.160,34

pecuniaria

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

10,95

131,40

Taxa

B - Descontol
FGTS - ppp

Subvengaol
Subsidio/

mensais Abatimento/

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

FGTS

0,00

0,00

0,00

0,00

Juros
remune_
ratérios

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Atual.
mone_
taria

0,00

0,00

0,00

0,00

C - Encargos por

atraso

Juros
de

mora
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Fonte: Caixa Econ6mica Federal Elaboragéo

Multa

1OF
Comple_
mentar

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

: Proprio Autor

Valores
pagos no
periodo

Encargos

+

DIF =

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

483,28

5.799,36

DIF de
pagamento
no periodo

DIF apurada
no més
[{A-B)+C-D]

0,00

0,00

0,00

0,00
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Paga-se por més o valor total de R$483,28 considerando o més de janeiro,
desse valor, tem o0 seguro para fins de invalidez permanente ou morte, uma
amortizacdo de R$122,78 e a taxa de juros é de R$ 349,55, ou seja, paga-se mais
juros contratuais do que a propria prestacao. Caso atrase o pagamento da prestacao
mensal, ainda é acrescido juros de mora e multas.

Em CARLOS, (2008 p.93)

E preciso considerar que o espaco da habitacdo ndo pode se restringir ao
plano da casa, pois o sentido do habitar € muito mais amplo, envolvendo
varios niveis e planos espaciais de apropriagdo. A partir da sua casa e para
manutenc¢do de sua via, o cidaddo usa outros lugares que a complementam,
como a rua, 0os parques, as pragas, os lugares de trabalho, os lugares de
lazer.

Ao analisar o bairro de Paratibe, percebe-se que a cidade e mesmo até o
mundo, estdo sob a logica capitalista que privilegia o valor de troca. O capital atinge
hoje um grande complexo e até no caso da construcdo de prédios e casas mesmo em
bairros periféricos, ele consegue entrar e realizar a acumulacdo ampliada. ou seja, 0
espaco se torna uma fronteira econbmica para as estratégias de reproducdo do
capital.

Carlos, (2007, p.95) aponta os conflitos na reproducéo das cidades

Neste sentido, 0 movimento da reproducéo da metrépole revela os conflitos
e limites da reproducéo social, apontando uma contradicdo fundamental (no
movimento do processo de reproducéo da cidade) entre valor de uso e valor
de troca do espaco — impressa nas possibilidades de apropriacéo do espaco
da vida.

Podemos definir que o sistema de producdo de moradias atualmente continua
a ser excludente. Ele é muito bom para os capitalistas, ou seja, para a elite que detém
o capital e faz com que esse capital se reproduza -constantemente,
independentemente da parte da cidade ou do mundo ou do tipo de constru¢ao pois
até mesmo as moradias sociais sao construidas principalmente por grandes empresas
gue mesmo assim continuam a lucrar. Conforme acabamos de analisar tanto em
Carlos (2008) e Corréa (2004), precisamos rever e tentar diminuir essa logica, para

gue tenhamos uma cidade menos desigual e mais igualitaria para todos
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4.3.PROBLEMAS DO BAIRRO DE PARATIBE

Sao problemas urbanos recorrentes do Brasil, ou seja, a favelizacdo em partes
das periferias, situacdo de déficit habitacional, grandes desigualdades sociais e
econdmicas, criminalidade, trafico e uso de drogas, violéncia, dificuldade de transporte
publico, acimulo de lixo, auséncia de redes de esgotos em grande parte do bairro,
auséncia de pavimentacdo na maioria das ruas conforme figura 11, desemprego,
auséncia de uma politica publica que realmente insira 0 jovem da periferia nos
programas de incentivos educacionais e de formacao de novos profissionais nas mais
diversas &reas profissionais.

Ma distribuicdo de renda e a pobreza, conforme grafico de nimero 2, séo
fatores resultantes do processo histérico de ocupacdo do territério brasileiro, do
paraibano e se apresenta também no bairro estudado. Na pesquisa, identificou-se
terrenos e um grande loteamento que aguardam valorizacao imobiliaria, verificou-se
também a presenca de construtoras de maior porte que estdo construindo
condominios fechados e grandes loteamentos no espaco que ainda sobrou para
especulacao imobiliaria.

A ineficiéncia e a auséncia do esgotamento sanitario € uma realidade constante
no bairro de Paratibe, e o que chama atencdo é a liberacdo do habite-se pela
prefeitura, e a aprovacdo do financiamento principalmente por bancos publicos, em
uma rua onde ndo tem sistema de coleta de esgoto, sujeitando os moradores a
conviverem com o sistema de fossa séptica. Os mais carentes que nao possuem
muitos recursos para a aquisicdo da moradia e recorrem ao processo da
autoconstrucédo simplesmente furam um buraco de 2,5 metros de profundidade por
1,5 metros de largura no solo, que recebera os dejetos, por um determinado periodo
e quando cheio, caso a familia ndo tenha recurso financeiro naquele momento para
se fazer o esgotamento através de caminhdo com sistema de succéo, ficara vazando
para a rua causando mau cheiro, presenca de insetos, e grande perigo de contrair
doencgas para todos 0os moradores e vizinhos e principalmente para criangas que
brincam préximo daquele ambiente.

Segundo o site G1 Paraiba, na regido metropolitana de Jo&o Pessoa, 42,14 %

das residéncias nao tem sistema de esgotamento sanitario ligados a rede sanitaria.

Dos 420 mil domicilios da Regido Metropolitana de Jo&do Pessoa, capital
paraibana, 177 mil tém o esgoto lancado em fossas que ndo estédo
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conectadas a rede sanitaria. O nimero corresponde a 42,14% dos domicilios
totais de Jodo Pessoa. Cerca de 237 mil dos domicilios tém rede geral ou
fossa ligada a rede sanitaria. Os dados foram divulgados nesta quinta-feira
(26), pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) na Pesquisa
Nacional por Amostra de Domicilio (Pnad).

Fonte: G1.globo.com, acesso em 12/03/2019

Outro problema recorrente em Jodo Pessoa e no Bairro estudado € a auséncia
de pavimentac&o nas ruas, que causam poeira no periodo de seca, e lama no periodo
das chuvas, dificultando a vida das pessoas que residem nessas ruas.

A seguranca publica é um fator que preocupa moradores e comerciantes do
bairro em questéo, sdo constantes as mortes por envolvimento relacionadas as drogas
ilicitas, trafico e uso de entorpecentes, disputas pelos pontos de venda de drogas,
faccOes rivais, assaltos a mao armada no bairro e nos 6nibus urbanos. Independente
da hora do dia, furtos a residéncias e aos comércios também séo registrados.

Em reportagem recente, o Jornal correio, aponta o problema da seguranca

publica no bairro pesquisado

Mais dois presos que fugiram do presidio PB1 foram recapturados na noite
desta segunda-feira (10) em Jodo Pessoa. Os fugitivos estavam localizados
no Residencial Nice Oliveira, no bairro de Paratibe, na Capital.

Fonte:Portalcorreio.com.br, acesso em 12/03/2019

Através dos estudos e pesquisas efetuados nesse trabalho, foi constatado,
conforme nos mostra Carlos (2008), que € presente no bairro de Paratibe toda uma
l6gica ligada a reproduc@o do capital e a existéncia humana e como produto da
sociedade através da relacao capital-trabalho. Ou seja, o bairro serve para boa parte
da populacdo somente como dormitorio, pois a grande maioria trabalha em outros
bairros e no centro da cidade.

No bairro de Paratibe, temos o transporte regular de 6nibus urbano da linhall8
que liga ao terminal de integracao do Varadouro, no centro da cidade. Paratibe esta
distante cerca de 20 quildmetros do centro, ha demora dos dnibus em horario de pico,
préximo de uma hora e meia e os dnibus estdo sempre superlotados. Devido a esse
fator, muitas pessoas utilizam outros meios de transporte seja carro e moto particular,
mas muitas vezes ficam presas nos congestionamentos das principais vias de acesso
ao bairro. Tem-se também os transportes chamados alternativos, ou seja, irregulares,

gue normalmente ligam bairros proximos como por exemplo Mangabeira, Valentina e
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Geisel pagando o mesmo valor da tarifa do 6nibus urbano e dividindo espaco com os
demais usuarios. Atualmente, tem-se também a grande oferta de transporte por
aplicativos, que denotam outra face da cidade desigual, devido a auséncia de politicas
publicas voltadas para emprego e renda, muitos motoristas estéo trabalhando nesses
tipos de transporte.

Os usuéarios do transporte publico, sdo unanimes em dizer que esse é um dos
problemas que o bairro enfrenta, pois sao cerca de uma hora e meia para fazer o
trajeto de centro até o bairro nos horarios de maior movimento e ainda tém que viajar
em pé e com medo, devido aos frequentes casos de assalto nos coletivos. E frequente
também as pessoas quando estdo com muita pressa, utilizar o 6nibus de Mangabeira
e Valentina e pagar outra tarifa nos alternativos que circulam livremente
principalmente entre Mangabeira, Paratibe, Mugumagro e Valentina. Essa dificuldade
de transporte publico de massa nos mostra o quanto estamos em uma cidade desigual
pensada somente sob o olhar econdmico, que devido ao crescimento horizontal da
cidade, ela padece por um sistema de transporte de pessoas que realmente funcione
mais adequadamente. Ou seja, € preciso que a grande massa de trabalhadores que
moram em bairros distantes seja vista pelos representantes do povo principalmente
nos principais problemas sociais que sao moradia, salude, emprego, seguranca,
transporte publico e educacéo publica.

Segundo Carlos, (1997, p. 40) o processo de reproducao do espaco, a partir do
processo de reproducdo da sociedade, se realiza produzindo novas contradi¢coes
suscitadas pela extensdo do capitalismo.

Isto €, mesmo em um bairro periférico, a rede de negdcios compostos por varios
atores e agentes sociais, oriundas de pequenos comerciantes, pais de familias,
incorporadores, pressfes populares que reivindicam o direito a moradia garantido na
Constituicdo, imobiliarias, construtores principalmente os pequenos, continuam a
produzir a cidade independentemente do tipo de uso que determinado imével tera.
Tem-se uma grande rede de diversos setores comercial e de servicos que trabalham
diretamente com 0s pequenos construtores que fornecem o0s insumos para a
construgdo dos prédios de até cinco andares. Através da pesquisa qualitativa foi
verificado que eles compram os materiais independente da cidade ou estado, o que
realmente importa € o preco mais baixo e a rapidez da entrega, para que a obra seja

concluida rapidamente e com a maior margem de margem de lucro possivel.
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A cada dia, a cidade vai se tornando desigual, nesse sistema em que O
capitalista aqui representado pelos construtores, faz com que a mesma hoje se
encontre toda cercada de muros e sistemas de seguranca e a cada dia ocorram menos
encontros, com as relagdes concretas se tornando raras e as amizades cada vez mais
mediadas pelas redes virtuais.

Em conversa com o Senhor David Galdino, vice-presidente da associacao dos

moradores do bairro estudado, segundo ele,

As principais reivindicacdes dos poucos moradores que ainda frequentam a
associacao do bairro, ja que os moradores dos condominios néo frequentam,
sdo: Um poder publico mais atuante, falta de seguranca que afugenta a
populacao das ruas, melhorias no Unico posto de saude do bairro, calcamento
das ruas, esgotamento sanitario para todo o bairro ja que o sistema existente
além de atender poucas ruas, ainda tem problemas constantes de
entupimentos.

O que ele relatou, é claramente visivel nas ruas, mal conhecemos nossos
vizinhos por nome, é cada um para si, ou seja, é cada vez menor o nimero de pessoas
que realmente pertencem ao bairro, que segundo ele “esta faltando mais amor ao ser
humano”.

Carlos, (2007, p. 112), nos mostra como a propriedade privada, produz uma

cidade segregada que nega o urbano.

A segregacao € a negacao do urbano e da vida urbana. Seu fundamento é a
existéncia da propriedade privada do solo urbano, que diferencia o acesso do
cidaddo a moradia, produzindo a fragmentacao dos elementos da pratica
sécio-espacial urbana e separando os lugares da vida enquanto elementos
autbnomos.

O bairro de Paratibe é representado pela segregacdo socioespacial,
caracterizado pelo sistema capitalista o0 qual € marcado por uma sociedade de
classes, onde a populacdo mais simples reside, com poucos servicos publicos e
auséncia constante de infraestrutura

Singer, (1979, p. 66), chama atencao para a morosidade e ou parcialidade do
poder publico com relacdo principalmente aos imoOveis que sdo usados para

especulacao imobiliaria.

O poder publico, além de manter baixos os impostos sobre a propriedade,
ndo taxa os lucros imobiliarios e nem cobra a 'Contribuicdo de melhoria"
prevista na Constituicdo. As consequéncias dessa pratica governamental nao
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se limitam a uma flagrante iniquidade tributaria, mas transformam a
propriedade imobiliaria no santuario da especulagao parasitaria que persegue
o lucro sem risco, A demanda de terrenos urbanos adquire uma dimensao
especulativa, parcelas consideraveis de terrenos urbanizados sdo ociosas,
as cidades se espalham, os custos de implantagdo operagdo de servigos
publicos se elevam e, sobretudo, se elevam os custos de habitacao.

Ha uma grande e complexa rede de diversos agentes transformadores do
espaco que garante o lucro maximo. Boa parte da cidade se coloca como uma
mercadoria para que o capital continue a se reproduzir, e com isso cada vez mais a
cidade se transforma em valor de troca, mesmo que as leis garantam os direitos, elas

nao sao aplicadas para mudar o destino da cidade.
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CAPITULO 4

5. OS PRINCIPAIS AGENTES PRODUTORES

No bairro em questdo, foi identificado inUmeros agentes que modificam
constantemente o espaco, desde o poder publico construindo obras de infraestrutura
e grandes conjuntos habitacionais (ver mapa 04), passando pelos proprietarios de
grandes terrenos que também constroem normalmente prédios com uma média de 32
(trinta e dois) apartamentos (ver imagem 05), trabalhadores que constroem suas
casas em regime de autoconstrucdo (ver imagem 06), pequenos empresarios da
construcdo civil (ver imagem 07) com uma equipe pequena de profissionais que
frequentemente produzem prédios de uma média de 6 (seis) apartamentos, pequenos
comerciantes que também atuam no ramo da construcdo civil. Foram identificadas
também grandes construtoras produzindo prédios pequenos e uma construtora com
dois anos de mercado com uma média de 40 (quarenta) funcionarios produzindo um
conjunto que ao final de pronto ter4 128 (cento e vinte e oito) apartamentos (ver
imagem 08). Ou seja, a transformagéo do espa¢co em uma mercadoria extremamente
importante para a vida humana é acompanhada por diversos profissionais e diversos
interesses.

Corréa, (2011, p.11) nos aponta os principais agentes produtores.

Os principais agentes sdo concretos, e ndo um mercado invisivel ou
processos aleatérios atuando sobre um abstrato. A a¢do destes agentes é
complexa, derivando da dindmica da acumulacdo de capital, das
necessidades mutaveis de das relacbes de producdo e dos conflitos de
classes que dela emergem.

S&o eles:

e 0s proprietérios dos meios de producéo, sobretudo os grandes industriais;
os proprietarios fundiarios;

0s promotores imobiliarios;

o Estado;

0S grupos sociais excluidos.

Continuando com (Corréa, 2011, p. 28)

O processo de producdo da cidade tem por caracteristica fundamental
produzir um produto que é fruto do processo social de trabalho, enquanto
processo de valorizagdo, que aparece sob a forma de mercadoria, que se
realiza através do mercado; isto é, a terra urbana é comprada e vendida no
mercado imobilidrio enquanto mercadoria.
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HARVEY (2006, p. 118) nos mostra que para o capitalismo se desenvolver ele

precisa constantemente de novas regides para se multiplicar mais facilmente.

O desenvolvimento desimpedido do capitalismo em novas regifes é uma
necessidade absoluta para a sobrevivéncia do capitalismo. Essas novas
regifes sdo os lugares onde o excesso de capitais superacumulados podem
mais facilmente ser absorvidos, criando novos mercados e novas
oportunidades de investimentos rentaveis.

Conforme Souza (1963, p. 90) chama atencéo para o papel desempenhado
pelo atual Estado que muitas vezes atua de maneira articulado com os interesses do

capital.

O Estado, tradicional promotor de segregacéo residencial (junto com o capital
imobiliario, ou tendo este por tras...), ao investir diferencialmente nas areas
residenciais da cidade e estabelecer estimulos e zoneamento e outras
normas de ocupacdo do espaco que consolidam a segregacdo, atua,
também, como agente repressor, via de regra na tentativa de colocar os
pobres no seu devido lugar.

A terra urbana mesmo em um bairro da periferia é disputada por diversos
agentes que, segundo (Corréa, 2011, p. 62) aponta as desigualdades do acesso a

mesma.

A terra urbana trata-se de uma mercadoria especial, possuindo valor de uso
e valor de troca, o que faz dela mercadoria sujeita aos mecanismos de
mercado. Seu carater aparece na medida que depende da mercadoria
especial: A terra urbana cuja producao € lenta, artesanal e cara, excluindo
parcela ponderavel, sendo a maior parte da populacdo de seu acesso,
atendendo apenas a uma parcela solvavel.

De posse da terra como mercadoria, 0s agentes fardo com que a mesma se
valorize cada vez mais, é 0 caso onde existia uma moradia passa a ter no minimo
quatro, ou seja € a multiplicacdo do espaco e consequentemente do capital. Que
segundo (SINGER, 1978 p. 77 e 78),

A posse dos meios de produgdo é condicdo necessaria e suficiente para
exploragdo do trabalho produtivo, ao passo que ocupacao do solo é apenas
uma contingéncia que o estatuto de propriedade privada torna fonte de renda
para quem o detém. [...] O ‘capital’ imobiliario é, portanto, um falso capital.
Ele €, sem duvida, um valor que se valoriza, mas a origem de sua valorizagao
nao é a atividade produtiva e sim a monopolizacao do acesso a uma condi¢éo
indispenséavel aquela atividade.
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Figura 9 - Condominio Ponto do Sol

80788

S

Fonte: Préprio Autor

Ao analisar a figura, nota-se a representacdo da propriedade privada da terra,
pois 0 mesmo dono do condominio Ponto do Sol, € o dono do loteamento com 0 nome
homonimo da figura 1, ou seja a concentracdo de terras e capital mesmo em um bairro
periférico € um fator se segregacao e a légica do lucro continua, ferindo a funcao social

da terra e da moradia.

Figura 10 - Autoconstrucao

Fonte: Proprio Autor
Representa um dos meios de acesso a moradia, contraditério segundo a

constituicdo porem ainda muito presente nas cidades brasileiras, onde o trabalhador
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em suas horas de folga, tem que lutar para construir com materiais e dinheiro

escassos o seu sonhado “lar”.

Figura 11- Casas recém construidas/ autoconstrucao

Fonte: Préprio Autor

Nota-se dois tipos de moradias, uma onde 0 pequeno construtor, com capital
disponivel construiu de forma rapida e outra que é autoconstruida por um longo

periodo de tempo.
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Figura 12 - Condominio Bosque das Manapeiras em Dois Momentos

Fonte: Préprio Autor

O residencial da figura 12esta em fase de construgdo no bairro de Paratibe,
préximo com a divisa do bairro de Mangabeira, que segundo o dono, “a localizacéo e
a permuta do terreno foi um fator determinante para a sua construgéo”, ou seja a
propriedade da terra é outro fator determinante para que o capital continue a se
reproduzir através da construcdo de iméveis.

Ao final do empreendimento, serdo 128 (cento e vinte e oito) apartamentos com

47 M2 que serdo vendidos no valor de R$120.000,00 (cento e vinte mil Reais) cada.



Tabela 3 - Evolucao Populacdo Rural e Urbana
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1960/2010

Tabela 1.8 - Populacao nos Censos Demograficos, segundo as Grandes Regides, as Unidades da Federagao e a situagao do domicilio -

19601

19601

19701

19701

19801

19801

19912

19912

20002

20002

20102

20102

ReEiio Urbara

Rural

Urbana

Rural

Urhana

Rural

Urbana

Rural

Urhana

Rural

Urhana

Rural

, 32.004.817

38.987526

52904.742

41,603,839

82.013.37

3.137.198

110.875.826

36.041633

137755550

31.835.143

160.925.792

29.830.007

1041213

1.888.792

1784253

2,404,090

3.393.897

3.368.352

5931567

4.3256%

9.002.962

3.890.599

11,664,509

4,199,945

7.680.681

14748192

11.980.937

16.694.173

17.959.640

17.459.516

25753355

16.716.870

32928318

14.763.935

38.821.246

14,260, 704

17.818.649

13.244.329

29.341.170

10.984.799

43.550.664

9.029.863

5.149.437

7.511.263

£5.441.516

£.835.835

74.6%.178

3.668.232

4.469.103

7.£23.004

7.434.1%

9.249.355

12153971

7.226.15

16.3%2.710

5.724316

20306.542

4783241

23.260.8%6

4.125.9%

708,051

1309972

1019338

1.426.081

1.479.705

1.330.37

2051576

1149101

2443590

99.754

2338678

927.350

Fonte: IBGE, Censo Demogréfico 1960, 1970, 1980, 1991, 2000 e 2010.
(1) Populagéo recenseada. (2) Populacao residente.
Adaptagcdo Hugo Resende

Na tabela 3, segundo o IBGE, indica que na Paraiba, a populacdo se tornou

urbana na década de 1980 conforme destacado, justifica-se com isso 0 atraso na

urbanizacdo também em Jodo Pessoa. Comparando com o Brasil onde a

transformacao se deu na década de 70.

Gréfico 1 - Populacao

14.000
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12.000

10.000
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B8.134
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Fonte: IBGE Elaboracdo: Hugo Resende

O grafico 1 nos apresenta a evolucédo da populacéo a partir dos anos 2000,

contagem da populacdo em 2007 e o censo de 2010, que segundo o IBGE,

provavelmente no préximo censo, devera aumentar bastante devido principalmente
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aos novos residenciais instalados pela prefeitura a partir de 2011, conforme tabela 01
e aos constantes empreendimentos que sao construidos pelas pequenas

construtoras.

Grafico 2 - Rendimento dos Moradores do Bairro de Paratibe

RENDIMENTOS DOS MORADORES

Fonte: IBGE Censo 2010 Elabora¢éo: Hugo Resende

Identifica o rendimento dos moradores, mostrando claramente que a populacao
do bairro pesquisado, sobrevive com pouco dinheiro, dai a importancia das politicas
sociais provendo moradia digna a populacdo assistida e a importancia dos demais
imoveis ja serem préprios e ja quitados de acordo com o gréafico seguinte.

Grafico 3 - Tipos de Domicilios Por Situagcdo do Imoével
Domicilios particulares permanentes ANO
2010 (Unidades)

Fonte: IBGE/PNAD Elaboracéo: Hugo Resende
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De acordo com o grafico anterior, notamos que a maioria dos imoveis sao
proprios e ja quitados, justifica-se devido ao fato dos iméveis serem casas, adquiridos
somente o terreno e construidos por autoconstru¢cdo, por um pre¢o mais baixo no
inicio do bairro, com duracdo de pagamento das parcelas ao longo de 10(dez) anos.

S&o as casas simples que atualmente estdo sendo derrubadas e em seu lugar

sdo construidos prédios de no méaximo cinco andares por pequenos construtores.

Gréafico 4 - Tipos de Domicilios Predominante do Bairro de Paratibe
TIPOS DE DOMICILIOS

Fonte: IBGE. Elaboracdo: Hugo Resende

Tipos de imdveis do bairro, sendo a casa a maior quantidade, porém, foi
identificado véarias casas mais simples, que foram derrubadas para dar lugar a prédios
de no maximo cinco andares de alvenaria estrutural, construido em sua grande
maioria das vezes pelos pequenos construtores que empregam de quatro a nove

trabalhadores da construcéo civil.
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Grafico 5 - Nimero de Estabelecimentos na Const. Civil
N2 ESTABELECIMENTO NA CONST. CIVIL

2002 2003 2004 07 2008 2009 2010 2011 2012
ANO

* Paraiba ~ Jodo Pessoa- PB

FONTE: RAIS 2000-2016 /| MTPS ELABORACAO: HUGO RESENDE

Fonte: IBGE/PNAD Elaboracéo: Hugo Resende

Aponta a importancia da construc¢éo civil na manuteng¢ao da economia aquecida
que juntamente com politicas publicas, trazem renda e melhoria de vida para a
populacao e, de acordo com o gréafico 5, representado pela cor vermelha a cidade de

Jodo pessoa e na cor azul o estado da Paraiba.



Gréfico 6 - Participacéo das Atividades da Economia Por Setor - 2012

PARTICIPAGAO PERCENTUAL DAS ATIVIDADES NO VALOR
ADICIONADO DA ECONOMIA DO ESTADO DA PARAIBA - 2012

azenagem e correios

Intermed. financeira,
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gds, Sgua, esgoto e

Rtividades limp. urbana-SIUP
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aluguel

o 155 < GERE [Cortas Regorts 4o S T _———

Fonte: IBGE e IDEME
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Nesse grafico, verifica-se a importancia da construcao civil, que movimenta

gue realmente constroem as cidades.

Gréfico 7 - Aquisicdo de Iméveis Brasil ano 2000 a 2017

IMOVEIS NOVOS E USADOS ADQUIRIDOS ANOS 2000 A 2017

350000

......

2000 200 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fonte: BACEN Elabora¢&o: Hugo Resende

toda uma rede de empresas, comercio e servicos mesmo em bairros periféricos com
isso, conclui-se que caso 0 setor entre em crise varios outros também entrarédo,

causando um grande desemprego afetando principalmente as pessoas mais simples
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Analisando o gréafico 7 nota-se que quando a economia esta aguecida com
planos e politicas publicas bem estruturadas, a venda de imoveis também é marcante,
movimentando todo o circuito econdmico e trazendo moradia digna para 0os mais
carentes e reducdo do déficit habitacional com participacdo direta dos pequenos
construtores de acordo com a pesquisa apresentada, produzem os imoveis que sao

vendidos atraves de financiamentos bancarios principalmente pelo PMCMV.

Gréfico 8 - Namero de Estabelecimentos e Tamanho por empregados Ativos.

Numero de Estabelecimentos e Tamanho por Empregados Ativos na Construggo Civil

18000
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De 20 249 empregados s Do 50 399 empregados wmge )2 100 3249 empregados w2 750 3499 empregados

nnn

o= D2 500 3999 empregados g 1000 0u mas vinculos ativos

FONTE: RAIS - MTE ELABORAGAQ: HUGO RESENDE

Fonte: RAIS — MTE Elaboracdo: Hugo Resende

Nota-se nesse grafico que a pequena empresa com até quatro empregados, ja
se sobressai entre as demais , fato esse comprovado em campo com a pesquisa, ou
seja, as pequenas empresas participam ativamente da construcéo da cidade, gerando
renda e produzindo constantemente a cidade, sédo agentes reais com participagao

direta no circuito do capital produzindo iméveis conforme apresentado nesta pesquisa.
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Grafico 9 - Custos Unitarios Basicos / M2PB
cuB/M?2 PB
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Referente a construgdo de apto padrdo com area de 50M*
Fonte: www.cub.org.br Elaboracio: Hugo Resende

Fonte: Sinduscon Elaborag&o: Hugo Resende

O gréfico 9 refere-se aos custos basicos na constru¢do de um imével padrao

de 50M2, que representa 0s precos por metro quadrado

Gréfico 10 — Custo Médio de Construcao M2 PB
CUSTO MEDIO DE CONSTRUCAO M? PB
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Fonte: IBGE Elaboracdo: Hugo Resende

O gréfico 10 aponta os precos por M2 na Paraiba e representa os anos de 2000
a 2018, nota-se que a partir de 2005 tem se uma elevacéo constante nos custos pois
com o PMCMV, aumentou o consumo dos insumos e da mao de obra que logicamente

séo cotados pelo mercado atraves da oferta e procura, com iSS0 0S pre¢os se elevam.



Gréfico 11 — Percentual por Etapa das Fases da Obra

SAIBA QUAL E O GASTO PERCENTUAL DE CADA FASE DA OBRA
As estimativas desta tabela-padrao consideram construcdes de alvenaria com estrutura em concreto
Projetos e aprovacies - 53 12%
Servigos preliminares I 2 a2 4%
Fundagbes I 3a7%
Estrutura - 14 3 22%
Alvenaria I 235%
| Cobertura . 43 8%
Instalagdo hidrdulica - 7 a11%
Instzlacdo elétrica . 5a7%
Impermeabilizacio / isclamente térmice I 234%
Esquadrias . 43 10%
stimentos / acabamentos - 15 3 32%
\idros I 1325%
Pintura l 43 6%
Servicos complementares | 0,531%
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Fonte: GIINOBREGA

Neste grafico, trata os custos de construcéo de imével de acordo com cada fase
da obra, fato comprovado em campo principalmente nas casas autoconstruidas € a
auséncia na maioria das vezes de acabamentos/revestimento, uma fundacgéo e
estrutura feita conforme orienta a engenharia civil pelo fato de acordo com o gréfico

serem as fases mais caras de uma obra regular.

Gréfico 12 - Déficit Habitacional Brasileiro

Brasil - Déficit habitacional (numero de domicilios)

2007 - - 5 593191
2008 - -5.191.565

2000 - - 5.703.003
ORI - 5.409.210

- B e
Fortt IR/ PHAT: Ipea maa=sr

Fonte: IBGE/PNAD
O grafico 12 representa como a moradia, a falta dela, e sua precariedade esta

presente no dia a dia dos brasileiros que mesmo com politicas publicas, o indice

continua muito alto, no bairro pesquisado se confirma essa tendéncia, pois a maior
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parte dele ndo e atendido por esgotamento sanitario e a maioria das ruas ainda nao

possuem pavimentacgao.

Mapa 1 - Localizacdo de Paratibe
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Fonte: IBGE/PMJP Elabora¢éo: Hugo Resende
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Fonte: IBGE/PMJP Elaboracéo: Hugo Resende
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Identifica 0 espaco que depois se transformara no bairro de Paratibe, ou seja,

era uma fazenda com poucas casas no ano de 1972.

Mapa 3 - Montagem de Cartas Aéreas do Bairro de

Fonte: PMJP/SEPLAN Elaboracao: Hugo Resende

Paratibe do ano 1998

7 s WRGE T TS W,

Esse mapa foi feito com técnicas de montagem das cartas aéreas disponiveis

no site da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa que datam do ano de 1998 mesmo

ano da criacdo do bairro de Paratibe
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Mapa 4 - Mapa Referente ao Ano de 2008

s

k‘l

IMAGEM QUICKBIRD 2008

Fonte: PMJP/SEPLAN

Esse Mapa continua com a representacao do espaco que ap0s dez anos ja é
possivel notar uma tremenda modificacdo, que continua muito acelerada nos dias
atuais, principalmente depois do afastamento das ruas principais, da instalagéo da PB

008, dos conjuntos habitacionais e no ano de 2018 a inauguragéo da Perimetral Sul.
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Mapa 5 - Conjuntos Residenciais do Bairro de Paratibe

de Jodo Pessoa - PMJP
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Esse mapa representa os conjuntos habitacionais do bairro de Paratibe, ou
seja, 0 estado é um dos principais agentes promotores das altera¢cdes do espaco
urbano, garantindo moradia digna aos mais carentes promovendo o que esta
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assegurado na constituicdo, mas ainda nao é tudo que segundo Lefebvre falta o direito

real da apropriacédo da cidade por todos
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CAPITULO 5

6. CONSIDERACOES FINAIS

Considerando a urbanizagdo do bairro de Paratibe, durante esse periodo
pesquisado, verifica-se que a construcdo do bairro e de uma grande parte da cidade,
foi constituida por conjuntos habitacionais construidos pela Prefeitura Municipal de
Jodo Pessoa, Governo do Estado da Paraiba e Governo Federal, que mais tarde
trouxeram infraestrutura e servicos. Esse processo de producdo da cidade, fez com
que o bairro continuasse a producdo do espaco urbano através de novos conjuntos,
novas casas, novos prédios, novos comércios, etc. somado a toda essa
transformacado, se instala a especulacdo imobiliaria através de diversos agentes
produtores do espago com foco principal no lucro obtido com a venda dos terrenos,
casas e apartamentos. Ou seja, constitui-se todo um circuito de obtencé&o do lucro, e
valorizacdo do espaco. A margem do acesso a esses conjuntos habitacionais e dos
mecanismos privados para a conquista da moradia, fica parte da populacdo que néao
€ assistida, que, sem a participacdo dos governos, com técnicas e ferramentas
antigas, constroem moradias na maioria das vezes com pouco acabamento,
normalmente pequenas casas com telhado que sé@o construidas aos poucos através
de “puxadinhos”, com o sobre trabalho da familia, principalmente aos fins de semana
sendo claramente visivel em boa parte do bairro pesquisado. As pessoas segregadas,
sdo excluidas da apropriacdo das riquezas sociais produzidas no modo de producéo
na maioria das vezes utilizam material de qualidade inferior resultando em pequenas
moradias, mas com grande valor de uso, isto €, sdo construcdes que representam
grandes conquistas para seus proprietarios/moradores mesmo sendo construcdes
mais simples. E transferido a responsabilidade da producdo da moradia do poder
publico para o trabalhador. O resultado desse complexo sistema que produz a moradia
nos dias atuais é uma cidade cada vez mais desigual e segregada.

As pequenas construtoras normalmente sdo de trabalhadores que ja
trabalhavam com a construgdo civil, alguns sdo comerciantes e ou pequenos
industriais que investem seus lucros nas constru¢des, embora existam outros tipos de
donos, esses anteriores sdo 0s principais. Para que 0s mesmos possam iniciar suas

obras, primeiramente eles devem possuir a propriedade privada da terra urbana,
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normalmente nas periferias onde valor do lote € mais barato viabilizando o preco final
do produto, com a construcdo do primeiro imével, devera vender rapidamente para
gue possa investir em um novo terreno e recomecgar o ciclo. O fato de serem
pequenos, 0s submetem ao vai e vem da economia e dos programas que visam a
construcdo de moradias, no provimento da habitacdo na cidade, mas nao deixam de
serem importantissimos na economia regional, gerando emprego e renda, taxas para
a prefeitura, Crea, cartorios, corretores, lojas de materiais de construcdo e na
qualificag&o profissional dos empregados da construgéo civil, entre outros pois o setor
vem se modernizando e utilizando novas tecnologias.

E visivel a ligacdo mesmo na periferia da cidade, entre o capital financeiro, o
imobiliario, e o Estado que juntos produzem a cidade, sob a ética da dominacéo e
segregacao, e o real objetivo é a reproducdo do capital e ndo a producdo de espacgos
nos quais populacéo realmente se apropriaria das cidades, envolvendo o sentido de
uso promovendo a reproducdo da vida, e a real apropriacdo. E, de acordo com
Lefebvre, com relac&o ao conceito de reproducédo das relagdes sociais em seu sentido
amplo, revelou-se que nos dias atuais, 0 espaco inteiro se transforma em lugar da
reproducdo das relacbes sociais de producdo. Com isso, identifica-se o Estado, o
mercado e 0 espaco enquanto forcas transformadoras da sociedade, que constitui
num sistema que assegura a producéo e a reproducédo de diferencas profundamente

desiguais, contraditdrias e alienadas.
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