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RESUMO

Este trabalho investigou o processo de transformacdo da area urbana do Agude
Velho de Campina Grande - PB e suas repercussdes na paisagem desta parte da
cidade, que passou por um intenso processo de transformacéo nos ultimos anos, por
meio, sobretudo, de empreendimentos habitacionais multifamiliares de alto padrao
instalados no setor, uma antiga area que teve uma concentracdo de fabricas e
residéncias implantadas nos diferentes periodos do século XX. Na atualidade, os
investimentos imobiliarios passaram a configurar uma nova frente de expanséo do
capital financeiro, sendo atrativo investir na area central de Campina Grande,
sobretudo no entorno do Agude Velho. Evidenciamos as estratégias de especulagéo
e comercializagdo imobiliaria, que aliadas a economia de mercado, vem
especializando esse trecho da cidade para atividades de lazer, cultura, turismo,
inovagao e principalmente habitacdo de alto padrdo, vinculando a area estudada
como elemento identitario da cidade. Desta forma, parte-se do entendimento do
processo de producdo da area para compreensdo da transformagdo de sua
paisagem.

Palavras-Chave: Producdao do Espago. Condominios Verticais. Paisagem Urbana.
Verticalizagcdo. Paisagem.



ABSTRACT

This work aimed to investigate the process of transformation in the urban area of
Acude Velho at Campina Grande - PB and its side effects on the landscape in this
part of the city, which underwent an intense transformation process in the last years,
mainly through high standard multifamily housing developments installed in the
sector, an old area that had a concentration of factories and residences implanted in
different periods of the twentieth century. Nowadays, real estate investments have
become a new front for the expansion of financial capital, turning attractive to invest
in the central area of Campina Grande, especially around Acgude Velho. We
demonstrate the strategies of speculation and real estate marketing, which, along
with the market economy, has been specializing this stretch of the city for leisure,
culture, tourism, innovation and especially high-standard housing, linking the area
studied as an identity element of the city. Hence, one starts from the understanding
of the production process of the area to comprehend the transformation of its
landscape.

Keywords: Space Production. Vertical Condos. Urban Scene. Verticalization.
Scenics.
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1 INTRODUGAO

Analisar a cidade ndo € um procedimento simples, € um exercicio complexo
que visa a compreender a sua forma fisica e todos os processos que lhe sao
inerentes. Ao olhar a cidade, observa-se a transformagao pelas quais ela passa, seja
a modificagdo de uma praca ou a alteragao de uso de determinados espacgos, sendo
que muitas das vezes ndo sao perceptiveis os motivos e condicionantes de tais
mudancgas, tornando-se elementos ocultos que sé se pode vislumbrar com uma
maior investigagao do local. Conforme Lefebvre (1991), a cidade, aos olhos de quem
a desvenda, apresenta-se mais como um rascunho do que como um texto, de
interpretacédo dificil, algumas vezes sem coeréncia, borrada, possuindo muitas
escritas sobrepostas e justapostas.

A presente pesquisa surge da curiosidade e da necessidade de compreensao
do processo de transformacdo da paisagem urbana, a qual percebe-se como
consequéncia da alteragdo e producdo do espaco urbano, necessidade adquirida,
tanto como autor — pesquisador, como também arquiteto e urbanista. O contato com
a pesquisa se da inicialmente pela inquietagcdo de observar areas que possuem
importantes valores patrimoniais e paisagisticos que perdem gradativamente suas
caracteristicas, mudando sua conjuntura para a incorporagdo de novos preceitos.
Observa-se a utilizagcado de determinadas areas urbanas, principalmente por parte do
mercado imobiliario, para a implantagdo e concentracdo de condominios verticais de
alto padrao, que passam a ser divulgados e comercializados para habitacdo de uma
classe alta, utilizando-se de uma variedade de discursos e estratégias por parte dos
agentes para a valorizagao desses locais.

Apesar de serem processos que se intensificam e se tornam mais visiveis
atualmente, observa-se a organizagao histérica da sociedade na cidade influenciada
pelos locais onde o capital imobiliario decide investir, juntamente com o estado que
se torna decisivo no processo de espacializacdo e alteracdo das classes
econdmicas no espago intraurbano (VILLACA, 1989). Resultam-se nesses
processos as novas zonas comerciais e residenciais de alto padrao, implantadas
principalmente em areas historicas da cidade, substituindo as pré-existéncias, que
apesar de todos os seus valores historicos, patrimoniais e paisagisticos, passam a

incorporar valores especulativos e comerciais para o mercado imobiliario.
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Conforme Carlos (2007) a materializagao desses processos € a paisagem, o
resultado mais visivel e concebido de toda a dindmica exposta. Ao tempo em que o
conjunto de elementos existentes em areas histéricas passam a ser substituido por
novos, sua paisagem também passa a sofrer um processo de transformacéao. Sendo
assim, a presente pesquisa visa compreender o processo de formacgéo e producgéo
do espaco urbano em estudo e o resultado dele na transformagao da paisagem.

Para tal analise é escolhido o entorno urbano do Acgude Velho, uma
importante area na cidade de Campina Grande - PB, a qual teve e continua tendo
papel na formagdo histérica da regido, agregada de valores paisagisticos,
patrimoniais e de uso. A escolha da area se da pelo seu forte processo de alteragao
da paisagem urbana, que a cada ano passa a receber novos empreendimentos
habitacionais protagonizados pelo mercado imobilidrio, substituindo antigas
estruturas residenciais e industriais constituidas no século passado. Observa-se
uma variedade de elementos inseridos no local, de processos e de agentes que
participam e impulsionam transformacdes fisicas e sociais na area. Além da
importancia histérica e das transformagdes de uso e ocupacédo do solo, observa-se
como resultante as alteragbes na composi¢ado da paisagem urbana, condicionada
pela verticalizagdo, potencializando a necessidade do estudo do local.

A ocupagao da area em estudo € um marco no processo de expansao da
cidade, inicialmente fomentada pela implantagcdo da estagao ferroviaria em 1907,
contribuindo para que Campina Grande passe a ter um novo vetor de expansdo em
direcdo ao Agude Velho, tornando-se uma regiao residencial, e posteriormente, area
fabril da cidade, concentrando nas suas proximidades importantes industrias que
aqueceram durante décadas a economia da regido. Com a consolidagdo das
ocupacgbes, ja na metade do século XX, intensifica-se a instalacdo de novas
residéncias com preceitos modernistas, substituindo parte das antigas habitagdes,
resultando em uma variedade de tipologias e estilos arquitetdnicos encontrados na
area, principalmente no setor ao norte do agude.

Ja no final do século XX, principalmente por volta da década de 90, observa-
se o inicio de novas transformacdes na area, dessa vez com alteragées de uso,
através da implantagdo de estabelecimentos comerciais, entidades publicas e
institucionais, como também de condominios residenciais que passam a substituir as
casas e industrias existentes, modificando a forma de habitar no local. Esse

processo passa a ganhar mais forca, a partir de 2005, principalmente com os
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incentivos do governo federal por meio de linhas de créditos para o setor de
construcao civil. O crescimento da cidade e a gradativa valorizagdo da area central
contribuiu para a crescente implantacido de novos empreendimentos, que passam a
alterar ndo s6 as edificagdes existentes, como também a paisagem urbana do

entorno do velho agude, conforme pode ser observado nas Figuras 1 e 2.

Figura 1 - Cruzamento da Rua Jodo Tavares e Desembargador Trindade no comego do século XX

Fonte: Retalhos Histoéricos, 2017.

Figura 2 - Cruzamento da Rua Jodo Tavares e Desembargador Trindade em 2018

ey \ 2 o=

Fonte: Acervo fotografico do autor, 2017.
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Para tal analise, o trabalho tem seu recorte temporal iniciado a partir de 1990,
periodo que da inicio ao processo de verticalizagao na area em estudo, através da
implantacdo dos primeiros condominios verticais. O recorte estende-se até 2017,
momento em que a area ja apresenta profundas transformagdes em seus usos e
espacos edificados. Apesar de tal delimitacdo, sabe-se que é um processo continuo,
que nao cessou, tornando-se cada vez mais intenso, de acordo com o aumento da
sua especulacao e com a instalagdo de novos empreendimentos.

Frente ao exposto, o presente trabalho parte da hipotese de que a producéao
do espaco urbano do Acude Velho se insere numa légica de producéo da cidade
contemporanea, através de uma valorizagao da area para ser comercializada como
espaco de habitacdo para uma alta classe da sociedade, resultando em alteracdes
de uso e ocupacgao e, consequentemente, paisagisticas. Assim, a realizagdo de uma
andlise da formagao da area, dos processos de transformacdo que ocorrem no
periodo de estudo proposto e a identificacdo das modificacbes dessa paisagem
serdo utilizados como meios de investigagcao para colaborar com tal hipétese.

Delineamos como objetivo geral investigar o processo de alteracdo da
paisagem urbana do Acude Velho de Campina Grande — PB, entre 1990 a 2017.

Para tanto, definem-se os seguintes objetivos especificos:

a) compreender a formacdo do espago urbano da area ao longo das
primeiras décadas de sua ocupacao.

b) identificar e analisar os empreendimentos e as estratégias utilizadas no
processo de producdo das edificacbes habitacionais multifamiliares no
entorno do Acude Velho.

c) analisar o processo de transformagéo da paisagem urbana da area a partir

de metodologias de investigacado da alteragao de paisagem.

O conceito de producdo do espaco abordado no presente trabalho nao
corresponde apenas a fabricagcdo das coisas materiais, sendo abordado de forma
mais ampla, podendo ser utilizado para explicar diversas realidades, sendo a cidade
uma delas, visto que nela sdo produzidos os bens materiais e as condi¢des que
geram a necessidade e o desejo para a realizagcdo e consumo de tal produgao
(CARLOS, 2007).
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Nesta abordagem, segundo Carlos (2007), o espago corresponde a uma
estrutura que resulta de movimentos de dominagao e apropriagao, ele € produto,
tanto das estratégias politicas e econémicas, quanto das praticas sociais. Carlos
(2015) coloca a analise da produgéo do espago como momento indispensavel para a
compreensao do mundo contemporaneo, fugindo da antiga concepcédo de estudo
sobre a organizacdo do espago que desconsiderava a participagao social na
producdo da cidade. Desta forma, o trabalho ndo se limita apenas a analise de
edificagdes, mas também procura observar o entendimento de todo o processo que
colabora para sua produgao.

O estudo de produgao do espaco substitui a antiga concepgao de estudo da
organizacéo dele, neste caso ndo entendido em strictu sensu, isto €, ndo abrange
apenas a fabricacdo das coisas materiais, mas também aborda de forma mais ampla
a dimensao mental, abstrata de representacdes, valores e pensamentos. Conforme
Lefebvre (1991), a producédo do espago € um processo que nao anula o passado,
utilizando-o como base para as construcoes presentes e futuras.

Frente ao exposto, mostra-se a necessidade do entendimento da formacéo e
produgdo da area em estudo, por meio de um resgate das primeiras décadas de
ocupacgao, entendendo-se que o objetivo principal do presente trabalho nao é
analisar as edificacdes ou o contexto histérico da area, mas analisar o processo de
transformacao da paisagem da area embasada por essa compreenséo inicial. Desta
forma o segundo capitulo da presente dissertacdo ¢ intitulado “A Formacgao da Area
de Entorno do Acude Velho”, o qual tem como objetivo analisar a formagao da area
de estudo e a producdo dos componentes habitacionais e industriais durante o
século XX, de forma a possibilitar a compreensao posterior do processo de alteragao
dos usos que se inicia na década de 1990.

Essa etapa é embasada por uma pesquisa documental através de fotografias,
solicitagdes de construgdes encontradas no acervo publico municipal, noticias de
jornais da época, assim como informagdes levantadas por outros trabalhos, a
exemplo da dissertacdo de Queiroz (2008), a qual apresenta as modificagdes no
espaco intraurbano de Campina Grande nas primeiras décadas do século XX.

Enquanto que no segundo capitulo vé-se o protagonismo do mercado
industrial juntamente com forte processo de produg¢ao habitacional na formagéo da
area, no capitulo trés percebe-se uma mudanca da aplicacdo do capital para o setor

imobiliario. O espaco torna-se mercadoria sobre a logica do capital, ganhando uma
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nova perspectiva por meio de estratégias e praticas dos empreendedores
imobiliarios, dos bancos e do estado, que orientam suas praticas de acumulagéo.

A partir do capitulo trés, passa a ser observado o protagonismo do mercado
imobiliario que produz o espago, seguindo uma légica empresarial, que o utiliza para
a reproducao do seu capital. Nessa conjuntura, passam a serem protagonizados os
valores econdmicos em detrimento de todos os outros valores culturais, patrimoniais
e paisagisticos que os espagos urbanos possuem, fazendo vigorar a légica do valor
de troca sobre o valor de uso.

A partir de Henry Lefebvre e David Harvey, € possivel entender o espago
como produto de uma reprodugdo capitalista e como amortecedor da crise de
acumulagao, resultando na producdo do espaco que ocorre pela liquidez do
mercado financeiro, passando a produzir a cidade como negocio. Conforme Harvey
(2013, p. 67), “a renda da terra, capitalizada como juros sobre algum capital
imaginario, constitui o ‘valor’ da terra. O que se compra e se vende nao ¢é a terra e
sim o direito a renda que produz”.

Enquanto as residéncias implantadas no comeco do século XX eram
substituidas por novas residéncias com preceitos modernistas na metade do século,
por volta da década de noventa, percebe-se o mercado imobiliario mais atuante,
alterando a forma de morar e de utilizar a area em estudo. Novos empreendimentos
habitacionais passam a ocupar a area, colocando abaixo, antigas residéncias e
componentes industriais, processo protagonizado pelos condominios verticais de
alto padrao, voltados para uma parcela de classe média alta de Campina Grande.

Frente ao exposto, o terceiro capitulo do trabalho, intitulado “A Produgao das
Habitagdes Multifamiliares no Espago Urbano do Agude Velho”, objetiva analisar a
valorizagdo da éarea de estudo, a implantacdo dos empreendimentos verticais
durante a década de 90 até 2017, assim como as matrizes discursivas para a
comercializagao deles. Para tal analise, foram utilizadas como fontes metodoldgicas
dissertagdes e teses sobre Campina Grande, folders e anuncios encontrados nas
construtoras e corretores imobiliarios, como também observagdes in loco.

O capitulo inicia abordando a valorizacdo da area central de Campina
Grande, especificamente no entorno do Acude Velho por meio do crescente
aumento do valor do metro quadrado da area. Em seguida, é abordado a
verticalizagcdo da cidade, observado como condicionante principal na transformacao

da paisagem urbana da area, partindo para as analises dos empreendimentos
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verticais instalados na area de entorno do acgude. Por fim é realizado um
levantamento acerca das matrizes discursivas de comercializacdo dos
empreendimentos habitacionais multifamiliares da area.

ApOs as analises de formacao e a producéo do espago urbano em estudo, no
ultimo capitulo foi realizado a analise acerca da transformacgéo da paisagem urbana
da area, a partir de todos os materiais levantados anteriormente, observando o
Acude Velho produzido até o comecg¢o da década de 90 e sua transformacdo até
2017, por meio da alteragdo do uso do solo e da instalacdo dos condominios
verticais.

Definida como um instrumento de analise, a paisagem pode ser utilizada tanto
como ponto de partida, quanto de chegada. Sendo assim, na presente dissertacao, a
transformacdo da paisagem urbana é analisada como resultado do processo de
producao da area em estudo. O estudo da paisagem vem sendo desenvolvido em
um campo interdisciplinar, principalmente por meio das contribuigdes de gedgrafos,
entre eles, Berquer (1998) e Rosendahl (1998). No campo disciplinar da arquitetura
e urbanismo o estudo da paisagem resulta na investigagcdo da sua relacdo com o
observador, levando em consideragao suas caracteristicas visuais. Tais interesses
surgem a partir da década de 1940, com importantes leituras e apreensdes visuais
da cidade, destacando-se Kevin Lynch e Gordon Cullen.

A Ultima etapa é intitulada “O Novo Acude Velho: A Transformacdo da
Paisagem Urbana do Acude Velho.”, a qual objetiva analisar as alteragdes da
paisagem urbana do Agude Velho de Campina Grande — PB entre 1990 a 2017. A
andlise acerca da transformacdo da paisagem parte do entendimento dado pela
geografia a paisagem, enquanto materializagdo do processo de produgédo do
espaco, permitindo a analise critica do processo de producdo, ndao se limitando
apenas a uma percepg¢ao visual.

Desta forma no quarto capitulo sera utilizado como correlato metodoldgico o
plano de protegdo da paisagem da area central de Vitdria (ES), que intenciona a
formulacdo de diretrizes e legislacdo urbanistica para fins de orientagcdo da
ocupagao urbana de Vitéria (ES). Partindo do correlato, propde-se uma reformulagao
do mesmo para que possa ser aplicado especificamente nas edificagdes residenciais
multifamiliares do Agude Velho, objetivando compreender as transformagdes da
paisagem urbana da area, a partir da visualizagdo da paisagem historica, paisagem

contemporanea e a paisagem definida por legislagdo. Sendo assim, é imprescindivel
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o levantamento do marco regulatério da area, possibilitando identificar as

informalidades no processo de produgéo do entorno urbano do Agude Velho.
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2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Para melhor compreensdao acerca do desenvolvimento da pesquisa, €
necessario inicialmente apresentar as etapas metodologicas percorridas pelo
trabalho. A pesquisa se caracteriza majoritariamente como documental, através de
uma abordagem metodoldgica quanti-qualitativa, utilizando-se de fontes primarias e,
em alguns casos, a exemplo de mapas elaborados por outros autores, com fontes
secundarias de informagdes. A revisao bibliografica, a qual é de suma importancia
para a compreensao do objeto em estudo, foi realizada durante todo o trabalho,
sendo retroalimentada de acordo com as referéncias que foram surgindo,

caminhando em conjunto com as analises e desdobramentos realizados.

2.1 Andlise da formagao da area de entorno

Foi importante o resgate e compreenséo inicial acerca da produgéo da area
de entorno do Agude Velho durante o século XX para, em seguida, compreender
suas transformacdes. Sendo assim, a analise da formacao da area de estudo inicia-
se por meio de uma pesquisa documental, utilizando-se de dissertagdes, teses,
livros e hemerotecas sobre a formacgao de Campina Grande, a exemplo de; Imagens
multifacetadas da historia de Campina Grande de Gurjao (2000); Os alicerces de
Campina Grande de Camara (1943); e Estruturagdo da cidade de Campina Grande,
de Costa (2013). Também foi de extrema importancia a dissertacdo de Queiroz
(2008) “Quem te vé nao te conhece mais: Arquitetura e Cidade de Campina Grande
em Transformacéo (1930-1950)” sobre a Campina Grande da primeira metade do
século XX, trabalho que forneceu mapas e relatos sobre a formacédo da cidade,
apresentando os vetores de crescimento no comeco do século XX.

Foi realizada uma pesquisa na Secretaria de planejamento de Campina
Grande (SEPLAN), por meio da coleta dos mapas de Campina Grande da década
de 50, além de fotos-aéreas da cidade e os overlays das quadras, a partir da
segunda metade do século XX, objetivando compreender a configuragao urbana da
area em estudo nesse periodo. Na hemeroteca da Secretaria da Cultura de Campina
Grande (SECULT) foi realizada uma coleta de reportagens e anuncios nos jornais da

primeira metade do século XX, a exemplo do Jornal da Borborema e Jornal da
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Paraiba, visando a analisar o processo de produc&o imobiliaria e o comportamento
da construgao civil nesse periodo.

O Arquivo publico municipal de Campina Grande (APMCG) foi uma fonte
essencial para a pesquisa, pois através dela pode-se identificar construgcdes na area,
entre 1932 a 1966, por meio das solicitagbes de construgdes encontradas. Em sua
maioria, os registros continham importantes informagbes acerca das edificagdes,
como plantas, cortes, fachadas e locagdo das edificacbes nas quadras. Esses
documentos foram catalogados, levando em consideragdo as datas e ruas que se
encontram, possibilitando agrupar as edificagbes para melhor utilizagcdo delas nas
diferentes etapas do trabalho. Ja as construgdes realizadas na segunda metade do
século XX foram encontradas por meio de registros na secretaria de obras de
Campina Grande e em trabalhos académicos, como exemplo de Freire (2007), o
qual possui um levantamento de casas modernistas implantadas na area de estudo
que abordamos.

Além dos registros das residéncias coletadas no APMCG, também foram
obtidos registros das edificagbes industriais da area, edificagbes essas que em sua
maioria se encontram descaracterizadas ou demolidas. Sendo assim, por meio
desses registros, bem como fotografias encontradas na SECULT e SEPLAN, foi
possivel a formacao de fichas de registro das edificacdes industriais, utilizando-se do
modelo da ficha documental utilizada pelo Grupo de Pesquisa Arquitetura e Lugar da
UFCG (GRUPAL - UFCG), (Figura 3), possibilitando analisar informacdes
importantes sobre cada edificacdo, como também o seu estado de conservacgao

atual.
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Figura 3 - Modelo da Ficha de Identificagdo das Industrias
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Fonte: GRUPAL, 2018

2.2 Andlise da produgao das habitagoes multifamiliares

No terceiro capitulo foi realizado inicialmente uma analise acerca da
valorizagdo da area em estudo, através da utilizacdo de fontes secundarias, a
exemplo de Costa (2013), que forneceu dados da produgdo dos empreendimentos
multifamiliares de Campina Grande, como também registros acerca da valorizacao
da area. O material coletado também contribuiu para o entendimento do processo de

verticalizagao da cidade, através da valorizagao de diferentes bairros.
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Nessa etapa também foi realizada a delimitagcdo da area estudada, levando
em consideracgao a localizagado das edificagdbes com mais de dez pavimentos que se
encontram nas proximidades do Agude Velho e que compdem a paisagem urbana
da area. Desta forma, foi delimitada uma area que compreende parte da poligonal do
centro histérico de Campina Grande no setor norte do agude, além de areas
préximas aos demais setores do entorno imediato do Acgude Velho, conforme

podemos observar na Figura 4:

Figura 4 - Poligonal da area de estudo
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HISTORICO
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Fonte: Elaboragéo propria. Base cartografica — MapaCad (SEPLAN).

A analise acerca da alteragao do uso do solo foi realizada por meio de mapas
cartograficos da década de 90 em comparagdo com observagdes in loco do espago

estudado. Também por meio de visitas in loco, foi possivel a quantificagao e analise
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das edificagbes multifamiliares. A utilizacdo das plantas, cortes, juntamente com
anuncios dos empreendimentos em revistas e portfélios serviram como base para a
analise fisica dos empreendimentos, observando seus espagos comuns, como
também as tipologias dos apartamentos oferecidos em cada empreendimento.
Apesar de ter um grande numero de edificios verticais na area, o trabalho se
deteve aos condominios residenciais multifamiliares na proximidade do Acude
Velho, utilizando-se de fichas de identificagdo, tendo como correlato as fichas do
GRUPAL - UFCG, anteriormente utilizada nas industrias, de forma a possibilitar
também a analise dos condominios verticais. Sendo assim, as fichas foram
modificadas para possibilitar a analise especifica dos apartamentos e das areas

comuns dos condominios, conforme a Figura 5.

Figura 5 - Ficha de analise dos condominios verticais
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As fichas trazem algumas informag¢des importantes, como localizagao,
construtora da obra, numero de pavimentos e programa de necessidades das areas
comuns e dos apartamentos. Juntamente com o material levantado na secretaria de
obras, revistas, portfolios e material de marketing das construtoras, encontrado nos
sites das mesmas ou por meio das agéncias de publicidade, foi possivel a
identificacdo de matrizes discursivas, utilizadas para comercializagdo dos

empreendimentos pelo mercado imobiliario.

2.3 Andlise da transformagao da paisagem urbana

No quarto capitulo que tem o objetivo de analisar a transformagédo da
paisagem urbana da area, a primeira linha de agdo foi a analise do marco
regulatorio, utilizando-se do plano diretor municipal, Cédigo Florestal, Lei n® 4.170 e
demais legislacbes que abordam perspectivas de resguardo patrimonial e
paisagistica da area, tanto na esfera municipal como também federal. A analise do
marco regulatério visa a identificar como a produgéo do espaco da area se comporta
em relacao as legislagdes, principalmente no que se refere a verticalizagdo por meio
dos empreendimentos habitacionais.

Apo6s a analise do marco regulatério foram realizadas simulagdes graficas que
formam perspectivas ilustrativas da implantacdo dos empreendimentos verticais
entre 1990 até 2017. As simulagdes foram feitas, através do mapa CAD do espaco
estudado em conjunto com imagens e visitas in loco de analise do gabarito das
edificacoes. As simulagdes foram feitas com auxilio de programas como sketchup e
Adobe lllustrator, que possibilitaram a criagdo do material de analise da skyline norte
e sul do Acude Velho, além de perspectivas esquematicas.

Posteriormente, tendo como correlato as simulagées feitas pela prefeitura de
Vitoria (ES) acerca da analise de sua paisagem, foram realizados na area de estudo
simulagcbées de imagens de diferentes angulos do Agude Velho, que consistem na
insercdo de linhas que representem os gabaritos, afastamentos e limites da
edificagdo, divididas em trés categorias (cores): ocupagado histérica da area,
ocupacao contemporanea e ocupacao definida por legislacdo. Desta forma, cada
categoria contida na mesma imagem objetiva apresentar os contrastes da paisagem
modificada no recorte temporal proposto, como também o que vem sendo produzido

que vai de encontro ao marco regulatorio.



28

As imagens e as simulagbes digitais foram organizadas em fichas
documentais, as quais foram estruturadas de acordo com a metodologia utilizada por
Coelho (2011) na dissertagdo intitulada “Revelando a paisagem através da
fotografia. Construgdo e aplicagdo de um método: Porto Alegre vista do Guaiba.”.
Tendo sido de fundamental importancia para a organizagdo do material produzido e
para uma melhor analise dos dados. Além das imagens simuladas, a ficha contém
informagdes sobre as fotografias e perspectivas tridimensionais da implantacdo do

objeto na area, conforme Figura 6.

Figura 6 - Ficha de analise da paisagem
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4§ DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA

DATA / HORA :

DATA / HORA :

INFORMACOES

Fonte: Adaptado de Coelho (2013)

Observa-se que cada etapa da pesquisa possui diferentes procedimentos
metodoldgicos, mas que séo elaborados e utilizados de forma a cumprir os objetivos
propostos pelo trabalho. Entende-se que, apesar de utilizar diferentes processos
metodoldgicos nas diferentes etapas, eles se complementam, pois o material
levantado em determinada etapa, embasa a seguinte. Sendo assim, foi importante,
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inicialmente, a explanagao dos procedimentos metodoldgicos do trabalho, de forma

a contribuir com o leitor para o entendimento dos capitulos.
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2 AFORMAGAO DA AREA DE ENTORNO DO AGUDE VELHO

Partimos do entendimento de que o espaco urbano ndo é apenas um local
onde se desenvolve a historia, mas também é produto de toda agdo humana.
Segundo Lefebvre (1991), a cidade é resultado de processos socioespaciais, de
interagcbes complexas e de dificil interpretacdo, com escritas sobrepostas e
justapostas, sendo a produgcdo do espago um processo que nao anula o seu
passado, mas utiliza-o como base para as construg¢des presentes e futuras.

Desta forma, o presente trabalho parte da compreensdao da formagado e
producao da area de entorno do Acude Velho de Campina Grande realizando um
resgate historico que possa embasar o objeto em estudo, que é a transformacgao da
paisagem da area. Sendo assim, objetivando analisar a formagédo do espago e da
sua paisagem, enquanto resultado e condicdo das transformacgdes e praticas socio -
espaciais, a presente etapa abandona a antiga concepc¢éo de narrativa histérica do
espaco exposta por Soja (1993), como localizagdo de fendmenos neutros, passivos
e externos as relagdes sociais.

Conforme Carlos (1994), até 1970 a geografia e demais ciéncias estudavam a
cidade como organizacdo do espacgo, posteriormente passando a analisar a sua
producao, formando um caminho de pesquisa capaz de pensar 0 espago como
consequéncia da produgédo capitalista, enquadrada na categoria da teoria social
critica definida por Lefebvre (1991), a produgéo do espacgo. Para a autora, o espago
geografico € mutavel e passa por diferentes estagios de formacao, resultando na
configuracdo que possui atualmente. Sendo assim, inicialmente estudar a formagao
e consolidagédo da area de entorno do Agude Velho, juntamente com a formagéo de
sua paisagem, tem a finalidade de colaborar com a analise da transformagéo dessa
paisagem na contemporaneidade.

A nocao de producido traz questdes importantes, seu sentido revela os
conteudos do processo produtivo do espago, dos sujeitos produtores e “as
finalidades que orientam essa produgdo nos conjuntos de determinada sociedade,
bem como as formas que é apropriada” (CARLOS, 1994, p. 22). O ato de produzir
da sociedade, no sentido de permitir sua reprodugcédo como espécie, seria como o ato
de producdo do espaco, desde que, a0 mesmo tempo €& condicdo e meio de
realizacao das atividades humanas. O espaco geografico revela-se na sua dimensao

material, como forma, estrutura, fungdo, como também paisagem.
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Conhecida por ser uma das cidades mais populosas do interior do Nordeste,
Campina Grande sempre teve uma histéria voltada para o trabalho e
desenvolvimento, gragcas primeiramente as caracteristicas geograficas favoraveis
para a fixacdo da populacdo e formacao da Vila Nova da Rainha. “Campina Grande
nao era simplesmente um pouso, um lugar de descanso para os animais e tropeiros,
mas a estalagem, a parada obrigatéria, o ponto terminal da caminhada” (CAMARA,
1947, p. 107).

Aqui aconteciam as trocas comerciais, compravam-se as mercadorias para o
abastecimento da zona seca, comercializavam-se o algodao, couros e queijos, na
maior parte produtos vindos do sertdo. A localidade na serra da Borborema foi ponto
estratégico para viajantes que transitavam de norte a sul, do litoral para o sertdo do

nordeste:

Trés longas estradas, originando-se nos sertdes, convergiam em Campina
Grande a procura do litoral, das duas capitais, Paraiba e Recife. A do
centro, a principal, cortava a Paraiba de leste a oeste, longitudinalmente,
entrava no Ceara pelo vale do Jaguaribe, passava em Iguatu, ia findar nos
campos pastoris do Piaui; ou, na sua bifurcagdo nas Espinharas, dirigia-se a
Piancé, rumava ao Crato, dai partia em direcdo a Pico e Oeiras, ainda no
Piaui. Era a conhecida estrada das boiadas, em transito desde o comego do
século XVIII. A do norte a menos comprida, punha Campina Grande em
comunicacdo com a rica e extensa regidao do Seridd, no Rio Grande do
Norte. A do sul, atravessando os Cariris Velhos e o centro de Pernambuco,
alcangava as margens do rio S. Francisco (GURJAO, 2000, p. 106).

Além de uma geografia favoravel para a permuta de produtos, fomentando
cada vez mais a economia da regido, os agudes também eram atrativos para os
viajantes, oferecendo-lhes condigdes de estadia por longos tempos, agua para os
animais em qualquer estacdo do ano e em qualquer situagado climatica, mesmo
durante as secas prolongadas. Com isso, a area passou a ser nao apenas uma rota
de transigao para os viajantes, ou um lugar de descanso para os animais e tropeiros,
transformou-se numa regiao que despertou o interesse de muitos para se fixar e
morar.

Os acudes presentes foram essenciais para a formagdao do povoado e
posteriormente da vila. Os maiores agudes da regido eram o Agude Novo', Acude de

Bodocongd? e o Agude Velho, além de pequenos riachos que circundavam a area

' Antigo Agude de Campina Grande que veio a secar. Atualmente o espago € um parque publico
existente na area central de Campina Grande, denominado parque Evaldo Cruz.
2 Acude que se encontra na zona oeste de Campina Grande, no bairro de Bodocongé.
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em formacdo. Das fontes d’aguas destacadas, a que sempre possuiu maior
proporcao foi o Agude Velho, conforme relatado pelo presidente da monarquia em
1952, Sa de Albuquerque em relatorio enviado a assembleia provincial, expondo
acerca dos beneficios e importancia do Agude Velho para a regiao.

Apesar de um consideravel volume de agua para uma populagéo ainda em
ascensao, a regiao passou por periodos dificeis durante os anos de 1820 e 1825,
devido a terriveis secas que assolaram o nordeste brasileiro, afetando ndo apenas o
abastecimento de agua para a populagéo residente, mas também para o comércio
de animais e demais produtos. Com as secas de 1820 e 1825, viu-se a necessidade
de construir uma barreira de contengcdo para acumular as aguas do Agude Velho,
pensando-se em possiveis estiagens futuras. A retengéo foi construida em 1828,
tornando o agude o maior reservatorio do compartimento da Borborema3,
responsavel pela manutengcdo e desenvolvimento da vila, que posteriormente seria
emancipada.

A construcdo do reservatorio custou aos cofres publicos um conto de réis,
dando suporte as secas de 1845 e 1877, evitando o éxodo da populagao da regiédo e
atraindo retirantes de outras localidades que estavam sofrendo com a falta de agua.
Muitas vilas na regido perdiam seus habitantes, que partiam para o litoral ou para
regides que possuiam generosos reservatorios d’agua, a exemplo da Vila Nova da
Rainha?.

Emancipada em 1864, Campina Grande, com sua area central
estrategicamente localizada na topografia mais alta em relagao aos riachos e agudes
que a circundavam, possuia dois vetores de expansao. Conforme Queiroz (2008) o
primeiro vetor ocorreu em direcdo ao Agcude Novo, eixo atualmente estruturado pela
principal avenida da cidade, a avenida Floriano Peixoto. Ja o segundo vetor de
expansao seguiu a diregao noroeste, hoje ocupada pela principal regido comercial
da cidade, representada pelas ruas Jodo Pessoa e Joao Suassuna, as quais
passam a concentrar as primeiras industrias da cidade.

Percebe-se que a expansdo urbana ocorre inicialmente contraria ao berco
d’agua do Acgude Velho, mesmo ele sendo o principal reservatorio da regiao, a
principio era apenas utilizado como banheiro publico para pessoas e animas, além

de fonte de abastecimento para a cidade, possuindo currais e algumas casas de

3 Area que compreende a cidade de Campina Grande e demais cidades circunvizinhas.
4 Denominacgdo de Campina Grande antes de ser emancipada.
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taipas no seu entorno, realidade que viria a mudar com a instalagéo da ferrovia na
cidade.

Com uma localizagdo estratégica e um comércio cada vez mais ativo na
regidao, em 1907 é implantado o ramal ferroviario de Campina Grande, juntamente
com a estagao ferroviaria da empresa inglesa Great Western®. O ramal passou a
interligar a cidade com a linha norte e as regides de Pernambuco, possibilitando
novas rotas comerciais, atraindo a implantagcado de novas industrias e impulsionando
ainda mais o crescimento da cidade. Devido a necessidade de um terreno plano,
optou-se pela instalacdo da estagao ferroviaria nas proximidades do Agude Velho,
onde hoje localiza-se o bairro da Estagdo Velha, distanciando-se um pouco da
antiga area central.

Para interligar a zona central a estacédo ferroviaria foram construidas duas
ruas, “uma direta, curta, ladeirosa, a atual rua Irineu Jofilly. Outra curva, longa e
plana, mais adequada a topografia, que depois se transformou nas ruas Vidal de
Negreiros e Miguel Couto” (ALMEIDA, 1979, p. 219). Sendo assim, a instalacdo da
ferrovia em Campina Grande resultou na interligagdo do nucleo central com o Agude
Velho, alterando o processo de expansao da cidade, que a partir da primeira década
do século XX passa a ter um novo vetor de crescimento em direcdo ao velho agude.

Com o passar dos anos as principais ruas de ligacdo passaram a ser tomadas
por casas, formando as primeiras travessas e quarteirbes da area ao norte do Agude

Velho, como pode ser observado na Figura 7.

5 Empresa inglesa responsavel pela instalagdo de muitas ferrovias e estagdes no nordeste brasileiro.
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Figura 7 - Formagéao das primeiras quadras na area ao norte do Agude Velho no inicio do século XX

CAMPINA GRANDE - 1918
N

100 256

—F
LEGENDA

QUADRAS ATE 1907
QUADRAS 1907- 1918

AREAS EM OCUPAGAD

1 IGREJA MATRIZ

2 LARGO DA MATRIZ

3 PAGO MUNICIAPL

4 LARGO DO COMERCIO VELHO
5 RUA MACIEL PINHEIRD

5 PRACA EPITACIO PESSOA

7 RUA BARAO DO ABIAI
3PRACA 7 DE SETEMBRO
31RUA 7 DE SETEMBRO

10 RUA MARQUES DO HERVAL
11 RUA VENANCIO NEIVA
12LARGO DO ROSARIO
131GREJA NOS

16RUA DA CADEIA

17 RUA DO IAEI0 OU DE BAIXO
18RUA DA FLORESTA

19RUA DO ORIENTE (OAS BARROCAS)
20 RUA IRINEU JOFFILY

21RUA DA REPUBLICA

22RUA JOVINO DO.O.

23 RUAVIDAL DE NEGREIROS
24RUA JOAO TAVARES

25 ESTACAO FERROVIARIA (GWER)
26 PRAGA DO ALGODAO

Fonle: Desenhado a partis de imagem exposta
no MHCG,

Fonte: Queiroz (2018)

Conforme Queiroz (2008), nessa época as constru¢gdes obedeciam as
restricoes topograficas e se observava diferentes padrdes construtivos reunidos em
uma mesma area da cidade, ndo existindo a concentragdo de classes sociais em
determinados setores. Nessa época existiam habitagdes para trabalhadores,
comerciantes e profissionais liberais, que ocupavam um mesmo espaco na area
central e nas zonas de expansao, onde o restante da area era considerado zona
rural, ndo observando um padrao centro-periferia.

O surgimento das primeiras quadras e travessas da nova expansao da cidade
ocorreram inicialmente entre as ruas Jodo Tavares e lIrineu Joffily, também tendo
uma concentragdo de habitagdes na rua Vila Nova da Rainha®, possivelmente pela
proximidade com a feira central. Por ndo ter normas urbanisticas nessa época, a
formacdo das quadras era condicionada pela implantagdo desregular das
edificacbes, que em alguns casos invadiam o leito carrogavel, ficando fora do

alinhamento, produzindo quadras também desregulares. O relato de Irineu Joffily”

6 Primeira rua de Campina Grande, proxima da feira central.

7 Jornalista, redator, advogado, politico, gedgrafo, juiz e promotor de justica. Fundou os jornais

“Académico Paraibano” (Recife/PE) e “Gazeta do Sertdo” (Campina Grande/PB).
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apresenta o crescimento desordenado e sem fiscalizagdo que a cidade sofria,

incluindo a rua que leva o seu nome:

Encaremos agora a cidade a respeito do asseio e nivelamento das ruas,
regularidade de sua edificagdo e de outros melhoramentos materiais. Neste
sentido, € ma a impressdao de quem pela primeira vez visita Campina.
Grandes espagos desocupados, ruas sem o alinhamento preciso, cheias de
escavacgdes, ocasionadas pelas aguas pluviais, tal € a vista que se lhe
oferece logo; com Unica exceg¢ao da praga da Independéncia (depois Praga
Epitacio Pessoa), que, com sua arborizacao e estabelecimentos comerciais,
forma um verdadeiro contraste com as demais ruas e pragas (JOFILLY,
1889, apud AGRA, 2006, p. 35).

A produgao habitacional na cidade durante muito tempo seguiu os padrdes
existentes nas cidades coloniais que, conforme Machado (1984), para adquirir um
terreno e edificar na recente aberta rua Irineu Joffilly, bastaria que se fizesse o
alicerce e se procedia com a escritura da prefeitura municipal. A falta de
intervengdes e fiscalizagcdo do poder publico ia de encontro ao que Carlos (1994)
chama de multiplos papéis do estado na producdo da cidade, que tem o dever de
estabelecer o marco juridico, taxar as propriedades, produzir condigdes de produg¢ao
para outros agentes e tornar-se promotor imobiliario.

As primeiras habitagdes construidas nas principais ruas de ligagao da area
central com o Agude Velho seguiam os mesmos procedimentos sem normativas que
produziram o primeiro nucleo central da cidade, diferenciando-se pela
homogeneidade dos padrdes habitacionais. Conforme Queiroz (2008), a maioria das
habitagcbes ndo possuiam recuos, eram estreitas, com 3,5 a 5,5 metros de largura
nas fachadas, as calgadas eram desregulares, geralmente construidas pelos
proprietarios das casas, condicionando as pessoas transitarem pelas ruas, devido
aos taludes que se formavam.

Com uma economia cada vez mais pulsante, o progresso da cidade elevava
Campina Grande a condi¢gdo de Rainha da Borborema?® nos discursos da sua elite,
destacando-se em um cenario regional e nacional gragas a cultura do algodéao,

dando a cidade o titulo de Liverpool brasileira®, advindo desta atividade as principais

8 Termo que denominava a hegemonia de Campina Grande no compartimento da Borborema.

9 Campina Grande era a segunda maior exportadora de Algoddo em 1940, ficando atras somente de
Liverpool na Inglaterra.
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fontes de receita do municipio, cuja contribuicdo aos cofres do Estado da Paraiba
chegavam a superar as contribuigdes da propria capital.

Dentro de um contexto de desenvolvimento e euforia econémica, comegou a
se questionar sobre a organizagdo espacial da cidade e levantar discussbes e
queixas acerca da higiene e salubridade, principalmente da area central. Sao
observados questionamentos sobre comportamentos sociais, a exemplo de bordéis
que ficavam instalados na area central, “indo de encontro aos bons costumes” de
uma sociedade que estava se modernizando. Outro procedimento também
questionado eram os banhos publicos realizados no Agude Velho, que conforme
observado por Celso Mariz e exposto por (ALMEIDA, 1962, p. 114) era “o grande
banho popular, o mais fresco, o mais alegre, o mais gostoso na comunhao do ar e
do testemunho das lavadeiras”.

Acompanhadas dos questionamentos sociais e de uso dos espagos publicos,
também sao levantadas criticas com relagdo a salubridade e infraestrutura urbana,
principalmente pela falta de alinhamento e pavimentagao das ruas, a exemplo da rua
Irineu Joffily, que, em periodos de chuva, a agua arrastava o lixo e a lama pela
ladeira, em direcdo ao Acude Velho. O baixo padrdo construtivo de algumas
residéncias na area central também era questionado, a exemplo de concentragcdes
de casas de taipa e corticos na area central, que formavam areas pobres da cidade,
geralmente associadas a doengas, amontoamentos, promiscuidade e imoralidade,
considerados bercos das epidemias, ameacadoras das atividades econOmicas e
“promotoras do atraso do municipio na marcha rumo a civilizagao, colocando-o fora
do contacto progressivo e volucional das cidades cultas” (QUEIROZ, 2008, p. 87).

As criticas de alguns intelectuais campinenses eram acompanhadas de
discursos sobre a necessidade de modernizagdao da cidade, acbes essas
destacadas na contemporaneidade por Carlos (2001), onde o poder publico e as
elites tentam estabelecer um certo controle na producdo dos espacos publicos.
Conforme Camara (1943), existia uma ambiguidade com relagédo a modernizagéo da
cidade, de um lado o desejo por modernidade, principalmente pelas inovagdes
técnicas materializadas nas maquinas e nos equipamentos urbanos, mas por outro
lado, a luta para manter um determinado padrao moral de estrato conservador na
organizagado urbana. Desejava-se construir uma paisagem civilizada para Campina
Grande, que além de alteragbes na infraestrutura, expulsavam atividades

indesejadas da area central.
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Pautada pelas criticas, “o poder publico se muniu dos conhecimentos médicos
e técnico-cientificos na tentativa de dar outra ordem ao espago urbano de Campina
Grande, separando usos, fungdes e pessoas [...]” (QUEIROZ, 2008, p. 101).
Observa-se o processo de urbanizagdo da cidade orientado por esses discursos,
através de uma reorganizacgéo urbana, por meio da alteragao do tracado de algumas
ruas, pavimentagcdo de outras e relocagdes aplicadas a atividades consideradas
insalubres, a exemplo de algumas fabricas que foram transferidas do centro para o
setor oeste da cidade, incluindo parte do Agude Velho, criando novas areas fabris,
com predominancia das prensas de algoddo e curtumes. As fabricas instaladas
nessas localidades favoreceram a criacdo de vilas operarias, transformando-se em

bairros para habitagdes dos trabalhadores das industrias:

A diregédo dos ventos passou a ser considerada no momento de implantagéo
de cemitérios, matadouros e de boa parte das fabricas e curtumes
instalados desde entédo. Os ares poluidos deveriam ser afastados da cidade.
Por isso a porgao oeste do territério campinense (em amarelo) se firmou
como concentradora de muitas dessas atividades (bairros das Areais, do
Sao José, do Agude Velho e, posteriormente, de Bodocongd) (QUEIROZ,
2008, p. 98).

Algumas dessas fabricas passam a ser instaladas na parte oeste do Acude
Velho, principalmente préximas da estagao ferroviaria, outra condicionante que
atraiu industrias para areas proximas do velho agude. Paralelo ao processo de
reorganizagdo de Campina Grande, os registros coletados no APMCG'?, a partir de
1932, mostra o surgimento de alguns dispositivos de fiscalizagdo nas constru¢des da
cidade, inicialmente através da obrigacdo de licenga e alvara para construgcéo de
habitacdbes ou qualquer outra edificacdo em lotes ditos particulares, os quais
continham informagdes basicas acerca das medidas dos terrenos, localizagao,
nomes do proprietario e construtor. Posteriormente, a partir de 1934, podemos
encontrar solicitagdes mais detalhadas, ja apresentando plantas, cortes e elevagdes
em anexo, de habitagdes com um maior padrao construtivo e ja implantadas em
lotes maiores. Com a producdo de habitacdes na cidade passando a ter um maior

rigor e controle, também se observa o surgimento de um mercado imobiliario:

Se havia essa suposta doagao de area publicas no principio do acelerado
incremento demografico da cidade, em seguida a iniciativa privada tomou

10 Acervo Publico Municipal de Campina Grande.
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consciéncia de que o solo urbano havia se transformado em mercadoria de
valor, principalmente quando préximo a regido central, fato que levou ao
desenvolvimento de um mercado imobiliario, com o surgimento de
corretores, como € o caso de Sifronio Pedro de Azevedo, que se
encarregava de “vendas, compras e alugueres de casas, propriedades e
terrenos, dentro ou fora da cidade” (QUEIROZ, 2008, p. 50).

Enquanto no inicio do século XX a terra era propriedade de quem construisse
primeiro, nao tendo fiscalizacdo e controle do pertencimento de grande parte dos
lotes, a partir da década de 30, a produgao da cidade ganha uma nova perspectiva
de produgdo do espago, com estratégias dos empreendedores imobiliarios em
conjunto com o estado, que, conforme Carlos (2001) orienta as estratégias de
acumulagao na produgao da mercadoria e do espag¢o. Um novo ciclo de produgao de
habitacao surge na cidade, mesmo que de forma timida em comparacéo aos dias
atuais, a terra passa a ser difundida como mercadoria, onde segundo Harvey (1996),
desperta o interesse de diferentes agentes para a reprodugdo do capital e
consequentemente a reprodugao da cidade.

Através das pesquisas realizadas na hemeroteca da SECULT, observa-se
que na primeira metade do século XX surge a imagem do corretor de imoveis nos
catalogos e classificados, a exemplo de um dos primeiros registros encontrados no
jornal Correio (Figura 8), do corretor Geraldo Porto, com sala de atendimento na rua
Marqués do Herval. Ao mesmo tempo, surgem anuncios para venda e aluguel de
casas € comércios, conforme visto na Figura 9, enquanto antes apenas

encontravam-se nos jornais propagandas e anuncios de industrias e comércios.

Figura 8 - Anuncio de corretor de imdveis na Figura 9 - Anuncio de uma residéncia na Rua
primeira metade do século XX Irineu Joffily, na primeira metade do Século XX
CORRETOR

rada e mosaicada,
12 quartos sals de visitas
i€ jantar, correaor, COSsi-
|nha, 1 saneamento e
{quintal murado. Tratar
com Lauro geodré, & rua
{4 de Outubro, 145 Cam-|
pina Grande.

A 8s8inem o0
O Rebate

Fonte: Jornal Correio, de 22 de Abril de 1950.
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Assim, a cidade passa a ter novas dinamicas na produg¢ao habitacional,
podendo ser observado, por meio dos jornais, o surgimento de um mercado locatorio
e de venda de residéncias, condicionando um aumento na producido de habitacbes
nos diferentes setores de expans&o na cidade, inclusive ao norte do Agude Velho,
aproximando-se a area central cada vez mais do lugar que até entao servia apenas

como fonte de abastecimento.

21 A producao habitacional no entorno do acude velho

Em 1930, observa-se uma cidade mais definida espacialmente, com o
surgimento de zonas periféricas, concentrando uma populagdo de menor renda,
enquanto que nas areas centrais existe uma maior concentragdo de casas com
maior padrao construtivo. Nesse periodo, o zoneamento da cidade acontecia igual
ao observado em Joao Pessoa, “dividida, ainda pela lei 32 de 1927, em zonas
urbanas (1° zona), suburbana (2° zona) e rural (3° zona)” (QUEIROZ, 2008, p. 135).
Na area central comegam a surgir habitagbes com maiores dimensoes,
apresentando em alguns casos dois pavimentos, enquanto que nas areas
suburbanas e rurais observa-se a presenca de casas de taipa com baixo padrao
construtivo.

Na area norte do Acude Velho, espaco sobre o qual iremos nos debrucar na
pesquisa, observa-se uma predominancia de residéncias com alto padrao
construtivo, apresentando algumas particularidades nas técnicas de construgdes,
levando em consideracao a salubridade e o conforto térmico da habitacao, além de
artificios estéticos nas fachadas. Enquanto inicialmente a maioria das habitacbes
eram produzidas sem recuos, seja frontal ou lateral, agora encontram-se varias
casas com recuos, implantadas de diferentes formas, como veremos nas ruas Joao
Tavares e Desembargador Trindade. As mudangas nas configuragbes das casas
também possibilitaram alteracées na composicdo dos quarteirdes, que se tornaram
mais permeaveis devido aos recuos das edificagoes.

A melhoria da aeracao e presenca de luz solar no interior das construgdes foi
apontada como a nova preocupacgao para as edificacdes. Prever recuos em relagao
as edificagdes vizinhas, inserir patios, jardins, aberturas em todos os comodos e
calcular cientificamente a quantidade de luz solar recebida diariamente pelas

habitacdes, passaram a ser caracteristicas presentes em boa parte das edificacbes
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produzidas ao norte do Acgude Velho, podendo ser observado, através dos
memoriais e detalhes técnicos apontados nas plantas das edificagbes coletadas no
acervo publico municipal. As edificagdes projetadas nas principais ruas da nova area
de expanséo da cidade, tais como, Jodo da Mata, Desembargador Trindade e Jo&o
Tavares, demonstram aspectos modernos, anteriormente ndo observados em outras

residéncias que eram produzidas, principalmente no nucleo central.

2.1.1 A produgéo habitacional na primeira metade do Século XX

Para melhor compreensao acerca das habitagdes produzidas na area em
estudo, mapeamos as principais ruas que atualmente concentram as edificacdes
multifamiliares, as quais foram analisadas e expostas nos capitulos seguintes. A
pesquisa no APMCG coletou amostras de edificagbes com solicitacdo para
construgcao entre 1932, até o ano de 1966, sendo que desse ano em diante o
material foi coletado na Secretaria de Obras do Municipio, através de registros e
plantas das obras que datam até a década de 90. Os registros visam a fornecer um
panorama de algumas residéncias que foram produzidas nas diferentes décadas, na
tentativa de compreender a transformacédo das habitagdes na area de estudo ao
longo do século XX. Apesar de um consideravel levantamento das plantas, fachadas
e cortes das residéncias, o presente trabalho ndo tem a pretensao de responder a
quais tipologias foram mais construidas na area, ou comparar a qualidade delas,
mas apontar algumas caracteristicas na forma de habitar nessa localidade.

Sendo assim, foram escolhidos os registros de residéncias na rua Irineu
Jofilly, Jodo Tavares, Desembargador Trindade e Vidal de Negreiros, conforme a

Figura 10.
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Figura 10 - Ruas analisadas

LEGENDA
(01) RUA IRINEU JOFFILY
(02) RUA JOAO TAVARES

(03) RUA DESEMBARGADOR
TRINDADE

/' (04 RUA VIDAL DE NEGREIROS

Fonte: Elaboragao propria (2018)

A escolha das ruas ndo apontam qualquer hierarquia delas na area, mas
foram as localidades com mais solicitacbes de construgdes encontradas na pesquisa

do Acervo Publico, contribuindo para uma melhor analise.

2.1.1.1 Rua Irineu Jofilly

Por se tratar do primeiro ramal de ligagdo entre a area central e o Agude
Velho, percebe-se uma heterogeneidade de padrdes construtivos na Rua Irineu
Joffily, com edificagbes de diferentes dimensdes, tendo algumas sido construidas na
primeira década do século XX, sem a presengca de recuos laterais. Outras
residéncias, de solicitacbes de construcdes a partir de 1935, encontraram-se com

maiores dimensdes, apresentando, em sua maioria, recuos frontais e maiores
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detalhes na fachada, a exemplo da pintura de Enoque Limeira'' (Figura 11), que

retrata uma residéncia no inicio da rua Irineu Joffily, proximo da rua 13 de Maio.

Figura 11 - Pintura de Enoque Limeira de casas da Rua Irineu Joffily.

Fonte: SEPLAN (2017)

Grande parte das plantas mostram que os programas de necessidades das
habitacbes nessa rua eram enxutos, conforme observado na Figura 12, semelhante
a outras localidades centrais da cidade, composto basicamente por quartos, hall de
visita, que podem ser interligados com alpendre'?, e areas molhadas integradas a
casa, diferente das antigas edificacbes que possuiam suas latrinas em ambientes

externos, geralmente nos quintais posteriores.

11 Artista plastico que possui algumas pinturas de Campina Grande na SEPLAN.

2. Um tipo de varanda de entrada. Bastante comum em antigas residéncias.
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Figura 12 - Solicitagdo de construgao na Rua Irineu Joffily

Fonte: APMCG (2017)

Gradativamente, a Rua Irineu Joffily passou a ter uma maior importancia e
uso, tornando-se rota de escoamento dos produtos da area central para a estacao
ferroviaria, podendo ser observadas varias solicitagbes para construgcbes de

estabelecimentos comerciais nesse setor. A importancia da rua foi tanta que em
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1926, segundo Camara (1943), a prefeitura municipal havia assinado um contrato
com uma empresa particular para a instalagéo de linhas de bondes na cidade, onde
uma delas ligaria a area central com a estacéao ferroviaria por meio da Irineu Joffily,
visando o aumento do escoamento dos produtos e o transito das pessoas. Porém,
meses depois, por deficiéncias técnicas, os bondes comegaram a descarrilar na

ladeira da estacao, inviabilizando seu uso.

2.1.1.2 Rua Joéo Tavares

Juntamente com a Irineu Joffily, a rua Jodo Tavares também foi um
importante ramal de ligagdo entre a area central e o Agude Velho, percebendo-se
diferengas nas habitagdes produzidas em ambas as ruas. Assim como nas casas
produzidas no final do século XIX e primeira década do século XX, algumas
residéncias na Jodao Tavares encontradas no APMCG tinham a largura da fachada
reduzida. Em alguns casos, a exemplo da Figura 13, percebem-se os banheiros
ainda nas areas externas das casas, geralmente locados no quintal por meio de

latrinas.

Figura 13 - Solicitagdo de construcdo na Rua Jodo Tavares
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Diferente do que era produzido anteriormente, observa-se que algumas
fachadas possuiam apelo estético, apesar de pouca dimensao nas fachadas, eram
em algumas residéncias eram utilizados telhados aparentes com pequenos
alpendres na entrada, além de jardineiras e outros adornos que faziam parte da

composicao, formando palacetes que podem ser encontrados até os dias atuais na
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area. Juntamente com as habitagdes, também podem ser encontrados alguns
registros de firmas e escritérios que foram instalados na rua, geralmente em

pequenas salas, ocupando um espaco reduzido na parte frontal do lote, a exemplo
da Figura 14.

Figura 14 - Solicitagdo de construgao na Rua Jodo Tavares
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2.1.1.3 Rua Desembargador Trindade

Atualmente, a Rua Desembargador Trindade € a que concentra o maior
numero de edificagbes multifamiliares no centro de Campina Grande, como veremos

posteriormente, historicamente ela demonstra que sempre teve vocacdo para
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receber habitagbes de alto padrao de uma classe com maior poder aquisitivo.
Comparada as outras ruas analisadas, a Desembargador Trindade € uma das que
mais possui habitagdes com um amplo programa de ambientes projetados, com
vasta area construida e generosos recuos que passam a ser utilizados de diferentes
formas, a exemplo da planta contida na Figura 15, a qual registra uma das primeiras

residéncias com garagem de automoveis.

Flgura 15 - Solicitagdo de construgdo de residéncia na Rua Desembargador Trindade
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Na cidade, poucas pessoas possuiam o automovel, “a garagem era o mais
novo item das vivendas ricas, construida nos fundos do lote, utilizando como acesso,
largo recuo lateral” (QUEIROZ, 2013, p. 139). Novos ambientes surgem nas casas
projetadas nessa rua, demonstrando novas demandas por parte da classe rica da
sociedade campinense da época, a exemplo de salas para musica, gabinete, copa,

biblioteca e, em alguns casos, dependéncia de empregada.
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2.1.1.4 Rua Vidal de Negreiros

Proxima a Desembargador Trindade, na Rua Vidal de Negreiros também se
percebe a implantacdo de grandes casas com alto padrdo construtivo. Uma
particularidade da rua é possuir tragado curvo, condicionando a delimitagao
desregular dos seus lotes com diferentes poligonais, tendo algumas vezes a fachada
principal com maior largura que o comprimento da casa, oposto ao padrdo adotado
pela maioria das edificagdes vistas até entdo, principalmente as encontradas no
primeiro nucleo central da cidade. Devido ao terreno com poligonal desregular,
observa-se a implantacdo de residéncias com diferentes formas e variada
distribuicdo de ambientes, a exemplo da Figura 16, na qual pode ser observada uma
residéncia implantada em um lote que foge do padrdo retangular, apresentando
generosos recuos em trés laterais, sendo sua fachada frontal quase do mesmo

tamanho das demais.

Figura 16 - Sohmtagao de construgao de residéncia na rua Vidal de Negreiros
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Tendo como exemplo as ruas acima, observa-se que a area ao norte do
Acude Velho produziu habitacbes de médio a alto padrdo construtivo durante a
primeira metade do século XX, mas também podendo ser encontrada algumas
residéncias de baixo padrdo nas travessas e becos, a exemplo das residéncias
situadas no beco da Pororoca’s.

Chega-se na metade do século XX, com a area ao norte do Agude Velho
como uma zona residencial consolidada, tornando-se morada de comerciantes que
possuiam seus estabelecimentos implantados no primeiro nucleo central. Através do
levantamento e observacgdes realizadas no APMCG, percebe-se que o numero de
residéncias implantadas na area aumentaram consideravelmente até a metade do
século XX, passando a ter novas -caracteristicas nas décadas posteriores,
principalmente com a substituicdo de residéncias existentes e implantagcdo em lotes

vazios de residéncias com preceitos modernistas.

2.1.2 A produgao Habitacional na segunda metade do Século XX

Na metade do século XX, encontra-se o mercado imobiliario de Campina
Grande cada vez mais aquecido e uma malha urbana em expansdo. O setor ao
norte do Agude Velho é consolidado como area habitacional e passa a sofrer varias
mudangas decorrentes de novas edificacées que substituem as anteriores, seja por
meio de reforma, como também demolicdo. Esses fatores de crescimento econdmico
e demografico da cidade favoreceram também o desenvolvimento da construgao
civil, através do surgimento de profissionais de arquitetura e engenharia, além de
avancgos técnicos de construcido e comercializacdo de novos produtos, conforme
pode ser observado nas Figuras 17 e 18, as quais apresentam propagandas de
novos produtos para a construgao civil e anuncio de um dos primeiros escritérios de

engenharia e arquitetura da cidade.

3 Travessa Almirante Alexandrino. Situada na regido norte do Acgude Velho com entradas na
Desembargador Trindade e Jodo Tavares.



Figura 17 - Propaganda de Impermeabilizante
para a Construgao civil
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Figura 18 - Propaganda de Escritério de
Arquitetura e Engenharia
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Assim como em todo o pais, durante a segunda metade do século XX, em
Campina Grande, também pdde ser observado, por meio das coletas no APMCG e
na secretaria de obras, os novos padrdes residenciais modernistas que passam a

serem incorporados nas novas residéncias, modificando os padrdes construtivos

vistos até entao.

Conforme mapa da Figura 19, observa-se o levantamento de algumas
residéncias modernistas de Campina Grande, realizado por Freire (2007), podendo-
se encontrar quatro areas de concentragcdo dessas residéncias, uma com maior
numero de unidades no bairro Lauritzen,
concentracao no bairro da Prata, bairro que, conforme ainda veremos, passou por
um processo de valorizagcado no final do século XX, principalmente pelo seu carater

de centro médico da cidade, e por ultimo no centro, principalmente proximo ao

proximo ao Alto Branco,

Acude Velho, area a qual nos detemos no presente estudo.

outra
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Figura 19 - Concentragéo de residéncias modernistas implantadas na metade do século XX

Fonte: Adaptado de Freire (2007)

Atualmente essas areas destacadas sido consideradas bairros nobres da
cidade, os quais tém um uso de habitagdes de uma classe média-alta. O
levantamento dessas concentragbes realizado por Freire (2007) proporciona o
entendimento de que o enobrecimento desses bairros vem ocorrendo ao longo do
tempo, ndo sendo um processo contemporaneo. Vale ressaltar o surgimento de
outros bairros nobres da cidade que passam a se consolidar no final do século XX, a
exemplo do Mirante, que apesar de ter um processo de crescimento mais atual,
também recebe um numero consideravel de habitagdes de alto padrao.

Conforme Freire (2007), a partir de 1945, intensifica-se a influéncia da
arquitetura moderna em Campina Grande, com a atuagdo de arquitetos de outros
Estados, principalmente de Pernambuco. Além do grande acervo de residéncias
implantadas no setor norte do Agude Velho, projetadas pelo arquiteto campinense
Geraldino Duda'¥, também se tem registros de casas concebidas por arquitetos de

outros Estados, a exemplo da residéncia Bezerra de Carvalho, construida no final da

14 Arquiteto campinense nascido em 1935. Bastante atuante durante as décadas de 70 e 80 com uma
vasta producao de residéncias em diferentes bairros.
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década de 40 e inicio da década de 50, projeto do pernambucano Augusto
Reynaldo, e a residéncia Severino da Costa Ribeiro (Figura 20), ja demolida, dando

lugar a um estabelecimento que atualmente funciona como farmacia.

Figura 20 - Planta de situacao e fotografia da Res. Severino da Costa Ribeiro em 1961
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Fonte: Freire (2007)

Foi um periodo aureo para a arquitetura modernista campinense, fomentado
pela euforia do crescimento econdmico e populacional da cidade, classificada como
a mais progressista cidade da regidao nordeste e um dos mais importantes centros
industriais e comerciais do interior brasileiro.

Nas pesquisas realizadas no APMCG e Secretaria de Obras do Municipio
entre as décadas de 50 e 90, percebe-se a intensificacdo de solicitacbes para
construcdo de casas com preceitos modernistas na area em estudo. A utilizacdo do
concreto armado, cobertas com platibanda, lajes impermeabilizadas e novos
sistemas de protegdo solar, a exemplo do brise-soleil'®, sdo algumas caracteristicas
que podem ser observadas na produgao habitacional das casas ao norte do Agude
Velho nesse periodo.

As edificagbes, em sua maioria sdo de grande porte, com um amplo programa
de necessidades e integracdo dos ambientes. Enquanto antes, a relagcdo da
edificagdo com a area externa era apenas por meio de pequenas janelas, nesse
periodo percebe-se a integracdo do interno com o externo através da utilizagdo de
jardins e terragos que avangam para o interior da edificagdo. Também foi observado

0 ganho de area de alguns comodos, a exemplo dos quartos que, comparados aos

15 Sistema de Protegdo solar, geralmente utilizados em janelas.
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produzidos durante a primeira metade do século XX, tiveram um significativo

aumento de area, principalmente com a incorporagao dos closets.

Figura 21 - Perspectiva e Planta de situacao de residéncia situada na Rua Desembargador Trindade

Fonte: APMCG (2017)

Com areas internas e externas de grandes dimensbes, as residéncias
analisadas, em sua maioria, possuiam uma ou duas dependéncias de empregada,
implantadas na area externa e anexa a area de servigo, locadas no fundo do lote. A
quantidade de dependéncias demonstra o poder aquisitivo de uma elite que cada
vez mais incorpora novos ambientes e praticas no habito de morar, necessitando de
um maior controle e manutencao das residéncias. Com a retirada dos adornos pelos
modernistas, as residéncias passam a apelar para as composi¢gdes volumétricas,

pergolados, variados desenhos de cobertas e utilizagdo de esquadrias com
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diferentes formatos, conforme pode ser observado na residéncia Custédio Miranda,

Figura 22, implantada na Rua Salvino Figueredo.

Figura 22 - Planta de situacao e fotografia da Residéncia de Custddio Miranda em 1964
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Fonte: Freire (2007)

Através dos documentos obtidos, observa-se que os projetos passam a
utilizar-se de estudos de paisagismos para a composi¢ao das areas externas, vistos
nos croquis e nas plantas baixas, apresentando vegetagdes de diferentes espécies e
portes. Além de jardins, as areas externas também incorporam novos programas
voltados para lazer, a exemplo da implantagdo de piscinas, quadras e solariuns'®.

As transformacgdes realizadas na area de estudo se prolongam durante as
décadas finais do século XX, protagonizadas pela implantacdo de novas residéncias
que passam a substituir as mais antigas, principalmente no setor norte do Acude
Velho. Em paralelo a esse processo, também passam a ser implantadas edificacoes
industriais, armazéns e curtumes no entorno imediato do agude, que em conjunto
com as edificagcdes relocadas nas primeiras décadas do século XX, passam a
proporcionar um carater de area fabril no entorno do Acude Velho, dividindo o

espaco com os setores habitacionais consolidados.

2.2 O Agude Velho Industrial

Campina Grande chega a metade do século XX como uma cidade que se

sobressaia como sendo o mais populoso municipio do interior do Nordeste e o 13°

16 Ambientes externos que podem ser cobertos ou descobertos, geralmente possuindo uma forte
incidéncia de sol.
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do pais. A Rainha da Borborema estava saindo de uma cultura do algodao, a qual
trouxe de reboque investimentos de industrias nacionais e internacionais,
proporcionando progresso econdmico e crescimento urbano. Silva Junior (2009)
destaca que Campina Grande viveu dois ciclos econdmicos importantes, o do
algoddo e o da industrializacdo, sendo que esses dois momentos se mostram
interlacados, onde as primeiras industrias que surgiram na cidade foram com base
no algodéo, através do beneficiamento e prensagem da matéria prima. Boa parte
desses produtos eram destinados a exportacao, tendo a Estacdo Velha préoxima ao
Acude Velho, como principal escoamento da produgéo da cidade.

Além do beneficiamento do algodao, o complexo fabril campinense também
era constituido por industrias ligadas aos ramos tradicionais: téxtil, couro, alimentos,
bebidas, mobiliario, papel, além de alguns estabelecimentos de pequena expressao
no setor mecanico e metalurgico. Conforme a Figura 23 pode-se ver o gradativo
aumento do numero de estabelecimentos e de operarios nas industrias de Campina
Grande. Observa-se que em 1960, a cidade ultrapassa a capital do Estado em
relagdo ao numero de estabelecimentos industriais e operarios, demonstrando o

forte potencial econémico que a cidade exercia na regido nesse periodo.

Figura 23 — N° de estabelecimentos industriais e de operarios em JP e CG, entre 1940 a 1960

“ N° de Estabelecimentos Diferenca N° de Operarios Diferenca
MUNICIPIOS 1940 1950 1960 | 1950/40 1960/50 1950 1960 1960/50
Campina Grande 87 93 212 6,8% 127,0% 1.202 2.588 115,30%
Joao Pessoa 96 111 186 15,6% 67,5% 2.396 1.446 -39,64%

Fonte: Lima (1996)

Conforme exposto por Sa (1999), essa movimentagao comercial, que garantiu
a primazia do progresso campinense, provocou consequéncias que influiram,
fundamentalmente, na transformacdo e ampliacdo do seu espaco fisico e na
modernizagao da sua paisagem urbana, devido as construcdes que foram realizadas
gracgas ao crescimento da cidade, a partir da industrializagdo, a exemplo de colégios
de grande porte, hospitais, instituicdes, além da ampliagdo das redes de
infraestrutura. Mariz (1940), em visita a cidade, relata que se assombrou ao ver
Campina Grande cheia de ruas, com pessoas e atividades de diferentes tipos, com

tecidos urbanos que preencheram areas anteriormente consideradas suburbanas.
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E nesse periodo de euforia, crescimento urbano e econémico que ocorrem
grandes reformas de reestruturacdo da cidade, promovida principalmente na gestao
de Vergniaud Wanderley'”. Conforme (BARBOSA, 1999, p. 47) “é na década de 40
que se notam modificagdes importantes na cidade com as reformas na area central”,
criacdo de novas pragas e reestruturacdo de logradouros publicos. Para além da
ampliagcdo das obras de reestruturagao, Vergniaud Wanderley investiu em areas ja
consolidadas, buscando transforma-las em espacos uteis para a distracdo da
populacado, sendo um desses logradouros, o Agude Velho.

Passando a receber uma grande concentracdo de industrias e curtumes,
devido a relocagdes que ocorrem no centro da cidade no comego do século XX,
posteriormente com a atracdo exercida pela instalacdo da ferrovia nas suas
proximidades, o Agude Velho deixa de ser fonte de abastecimento para se tornar
espaco publico para uso da populacédo e espaco fabril que comportava importantes
edificagcbes industriais da cidade. A area passa a fazer parte da regiao central de
Campina Grande, deixando de ser utilizada somente para os banhos publicos,
passando a ser palco de encontro da sociedade campinense, como se pode
observar na Figura 24, que possivelmente representa a inauguracdo da obra de

construcéo do cais circular do agude, delimitacdo que permanece até hoje.

Figura 24 - Inauguracao do cais circular do Agude Velho em 1950

Fonte: Retalhos Historico (2017)

17 Duas vezes prefeito de Campina Grade 1935 a 1940. Responsavel por inimeras reformas urbanas
na cidade.
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Conforme Queiroz (2008), a imagem é bastante representativa por mostrar o
progresso campinense, de acordo com o ideario da época, progresso material e
humano, na medida em que é perceptivel uma pequena multiddo em primeiro plano,
tomando toda a orla, como personagem central na celebragdo de uma das mais

novas realizagcbes da prefeitura municipal:

O velho agude, domado pelas barreiras que a engenharia lhe impunha,
circulando-o tornava-o agora um equipamento de lazer e um cartdo postal,
decerto para atestar o grau de desenvolvimento da cidade que, como as
grandes cidades mundiais, se embelezavam ao mesmo tempo em que
disponibilizavam éareas atraentes para o enlevo e a distracdo de seus
moradores, e a consideravel presenga humana no evento nos da a
impressdo de intensa participagdo popular nesta circunstancia festiva
(QUEIROZ, 2008, p. 69).

A imagem também demonstra uma paisagem que passa a se formar e
perdurar por muitos anos, associando lazer e produgdo econdmica, através das
fabricas e das pessoas. “Ela encerra, enfim, todo o simbolismo daquilo que os seus
apologistas chamavam, a época, de uma administragdo fecunda, posto que voltada
para o progresso e a civilidade [...]” (QUEIROZ, 2008, p. 69). As chaminés, industrias e
curtumes instalados passam a marcar o horizonte de uma cidade que saiu de uma
cultura de manufatura para a primazia industria, destacando o progresso e
urbanizagao que acompanha a cidade durante as décadas que se sucedem.

A expansao urbana de Campina Grande até o Acude Velho decorreu durante
aproximadamente trés décadas, através da producdo de habitacbes no vetor de
expansao ao norte do agude. Porém, percebe-se que o entorno do Acude Velho
recebeu durante todo esse periodo industrias, curtumes e armazéns, os quais foram
atraidos para o local devido a proximidade com a estagao ferroviaria, principal
escoamento das mercadorias produzidas na cidade, além das relocagbdes das

industrias da area central realizadas pelo poder publico.

2.2.1 As Edificacbes Industriais e a Consolidagao de uma Paisagem

No mapa coletado na SEPLAN'® (Figura 25) percebe-se a configuragéo

urbana do entorno do Acgude Velho na metade do século XX, destacando-se as

18 Secretaria de Planejamento de Campina Grande.
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edificagbes industriais, as quais possuem uma maior concentragao no setor leste e
sul, préximos da estacao ferroviaria, apresentando uma maior densidade no final da

Rua Irineu Joffily, Miguel Couto, rua Almeida Barreto e na rua do Agude Velho.

Figura 25 - Mapa de Campina Grande em 1958
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Fonte: SEPLAN (2017). Modificada pelo Autor.
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Enquanto no setor leste da Rua do Agude Velho (atualmente Rua Severino
Cruz), percebe-se uma maior concentracdo de residéncias, principalmente com a
expansé&o para o novo bairro do José Pinheiro'®.

Tendo o mapa como referéncia, foram produzidas fichas de registros de
algumas das edificagbes industriais implantadas no entorno do Agude Velho. Foram
utilizadas as fichas do Grupo de Pesquisa Arquitetura e Lugar da Universidade
Federal de Campina Grande (GRUPAL — UFCG), as quais sdo apresentadas nos
anexos do presente trabalho. Os registros procuram resumir algumas caracteristicas
das edificagdes, especificando seus usos, datas de construgao, além de apresentar
os registros das suas fachadas e plantas.

Apesar de apresentar tais edificacdoes inseridas até a década de cinquenta,
entende-se que posteriormente outras de médio a pequeno porte também foram se
instalando no local, juntamente com galpdes, armazéns e outras firmas, sendo
destacada apenas as industrias de grande porte, as quais tiveram papel fundamental
na formagéo da paisagem do Agude Velho durante o século XX.

Além das instalagbes industriais no entorno do Agude Velho, através de
plantas coletadas no APMCG e das fotografias da época, pode-se observar também
uma grande concentracao de galpdes e armazéns na Rua Severiano Cruz e proxima
da Estacdo Velha, geralmente pertencentes as industrias presentes no local,
utilizadas para a estocagem da produgdo. Em sua maioria, esses galpdes tinham
fachada simples, sem adornos e com pé-direito duplo, sendo implantadas de forma
conjugada com as demais edificagdes.

Também foram encontrados registros de casas geminadas com escritura de
um mesmo proprietario, possivelmente sendo utilizadas por um mercado locatario da
cidade que, devido a proximidade das industrias, poderia ser voltado para o uso de
trabalhadores das fabricas. Conforme Queiroz (2008, p. 129), “a maioria da
populagdo, principalmente a classe pobre e a nascente classe meédia, eram
formadas por inquilinos a mercé de um mercado privado de locagao”.

Essas habitagdes eram produzias com programas de necessidades enxutos,
basicamente composta por um ou dois quartos, cozinha, banheiro e uma pequena
sala de entrada, utilizando-se de elementos de baixo padrao construtivo para a

época. Em sua maioria eram casas geminadas implantadas em lotes estreitos, sem

9 Bairro situado na Zona Leste de Campina Grande, com predominancia de uma populagdo de
classe média-baixa da cidade.
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janelas laterais e com precarias instalagdes sanitarias, em alguns casos

apresentando latrinas no quintal.

Figura 26 - Galpao da firma Demonsthenes Barbosa instalado nas proximidades do Agude Velho

Fonte: APMCG (2017)

Figura 27 - Solicitagdo de construgado de casas nas proximidades do Agude Velho

Fonte: APMCG (2017)
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Apesar do crescimento industrial de Campina Grande e sua potencialidade
para atrair grandes industrias para a regiao, percebe-se que a partir da década de
60, a maioria das industrias existentes no entorno do Agude Velho passam a serem
fechadas ou relocadas para o novo distrito industrial, fazendo com que as
edificagbes industriais das areas, em sua maioria, passem a ficar subutilizadas e
ociosas. Em paralelo ao abandono das edificacbes industriais, a produgéo
habitacional da area se intensifica, a exemplo da expansdo do bairro do José
Pinheiro, que se expandia de forma concentrada proximo da area, tornando-se
suburbio até a década de 70, com casas de baixo padrdo construtivo e ruas
pequenas e estreitas, além do bairro do Catolé, que inicialmente cresce de forma
dispersa, mas intensifica sua producao habitacional entre as décadas de 80 e 90
com a fomentagcado comercial do bairro.

Desta forma, com a consolidagdo dos bairros préximos do Agude Velho para
uso habitacional e seu entorno comportando as edificagdes industriais subutilizadas,
nao se observam modificagdes significativas na paisagem da area até o final do
século XX. Durante décadas, as chaminés, galpdes e edificagdes industriais
marcaram grande parte da paisagem do velho agude, dividindo espago com as
residéncias de alto padrdao que foram implantadas no seu entorno imediato,
conforme a Figura 28.

Figura 28 - Fotografia do Agude Velho na década de 90

Fonte: Retalhos Historicos (2017)
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Apesar da pouca transformacéo fisica nesse periodo, o velho agude finda o
século XX tendo cada vez mais importancia de uso e tornando-se um dos principais
cartdes postais que representaria Campina Grande, transformando-se no principal
espaco publico de um municipio, que passa a ter uma hegemonia nas areas de
educacao e tecnologia®®. Observa-se a propagacgdo da imagem de Campina Grande
através de dois fortes elementos representativos, o Sdo Joao, juntamente com o
Parque do Povo, e o Agude Velho, como principal espaco publico da cidade, oriundo
de uma paisagem que passa a caracterizar Campina Grande como elemento

identitario, como podemos perceber em alguns anuncios do jornal Correio (Figuras

29 e 30).

Figura 29 - Homenagem de shopping da Figura 30 - Homenagem de empresa

local pelos 139 anos de CG local pelos 139 anos de CG

(’, c ity frdit /'/// Z3 //{ Hoje ¢ dia de Campina j A1t ok

\ {4 1/\}... (VG j’,) / {0 Grande. Sio 139 anos de .“ : R
uma histéria feita de lutas ¢ e
sacrificios pelos nossos P ok
ancestrais e pelos que ‘
permanecem hoje num ‘
esforco grandioso ¢ herdico
pelo desenvolvimento
Parabéns, Rainha, teus —— |
stiditos sentem-se
envaidecidos em participar e Parabens.
desta grande [esta. ' Campina!

MODERNA

Fonte: Jornal Diario da Borborema, de 11 de Outubro de 2003.

—

TR Lt i it A i

Destaca-se o Agude Velho como uma das belezas paisagisticas de Campina
Grande, tornando-se um espacgo publico que da aspecto de hospitalidade e boas-
vindas aos franseuntes que chegam na cidade. Assim, com uma importancia
gradativamente consolidada, novos usos passam a ser absorvidos pelo espaco
publico do agude, enquanto antigos costumes eram cada vez mais esquecidos.

A importancia da area como espaco de convivéncia e lazer € carimbada pelo

poder publico, através da utilizacdo das ruas de entorno do velho agude para atos

20 Principalmente devido as universidades implantadas na cidade, com cursos de tecnologia
referencia nacionalmente.
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civicos, comemoragdes e instalagbes de monumentos e memoriais, a exemplo do
monumento de comemoragédo do centenario de emancipag¢ao da cidade, instalado
na margem leste do agude. Cresce Campina Grande, impulsionada por novos
costumes e praticas, fomentada por novos meios econémicos que expande a malha
urbana da cidade, tornando area central o que antes era suburbio. Novas areas mais
distantes do centro passam a ser incorporadas na malha urbana e a verticalizagao
passa a ser observada a partir da ultima década do século XX impulsionada por um
mercado imobilidrio mais atuante e com novas estratégias de comercializagdo dos
seus empreendimentos. As antigas residéncias se esvaziam, preferindo familias de
maior poder aquisitivo morarem em condominios fechados, sejam verticais como
também horizontais. A especulacdo imobiliaria se intensifica, derrubando o que era
“antigo” para a construcdo do “novo” e “moderno”. Com isso, mudam-se as
edificacbes, muda-se a forma de morar na area central, muda-se a paisagem que

até inicio da década de 90 parecia intocada.
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3 A PRODUGAO DAS HABITAGOES MULTIFAMILIARES NO ENTORNO DO
ACUDE VELHO - 1990 A 2017

Na segunda metade do século XX, o crescimento das cidades brasileiras se
intensifica, expandindo-se, principalmente em torno de um mercado de producgao
habitacional. Conforme Volochko (2015), os dados do mercado imobiliario permitem
identificar dois momentos que despontam o numero de iméveis langados no Brasil, o
biénio de 1996 e 1997, e o periodo entre 2007 a 2013. A fomentacdo dessa
produgao residencial se da inicialmente pela aproximacéo do setor imobiliario e o
capital financeiro, principalmente pela criagcdo de novos instrumentos financeiros que
permitem a transformacédo de bens imoveis em titulos. Conforme Bonduki (2007), em
1995 ha uma retomada dos financiamentos habitacionais, a partir do fundo de
garantia por tempo de servigo (FGTS), apés um periodo de paralisagao. Ja em 2006,
ha uma forte abertura de capital na Bovespa por parte de incorporadoras, com
significativa presenca de investidores estrangeiros, percebendo-se dois picos de
atividade do setor imobiliario.

De acordo com Volochko (2015), a forte expansao do setor imobiliario entre
2005 e 2012 pode ser explicada, a grosso modo, pelos seguintes processos: a)
abertura de capital em bolsa de valores das principais incorporadoras brasileiras,
quando passam a se capitalizar (receber investimentos) e se endividar (alavancar
financeiramente) para expandir seus langamentos e aumentar seus lucros; b)
relativa estabilidade econémica (inflacdo e taxa de juros mais reduzidas), com
reducao do desemprego (em que pese os empregos subcontratados, terceirizados,
temporarios, precarizados); c) execugcdo do programa habitacional Minha Casa
Minha Vida; d) flexibilizagdo e ampliagcdo da concessado de crédito imobiliario aos
compradores; e) alteragdes na legislacdo do financiamento imobiliario, com a

consolidacéo da alienacao fiduciaria de coisa imovel.

3.1 A valorizagao da area de entorno do agude velho

Nesse contexto de expansdo da produgdao imobiliaria em escala nacional,
observa-se Campina Grande no final do século XX crescendo nas diferentes
dire¢des, originando novos bairros em areas que antes eram consideradas zona

rural. Em 1990, a cidade ja comporta uma populagdo de aproximadamente 320 mil
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habitantes?!, distribuidos em diferentes areas com concentragdo de diferentes
padrées. Condominios, loteamentos e conjuntos habitacionais regem o crescimento
urbano da cidade, fomentado pelo processo esbogcado anteriormente, principalmente
pelos investimentos e créditos cedidos pelo governo federal, impulsionando a
produgao de habitacéo popular.

Além de uma expans&o horizontal, também ¢é perceptivel o aumento do
numero de condominios verticais na cidade, servindo de moradia para uma parcela
da populacdo que passa a trocar a casa pelo apartamento. Conforme dados do
Costa (2013), em 1990 o numero de apartamentos teve uma alta variagdo em
comparagao com o numero de casas, iniciando, de forma timida, na década de 90 e
intensificando-se na primeira década do século XXI.

Como pode ser observado na Figura 31, a qual apresenta um aumento do
numero de apartamentos a venda, em detrimento do numero de casas, a produg¢ao
de empreendimentos habitacionais verticais de médio a alto padrao € maior que a
producao de habitagcdes unifamiliares de mesmo padrao, com uma variacdo de mais

de 50% de apartamentos, enquanto o numero de casas teve uma variagao de 15%.

Figura 31 - Tipos de domicilios particulares permanentes na cidade de Campina Grande

Tipo de domicilios 2000 2010 Variacio absoluta entre os  Variacéo

anos relativa

Casa 78.296 93.153 14.857 15,94%

Apartamento 4.780 9.698 4918 50,71%

WL, CEE T T 1500  1.135 -365 -32,16%
comodo®

Total 84.576 104.720 20.144 19,24%

Fonte: Costa (2013)

A diminuicdo da oferta de areas vazias, juntamente com a instalagdo de
empreendimentos por parte do setor publico e privado, sédo fatores que intensificam
e alteram o valor da terra urbana, valorizando algumas areas em detrimento de
outras, principalmente por parte do setor imobiliario, que passa a investir nessas
localidades para serem revendidas posteriormente. Conforme Carlos (2007), os
fatores para a formacgao do preco da terra possui relacdo com a localizagcdo da area
no espaco urbano, tendo a acessibilidade aos lugares privilegiados da cidade,

21 Conforme dados do IBGE-SIDRA. Dados retirado de Lima (2004).
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acesso a infraestrutura existente e os fatores vinculados a geografia do local como
caracteristicas essenciais.

Através das Figuras 32 e 33 pode ser observado o preco meédio do metro
quadrado nos terrenos de Campina Grande em 1995 e 2010. Em 1995, encontra-se
o centro da cidade bastante valorizando em comparagao com as demais localidades,
diferente de muitas cidades que se expandiram e desvalorizaram suas areas
centrais, as quais atualmente sdo consideradas zonas marginalizadas, ndo atraindo

nenhum interesse para investimentos por parte do setor imobiliario.

Figura 32 - Pregco do Metro Quadrado dos Terrenos em 1995

LEGENDA
MEDIA DO PREGO DO M2 POR BAIRRO

ATE 50 REAIS O M2

200
I s e 200 235 s o2

OUTROS BAIRROS

Fonte: Costa (2013)

Figura 33 - Preco do Metro Quadrado dos Terrenos em 2010

LEGENDA
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Fonte: Costa (2013)
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Em 2010, observa-se a area central de Campina Grande com o pre¢go médio
do metro quadrado bem mais elevado em comparagdo com o periodo anterior,
puxando a reboque a valorizagcao de areas préximas, a exemplo do bairro da Prata e
do Catolé, onde o ultimo se torna um grande vetor de expansao da cidade, devido a
proximidade com o centro e os empreendimentos institucionais e privados instalados
no local. As tabelas elaboradas por Costa (2013), também mostram que a
valorizag&o da area central de Campina Grande ndo € um processo atual, e sim algo
que vem se intensificando nas ultimas décadas.

Frente a toda essa valorizagdo, principalmente na area central da cidade,
percebe-se que esses setores passam a receber empreendimentos verticais, a
exemplo dos bairros da Prata, Centro e Catolé. A valorizagdo atrai o mercado
imobiliario para a implantacdo de condominios verticais, prédios corporativos e
empresariais que passam a fomentar a verticalizacdo na cidade a partir da década
de 90.

3.2 O processo de verticalizagao de campina grande

Souza (1994) explica que, o processo de verticalizagao no Brasil teve inicio
nas cidades do Rio de Janeiro e Sdo Paulo, no final do século XIX e inicio do século
XX. O autor enfatiza que, com o emprego de novas tecnologias na primeira metade
do século XX, a exemplo do concreto armado e dos elevadores, os edificios
ganhavam ainda mais pavimentos, intensificando-se no Brasil com a criacdo do
Banco Nacional de Habitagdo (BNH). Conforme Sposito (1991, p. 56), a
verticalizacdo é uma forma peculiar de expansdo urbana, pois “reproduz
territorialmente a cidade através da ampliacdo, da multiplicacdo e do desdobramento
de sua base fundiaria”.

Como visto no capitulo anterior, Campina Grande passa a ter suas primeiras
edificagdes com mais de cinco pavimentos, a partir da metade do século XX, com a
construgcao nos edificios Rique e Lucas no centro da cidade, sendo os dois de uso
misto, com comércio nos primeiros pavimentos e apartamentos nos demais. Apos a
implantacao de tais edificacoes, percebe-se um hiato no processo de verticalizagao
da cidade, implantando-se poucos edificios até a década de 90. Desse periodo em

diante se vé uma intensificacdo na producido de edificagbes verticais em distintos
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bairros, diferente de algumas cidades médias?® que concentram seus prédios em
apenas uma localidade. Bairros como Mirante, Catolé, Prata e Centro sdo alguns
dos exemplos de bairro que passam a concentrar esses empreendimentos.

A expansao demografica de Campina Grande, resultando na diminuicdo da
oferta de lotes vazios e a valorizagdo de algumas areas, sdo caracteristicas que
fomentam a verticalizagdo da cidade no final da década de 90. Grande parte das
edificagées habitacionais multifamiliares instaladas nas areas centrais da cidade sao
de alto padrao, inseridas em locais ditos privilegiados e dotados de infraestrutura,
destinadas para uma parcela da populagao de classe média a alta.

Conforme Costa (2013), os primeiros bairros que passaram pelo processo de
verticalizagdo em Campina Grande foram o Centro, Prata, Alto Branco e em
seguida, Catolé e Mirante. O Centro, verticalizado timidamente até 2005, crescia de
forma mais dispersa, através da implantagao de algumas edificagdes proximas a rua
13 de Maio e na rua Irineu Joffily, de uso residencial e/ou comercial, enquanto que
nas proximidades do Agude Velho foram implantados poucos condominios verticais
nesse periodo.

Proximo ao centro, o bairro da Prata € historicamente reconhecido como polo
de saude da cidade, comportando clinicas, hospitais e grande parte do setor meédico
de Campina Grande. Inicialmente percebe-se a implantagdo de alguns edificios
voltados para consultérios no bairro da Prata, a exemplo dos edificios San Pietro e
San Raphael?3. Posteriormente, o bairro passa a se verticalizar também para uso
habitacional, principalmente com edificacbes implantadas na rua Rodrigues Alves
principal vetor de acesso do bairro ao centro, com empreendimentos de alto padrao,
tornando o bairro, além de centro médico, também area nobre de habitagao.

Outro bairro préximo ao centro da cidade é o Catolé, o qual atualmente
concentra a maior parte dos empreendimentos de habitagcdo multifamiliar de
Campina Grande, conforme pode ser observado na tabela da Figura 33. A expanséao
do bairro ocorre na segunda metade do século XX, intensificada no final da década

de 90, com a implantacdo de equipamentos comerciais e institucionais na area, a

22 Cidades ndo metropolitanas que possuem uma populagdo entre 100 mil a 500 mil habitantes.
Cidades que vem ganhando espaco nos estudos da geografia.
23 Edificios que comportam laboratdrios e consultorios.
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exemplo dos Shopping’s Luiza Mota e Iguatemi?*, ativando mais ainda o comércio da

regiao.

Figura 34 - Ano do “habite-se” dos prédios com cinco ou mais pavimentos por bairro

Bairros/Periodos | Antesde |De 1990a |De2000a |N&o sabia
1990 2000 2009
Centro 1 6 11 4
Bela Vista 0 2 7 1
Prata 0 3 6 0
Bodocongo 0 1 1 0
Catolé 0 2 19 15
Jardim Tavares 0 1 6 2
Alto Branco 0 2 3 2
Santo Antonio 0 1 2 1
Mirante 0 4 3 0
Bairro das Nacdes 0 1 0 0
Sdo José 0 0 1 0
Total 1 23 59 25

Fonte: Barboza; Costa (2009)

Através dos numeros, observamos que o Centro, Prata (conjugada com o
bairro da Bela Vista) e Catolé concentram a maior parte dos empreendimentos
habitacionais multifamiliares da cidade, enquanto que bairros um pouco mais
distantes da area central tiveram um processo de verticalizagdo mais timido,
promovido basicamente pela implantagdo de conjuntos habitacionais do programa
do governo federal, Minha Casa Minha Vida. Sendo assim, vé-se que a centralidade
€ uma das principais condicionantes para a implantacdo de empreendimentos
habitacionais verticais de alto padrao na cidade.

Ainda, conforme a tabela, pode ser observado que a verticalizagdo nos
diferentes bairros foi mais intensa entre 2000 a 2009, registrando um maior numero
de habite-se para construcdo de prédios nesse periodo, possivelmente fomentado
pelos incentivos do governo federal durante esses anos, fomentando o crescimento

da construgao civil do pais.

24 Atualmente chamado de Shopping Partage.
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Frente as observagdes acerca da verticalizagcdo de Campina Grande, parte-se
para as observacgdes das alteragdes de usos nas edificagcdes do espago em estudo a
partir da década de 90, entendendo-se que a verticalizacdo da area € causa e
consequéncias de tais alteragdes. Enquanto antes existia um predominio de
habitagcdes unifamiliares e edificagdes industriais, observa-se que a partir da década
de 90 ocorre um grande processo de alteracdo no uso e ocupacdo da area de
estudo, através da implantacdo de estabelecimentos comerciais e institucionais,

juntamente com os condominios verticais que passam a ser instalados.

3.3 ALTERAGOES NO USO E OCUPAGAO DA AREA

Através dos anuncios e propagandas expostas no capitulo anterior, percebe-
se que a area em estudo se caracteriza como um importante espago histérico e
paisagistico para Campina Grande, anteriormente demonstrando o progresso
industrial e agora utilizando-se de outros discursos para caracteriza-la, como
qualidade de vida, desenvolvimento e modernidade. Inicialmente tendo um carater
industrial e habitacional, a area de entorno Agude Velho passa a comportar novos
usos e novas dinamicas. A disponibilidade de terrenos e galpdes de usos industriais
que estavam ociosos desperta novos investimentos para incorporar a area como um

novo setor financeiro da cidade, recebendo novos empreendimentos:

Com o deslocamento dos setores produtivos industriais, destroem-se
bairros que viviam em fungdo dessas atividades, e com eles ocorre a
destruicdo dos espacos de sociabilidade a partir da desintegragdo da vida
social. A disponibilidade de terrenos que continham antigos usos industriais/
residencial abre, assim, uma nova area para o setor financeiro. Essas areas
integram-se agora de outra forma no espago metropolitano, na contiguidade
da extensdo da centralidade das antigas areas que passam a compor o
campo de extensdo dos negécios constituidores do eixo empresarial-
comercial em funcdo da centralidade; enquanto antigas areas industriais —
em condigbes periférica - vao dar lugar aos condominios residenciais e um
novo modo de morar (CARLOS, 2015, p. 31).

Desta forma, o entorno do Agude Velho passa a ser cada vez mais valorizado
pelo setor privado, através da especulacdo imobiliaria dos terrenos e implantagao de
empreendimentos habitacionais e comerciais na area. O setor também desperta a

atencado de instituicbes e do poder publico, os quais passam a implantar alguns
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equipamentos na area, a exemplo do Museu de Arte Popular da Paraiba?® instalado
pela UEPB em parceria com o governo do Estado, Museu Digital®®, construido pela
prefeitura municipal e administrado pelo SESI, além de bustos e pracas promovidas
por outras instituicoes.

Percebe-se o Acude Velho como uma area de atracdo de investimentos dos
diferentes setores que proporcionam novas dindmicas e usos para a localidade.
Conforme Carlos (2015), geralmente criam-se nucleos nas cidades, com forte poder
de atracdo e pesados investimentos publicos e privados, tornando-se espacos

caracterizados como polos econémicos, como também de lazer e servigo:

Cria-se, assim, um nucleo na metrépole, com forte poder de atragdo, com
pesados investimentos publicos e privados gerando um deslocamento de
atividades que passam a competir com antigos polos econdmicos da
metropole, constituindo um novo polo de atracdo de investimentos com
extensao da centralidade num eixo empresarial da metropole, associado a
um polo de lazer delimitado/ definido pela localizagdo de bares,
restaurantes, teatros, shoppings, hotéis, ligados a um consumo organizado,
programado, produzido e povoado de signos (CARLOS, 2015, p. 31).

Frente ao exposto, a area de entorno do Agude Velho, devido a toda sua
valorizagao e investimentos do setor publico e privado, passa a absorver novos usos
e praticas, seja por meio das atividades institucionais, como também de praticas de
entretenimento e lazer, a exemplo das caminhadas realizadas em diferentes
periodos na calgcada do agude, a utilizacdo do Parque da Crianga no local do antigo
curtume dos Motas?’, e a gastronomia promovida por restaurantes, lanchonetes e
bares instalados na proximidade. Enquanto que durante o século XX existia uma
predominancia de uso habitacional ao norte do Acude Velho e de industrias no
entorno imediato, conforme o mapa (Figura 32) percebe-se que a area passa a
comportar diferentes equipamentos com distintos usos a partir da década de 90.
Antigas residéncias passam a ceder lugar para estabelecimentos institucionais e
comerciais, como também galpdes e industrias que sdo substituidos por torres

residenciais.

25 Popularmente conhecido como Museu dos Trés Pandeiros, projetado pelo arquiteto Oscar
Niemeyer.

26 Museu construido pela Prefeitura e cedido para administragdo do SESI.

27 Curtume de beneficiamento de couro que ficava instalado no local onde hoje funciona o parque da
crianga.
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Apesar da alteragao de usos da maioria das edificagdes na area condicionar a
derrubada das pré-existéncias para a implantacdo de novos usos, alguns
preservaram suas caracteristicas, principalmente estabelecimentos que procuram
tomar partido dos preceitos historicas das edificagbes, a exemplo da livraria Nobel 28
a qual preservou a fachada da antiga residéncia, alterando apenas as esquadrias
que existiam, conforme pode ser observado na comparagdo da imagem
contemporanea do estabelecimento (Figuras 35 e 36) e a pintura de Enoque Limeira
da antiga casa.

Figura 35 - Pintura de Enoque Limeira de antiga

residéncia na Irineu Jofilly Figura 36 - Livraria Nobel na Rua Irineu Joffily

—ry

Fonte: SEPLAN (2017) Fonte: Acervo pessoal.

Nas ruas de maior circulagdo, como a Irineu Jofilly, Miguel Couto e Severino
Cruz percebe-se uma concentragao de edificagdes de uso comercial e institucional,
0s quais substituem os antigos usos residenciais que as historicas ruas detinham.
Em alguns casos as alteracbes de uso também se aproveitam da estrutura
existentes, como pode ser visto nas analises dos perfis das ruas da Figura 37 feitas
dessas trés ruas, a qual foi realizada de forma a identificar as alteragdes nas
edificacbes desses trechos, observando as que possuem maior e menor

preservacao das fachadas.

28 Livraria situada na rua Irineu Jofilly.
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Figura 37 - Analise do perfil das ruas Irineu Jofilly, Miguel Couto e Severino Cruz

LEGENDA

I EDIFICACOES COM POUCA MODIFICACAO
EDIFICACOES COM MUITAS MODIFICACOES
E— DIFICACOES COMPLETAMENTE MODIFICADA

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Inicialmente, na Rua Irineu Joffily percebe-se um uso predominantemente
comercial, onde a maioria das edificagbes sofreu algum tipo de modificagdo, sendo
descaracterizada. Na rua Miguel Couto também observa-se um predominancia de
uso comercial, com a presenca de algumas edificagdes subutilizadas, as quais nao
sofreram qualquer modificagdo na sua fachada, apesar de deterioradas. Chama a
atencgéo a edificagdo do restaurante La Cucina?®, a qual restaurou as caracteristicas
histéricas das fachadas para, assim como a livraria Nobel, utilizar do apelo histérico
da edificacao para o conceito do estabelecimento.

Por ultimo, foi analisado o perfil da parte leste da rua Severiano Cruz, trecho
que possui uma predominancia institucional e comercial. Através da analise,
percebe-se que muitas edificagbes preservam as caracteristicas das antigas
residéncias modernistas, alterando o uso habitacional para institucional.

Através do mapa de uso e ocupacgao do solo (Figura 38), percebe-se uma
grande quantidade de equipamentos de uso institucional no entorno imediato do
acude, a exemplo da maternidade, secretarias municipais, escolas, universidades e
a FIEP®°. Na regido mais ao norte do agude continua sendo observada uma
predominéncia de uso habitacional, contudo, percebe-se a instalacdo de
equipamentos comerciais e de servigo no setor, como também a implantacdo de

condominios verticais inseridos a partir da década de 90.

29 Restaurante situado no final da Rua Irineu Jofilly
30 Federacgéo das Industrias do Estado da Paraiba.
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Figura 38 - Mapa de uso e ocupagéao do solo

. PARQUE/PRACA

. INSTITUICAO

LOTEVAZIO/
EDIFICACAO ABANDONADA

COMERCIO E SERVICO

. HABITACAO UNIFAMILIAR

. HABITACAO MULTIFAMILIAR

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Conforme destacado pelo mapa de uso e ocupagao do solo, observam-se
varios terrenos vazios, onde em alguns existiam residéncias que foram demolidas,
atualmente existindo apenas os muros, possivelmente tornando-se lotes para
especulacao imobiliaria. No lote de esquina entra a rua Severino Cruz € 0 comego
da rua Irineu Jofilly, percebe-se uma concentragéo de terrenos abandonados e de
edificagbes subutilizadas, a exemplo do galpdo da antiga Cavesa3'. Essa area se
destaca por ser um grande vazio urbano no centro de Campina Grande, visto que na

area central da cidade existem poucas areas sem construgoes.

31 Concessionaria de automével Volkswagen.
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Ao sul do Acude Velho, também se observam muitas edificagbes de usos
institucionais, a exemplo do Instituto S&o Vicente de Paulo®?, além de o6rgdo
vinculados com a prefeitura, como exemplo, a STTP e a Grafica Municipal. Também
existem muitas pracas e parques nesse setor, a exemplo dos existentes no entorno
imediato do Acude Velho e o Parque da Crianga, o qual se caracteriza como o maior
parque urbano da cidade.

A andlise acerca da alteracdo do uso e ocupacao da area em estudo contribui
com a percepgao das novas dindmicas e investimentos que o setor passa a receber,
tendo um protagonismo notério de investimentos por parte do setor imobiliario, que
passa a substituir as antigas residéncias e edificacbes industriais por novos
empreendimentos habitacionais multifamiliares, os quais passamos a nos deter no

presente estudo.

32 |nstituto religioso que possui uma escola e um asilo.
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34 Da casa ao apartamento: os empreendimentos habitacionais

multifamiliares implantados entre 1990 a 2017

Em 1990, a area central préxima do Agude Velho de Campina Grande ja se
encontrava praticamente toda adensada, salvo alguns lotes murados que sao tidos
como produtos de especulagdo imobiliaria. A necessidade de se construir na area
central encontra a barreira da falta de terrenos, intensificando as demoli¢des de
antigas residéncias e componentes industriais que sedem lugar aos condominios
habitacionais verticais, onde a moradia unifamiliar passa a ser trocada pela moradia
multifamiliar. Conforme as tabelas anteriores, percebe-se que a variagdo do numero
de apartamentos € bem maior que a variagdo do numero de casas entre 2000 e
2010, expondo esse processo de substituicao da forma de morar na area de estudo.

Casas e equipamentos industriais ociosos, em alguns casos tombados pelos
orgaos de protecdo patrimonial, passam a serem demolidos, algumas vezes na
clandestinidade, bastando apenas um dia para que toda a edificacdo que durante
anos marcou presenga no local, virasse entulho. Um dos casos mais recentes foi a
derrubada do prédio da antiga industria de cachaga Caranguejo, demolido em 2011

para a construcdo do empreendimento Mundo Plaza da Fronteira Engenharia:

Fazia uma tarde quente e ensolarada na serra e eu estava a caminho de
Jodo Pessoa. la passar o final de semana por la. Quando me dirigia para a
saida da cidade, passando de carro entre o Hiperbompreco e a fabrica da
Caranguejo, no acude velho, me deparei com a imagem chocante da fabrica
sendo posta no chao. Incrivel. Eu, que durante anos e anos me acostumei a
ver e a transitar diariamente pelos arredores da antiga e histérica fabrica,
olhava atonito o seu fim. A antiga chaminé estava no chdo, ndo havia
sequer lembrangas dela, e o edificio da fabrica estava sendo devastado
lentamente, meticulosa e pacientemente, espalhando poeira por todo lado.
Fiquei ali parado, por um tempo, olhando a ruina se avolumar diante dos
meus olhos que ardiam com o po6 fino dos escombros. Ao meu lado,
inUmeros outros olhares, curiosos, contemplavam mais um patriménio
histérico de Campina vir ao chdo. Nos, que estavamos ali, assistimos
atonitos a uma cena que teima em se repetir em nossa cidade (CAMPOS,
2012, s/n).

Além das edificacdes industriais, também passam a acontecer demolicdes de
antigos palacetes construidos na primeira metade do século XX, como também
casas de estilo modernistas, a exemplo de residéncias projetadas pelo arquiteto
campinense Geraldino Duda, as quais foram devastadas pelo processo

contemporaneo de producao imobiliaria:
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O avango do mercado imobiliario sobre areas de patriménio histérico,
cultural e natural do municipio vem gradativamente apagando de nossa
paisagem urbana as marcas de seu passado. Basta olhar para a regido
doentorno do agude velho, especialmente a regido situada entre o agude e
a rua Jodo da Mata. Gradativamente as antigas casas estdo indo ao chao,
cedendo lugar a torres cada vez maiores (CAMPOS, 2012, p. s/n).

Desta forma, na anadlise acerca do processo de producdo dos
empreendimentos multifamiliares de entorno do Acgude Velho, objetiva-se
inicialmente a identificagdo dos empreendimentos, de forma a possibilitar a posterior
analise das alteragdes na configuracdo espacial e da paisagem urbana da area.
Observando o mapa (Figura 39), sédo identificadas ao todo vinte e sete edificagdes
com mais de cinco pavimentos, que estao implantadas nas proximidades do Agude
Velho. Destas edificagbes, encontram-se em sua maioria condominios verticais de

uso residencial, trés de uso comercial e/ou empresarial, um flat e dois hotéis.

Figura 39 - Mapa de identificagao dos edificios com mais de cinco pavimentos

LEGENDA

01 - Imperial Home Service

02 - Solar das Acacias

03 - Mona Lisa Residence

04 - Cristiano Lauritze Residence
05 - Villa Blanca Residence

06 - Residéncial Orquidea

07 - Solar Nobre Residence

08 - Francisco Pinto Residence
09 - Residéncial Casa Bela

10 - Moysés Rizel Residence

12 - Antonio Tellha Residence
13-ROC

14 - Metropolitan

15- Residencial Roberto Rocha
16- Abilio Aleixo Reidéncial
17- Residencial Golden Mansion
18- Condominio Residéncial
People Park

19 - Mundo Plaza

20 - Sola Veronezzi

21- Belvedere Residéncial

22 - Residéncial Turmalina

23 - Parco Giardini

24 - Exclusive Home

25 - Titao Plaza Hotel

26 - Residéncial Triunfo

27 - Porto Belo

‘ EDIFICAGAO SUBUTILIZADA

@

EDIFICIO COMERCIAL E /OU
EMPRESARIAL
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Fonte: Elaboragao propria (2018)
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Reforgando o que foi visto no mapa de uso e ocupacgao do solo (Figura 38)
observamos uma grande concentragao de edificios na area norte do Agude Velho,
com destaque para a Rua Desembargador Trindade e Jodo Tavares, as quais
possuem varios condominios multifamiliares. Ja no entorno imediato do Acgude
Velho, observa-se a presenca de sete edificagbes verticais, quatro na Rua Paulo de
Frontin sendo dessas, trés concentradas no empreendimento Mundo Plaza e dois na
rua Severiano Cruz.

Apesar de possuir todas essas edificagdes de diferentes usos, nossa analise
ird se deter aos empreendimentos habitacionais multifamiliares instalados na area,
visto que sdo eles os protagonistas no processo de verticalizagdo do setor e
consequentemente da alteragdo da paisagem de area. Para uma analise mais direta,
foram escolhidos sete condominios verticais da area, levando-se em consideracéo a
repeticao das tipologias dos empreendimentos, como também pela distribuicdo deles

em diferentes setores do agude.

3.4.1 Analise dos Empreendimentos

Para melhor compreensdo e documentagcao dos empreendimentos, foram
elaboradas fichas de analises, utilizando-se como correlato a ficha de identificacéo
do Grupo de Pesquisa Arquitetura e Lugar da UFCG (GRUPAL - UFCGQG),
apontando algumas caracteristicas das edificagdes, a exemplo do nome,
construtora, localizagdo, numero de pavimentos, numero de apartamentos e o
programa de necessidades de cada apartamento, como também das areas comuns
dos empreendimentos. As fichas, que se encontram nos anexos do presente
trabalho, visam a demonstrar de forma mais direta, as particularidades e
similaridades de cada edificagdo, observando as “tendéncias” e caracteristicas
adotadas pelos agentes para os novos espacos de morar da localidade, contribuindo
para um melhor entendimento acerca do condominio como um todo, dividindo a

analise entre areas comuns e apartamentos.

3.4.1.1 Areas Comuns

Conforme Padua (2015), falando de Sdo Paulo, no momento de expanséo do

setor imobiliario, observa-se novos padrdes de construgcdes, chamando-os de “novos
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produtos imobiliarios”, os quais possuem uma porg¢ao de detalhes internos e novos
ambientes para consumo de uma classe alta. Assim como observado anteriormente
sobre a producdo habitacional na segunda metade do século XX em Campina
Grande, onde as casas que eram construidas passavam a incorporar uma série de
novos elementos e ambientes para os moradores, também podem ser observadas
essas produgdes nos condominios verticais, tanto nas areas comuns, como também
nos apartamentos. Conforme Cavalcanti (2011), a inovagao na dinamica do mercado
imobiliario € um mecanismo de dinamizacdo da concorréncia capitalista, oferecendo
e customizando o produto que sera oferecido, objetivando gerar vantagens
competitivas, na medida em que diferencia seu produto dos demais.

Conforme as fichas de identificacdo dos empreendimentos, percebemos que
a maioria dos condominios possuem varias similaridades, principalmente os mais
antigos. Ambientes como salao de festas, saldao de jogos e espago gourmet séo
presentes em quase todas as edificagdes, tornando-se areas “obrigatérias” em todos
os empreendimentos de médio a alto padrdo. Ainda nas areas comuns, alguns
empreendimentos utilizam-se de piscinas nos pavimentos superiores das garagens,
voltadas para as melhores vistas da cidade, criando ambientes de contemplacgéao, a
exemplo do Solar Veronezzi e do Mona Lisa Residence, que possuem a area de
lazer voltada para o Agude Velho.

Ja os condominios mais novos seguem o0 que Padua (2015), chama de
“novos produtos imobiliarios”, passando a incorporar novas areas e ambientes que
nao eram vistos anteriormente nos empreendimentos residenciais da cidade,
utilizando-se desses novos ambientes como artigos que promovem O
empreendimento para ser comercializado como um produto exclusivo e diferenciado
dos demais.

A incorporagdo desses novos ambientes também torna-se um contraponto
aos usos que os moradores podem fazer da cidade, através da criagdo de espacos
publicos artificias e até mesmo usos privados que podem ser feitos no meio urbano.
Temos os exemplos do cine room33 e beauty space®*, que passam a substituir o uso

que os moradores possivelmente poderiam fazer dos cinemas e outros

33 Espaco destinado para exibigdo de filmes.

34 Ambiente destinado para servigos de beleza.
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equipamentos privativos da cidade, condicionando cada vez mais o uso dentro do
préprio condominio em detrimento dos usos feitos fora dele.

Em sua pesquisa com os gerentes prediais de alguns edificios de Sao Paulo,
Padua (2015) comenta que grande parte da eficiéncia do conjunto de equipamentos
e do proprio cotidiano dos moradores se da pela protecdo e preservagao do
condominio em relagdo ao espago publico. Segundo o autor, a segurancga passa a
induzir novas praticas de apropriacdo do local de moradia, onde a rua e o espacgo
publico em geral passam a ser evitados, utilizando-se areas que o imitem, ou
simulam praticas realizadas no meio urbano.

Nos espagos comuns dos empreendimentos analisados também podem ser
encontradas areas verdes, pistas de caminhada e playground que visam a simular
as estruturas que podem ser encontradas em pragcas e parques, também
incentivando o uso privativo do condominio em detrimento dos usos em espacgos
publicos da cidade. Ressalta-se que o trabalho nao identifica se esses espagos
realmente condicionam o maior uso do empreendimento no lugar do uso que poderia
ser feito na cidade.

Também é observada a incorporagao de ambientes voltados para praticas
esportivas nos condominios verticais analisados, enquanto que nas edificagdes mais
antigas, sao observadas apenas pequenas quadras, agora € possivel encontrar
novos equipamentos de outras modalidades, a exemplo de quadras de squash,
piscina adulta com raia olimpica, espirobol®, fitness room 36 e areas de sauna e
massagem. Se vé nos condominios a fomentacao da ideia de clube, que oferece
equipamentos e ambientes esportivos e de lazer.

Na analise realizada, alguns empreendimentos se destacam pela utilizagédo de
ambientes encontrados em condominios de outras regides do pais, a exemplo do
Solar Veronezzi, que se utiliza de um espago gourmet de inverno na sua area de
lazer, ambiente projetado com lareira que visa a ser um atrativo para as noites frias
de Campina Grande. Ja no Parco Giardini, pode-se encontrar um “espagco mulher”
na area comum da edificagdao, espaco destinado para servigos de beleza, voltado

para o publico feminino.

35 Pratica esportiva que se utiliza de uma bola amarrada em um bastio, onde o objetivo é passar a
bola para o lado da quadra do adversario.

36 Espaco dedicado para atividades e servigos voltados para estética corporal.
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Sendo assim, observa-se uma variedade de ambientes e de novas
caracteristicas incorporadas nas areas comuns dos empreendimentos, objetivando
fornecer mais atrativos para o publico alvo das incorporadoras. Essas novas
tendéncias também passam a ser observadas nas novas tipologias de

apartamentos, os quais recebem novos espagos de uso para os moradores.

3.4.1.2 Apartamentos

Partindo para os apartamentos, também sao perceptiveis as similaridades e
particularidades de cada empreendimento. No geral, os empreendimentos mais
antigos, a exemplo do Belvedere Residence, possuem ambientes basicos como
banheiros, cozinha, sala de estar integrada com sala de jantar, area de servigos e
quartos, que podem variar de quantidade, de acordo com a tipologia do
apartamento. Ja nos empreendimentos mais recentes, percebe-se a incorporagao de
novos ambientes nos apartamentos, principalmente com a valorizagdo e ampliacéao
das varandas e do surgimento do espago gourmet. As varandas, em sua maioria,
sao voltadas para a paisagem do Acgude Velho, sendo perceptivel, principalmente
nos anuncios de venda dos apartamentos, a utilizagao da vista para o agude como
um atrativo de comercializagdo do apartamento.

Em geral, percebe-se a sala integrada com a varanda e/ou espago gourmet
como as areas mais divulgadas pelo marketing das incorporadoras, estratégia
vinculada diretamente com a localizagao e a paisagem do Acude Velho. Em alguns
casos, 0os apartamentos abrem mao da varanda para proporcionar um espaco
gourmet mais amplo, espaco esse que contempla churrasqueira e bancada de apoio
completamente integrado com a sala de estar e jantar.

Alguns condominios possuem apartamentos na cobertura com uma area
diferenciada dos demais pavimentos-tipo, a exemplo do Francisco Pinto Residence,
Parco Giardini e Cristiano Lauritzen. Essas coberturas, em sua maioria, sdo 0s
maiores € mais valorizados apartamentos dos empreendimentos, a exemplo da
cobertura do Parco Giardini que possui mais de 250 m2. Nessas tipologias, podem-
se encontrar o espaco gourmet e varanda com maiores dimensdes, utilizando-se de
banheiras, churrasqueiras, solarium e outros elementos locados em ambientes
sociais. Em geral, esses apartamentos possuem o maior numero de quartos, sendo

em alguns casos, como exemplo do Parco Giardini, todos suites.
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Com relagdo as dimensdes dos apartamentos analisados, encontram-se
unidades habitacionais com 110 m?, possuindo 3 quartos, até unidade com quase
400m? com 5 quartos. Em média, a maioria dos apartamentos possuem entre 110 a
140 m? com 3 quartos, variando a area de acordo com o tamanho dos espacgos
sociais. Outro ponto percebido foi a variedade de tipologias de apartamentos
encontradas em um unico empreendimento, enquanto que anteriormente os
empreendimentos possuiam entre uma a duas tipologias, podemos encontrar na
area de estudo alguns condominios com trés a seis tipologias de apartamentos,
incluindo a cobertura.

Frente ao exposto, cada caracteristica dos empreendimentos, seja das areas
comuns, como também dos apartamentos, fazem parte de estratégias e “tendéncias”
incorporadas pelo mercado imobiliario, na tentativa de criar particularidades para
cada empreendimento e fornecer um maior numero de itens e servicos a serem
oferecidos para uma demanda “exigente” da sociedade.

Conforme visto no capitulo anterior, a area urbana ao norte do Acude Velho
passou por um processo de implantagdo de novas tipologias habitacionais que
passaram a substituir e conviver juntamente com as casas produzidas no inicio do
século XX. Agora, diante do exposto, percebe-se uma nova substituicdo das
edificacbes existentes no local, através da implantagdo de condominios
habitacionais no lugar das antigas edificacbes existentes. Esses ciclos demonstram
as dindmicas do mercado imobiliario da cidade, sempre substituindo as antigas
tipologias habitacionais por novas, alterando a forma de habitar na area.

Grande parte das novas caracteristicas encontradas nos empreendimentos
fazem parte dos discursos e estratégias das imobiliarias e incorporadoras para a
comercializacdo dos apartamentos, visto que se utilizam de uma série de
particularidades das edificagbes como também do local o qual ele se insere para

promover e divulgar os empreendimentos.

3.4.2 As Estratégias de Divulgacdo dos Empreendimentos

Como visto anteriormente, o entorno do Agude Velho sofreu um processo de
desindustrializagdo na metade do século XX, abandonando os componentes
industriais e cedendo lugar para novos objetos urbanos. De acordo com Padua

(2015, p. 145), entre as areas propicias para a valorizagdo imobiliaria, estdo as
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antigas regides industriais, “que se tornaram visadas para esses novos
investimentos por apresentarem grandes terrenos disponiveis e onde 0s processos
de incorporacdo imobiliaria ndo se realiza plenamente”, permitindo uma rapida
valorizagao do espaco.

Dando um exemplo de Sao Paulo, Padua (2015) apresenta que a maioria dos
anuncios publicitarios de langamentos imobiliarios referem-se a empreendimentos
verticais em regides de desindustrializagdo da cidade, a exemplo da Vila Leopoldina,
Santo Amaro, Mooca, Belenzinho e Ipiranga. Com a substituicdo dos antigos
componentes do espaco industrial, o autor mostra que “novos produtos imobiliarios”
passam a ser instalados na localidade. Ainda segundo o autor, em inumeras falas
dos corretores de Sao Paulo, todo esse avanco do setor imobiliario em areas com
historico industrial aparece como processos de ’revitalizacdo” e “reurbanizacao’,
ressaltando que os condominios vém preencher algumas das novas necessidades
do momento atual, que séo “o verde”, “o lazer”, “a qualidade de vida”.

Desta forma, sdo incorporados estratégias e discursos por parte dos agentes
imobiliarios, com a intencionalidade de promover esses locais como areas
habitacionais, especificamente para uma classe com maior poder aquisitivo. Para
fomentar a produgdo habitacional de alto padrdo em determinados lugares, os
agentes se utilizam de uma variedade de estratégias para oferecer e vender os
empreendimentos, os quais procuram se distinguir oferecendo diferentes conceitos
relacionados ao lazer, aos esportes, a uma vida saudavel, a sustentabilidade, a
ecologia, ou ainda a uma nobreza e exclusividade.

Conforme visto anteriormente, os novos empreendimentos analisados no
entorno do agude apresentam grande quantidade de equipamentos de lazer e
servigos, incorporando praticas que antes eram realizadas na cidade, como por
exemplo, a caminhada, o cinema, a pratica de esportes e até mesmo o trabalho,
onde alguns conjugam torres corporativas e residenciais, a exemplo do Mundo
Plaza, situado no setor oeste do Agude Velho. Nesse contexto, o produto moradia

toma um conteudo que nao é s6 de moradia, mas também de investimento:

Morar ao lado do trabalho e com servigos a sua disposi¢gao a um passo de
casa. E com esse desejo que o mercado imobilidrio pretende suprir com sua
aposta em langamentos de uso misto. Sdo empreendimentos que rednem
torres residenciais e escritorios. Alguns chegam a ter lojas, hotéis e
estacionamento no mesmo terreno (PADUA, 2015, p. 148).
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Além de todas as caracteristicas e objetos que s&o incorporados aos
condominios, a seguranga se torna um novo trunfo de divulgacdo dos
empreendimentos. Em sua pesquisa com os gerentes prediais de alguns edificios de
S&o Paulo, Padua (2015) comenta que grande parte da eficiéncia do conjunto de
equipamentos e do proprio cotidiano dos moradores se da pela protegdo e
preservacao do condominio em relagcdo ao espago publico, dependendo de um
refinado esquema de segurancga para poder funcionar. A rua e o espago publico em
geral passam a ser evitados, onde a cidade se torna um espago perigoso. “Sao os
aparatos necessarios para a auto segregacgao, que se tornou status, a separagao
absoluta entre o condominio e a rua” (PADUA, 2015, p. 151).

Os condominios fechados, especificamente os verticais, ganham uma nova
dimensao, tanto pelo tamanho, quanto pela quantidade de equipamentos internos.
Nesses componentes, a moradia passa a carregar um sentido mais amplo,
tornando-se um lugar que manifesta a posicao dos moradores, da hierarquia social e
0 seu status. A exclusividade que esses empreendimentos visam a fornecer € o que
Bourdieu (1989) apresenta como representagéo e vontade de existir socialmente e
ser percebido como distinto.

Ao tempo em que o morador se torna consumidor, além do produto moradia,
ele passa a consumir um produto que lhe oferece o lazer, a sustentabilidade, a
seguranga e o status do poder de morar em um ambiente que possa lhe fornecer
tudo isso. Desta forma, a qualidade de vida passa a ser um produto explorado pelos
agentes que produzem e vendem esses empreendimentos, indicando que quanto
maior o poder de compra, maior € a qualidade de vida.

Apesar da possibilidade de identificar uma série de discursos e estratégias na
comercializagdo e divulgagdo dos empreendimentos habitacionais da area em
estudo, a presente etapa do trabalho procurou identificar matrizes discursivas
utilizadas nas propagandas dos empreendimentos anteriormente analisados,
possibilitando uma melhor compreensdo das estratégias utilizadas pelo mercado
imobiliario e incorporadores na comercializagdo dos empreendimentos. Para tal
andlise foram utilizados anuncios e propagandas encontradas nos sites das
construtoras e nas agéncias imobiliarias, por meio de folhetos e portfélios
distribuidos na cidade, além de propagandas dos empreendimentos encontradas em

revistas e jornais.
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De forma geral, foi possivel identificar trés matrizes discursivas utilizadas na
maioria dos empreendimentos; paisagem, localizagdo e seguranga. Apesar da
analise ser feita particularmente na area em estudo, percebe-se que essas matrizes
discursivas também s&o bastante utilizadas em empreendimentos desse porte em
outras localidades, visto que eles se inserem em areas com vistas e localizagdes
privilegiadas da cidade, além de fornecerem a ideia de que morar em condominio
fechado, seja vertical ou horizontal, € mais seguro. Da mesma forma, a utilizacdo do
discurso de morar bem em areas centrais na cidade, vinculando a proximidade com
o0 Agude Velho e a vista da sua paisagem como um dos atributos principais dos

empreendimentos.

3.4.2.1 Estratégia 01: Paisagem

Ao tempo em que o presente trabalho pretende analisar a transformacgao da
paisagem urbana por meio da implantagcdo dos empreendimentos de habitagdo
multifamiliar na area de estudo, também observa que essa mesma paisagem é
utilizada como discurso e estratégia dos promotores imobiliarios para a venda dos
produtos. Em grande parte dos empreendimentos, principalmente os que se
encontram no entorno imediato do Agude Velho, podem-se encontrar slogans e
anuncios voltados para a vista que o apartamento tem para o Acude Velho, inclusive
na composi¢cao das imagens das propagandas, tendo o agude assumindo um certo
protagonismo visual no anuncio.

No anuncio do empreendimento Solar das Acacias (Figura 40) observa-se o
Acude Velho em primeiro plano, mostrando a relacdo e a proximidade do
empreendimento com a area, além da énfase exposta da vista que o

empreendimento tera do agude.
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Figura 40 - Panfleto de divulgacdo do Solar das Acacias
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Fonte: Fronteira Engenharia (2017)

Ja na Figura 41, temos uma visualizagdo esquematica de dentro de um
apartamento no Francisco Pinto Residence, apresentando o Acude Velho ao fundo,
proporcionando a ideia que futuramente o morador tera da vista da area, além da

relagado do seu espago gourmet e varanda com a paisagem.

Figura 41 - Imagem renderizada para propaganda do Francisco Pinto

Fonte: Zelare Imoveis (2017)
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Ao tempo em que o empreendimento demarca a paisagem da area, ele
também se utiliza dessa mesma paisagem como estratégia de divulgagao, vendendo
a vista que se tem do Agude Velho, como elemento exclusivo desses apartamentos,
reforcando a hegemonia que a localizagdo do agude tem em relagdo a Campina

Grande.

3.4.2.2 Estratégia 02: Localizagdo

Na venda do produto apartamento também esta embutido o produto lugar,
onde inicialmente os agentes precisam vender a ideia de que o lugar onde o
empreendimento esta localizado ndo € um espago qualquer no contexto urbano,
agregando uma série de atributos que o local comporta para ser vendido, como a
paisagem, infraestrutura, centralidade e lazer. Conforme Padua (2015, p. 153) “Com
o lugar, vende-se também um determinado tipo de vida, integrando no que ditam as
necessidades do momento atual.” Vende-se a qualidade de vida, o verde, o estilo de
vida, o lazer, vende-se a possibilidade da felicidade, construida em uma redoma em
meio ao “caos da metropole”.

Incorporado de caracteristicas e atributos de consumo por parte dos
moradores, enfatiza-se que a moradia passa a ser um objeto que visa a exercer um
status no meio urbano, onde a melhor localizacdo, a melhor vista, o maior
apartamento passa a ser simbolo de poder para uma classe média e alta. O
conjunto de valores subjetivos e objetivos, discutido por Bourdieu (1989), estédo
presentes, fazendo com que sejam areas atrativas para receber esses
empreendimentos.

Assim como outras propriedades, a localizagdo também passa a ser
entendida enquanto produto, assumindo um status ativo e dinamico na estruturagao
da cidade. Conforme Villaga (1998, p. 24), “A localizagao € ela propria, também um
produto do trabalho e é ela que especifica o espaco intra-urbano. Esta associada ao
espago como um todo, pois se refere as relacdes entre um determinado ponto do
territorio urbano e todos os demais”.

Conforme podemos observar nas imagens (Figuras 42 e 43) os anuncios
utilizam-se da palavra exclusividade ao se remeter ao Acude Velho de Campina
Grande, proporcionando a ideia de que o lugar € unico para se viver e morar na

cidade. Da mesma forma que a particularidade da paisagem € vendida pelos
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empreendimentos, a localizagao central do Agude Velho e sua proximidade com
importantes equipamentos institucionais, comerciais e de lazer, passam a também
fazer parte da estratégia discursiva dos agentes. Desta forma, além das proprias
caracteristicas da moradia, a localizacdo e toda a sua infraestrutura passam a

exercer papel preponderante para atrair investidores e moradores.

Figura 42 - Imagem de divulgacao do Exclusive Home
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Figura 43 - Propaganda no portfélio do Cristiano Lauritzen Residence
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Também vale a pena destacar a escolha dos nomes de alguns
empreendimentos localizados préoximos ao Agude Velho, empreendimentos que
remetem algumas caracteristicas presentes na area, a exemplo da utilizagdo do
termo “solar”, presentes em trés torres residenciais, todas edificagbes da Fronteira
Engenharia. Conforme Almeida (2017), a estratégia da construtora foi conferir aos
seus produtos facil identificagdo da propria empresa, como também remetendo a
caracteristicas da localizag&o.

Também reforcando a identidade da localizacdo, em uma escala mais ampla,
outros empreendimentos utilizam-se de nomes de antigas personagens que
marcaram a historia de Campina Grande, a exemplo do edificio Cristiano Lauritzen
Residence que faz uma homenagem a um dos primeiros prefeitos da cidade, que

teve importante papel na modernizagcédo da cidade no comecgo do século XX.

Figura 44 - Anuncio de novo empreendimento da Fronteira Engenharia
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Fonte: Fronteira Engenharia (2017)
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3.4.2.3 Estratégia 03: Seguranga

Como ja visto, os condominios fechados passam a simular a cidade,
incorporando pragas, parques, alamedas, pistas de caminhadas, academia, ou seja,
uma série de elementos que anteriormente encontravam-se no espacgo publico, mas
que agora passam a ser realizados dentro da area restrita do empreendimento,
fazendo com que o morador evite ao maximo sair para a cidade, dando a ideia de
que ele resolvera grande parte da sua vida dentro do seu condominio. Padua (2015)
comenta que grande parte da eficiéncia do conjunto de equipamentos e do préprio
cotidiano dos moradores se da pela protecdo e preservagdo do condominio em
relagdo ao espacgo publico, dependendo de um refinado esquema de seguranga para
poder funcionar.

A seguranca passa a induzir novas praticas de “apropriacdo” do local de
moradia, onde a rua e o espacgo publico, em geral, sdo evitados e a cidade passa a
ser vista como um espacgo perigoso. Conforme Padua (2015, p. 151), “sdo os
aparatos necessarios para a auto segregacgao, que se tornou status, a separagéo
absoluta entre o condominio e a rua”. Os muros dos condominios passam a se
constituir como uma barreira real para o acesso e implicam dizer que o setor privado
se responsabilize em proteger os cidaddos do medo de circular no espago publico,
proporcionando barreiras e policiamentos particulares que delimitam o uso publico
do uso privado desses moradores.

Em sua maioria, as propagandas dos condominios residenciais verticais da
area de estudo utilizam-se da seguranga como discurso de venda dos mesmos,
aproveitando-se da crescente onda de inseguranga imposta nas cidades brasileiras,
que confinam e condicionam cada vez mais para que a populagdo more em lugares
exclusos e fechados.

Grande parte dos anuncios referentes aos empreendimentos habitacionais,
utilizam-se do discurso de seguranga, como pode-se perceber na Figura 45, do
anuncio do edificio Moysés Rizel residencial, que entre as narrativas de localizagao
e paisagem, também utilizam-se do discurso de seguranga incorporado na
edificacdo, enfatizando a estrutura das guaritas e do seu sistema de seguranca

particular.



90

Figura 45 - Propaganda em portfélio do Cristiano Lauritzen Residence

Fonte: Ourovel engenharia (2017)

Figura 46 - Propaganda do Moysés Rizel Residence
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Desta forma, de acordo com a analise feita do material de propaganda e
anuncios de alguns empreendimentos habitacionais da area de estudo, foi possivel
identificarmos trés matrizes discursivas que visam a promover os empreendimentos:

paisagem, localizagdo e seguranga. As matrizes n&o encerram outras que também
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podem ser observadas em alguns empreendimentos, como por exemplo, qualidade
de vida, como também a sustentabilidade, que passa a ser um discurso cada vez
mais difundido pelo setor imobiliario.

Assim, percebe-se que os agentes além de utilizarem narrativas comuns em
empreendimentos implantados em outros setores da cidade, também apelam para a
importancia que a area de entorno do Acgude Velho detém, aproveitando sua
infraestrutura e paisagem urbana para compor as estratégias de produg¢do e venda
dos empreendimentos dessa localidade.

Frente ao exposto, encontra-se o entorno do Agude Velho com uma variedade
de empreendimentos sendo inseridos, os quais procuram se sobressair frente aos
demais que vém sendo incorporados nas diferentes localidades da cidade,
potencializando a localizacdo e a paisagem que o espago oferece. As matrizes
discursivas reforcam a hegemonia que o setor do Acude Velho apresente para
Campina Grande.

As analises das estratégias de divulgacdo desses empreendimentos,
juntamente com as analises realizadas nos capitulos anteriores acerca da formagao
e transformacdo das habitagdes proporcionam um panorama de como vem
ocorrendo o processo de producao da area em estudo, que passa a influenciar, nao
apenas o lote onde ele foi inserido, mas também suas relagbes com o entorno,
sendo a paisagem urbana a relagdo mais evidente, a qual iremos nos debrugar na

etapa posterior.
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4 O NOVO AGUDE VELHO: A TRANSFORMAGAO DA PAISAGEM URBANA

O estudo da paisagem se incorpora em uma linha de pesquisa que percorre
um campo interdisciplinar que passa a abranger diferentes conceitos e
metodologias. Cullen (1983) observa a cidade por meio das suas qualidades
emotivas, percebida pelos sentidos. O autor enfatiza que “assim como a reuniao de
pessoas cria um excedente de atracbes para toda a coletividade, também um
conjunto de edificios adquire um poder de atragc&o visual a que dificiimente podera
almejar um edificio isolado” (CULLEN, 1983, p. 9). O autor mostra a importancia da

coletividade dos elementos para uma atragao visual:

Se me fosse pedido para definir o conceito de paisagem urbana, diria que
um edificio é arquitetura, mas dois seriam ja paisagem urbana, porque a
relacdo entre dos edificios préoximos € suficiente para libertar a arte da
paisagem urbana (...) Multiplique-se isto a escala de uma cidade e obtém-se
a arte do ambiente urbano (CULLEN, 1983, p. 135).

Essas sobreposicbes de elementos trazem, algumas vezes, consequéncias
negativas, como destacado por Cullen (1983), que mostra os danos causados pela
intensa implantacdo e superposicao de elementos e construgbes nos centros
historicos, além da crescente invasao dos automoveis. A viséo, o lugar e o conteudo,

sdo as categorias espaciais observadas pelo autor no espago urbano:

E nos seus aspectos de complexidade, acumulagado e matéria: cor, textura,
paredes e pavimentos, os pormenores construtivos, os elementos vegetais
(da arvore as flores), o mobiliario urbano, do banco de jardim aos canteiros,
ou ao poste de sinalizagdo (CULLEN, 1965 apud LAMAS, 1993, p. 397-
398).

Apesar de analisarmos a paisagem visual, composta pelos elementos fisicos
que se agrupam e formam um conjunto entendido como paisagem, conforme Cullen
(1983) entende-se que a paisagem também €& expressdo do sentido dado pela
sociedade a sua relagdo com o espago. A paisagem também é formada por
caracteristicas que ndo sado tdo aparentes, ndo sendo apenas constituidas por
elementos fisicos, mas que podem ser vinculados aos individuos que compdem e
dinamizam esse espacgo. Casgrove (1998) apontou dois tipos principais de
paisagens, as quais se associam diretamente aos seus agentes produtores: a

paisagem da cultura dominante e as paisagens alternativas.
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Segundo Casgrove (1998), a paisagem da cultura dominante é aquela
produzida pelo grupo que detém o controle dos meios de produgéo, matéria prima,
terra e forga de trabalho. Ja as paisagens alternativas sdo aquelas que resultam de
culturas menos visiveis que as dominantes, sendo classificadas como residuais,
aquelas com antigos elementos que tém pouco do seu significado original, sendo
marcadas pela efemeridade e pelo pequeno impacto na paisagem. Através dos dois
tipos de paisagens expostas por Casgrove (1998), podemos comparar as de cultura
dominante com areas formadas por uma populagdo com maior poder aquisitivo ou
os grandes centros financeiros, enquanto que as paisagens alternativas podem ser
vistas nos assentamentos informais e nas favelas.

Frente ao exposto, relaciona-se a paisagem do Agude Velho produzida a
partir do final do século XX até os dias atuais, como uma paisagem de cultura
dominante. A relacédo se faz a partir da analise dos empreendimentos inseridos na
area e sua crescente valorizagdo, a qual passa a receber uma populagdo com alto
poder aquisitivo que se estabelece na area através de habitacdes de alto padrao.

Através das consideragdes, observa-se a area de entorno do Agude Velho,
apresentando algumas consequéncias devido a crescente valorizagao e implantagao
de empreendimentos destinados a uma populagdo com melhores condi¢des, a
exemplo das sobreposi¢des visuais das edificacbes, como pode ser observado pela
crescente implantagcdo de elementos verticais proximos na area ao norte do acude
velho, zona que possui um forte valor patrimonial. Sendo assim, para poder serem
analisadas as transformacgdes da paisagem urbana da area de estudo, inicialmente
pretende-se dialogar acerca da identidade criada pela paisagem e a relagao que ela

possui do ponto de vista de resguardo patrimonial.

4.1 Identidade da paisagem

No trabalho de Veras (2014), intitulado “Paisagem-postal: a imagem e a
palavra na compreensdo de um Recife urbano”, a autora expbde a existéncia de
paisagens que identifica cidades, tendo como observagdao os cartdes-postais, os
quais sao classificados como divulgadores de imagens e memorias urbanas
formalmente consolidadas. Observa-se uma série de cidades que se utilizam de
determinados elementos ou lugares para que possam tornar-se sua “‘marca” ou

“‘identidade” de divulgagao. A maioria dessas paisagens sao formadas por meio de
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elementos histéricos que tiveram papel na formagdo e no contexto social dessas
areas, podendo ser compostos por elementos naturais (paisagem natural), e/ou
elementos construidos pelo homem, conforme veremos mais a frente. Em seu
trabalho, Veras (2014) faz uma analise acerca dos conjuntos de elementos que
criam uma identidade e caracterizam determinado espaco. A autora explana que na
contemporaneidade os métodos de leitura visual, tém a finalidade apenas de criar
inventarios desses elementos historicos, sem levar em consideragao outros fatores

que compdem as paisagens:

Em varios paises, a atual preocupacgédo de se identificar, minuciosamente,
os tragos da histéria humana e natural, aponta para o fato de que, os
métodos de leitura visual ainda preferencialmente adotados, limitam-se a
inventariar objetos histéricos (igrejas, casarios, centros historicos, jardins e
assentamentos, por exemplo) considerados isoladamente como “bens
principais”, e desconsideram a sua inser¢do no contexto, reconhecido com
bens difusos e “menores”. Esta leitura privilegia a paisagem herdada como
mera juncdo de objetos, desprezando os também herdados sistemas
espaciais e funcionais (VERAS, 2014, p. 136).

Em suas analises acerca da identidade da paisagem, Veras (2014) n&o se
limitando apenas a um tipo de paisagem (paisagem natural/paisagem urbana), mas
busca diferentes apreensdes de paisagens em diversas localidades. Utilizando-se de
fichas que apresentam elementos e paisagens de diferentes cidades brasileiras e do
exterior, a pesquisa realizada pela autora analisa, por meio de entrevistas, quais
elementos as pessoas identificam em algumas cidades, objetivando identificar quais
as paisagens mais representativas para essas cidades.

Conforme a pesquisa realizada por Veras (2014), a primeira cidade brasileira
mais citada foi disparadamente o Rio de Janeiro, correspondendo com 57 % do total
de entrevistados. Em seguida, observa-se Sdo Paulo com 9%, Brasilia com 6,4%,
Natal com 2,5% e Curitiba. Fernando de Noronha, Gramado, Manaus, Salvador, Sao
Félix e Sdo Luis apresentam-se com 1,3% cada. Chama a atencado que as cidades
mais populosas foram as que tiveram maior percentual, possivelmente pela série de
elementos e lugares que essas cidades possuem, além dos longos processos
histérico e importancia no contexto nacional. O protagonismo do Rio de Janeiro nos
dados coletados reforga a associacao entre identidade pela paisagem revelada nos

cartdes-postais e a paisagem natural que a cidade possui, onde a natureza da
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cidade (montanhas, pedras, praia e lagos) se destacam em comparagdo aos
elementos concebidos pelo homem.

Enquanto que o protagonismo identificado no Rio de Janeiro é sua natureza,
no segundo colocado, a cidade de S&o Paulo, a maioria dos entrevistados aponta a
Avenida Paulista como paisagem que a identifica, com seus edificios emblematicos
como o da FIESP¥ o MASP38, que para os entrevistados, sdo elementos
inconfundiveis e determinantes para o reconhecimento da avenida. Ja Brasilia,
apontada em sua quase totalidade pelos arquitetos, as referéncias recaem para o
eixo monumental e a esplanada dos trés poderes de Lucio Costa, com a arquitetura
de Oscar Niemeyer e jardins de Roberto Burle Marx.

Aplicando-se 0 mesmo método em cidades estrangeiras, Veras (2014)
observa que os resultados possuem dados semelhantes ao que se verificou entre as
paisagens urbanas do Brasil, com uma cidade protagonizando quase que na
totalidade as opinides. Conforme resultados obtidos pela autora, a cidade de Paris
obteve 50% dos votos, Londres 12%, Nova lorque 6,5% e Veneza 6,5%. As analises
apresentam que a Torre Eiffel foi o elemento que mais obteve avaliagdes nas
cidades estrangeiras, enquanto que o Rio Sena, Champs Elyseés, entre outras
localidades nao obtiveram nem metade do percentual. O resultado fornece a
percepcao de que a Torre Eiffel exerce um forte papel para a paisagem de Paris,
tornando-se um elemento que, por si sO, identifica a cidade, como é possivel
observar em propagandas de agéncias de viagens, livros e cartdbes postais
referentes a Paris.

Diante do levantamento obtido por Veras (2014), tanto em escala nacional
como nas avaliagdes realizadas em cidades do exterior, percebem-se diferentes
elementos ou conjuntos deles, que se tornam protagonistas nas paisagens de
diferentes localidades, proporcionando uma identidade e até mesmo uma
hegemonia para a cidade, como se pode ver no caso de Paris. Enquanto o Rio de
Janeiro possui um protagonismo dos elementos naturais na composigcao e
identidade da paisagem, observa-se em Sao Paulo, Brasilia e Paris, elementos
construidos pelo homem como simbolos dessas, mostrando que a identificacdo ou

constituicdo de uma paisagem n&ao segue uma regra.

37 Federagéo das Industrias do Estado de S&o Paulo.

38 Museu de Artes de S&o Paulo.
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A formacgao histérica de algumas localidades constituem elementos que, com
0 passar do tempo, vinculam-se com a identidade de onde est&do inseridos, sejam
eles elementos naturais ou artificiais. Conforme pode-se observar acerca da
formacéo histérica de Campina Grande, vé-se o Acgude Velho tendo um papel
importante na formacgao da cidade e no seu crescimento, apresentando sempre uma
dualidade de valor de uso e valor simbdlico. Conforme pbéde-se ver nos capitulos
anteriores, a area do Acude Velho passou a ter uma crescente valorizacdo no uso
da sua imagem como elemento que identifica e representa Campina Grande, algo
que continua ocorrendo na atualidade, mesmo apds sua paisagem sofrer
significativas alteragdes.

Ao olhar para o Agude Velho histérico pode-se ver uma predominancia dos
elementos naturais e industriais na composigdo da sua paisagem, enquanto que na
atualidade a paisagem urbana da area possui um forte contraste entre sua paisagem
natural, composta principalmente pelo corpo d’agua do agude, juntamente com a
verticalizacdo dos edificios implantado no local, como observado nas Figuras 47 e
48.

Figura 47 - Corrida as margens do acude velho

na década de 90 Figura 48 - Memorial dos tropeiros em 2017

Fonte: Retalhos Historicos (2017) Fonte: Acervo pessoal

Verifica-se nas etapas anteriores que a paisagem do local teve forte relagao
com elementos que constantemente foram modificados, a exemplo dos
componentes industriais demarcados pelas chaminés, visto que a localidade nao
possuia qualquer verticalizacdo antes do processo de implantacdo dos

empreendimentos inseridos na contemporaneidade. Ao contrario da antiga
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configuracdo da paisagem da area, na atualidade ela passa a ser demarcada pelos
empreendimentos verticais, principalmente no setor norte do agude. Apesar dessas
alteracdes, o Acude Velho continua sendo uma paisagem que caracteriza a cidade,
demonstrando que seu valor identitario com Campina Grande permanece, apesar
das transformacgdes.

O presente trabalho ndo tem o objetivo de identificar se os diferentes
elementos inseridos na area nos diferentes periodos alteraram a identidade de sua
paisagem, valorizando ou desvalorizando a sua composigdo, mas observa que o
Acude Velho por si s6 é um elemento identitario para Campina Grande por continuar
exercendo um forte papel simbdlico para a cidade, mesmo com as transformagdes
do seu entorno. Apesar disso, por se tratar de uma area historica, entende-se que a
paisagem urbana do agude, além de ter um valor simbdlico e identitario, também
possui um valor patrimonial, o qual pode sofrer fortes alteragdes devido ao processo

de producéo vigente.

4.2 Paisagem patrimonial

Em sua maioria as paisagens urbanas que mais se destacam nas cidades, se
encontram em areas compostas por elementos histéricos e patrimoniais; igrejas,
fabricas, monumentos, entre outros que fizeram e fazem parte da formacao do local.
Além da identificacdo dessas edificagdes como patrimonio, também se observam
paisagens entendidas como patriménios do ponto de vista da preservagao, nao
sendo apenas um elemento que visa a ser conservado, mas 0 conjunto desses
elementos que formam a paisagem.

Mesmo sendo algo recente, comparada a protecédo legal da arquitetura, a
protecao da paisagem e o pensamento paisagistico iniciou-se no final da década de
60, quando foi compreendido como recurso de protegdo estético e ambiental.
Conforme (VERAS, 2014, p. 129) “o documento pioneiro foi proposto pelos Estados
Unidos da América em 1969, denominado Environmental Policy Act (NEPA), que
condicionou a protecédo da qualidade do ambiente humano a sua protecgao estética.”

Na data de 1987, em Portugal, foi promulgada a Lei de Bases do Ambiente
que compreende a paisagem como “unidade geografica, ecoldgica e estética
resultante da agcdo do homem e da reagao da Natureza [...] que se refere a defesa
da paisagem como unidade estética e visual” (NEPA, 1969 apud CASTEL-BRANCO,
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2012, p. 14). Desta forma, observa-se nos dois documentos a consolidacédo da
preocupagao estética com a paisagem. Apesar dos documentos surgirem entre as
décadas de 60 e 80, o reconhecimento dos valores da paisagem s6 sdo fomentadas
no ano 2000, através da convencdo Europeia de Paisagem. Conforme Veras (2014),
a convengdo da paisagem se torna protagonista para regimentos de protecéo das
paisagens, principalmente por meio do artigo 5°, que determina para a Europa a
necessidade de reconhecer juridicamente a paisagem como componente essencial
do ambiente humano, uma expressao da diversidade do seu patrimonio comum
cultural, natural e base da sua identidade.

A convencgao propde a paisagem como patriménio, desde a construgao que
se estabelece da relagdo do homem com a natureza e que faz com que seja de
propriedade de alguém ou de uma populagdo que a considera como um recurso
compartilhado. A partir desse reconhecimento passa a se ter o entendimento da
importancia que a paisagem tem para a qualidade de vida das populagdes, tanto nas
areas urbanas e rurais, em areas degradadas, como também em areas de vida
cotidiana (MADUREIRA, 2004 apud LAGE, 2007, p. 52).

O entendimento da importancia da paisagem foge da antiga concepgao de
resguardar apenas as paisagens ditas “excepcionais”, constituidas por elementos
historicos que sao classificados como importantes para a humanidade. O novo
entendimento da paisagem que se observa é de dificil classificagdo do carater de
excepcionalidade que perpassa, pois passa a ter classificagdes subjetivas de quem
a percebe e a avalia.

Observando a diversidade de paisagens e a dificuldade em caracteriza-las, o
decreto da Convengédo Europeia da paisagem evita classificagbes qualitativas das
paisagens e extrapola o conceito de “paisagem cultural” adotado pela UNESCO.
Conforme Veras (2014), ha entao focos distintos entre o que defende a UNESCO e

o que defende a Convencgao Europeia da Paisagem:

O que diferencia a Convengdo Europeia da Paisagem de outros
documentos anteriores tais como as recomendagbes da UNESCO, as
Cartas do ICOMOS, as Cartas de Veneza, de Florenga e de Washington, é
esta incorporagao da apreensao de paisagem pela populacdo e insergao de
paisagens da vida cotidiana no conjunto do que se deve considerar para
proteger, gerir e ordenar. Este olhar sensivel em relagdo a compreensao de
paisagem, George Simmel ja havia demonstrado em 1930 com a
identificagcdo da “vida empirica”, Gordon Cullen em 1971 com a
incorporacdo do “senso comum” em sua teoria de paisagem urbana e
Augustin Berque em 1994 com as “representacdes linguisticas” para
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diferenciar populagbes “paisagisticas” das “nao paisagisticas”. Percebe-se
agora em uma legislagdo de paisagem, teorias e conceitos embutidos que
redefinirdo formas de protegdo, gestdo e ordenamento com a fungédo de
alimentar politicas de paisagem no continente europeu (VERAS, 2014, p.
133).

A partir da convengao Europeia de paisagem realizada em 2000, os paises

signatarios se comprometeram a:

(i) Reconhecer legalmente a diversidade da paisagem, patriménio natural e
cultural base da identidade dos ambientes do homem; (ii) estabelecer e
adotar politica da paisagem visando a protegcdo, a gestdo e ao seu
ordenamento com medidas especificas (sensibilizagdo, formagcdo e
educacao, identificacdo e avaliagdo, definicdo de objetivos que visem a
qualidade paisagistica e aplicagao da politica da paisagem); (iii) estabelecer
instrumentos para facilitar a participacao popular e das autoridades locais,
regionais e demais envolvidos e por fim, (iv) inserir e integrar a paisagem
nas politicas de ordenamento do territdrio e suas politicas cultural,
ambiental, agricola, social e econdmica e outras que possam desencadear
impacto direto ou indireto sobre a paisagem (CONVENCAO EUROPEIA DA
PAISAGEM, 2000).

Apesar da transformagéo realizada pela convengédo Europeia de paisagem,
nao se obteve éxito na formulagdo de métodos ou estudos que possam classificar os
tipos e as qualidades das paisagens. Apesar disso, a convengao possibilitou a
compreensao da necessidade de se estudar paisagens de diferentes regides, a
partir de um senso comum juntamente com o olhar técnico e artistico de
especialistas e autoridades responsaveis pelo resguardo do patriménio e da
paisagem local.

Sendo assim, conforme Veras (2014), a convengao pode ser entendida como
um marco conceitual definitivo para o futuro das paisagens, e ndo s6 da Europa.
Através dos documentos elaborados passou-se a dar mais autonomias para a
criacdo de instituicbes e legislagdes regionais que promovam o resguardo e
manutengao das paisagens locais. A partir disso, novas legislagdes de carater local
e nacional passam a serem criadas nos diferentes paises. Grande parte das
legislagbes que visam a promover a protecdo da paisagem em ambito nacional
tiverem como embasamento a convencao Europeia da paisagem, além de leis
federais de protecao da paisagem incorporadas em diversas legislagdes patrimoniais
e ambientais.

Sendo assim, é importante o entendimento das legislagcbes vinculadas com o

objeto em estudo, de forma a perceber como o marco regulatério protege a
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paisagem da area. Desta forma, para melhor compreensao acerca das legislacoes
pertinentes para a analise do presente trabalho, de forma que possam fornecer a
percepgdo do marco regulatorio acerca do seu processo de produgao, foi utilizado o
Plano Diretor Municipal, Codigo Florestal, além de algumas legisla¢des especificas,
como a Lei n° 4.190 de 14 de Abril de 2004 que classifica toda a area de entorno do

Acude Velho como parque.

4.3 O marco regulatério da area

Frente ao processo de producdo do espaco e toda a valorizagdo observada
na area de entorno do Acgude Velho, como também a sua composicdo atual,
ressalta-se a importancia da analise do marco regulatorio da area, considerando que
na analise da formagao do espaco durante o século XX ndo se obteve registros de
regimentos ou dispositivos juridicos que regulamentassem o zoneamento urbano e o
resguardo da paisagem urbana da cidade.

Apesar da compreensao que a principal alteragcdo da paisagem do Agude
Velho é a verticalizagdo do seu entorno, por meio, sobretudo dos condominios
verticais, a presente etapa do trabalho n&do visa a vincular normativas para
determinadas edificacbes, e sim mostrar os parametros gerais que abrangem as
edificacbes multifamiliares e demais elementos da &area, de forma a permitir,
posteriormente, a realizagdo das analises metodoldgicas dos conjuntos de todas as

edificacoes.

4.3.1 Cédigo de obras

Apesar de ser uma condicionante para implantacdo dos empreendimentos na
area de estudo, no presente trabalho, o Cddigo de Obras pretende ser apenas
mencionado, visto que o objetivo da analise ndo é identificar irregularidades
particulares nas diferentes edificagdes, e sim analisar como esses objetos podem
estar indo de encontro ao marco regulatério num contexto mais amplo e como eles
condicionam a transformacao da paisagem da area.

Desta forma, para melhor compreender o codigo de obras foi feito um quadro

resumo que abrange seus diferentes parametros, abordando as condicionantes de
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recuos, taxas e indices de construcao referentes a area que estamos estudando, a

qual se insere em uma Zona de Qualificagdo Urbana.

Figura 49 - Quadro resumo do cddigo de obras de Campina Grande

CODIGO DE OBRAS DESCRICAO ANEXOS

TO = Area construida (térreo) / Area terreno

Ntmero que, multiplicado pela drea do terreno,

indica a quantidade de metros quadrados que oA e o Py o o o
podem ser construidos ¢ m um terreno. ”'5"“ o
s | 7% % 0% 7% 0%
Uso
s 30 88 10 58 »
Outros.
= 20 5 10 40 30
H=1L+3R ANEXO X
11 = altura da cdificagiio
R = afastamento frontal (recuo) da edificagio em relagio
2 via pliblica
L. = largura total da via piblica [
| =
EDIFICAGAO /1 ™
Os limites da altura das edifica¢des localizadas | : -:g CAL
no Centro (Area delimitada pela Lei n.° $.721, de 06 de i
agosto de 1999, ¢ pelo Decreto N” 25,139, de 28 de RECUO
junho de 2001), serdo fixados em fungio da largura da
via (Anexo X, fig.1). LEEEES (S
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Fonte: Elaboragao propria (2018)

Figura 50 - Quadro resumo do codigo de obras de Campina Grande

CODIGO DE OBRAS DESCRICAO ANEXOS

Taxa de Permecbilidade |  Percentual minimo de drea descoberta e permedvel do 1. A taxa de permeabilidade (TP) minima sers de 20%;

(art 248) tc)‘x‘cr‘m em relagio a sua frea mfa‘l, dotada lk mfaqﬂ:: que 1. Pode ser disy fa a taxa de per bilidade prevista neste
cor.nml)ua PR wquilibrio:elimitico:s propiciealivio para artigo nos casos em que, comprovadamente, por meio de parecer
SitEmu pUbliea de Tt itwien Untatias técnico, seja desaconselhdvel a permesbilidade do terreno, exceto
s de grande adensamento;

em equipamentos come
111 Os pisos Intertravados, cobogramas ¢ jardineiras contam como
arca 80% permeavel. Entdo, tanto a érca da jardincira, dos pisos
Intertravados e o cobograma devem ser multiplicados por 0,80

e esses resultados € que devem ser considerados para o célculo
final da TP (Ver Anexo XXXVI);

IV. A drea de jardim sobre terreno natural conta como drea

100% permeivel.

II. As edificagdes com altura maior que 3,00m (trés metros)
atenderao as condicoes da formula proposta abaixo:
Af(L)=1,5+H/10

Af(L) = afastamento minimo lateral

H = altura da edificagao (diferenca entre a laje superior do
pavimento térreo e a laje superior do tltimo pavimento);

Bocuos Os afastamentos (recuos) laterais e de fundos dados pelas
(art253) férmulas “1,5m + H/10"€2,00m + H/10, respectivamente,
para construcao de edificios residenciais e/ou comerciais,
devem permanecer até a altura de 15 (quinze) pavimentos.
Apos este limite, os recuos permanecerao constantes dados
pela mesma formula; VI. As edificagGes residenciais com altura
maior que 3,00m (trés metros) ou igual a 6,00m (seis metros)
poderao ter facultados os seus afastamentos minimos laterais
e/ou de fundos, desde que nao tenha aberturas para os lotes
vizinhos e que sejam respeitados os ctitérios de ventilagao,
iluminago e taxa de ocupagao, exceto nos seguintes Bairros:
Catolé, Mirante, Itararé, Alto Branco, Sandra Cavalcante, Centro,
Lauritzen e Prata; VIl. Os afastamentos dos edificios deverao ser

observados em relacao ao corpo principal (torre), podendo haver| $2° Quando aaltura do pavimento térreo for superior a 3,0m
(<) | (trés metros), as formulas para o calculo do recuo lateral e dos

Af(F) = 2,00 + H/10

Af(F) = afastamento minimo de fundo

H = altura da edificacao (diferenga entre a laje superior do
pavimento térreo e a laje superior do Gltimo pavimento)

§ 1°. Para efeito das férmulas 1,5 + H/10 e 2,00 + H/10, o pavimento
térreo nao podera ter altura superior a 3,00m (trés metros).

esc to(s) com a i de atingir ofs) af - ! F
minimos necessario(s) exigido por este Codigo, conforme Anexo | fundos serdo as seguintes:
XXXV; Vil AF()=15+(H-3,0)/10

AF(L) = afastamento minimo lateral
H =altura da edificacao (diferenca entre a laje superior do Gltimo
pavimento e a cota do piso do térreo)

Fonte: Elaboragao propria (2018)
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4.3.2 Plano Diretor de Campina Grande

ApOs observados os parametros adotados pelo Codigo de Obras, é realizada
uma analise acerca do Plano Diretor de Campina Grande, pontuando alguns itens
importantes para a regulamentagao da area em estudo, principalmente aqueles que
demonstram a necessidade de preservagdo e manutengcdo das caracteristicas
paisagisticas, historicas e patrimoniais da area.

No artigo 8, inciso 5, do referido plano, é exposto sobre a necessidade da
recuperacao, protegcdo, conservagdo e preservagao dos ambientes naturais e
construido, incluindo o patrimbénio paisagistico da cidade. Apesar de expor tal
necessidade, Campina Grande apenas possui uma Zona Especial de Interesse
Ambiental (ZEIA), inserida proxima da area rural da cidade e que resguarda areas
publicas ou privadas destinadas a protecao e recuperagao da paisagem e do meio
ambiente.

Conforme o artigo 11, o plano diretor expde que o municipio deve ordenar e
controlar o uso e ocupacgao do solo, com vistas a valorizar a diversidade espacial e
cultural do municipio, além de proibir a utilizagcdo inadequada da especulagao de
imoveis urbanos. Para controles especificos de uso e ocupagao do solo, o plano
realiza o zoneamento da cidade, a partir de duas macrozonas, Zona de Qualificagao
Urbana e Zona de Recuperagao Urbana, delimitadas de acordo com a Figura 51,

conforme a lei n°® 3.968, de 28 de novembro de 2001.
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Figura 51 - Macrozoneamento de Campina Grande

LEGENDA

[] zoNA DE QUALIFICAGAO URBANA
[] zoNA DE OCUPAGAO DIRIGIDA

I zoNA DE RECUPERAGAO URBANA

N
LQQ)G [ zonA DE EXPANSAO URBANA

Fonte: Cédigo de Obras de Campina Grande (2006)

A area a qual nos detemos no estudo abrange, na regido ao norte do Agude
Velho, a Zona de Qualificagdo Urbana, que de acordo com o artigo 14 caracteriza-se
por usos multiplos, sendo possivel a intensificacdo do uso e ocupagao do solo, em
virtude das condi¢bes fisicas serem propicias e da existéncia de infraestrutura
urbana consolidada. Posteriormente, ja no artigo 15, o plano prevé que essa zona de
qualificagdo urbana objetiva ordenar o adensamento construtivo, permitindo o
adensamento populacional, onde este ainda for possivel, como forma de aproveitara
infraestrutura disponivel, evitando a saturacdo do sistema viario e ampliando a
disponibilidade de equipamentos publicos.

Conforme Bonates (2010), ao mesmo tempo em que um dos objetivos da
Zona de Qualificacdo Urbana permite o adensamento construtivo, também pretende
evitar a saturagcado do sistema viario, se tornando contraditério. Observa-se que a
zona de qualificagdo urbana incentiva o adensamento populacional da area ao norte
do acude, permitindo um indice de aproveitamento de 60% e taxa de ocupacio de
5,5, sendo a zona que mais da respaldo para um processo de verticalizacdo, desde
o Plano Diretor de 1996.
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Ao Sul do Acude Velho, podemos encontrar a Zona de Recuperagao Urbana,
caracterizada no artigo 18 pelo uso predominantemente residencial, com caréncia de
infraestrutura, equipamentos publicos, incidéncia de loteamentos irregulares e
nucleos habitacionais de baixa renda. Essa macrozona € incorporada principalmente
ao bairro da Estagcdo Nova, bairro com precaria infraestrutura, objetivando
complementar a infraestrutura basica, através da implantacdo de equipamentos
publicos, espacos verdes e de lazer, promovendo a urbanizagédo e a regularizagao
fundiaria dos nucleos habitacionais de baixa renda, incentivando a construcdo de
novas habitacbes de interesse social, contendo a ocupagdo de areas
ambientalmente sensiveis.

Na area de estudo também observam-se duas Zonas Especiais de
Preservagao (ZEP), caracterizadas como “por¢des do territorio municipal que tém
por objetivo garantir a preservagdo, manutencdo e recuperagao do patriménio
histérico, paisagistico, cultural ou ambiental” (PMCG, 2006, p. 45). Essa zona,
delimitada no centro histérico da cidade deixa algumas lacunas em relagdo a
edificagbes proximas que também poderiam ser inseridas nessa delimitacdo, a
exemplo dos palacetes construidos no inicio do século XX e das residéncias
modernistas implantadas na segunda metade do mesmo século.

Conforme a Figura 52 observa-se que ao norte do Acude Velho, encontra-se
uma zona de interesse Cultural (ZEIC), a qual, de acordo com o artigo 45, sédo areas
formadas por conjuntos de relevante expressao arquitetdnica, histérica, cultural e
paisagistica, cuja manutencéo seja necessaria a preservacado do patriménio cultural

do municipio.
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Figura 52 - Zonas Especiais de Campina Grande

LEGENDA

ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL:
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Fonte: Cédigo de Obras de Camn Grand(:(2006)

Ja no bairro da Estagdo Velha, proximo a estacao ferroviaria, encontra-se
uma Zona Especial de Interesse Social, a qual € uma area ocupada por
assentamentos precarios de populacdo de baixa renda na macrozona urbana,
“‘podendo o Poder Publico promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica, com
implantacdo de equipamentos publicos, inclusive de recreagao e lazer, comércio e
servicos de carater local” (PMCG, 2006, p. 56).

Alguns artigos do Plano Diretor Municipal interessam ao trabalho por
apontarem caracteristicas e diretrizes acerca de ocupagdes em areas de interesse
paisagistico. No artigo 27, o Plano Diretor enfatiza que o poder publico municipal
devera desenvolver e implantar programa de controle do uso e ocupagao do solo
nas areas que margeiam os riachos e corpos d’aguas. Entrando no capitulo 5, no
artigo 120, o plano enfatiza que a Politica Municipal do Patriménio Cultural objetiva
preservar e valorizar o legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas
expressbes material e imaterial, caracterizando patriménio cultural todas as
expressoes e transformacgdes de cunho histérico, artistico, arquitetdnico, paisagistico
e urbanistico. A legislagdo ainda aponta algumas possibilidades de promogao da
politica de patrimonio cultural, através da elaboracdo de um plano de preservacao

patrimonial e cultural que possa produzir diretrizes para preservagao e protecao do



106

patrimdnio; inventario de bens culturais materiais e imateriais; definicdo dos iméveis
de interesse do patrimonio cultural para fins de protecao; definigdo dos instrumentos
aplicaveis e formas de gestdo do patrimdnio cultural.

Apesar de prever e apontar diretrizes que possam preservar o patriménio
cultural, através da definicdo das edificagdes que podem ser classificadas como
bens patrimoniais e/ou culturais, ndo se teve em Campina Grande qualquer
elaboragdo de um inventario ou outro dispositivo que possa resguardar ou mapear
tais edificagcdes, salvo os materiais e registros levantados por instituicdes
académicas da cidade, a exemplo do GRUPAL da UFCG.

4.3.3 Lei n® 4.190/2004

Foi essencial a analise da Lei n° 4.190, de 14 de abril de 2004, que classifica
toda a area de entorno do Agude Velho, como parque Vergeniaud Wanderley.
Mesmo nao fazendo parte do Plano Diretor da cidade, tem sua importancia devido a
classificagdo do Acude Velho como parque, classificagdo que respalda normas
especificas do Plano Diretor, reguladoras de alturas de edificacbes inseridas em
areas assim classificadas. Essas areas classificam suas faixas lindeiras com
gabaritos limitados pelo artigo 67 do plano, ao maximo de dois pavimentos, sendo
possivel utilizar o indice de aproveitamento restante em outro imovel, respeitando-se
o indice da area de transferéncia (PMCG, 2006).

Ja o art. 64 do plano diretor possibilita ao proprietario do imovel exercer, em
outro lugar, o potencial construtivo de alienagao total ou parcial no lote que lhe
pertence quando, dentre outras hipdteses, o imovel for de interesse do patriménio
histérico e cultural ou for lindeiro ou defrontante a parques. A transferéncia do
coeficiente de aproveitamento € de cem por cento nesses casos.

Desta forma, caracterizando o Agude Velho como parque urbano, conforme a
lei n° 4190, o plano diretor municipal ndo permite a verticalizagdo no entorno
imediato do acgude, limitando a construcdo de até dois pavimentos nessa area.
Apesar disso, observam-se varias edificagdbes com mais de dez pavimentos no

entorno imediato do Agude Velho.
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4.3.4 Cdédigo de defesa do meio ambiente

Composto pela Lei Complementar n° 42, o cédigo de defesa do meio
ambiente de Campina Grande tem como objetivo estabelecer normas para a
administracao, protecao e controle dos recursos ambientais da cidade. No capitulo
IV, art. 14 observam-se as Zonas Especiais de Preservagao (ZEP) que o referido

codigo proporciona:

| - corpos d’agua e entorno do Agude Velho, Mata do Louzeiro e Riacho das
Piabas, Agude de Bodocongd e suas nascentes, Riacho de Bodocongo e
Acude José Rodrigues, no Distrito de Galante; Il - reserva florestal de Séo
José da Mata; Il - Parque Evaldo Cruz; IV - Parque da Crianga; V — area
destinada ao Jardim Boténico Aluisio Campos; VI — demais pragas, areas
verdes e agudes que vierem a ser incorporados (CAMPINA GRANDE, 2009,

p. 16).

Ja no artigo 15, a lei define que fica vedada a ocupagdo urbana nas Zonas
Especiais de Preservagao (ZEP), conforme Lei Complementar Participativa n° 0 003
de 2006. Esse dispositivo chama a atencgao pelo fato de abranger o corpo d"agua do
Acude Velho e nao permitir qualquer construgao ou avango que entre em conflito
com o mesmo. Sendo assim, observa-se a ilegalidade de alguns elementos
inseridos na area, a exemplo do Museu de Artes Popular da Paraiba (MAPP), obra
do arquiteto Oscar Niemeyer, implantado pela UEPB2, o qual apresenta trés
volumes circulares onde um deles possui um balango e avanca sobre o espalho

d’agua do agude, conforme a Figura 53.

39 Universidade Estadual da Paraiba.
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Figura 53 - Fotografia do MAPP

Fonte: Acervo pessoal

Uma das zonas especiais que o codigo estabelece é a Zona de Protecao
Paisagistica (ZPP), que define areas de protecdo para paisagens relevantes “seja
devido ao grau de preservagdo e integridade dos elementos naturais que as
compdem, seja pela singularidade, harmonia e riqueza do conjunto arquiteténico”
(CAMPINA GRANDE, 2009, p. 16). Outra zona exposta pelo cédigo que se encontra
no inciso lll, sdo as Zonas de Protecdo Histdrica, Artistica e Cultural (ZPHAC),
caracterizadas como areas vinculadas a imagem da cidade ou por configurarem
valores histoéricos, artisticos e culturais significativos do municipio.

Apesar de apresentar essas zonas, 0 codigo pouco detalha sobre como
proceder para a preservagao da paisagem e dos elementos historicos, artisticos e
culturais dessas areas. Apesar do plano diretor conter as Zonas de Preservacao
Ambiental e Zonas de Preservacido Histérica, elas encontram-se desvinculadas do
que é tratado no Codigo de Defesa do Meio Ambiente do municipio, n&o
apresentando qualquer zoneamento exposto pelo cédigo. Sendo assim, ndao foram
delimitadas zonas de preservacado paisagisticas, ndo contribuindo para qualquer

regularizagao especifica na area em estudo, ou em qualquer outro setor da cidade.
4.3.5 Codigo Florestal

Saindo da legislagao regional, a analise acerca do marco regulatério parte

para os cddigos federais, principalmente pela utilizagdo do novo Cédigo Florestal
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publicado pela Lei n° 12.651, de 2012, através da criagdo das areas de preservagao

permanente (APP):

Area protegida, coberta ou nZo por vegetagdo nativa, com a fungéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagées humanas (BRASIL,
2012, p. 32).

Levando-se em consideracdo a caracterizagao descrita pelo Codigo Florestal
referente as APP’s, pode-se entender que a area de pesquisa esta protegida por
esta classificacdo devido a sua caracterizagdo como parque, o que culmina na
existéncia de uma faixa que nao é permitida edificacdo, a qual abrange uma area de
resguardo de aproximadamente trinta metros de afastamento para construgao,
seguindo o art. 4°, lll do Novo Cddigo Florestal, que tipifica as areas de entorno de
reservatorios d’agua decorrente de barramento ou represamento quando situadas

em area urbana, como areas de proteg¢do permanente (BRASIL, 2012).

4.4 Acude velho “informal”

Levando em consideracdo as normativas anteriormente levantadas, ¢
realizada uma analise acerca do processo de producdo da area que vai de encontro
a algumas normativas apresentadas. Na analise realizada identifica-se que a
verticalizacdo do entorno do Acgude Velho é o principal fator que entra em conflito
com o marco regulatério levantado, denominando essas edificagdes de informais por
desrespeitarem algumas legislagdes anteriormente expostas, visto que a produgao
da cidade informal ndo se restringe apenas aos assentamentos ou invasées, mas
também existe na produgao dos centros financeiros, respaldada pelo poder publico.

Apesar do Cadigo Florestal apresentar uma faixa limite de trinta metros para a
construgcdo no entorno do Acude Velho, o trabalho entende que o processo de
producao de sua area de entorno é antigo e se consolidou durante o século XX, bem
antes da elaboragao do referido cédigo. Desta forma, ndo foi abordado acerca do
recuo estipulado pelo Cdédigo Florestal.

Para melhor compreensédo acerca dos conflitos entre o que vem sendo
construido na area de estudo e as legislagbes vigorantes, procurou-se apresentar as

edificagdes multifamiliares com mais de dois pavimentos que se encontram no
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entorno imediato do agude através do mapa da Figura 54 conforme estipulado pelo
Plano Diretor de Campina Grande para areas que sao caracterizadas como parques,
respaldado pela lei n° 4.190. Observa-se que a maioria dessas edificagdes possuem

mais de vinte pavimentos, dez vezes mais que o permitido.

Figura 54 - Edificagbes que vao de encontro ao marco regulatério

LEGENDA

EDIFICACOES QUE VAO DE
ENCONTRO AO MARCO
REGULATORIO

= EDIFICACOES E LOTES
NO ENTORNO IMEDIATO

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Outro elemento que entra em conflito com o marco regulatério € o MAAP, que
conforme o art. 15 do Cddigo Florestal Municipal, veda a possiblidade de construgéo
ou avango sobre o espelho d’agua do Agude Velho, tendo um dos seus volumes
avangando sobre as aguas do agude.

Frente a todas as legislagdes levantadas, observamos que a produgao da
area de entorno do Agude Velho vai de encontro a varias leis de escala regional e
federal, sendo a verticalizagao o principal ponto que entra em conflito com o marco
regulatorio, principalmente por parte dos condominios verticais implantados no
entorno imediato do agude, tendo casos em que as construgdes vao de encontro a




111

mais de uma legislagdo. Observa-se que, ao mesmo tempo em que a legislagao
regional enfatiza a importancia de controle para areas de interesse histérico e
paisagistico, na pratica ndo se observa nenhum controle ou fiscalizagado por parte do
poder publico ou qualquer dispositivo que classifique ou zoneie a area.

Além da verticalizagao, terrenos e constru¢gdes abandonadas vao de encontro
ao que o Plano Diretor no art. 55 trata de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsodria para lotes ndo edificados, cujo coeficiente de aproveitamento seja igual
a zero. Nesses casos, o plano prevé alguns dispositivos que podem regulamentar o
uso do lote, como o exemplo do IPTU progressivo, exposto no art. 57 do plano
diretor, o qual apresenta que decorrido cinco anos do ndo cumprimento dele, a
legislacdo parte para a desapropriagdo com pagamento em titulos, tratado no art.
58.

Apesar das penalidades voltadas para areas subutilizadas na regido central
de Campina Grande, nao se vé qualquer cumprimento delas, visto que a maioria dos
lotes sdo formados por antigos vazios urbanos, préximos de edificagdes em desuso
a mais de dez anos, em alguns casos formando grandes vazios na area central,

conforme podemos observar, através do mapa da Figura 55.

Figura 55 - Edificagbes e lotes subutilizados

LEGENDA
. LOTES SUBUTILIZADOS

EDIFICACAO SUBUTILIZADAS

Fonte: Elaboragao propria (2018)
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Muitos dos vazios que hoje encontram-se na regidao ao norte do Agude Velho
sdo formados por lotes os quais suas residéncias foram demolidas, onde grande
parte foram construidas na primeira metade do século XX, conforme pode-se
identificar, através dos registros coletados no APMCG. Um dos exemplos € a antiga
SAMIC*°, prédio onde funcionava um pronto socorro infantil na Rua Jodo Tavares,

demolida em 2015, restando apenas seu antigo muro.

Figura 56 - Foto da antiga SAMIC

Fonte: Retalhos Historicos (2017)

40 Servico de Assisténcia Médica Infantil Campinense.
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Figura 57 - Lote onde funcionava o prédio da SAMIC

= Y mw

Fonte: Acervo pessoal

Nas observagdes e visitas in loco na area de pesquisa, percebe-se que
muitas das edificagcbes demolidas que deram lugar para lotes vazios, principalmente
na regido ao norte do Acude Velho, possuem logomarcas e propagandas de
construtoras em seus muros, conforme as imagens da Figuras 58 e 59,
possivelmente sendo esses lotes pertencentes as construtoras que anunciam,
participando de uma especulagdo imobiliaria para uma posterior implantagcao de
novos empreendimentos, visto que em alguns casos observam-se dois ou mais lotes

conjugados, resultante da demoligado de antigas residéncias.

Figura 58 - Fachada na rua Jodo Tavares

Fonte: Acervo pessoal
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Figura 59 - Fachada na rua Jodo Tavares

Fonte: Acervo pessoal

Sendo assim, através da analise do marco regulatério e identificando o que
vem sendo produzido que vai de encontro as legislagbes na area de estudo, o
trabalho parte para a aplicagcdo do método de analise de alteracdo da paisagem
urbana do Acude Velho entre 1990 e 2017, utilizando-se de todo o material e

observacoes anteriormente feitas.

4.5 Aplicagdao do método de analise de alteragao da paisagem

Partindo da analise da produgdao do espaco na area de entorno do Acgude
Velho de Campina Grande, a presente etapa do trabalho aborda a transformacao da
paisagem urbana da area sobre a Optica de que essa transformacéo é resultado dos
processos de producdao atual e histérica. O trabalho entende que analisar a
producdo do espago e a transformagdo da paisagem n&o s&o aplicagbes
metodologicas ou analises separadas, e sim processos que se complementam ou
que sao consequéncia e causa um do outro. Conforme Carlos (2007), a
materializagdo do processo de produgdo do espago é a paisagem, sendo assim,
abordamos a transformagdo da paisagem urbana da referida area como
consequéncia do processo de producao que ela vem sofrendo, o qual foi analisado
nos capitulos anteriores.

A analise acerca da implantagcdo dos novos empreendimentos habitacionais

feita no primeiro e segundo capitulos do presente trabalho, resultou em diversos
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documentos que expdem a transformacgao da referida area, como também a analise
anteriormente realizada acerca do marco regulatorio. Desta forma, o presente
capitulo utiliza-se desse acervo levantado para colaborar com a aplicagao
metodoldgica e a compreensdo do processo de alteragdo da paisagem do objeto
empirico. Apesar do protagonismo das edificagdes multifamiliares na analise,
ressalta-se que a paisagem vai além da aparéncia fisica ou concreta, ndo se
limitando as formas, mas também buscando em seu conteudo a explicagdo para sua
alteracédo (CARLOS, 2001).

Entende-se que a transformacao da paisagem urbana da area n&o ocorreu de
forma homogénea ou em um curto espaco de tempo, conforme pode ser constatado
no capitulo inicial. Observam-se trés ciclos de transformac¢ao da area, incialmente
por meio da ocupagao no vetor de expansao da cidade ao norte do Agude Velho,
juntamente com a instalacdo de fabricas no seu entorno imediato, depois com a
substituicdo das residéncias da primeira metade do século XX por casas de
preceitos modernistas, e atualmente com a substituicdo das edificagcdes do local por
condominios verticais de alto padrao.

Pouco foi alterado no tragado e no parcelamento do solo no entorno do Agude
Velho de Campina Grande, mantendo-se quase que por completo a disposi¢cao das
quadras e dos lotes formados até a primeira metade do século XX. Sendo assim, &
perceptivel que a alteragdo do uso do solo colaborou com o processo de
transformacao da paisagem urbana da area.

As novas fungdes que a area passou a absorver, deixando de ser area fabril
para ter um protagonismo residencial e comercial, proporcionou a transformacao da
area em um grande setor de investimentos, tanto pela sua proximidade com o centro
da cidade, como também pelas conexdes com importantes instituicbes e avenidas.
Tal fato conferiu a area de entorno do Acude Velho uma grande relevancia,
principalmente, a partir da década de 90 com a instalagdo dos primeiros
empreendimentos verticais na area.

A crescente importancia do setor atraiu instituicdes, comércios e outras
atividades para a proximidade do Agude Velho, conforme ja exposto no mapa de uso
e ocupacao do solo (Figura 38), mas observa-se que a principal alteragao fisica que
afeta a paisagem urbana da area sdo os empreendimentos habitacionais verticais.

Conforme Kuchpil (2002), a verticalizagdo € um processo que tem a finalidade de



116

multiplicar o solo disponivel, elevando o potencial do seu aproveitamento, a partir da
quantidade de usuarios que podem utilizar um determinado espaco. Essa logica € a
que condiciona e controla o atual mercado imobilidrio, que verticaliza suas
edificagdes para multiplicar a lucratividade em cima de um lote.

Conforme Gregoletto (2012), os impactos resultantes pela implantagao de
edificios na paisagem urbana podem ter carater positivo ou negativo, dividindo-se
em dois tipos: os ambientais e os estéticos. O tipo ambiental caracteriza-se pelas
alteracbes de sombreamento, ventilagdo e luminosidade do ambiente, enquanto que
o visual corresponde a sobreposi¢cao que os elementos fisicos (edificios), exercem
na paisagem da area, tornando-se barreiras visuais. Sendo assim, de acordo com os
dois tipos de impactos apresentados por Gregoletto (2012), destaca-se que o
presente trabalho ndo aborda o impacto ambiental causado pela implantacdo das
edificacdes, e sim, as resultantes visuais que alteram a paisagem.

Frente ao exposto, para iniciar a analise de transformacdo da paisagem
urbana da éarea de estudo foram elaboradas modelagens tridimensionais,
possibilitando apresentar a crescente transformacgao da area entre 1990 até 2017,
através da visualizagcdo dos empreendimentos existentes nos diferentes periodos
analisados. As analises partem para uma compreensao visual, utilizando-se de
softwares como sketchup, photoshop e adobe ilustrator para representar,

graficamente, o processo de transformagao da paisagem urbana do Agude Velho.

4.5.1 Perspectivas

Para melhor visualizacdo e compreensao acerca das transformacgdes que
ocorreram na area, foram realizadas quatro simulagbes graficas, de acordo com
recortes do periodo correspondente de 1990 até 2017, possibilitando uma melhor
visualizacdo acerca das transformacdes. A primeira perspectiva corresponde a
década de 90; a segunda apresenta a configuragéo espacial do agude no inicio do
ano 2000; a terceira imagem é referente aos anos de 2005 a 2010; enquanto que a
ultima € de 2011 a 2017.

A marcacdo em vermelho nas edificagbes multifamiliares inseridas nos
diferentes periodos visa a destacar a implantacdo dos empreendimentos, de forma a
apresentar a intensidade de construgcdo desses objetos nos diferentes periodos

analisados.
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Figura 60 - Perspectiva do Agude Velho na década de 90

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Na primeira simulagdo compreendida pelo inicio da década de 90, observam-
se poucas edificagdes acima de oito pavimentos, resumindo-se a um prédio
residéncial na parte norte do agude, o residéncial Porto Belo, e outro na parte sul, o
Belvedere residénce, também podendo ser encontradas edificagbes proximas da rua
13 de Maio, proximo ao nucleo central da cidade, a exemplo do hospital da Clipse.
Percebe-se que, no inicio da década de 90, a area em estudo possui poucos
edificios com mais de cinco pavimentos, tendo uma maior horizontalidade e
permeabilidade visual comparado ao que se vé atualmente, sendo possivel

visualizar o centro historico e bairros mais ao fundo, conforme a Figura 61.

Figura 61 - Fotografia do Agude Velho na década de 90

Fonte: Retalhos Historicos (2017)
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Nesse periodo, a cidade apresentava sinais do inicio de um processo de
verticalizagao, o qual se estendeu timidamente ao longo da década de 90, chegando
no século XXl com um expressivo numero de prédios em diferentes bairros, a
exemplos da Prata, Catolé e Alto Branco, bairros que passaram por um processo de
valorizacao e receberam grandes investimentos por parte do setor imobiliario.

Da mesma forma, a area proxima ao Agude Velho também passa a receber
alguns empreendimentos verticais no final da década de 90, como pode ser visto na
Figura 62, chegando na década seguinte com mais um condominio vertical instalado
no setor sul e alguns empreendimentos inseridos no setor ao norte do agude. Apesar
disso, continua observando-se poucas alteracbes de usos na area em estudo,
continuando as edifica¢des industriais e residénciais coexistindo no lugar, apesar do

seu crescente abandono.

Figura 62 - Perspectiva do Acude Velho no inicio dos anos 2000
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Figura 63 - Identificagcdo das edificagdes verticais em 2005
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Fonte: Elaboragao propria (2018)

Na analise realizada entre 2005 e 2010 foi notdério o intenso processo de
verticalizacdo na area de estudo, caracterizando-se como o periodo de maior
crescimento do setor imobiliario na cidade de Campina Grande, como também em
todo o pais, devido aos incentivos por parte do governo federal nas areas de
construcao civil, principalmente pelo crédito cedido para esse setor.

Observa-se que a area norte do Acude Velho, nas proximidades do nucleo
central da cidade, recebe um numero consideravel de edificagbes verticais, muitas
das quais passam a se sobrepor visualmente, destacam-se as ruas Tiradentes e
Desermbargador Trindade por receberem mais de um edificio na mesma rua.
Enquanto que no inicio da década de 90 existiam trés edificios nas proximidades da
area de estudo, chega-se em 2010 com uma consolidagdo dessa verticalizagéo, a

qual passa a ter uma maior demarcagcdo na paisagem urbana da area.
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Figura 64 - Perspectiva do Agude Velho por volta de 2010

e

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Figura 65 - Identificagcao das edificagdes verticais em 2010

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Em comparagdo com o periodo de 2000 a 2010, os anos que se sussedem
até 2017, observa-se uma diminuicdo no ritmo de verticalizagdo da area de estudo,
causada principalmente pela crise no setor de construgdo civil em todo o pais a
partir de 2013. Apesar disso, novas edificacbes de grande porte continuaram sendo
instaladas na localidade, passando a ser inseridas também no entorno imediato do
acude, a exemplo dos empreendimentos Solar Veronezzi e Mundo Plaza, que foram

implantados no lugar de um antigo componente industrial. Observa-se nesse periodo
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um aumento do numero de edificagbes industriais e residenciais que passam a
serem demolidas, algumas dando lugar a novos empreendimentos, enquanto que

outras passam a fazer parte do processo de especulagdo imobiliaria como lotes
subutilizados.

Figura 66 - Perspectiva do Agude Velho por volta de 2015

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Figura 67 - Identificacdo das edificagbes verticais em 2015

Fonte: Elaboragao propria (2018)




122

Nos diferentes periodos, observa-se que o processo de verticalizagao na area
de estudo ocorre principalmente no setor norte do Agude Velho, enquanto que o
setor sul apresenta poucas edificagbes verticais sendo instaladas. A simulagao
demonstra a concentracdo desses empreendimentos que passam a se sobrepor
visualmente, tendo exemplo claro nas edificagcbes implantadas nas ruas
Desembargador Trindade e Joao Tavares, ruas que passam a ter prédios
praticamente colados, apresentando uma concentracdo de condominios verticais
que nao se vé em outras ruas da cidade, conforme pode ser observado nas imagens
Figuras 68 e 69, as quais apresentam o gabarito e a proximidade dessas edificacoes

nas ruas mencionadas.

Figura 68 - Perspectiva da Rua Desembargador

Trindade Figura 69 - Perspectiva da Rua Jodo Tavares

Fonte: Elaboragao propria (2018) Fonte: Elaboragéo propria (2018)

Também chama a atencdo a implantagdo do empreendimento Mundo Plaza,
na rua Paulo de Frontin, especificamente na area que compreendia a antiga fabrica
de cachagas Caranguejo. Essas edificacdes se tornaram verdadeiras barreiras
visuais devido ao local da sua implantagédo no entorno imediato do Agude Velho,
afetanto inclusive o pér-do-sol visto do acude durante o verdo, conforme pode ser
visualizado na simulagdo da Figura 70, a qual apresenta uma fotografia do antigo
por-do-sol do Agcude Velho juntamente com uma simulagdo do volume implantado do
Mundo Plazza e Solar Veronezzi.
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Figura 70 - Simulagao das torres implantadas no setor oeste do Agude Velho, juntamente com
fotografia do pér-do-sol

Fonte: Tito Tacio Sousa (2018)

Além das perspectivas feitas no recorte temporal proposto, também foi feito
um ensaio de como se daria essa verticalizagdo no futuro, através de um projegao
que nao tem a pretengdo de apontar se realmente isso ird acontecer, mas cogitando
a possibilidade de continuagcdo desse processo de verticalizagdo na area, levando
em consideragao o ritimo que vem ocorrendo e algumas caracteristicas do uso do
solo local.

O primeiro ponto para se fazer o ensaio foi a analise dos lotes vazios que
podem comportar edificacbes multifamiliares, levando em consideragao os indices e
taxas permitidas pela prefeitura de Campina Grande. A maioria das edificagdes na
simulacdo foram inseridas nos lotes vazios da area ao norte do acgude,
principalmente proximo da Cavesa*'. O ensaio também levou em consideragdo as
edificacbes subutilizadas, onde muitas sdo compostas por galpdes que se
encontram no entorno imediato do agude, as quais passam a ser substituidas por
edificios. O ensaio ndo levou em consideragédo a ilegalidade da verticalizagao do
entorno imediato apresentado anteiormente na analise do marco regulatério, visto
que as edificagdes ja instaladas nao tiverem qualquer controle ou fiscalizagdo acerca

dessas normativas.

41 Antiga concessiondria de automdvel da cidade.
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Desta forma, conforme a simulagdo apresentada na Figura 71, observa-se
que a regiao norte do agude continua tendo uma acentuada verticalizagdo,
principalmente no seu entorno imediato, passando a ter uma grande concentragao
onde se encontram os galpdes e terrenos ociosos da rua Severiano Cruz e Miguel
Couto, compreendida pela area que atualmente contém o Comité Central, Cavesa e
o grande vazio urbano ao fundo dessas edificagdes.

Enquanto existe essa concentragdo ao norte do agcude, nas demais areas nao
se consegue perceber possibilidades de instalagdo de empreendimentos
habitacionais verticais, visto que nelas n&do existem lotes vazios ou construgdes
ociosas de grande porte, tendo a presenca de instituigdes consolidades, parques e
outros equipamentos em uso.

De forma paraa melhor visualizagdo dos empreendimentos da simulacéo
realizada, foram pintados na cor lilas as possiveis edificagdes inseridas em lotes
vazios e edificagdes abandonadas, anteriormente expostas. Enquanto que os
volumes em azul representam empreendimentos que estdo sendo inseridos na area
entre 2017 e 2018.

Figura 71 - Simulagdo de um possivel cenario do Agude Velho

Fonte: Elaboragao propria (2018)
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Figura 72 - Simulagao das edificagbes verticais em um cenario futuro

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Apesar do ensaio, entende-se que a configuragdo apresentada pode ser
completamente diferente, de acordo com a dindmica e as alteragcdes no processo de
produgdo da area, podendo ter intervengbes por parte do poder publico, como
também a substituicdo de outras construgbes existentes ainda em uso por
empreendimentos habitacionais.

Através das simulagdes realizadas até entdo, juntamente com fotografias e
mapas coletados nas etapas anteriores, também foram elaborados diagramas que
apresentam a configuragao atual da skyline do Agude Velho, através de uma vista
do setor norte e sul da area, possibilitando a visualizagdo do gabarito das

edificacoes e a sobreposigao que eles exercem na paisagem urbana da area.
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4.5.2 Skyline

Complementando a analise realizada na etapa anterior sobre os esquemas
tridimensionais, foram criadas diagramagdes da skyline da vista norte e sul a partir
do Agude Velho, levando em consideragao alguns critérios; ter vista potencial para
as aguas do agude e possibilitar captura panoramica com profundidade visual.

Da mesma forma da etapa anterior, a presente analise também faz um
apanhado dos anos de 1990, 2000, 2010 e 2015, tendo como embasamento as
perspectivas feitas, como também imagens coletadas das diferentes épocas. As
diferentes tonalidades e mascaras visam a representar a profundidade das
edificacbes, onde os mais claros estdo situados mais ao fundo, enquanto as linhas
em vermelho sdao os prédios implantados no entorno imediato do agude. O céu,
como pano de fundo foi retirado para que a skyline se sobressaisse, destacando-se

a linha de horizonte da cidade e a margem do Acgude Velho.

Fonte: Elaboragao propria (2018)
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Conforme exposto nas diagramacbes da Figura 74, observa-se que a
verticalizagdo na area ao sul do Acgude Velho ocorreu de forma mais timida,
possuindo praticamente duas edificagcbes com mais de oito pavimentos na area de
estudo até 2011. Nesse ano é demolida a antiga fabrica da Caranguejo com sua
chaminé para a implantagdo das trés torres dos empreendimentos Mundo Plaza e
Solar Veronezzi. Nesse periodo também pode ser observada uma verticalizagao

mais ao fundo, fora da area de estudo, correspondente ao bairro do Catolé.

Figura 74 - Transformacgao da Skyline 02 do Agude Velho
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Fonte: Elaboragao propria (2018)

Enquanto que no setor sul, observa-se um processo de verticalizagdo mais
timido, ao norte do Agude Velho percebe-se, através da diagramacao da skyline, o
forte processo de verticalizagdo, através da implantacdo de empreendimentos que
passam a se sobrepor e tirar a visibilidade que existia antes do centro histdrico.
Assim como nas analises ja realizadas, constata-se que o periodo de maior
verticalizacado desse setor ocorre entre 2005 e 2013.

Enquanto que na analise da skyline do setor sul ndo foi identificada a
possiblidade da implantacdo de empreendimentos em uma simulacdo futura,

percebe-se, através da analise do setor norte, varias possibilidades de tais
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implantagdes, principalmente nas areas correspondentes ao entorno imediato do
Acude Velho, tendo uma maior concentragcdo proximo da rua Miguel Couto e

Severiano Cruz.

Figura 75 - Transformacgao da Skyline 01 do Agude Velho
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Fonte: Elaboragao propria (2018)

Através das observacoes realizadas até entdo, a presente etapa do trabalho
parte para a elaboragdo das fichas de analises da paisagem, a partir do
procedimento metodolégico realizado em Vitéria (ES) acerca da protecédo da
paisagem da cidade. Juntamente com os materiais originados por meio da produgao
de perspectivas e das skylines da area. As fichas objetivam apresentar de forma

clara as transformacgdes da paisagem urbana do Agude Velho.

4.5.3 Fichas de Anadlise da Paisagem

As fichas com as simulacbes graficas pretendem ser um suporte para a
aplicacdo do método de analise da paisagem urbana da area em estudo. Nas
simulagdes sdo abordados trés ambitos de analise: a ocupacgao histérica da area; a

ocupacao definida por legislagao; e a ocupagéao contemporéanea.
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A simulacdo se da, através da utilizacdo de fotografias de diferentes
perspectivas visuais do Agude Velho, nas quais sao inseridas linhas que identificam
as diferentes ocupagdes por meio de uma poés-producdo, onde a linha verde
compreende a paisagem histdrica, a vermelha a paisagem permitida pela legislagao
e azul representando a paisagem contemporanea. As manchas vermelhas inseridas
nas simulagdes representam as constru¢des que vao de encontro ao marco
regulatorio, demarcada, através dos contrastes entre as linhas que definem o que é
permitido e as edificagdes que as extrapolam. As imagens utilizadas sado agrupadas
pelos diferentes angulos de observagdo, a partir do Agude Velho, utilizando-se
principalmente dos mais recorrentes encontrados em anuncios, revistas e outros
meios que possuem a imagem do agude.

As simulagdes resultantes, assim como os demais dados s&o registrados em
fichas documentais, baseadas no material elaborado por Castilhos (2013) sobre a
paisagem do Guaiba em Porto Alegre. Nas fichas, sdo inseridas as imagens
originais, as simulag¢des graficas com as legendas, a imagem historica utilizada para
fazer a simulagédo grafica, além de mapas, perspectivas e textos que pretendem

fornecer algumas informacgdes sobre as fotografias.

4.5.3.1 Ficha 01

A primeira ficha apresenta uma perspectiva bastante icbnica na formacgao
historica da area em estudo, por abranger elementos que faziam a composicao da
paisagem histérica do Acude Velho em uma época de industrializacdo e forte
presencga e atuagcédo das fabricas. A paisagem histérica apresentada na Figura 76,
presente na ficha perdurou durante todo o século XX e a primeira década do século
XXI, ficando praticamente intocada durante essa época, abrangendo a antiga fabrica
de cachagas Caranguejo, demolida em 2012 para a construgcao de trés torres do

empreendimento Mundo Plaza e Solar Veronezzi.
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Figura 76 - Ficha 01 de analise da transformacédo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICACAO DE IMAGEM
VISTA DO EMPREENDIMENTO MUNDO PLAZA |

IMAGEM CONTEMPORANEA SIMULACAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA

PAISAGEM HISTORICA

PAISAGEM PERMITIDA
PORLEGISLACAO

PAISAGEM —— —
CONTEMPORANEA ELEMENTOS QUE VAO

DE ENCONTRO AO

MARCO REGULATORIO

DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA

[ DATA /HORA : 13/04/2018-10:30

INFORMAGOES

ASSIM COMO AS DEMAIS, A IMAGEM CONTEMPORANEA
FOI TIRADA LEVANDO EM CONSIDERACAO A FOTOGRAFIA
DO INICIO DE 2001, PROCURANDO CAPTAR ATRAVES DE
UM ANGULO SIMILAR,
NA IMAGEM HISTORICA PODE-SE OBSERVAR A PRESENCA
DA ANTIGA FABRICA DE CACHACAS CARANGUELIO, JUNTA-
(L MENTE COM A HISTORICA CHAMINE. NA IMAGEM

'\ CONTEMPORANEA OBSERVA-SE O EMPREENDIMENTO

i MUNDO PLAZA SUBSTITUINDO A ANTIGA EDIFICACAO
INDUSTRIAL.

FAAPA PRODUZIEO PELK AUTORA & BARHR DF DFR '

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Conforme percebemos, através da simulagao grafica, as torres do Mundo
Plaza e Solar Veronezzi estdo demarcadas em vermelho devido a duas legislagdes
as quais vao de encontro, primeiro por se encontrar no entorno imediato do Acude
Velho, entrando em conflito com o Plano Diretor de Campina Grande e a lei
municipal n°® 4190 que institui o Agude Velho como parque urbano, como visto
anteriormente. O segundo fator é devido a demoligdo da antiga chaminé da fabrica,
a qual era tombada pelo IPHAEP.

Sem as torres, é possivel perceber uma maior horizontalidade na area, com
poucas alteracbes em relagdo a imagem historica, apenas com a insergédo de

pequenos edificios mais ao fundo, implantados no bairro do Catolé.
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4.5.3.2 Ficha 02

A ficha dois apresenta uma perspectiva do setor sul do acude, area que
possui uma maior horizontalidade em comparagdo com as demais. Comparando a
imagem histérica e a atual, percebe-se que paisagem sofre pequenas alteragoes,
apenas com a implantacdo de alguns edificios de médio porte, proximos ao Parque
da Crianga. O unico registro de edificagdo que vai de encontro ao marco regulatério
€ a implantacao do residencial Belvedere por se encontrar no entorno imediato do
acude. Apesar da demarcacdo em vermelho no residencial, entende-se que o
condominio foi implantado durante a década de 90, anterior a promulgagao da lei
que torna o acgude velho como parque urbano, diferente dos demais que estdo
inseridos no entorno imediato do acude e que foram implantados apds a

consolidagao da lei.

Figura 77 - Ficha 02 de analise da transformagéo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICACAO DE IMAGEM
VISTA DO SETOR SUL DO ACUDE VELHO |

IMAGEM ORIGINAL SIMULAGAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA

PAISAGEM HISTORICA

- PAISAGEM PERMITIDA
PORLEGISLACAO
PAISAGEM ST ELEMENTOS QUEVAO
CONTEMPORANEA DE ENCONTRO AO
MARCO REGULATORIO

DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA
\ DATA/HORA : 13/04/2018 -12:17

INFORMACOES

AVISTA APRESENTADA NAO POSSUIU MUITAS
TRANSFORMAGOES NA SUA PAISAGEM URBANA,
SALVO ALGUNS PREDIOS INSTALADOS MAIS

AO FUNDO NO BAIRRO DO CATOLE. AS EDIFICA-
COES MULTIFAMILIARES EXISTENTES NO
ENTORNO IMEDIATO SAO ANTIGAS, TENDO SIDO
IMPLANTADAS NA DECADA DE 90.

Fonte: Elaboragao propria (2018)
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Da mesma forma que pode ser observada uma maior horizontalidade nessa
vista, também se tem a mesma caracteristica na terceira ficha, com perspectivas
direcionadas para a regidao sul e oeste do Acude Velho. Observa-se que a
horizontalidade dessas areas mais ao sul do agude é devido a histérica instalacao
de instituicées e a implantagdo do Parque da Crianga no antigo Curtume dos Motas,

contribuindo para a preservagao da paisagem desse setor.

4.5.3.3 Ficha 03

Com a perspectiva voltada para o leste do agude, a ficha trés reforca a
horizontalidade anteriormente comentada. A histérica implantacdo de instituicoes e
parques nesse setor contribui para a preservacado da sua paisagem, principalmente
por meio da implantagcédo da FIEP, a qual possui uma edificagcdo de médio porte mais
ao fundo, com uma vasta area verde e estacionamento. Comparando-se a imagem
histérica com o contexto atual, notam-se poucas mudancgas, apenas a instalacédo de
edificacdbes de pequeno porte no entorno imediato do acude. Apesar da
horizontalidade da area, observa-se que o edificio compreendido pelo Hotel Village,
encontra-se com um pavimento a mais do que o permitido pelo plano diretor, de

acordo com o limite de dois pavimentos.
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Figura 78 - Ficha 03 de analise da transformacédo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICACAO DE IMAGEM
| VISTA DO SETOR LESTE DO ACUDE VELHO l

IMAGEM ORIGINAL SIMU_LACAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA

FONTE - ACERVO PESSOAL (2018)

PAISAGEM HISTORICA

PAISAGEM PERMITIDA
POR LEGISLACAO

PAISAGEM _—

CONTEMPORANEA eLementos quevio [

DF ENCONTRO AD
MARCO REGULATORIO

DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA

| DATA /HORA: 13/04/2018-12:24

REFERENCIA FOTOGRAFICA -
b s i+

INFORMACOES

“ AW | AVISTA DO SETOR LESTE DO ACUDE VELHO PODE

| SER CONSIDERADA A QUE MENOS TEVE ALTERACAO
SE COMPARAR A IMAGEN HISTORICA E CONTEMPO
RANEA. APESAR DISSO, PODE-SE PERCEBER
ALTERACOES NA COMPOSICAO DA VEGETACAO
ENA ESTRUTURA DE RUAS E CALCADAS.

Fonte: Elaboragao propria (2018)

4.5.3.4 Ficha 04

Na quarta ficha é apresentada uma perspectiva da rua Severino Cruz,
historicamente uma das mais utilizadas para atos civicos na cidade, sejam desfiles,
festas, corridas, entre outros eventos. A importancia da rua e a sua proximidade com
o Acude Velho contribuem para a crescente modificacdo de uso das edificagdes
nessa area, atraves da instalacdo de comércios, torres residenciais e de
equipamentos institucionais.

Através da imagem histdrica, percebe-se uma predominancia residencial, com
a presencga de casas de grande porte, caracteristica do setor ao norte do agude. Ja
na imagem atual, percebe-se a substituicho dessas residéncias por
estabelecimentos comerciais e institucionais, que em sua maioria preservam a
estrutura das casas, mudando apenas seus usos. Mais ao fundo da imagem podem
ser vistos os condominios verticais implantados no entorno imediato do agude e no

setor norte, além do Mundo Plaza e do Solar Veronezzi.
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Por meio da simulagao grafica podem ser visualizadas as edificagdes que se
encontram no entorno imediato do agude que vao de encontro ao marco regulatério,
como também o Museu de Arte Popular da Paraiba — MAAP, o qual avanga sobre o
espelho d’agua do Agude Velho. A imagem historica e a atual fornecem a
percepcao do grande processo de verticalizagdo que a area norte do agude vem
passando, contrastando o uso habitacional que se tinha até o final do século XX, e o

que vem sendo produzido atualmente.

Figura 79 - Ficha 04 de analise da transformacédo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICACAO DE IMAGEM
VISTA DO SETOR OESTE DO ACUDE VELHO I

IMAGEM ORIGINAL SIMULAGAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA

FONTE - ACERVO PESSOAL (2018)

PAISAGEM HISTORICA

PAISAGEM PERMITIDA
PORLEGISLACAO
PAISAGEM —

& ELEMENTOS QUE VAO
CONTEMPORANEA el gl (—]
MARCO REGULATORIO

DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA
| DATA /HORA : 13/04/2018-11:10

FEFERENCIAFOTPGRAFICH.

b e

INFORMACOES

% AVISTA REFORGA A VISUALIZACAO DO SETOR OESTE DO

1 AGUDE VELHO, MOSTRANDO DE FORMA BEM CLARA

It O AVANGO QUE O MAPP FAZ SOBRE O ESPELHO D'AGUA
DO ACUDE. POR MEIO DA IMAGEM HISTORICA PERCEBE-SE
UMA PREDOMINANCIA DE RESIDENCIAS NA RUA
SEVERIANO CRUZ.

7 e WRGAS, /) LTI
SAARAPRODURIOO PELA AUTORA A PANKR DE DERUMENTES WSTORIGRS:

Fonte: Elaboragao propria (2018)
4.5.3.5 Ficha 05
A quinta perspectiva apresenta a imagem histoérica feita no inicio da década

de 90, a qual pode ser vista uma predominédncia de elementos horizontais

demarcados pela vegetagcdo e as chaminés das antigas fabricas mais ao fundo,
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elementos emblematicos que reforcavam a antiga imagem de prosperidade que
Campina Grande detinha no século passado.

A simulacéo grafica refor¢ca o contraste das edificagdes instaladas no entorno
imediato em relagdo ao marco regulatorio, destacando os empreendimentos
inseridos no lugar das antigas fabricas, juntamente com os condominios do entorno
imediato ao norte do agude, além do avanco do Museu de Arte Popular da Paraiba
sobre o espelho d'agua. A perspectiva chama atencéo pela grande barreira visual
formada ao norte do acude, onde inumeros prédios sobrepdem o campo visual do

nucleo central da cidade.

Figura 80 - Ficha 05 de analise da transformagéo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICACAO DE IMAGEM
VISTA DO SETOR OESTE DO ACUDE VELHO |

IMAGEM ORIGINAL SIMULAGAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA ‘

S =
FONTE - ACERVO PESSOAL (2018)

PAISAGEM HISTORICA

- PAISAGEM PERMITIDA
PORLEGISLACAQ
PAISAGEM T OELEMENTOS QUEVAO
CONTEMPORANEA DE ENCONTRO AO .
MARCO REGULATORIO

T DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA

[DATA/HORA: 13/04/2018 - 11:00

REFERENCIA FOTOGRAFICA
S rats e 8 LEE

e |
=50 ir

INFORMAGOES

VISTA LESTE DO SETOR OESTE DO ACUDE VELHO,
COMPREENDIDA DA PRACA POSTERIOR DA FIEP.
LI A IMAGEM HISTORICA APRESENTA OS COMPONENTES
| ot INDUSTRIAIS MAIS AO FUNDO E A HORIZONTALIDADE
£y | - DESSA AREA NA DECADA DE 90, ENQUANTO QUE A
=57 = 7 IMAGEM CONTEMPORANEA MOSTRA A VERTICALIZACAO,
A - \ PRINCIPALMENTE NO SETOR NORTE.

Fonte: Elaboragao propria (2018)

4.5.3.6 Ficha 06

A ficha seis possui um angulo visual voltado para a descida da rua que
originou Campina Grande, a Vila Nova da Rainha, conhecida por ser uma das portas
de entrada da feira central. Por meio da imagem historica percebe-se a localidade
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pouco adensada, apresentando mais ao fundo a maternidade municipal. Em
comparagao com a imagem atual, se vé a instalagado de alguns prédios na referida
rua, principalmente edificacbes comerciais de médio porte e o Titdo Plaza Hotel.

A vegetagdo também contribuiu para a modificacdo visual da area, por meio
de um maior adensamento de arvores nas pragas e a implantagado das palmeiras no

entorno do Agude Velho, além da urbanizagcéo das calgadas e pragas do setor leste.

Figura 81 - Ficha 06 de analise da transformagéo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICACAO DE IMAGEM
VISTA DA DESCIDA DA RUA VILA NOVA DA RAINHA I

IMAGEM CONTEMPORANEA SIMULAGCAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA

PAISAGEM HISTORICA

PAISAGEM PERMITIDA:
POR LEGISLACAD
PAISAGEM T uementosquevio [

CONTEMPORANEA DE ENCONTRO AQ

MARCO REGULATORIO

DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA

| DATA / HORA : 13/04/2018 - 10:45

INFORMACOES

VISUALIZA-SE A DESCIDA DA RUA VILA NOVA DA RAINHA,
A PRIMEIRA RUA DE CAMPINA GRANDE. A VISTA AINDA
COMPREENDE PARTE DA PRACA DA FIEP E MAIS AO FUNDO
A MATERNIDADE MUNICIPAL.

Fonte: Elaboragao propria (2018)

4.5.3.7 Ficha 07

A imagem contida na ficha sete € uma das vistas mais utilizadas em
propagandas e anuncios que se utilizam da imagem do Agude Velho, principalmente
por conta do monumento dos tropeiros da Borborema, o qual homenageia os cem
anos de emancipacao de Campina Grande, conforme visto na Figura 82 e em tantos

outros anuncios que se utilizam dessa paisagem.
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Figura 82 - Reportagem sobre o monumento de comemoragéo do centenario de Campina Grande

Fonte: Diario da Borborema de Campina Grande, de 11 de Outubro de 2003.

Por meio da imagem histérica da ficha sete Figura 83 que apresenta uma
corrida realizada no entorno do agude, observa-se ao fundo uma predominancia de
elementos de pequeno porte, formado principalmente por residéncias e alguns
comércios, possibilitando uma boa visualizagdo do centro historico da cidade,
inclusive podendo identificar os edificios Rique e Lucas, mais ao fundo. Em
comparagao com a imagem atual, percebe-se que os prédios implantados no setor
norte cobrem a vista anteriormente aberta, proporcionando uma nova configuragao e
percepcao visual dessa area, tirando o protagonismo visual que o centro historico,
juntamente com espelho d'agua do agude possuiam, passando a ser demarcado

pela presenga dos empreendimentos habitacionais de alto padréao.
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Figura 83 - Ficha 07 de analise da transformacédo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICAGAO DE IMAGEM
VISTA DO MEMORIAL DOS 100 ANOS DE EMANCIPAGAO DE CAMPINA GRANDE l

IMAGEM CONTEMPORANEA SIMULAGCAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA

PAISAGEM HISTORICA

PAISAGEM PERMITIDA

PORLEGISLACAO
PAISAGEM. T ELEMENTOSQUEVAO | ]
CONTEMPORANEA DEENCONTROAQ
MARCO REGULATORIO
DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA

I DATA / HORA : 13/04/2018 - 10:42

INFORMACOES

VISTA BASTANTE DIVULGADA DEVIDO AO MEMORIAL

DOS CEM ANOS DE EMANCIPAGAO DE CAMPINA GRANDE.
NA IMAGEM HISTORICA OBSERVA-SE A AREA CENTRAL
MAIS ACIMA, ENQUANTO QUE ESSA MESMA VISTA

E ENCOBERTA NA PAISAGEM CONTEMPORANEA,

POR MEIO DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES.

Fonte: Elaboragao propria (2018)

4.5.3.8 Ficha 08

Diferente da imagem analisada na ficha sete, a imagem da ultima ficha é
muito pouco utilizada em anuncios e propagandas que se utilizam da paisagem do
Acude Velho, visto que a maioria dos anuncios preferem utilizar a vista do setor
oeste. Apesar disso, € interessante analisa-la devido ao contraste que ela demonstra
através da verticalizacdo no setor norte do agude e a horizontalidade no setor sul.
Ao fundo, pode-se ver uma maior horizontalidade na composicao da paisagem,
visualizando apenas uma pequena parte do edificio da FIEP, diferente da

verticalizagao apresentado na sua vista oposta.
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Figura 84 - Ficha 08 de analise da transformacédo da paisagem urbana

NOME | IDENTIFICACAO DE IMAGEM
VISTA DO SETOR LESTE DO ACUDE VELHO |

IMAGEM ORIGINAL SIMULACAO GRAFICA IMAGEM HISTORICA

PAISAGEM HISTORICA

PAISAGEM PERMITIDA
PORLEGISLACAO
PAISAGEM T ELEMENTOS QUEVAO
CONTEMPORANEA DE ENCONTRO AQ
MARCO REGULATORIO

B DESCRICAO DA IMAGEM PERSPECTIVA

| DATA/HORA: 13/04/2018-12:35

INFORMACOES

UMA OUTRA VISTA DO SETOR LESTE DO ACUDE
VELHO, DESTA VEZ APRESENTANDO PARTE DAS
EDIFICACOES IMPLANTADOS NA PARTE NORTE
DO ACUDE, MOSTRANDO O CONTRASTE DA
VERTICALIZACAO DESSA PARTE COM AS DEMAIS.

RAREPRODZIO0 PEL ARTIR DF/ DFCINENTOS FISTORIERS -,

Fonte: Elaboragao propria (2018)

Apo6s analisar todas as perspectivas e simulagdes, comprova-se que a
verticalizacdo da area, fomentada principalmente pelo setor imobiliario com a
construcdo de condominios verticais, foi a principal condicionante na alteracdo da
paisagem urbana da area de estudo, principalmente no setor ao norte do agude.
Também foi possivel perceber que cada area possui algumas particularidades, a
exemplo do setor sul e leste que possui sua paisagem um pouco mais preservada,
devido a uma maior horizontalidade e a presenca de edificacbes e usos que
possibilitam a manutengdo da configuracdo existente, impossibilitando a
verticalizacao.

Apesar de ter sido feita uma analise visual da paisagem urbana da area de
estudo, o trabalho entende que a paisagem nao é composta apenas dos elementos
fisicos, mas também do uso do espaco e dos elementos sociais que constituem e
estao presentes em cada lugar. As alteragbes na paisagem urbana estao vinculadas

com as expressodes sociais e de como elas condicionam a producédo do espaco da
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area. Desta forma, para complementar a analise da paisagem urbana do Acude
Velho, foi realizada uma analise acerca dos registros de usos da area e suas

alterag¢des no recorte analisado.

4.5.4 Transformacao de Usos no Entorno do Acude Velho

Conforme Carlos (2001), as alteragbes na paisagem urbana consistem na
materializagcdo do processo de produg¢ao do espaco, sendo expressado das relagdes
sociais. Sendo assim, apds analisar as alteracbes fisicas do objeto empirico, a
presente etapa realiza uma analise acerca das relagdes de vida e das praticas
sociais da populacdo que utilizou e continua utilizando o espaco nos diferentes
periodos, compreendendo que essas alteracbes também se inserem no que se
entende sobre paisagem.

A presente analise inverte a perspectiva de observagao, deixando de ser os
elementos fisicos, passando a ser observado o cotidiano da rua. Conforme analises
realizadas por Certeau (2009), o usuario do lugar se torna o protagonista nas
observagbes da area, enquanto que anteriormente as edificagcbes eram quem
exerciam esse papel. A presente etapa parte do entendimento de paisagem como
materializagcdo das relagdes sociais que se desenvolvem no espacgo, observando os
aspectos cotidianos de uso por parte da populacdo. Essa etapa também parte da
pesquisa documental anteriormente levantada, principalmente por meio dos registros
fotograficos e dos anuncios de jornais encontrados das diferentes épocas, de forma
a contribuir com a analise do cotidiano e dos usos que as pessoas realizavam do

espaco.

4.5.4.1 Espaco de Lazer e Esportes

O Acude Velho tem um histérico papel de centro civico, além das praticas de
lazer pela sociedade campinense. Diferentes modalidades esportivas ja foram e
continuam sendo praticadas na area, as quais envolviam a utilizacdo das aguas do
velho agude e o0 seu entorno. Porém, com o passar dos anos, a utilizagcéo das aguas
do Acude Velho para praticas esportivas e de lazer passou a ter um maior controle,
sendo possivel encontrar registros da proibigdo de banhos nas suas aguas em

diferentes épocas, conforme se pode ver pelo recorte do anuncio da Figura 85.
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Outra pratica bastante realizada, ao longo do tempo, nas aguas do Acude
velho foi a pesca, habito principalmente de moradores proximos da area, que
comercializavam os peixes na feira central, ou mesmo para consumo proprio. Com a
crescente urbanizacdo da area e a poluicdo do agude, esse uso foi se perdendo,
mas continua existindo, pois atualmente ainda pode-se encontrar algumas pessoas
pescando no agude em diferentes horas, em alguns casos a pesca tendo um carater

esportivo e de lazer.

Figura 85 - Reportagem sobre a proibigdo de banhos no Figura 86 - Pescador no Acude Velho
Agude Velho

SSU proibe banho e pesca
nas aguas do Acude Velho

Proibigso th - han € poscs o 3 anos; Gleryston entendeu gue era
Acude Velho foi p{,u-m-»;m pr(w!um. methor prevenir, embars she mesmo
cia tomada pela Secretana de Servy 110 atredite que o corpo encontrado.
cos Urbanos, atravis de seu titular, som cabeca ¢ membros, tenha sido vi
engenheiro Gleryston Lucena, como tima dos jacarés,
medida de precaucdo diante do apare A fregléncia foi bem menor com
cimento de um corpo completamente relagdn aos dias anteriores ¢ no local
mutilado, possivelmente pelos jacards onde aparecom os jacards — proximo
axistentes naquele reservatdrio. Mes 4 Praca da Fiap - esteve deserto, com
mo alegando serem de “'indole paciti os banhistas procurando outras areas.
ca” os jacarés colocados no acude ha (PAGINA B!

Fonte: Diario da Borborema de 19 de Abril de 1984, p. 8.  Fonte: Acervo Pessoal.

Uma das praticas esportivas que pararam de serem vistas no Agude Velho
foram as que se utilizavam dos pedalinhos, lanchas ou Jet ski 42, os quais até o final
da década de 90 eram bastante comum. Os pedalinhos eram alugados préximo ao
monumento dos tropeiros da Borborema, onde as pessoas poderiam percorrer
praticamente todo o espelho d"agua do agude, pratica que parou de ser realizada no

comego do século XX. Ja as lanchas e Jet ski sdo observados pelos registros

42 Veiculo de agua. Geralmente utilizado para passeios em praias e agudes.
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principalmente na década de 90, ndo se obtendo respostas se essas praticas foram

proibidas ou pararam de ser praticas espontaneamente.

Figura 87 - Lancha sendo utilizada no Agude Velho

Fonte: Diario da Borborema, de 19 de Abril de 1984, p. 8.

Figura 88 - Pedalinhos que eram alugados para passeio no Agude Velho
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Fonte: Retalhos Historicos (2017)
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Apesar do historico uso das aguas do Agude Velho para praticas esportivas e
de lazer, atualmente n&o existe mais tal uso, possivelmente pela crescente
urbanizagdo da area e pela poluicdo de suas aguas, preferindo-se a utilizagdo das
cidades litordneas ou outros agudes da regido para tais praticas, a exemplo do
acude de Boqueirdo*.

Ao longo dos anos, o Agude Velho foi palco de importantes provas esportivas,
a exemplo da foto histérica vista no capitulo anterior de uma disputa de natagao
presenciada por uma multiddo de pessoas que circundavam o cais recém-
inaugurado. As corridas com diferentes percursos também foram e continuam sendo
bastante vista na area, historicamente iniciada pela tradicional corrida do fogo, que
sempre teve como ponto de partida o Agude Velho (Figura 90) Também pode-se
encontrar registros de maratonas e competicbes que aconteciam na area, a exemplo
da maratona do jornal Diario da Borborema. Atualmente algumas dessas
competicdes continuam existindo, além de outras que foram sendo criadas por

instituicdes e empresas privadas.

Figura 89 - Divulgagéo do Percurso da

corrida da fogueira Figura 90 - Corrida da fogueira para criangas

OSER
ESPOKTE E SAUDE

4
VEJA POR ONDE VOCE IRA COR

Fonte: Diario da Borborema, 1984, p. 8. Fonte: Retalhos Historicos (2017)

Provas de ciclismo também eram bastante comuns na area no inicio da
década de 90, porém, ndo se tem registro de tais praticas na atualidade, sendo
bastante comum os ciclistas da cidade fazerem trilhas rurais nos arredores de

Campina Grande. Apesar disso, com as reformas das calgadas de entorno do

43 Acude que serve como fonte de abastecimento de Campina Grande.
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acgude, foi instalada uma ciclo-faixa ao lado da pista de caminhada, utilizada para

passeios e aluguel de bicicletas.

Figura 91 - Prova de ciclismo no entorno do Figura 92 - Bicicletas alugadas para passeio no

Acude Velho Acude Velho

Fonte: Diario da Borborema, 1984, p. 8 Fonte: Acervo pessoal

Um dos usos que foram intensificando-se na década de 90 e que atualmente
€ bastante forte no entorno do Agude Velho é a pratica de caminhada esportiva,
principalmente em horarios com pouca incidéncia de sol (inicio da manha e final da
tarde). Com o passar dos anos, observa-se o aumento dessa pratica, ndo sendo
exclusiva de moradores préximos da area, mas também de pessoas que residem em

outros bairros.

Figura 93 - Pessoas caminhando no Agude Figura 94 - Mulher caminhando no agude velho
Velho em 2017

Fonte: Acervo pessoal Fonte: Retalhos Historicos (2017)
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4.5.4.2 Espacgo de Festas e Eventos

No inicio da década de 90, o Acude Velho passou a receber grandes festas e
eventos que aconteciam na cidade. Nessa época, apenas existia o Sdo Jodo como
festa de grande porte do municipio, tradicionalmente realizada no Parque do Povo*4.
Por volta do final da década de 80 e inicio da década de 90, foi criada a Micarande*®,
uma festa de carnaval fora de época inspirada nos eventos que aconteciam em
Salvador, principalmente com os blocos e bandas de Axé.

Inicialmente, a Micarande comegou com um grupo de amigos que
organizaram um bloco saindo das margens do Agude Velho, mas com o passar dos
anos, a festa foi ganhando grandes proporgdes, sendo cada vez mais padronizada
com a criagao de diversos blocos que arrastavam multidées, passando pelas

margens do Agude Velho e sendo finalizado no Parque do Povo:

Oficialmente, a Micarande comecgou em 1990, quando ocorreu uma espécie
de padronizagdo do evento através dos blocos. Era a época das
“agremiacdes de amigos” sem fins lucrativos, fazendo com que a populagéo
se identificasse mais diretamente com a festa. O més escolhido para o
evento, segundo algumas fontes, foi em virtude de ser o més de aniversario
de Cassio Cunha Lima. Exatamente em 21 de abril de 1990, perto do antigo
“Cave”, localizado as margens do Acgude Velho, um grupo de folibes
vestindo as mortalhas com um Galo de Campina estampado no material,
saiu em diregdo ao Parque do Povo puxado pelo forrozeiro Biliu de
Campina, acompanhado por uma orquestra de frevo (PEREIRA FILHO,
2006, p. 44).

Inimeros blocos passaram a ser criados ao longo dos anos, tendo seu auge
no final da década de 90. Apesar disso, a Micarande chegou ao fim, por volta de
2008, por meio de uma solicitacdo da Prefeitura Municipal de Campina Grande,
entdo administrada pelo prefeito Veneziano Vital do Régo. Apesar do término da
festa, até os dias atuais, alguns blocos da sua antiga grade, como também outros
posteriormente criados, continuam passando pelo velho agude em algumas épocas
do ano, tendo como exemplo o bloco Piu-Piu Amarelinho e a Namoradrilha do

Spazzio.

4 Espago publico localizado na area central da cidade, utilizado para a realizagdo de festas e
eventos.

45 Festa que em Campina Grande durante uma semana. Inspirada no carnaval fora de época de
Salvador, a festa contava com blocos e grupos de axé que arrastavam multiddes através do trio
elétrico.
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Outra festividade que ocorre as margens do Agude Velho, exclusivamente no
periodo de carnaval, € o bloco Jacaré do Agude Velho, criado para homenagear uma
“lenda urbana™® raramente vista no agude. O bloco geralmente sai na quarta-feira
de cinzas, fechando a programacdo oficial do carnaval de Campina Grande,
percorrendo as margens do Agude Velho. Apesar de serem tratados como uma
lenda urbana, os jacarés possuem um historico de aparicdo no agude, mesmo apos
a sua urbanizacdo, sendo inclusive causa de acidentes, como o registro encontrado

na Figura 96.

Figura 95 - Bloco jacaré o acude velho as margens Figura 96 - Noticia de acidente envolvendo

do agude velho crianga no Agude Velho

Populares o bombeiros retiram do acude, o que sobrou
do corpo devorado pelo jacaré

Jacaré devora
corpo de menor

no Acude Velho

Fonte: Retalhos histéricos (2017) Fonte: Paraiba (2017)

Os eventos ou usos realizados pela populagao visam demonstrar a alteragao
do contexto social urbano do Acgude Velho, o qual passou a ter praticas ditas
informais, cada vez mais suprimidas. Apesar disso, percebe-se que a area passa a
ter um forte carater de ponto turistico na cidade, sendo local atrativo e parada
obrigatoria para os turistas, principalmente no periodo de grandes eventos na
cidade. Historicamente, a area € palco de encontro da populagdo campinense, de
diferentes classes econémicas e de diferentes bairros, tornando-se um dos espacos

publicos mais importantes de Campina Grande.

46 Raramente visto no Agude Velho, existem registros que mostram a presenga de Jacarés no agude.
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5 CONSIDERAGOES FINAIS

A analise do processo de alteragdo da paisagem urbana do Acude Velho de
Campina Grande, no periodo de 1990 a 2017 partiu da inquietacédo e a necessidade
de compreender como 0 espago vem sendo produzido e alterado constantemente, e
quais as causas € interesses para tanto. O estudo permitiu a visualizagdo das
mudancas fisicas e sociais que ocorreram na area em um curto periodo de vinte e
sete anos, enquanto que a instalagdo das primeiras fabricas nos arredores do
acude, a consolidacado das areas residenciais ao norte do mesmo e o crescente
adensamento e implantagdo de instituicbes levaram quase que um século para
ocorrer.

A observacao da intensificacdo do processo de alteragcdo da area nos ultimos
anos apontou a necessidade e urgéncia de estudo do que vem acontecendo na
area, de forma a possibilitar uma melhor compreensao acerca das consequéncias do
processo de produgdo contemporanea e a possivel continuacdo dele nos anos
seguintes, caso ele continue ocorrendo sem qualquer controle.

Através do apanhado historico e a posterior analise no recorte temporal
proposto, observam-se os diferentes ciclos de producdo do espago no entorno do
Acude Velho. Inicialmente a atragcado que a estagao ferroviaria implantada proxima da
area exerceu para a instalacao de fabricas, armazéns e curtumes, tornando o Acude
Velho como uma area fabril na primeira metade do século XX. Em paralelo, o
avanco da implantacao de residéncias nas ruas e quadras que foram sendo abertas
para ligar o centro histérico com a estacao ferroviaria na primeira metade do século
XX. Posteriormente com a implantacdo de casas com preceitos modernistas,
pertencentes a uma populagdo abastada da sociedade campinense. Por ultimo
observou-se as alteracbes de uso das edificacbes existentes por condominios
verticais de alto padréo a partir de 1990, processo que passamos a nos deter e

analisar mais a fundo na pesquisa.
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Figura 97 - alteragdes de uso das edificagbes existentes por condominios verticais
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Fonte: Elaboragao propria (2018)

O material coletado contribuiu para as analises da formacao histérica do
objeto empirico, juntamente com dados e registro sobre sua atual conjuntura da
area. Quando devidamente organizado, o material foi utilizado tanto para a andlise
do contexto historico, como também para as etapas posteriores de analise da
producdo do espacgo e alteracdo da paisagem urbana. Deste modo, os resultados
obtidos por meio das observagbes procuraram atender aos objetivos propostos,
colaborando com a hipotese de que a produgao do espago urbano do Agude Velho
se insere numa logica de produgcdo da cidade contemporanea, através de uma
valorizagao da area para ser comercializada como espaco de habitacdo para uma
alta classe da sociedade, resultando em alteragcbes de uso e ocupacido e,
consequentemente, nas alteragdes paisagisticas.

A documentagdo levantada visa se tornar um meio de preservagao da
memoria de uma época e de uma paisagem que ja ndo mais existe, tornando-se
exemplo e meio de analise para processos parecidos que ocorrem em outras
localidades. As tecnologias digitais e as metodologias adotadas possibilitaram a
organizacao e sistematizacdo das analises, procurando contribuir com a legibilidade
do trabalho.

Vimos também que o estudo das alteragdes no uso e ocupacao dos lotes e
iméveis da area de entorno do Acude Velho, por meio das solicitacbes de

construcdes e registros fotograficos, colaboraram para a observagcao de uma série
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de caracteristicas e informag¢des no processo de formagao e produgao da area em
estudo. Inicialmente vendo-se a informalidade em que muitas das constru¢des foram
implantadas, condicionando a formacgao das quadras que possuem o0 mesmo tragado
atualmente. A identificacdo das fabricas que estavam no entorno do acude, muitas
das quais ja foram demolidas e substituidas por outras constru¢des, possibilitaram a
formacdo de fichas documentais que apresentam a conjuntura do Agude Velho
enquanto area fabril.

As solicitagbes de construgdes residenciais na metade do século XX
apresentaram as residéncias de preceitos modernistas com novas caracteristicas
construtivas e novos padroes, pertencentes a uma classe de maior poder aquisitivo
em ascensdao na época. Por meio do levantamento foi visto que grande parte
dessas construcdes foram preenchendo os lotes vazios da area ao norte do acude,
enquanto outras foram substituindo antigas construgcées. Desta forma, o
levantamento historico apresenta a area de entorno do Agude Velho que chegam na
década de 90 com uma area residencial consolida.

Com a analise da alteragao de uso e ocupacao do solo, a partir da década de
90, constatou-se uma intensa mudanga do uso das edificagbes da area,
principalmente as do entorno imediato do agude, que passaram a receber comércios
e instituicdes. Em paralelo também se viu a implantacdo de algumas edificagdes
com mais de cinco pavimentos, as quais deram inicio ao processo de verticalizacao
estudado. Apesar de tais alteracdes, constatou-se que pouco se mudou no tracado
da area em estudo, possuindo a mesma disposi¢ao das ruas e quarteirdes formados
durante o século XX.

Por meio dos anuncios e reportagens coletadas em revistas e jornais,
observou-se a crescente valorizagdo da imagem e paisagem do Agude Velho, a qual
se tornam uma das principais caracterizagdbes de Campina Grande, sendo um
elemento identitario da cidade. Essa importancia paisagistica da area fomentou
ainda mais a sua especulacao, intensificando as alteracbes de uso e ocupagao do
solo e atraindo cada vez mais investimentos do mercado imobiliario para
construgcdes de empreendimentos na area.

Na primeira década do século XXI observou-se a explosdo de condominios
verticais instalados na area, principalmente, os de alto padrdo que passaram a
substituir antigas residéncias, armazéns e fabricas que demarcaram a paisagem

durante o século XX. Nos anuncios coletados de venda desses empreendimentos,
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viu-se uma variedade de discursos que anunciavam o0s empreendimentos,
identificando matrizes discursivas que se utilizavam da seguranca, localizagdo e da
paisagem da area. Por meio da identificagdo dessas matrizes foi possivel observar
que a localidade central e a proximidade com o Acude Velho sdo os principais
condicionantes discursivos, utilizando-se de sua paisagem como um item também a
ser comercializado. Sendo assim, a area de entorno do velho agude, passou a ser
comercializada pelo mercado imobiliario como nova area para habitacdo de uma
classe média-alta da cidade, por meio dos condominios verticais.

A andlise da paisagem foi capaz de identificar as altera¢gdes nas formas do
seu espaco construido, relacionando a paisagem formada até a década de 90 e a
que vem se constituindo até 2017. Tal analise possibilitou visualizar a transformagao
ao longo do recorte proposto, indo um pouco além, através da especulacdo da
simulacado grafica de como essa paisagem pode ser ainda mais alterada, caso
continue sem nenhum controle, tendo a verticalizagdo como protagonista.

O levantamento preliminar procurou identificar e caracterizar os elementos
construidos e naturais da paisagem da area, elementos esses que apresentavam
valores histéricos, simbdlico, cultural e arquitetdnico que estruturam a paisagem da
area. Apos o levantamento e diagndstico, procedeu-se com a analise dos dados,
originando as simulagdes graficas com geragao de imagens que possibilitaram uma
melhor percepcéo sobre o processo de producio da area.

Por meio da analise do marco regulatorio da area, péde-se encontrar diversas
informalidades no seu processo de producdo, tendo a verticalizagdo de alguns
pontos como principal fator que vai de encontro aos dispositivos legais. Observou-se
a fragilidade do plano diretor e do cddigo florestal da cidade no que se refere a
protecdo da paisagem urbana da area, o qual apenas menciona a importancia de
resguardo e zoneamento de areas de preservacao paisagisticas, mas nao apontam
qualquer instrumento que possa resguardar essas areas. Desta forma, o presente
trabalho também pretende ser um incentivo e embasamento para a formulagao de
dispositivos que possam controlar o processo de producdo que vem transformando
os valores paisagisticos e patrimoniais da area estudada.

A medida que o Acude Velho foi ganhando uma nova conjuntura e um novo
contexto urbano em Campina Grande, observam-se também as alteracbes de usos
cotidianos por parte da populagdo, suprimindo antigos usos e adotando novas

praticas na area, as quais também estao inseridas na compreensao da paisagem. A
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analise contribuiu para a percepgao de que as alteragdes das estruturas fisicas no
entorno do Acude Velho também sdo causa e/ou consequéncia das alteragcbes
sociais, através de uma série de modificagdes nos aspectos da vida urbana.

Conclui-se assim, que o Agude Velho de Campina Grande intensificou sua
imagem no cenario urbano da cidade, valorizando sua area como zona atrativa para
investimentos do mercado imobiliario regional, resultando na alteracdo da sua
paisagem urbano que vem se tornando vitrine do progresso e modernizagao da
cidade, sendo reflexo dos interesses dos agentes produtores do seu espaco.

Acredita-se que a pesquisa ora apresentada contribui para a ampliagdo do
conhecimento sobre a area de estudo e a necessidade de resguardo da area,
objetivando fomentar a discussdo sobre a necessidade de protegdo da paisagem
urbana do centro histérico e do Agude Velho de Campina Grande, associando a sua
ideia de construcdo de paisagem futura, permitindo proteger seus elementos
referenciais da paisagem historica, considerada como heranga cultural transmitida
coletivamente.

Ao mesmo tempo, o trabalho ndo encerra a discussao sobre a mencionada
area, tendo outras possibilidades de analise, inclusive no que se trata de paisagem,
pois, como dito anteriormente, a paisagem possui diversas abordagens em
diferentes areas do conhecimento. A partir dos dados levantados e das constatagbes
feitas, alguns questionamentos podem ser levantados e podem servir para o
desenvolvimento de futuras pesquisas sobre o Acude Velho de Campina Grande, a
exemplo de analises mais aprofundadas acerca do uso social que a populacao faz

do espaco.
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Anexo 1: Inventario do patriménio imével moderno de Campina Grande-PB — Ficha 01
NOME DA INSTITUICAO: Parahybana de Beneficiamento e Prensagem de Algodao FICHA N° 01

Municipio CAMPINA GRANDE
Rua Paulo de Frontin — Catolé

MusetldojAlgodao &

A. DIMENSAO HISTORICA
Companhia pertencente a firma Wharton Pedrosa & Cia. Foi uma das primeiras prensas de algodao a se instalar em Campina
Grande, cidade que naquela época tinha nessa matéria prima como principal produto de exportagdo. Posteriormente na
metade do século XX, esse mesmo prédio abrigou a fabrica de beneficiamento de algoddo Anderson Clayton.
CREDITO: Portal Retalhos Histéricos
B. MATERIAL DE PROJETO (PLANTAS, CORTES, FACHADAS, PERSPECTIVAS)

"

FONTE: Acervo Publico Municipal de Campina Grande

TIPOLOGIA EPOCA/ DATA DA CONSTRUCAO PAVIMENTOS
RELIGIOSO °
CIVIL 1919 ACIMA DA RUA Ne -1
OFICIAL USO ORIGINAL °
MILITAR Industria de Prensagem e Beneficiamento do Algodao ABAIXO DA RUA - N°-0
INDUSTRIAL USO ATUAL SOTAO SIM E
FERROVIARIA Instituicdo de Ensino Superior, sendo parte dela PORAO SIM
OUTRA desativadas OUTROS
ESTADO DE CONSERVACAO PRESERVAGCAO INFORMACOES ADICIONAIS
BOM INTEGRO Parte da fachada da edificagéo foi alterado ao
POUCO ALTERADO longo dos anos para novos usos, enquanto a
EM ARRUINAMENTO fachada préxima da esquina apresenta-se
ARRUINADO DESCARACTERIZADO mais preservada.
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Anexo 2: Inventario do patriménio imével moderno de Campina Grande-PB — Ficha 02

INVENTARIO DO PATRIMONIO IMOVEL MODERNO DE CAMPINA GRANDE_PB

NOME DA INSTITUICAO: Firma Aradjo & Rique FICHA N° 02

Municipio CAMPINA GRANDE

Rua Miguel Couto - Centro

MuseuldoAlgodao a

A. DIMENSAO HISTORICA

Na época era uma das maiores usinas de beneficiamento de algoddo da cidade, utilizando-se do carogo do algodéo para a
fabricagédo de 6leo. Além da usina, em 1937 a Araujo & Rique adquiriu uma prensa hidraulica com capacidade para prensar 25
fardos de algodao por hora, com cerca de 35 toneladas de algod&o diariamente. Seus armazéns proximos tinham a capacidade
de estocar cerca de 40 mil sacas frouxas de algoddo, o que a tornava uma das maiores industrias de beneficiamento do
produto no Nordeste.

CREDITO: Portal Retalhos Histéricos

B. MATERIAL DE PROJETO (PLANTAS, CORTES, FACHADAS, PERSPECTIVAS)
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ONTE: Acervo Publico Municipal de Campina Grande

TIPOLOGIA EPOCA/ DATA DA CONSTRUGCAO PAVIMENTOS
RELIGIOSO
CIVIL 1925 ACIMA DA RUA N°-0
OFICIAL USO ORIGINAL
Industria de Prensagem e Beneficiamento do ABAIXO DA RUA - N°-0
MILITAR Algodio
INDUSTRIAL USO ATUAL SOTAO SIM NAQ
FERROVIARIA Edificaao subutilizada PORAO NAO
OUTRA ga0 subu OUTROS
ESTADO DE CONSERVAGAO PRESERVAGAO INFORMAGOES ADICIONAIS
BOM INTEGRO O prédio abrigava uma
POUCO ALTERADO concessionaria de veiculos
EM ARRUINAMENTO MUITO ALTERADO automotivos, a qual
descaracterizou boa parte da
ARRUINADO _ fachada da edificacéo.
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Anexo 3: Inventario do patriménio imével moderno de Campina Grande-PB — Ficha 03

INVENTARIO DO PATRIMONIO IMOVEL MODERNO DE CAMPINA GRANDE_PB

NOME DA INSTITUICAO: Companhia Paraybana de Armazéns Gerais FICHA N° 03

UF Municipio CAMPINA GRANDE

Endereg

° Paulo de Frontin - Catolé

A. DIMENSAO HISTORICA

A edificagdo dava suporte as industrias proximas de beneficiamento e prensagem de algodao, além de estocar parte dos
produtos que eram transportados pela linha férrea. Posteriormente, no final do século XX, o prédio cedeu lugar para a industria
de cachagas Caranguejo.

CREDITO: Portal Retalhos Histéricos

B. MATERIAL DE PROJETO (PLANTAS, CORTES, FACHADAS, PERSPECTIVAS)
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FONTE: Acervo Publico Municipal de Campina Grande

TIPOLOGIA EPOCA/ DATA DA CONSTRUGAO PAVIMENTOS
RELIGIOSO
CIVIL ACIMA DA RUA N°-0
OFICIAL USO ORIGINAL o
MILITAR Armazem ABAIXO DARUA - N°-0
3 USO ATUAL SOTAO SIM
FERROVIARIA Demolido PORAO SIM
OUTRA OUTROS
ESTADO DE CONSERVAGAO PRESERVAGAO INFORMAGOES ADICIONAIS
BOM INTEGRO A edificagao foi demolida para a
PRECARIO POUCO ALTERADO Implantagdo de trés torres de um
EM ARRUINAMENTO MUITO ALTERADO empreendimento denominado Mundo
ARRUINADO DESCARACTERIZADO Plaza.
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Anexo 4: Inventario do patriménio imével moderno de Campina Grande-PB — Ficha 04

INVENTARIO DO PATRIMONIO IMOVEL MODERNO DE CAMPINA GRANDE_PB
NOME DA INSTITUICAO: Sociedade Algodoeira do Nordeste Brasileiro S.A FICHA N° 04

Municipio CAMPINA GRANDE

Endereio Rua Almeida Barreto — Catolé

A. DIMENSAO HISTORICA
O complexo da SANBRA foi construido no final da década de 40, tendo sido implantada inicialmente na rua Aimeida Barreto,
onde atualmente funciona um supermercado da rede Walmart, tendo sido conhecida como a “SANBRA velha'. Posteriormente
foi ampliada uma nova area da industria na rua Almeida Barreto.
CREDITO: Portal Retalhos Histdricos
B. MATERIAL DE PROJETO (PLANTAS, CORTES, FACHADAS, PERSPECTIVAS)




FONTE: Acervo Publico Municipal de Campina Grande / Hemeroteca da Secretaria de Cultura
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TIPOLOGIA EPOCA/ DATA DA CONSTRUGAO PAVIMENTOS
RELIGIOSO R
CIVIL 1935 ACIMA DA RUA N° -1
OFICIAL USO ORIGINAL °
MILITAR Beneficiamento e Prensagem de Algodio ABAIXO DA RUA - N°-0
USO ATUAL SOTAO SIM
FERROVIARIA Subutilizado PORAO SIM
OUTRA QOUTROS
ESTADO DE CONSERVAGAO PRESERVAGAO INFORMAGOES ADICIONAIS
BOM INTEGRO
PRECARIO POUCO ALTERADO
EM ARRUINAMENTO MUITO ALTERADO
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Anexo 5: Inventario do patriménio imével moderno de Campina Grande-PB — Ficha 04

INVENTARIO DO PATRIMONIO IMOVEL MODERNO DE CAMPINA GRANDE_PB
NOME DA INSTITUICAO: Sociedade Algodoeira do Nordeste Brasileiro S.A FICHA N° 04

UF Municipio CAMPINA GRANDE
Enderegco | Rua Paulo de Frontin — Catolé

p ! L
IDENTIFICAQAO

A. DIMENSAO HISTORICA

Curtume de beneficiamento de couro pertencente na época a tradicional familia Motta. Em 1983 o complexo
foi fechado e ficou subutilizado por quase uma década, onde no comego da década de 90 foi demolido
para a constru¢do do Parque da Crianga

CREDITO: Portal Retalhos Histéricos
B. MATERIAL DE PROJETO (PLANTAS, CORTES, FACHADAS, PERSPECTIVAS)

Motta & Irmao

ARTICOS FABRICADOS: — Vemine: du todes = sorer, Voguelss 3o chrome s cores
tingida o

FABRICAM - S8
TODOS 085
PRODUETYOS ) A

! - PREMIOS COMFERIDOS. — Digloms fo Hames o Madalhe de Onm pobe
. Grande Prassie de fupesiche Gessl e
. Dipiness de Menra pein
g Parabyba

CAMPINA GRANDE

COMCERMENTES
AD RAMWMO Csiss Fostal, §5 ®arnhypba — Brasil

10 de Dozemibiro de 1938 P © CRUZEIROD
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FONTE: Acervo Publico Municipal de Campina Grande / Hemeroteca da Secretaria de Cultura

TIPOLOGIA EPOCA/ DATA DA CONSTRUCAO PAVIMENTOS
BE- GOS0 1924 AciMADARUA | N0
OFICIAL USO ORIGINAL N°-0
|| MILITAR Beneficiamento de Couro ABAIXO DARUA -
|| / USO ATUAL SOTAO SIM .
FERROVIARIA Demolido PORAO SIM
OUTRA OUTROS
ESTADO DE CONSERVAGAO PRESERVACAO INFORMAGOES ADICIONAIS
BOM INTEGRO
PRECARIO POUCO ALTERADO
|| EM ARRUINAMENTO MUITO ALTERADO
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FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS

NOME DO CONDOMINIO: Mundo Plazza e Solar Veronezzi FICHA N° 06
UF PB Municipio CAMPINA GRANDE
Enderecgo Rua Paulo de Frontin — Catolé
Construtora Fronteira Engenharia
N° Pavimentos 27
MAPAS
IDENTIFICACAO
A. PLANTAS ( AREAS COMUNS E/OU APARTAMENTOS)
=
b o0 E —
T T — m
s j -
i & . g 2
L B I 2
B. FACHADAS/FOTOS
FONTE: Site da Construtora / Visitas IN LOCO
AREA COMUM APARTAMENTOS
PISCINA INFANTIL LAVABO
PISCINA ADULTO AREA DE SERVICO
X DEPENDENCIA DE
ESPACO GOURMET VARIACAO DOS APARTAMENTOS EMPREGADA
QUADRA DE ESPORTES 148 M2 - 300 M? COZINHA
PLAYGROUNS TIPOLOGIAS LIVING
SQUASH VARANDA
SALAO DE FESTAS TRES VAGAS GARAGEM
CINE ROOM SALA DE ESTAR
ESPACO GOURMET DE
INVERNO 3 TIPOLOGIAS COM VARIAGCAO DE 4 A 5 SUITES SALA DE JANTAR
LAVABO
BRINQUEDOTECA QUARTOS
SALAO DE JOGOS DEPOSITO
ACADEMIA
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FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS

NOME DO CONDOMINIO: Francisco Pinto Residence

FICHA N° 07

UF PB Municipio | CAMPINA GRANDE
Enderecgo Desembargador Trindade- Centro
Construtora Ourovel Engenharia

N° Pavimentos

A

24

APT TIPO 02
141.00 AREA UTIL

APT TIPO 01
108,30 AREA UTIL

APT TIPO 03
107.86 AREA UTIL

"

wmhseanco o)
-

B. FACHADAS/FOTOS
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S G

3
r
3

H

| o s .

FONTE: Site da Construtora / Visitas IN LOCO

AREA COMUM

APARTAMENTOS
RECEPCAO LAVABO
ESTAR SOCIAL AREA DE SERVICO
SALAO DE FESTAS VARIACAO DOS APARTAMENTOS DEPENDENCIA DE EMPREGADA
ESPACO CYBER COZINHA
BRINQUEDOTECA TIPOLOGIAS DEPOSITO
ESPACO GOURMET VARANDA
PISCINA QUARTOS
PLAYGROUND SALA DE ESTAR
QUADRA 3 TIPOLOGIAS COM VARIACAO DE 2 A 4 SALA DE JANTAR
HOME-CINEMA SUITES LAVABO
ACADEMIA
BEAUTY - SPACE
SALAO DE JOGOS
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Anexo 8: Ficha de analise dos condominios — Ficha 08

FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS

NOME DO CONDOMINIO: Condominio Parco Giardini FICHA N° 08

UF PB Municipio | CAMPINA GRANDE

Enderecgo Avenida Canal - Catolé

Construtora | Ourovel Engenharia

N° 20
Pavimentos

“IDENTIFICACAO

A. PLANTAS ( AREAS COMUNS E/OU APARTAMENTOS)

Suite;
Sulte Reversivel, -
Suite Masicr. E o] b Suite Master.

Solarum com Adrerassagem;

CopaCorinha
Avea 4o Service;
DCE:

Duas Suitas;
Suite Master.
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B. FACHADAS/FOTOS

FONTE: Site da Construtora / Visitas IN LOCO

AREA COMUM APARTAMENTOS
ESPACO GOURMET LAVABO
SALAO DE FESTAS AREA DE SERVICO
KIDS SPACE VARIACAO DOS APARTAMENTOS DEPENDENCIA DE EMPREGADA
CHURRASQUEIRA COZINHA
PLAYGROUND TIPOLOGIAS DEPOSITO
FITNESS ROOM VARANDA GOURMET
SPA QUARTOS
BRINQUEDOTECA SALA DE ESTAR
PISCINA SALA DE JANTAR

ESPACO MULHER

SALAO DE JOGOS

ACADEMIA

LAN HOUSE

4 TIPOLOGIAS COM VARIAGAO DE 2 A 4 SUITES
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FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS

NOME DO CONDOMINIO: Cristiano Lauritzen Residence

FICHA N° 09

UF PB Municipio CAMPINA GRANDE
Endereco Rua Desembargador Trindade - Centro
Construtora | Ourovel Engenharia
Ne 28

Pavimentos

A

1l

"."!1._1-«,3,.,. -

S

E

APT Tipa | - 18.32m? TI
Area (til
017 Vanas de Garaoem
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B. FACHADAS/FOTOS

-
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L
L
[ 4
.-
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»
L
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y #
-
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-
-
-
-
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£
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E
Bl
B
5
H
E
B
H

FONTE: Site da Construtora / Visitas IN LOCO

EEEEEESEEEEEEEEEEESEEEEEEEE @B

AREA COMUM APARTAMENTOS
SALAO DE FESTAS LAVABO
PRACA AREA DE SERVICO
PLAYGROUND VARIACAO DOS APARTAMENTOS DEPENDENCIA DE EMPREGADA
PISCINA COZINHA
SPA TIPOLOGIAS DEPOSITO
SALAO DE JOGOS VARANDA
CYBER SPACE QUARTOS
ACADEMIA SALA DE ESTAR
QUADRA 3 TIPOLOGIAS COM VARIACAODE 2 A3 | SALA DE JANTAR
GAZEBO SUITES
LAVANDERIA
ESPIRIBOL
CINEMA
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FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS

NOME DO CONDOMINIO: Imperial Home Service

FICHA N° 10

UF PB Municipio CAMPINA GRANDE
Enderecgo Rua Severino Cruz - Centro
Construtora | Fronteira Engenharia
N° 21
Pavimentos

A. PLANTAS ( AREAS COMUNS E/OU APARTAMENTOS)

Nao Encontrado

B. FACHADAS/FOTOS

FONTE: Site da Zelare Imoveis / Visitas IN LOCO

/

AREA COMUM APARTAMENTOS
RECEPCAO SALA
HALL 01 QUARTO
ESTAR SOCIAL VARIACAO DOS APARTAMENTOS COZINHA
SALAO DE FESTAS NAO EXISTE W.C SOCIAL
ACADEMIA TIPOLOGIAS LAVANDERIA
FLATS COM 45 M?
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Anexo 11: Ficha de analise dos condominios — Ficha 11

FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS
NOME DO CONDOMINIO: Solar Nobre Residence

FICHA N° 11

UF PB Municipio CAMPINA GRANDE
Enderecgo Rua Desembargador Trindade - Centro
Construtora Fronteira Engenharia

N° Pavimentos | 27

A. PLANTAS (AREAS COMUNS E/OU APARTAMENTOS)
Nao Encontrado

B. FACHADAS/FOTOS

[

L =8
=
=
-
=
-
-
\I

FONTE: Site da Zelare Imoveis / Visitas IN LOCO

AREA COMUM APARTAMENTOS
PISCINA INFANTIL SALA ESTAR / JANTAR
PISCINA ADULTO QUARTOS
ESPACO GOURMET VARIACAO DOS APARTAMENTOS COZINHA
QUADRA DE ESPORTE NAO EXISTE W.C SOCIAL
PLAYGROUND TIPOLOGIAS LAVANDERIA
SAUNA DE MASSAGEM DEPENDENCIA EMPREGADA
ACADEMIA ESPACO GOURMET
SALAO DE JOGOS 3 TIPOLOGIAS - Agﬁﬁ_'ll'EPéMENTO COM2A4 LAVABO
BRINQUEDOTECA
SALAO DE FESTAS
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Anexo 12: Ficha de analise dos condominios — Ficha 12

FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS

NOME DO CONDOMINIO: Solar das Acacias Residence

FICHA N° 12

UF PB Municipio | CAMPINA GRANDE
Endereco Rua Severino Cruz - Centro
Construtora Fronteira Engenharia
N° Pavimentos 31

IDENTIFICACAO

A. PLANTAS (AREAS COMUNS E/OU APARTAMENTOS)

Nao Encontrado

B. FACHADAS/FOTOS

-
-
-
-
.
]
.
.
-
-
“
-
.
-
.
’
.
o
s
-
-
.
s
=
-
-
L
.
-
L

FONTE: Site da Zelare Imoveis / Visitas IN LOCO

AREA COMUM APARTAMENTOS
RECEPCAO SALA ESTAR / JANTAR
HALL QUARTOS
ESTAR SOCIAL VARIACAO DOS APARTAMENTOS COZINHA
SALAO DE FESTAS W.C SOCIAL
PLAYGROUND TIPOLOGIAS LAVANDERIA
ESPACO GOURMET DEPENDENCIA EMPREGADA
PISCINA 2 TIPOLOGIAS — APARTAMENTO COM 2 A3 ESPACO GOURMET
QUADRA SUITES LAVABO
ACADEMIA CLOSET

SALAO DE JOGOS
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INVENTARIO DO PATRIMONIO IMOVEL MODERNO DE CAMPINA GRANDE_PB

NOME DA INSTITUICAO

FICHA N°

UF Municipio CAMPINA GRANDE
Endereco
MAPAS
IDENTIFICACAO

A. DIMENSAO HISTORICA

B. MATERIAL DE PROJETO (PLANTAS, CORTES, FACHADAS, PERSPECTIVAS)

FONTE:

TIPOLOGIA EPOCA/ DATA DA CONSTRUGAO PAVIMENTOS
RELIGIOSO N° -
CIVIL ACIMA DA RUA
OFICIAL USO ORIGINAL Ne -
MILITAR ABAIXO DA RUA -
INDUSTRIAL USO ATUAL SOTAO SIM NAO
FERROVIARIA PORAO SIM NAO
OUTRA OUTROS

ESTADO DE CONSERVAGAO PRESERVAGCAO INFORMACOES ADICIONAIS
BOM INTEGRO
PRECARIO POUCO ALTERADO
EM ARRUINAMENTO MUITO ALTERADO
DEMOLIDO DEMOLIDO
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FICHA DE ANALISE DOS CONDOMINIOS

NOME DO CONDOMINIO: FICHA N° --
UF PB Municipio CAMPINA GRANDE
Endereco

Construtora

NO
Pavimentos

MAPAS
IDENTIFICACAO

A. PLANTAS ( AREAS COMUNS E/OU APARTAMENTOS)

B. FACHADAS/FOTOS
FONTE: Site da Construtora / Visitas IN LOCO

AREA COMUM APARTAMENTOS

VARIACAO DOS APARTAMENTOS

TIPOLOGIAS
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