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RESUMO

Este trabalho se prop0e a examinar alguns exemplares de projetos de apartamento
na cidade de Jodo Pessoa, construidos entre 1980 e 2016. A pesquisa aborda o
impacto do processo de verticalizagdo, o que pode permitir, entre outras coisas,
visualizar a evolugdo do produto apartamento, do ponto de vista do mercado e da
pesquisa académica em Arquitetura e Urbanismo. Tem como objetivo final
compreender melhor como se da a concepgao do espacgo para diferentes arranjos
familiares, afim de reconhecer valores sociais através da caracterizacdo das
transformagoes efetuadas nas plantas oferecidas nos projetos de edificios de
apartamento. Entende-se que aquilo que o mercado oferece pode ser um indicativo
de modos aceitos de viver (ou passiveis de adaptacGes razoaveis para tal) em
determinado tempo e espago. Os edificios cujas plantas foram analisadas se situam
no eixo da Avenida Epitacio Pessoa, que cruza a cidade de Jodo Pessoa na diregdo
leste-oeste, no sentido mar-centro (de forma inversa a ocupacgao inicial da cidade
que se deu no sentido centro-mar) permitindo, ao longo do trajeto, identificar
diferentes tempos do processo de verticalizagdo na cidade. A analise tem como
base aspectos ligados as questoes funcionais do espago (tendo como enfoque o
programa de necessidades oferecido em cada projeto), as suas questoes
dimensionais (areas totais, de setores e comodos dos projetos estudados) e a
configuracao do espaco. O método adotado por meio de graficos e tabelas, bem
como aplicacdo da sintaxe espacial, buscou encontrar padrdes de repeticdo no
desenho das plantas e suas alteracbes em perspectiva diacronica. Os resultados
encontrados demonstram que os projetos ofertados pelo mercado imobiliario
apresentam renovacoes e reproducbes de caracteristicas do espaco doméstico nas
plantas de apartamento. As transformagdes encontradas no espaco apontam para
mudangas nas relagdes de trabalho doméstico, como a auséncia da funcionaria
doméstica em alguns grupos familiares, além da diminuicdo no numero de
membros das familias e as mudangas nas relacdo entre eles. No entanto, a
reproducdo dos padrbes espaciais, considerando a area total oferecida em cada
empreendimento, desconsidera os diferentes modos de morar de distintos arranjos
familiares e sugere a necessidade de uma revisdo na producdo imobilidria que
amplie a qualidade dos espacgos de morar.

Palavras-chave | Plantas tipo. Edificios de apartamento. Configuracdo espacial.




ABSTRACT

The present work proposed to examine some examples of apartment projects at
Jodo Pessoa, built between the 1980s and 2016. The research addresses the impact
of the verticalization process, which may allow us, among other things, to view the
evolution of apartments as products, from the point of view of the market and the
Architecture and Urbanism academic research. It's mainly goal is to better
understand how the conception of space for different family arrangements takes
place in order to recognize social values through the characterization of the
transformation effect in the plans offered in the projects of apartment buildings. It
is understood that what the real estate market is currently offering can be a good
sign of how society accepts to live (or liable of reasonable adjustments) in a given
time and space. The buildings whose plans were analyzed are located on the axis of
Epitacio Pessoa Avenue, which crosses Jodo Pessoa from the east-west direction
towards the sea-center (in an inverse manner to the city’s initial occupation which
occurred in the center-sea direction) allowing residents, along the way, to identify
different phases of the verticalization process in the city. The analysis was based on
aspects related to functional space issues (focusing on the needs program offered
in each project), its dimensional issues (total areas, of sectors and rooms in the
projects studied) and the space configuration. The method adopted through graphs
and tables, as well as the application of spatial syntax, sought to find repetition
patterns in the plans and their modifications in diachronic perspective. The results
obtained indicated that the projects offered by the real estate market present
renovations and reproductions of the domestic space characteristics in the
apartment plans. The transformations found in the space point to changes in the
domestic work relations, such as the absence of the domestic employee in some
Family groups, as well as the decrease in the number of family members and the
changes in the relations between them. However, the reproduction of spatial
patterns, considering the total area offered in each project, disregards the different
ways of living of distinct family groups and suggests the need for a revision in the
estate production which increases the quality of the living spaces.

Keywords | Plans. Apartment buildings. Spatial configuration




SUMARIO

Resumo
Abstract
Introducao 11
Capitulo 1 | Arquitetura do Morar: Espaco e Sociedade 17
1.1 | Arquitetura como espaco socialmente organizado 19
A teoria da ldgica social do espaco 21
1.2 | O espago doméstico como parte da estrutura social 24
Seus usuarios 26
Seus setores 29
Seus usos 31
Suas dimensdes 34
Seu valor 37
Capitulo 2 | Diario de bordo: construindo o corpus da pesquisa 39
2.1 | A evolucao de um tipo 41
2.2 | Delimitacdo do objeto empirico 44
Os edificios 53
Os apartamentos 55
Capitulo 3 | Passos metodoldgicos 59
3.1 | Definicdo dos procedimentos metodoldgicos 61
Analise do Programa 63
Andlise da dimensdo geométrica 64
Analise da configuracao espacial 66
Capitulo 4 | Analises 83
4.1 | Buscando gendtipos em uma perspectiva diacronica 85
Os anos 1980 85
Os anos 1990 90
Os anos 2000 97
Os anos 2010 109
4.2 | Comparando os padrdes encontrados e rascunhando reflexos sociais 122
O Programa de necessidades da habitacao 122

Analise da dimensdo geométrica 132




Analise da configuragao espacial

4.3 | Resultados encontrados

Consideragdes Finais
Referéncias Bibliograficas

Apéndice

139
149

153
159
165




INTRODUCAO

A partir dos anos 1970, acontecimentos histéricos e mudancas nas relagdes sociais!
indicam no Brasil uma forte alteracdo no perfil da familia e nas maneiras de se
apropriar do espaco doméstico, os modos de morar?. Muitos fatores irdo
transformar o grupo doméstico e, por consequéncia, a forma de viver e o espago da
habitacdo (TRAMONTANO, 1993). Surgem, nessa década, fatores espaciais, como
a diminuicdo na oferta de lotes; o aumento do custo do m23, e aspectos sociais,
como o crescimento da populagdao, a maior participacdo da mulher no mercado de
trabalho e o aparecimento de novas configuragbes familiares. Esses fatores

influenciardao diretamente o espago de morar.

Alguns dos argumentos presentes no trabalho de diversos autores como Amorim
(1999), Trigueiro (1994) e Tramontano (2004) serviram como motivadores dessa
pesquisa. Amorim e Loureiro (2005), por exemplo, apontam para o fato de que as
"mudancas na estrutura de valores acarretam mudangas no projeto, assim como no
uso dos espacos”. Tramontano (2004, p. 13), por sua vez, "relaciona a distribuicao
interna de habitagdes com as estruturas familiares e sociais, em lugar e periodo

determinados."

Outros estudos tratam da maneira como tém ocorrido essas mudangas
especificamente nos projetos dos edificios de apartamentos - foco desta pesquisa -,
como os trabalhos de Griz (2012), Franca (2008) e Paula (2007), os quais
demonstram, por meio de estudos de caso em Recife, Brasilia e Rio de Janeiro,
respectivamente, que a produgdo imobilidria atual nessas cidades ndo atende as
necessidades especificas da sociedade contemporanea. Nessas pesquisas, as
autoras sugerem mudancas significativas nos modos de vida que repercutiram em

alteracdes no espaco de morar multifamiliar.

Nos apartamentos de Recife as alteracdes sao de tal ordem que modificam o
programa da habitacdo oferecida pelas construtoras, incluindo ou retirando
cdmodos, mudando rétulos® dados aos espacos, aglutinando ou seccionando

ambientes, alterando, assim, as suas dimensodes (GRIZ, 2012). Porém, ndo ha

1 O regime da Ditadura Militar, crises econémicas e politicas, surgimentos dos métodos contraceptivos e a lei do divércio, sdo
temas deste periodo.

2 Conceito que serd melhor abordado no tépico espago doméstico no primeiro capitulo deste trabalho.

3 A diminuicdo de ofertas de lotes e a valoriza¢do do m? serdo temas abordados no capitulo 2 deste trabalho que tratam do objeto
de estudo

4 Entende-se por “rétulos” a nomenclatura dada na planta-baixa a cada espaco, designando para este uma fungdo prescrita.
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estudos em que se possa afirmar quais espacos tém se mantido inalterados e quais
tém se modificado, quando se observam os projetos elaboradas pelas construtoras®
dos anos 1980 até os dias atuais. Desse modo, também se verifica a inexisténcia de
estudos que expliguem como tém ocorrido essas modificagcbes na cidade de Jodo

Pessoa.

Tais modificagbes programaticas e dimensionais demonstram caracteristicas que
falam sobre a sociedade e seus valores. Ao se observar os aspectos
configuracionais®, pode-se inferir caracteristicas de uma sociedade que estdo
subjacentes nos projetos como, por exemplo, a maneira como ocorrem as relagoes
entre os usuarios de um espaco e as suas divisdes funcionais, ou seja, como o
espaco é pensado para distribuir os usuarios em torno de seus setores e como sao
permitidos ou impossibilitados os percursos entre esses espagos. Segundo Hanson
(1998, p. 2, tradugado nossa):

A casa, mais que uma lista de atividades e ambientes, € um padrdo

de espacos, governado por complexas convencdes sobre o que cada

espaco é, como eles se conectam e sdo sequenciados e que
atividades se desenvolvem juntas ou em separado.

Apesar da quantidade e variedade de projetos residenciais elaborados por
diferentes profissionais, todo processo projetual de uma unidade de habitacdo recai
num modelo particular de usuario. Nos projetos de apartamento, por exemplo, o
tipo da familia nuclear’ pode ser considerado como esse modelo de usuario. Isso
desencadeia uma producao de apartamentos uniformes, com certa padronizacao de
projetos, sem se atentar para suas consequéncias sociais (FRANCA, 2008; GRIZ
2012).

Para Nascimento (2014, p. 7), a padronizacdo da configuracdo espacial ndo é
necessariamente negativa, e nao reflete a falta de criatividade do projetista, tendo

em vista que:

semelhantes expectativas sociais tendem a gerar semelhantes
sistemas espaciais, e que quanto mais complexas e detalhadas sao
as prescricdes de uso e funcionamento, depreende-se que mais
recorrentes tendem a ser as semelhancas entre os edificios deles
resultantes.

5 Que também atuam como incorporadoras em grande parte na cidade de Jo3o Pessoa.

6 A configuragdo espacial consiste nas relagdes de conexdo entre os espagos - esse conceito trazido pela légica social do espago
sera abordado com mais profundidade no referencial tedrico e metodoldgico deste trabalho (capitulos 1 e 3).

7 Grupo familiar constituido por um casal e seus descendentes, muito comum nas formagdes familiares desde os anos 1970 no
Brasil (TRAMONTANO, 1993).
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Dessa forma, as repeticdes do padrao espacial quando atendem as expectativas
sociais, de um ponto de vista geral e genérico, podem ser positivas, tendo em vista
que ha uma diversidade muito grande de necessidades especificas para cada
usuario. No entanto, tentar atender a um publico especifico, com projetos

“exclusivos”, gera uma exclusao de todo restante da camada social.

Franca (2008), na conclusdo de sua tese, afirma que o mercado imobilidrio
continua apresentando uma concepcdo moderna® de projetos de habitacdo
multifamiliar. Segundo essa autora, a inadequacdao dos projetos aos anseios de
seus usuarios ocorreu de forma tal que mais de 70% dos casos analisados em sua
tese sofreram alteragOes feitas por seus usudrios para adequacdo do uso, sendo
essas desde pequenas alteracbes no uso do espago até as maiores com
interferéncia direta sobre reformas no espaco, mudando dimensdes, formas e
funcdo. Como esse estudo, muitos outros tratam dessa adequacao dos espacos de
morar aos novos modos de vida da sociedade (GRIZ, 2012; TRIGUEIRO, 2015;
AMORIM, GRIZ E LOUREIRO, 2008; entre outros).

No entanto, nenhum desses estudos tem como enfoque a cidade de Jodo Pessoa,
caracterizada por uma particularidade em relagdo as cidades estudadas nos
trabalhos citados, cuja interferéncia pode acontecer de maneira direta sobre os
edificios de apartamento: a limitacdo da altura pela lei do escalonamento. Esta
consiste em uma emenda constitucional que prevé uma faixa de 500m a partir da
orla em que, nas primeiras quadras sdo permitidas as construgdes de trés
pavimentos e, a medida que os edificios se afastam da linha litoranea, ocorre uma
diminuicdo na restricdo de altura. O intuito dessa delimitacdo € de "preservar a
paisagem, além de garantir melhores condicbes de conforto ambiental para todos
os bairros litordneos e, em Ultima instancia, a cidade como um todo" (COUTINHO,
2004, p. 95). As benfeitorias para a cidade sdo imensuraveis e garantem a Jodo
Pessoa uma caracteristica Unica que a difere de todas as demais capitais litordneas

do pais.

Esse conjunto de premissas, das mais diversas naturezas investigativas, induz a
questdo central desta pesquisa: em que medida os projetos dos edificios de

apartamento da amostra estudada em Joao Pessoa/PB mantiveram ou modificaram

8 O trabalho de Franga (2008) analisa os projetos de apartamentos concebidos em Brasilia que apresentam em suas caracteristicas
origens modernistas de habitagdo coletiva, presentes nos casos estudados, motivo pelo qual utiliza o termo moderno. No presente
estudo ndo serdo considerados aspectos relacionados a movimentos arquitetonicos.
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suas caracteristicas no decorrer do tempo segundo o programa de necessidades

residencial, os aspectos dimensionais e configuracionais da planta?

Como forma de ensaiar uma possivel resposta, a andlise proposta neste trabalho
esta centrada na comparacao entre as plantas-tipo dos edificios de apartamento
localizados nos bairros adjacentes ao eixo da Avenida Epitacio Pessoa, em Jodo
Pessoa, no periodo entre 1980-2016°. Enfocam-se, nesta pesquisa, trés aspectos:
0s aspectos funcionais, que dizem respeito aos ambientes dispostos no programa
arquitetonico; a relacdo com a forma, referindo-se ao desenho da planta em seus
aspectos dimensionais; e o espago, cuja configuracdo permite entender como

acontecem as relagdes espaciais da planta baixa dos apartamentos (GRIZ, 2012).

Portanto, o objetivo deste trabalho é compreender melhor como se da a concepgao
do espacgo para diferentes arranjos familiares, afim de reconhecer valores sociais
através da caracterizacdo das transformacgoes efetuadas nas plantas oferecidas nos
projetos de edificios de apartamento, sendo consideradas as variaveis analisadas
(acima citadas) nas décadas e recorte espacial estudados. O objetivo apresentado
associa esse trabalho a linha de pesquisa Projeto do Edificio e da Cidade, do Curso
de Mestrado em Arquitetura e Urbanismo oferecido pelo Programa de Pds-
graduagao em Arquitetura e Urbanismo da UFPB, inserido na area de concentracao

Arquitetura e cidade: processo e produto.

O objeto de estudo deste trabalho consiste no espago doméstico dos edificios de
apartamentos, tendo como documento de pesquisa as plantas baixas dos
apartamentos selecionados®. Sua andlise serd amparada tanto na leitura de textos
académicos como também em informagoes histdricas e de cunho urbano. Na planta
dos projetos de apartamento estdo contidos os espacos, com os rétulos ou layouts
aos quais esses se destinam. Também nesta estdo representadas as dimensdes
propostas para cada um desses ambientes e, através das conexfes previstas pelo
profissional que o idealizou, estdao contidos no projeto os percursos e a
conectividade entre os espagos. Nas leituras e nos dados historicos estdo contidas
as informacgdes que demonstram a sociedade analisada, seus costumes, conceitos e

valores.

9 As motivagdes para esta escolha serdo detalhadas no capitulo 2.
10 Os critérios de selegdo dos apartamentos serdo explicados no capitulo 2 deste trabalho.
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Este estudo se desenvolve de maneira a complementar outros trabalhos que
analisam o processo de verticalizagdo da cidade, bem como aqueles que analisam a
forma de edificios!!. Ndo serdo considerados aqui os aspectos volumétricos, nem
mesmo os impactos na paisagem da cidade ou temas afins. Para analise dos
projetos de apartamento deter-se-a& apenas as plantas baixas e suas eventuais
transformacgdes durante os anos, seus motivos e reflexos associados aos conceitos
tedrico-sociais a serem abordados. Tem como intuito contribuir com os varios

estudos no tema abordado e com a reflexao e melhora na qualidade da habitacgao.

O presente trabalho estd estruturado em quatro capitulos. O primeiro deles é
dividido em duas partes: a) uma visao geral sobre arquitetura como espago
socialmente organizado e, os conceitos da ldgica social do espaco; b) a relagao
entre cultura e espaco tendo como base os principios do espaco doméstico, seus
atributos particulares e aqueles que impactam na transformacao da arquitetura e

dos seus usos.

No segundo capitulo se apresenta, inicialmente, o processo de verticalizagdo no
pais, de maneira breve, e de modo mais aprofundado em Jodo Pessoa. O objetivo é
compreender temas como a dinamica de crescimento desta cidade, os locais de
maior demanda por edificios de apartamentos, os principais agentes envolvidos
nesse processo, entre outros. Ainda nesse capitulo é enfocado o conjunto de
edificios registrados, os casos analisados, as razoes, os critérios e as justificativas
para sua escolha. Dedicar um capitulo inteiro a construgdao do objeto empirico foi de
fundamental importancia dadas as especificidades da cidade estudada e o longo
processo dedicado a determinacdo do recorte espacial e temporal desta pesquisa,
assim como a selecdo dos edificios e dos projetos analisados (corpus da pesquisa).
Como se observara no desenvolver do capitulo, esse processo ndo é apenas de
definicao do corpus a ser analisado, mas se revelou como parte inicial do processo
de analise, no que tange, por exemplo, ao nUmero de apartamentos tipos, o

numero de pavimentos, o tamanho dos lotes, entre outros aspectos.

O conjunto de casos escolhidos para analise foram: (1) 5 apartamentos dos anos
1980 localizados no bairro de Tambau; (2) 9 apartamentos nos anos 1990
localizados em Tambau, Jardim Luna e Bairro dos Estados; (3) 15 apartamentos

dos anos 2000 localizados em Tambal, Miramar, Jardim Luna e Bairro dos Estados;

1 DINIZ, Yane Almeida. A forma do edificio alto: analise de edificios residenciais em Jod3o Pessoa-PB (1979-1990), Jodo Pessoa,
2013. Trabalho orientado pelos professores Marcio Cotrim e Fernando Lara.
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e (4) 19 projetos de apartamentos dos anos 2010 localizados nesses mesmos 4
bairros, resultando, assim, em 48 projetos a serem analisados que, com suas
variacdes de plantas, findam em 105 tipos de plantas. O material de analise teve
como fonte os escritérios de arquitetura, algumas construtoras, a dissertacao de

mestrado de Diniz (2013) e o acervo da prefeitura municipal de Jodao Pessoa.

Uma vez devidamente elucidadas as razdes pelas quais se selecionou esse conjunto
para ser analisado no capitulo dois, a representacdo dos espacos e organizagdo
espacial das plantas foram analisadas pela aplicagdo dos métodos expostos no
capitulo 3 deste trabalho. Através de tabelas e graficos foram levantados os
programas de necessidade de cada projeto para que se pudesse identificar os
comodos presentes na planta, suas fungdes e seu comportamento com o decorrer
do tempo. Foram computadas também a area total do apartamento, dos setores
(social, servico e intimo) e de alguns comodos (cozinha, suite, estar e jantar) para
analise e comparacdo dimensional e, através da metodologia da sintaxe espacial'?,
observou-se as relagbes topoldgicas que ocorrem em cada projeto. As principais
ferramentas da analise sintatica utilizadas neste trabalho foram os grafos
justificados e os valores de integracao, a fim de compreender como 0s espacgos se

relacionam entre si e em comparacao com os demais casos estudados.

No capitulo quatro, em uma primeira parte, foram apresentadas as plantas e os
padrdes encontrados conforme as faixas temporais deste estudo. Em uma segunda
parte, foi realizado o cruzamento dos diferentes resultados segundo as variaveis
analiticas propostas. Ainda neste capitulo sdo apresentadas as reflexdes feitas apos
a leitura da abordagem teodrica apresentada no capitulo um e a compreensdo dos

resultados das analises graficas.

12 Teoria e metodologia criadas por Hillier & Hanson (1984) a serem melhor tratadas nos capitulos um e trés deste trabalho,
respectivamente.
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Capitulo 1

ARQUITETURA DO MORAR: ESPACO e SOCIEDADE



Arquitetura do morar: espago e sociedade
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Arquitetura do morar: espacgo e sociedade

Neste capitulo, se desenvolvera o referencial tedrico da pesquisa. Na primeira parte

sera discutida a relacao entre arquitetura (espaco) e sociedade. Em seguida serdo

observados alguns reflexos sociais sobre o espago doméstico.

Macro tema

Subtema

Autores

Arquitetura
como espaco
socialmente
organizado

Anderson (1995)

Holanda (2007)

Coutinho (1998 apud Franga, 2008)
Markus (1987)

Teoria da ldgica
social do
espacgo

Hillier e Hanson
(1984)

Hillier, Hanson e
Graham (1987)
Hillier (1996)
Hanson (1998)
Holanda (1999)

Trigueiro (1995)
Amorim (1999)
Monteiro C. (1997)
Franga (2001; 2008)
Paula (2007)

Griz (2012)

O espaco
doméstico
como parte da
estrutura
social

A cultura como
reflexo na
estrutura social

Kent (1997)

Rapoport (1997)

Kus e Raharijaon (1997)
Wilk (, 1997)

O espaco
doméstico

Kent (1997)

Tramontano (1993; 1995; 1997; 2004;
2007)

Zabalbescoa (2013)

Alves (2009)

Os aspectos
funcionais

Tramontano (1993; 1995; 1997; 2004;
2007)

Amorim (1997)

Niit (1998)

Villa e Saramago (2014)

Monteiro C. (1997)

Bourdieu (2008, apud GRIZ, 2012)

Os reflexos dos
modos de
morar

Tramontano (1993; 1995; 1997; 2004;
2007)

Niit (1998)

Franca (2001; 2008)

Paula (2007)

Griz (2012)

Trigueiro (2015)

Mendonca (2015)

Quadro 01 | Temas da pesquisa e principais fontes bibliograficas. Fonte: elaborado pela autora

1.1 | Arquitetura como espago socialmente organizado

Para Coutinho (1998, apud Franga, 2008), a arquitetura deve ser entendida a partir

de seu espaco interno e ndo apenas de seu carater escultérico. O espaco é visto

como arte e concepcao arquitetonica e apresenta seu significado e potencial como

matéria bastante. E no espaco onde ocorrem as relagdes sociais, 0 que permite
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olhar a arquitetura também por meio das ciéncias humanas. Holanda (2007, p.

125) se utiliza do termo “arquitetura socioldgica”:

Em suma, a arquitetura socioldgica, como um campo de saber
afeito as ciéncias humanas, preocupa-se em revelar as relagGes
entre arquitetura e sociedade, mais especificamente entre as
configuracdes de edificios, cidades e da paisagem natural entendida
como arquitetura e as maneiras pelas quais as pessoas fazem o
qué, como, onde, quando e com quem - as maneiras como se
estruturam encontros interpessoais, de forma mais ou menos
deterministica, mais ou menos casual, concentrados ou ndo no
espago ou no tempo.

Para Markus (1987), as construcdes sao primeiramente objetos sociais, carregados
de significados para a sociedade. O significado dos espacos, conforme propde o
autor, se da a partir do entendimento de sua fungdo, forma e espaco. Para ele
“estas caracteristicas carregam significados nas entrelinhas”, de maneira que ha

sempre uma intencdo social por tras de uma concepgdo espacial.

Ainda segundo Markus (Op. Cit.), a funcdo diz respeito a atividade que ocorre nos
espacos onde pode estar descrita pelos textos sobre o projeto, ou prescrita pelos
mobilidrios e equipamentos. A forma estd nas propriedades geométricas e de
proporcdo, além dos tratamentos estéticos compositivos. E a experiéncia do espaco
comegca a partir do momento que este é vivenciado, com seus acessos, as conexdes
e sequéncias que ele permite que acontecam, as rotas possiveis de serem feitas
nele, etc (MARKUS, 1987).

Para Coutinho (1998 apud FRANCA, 2008), espaco e usuario exercem uma
influéncia sobre o outro de forma ndo apenas contemplativa, mas também
comportamental. Essas influéncias ocorrem tanto do ponto de vista fisico-
sentimental, através da forma espacial e das reagdes que ele desperta nas pessoas,
como também do ponto de vista social, em que as regras prescritas pela cultura de

uma sociedade induzem também o comportamento no uso dos espagos.

Dentre essas prescrigdes sociais esta o que para Markus (1987) é o aspecto mais
importante na concepcao do espaco de qualquer edificio, a divisdo entre classes e
categorias de grupo de usuarios e objetos. Ou seja, na concepcdo do espaco, 0s
autores do projeto agrupam pessoas ou objetos em categorias e os dispdem no
espaco conforme suas prerrogativas sociais, sendo esse “0 primeiro passo em
diregao a sua interface organizada e proposital” (MARKUS, 1987, p. 468, tradugao

nossa).
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Porém ndo € apenas o espago que tem sua interferéncia sobre o ser humano; a
partir do momento em que o homem se apropria do espaco, exerce também sobre
este sua influéncia, tanto de forma suave, com pequenas alteragoes visuais, quanto
de forma mais agressiva, através de estratégias que podem intervir diretamente

nas relagdes entre os espacos (FRANCA, 2008).

Arquitetura e sociedade, portanto, sdao coisas distintas que se relacionam
(HOLANDA, 2007). Uma das teorias que permite compreender essa relacdo através
da configuracdo dos espagos surge nos anos 1970: a Teoria da Ldgica Social do
Espaco (HILLIER E HANSON, 1984). A seguir serdao tratados alguns dos seus

principios tedricos.

A teoria da logica social do espaco

Também denominada como Sintaxe Espacial, a teoria da légica social do espacgo
tem como proposicdo fundamental o fato de ndo existir “uma relagdo direta entre
as formas de assentamento e as forgas sociais; o que ha é uma relagdao entre
aqueles que geram as formas de assentamento e as forgas sociais.” (HILLIER E
HANSON, 1984, traducdo nossa). Os espagos ndo tém a capacidade de condicionar
o0 modo como serdao usados, mas, tal como sugere Holanda (1999), pagaremos um
"custo adicional" caso queiramos utiliza-lo de maneira diferente aquela que ele se
propde, assim como ocorre sempre que se preconiza a subversao de algo que esta

estruturado para uma finalidade.

Para Hanson (1998), a configuracdo espacial existe quando ha algum tipo de
conexao entre dois espacos, e a relacao entre esses dois espacos muda conforme o
relacionamos a um terceiro ou a qualquer nimero de espagos. A configuragao
espacial, seja ela de qualquer tipo de edificacao (residencial, comercial, institucional
ou ainda, espacos fechados, abertos, etc), cria possibilidades de interacdao e

isolamento através das barreiras e continuidades ao movimento.

As barreiras sdo as estruturas fisicas que impedem o movimento de permeabilidade
entre os espagos, impondo limites, e os vaos e aberturas que conectam os espagos
sao aqueles que permitem a continuidade do movimento, sendo essas as relagoes
de acessibilidade. Quando dispostas entre os espacgos, as relagdes espaciais

formadas pelos acessos e barreiras entre as partes geram estruturas compostas por
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um todo. Se as conexdes entre as partes sao alteradas, através da modificacdao das
relacdes de barreiras e permeabilidades, muda-se o todo e, consequentemente, a

sua estrutura espacial.

Franga (2001), tendo como enfoque as relagdes topoldgicas do espago, que tratam
da comunicacao entre esses ndao de um ponto de vista métrico ou tridimensional,
mas do ponto de vista das conexdes, observa "proximidade e distancias,
circunscricao e sequenciamento" entre os espacos. Os objetivos sdo diversos ao se
estabelecer tais relagdes, no entanto, sempre com a intencao de gerar ou evitar
encontros. Para Hillier (1996), a relagdo entre a ordenacdo dos espacos e as
relagdes interpessoais ocorre de forma diretamente proporcional, de maneira que

se deve considerar os usuarios e o seu controle sobre a acessibilidade do espaco.

Essa comunicacdao entre sociedade e espago gerou o interesse em novos estudos
durante a década de 1970, cujo objetivo era compreender tal relagdo através de
uma teoria e metodologia propria do espago da arquitetura e com resultados mais
objetivos. Essa é a logica social do espago desenvolvida inicialmente por Bill Hillier
e Juliene Hanson e apresentada no livro “The social logical of space”. A teoria da
sintaxe espacial sugere que se podem atribuir caracteristicas sociais a partir das
relacdes entre os espacos. Conforme afirmam Hillier, Hanson e Graham (1987), as
relacdes e 0s processos sociais sdo expressos no espago e nao apenas a relacao dos
espacos entre si. Através de conceitos analiticos matematicos, torna-se possivel
quantificar e transformar em valores experiéncias arquitetdnicas!®. Nesse sentido,
para Paula (2007, p. 89):

A partir do enfoque estruturalista a sintaxe espacial avanca em
situar o espaco nao como espelho da sociedade, mas como parte da
estrutura social, como um dos sistemas sociais, que apresenta, em
vez de representar, aspectos da realidade sociocultural. Assim, a
sintaxe espacial € uma teoria descritiva arquitetonica do espaco que
relaciona a arquitetura e a sociedade, associada a um conjunto de
técnicas para identificar e quantificar propriedades do espaco.

Para sintaxe espacial, ha dois tipos de usuarios de um espaco: os habitantes e os
visitantes, uma vez que a classificacdo deles se da basicamente pelo controle ao
acesso (HILLIER E HANSON, 1984). O habitante é a pessoa que detém o acesso e o
controle de acesso das demais pessoas ao espaco. O visitante é aquele que utiliza o
espaco temporariamente e ndo detém controle sobre ele (HILLIER E HANSON,

1984). Em um hospital, por exemplo, aqueles que trabalham nele, os funcionarios,

13 alguns dos métodos para esta quantificagdo estdo expostos no capitulo 3 deste trabalho.
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sdao os habitantes, enquanto os pacientes sao classificados como visitantes, pois
tém o seu acesso controlado. Ja em presidios, os detentos sdao considerados
visitantes, pois eles s3o os usudrios cujos acessos sao controlados, e a equipe

policial sdo os habitantes que controlam esses acessos (HILLIER E HANSON, 1984).

No espaco da habitacdo, os principais usuarios sao os moradores, aqueles que
residem no lugar. Os empregados também podem ser, em grande medida,
classificados como tais, visto que essa classe de usuario por vezes também detém o
controle de acesso aos espagos da casa. Os visitantes sdo pessoas que transitam
por ele e estdo fora do nucleo familiar, como os amigos, convidados ou as pessoas
que prestam um servigo temporario, por exemplo. Essa relagao entre os diferentes
usuarios de um espacgo preconiza a configuracao espacial de diferentes projetos

arquitetonicos.

Tendo esse entendimento, supde-se que havera diferentes maneiras de conceber o
espaco do ponto de vista de suas relagdes e de percursos para vivencia-lo, ou seja,
diferentes maneiras de se configurar o espago conforme o controle aos seus
acessos para cada tipo de usuario. Sugere-se, entdo, que o espaco ndo €
simplesmente um “pano de fundo inerte” (HILLIER 1996, p. 21, traducao nossa), os
arranjos espaciais sofrem influéncias constantes por parte dos seus usuarios, neles
estdo embutidos formas sociais e culturais, e pressupde-se que ha diferencas
fundamentais dentro de uma mesma sociedade quando se trata do espaco de

morar.

Ocorre que estruturas, quando repetidas diversas vezes, presumem padroes de
comportamento. Para Hillier (1996 apud GRIZ, 2012, p. 51), “encontrar, congregar,
evitar, interagir [...] ndo sdo atributos de individuos, e sim, padrbes, ou
configuragdes, formados por grupos de pessoas”. As relagdes sociais, que pré-
definem esses padroes de comportamentos, sdo uma das referéncias para a

concepcao dos projetos residenciais.

Neste trabalho, o espaco doméstico ndo é tratado apenas a luz da sintaxe espacial.
Sao abordados outros aspectos relacionados a ele como, por exemplo, 0 programa
de necessidades e as dimensdes geométricas. A sintaxe espacial tem o objetivo de
apoiar a analise das relaces topoldgicas entre os coémodos do apartamento como

forma de apresentar aspectos da realidade sociocultural.
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Entende-se que, na elaboracdao de um projeto, ha muitas maneiras de se dispor um
mesmo programa de necessidades dentro de um espaco com mesmas dimensodes
geométricas. O espaco ndo € considerado como estruturador das regras e
comportamentos sociais, porém esses fatores irdo nortear as atitudes dos
projetistas e gerar diferentes maneiras de organizar os espacos de morar. Neste
trabalho, deseja-se olhar para os projetos e compreender as intengbes da
concepcgdo espacial e o entendimento que se tem sobre a sociedade a partir dessa

concepgao.

1.2 | O espaco doméstico como parte da estrutura social

Kent (1997) apresenta uma série de estudos, oriundos de diversos autores, nos
quais todos concordam ser necessario um olhar histérico para entender as relagdes
entre espaco e sociedade através do estudo de culturas dispersas ao redor do
mundo. Segundo a autora, a relacdo entre arquitetura e cultura acontece
indiscutivelmente de maneira direta e cooperativa. Parte dos autores (DONLEY-
REID; SANDERS; ADAMS), cujos textos compdem a coletanea organizada por Kent,
irdo considerar a arquitetura como estruturadora da cultura, enquanto outros
(KENT; RAHARIJAON; WILK), o inverso. No entanto, o termo cultura apresenta
diversas interpretacbes e engloba uma série de varidveis como tecnologia,
simbolismo, visdo de mundo, organizacdo politica, entre outros (KENT, 1997).
Apesar de varios autores concordarem que ha uma influéncia direta entre aspectos
culturais e o uso dos espacos, ha uma diversidade de visOes sobre qual parte da

cultura influencia a arquitetura e como se da essa influéncia.

Para Rapoport (1997), essa relacdo é global e direta. A cultura e o ambiente
construido sdo a mesma unidade em escalas diferentes. Enquanto a cultura é vasta,
a forma espacial € uma pequena parte do amplo contexto cultural. Para o referido
autor, a cultura é uma construgdo tedrica, ninguém nunca ird vé-la ou toca-la,
podendo ser identificados apenas os seus efeitos e produtos. Kent (1997) propde a
arquitetura como um reflexo do comportamento social que, por sua vez, € um
reflexo da cultura, admitindo uma certa funcdo "passiva" do ambiente. Kus e
Raharijaon (1997) e Wilk (1997) veem a casa como um bem de consumo e 0 uso
do espago como um consumo, sendo a economia o motor influenciador dessa

cultura sobre o espaco da arquitetura.
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De maneira que a cultura, os costumes, a economia e os valores histéricos sociais
preconizam os habitos de uma populacdo e geram influéncia sobre varias vertentes
que fazem parte de um contexto vasto e abstrato, um desses aspectos recai no
espaco de morar. O espaco doméstico, o lar, a residéncia, pode ser considerado
entdo como um dos meios de se apresentar aspectos culturais e padrdes sociais e
muitos sao os estudos sociais, arqueoldgicos e antropoldgicos cujo objeto de estudo
é a casa (FREYRE, 1952; AUGE, 1992; DAMATTA, 1991; KENT, 1997;
TRAMONTANO, 2004 e ZABALBEASCOA, 2013). Assim, a casa vai muito além de
seus valores estéticos; a histdria social estd embutida nos espagos e no modo de

usa-los.

As demandas dos habitantes sobre o espaco de morar derivam de seus modos de
vida, conceito oriundo das ciéncias sociais que relacionam o individuo com seus
grupos comuns, definidos conforme as normas sociais por eles aceitas. Resultantes
dos diversos modos de vida ha variadas maneiras de se ocupar os espacgos € neles
exercer suas atividades. Esses comportamentos podem ser denominados de
diversas formas: modos de morar, jeito de morar, modos de habitar, ou ainda,
maneiras de habitar!* (TRAMONTANO, 2007; PAULA, 2007; FRANCA, 2008; GRIZ,
2012).

Tendo em vista que a cultura influencia diretamente os modos de morar e os
diferencia em diferentes partes do mundo, Zabalbeascoa (2003) afirma que o que
difere a casa de outros tipos arquitetonicos, mas a faz semelhante em diferentes
culturas, € a convivéncia de diferentes atividades em um mesmo espaco. De modo
convergente, para Rapoport (1997), um dos reflexos da cultura que moldam a
organizacdo do espaco doméstico sdo seus usos e atividades; "a atividade envolve
quatro componentes: ela em si, como é realizada, como esta associada a outras
atividades e ao sistema e o seu significado” (RAPOPORT, 1997, p. 11, traducao

nossa).

A partir do momento em que sdo sugeridas aos espagos ideias relacionadas as
atividades a serem exercidas ali, esses adquirem para o ser humano um novo
significado (NIIT, 1998). Por exemplo, quando se propde a colocacdo de utensilios
domésticos que denotam uma atividade (sofa, cama, fogdo, etc.), os espacos

passam a deter neles um uso. Para Niit (1998) é a presenca do ser humano que da

14 Neste trabalho sera tratado como “modos de morar”.
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personalizacdo aos espagos, um espago de morar vazio é apenas um espago, sua

relacdo com uma pessoa ou familia particular transforma-o em lar.

Seus usuarios

Estudos provenientes das ciéncias sociais sobre o espaco de morar sugerem que
uma das principais interferéncias sociais sobre o espaco doméstico sdo as
mudangas nos arranjos familiares (FREYRE, 1952; TRAMONTANO, 2004;
ZABALBEASCOA, 2013; TRIGUEIRO, 1997; PAULA, 2007; FRANCA, 2008; GRIZ,
2012). Esse espaco &, por exceléncia, o locus da vida familiar e transicoes no perfil
das familias, supostamente, deveriam acarretar mudancas espaciais, para atender
aos novos arranjos. No entanto, o mercado imobilidrio, influenciado por fatores
economicos e facilitadores da construgao civil, continua a oferecer apartamentos
gue visam atender as necessidades de um unico tipo familiar (FRANCA, 2008;
VILLA, 2012).

Os estudos de Freyre (apud ALVES, 2009) demonstram que o modelo patriarcal de
familia perdurou durante trés séculos pela histéria do Brasil, o qual era constituido
pelo nucleo do chefe familiar (patriarca), sua esposa, filhos e netos, além de
parentes, servicais, amigos, agregados, entre outros. No entanto, Corréa (1981)
destaca como um problema dos estudos classicos sobre a familia brasileira o fato
de esses nao considerarem que outros arranjos familiares coabitavam junto com a
familia patriarcal. O autor destaca, como exemplo, arranjos familiares que
dispensam os trabalhadores ou escravos, como o0s produtores de tabaco,
lavradores, artesdos, etc. Ressaltando que “a familia patriarcal pode ter existido, e
seu papel ter sido extremamente importante: apenas nao existiu sozinha, nem
comandou do alto da varanda da casa grande o processo total de formacdo da
sociedade brasileira” (CORREA, 1981, p. 10).

No inicio do século XX, com o advento da Republica no Brasil, ganha forga o tipo de
familia que se restringe ao nlcleo composto pelo casal e seus filhos. Muito embora
a composicao familiar extensiva do modelo patriarcal continue a existir em certos
grupos sociais, o objeto de estudo deste trabalho, os edificios de apartamentos, se
inserem no modelo da familia nuclear. Esse, por sua vez, vem perdendo hegemonia

com o advento dos novos arranjos familiares (SANT'ANNA, 1998).
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Ha novos arranjos familiares que demandam novos modelos na disposicdo dos
espacos domésticos, assim como o numero cada vez mais restrito de membros das
familias. Villa (2012) aponta na regido Nordeste uma queda de 7,5 para 2,0 o
nimero de filhos por mulher entre os anos 1970 e 2009, segundo o PNAD!®, e uma
quantidade de 3,4 pessoas por familias nesse Uultimo ano. O aumento da
expectativa de vida resulta, entre outras coisas, no aumento da populacdo idosa, a
qual passa a fazer parte da familia nuclear ou constituir novos modelos familiares,
com pessoas idosas morando sés. Ha ainda os casais sem filhos, chegando até aos
arranjos familiares unipessoais, ou seja, pessoas morando sés, conforme aponta
Tramontano (1997, p. 2).
Familias monoparentais, casais DINKs - Double Income No Kids -,
unides livres - incluindo casais homossexuais -, grupos coabitando
sem lagos conjugais ou de parentesco entre seus membros e uma
familia nuclear renovada, ainda dominante nas estatisticas, mas
com um enfraquecimento da autoridade dos pais em beneficio de
uma maior autonomia de cada um de seus membros. Todos passos

em direcdo a um - aparentemente - novo padrdo social: pessoas
vivendo sos.

Dentre esses novos grupos passam a ser mais frequentes também as familias com
chefia feminina (SANT'ANNA, 1998; VILLA, 2012). Hintz (2001) aponta em seu
estudo alguns acontecimentos histdricos que interferem na posicao da mulher
perante a sociedade, desde a alfabetizagdo a partir do século XX e o direito ao voto
em 1934. Nas décadas de 1960 e 1970, com o advento da pilula anticoncepcional e
a legalizacdo do divdrcio, a mulher passa a ter mais autonomia sobre a procriagdo
e, frente a necessidade econdmica, busca e ganha mais espaco no mercado de
trabalho.

Ainda dentro do contexto feminino no espaco de morar, parece salutar observar o
papel da funcionaria doméstica ao longo desse periodo de transformacgdo social.
Diante desta série de conquistas legais, estdo também as mulheres que se
"encarregam" de parte das fungbes domésticas da casa, as empregadas
domeésticas. Essa categoria atualmente se difere em dois grupos, aquelas que sdo
residentes ou ndo no local de trabalho e recebem saldrio mensal, as mensalistas, e

aquelas que nao residem e recebem salario diario, as diaristas (MELO, 1998).

Entre os anos de 1970 e 1980 o numero de mulheres que trabalham como

funcionarias domésticas caiu de 27% para 19,9% chegando a 15% em 2011. Isto

15 Pesquisa Nacional por amostra de Domicilio do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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se deve, além de fatores econdmicos, as novas oportunidades de emprego para
mulheres jovens de classes sociais mais humildes (MOTTA, 1992; FARIA,
COUTINHO E MACEDO,2013). Outra influéncia sobre essa reducdo sdo as lutas
pelas conquistas trabalhistas dessa classe. Em 2012 a PEC 66/2012 equiparou os
direitos dos trabalhadores domésticos aos dos demais profissionais, garantindo
assim a protecao dessa classe de trabalho e distanciando-a do carater escravista de
sua origem (FARIA, COUTINHO E MACEDO,2013). Em contraposicdao, ha o aumento
de diaristas que ja ocupam 30% do total de trabalhadoras domésticas no pais,
conforme aponta Faria, Coutinho e Macedo (2013, p. 5) “uma das explicacbes é de
que os ganhos sdo maiores, mas, ha que se advertir para a perda da protecao
social”.

Esse conjunto de conquistas das mulheres perante a sociedade ocorre em igual
passo com a modificagdo também na legislagdo brasileira que passa a ter nova
definicdo para o conceito de familia. Conforme aponta Goldani (1993, p. 72), “a
Constituicdo de 1988 considera que, para efeitos de protecdo do Estado, familia é a
unido estavel entre homem e mulher ou qualquer dos pais e seus descendentes”,
ou seja, homem e mulher assumem igualdade perante a familia e os filhos no

casamento e apods esse, caso haja divoércio.

Dando passos mais largos, os programas governamentais que envolvem a familia,
bem como o IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) consideram como
familia o conjunto de pessoas que compartilham uma unidade habitacional,
desvinculando o carater de parentesco. Para Petrini (2009, p. 8), a familia nunca foi

I\\

considerada de maneira tdo relativizada na qual “esta situacao paradoxal segundo a
qgual ora a familia é tudo, ora é nada, documenta o profundo processo de mudanga
que envolve a sociedade e revela a pluralidade de posturas, a diversidade de
valores e metas que se encontram em nossa cultura”. Segundo Villa (2012), esse
processo de transformacdo dos arranjos familiares é irreversivel e com forte
influéncia cultural alterando os valores, crencgas, sentimentos, atingindo todos os

segmentos sociais.

Em paralelo a essas mudancgas, ha uma maior aceitacao e naturalidade do divércio
e das mulheres solteiras com filhos. Ndo ha mais autoridade do homem para com a
mulher, nem dos mais velhos para com os mais novos. Essas relacdes familiares e
interpessoais, que ocorrem no interior da habitacao, repercutem tanto nos espagos

quanto nas atividades, propondo como deve ser uma casa, 0 que se pode realizar
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em cada comodo e as relagdes de comportamento em relagdo aos demais usuarios
ou visitantes (NIIT, 1998). Para Niit (1998), sao as relagdes familiares que
determinam as congruéncias e conflitos das atividades a serem realizadas no

espaco domeéstico.

Portanto, uma atividade realizada por um membro do grupo familiar pode restringir
ou permitir outras atividades no espago. Em seu artigo, Niit (1998) utiliza o
exemplo de um pai, que, como membro que por vezes representa autoridade na
familia, pode permitir ou proibir as criancas de brincarem no quarto de estudo.
Segundo esse autor, tais relacdes podem se modificar: ao brincar na sala de
estudos, pode surgir um conflito entre as atividades e uma deixara de ser exercida.
De forma que o espaco e as relagdes sdo relativamente estdveis, porém, a
atividade é dindmica. Pode-se dizer que as atividades sdo uma realidade em que as

influéncias do espaco e das relacbes se tornam evidentes.

Conforme exposto por Markus (1987), tanto as atividades como os usuarios aos
quais se destinam os ambientes sdao usualmente classificados ou categorizados,
tendo em vista seu perfil ou uso. Esses sistemas de divisdo sofrem influéncia de
infinitas varidveis como as estruturas de poder, as praticas e as relacbes sociais e

estdo comumente dispostos dentro do espaco doméstico divididos em setores.

Seus setores

Observar as relagdes interpessoais dentro dos espacos ajudam a compreender as
intencdes incumbidas nas entrelinhas da concepcao espacial. Franca (2008, p.
180), baseada na ldgica social do espago, divide essas relagbes entre pessoas
dentro do apartamento em trés grupos: "i) entre os habitantes; ii) dos habitantes

com os visitantes; iii) dos habitantes com os empregados".

Os usos predominantes desses grupos de usuarios, bem como as atividades as
quais os ambientes se destinam, desencadearam uma maneira de setorizacdo dos
comodos da casa em: social (visitas e familiares para convivéncia), intimo
(familiares para convivéncia e repouso) e servigo (familiares e funcionarios para
realizacdo de atividades domésticas) (CAVALCANTI, 1984 apud GRIZ 2012). Essa
divisdo advém de uma heranca histérica do século XIX, com os padrbes burgueses

parisienses de habitacdo, aliada as convengdes sociais existentes na época, que
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perduram, até entdo, nos projetos residenciais, salvo algumas adaptacdes
(TRAMONTANO, 2003; AMORIM, 1997).

Tramontano (1997) destaca o exemplo da triparticio do modelo europeu de
habitacdo, no qual o setor de servico tinha caracteristica de segregacdo dos
empregados; o setor social, de exibicdo da familia e seus bens, e o intimo, de
privacidade. Hd mudancas de valores dessa sociedade no mundo moderno, por
exemplo, quando nas classes médias sociais, a mulher, dona de casa, se torna a
figura encarregada das atividades domésticas (VILLA, 2012), em tempo que a
cozinha se aproxima do setor social e se torna um espago de convivio familiar.
Enquanto nas familias tradicionais das classes mais abastadas, a manutencdo da
empregada doméstica mantém a relagdo do comodo da cozinha mais afastado do
restante da casa (MONTEIRO C., 1997; GRIZ, 2012).

Dentre esses novos costumes estdo também aqueles ligados a ideia de privacidade.
A casa do século XX ndo é mais destinada a um grande nimero de pessoas como
nas familias histéricas patriarcais, agora cada membro do nucleo familiar exige
certo grau de privacidade e espacos mais individualizados. A casa passa a ter essa
caracteristica de espaco privativo e o espaco doméstico se torna mais segmentado,
com a criagcdo de espacos monofuncionais, aumentando a possibilidade de
isolamento entre os seus usuarios (SANT'ANNA, 1998; TRAMONTANO, 2007;
ALVES, 2009; FRANGA, 2008).

No entanto parecem ser muito sutis as repercussdes na concepgao do espaco sobre
0s novos arranjos familiares, novos valores sociais e costumes. Para Tramontano
(1997, p. 5), essa manutencdo no padrdo de divisdo dos projetos de apartamento
"permanece intocado, sob a alegacdo de que se chegou a resultados projetuais
economicamente viaveis, que atendem as principais necessidades de seus
moradores". Sant’anna (1998) confirma com a proposicdo de que se mantém essa
triparticdo espacial sem ao menos considerar que também a familia nuclear, ao

qual ela se destina, se modificou.

Os estudos de Amorim (1997) apontam para um padrao no modo de conceber o
projeto de uma habitacao que ele denomina como paradigma dos setores. Segundo
o0 autor, o processo de projeto das residéncias, em especial apés o movimento
moderno, define organizagbes espaciais de agrupamento de fungdes afins, que por

vezes repercutem até na volumetria. Esse método de projeto é ensinado nas
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faculdades de arquitetura, produzido e reproduzido, sem uma reflexao critica sobre
ele e suas possiveis repercussodes, resultando, pois, na falta de flexibilidade dos
espacgos com funcionalidade exacerbada das plantas, em que cada atividade deve
ocorrer em um determinado lugar (AMORIM, 1997; MENDONCA, 2015).

Seus usos

As formas de interacdo entre os usuarios do espaco, que geralmente conformam a
particdo interna das habitagcdes, nos permitem compreender melhor o uso do
espaco doméstico. Essas relagbes sdao dispostas na habitacdo, em sua maioria,
através de um conjunto de fungGes, que denotam as atividades a serem
desenvolvidas nos espacgos, e estdo prescritas no projeto através de seus rétulos. O
conjunto de espacos e funcbes as quais esses sdao destinados configuram o
programa da habitagdo. Esse é para Lemos (1999, apud FRANCA, 2008, p. 69) “o
rol de atividades cujo exercicio se dard no espaco arquiteténico destinado a
satisfazer as expectativas dos habitantes. E a lista das funcdes programadas cuja

abrangéncia inclui as condigGes ligadas a seguranca, conforto, clima, intempéries.”

Conforme destaca Monteiro C. (1997), as atividades desenvolvidas dentro do
espaco de habitar agrupam-se em trés conjuntos de agées domésticas: 1) aquelas
que sao atividades do lar (passar roupa, cozinhar, lavar) e aquelas que se
estendem além da moradia (fazer compras, trabalhar, brincar com as criancgas); 2)
aquelas que sao ativas ou interativas (conversar, encontrar amigos, beber,
passear) e as passivas (ver TV, ler, escutar musica, estudar, namorar); e 3)
aquelas que tem um carater mais privado (lavar o rosto, tomar banho, dormir,

descansar, fazer amor) ou comunitarias (tomar café, almocar, jantar).

Indo ao encontro do pensamento de Monteiro C., para Bourdieu (2008, apud GRIZ,
2012) ha um conjunto de "ambientes de necessidade" que conformam uma
habitacdo, sdo aqueles destinados a convivéncia, alimentacdo (preparo e ingestdo),
repouso e higiene. A partir dessa definicdo, podemos inferir um programa de
necessidades basico que inclui sala (convivéncia), cozinha (alimentacdo), quartos

(repouso) e banheiro (higiene).

16 Os resultados da pesquisa de Monteiro C. (1997) mostraram que os usudrios consideram ver TV e brincar com as criangas como
uma atividade interativa e ndo passiva.
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Tendo esta pesquisa como enfoque a cidade de Jodo Pessoa, a determinagdo do
codigo de obras desta cidade vai ao encontro dos parametros minimos definidos por
Bourdieu e Monteiro C. para os espacos de morar. Segundo o artigo 237, § 1°
"cada apartamento devera possuir, no minimo, quatro paramentos: sala, quarto,
banheiro e cozinha", sendo esse o indicador minimo para que o modelo de morar

em apartamentos se configure como um espaco doméstico.

No entanto, para Niit (1998), é ingenuidade achar que o comportamento e
relacionamentos de um individuo sdo determinados pelas proposicdes dos sistemas
socioespaciais. Adams (apud KENT, 1997, p. 6) afirma que ndo é a arquitetura que
determina o uso, ela é determinada pelo uso do espaco, que pode ser variavel: "a
arquitetura como um espaco estruturante primario, ao invés do uso espacial como
estrutura primordialmente estruturante". Ou seja, ndo se define os usos do espago
de morar pelos espagos nele contidos; os usos variam em determinados numeros

de espaco. Para tanto, ndo se pode limitar o uso ao rétulo a ele destinado.

Conforme sugere Monteiro C. (1997), ha uma distingdo entre o rétulo prescrito na
planta e a atividade nela exercida, de maneira que é possivel fazer refeicdes no
quarto e dormir na sala, resquardando, assim, o livre arbitrio do usuario. Se uma
pessoa ndao consegue, ou nao quer, realizar uma determinada atividade em um
espaco ao qual ela estd programada, fard essa atividade em outro lugar, mesmo
gue esse nao lhe seja apropriado. Desse modo, € possivel que a alimentacdo ocorra
no quarto e a convivéncia no banheiro (TRAMONTANO, 2004; 1995). Isso ocorre
tanto devido as questbes culturais envoltas nas transformagdes sociais como
também as restricoes que o préprio espaco pode apresentar. Se esse espaco
apresentar caracteristicas inadequadas para que o usuario desenvolva suas
atividades, a sua maneira, essas caracteristicas serdo alteradas (MONTEIRO C.,
1997; GRIZ, 2012).

Monteiro C. (1997) demonstra como essas atividades se distribuem em trés tipos
de moradia na cidade de Recife: nas favelas, em conjuntos habitacionais de casas e
nas residéncias da classe média. A autora relaciona os diferentes grupos sociais,
com seus modos de morar, as condigdes apresentadas pelos espacos para que 0s
grupos de atividades domésticas possam acontecer. Nas casas das favelas, por
vezes, um mesmo comodo tem usos diferentes no decorrer do dia, como a sala que
se torna quarto ao anoitecer. Nos conjuntos os espacgos sao bastante funcionais e

rigidos e as atividades sdao dinamicas, acompanhando as caracteristicas do espaco
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quanto a privacidade, ou seja, mesmo que uma atividade fosse prescrita para um
espacgo, por vezes ocorria em outro para atender os anseios do usuario. Ja nas
casas da classe média ha uma mistura dessas caracteristicas entre os setores
social, intimo e servigo, onde as atividades relacionadas a alimentacdao aparecem
nos espacos menos privados e as pessoais e de higiene ou servico estdo nos
espacos mais isolados da casa, sendo o uso influenciado pelas caracteristicas do

espaco.

O inverso acontece quando Trigueiro, Marques e Cunha (2001), na analise de casas
contemporaneas brasileiras, apontam como novos costumes (como se alimentar
fora de casa) tem tornado a cozinha um espaco de refeigbes rapidas e as salas de
estar e jantar como ambientes pouco utilizados dentro da casa (figura 01). O
trabalho dessas autoras mostra a multifuncionalidade dos espagos mais privados da
casa, com “a natureza auto-suficiente dos quartos”, onde varias atividades podem
ocorrer e parecem agradaveis aos seus usuarios, sendo “exibidas com orgulho”,
como fruto dos novos costumes (TRIGUEIRO, MARQUES E CUNHA, 2001, p. 40.9,

traducdo nossa).

¢ Leisure

Rest

Work

Meals

Figura 01 | Planta de um apartamento em Natal com atividades gravadas (legenda: lazer, descansar,
trabalhar e fazer refeigdes, nesta ordem). Fonte: Trigueiro, Marques e Cunha (2001)

No entanto, muitas vezes, o agravante para que as atividades ndao ocorram nos
espacos a elas destinados acontece, também, devido a um descompasso entre os
modos de morar e a diminuicdo dos espagos da casa. Em sua tese, Franca (2008)

apresenta, por meio de questionarios, a imensa insatisfacdo dos moradores com as
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dimensdes dos espagos de servigo, onde certos costumes sociais, como alimentar-
se na cozinha, vém sendo cada vez mais impedidos devido a reducdo de area desse

comodo.

Os estudos de caso com avaliagdo pds-ocupacao em dois edificios da cidade de
Uberlandia, de Villa e Saramago (2014), corroboram essa multiplicidade de opgoes
entre uso e funcdo dos espacos. Por meio de questionarios feitos com os
moradores, observam-se varias atividades que ocorrem em comodos diferentes
daqueles para as quais foram propostos. Os motivos apontados sao tanto a falta de
espaco nos ambientes, quanto a impossibilidade de que mais atividades ocorram

simultaneamente.
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Figura 02 | Atividades realizadas em cada cdmodo do apartamento. Fonte: Pires (2014, apud Villa e
Saramago, 2014)

Os modos de morar e as normas sociais influenciam no uso dos espagos, mas
também sofrem influéncia dos aspectos dimensionais da habitacdo que dizem
respeito tanto a dimensdo total do apartamento como também da area de seus

setores e ambientes.

Suas dimensoes

Estudos (FRANCA, 2008; GRIZ, 2012; MENDONCA, 2015) apontam que, mesmo
quando ocorre a manutengdao do programa da habitacao, ndo se consideram os

habitos que gostariam de ser mantidos por parte da sociedade, nem os novos
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modos de morar, diante da reducdao no tamanho dos apartamentos. Dentre uma
infinidade de fatores para isso, a escassez de areas nos locais mais valorizados da
cidade!’ e uma recorrente tentativa de aumento no lucro por m2 dos edificios de
apartamentos repercutem nas novas construgdes, conforme nos demonstra Griz
(2012, p. 106):
A significativa diminuicdo de tamanho do apartamento ndo fez
diminuir a quantidade de quartos e suites oferecidas, ja que isso é
um indicador positivo na hora da comercializacdo. Assim, é
oferecida a mesma quantidade de ambientes que,
consequentemente, apresentam  dimensGes menores. Em
compensagdo, nos empreendimentos com essas caracteristicas, as
propagandas passaram a valorizar a parte coletiva do edificio,

oferecendo areas e equipamentos de uso coletivo, como uma forma
de ‘compensar’ a perda de area privada.

No entanto, apartamentos com areas reduzidas ndo sdao de um todo negativos,
conforme apresenta Mendonca (2015) em seu trabalho, pois € necessario
considerar as novas demandas e necessidades dos usuarios, como a busca por
apartamentos minimos para jovens solteiros que desejam adquirir o primeiro
imovel. Para esses, assim como para uma parte do grupo familiar unipessoal, o
espaco reduzido e o compartilhamento de algumas areas comuns parecem ideais do
ponto de vista pratico do dia a dia, o que mostra uma mudanca no perfil de

consumo por essa parcela da sociedade (MENDONCA, 2015).

Em seus estudos, Tramontano (1997) também aponta que ha um novo modo de
morar em apartamentos, em que uma parte da sociedade prefere pagar valores
altissimos no aluguel de um pequeno apartamento em um lugar central da cidade a
terem que fazer longos percursos diarios de deslocamento. Além das questdes
espaciais, como o aumento do valor do m2 em areas mais centrais, fatores sociais,
como a insercao da mulher no mercado de trabalho, os novos arranjos familiares,
as novas tecnologias, entre tantos outros, influenciam diretamente nas dimensdes

dos apartamentos.

No entanto, ao que tudo indica, o produto ofertado pelo mercado imobiliario
apresenta apenas uma maxima reducdo dos ambientes, sem repensar seu arranjo
espacial. Esta postura repercute em imoéveis que supostamente ndo atendem a

demanda atual, tampouco uma demanda futura, e, conforme afirma Mendonga

17 De maneira que o proprio mercado, através do discurso midiatico, sugere também os novos locais de valor das cidades para os
novos empreendimentos, influenciados por fatores como o custo dos terrenos, as condi¢cdes impostas pelo poder publico , dentre
outros (LOUREIRO E AMORIM, 2005; ALONSO, 2017). Condigdes essas a serem melhor tratadas no capitulo 2 deste trabalho, o
qual versa sobre o processo de verticalizagdo na cidade de Jodo Pessoa.
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(2015, p. 69), "acaba por ocasionar a insustentabilidade e obsolescéncia" desses

empreendimentos.

Mendonca (2015, p. 53) aponta que "o que se faz agravante é o fato da rigidez e
estanqueidade que esses espacos apresentam frente a areas diminutas". A autora
comprova sua afirmagao com uma tabela (vide tabela 01) na qual insere os valores
de estudos de Boueri (2014 apud Mendonga, 2015) e Pedro (2002 apud Mendonga,
2015) sobre as areas minimas necessarias ao conforto (em relacdo as questdes
ergondmicas e fisicas para se realizar as atividades domésticas), em comparacao
com as areas adotadas por um empreendimento tido como padrdo na cidade de
Belo Horizonte!®. Demonstra por meio dessa confrontacdo a dissonancia dos
empreendimentos brasileiros em c6modos essenciais na habitagdo como o

"dormitério casal", "banho", "cozinha" e "servico".

Ambiente Area minima Area recomendavel Area ideal Area
m?2 m?2 m?2 ofertada
Boueri Pedro Boueri Pedro Boueri Pedro m?2
Dormitério Casal 12a9 10,5 12 a 15 11,5 18a15 12 8,8
Dorm. Solteiro Duplo 10a 8 9 12 a 10 10 15a12 11 8,16
Dorm Solteiro 9e8 - 10a9 - 12a10 - 7,87
Simples
Salas (Jantar e 12a9 14 15a12 18 18a 15 21 13,95
Estar)
Banho 5a4,5 5,5 55a5 2,5 6ab55 3 2,88
Cozinha 8a6 5 10a 8 6 12a10 6,5 5,35
Servico 8a6b 2 10a 8 3 12a10 3,5 2,39

Tabela 01 | Quadro comparativo entre areas dos principais cOmodos presentes no programa dos
projetos de apartamento. Fonte: Mendonga (2015, adaptado pela autora)

O cddigo de obras da cidade de Jodo Pessoa define alguns requisitos que devem ser
considerados na concepcdo dos projetos, como algumas areas minimas para
guartos e sala (8m2 com raio minimo de 1,30m), onde se admitem para cada grupo
de dois dormitérios um terceiro com menores dimensées (6m2 com raio minimo de
1,10m). Os "quartos de uso de empregadas domésticas", conforme descrito pelo
codigo, admitem area de 5m2 com inscricdo de um raio minimo de 1m. Nos
ambientes de servico como a cozinha, exige-se area minima de 4m2 com inscrigdo
de um raio minimo de 80cm. Todas essas medidas sdo inferiores as minimas
consideradas pelos autores supracitados para que se desenvolvam as atividades

primordiais de cada espaco®®.

18 Vale salientar que esses padrdes minimos sdo relativos, sendo influenciados pelos arranjos familiares, questdes culturais e
econdmicas.

19 Njo foram encontradas no documento informagdes que digam em que estdo baseadas as areas do cddigo de obras de Jodo
Pessoa.
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Ao observar a figura 02 (pagina 35), pode-se perceber como a relagdo entre area e
atividade ocorre de maneira desproporcional. Para Le Corbusier, devem-se observar
as dimensdes de proporcdo das partes em relacdo ao todo, além das dimensdes
reais dos espacos. Ao idealizar a Unité d’habitation de Marselha, esse arquiteto teve
como partido o modulor, que busca pela proporcdo geométrica do espacgo
domeéstico, principalmente, do ponto de vista dimensional da habitacdo (FRANCA,
2008). Espacos com dimensdes maiores aquelas minimas necessarias para realizar
suas atividades sugerem ter mais valor que aqueles que restringem sua area, de
maneira que a proporcao geométrica estd diretamente relacionada a importéancia
dada aos espacgos, e pode ser uma opgao para concebé-los, considerando as

atividades aos quais se destinam.

Seu valor

A importancia dada a alguns ambientes, em detrimento de outros, e também de
alguns setores mais favorecidos que os demais, permite associa-los a certos valores
arraigados na concepgao espacial (FRANCA, 2008). Esses valores denotam tanto
herancas historicas quanto status dado a certos espacos em detrimentos de outros.
Em seu trabalho, Trigueiro (2015) mostra que areas como "varandas" e "pérgulas"
servem muito pouco para a vida social e se mostram mais como caracteristica de
uma heranca dos habitos de morar brasileiro. Assim como Lemos (1978 apud
FRANCA, 2001) trata das cozinhas e banheiros que antes, devido as suas
caracteristicas sanitdrias eram separadas do restante da casa e por questbes
sociais, associado aos avancos tecnoldgicos, hoje sdo simbolo de status dentro da
habitacdo, com a valorizacdo do nimero de suites e as vezes mais de uma cozinha

em residéncias de luxo.

No contexto do apartamento como produto de consumo, entende-se que aquilo que
é apresentado nos empreendimentos de alto padrdo como parte de um programa
de necessidades basico muitas vezes, é inserido nos edificios da classe média e
médio-baixa como itens de distingdo que influenciam, mesmo que em menor
escala, o status social. Griz (2012) demonstra, que nos empreendimentos de alto
padrdao, o status age de maneira muito mais intensa. Nesses casos, 0 espacgo
adquire funcdes além da necessidade bdasica de uma habitacdo. Por exemplo,
guando os banheiros ndo atendem somente as questdes fisioldgicas e de higiene,

mas também passam a ser ambientes de relaxamento e prazer (GRIZ, 2012).
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Essa mesma autora identifica uma valorizacdo da suite principal e das areas de
convivio social na customizagao feita em alguns exemplares dos apartamentos de
alto padrao de Recife; em outros a area de preparo de alimentos é também um
lazer e os dormitérios sao mais funcionais (GRIZ, 2012). Isto aponta para as
caracteristicas dos diferentes modos de morar, influenciados pelas midias e
tendéncias sociais, refletidos em diferentes projetos residenciais, conforme
descreve:
Essa valorizagdo se da principalmente através de atributos que
conferem aquilo que é supérfluo — ou de luxo - em relagdo a fungdo
social de morar, o status de necessidade, seja por razdes
puramente praticas, seja também por razbes simbolicas. Esses
atributos sdao expressos nos projetos reformados de diferentes
maneiras e com frequéncias variadas: ampliando a dimensao desses
espagos; introduzindo rétulos que proporcionem uma maior
especializacdo das atividades através de ambientes exclusivos para
o0 seu desenvolvimento (como home theater, o home office e o
closet, por exemplo); conferindo caracteristicas configuracionais que

favorecam o adequado desenvolvimento das atividades prescritas
para eles (GRIZ, 2012, p. 335).

Essa variacao de status se da ndao apenas no aumento das funcdes a que o espaco
se destina, mas também na variagdo de seus rotulos. Alguns itens passam a ser
vistos pelo mercado como itens de luxo e adquirem novas nomeacgdes, para se
distinguirem daquilo que é antigo, - denominagdes como "home office" para o
antigo gabinete, “home theater” para a sala de TV, ou ainda as variacdes de

denominagbes para a suite principal, como "suite master" (GRIZ, 2012).

De forma que o espago doméstico, através dos seus aspectos funcionais, sua
dimensado e sua configuragdo espacial, € um objeto de estudo pertinente para o
maior conhecimento sobre os modos de morar, valores sociais e caracteristicas de
diferentes arranjos familiares. Quando essas caracteristicas ocorrem de forma
repetida supde-se que expressa o pensamento de uma sociedade e se mostram

relevantes em tempos de mudancas sociais notaveis.

Esse conjunto de reflexGes e estudos sobre o espago doméstico levaram as
definicbes sobre a maneira de olhar esse Jocus da vida privada nesta pesquisa.
Antes de apresentar os parédmetros basicos adotados para observacdao do espaco
domeéstico multifamiliar na amostra estudada, € necessario compreender melhor o

objeto de estudo deste trabalho apresentado no préximo capitulo.
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Conforme exposto na introdugao, este trabalho tem como objeto de estudo os
edificios de apartamento na cidade de Jodo Pessoa. Com o objetivo de subsidiar o
leitor sobre o tema, se apresentard, a seguir, como surge esse tipo de habitacdo no
pais e, em especial, na cidade de Jodo Pessoa. Em seguida sera detalhado como
foram selecionados o estudo de caso (os apartamentos estudados), bem como os

recortes espacial e temporal.

2.1 | A evolucao de um tipo

Os edificios em altura no Brasil surgem a partir dos anos 1920 e 1930, nas grandes
capitais, como Sdo Paulo e Rio de Janeiro (VILLA, 2002; CHAVEZ, 2014). No
entanto, inicialmente, houve uma forte resisténcia a esse tipo de moradia por parte
das classes médias e altas da sociedade que, até entdo, a vinculavam a um tipo de
habitacdo de massas, com caracteristicas associadas aos corticos e ao coletivismo.
Para gerar maior aceitacdo, as plantas se apresentavam como moradias
unifamiliares sobrepostas e com auxilio de circulagdo vertical (VILLA, 2002;
TRAMONTANO, 2004; CHAVEZ, 2014).

Entre os anos 1940 e 1950, a ideia da verticalizagcdo se associa as diferentes
expressdes da arquitetura moderna e passa a se apresentar como simbolo da
modernidade. A disseminacdo desses novos modos de morar tinha como grandes
incentivadores os veiculos de comunicagdo associados as empresas construtoras,
que desfizeram a visdao negativa dos edificios em altura. A imagem de conforto,
seguranca, privacidade e abrigo de sonhos era e ainda continua sendo vendida
pelos meios de comunicacdao (AMORIM e LOUREIRO, 2005).

O que havia, no entanto, era uma difusdo das caracteristicas funcionalistas e
racionalistas da arquitetura moderna que estavam tracadas nos espacos interiores

e em seu mobilidrio. Conforme afirma Mendonga (2015, p. 35):

A casa agora deveria se reorganizar de acordo com as rotinas
domésticas, de forma funcional e higiénica. Considerava-se que
somente por meio de uma racional “organizagdo dos processos de
vida”, seria possivel viver de modo econémico e reduzir o espacgo da
habitacdo com o propédsito de facilitar o trabalho doméstico e a
“padronizagdo da casa”.

Em Jodo Pessoa, o primeiro periodo de verticalizacdo ocorre de maneira muito

timida, entre os anos de 1958 e 1975, com 20 edificios projetados com mais de
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nove pavimentos, sendo 16 deles localizados préoximos ao centro da cidade, e oito
desses de uso residencial ou misto (CHAVES, 2014). Na década de 1980, esse
processo € intensificado, com a ocupacdo em direcdo a orla maritima, com os
edificios Estrela de Ouro e Estrela de Prata, do engenheiro paulista Yoshynore
Kawabe (ROCHA, 2012). No entanto, em Jodo Pessoa, comparada a outras cidades
do pais, a verticalizacdo ocorre de maneira mais lenta, talvez devido a legislacao
que impedia a construgcao em altura na beira mar da cidade, retirando-a da mira de

muitos investidores.

Fig. 4: Mapeamento dos prédios altos projetados efou construidos no centro da cdade de Jodo Pessoa (1958-1975)
{Fonte: PMLIP, editado pela autora, 2008). (1) Ed. Pres. Jo3o Pessoa (18 Andares), 1958; (2) Ed. 05 de Agosto, 1964; {3) Ed. sede
do INSS, 1968; {4) Ed. Manoel Pires, 1973; {5) Ed. Vina del Mar, 1965; (6) Ed. antiga Reitoria, 1963; (7) Ed. Caricé, 1967; (8) Ed.
Santa Rita, déc. 1960; (9) Ed. parque Lagoa Hotel, 1973; (10) Hotel California, 1975; (11) Ed. Parana, 1968; (12) £d. de Escritorios,
1964; (13) Ed. Centro Hotel, 1969; (14) Ed. Banco do Brasil, 1973; (15) Ed. Nova Aurora; (16) Ed. Régis, 1964.

Figura 03 | Mapeamento dos prédios altos projetados e/ou construido no centro da cidade de Jodo
Pessoa (1958-1975) Fonte: Chaves (2014)
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Em 1983 haviam quatro escritérios que dominavam o cenario arquiteténico da
cidade: Mario di Lascio, Expedito Arruda, Regis Cavalcante e Amaro Muniz. Os
projetos procuravam vender os principios de economia, racionalidade e
simplicidade. Assim, sao construidos os edificios Aristeu Casado do arquiteto Mario
di Lascio (1978), Parque Residencial Guarapari e Solar dos Navegantes de Régis
Cavalcanti (1979), Parque Residencial Camboril de Maria Grasiela Dantas (1979), e
Villa Savoya de Expedito Arruda (1984), sendo esses o0s arquitetos de maior

destaque na época, no tocante as edificagbes em altura (CHAVES, 2008; ROCHA,
2012; DINIZ, 2013).

e T |
Figuras 04, 05, 06 e 07 | Edificios Aristeu Casado, Parque Residencial Guarapari, Solar dos
Navegantes e Parque Residencial Camboril, respectivamente. Fonte: Diniz (2014)
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Nos anos 1990, comecam a surgir os escritorios dos arquitetos concluintes das
primeiras turmas de arquitetura da Universidade Federal da Paraiba, como Paulo
Macedo, Ernani Junior e Antbénio Claudio Massa, Gilberto Guedes, Jussara Dantas e
a dupla Cristina Rocha e Lizia Paiva (ROCHA, 2012).

E nos anos 2000, com a saturacdo de edificios verticais que se pode observar nas
orlas maritimas das capitais dos estados fronteiricos, Recife (em Pernambuco -
figura 08) e Natal (no Rio Grande do Norte), a cidade de Jodo Pessoa
aparentemente passa a fazer parte da mira imobiliaria®®, apresentando um grande
crescimento na quantidade desse tipo de edificagdo. Talvez, por uma contradigdao ao
fato de antes ndo ter sido alvo desses incorporadores, devido a limitagdo do
gabarito de altura, tenha agora como motivacao, o fato de haver uma maior oferta

de lotes com vista para o mar.

Figura 08 | Boa Viagem, Recife, 1999. Fonte: Esteliam (2014)

2.2 | Delimitagdo do objeto empirico

O recorte geografico da pesquisa esteve centrado nos bairros que margeiam a
Avenida Presidente Epitacio Pessoa. Essa escolha se deu devido a sua importancia
como eixo estruturador para a histéria da cidade. Para Dieb (2015, p. 21), essa via

se caracteriza como "um marco no processo de expansao de Jodo Pessoa", em que

20 conforme serd exposto no proximo tépico deste capitulo.
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"abordar a Avenida Epitacio Pessoa implica também em realizar uma breve leitura

da historia de Joao Pessoa".

Na entdo “Cidade da Parahyba”, por volta de 1920, sob o governo de Camilo de
Holanda, da-se inicio a abertura da via de principal importéncia para crescimento
da cidade em direcdo ao mar: a Avenida Presidente Epitacio Pessoa. Entretanto, a
capital continuava voltada ao centro da cidade com sua ocupagdo majoritaria
(COUTINHO, 2004).
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Figura 09 | Mapa com localizagdo da avenida Epitacio Pessoa na cidade (2017). Fonte: PMJP, com
anotagdes da autora.

Somente na década de 1950, com o governo de José Américo de Almeida, voltam-
se os olhares para o eixo leste e sul da cidade, com a implantacdo da estrutura
sanitaria basica, incluindo-se agua e energia elétrica. Comegam, entdo, a esbogar-

se os bairros que margeiam a avenida e despertam a atencdao das classes mais
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abastadas em direcao ao litoral. A partir de entdo, surgem novas moradias para a
elite ao longo dessa faixa a leste da cidade, que deixa de configurar-se como um
local de casas de veraneio. Na década seguinte, é possivel reconhecer grandes
obras de arquitetos modernos que coincidem com as residéncias assinadas pelo
arquiteto pernambucano Acacio Gil Borsoi (COUTINHO, 2004).

Figuras 10 e 11 | Vista da Avenida Epitacio Pessoa em direcdo a orla na década de 1950 e vista do
bairro de Tambauzinho (préximo a orla) no inicio da década de 80, respectivamente; mostram o sentido
de ocupacgdo centro-praia e o perfil horizontal da cidade. Foto: Acervo Humberto Nébrega e Bloch
Editores, respectivamente. Fonte: Coutinho (2004)
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Ainda na década de 1960, inicia-se, por incentivo do governo federal, a politica
nacional de habitacdo. Em Jodo Pessoa essa politica ocorreu com o tracado do
conjunto Treze de Maio, Ipés e Pedro Gondim, ao norte da Avenida. Ja os
investimentos voltados a classe média alta se firmaram nos bairros da orla de
Tambau e Cabo Branco, como também no Bairro dos Estados. Nos anos 1970,
realiza-se, entdo, o asfaltamento da via, além do esgotamento sanitario e
ampliacdo da vazao de agua (COUTINHO, 2004).
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Fingra 12 | Localizacdo dos bairros que fazem limite com a Avenida Epitacio Pessoa. Fonte: PMJP, com
anotacdes da autora.

A avenida se configurou como o fio condutor no crescimento da cidade no sentido
centro-praia, o que ndo é diferente em relagdo a verticalizagdo. Nesse caso, 0s
primeiros edificios em altura na orla situavam-se naqueles bairros adjacentes a
avenida, como Tambaul e Cabo Branco. S3o esses, quatro edificios de cunho
residencial?!, que foram construidos na década de 1960 e se configuraram como os
Unicos situados na costa até os anos 1979, quando a verticalizagdo se intensificou
(CHAVES, 2008).

O processo de verticalizacdo, a partir dos anos 1980, ocorreu associado a
valorizacdo da area litoréanea da cidade, invertendo o processo de ocupagdo inicial
que privilegiava o centro, partindo agora para a ocupacdo majoritaria da orla
maritima. Na ultima década, esse processo vem crescendo gradativamente em
direcao ao centro, como se pode observar nos mapas a seguir (figuras 13, 14, 15 e
16).

21 Edificio Sdo Marcos, 1968; Edificio Borborema, 1962; Edificio Beiramar, 1967; Edificio Jodo Marques de Almeida, 1965 (CHAVES,
2014).
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Edificios de apartamento Av. Epitacio Pessoa Praca da Independéncia 2008 |
N

Figuras 13, 14, 15 e 16 | Mapas ilustrando a ocupagao vertical da cidade nos anos de 1989, 1998,
2005 e 2008, respectivamente. Fotos: PMJP. Fonte: PMJP, com anotagdes da autora.
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O recorte temporal deste trabalho se da entre os anos 1980-2016. Este foi um
periodo de transformacdo na ocupacdo de Jodo Pessoa, a partir da emenda
constitucional dos anos 1970, que veio a estabelecer a lei do escalonamento
associada a reformulacdo feita no Plano Diretor em 1989 (ALONSO, 2017). Essas
determinacgbes limitaram a quantidade de pavimentos dos edificios, cuja altura
maxima permitida parte de 12,90m nos primeiros quarteirdes em frente ao mar,
crescendo de maneira progressiva, a medida que se da o afastamento da orla,

outro fator determinante para esse "sentido" de ocupacao vertical leste-oeste.

Figura 17 | Vista aérea da Avenida Epitacio Pessoa no ano de 2010, pode-se perceber o eixo marcante
no tracado da cidade e a concentragdo dos edificios na area litoranea com o inicio da aparicdo de outros
mais a oeste margeando a avenida. Fonte:
<http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=1149323> Acesso em 21.11.2016

Nessa mesma lei, foi estabelecida uma nova caracterizagdo do zoneamento,
permitindo, entre outras coisas, uma maior variedade de tipologias na Avenida
Epitacio Pessoa, sendo possivel inclusive a construcdo de edificagdes multifamiliares
com trés ou mais pavimentos (COUTINHO, 2004). A partir de entdo, a via em
questdo se tornou mais adensada e provocou o redesenho, tanto da estrutura
urbana, como, provavelmente, dos projetos das plantas baixas dos edificios de
apartamento até a ultima década.
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Figura 18 | Vista do Bairro dos Estados em diregcdo a Tambau (2017) mostrando a verticalizagdo nos
bairros do Jardim Luna e Miramar, respectivamente. Fonte: Carolino (dezembro de 2017)

O periodo da década de 1980, em que € posta em vigor a lei, também coincide com
o fim do Banco Nacional de Habitagdo. O recurso dado pelo governo federal para
implantacdo de politicas de habitacdo para todas as classes sociais é extinto. A
partir de entdo, a relacdo entre empreendedor e consumidor se dara de forma
direta (GRIZ, 2012), o que também repercute no desenho das plantas tipo dos

edificios.

Na década de 1990, conforme apontado por Alonso (2017), se torna “visivel a
transformacdo da paisagem pela verticalizagdo no interior dos bairros da orla,
principalmente em Tambaul e Manaira, e o aumento do gabarito das construcbes”

com edificios com mais de 20 pavimentos.
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Alonso (2017) propde a delimitacdo de uma terceira fase de verticalizagdao na
cidade de Jodo Pessoa??, dada pelo decreto municipal n® 5454/2005 que institui a
cobranca de um valor pelas construgdes com d&reas superiores ao indice de
aproveitamento Unico?3, a ser revertido em obras publicas de interesse social, a
outorga onerosa. Isso ocorre conforme os niveis de adensamento propostos no
mapa de macrozoneamento da cidade, que aponta os limites de crescimento para
cada bairro. Conforme é possivel observar no mapa da figura 19, as zonas de
adensamento prioritario, na cor vinho, que permitem aproveitamento de até quatro

vezes da area do lote, parecem ter como guia condutor a Avenida Epitacio Pessoa.

Figura 19 | Mapa de Macrozoneamento da cidade de Jodo Pessoa. As faixas amarelas determinam os
bairros ndo adensaveis, a vermelha os bairros adensaveis nado prioritarios e em vinho os bairros de
adensamento prioritario, em preto a avenida. Fonte: PMJIP.

22 A primeira se configura entre os anos 50-80 com os edificios no centro da cidade e a segunda a partir dos anos 80 até 2005 com
a verticalizagdo da orla Maritima. (ALONSO, 2017)

23 0 indice de aproveitamento consiste na quantidade de metros quadrados que se pode construir tendo como referéncia a area
do lote. Quando Unico, a drea construida, somados os pavimentos, ndo pode ultrapassar a area do terreno.
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Ha ainda a instituicdo dos decretos 7074/2010 e 5900/2007 que estabelecem novos
parametros urbanisticos para o uso “flat” nos bairros litordneos (Zona Turistica 1 e
2) e nas Zonas Residenciais e Axiais (que abrangem os demais bairros que fazem
limites com a avenida). Esses decretos apresentam limite de drea de 45m2 e 60m?2
para as unidades habitacionais, respectivamente, e instituem limites mais brandos
para esses usos. No tocante aos afastamentos do edificio em relagdo aos limites do
lote, admite a colagem em todo ou parte deles e, nas zonas residenciais e axiais,
permite abrigar um numero de vagas equivalente a 50% do nimero de unidades do

estabelecimento.

Ao observar esses parametros legislativos associados ao processo de ocupacgdo da
cidade, tem-se o entendimento de que, a partir do ano 2000, quando comegam a
saturar os bairros da orla, cresce o interesse pelos bairros mais a oeste. Muitos
podem ser os motivadores para essa orientacdo na ocupagao dos edificios
residenciais em altura, desde questdes econdmicas e legislativas, passando pelo
“desafogamento” dos bairros litoraneos, até a disponibilidade de lotes nos bairros
mais a oeste, onde ainda se podem encontrar lotes com dimensdes generosas para

0 desenvolvimento dos novos empreendimentos.

A medida gue se constréi em um local mais afastado da orla, permite-se maior
variagdo nos perfis das edificagdes, isso porque ha disponibilidade de lotes com
dimensdes extensas, possibilitando a obtencdo de um elevado nUmero de
pavimentos (levando em consideracdo o aproveitamento do solo).
Consequentemente, alcanga-se uma maior quantidade de unidades habitacionais,
havendo a possibilidade de aproveitar as extensas dimensdes do lote para investir
em areas de lazer e usos comuns. Segundo Alonso (2017), “no Bairro dos Estados e
Jodo Agripino (Jardim Luna) juntos, havia, em 2014, pelo menos vinte prédios de
mais de 30 pavimentos em construcdo”. Ha também os fatores geograficos, com
bairros topologicamente mais altos e que permitem explorar visuais panoramicas
da cidade, mas ha também, e principalmente, intengdes de mercado tendo em vista
guestGes econdmicas. O desenrolar desse processo se configura como motivador

para a delimitacdo das areas e décadas estudadas.

Esses recortes, tanto temporais (1980-2016) quanto geograficos (Avenida Epitacio
Pessoa), tornam possiveis as observacdes acerca dos projetos em diferentes areas
da cidade, partindo da orla maritima, chegando aos bairros mais centrais da

avenida, em diversos periodos. Permite-se, assim, analisar em que medida essa
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forma de ocupacdo da cidade influencia nas plantas baixas de habitagdao
multifamiliar em seus aspectos programaticos, dimensionais e configuracionais.
Devido a densidade de exemplares na area, optou-se pela escolha da faixa norte da
avenida, que contém os bairros com maior ocupacdo vertical (conforme observado
na figura 16), os quais sdo: Tambaul, Miramar?*, Jardim Luna e Bairro dos

Estados®>.

Os edificios

Tendo delimitado a faixa da Avenida e os bairros a serem estudados, realizou-se o
levantamento in loco das edificagbes em altura, construidas no recorte espacial
delimitado, em que foram coletados os seguintes dados: a) nome do edificio; b)
nome do logradouro; c) nimero do lote e d) nimero de pavimentos. Foram
levantados um total de 264 edificios, nos quatro bairros selecionados para o
estudo. Elaborou-se, entdo, um mapa, situando os edificios (figura 20) e uma
planilha, na qual foram colocados os dados ja coletados no levantamento e
acrescentados as seguintes informacdes: a) ano do projeto; b) ano da construcao
(habite-se); c) quantidade de plantas tipo; d) construtora e e) arquiteto(a). Essas
informacbes foram coletadas junto a outras pesquisas®®, aos escritérios de
arquitetura, as construtoras e a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa (PMJP). Além
disso, foi feita a coleta das plantas baixas; obteve-se um total de 174 edificios com

todas ou parte dessas informacdes e teve-se acesso a 56 plantas baixas.

Foram considerados os seguintes critérios para delimitagdo do objeto empirico do
estudo: a) edificagbes construidas nos bairros adjacentes a faixa norte da Avenida
Epitacio Pessoa, com presenca expressiva de habitagdes multifamiliar - Tambad,
Miramar, Jardim Luna e Bairro dos Estados (Pedro Gondim) - e b) edificios que
apresentem no minimo o programa: cozinha, sala, banheiro e variagbes entre 1 a 4
dormitérios, onde se procura trazer a diversidade da amostra com a variagdo de
dormitérios (FRANCA, 2008).

24 Esse bairro apresenta-se parte a norte e parte a sul da avenida, foram consideradas apenas os edificios localizados no recorte
adotado, faixa norte.

25 Nesse Ultimo bairro foram considerados os exemplares até as Avenidas Acre (a norte) e Maranh3o (a oeste), tendo em vista que
a partir dessas sdo muito escassos os tipos residenciais multifamiliares.

26 DINIZ, Yane Almeida. A forma do edificio alto: analise de edificios residenciais em Jodo Pessoa-PB (1979-1990). Jodo Pessoa,
2013.
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Figura 20 | Mapa de ocupacdo vertical da cidade em margo de 2017. O termdmetro a direita do mapa
mostra a intensidade de ocupacdo vertical nas décadas estudadas onde as cores mais quentes
representam maior densidade e vice versa. Fonte: PMJP, com anotagdes da autora.
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Os apartamentos

Para delimitacdo do nimero de edificios a serem analisados, apds consultas ao
laboratorio de estatistica da UFPB, tomou-se como base o método estatistico de
conveniéncia?’ para delimitar o total de plantas, isso devido ao fato de a amostra
ser pequena do ponto de vista da estatistica. Determinou-se, entdo, um total de 50
edificios para analise, e, por proporgao, distribuiu-se esse total ao longo dos bairros
e décadas. Em Tambal, tém-se 56,06% dos edificios do recorte (figura 21), sendo
selecionada a mesma porcentagem de plantas para analise, 27. Como, dentro
desse bairro, 18,51% dos edificios fazem parte da primeira década do estudo
(1980-1989)?8, essa mesma porcentagem foi adotada para coleta dos projetos da
referida década e do mesmo bairro (um total de 5 plantas). O diagrama abaixo
mostra os valores percentuais de cada bairro e cada década no corpus da pesquisa.
Ao arredondar os valores percentuais, chegou-se a um total de 49 edificios®® e,
levando em consideracdo a variacdo de plantas tipo em cada edificio, a analise foi

realizada em um total de 105 plantas.
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14: 391] o
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Figura 21 | Diagrama com percentuais de plantas por bairro e décadas. Fonte: elaborado pela autora.

27 Método utilizado quando n3o se é possivel ter acesso a amostra total e seleciona-se uma amostra acessivel. Tem como
consequéncia a impossibilidade de fazer afirmag&es com precisdo estatistica.

28 Para este calculo, foram considerados apenas o nimero de edificios onde se teve acesso ao dado do ano do projeto ou
construgdo, no caso do bairro de Tambau teve-se acesso a 108 dos 148 edificios.

2% Devido a falta de acesso ao projeto de qualquer edificio projetado ou construido nos anos 1990 no bairro do Miramar, a
pesquisa se realizou em apenas 48 edificios.
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Ao ser restringido o universo da pesquisa, foi realizada uma primeira analise global

para identificacdo de aspectos que venham a interessar e mostrar dados
expressivos, e, a partir de entdo, foi delimitada a amostra a ser estudada. A
escolha dos edificios e suas motivagdes ocorreram através primeiramente da
disponibilidade ao acesso do projeto, sobretudo, no tocante aos edificios mais
antigos (1980-1999) com maior dificuldade de acesso aos desenhos técnicos. Para
a escolha dos edificios das décadas mais recentes (2000-2016), com maior
facilidade de acesso aos projetos, foram considerados os edificios com maior
numero de pavimentos, por consequéncia, um alto nimero de unidades, que
atendem a um elevado nimero de diferentes arranjos familiares. Foi selecionado o
maior numero possivel de diferentes projetistas, para que houvesse, assim, uma

diversidade maior na amostra.

As plantas baixas dos apartamentos escolhidas para analise foram coletadas nas
construtoras, nos escritéorios de arquitetura e na PMIP; também foram feitos os
redesenhos das plantas para uma padronizacao da representacdao e coletados os

dados. Abaixo segue a lista dos edificios selecionados e o nimero de plantas tipo.

Nome do edificio Ano Ano N° N° de Construtora Arquiteto
Proj Habite de plantas
§ -se pav. tipo

TAMBAU

1979-1989

1.Solar dos - 1979 12 2 Holanda

Navegantes

2.Clarissa VI - 1986 10 2 Tadeu Pinto

3.Jamaica - 1986 12 1 Enarg

4.Solar da Praia - 1988 12 2 Holanda

5.Tropicus - 1988 12 1 Conscivel

1990-1999

1.Edf. Angelus 1996 1998 4 1 Lizia Paiva e
Germana Rocha

2.Edf. José Lucas 1996 1999 8 1 Proenco Valéria Simdes

3.Filadelfia 1996 1999 13 1 W3 Jussara Chianca
e Débora Pires

4.Maison de France 1995 1999 8 2 Cobras Lizia Paiva e
Andrea Cruz

5.Poliedro III 1992 1999 9 2 Poliedro

6.Res. Cap. Taigy - 1998 3 2 Taigy

2000-2009

1. Res. Ana Emilia 1996 2001 15 2 NB Engenharia Fabio Queiroz

2.Milton Cavalcanti 2002 2004 6 1 EC Paulo Macedo

Construgdes
3.Maison Saint Marie 2002 2006 18 2 Brascon Fabio Galisa
4.Boulevard Tambau 2003 2006 11 1 ABC Fabio Galisa
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5.Residencial José 2004 2009 5 EC Paulo Macedo

Olinto Construgoes

6.Tambal Palace 2002 2008 12 Planc Paulo Macedo

Residence

7.Maison Saint Martin 2004 2008 17 Brascon Fabio Galisa

8. Park Royal 2007 2009 6 ABC Marcelo Maia

9. Atlantis Tambau 2004 2009 13 Atlantis Gilberto Guedes

Residence

10.Lumiére Maison 2005 2007 12 Atlanta Fabio Galisa

2010-2016

1.Atlantis Plaza 2009 2012 11 Atlantis Gilberto Guedes

Residence

2.Residencial Praia de 2007 2014 16 Marcelo Maia

Tambau

3.Palacio Real Tambau - 2016 25 Equilibrio -

4.Brisas de Tambau 2013 2016 11 FCK Venancio
Toscano

5.Maison Saint Thomas 2012 2016 21 Brascon Fabio Galisa

6.Atlantis Praia Bela 2010 2013 11 Atlantis Gilberto Guedes

Residence

MIRAMAR

2000-2009

1.Torre Imperial - 2004 29 AE Arquitetura

2010-2016

1.Residencial Maria 2010 2014 12 FCK Venancio

Elisa Falcone Toscano

2.Buena Vista - 2016 31 JE

Residence Construcoes

3.Residencial Porto 2008 - 17 Marcelo Maia

Azzurro

JARDIM LUNA

1990-1999

1.Portinari Residencial 1998 - 17

2000-2009

1.Villaggio di Luna 2006 - 26 Vertical Paulo Macedo

2. Jardim Imperial 1997 2001 25 Germana Rocha

2010-2016

1.Maison de Lyon 2010 - 20 Brascon Fabio Galisa

2.Royal Luna 2011 2016 30 Dimensional Fabio Galisa

Residence

3.Holanda's Garden 2009 2012 29 Holanda Venancio

Place Toscano

4.Spazio di Ravenna 2011 - 30 Massai Fabio Romero

BAIRRO DOS ESTADOS

1990-1999

1.Res. Veneza 1998 1999 5 Alconil Delba Borges

2.Res. Mar del Plata 1997 1999 3 George Cruz e
Liliane Vieria

2000-2009

1.Res. Pedra da Gavea 2002 2006 10 Luza Germana Rocha

2.Res. Vale Coimbra 2008 2009 3 Aquila Katherine Celani
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2010-2016

1.Residencial 2010 - 26 2 Ibérica Fabio Galisa

Castelfidardo

2.Spazio de Veneza 2015 - 21 Massai Fabio Romero

3.Vivant Club - 2014 22 4 Alliance Brilhante Filho

Residence

4 .Evidence Class Club 2011 - 26 5 Alliance Paulo Macedo e
Fabio Queiroz

5.Porto Dakar 2010 2016 20 3 Unidade Venancio

Residencial Toscano

6. Palacio Imperial 2011 2014 17 1 Equilibrio Lacerda, Castro

e Silva

Tabela 02 | Tabela de edificios escolhidos para analise. Fonte: elaborado pela autora.
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As plantas dos apartamentos selecionadas, tal como exposto no capitulo anterior,
sdo analisadas por meio da bricolagem entre as metodologias adotadas por Griz
(2012) e Franga (2008). O resultado € um conjunto de ferramentas a partir das
quais se observaram as trés dimensdes (fungdo, forma e organizacdo espacial),
tratadas de um ponto de vista tedrico-conceitual no capitulo 01 desta pesquisa, e
convertidas em trés varidveis analiticas: a) o programa de necessidades da
habitagdo, que busca identificar o uso proposto para cada espago dos
apartamentos, b) a dimensdao geométrica do espago, reconhecendo os diferentes
setores, suas areas e a distribuicdo dessas entre os rotulos principais de cada um
deles, e c) a configuracdo espacial, por meio da analise sintatica da planta,

observando as propriedades relacionais entre os espagos.

O enfoque nas analises e sua calibragem, com relagao aos objetivos expostos no
inicio deste trabalho, ocorreram por meio de um estudo piloto que permitiu
identificar quais aspectos interessavam mais e quais dados eram mais expressivos.
Para o estudo piloto, foram selecionados trés edificios de trés intervalos temporais
da pesquisa. Com as variacdes de plantas tipo, formaram um corpus total de treze
plantas a serem estudadas. Para essa etapa, foram observados os trés primeiros
intervalos temporais da pesquisa que sdo as décadas de 1980, 1990 e 2000.
Quatro dessas plantas tipo foram da década de 1980, quatro de 1990 e cinco de
2000.

3.1 | Definicao dos procedimentos metodoldégicos

Para organizacdo dos dados, elaboraram-se fichas - separadas por décadas e
localidades - contendo em uma primeira coluna os dados principais do edificio: o
nome, a localidade, o ano de projeto e habite-se, a construtora e o arquiteto(a); na
segunda coluna: o mapa convexo, a planta baixa com os rétulos e/ou layout e as
conexdes de acessibilidade e visibilidade; e em uma terceira coluna: uma tabela
com as areas de interesse (total, setores e ambientes mais significativos), os grafos

justificados, as inequacdes e o grau de funcionalidade®’, conforme o modelo abaixo.

30 Formas de representagdo da sintaxe espacial que serdo melhor abordadas no item “analise da configuragdo espacial” neste
capitulo.
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Mapa de visibilidade

Nome: Quadro de areas
Atlantis m?2
Plaza Total 64,60
Residence Setor Social 23,35
Setor Intimo 33,35
Setor 7,90
TIPO 1 Servico
j Suite 16,29
Cozinha 5,28
Estar 6,89
Jantar 11,65
Mapa convexo
=8==S5ocial ==S==Servigo intimo
Grafo setorial
Bairro: soc<serv=int
Tambau
Ano do
projeto: 1
2009 &-
’ 4 8 m‘ g &
B
JERNE
. . i
Ano da T 5
entrega: = p— o 1
2012 ’
A o Grafo de
acessibilidade
Arquiteto: . J<C<E=S
Gilberto Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
Guedes acessibilidade G. de funcionalidade
1,00
Construto
ra:
Atlantis 1 8 9 6

1n|?’/

Grafo de visibilidade

J<E<C<S

Figura 22 | Modelo de ficha para sistematizagao das informagdes das diversas plantas consideradas.

Fonte: Elaborada pela autora.
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Nos graficos, tabelas e demais meios de analise deste estudo, foram identificados
por cores os apartamentos de cada década, para que se permita observar as
variacOes entre os projetos de diferentes épocas. A década de 1980 é representada
na cor vermelha a de 1990, verde; a de 2000, azul; e, a de 2010, amarela. Essa
diagramacdo de cores ocorre em todo o estudo como um padrao visual para

identificagdo temporal dos exemplares em todas as varidveis aqui analisadas.

Analise do Programa

Para este estudo, serdo consideradas as prescricdes aos quais os ambientes se
destinam, prevendo os possiveis usos que |hes sejam atribuidos. Entender-se-a por
uso aquele que estiver previsto na planta e ndo serdo consideradas as variagdes

das atividades que Ihe possam ser inferidas.

Os objetivos dessa etapa foram: a) identificar os ambientes que permaneceram, os
que foram alterados, suprimidos ou inseridos nas plantas e b) identificar os rétulos
e suas variaglOes a fim de observar os status dados a eles. A sistematizacdo dos
dados foi feita por meio de tabelas, por periodo, em que, a cada rotulo, é atribuida
a pontuacao 1 cada vez que aparece nas plantas, conforme adotado por Griz
(2012). Dessa maneira, um exemplar ficticio “X” com uma cozinha, uma area de
servico, uma sala de estar, uma de jantar, 2 quartos e 1 banheiro; e um exemplar
ficticio “Y” com uma cozinha, uma area de servico, uma dependéncia de empregada
(DCE), uma sala de estar, uma sala de jantar, uma varanda, uma suite, 2 quartos e

2 banheiros, aparecem na tabela da seguinte maneira:

Setor Servico Social intimo

Roétulo Cozinha Servico DCE Estar Jantar Varanda Suite Quarto WC
Variagao do Living Dormitério
Rétulo (E.Y) (E.X)

Exemplar X 1 1 1 1 2 1
Exemplar Y 1 1 1 1 1 1 1 2 2

Tabela 03 | Tabela ilustrativa de sistematizacdo dos rétulos utilizados nas plantas do estudo. Fonte:
elaborado pela autora.

Para atingir o primeiro desses objetivos, foram computados os valores
apresentados na tabela, permitindo que fossem identificados os programas de
necessidades mais comuns de cada década e localizagdo, os comodos mantidos e
os suprimidos para que fossem realizadas as devidas comparagdes. Para atingir o
segundo objetivo, foi observada a linha na tabela que mostra as variacdes de

rotulos de um mesmo comodo. Essa Ultima analise somente ndo foi possivel de ser
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realizada nas plantas dos anos 1980, visto que a fonte®' de onde foram coletadas

ndo apresentava /ayouts nem rétulos nos projetos.

O método adotado permitiu, através da visualizacdo da tabela, observar os rétulos
gue se mantiveram em todos os edificios, mostrando a importdncia dada a certos
comodos que se repetem em uma época, mas nao fazem parte do programa
minimo da habitagdo, como, por exemplo, a marcante presenca da varanda na
suite nas plantas dos anos 1980, e que serd mais bem explicado nos préximos
capitulos. Aqueles comodos que foram acrescidos e suprimidos no decorrer das
décadas apontam, respectivamente, os antigos e novos costumes, e as mudangas
de rétulos, como as denominacbes de “suite master” ou “varanda gourmet” nos
anos mais recentes, mostram aspectos mais subjetivos ligados a estratégias de
venda e certos modismos. Dividir a tabela em setores também permitiu ver como
se deu a alteracdo nao apenas nos roétulos individualmente. Foram consideradas
também a presencga de circulagdo entre setores, afim de observar também como se

comportam estes espacos com o passar dos anos.

Analise da dimensao geométrica

Para analise das dimensoes das plantas, foram adotadas como critério as categorias
utilizadas por Franga (2008), as quais sdo: a) area total dos apartamentos, b) area
dos setores (social, intimo e servigo), considerando a proporcdo da area do setor
para a area total do apartamento, o que permite comparar projetos com diferentes
areas e programas, e c) tamanho dimensional dos espagos importantes de cada
setor, expostos mais adiante, em que também se considera o valor percentual em
relacdo a area total da unidade habitacional. Em todas essas categorias sdo

considerados o periodo e a localidade dos apartamentos.

O objetivo de observar a area de alguns espacos isolados permite identificar as
modificacbes que vém sofrendo as dimensGes de ambientes importantes em uma
residéncia, a exemplo da cozinha. Além disso, possibilita entender o quanto esses
comodos diminuem ou aumentam em relacgdo a area do apartamento, em

diferentes programas de necessidades.

31 DINIZ, 2012.
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Figura 23 | Modelo de divisdo para analise das areas dos setores. Fonte: elaborado pela autora.

Para selecdo da area total do apartamento, foi computada sua dimensdo interna,

desconsiderando suas paredes externas. Na analise de area dos setores, para

manter relagdes iguais entre todas as plantas, considerou-se, no setor de servico, a

dimensdo mais interna de seus cOmodos; no setor social, a dimensdo interna de

seus comodos, considerando as alvenarias que fazem limite com o setor de servico,

e, no intimo, foram computadas as alvenarias que fazem limite desse setor com

todos os demais setores, de forma que a area total do apartamento é igual a soma

da area dos trés setores (conforme demarcado em cores na figura 23). Os

resultados foram catalogados em tabelas e graficos, com valores absolutos, para

identificacdo da area total do apartamento (grafico 01).
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Através da média aritmética de cada setor pela média aritmética da area total foi
possivel a analise de como se distribuiram os setores pela area do apartamento
para cada década (grafico 02). A comparacao entre as décadas permite visualizar
como se comporta essa distribuicao de area ao passar dos anos (grafico 03).

MEDIA SETOR/ MEDIA APTO 2000 MEDIA SETOR/ MEDIA APTO

60 60

50 50

40 40

30 \/\o
30

0 °_°~'——-—_.___.______‘
20

1980 1950 2000 2010

social intimo servico =8==S0cial ==S==Servico intimo
Graficos 02 e 03 | Grafico de sistematizacdo da média de areas dos setores pela média de area total

do apartamento nos anos 2000 e grafico com todos os anos para comparagdo entre décadas. Fonte:
elaborado pela autora.

Para a analise dos espagos mais representativos de cada setor, foram
considerados: a cozinha para o setor de servico, as salas de estar e jantar para o
social e a suite principal para o intimo. Nesse Gltimo, foi considerada a area que
engloba todo o conjunto que forma a suite, somando varandas exclusivas, closet e
banheiro.
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Grafico 04 e 05 | Graficos da area do rétulo suite em valores absolutos e percentuais nos exemplares
de 1980. Fonte: elaborado pela autora.

Analise da configuracao espacial

Considera-se que a configuracdo espacial aponta caracteristicas que ndo se pode
observar a partir das analises dimensional e do programa. As trés dimensoes
associadas discorrem, de maneira mais completa, sobre a sociedade e seus valores.
Para essa andlise, alguns procedimentos sdo recomendados por Hillier e Hanson
(1984; 1998) para a descrigao de uma configuragcao espacial, sao eles: identificagao
e escolha da decomposicao espacial em elementos espaciais; o estudo da relacao

entre os espacos e; a identificacdo da maneira pela qual um sistema de espacos é
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relacionado para formar um padrdo. Os métodos e técnicas da sintaxe espacial para

alcance desses procedimentos, adotados neste trabalho, serao mostrados a seguir.

Elementos espaciais

Para andlise sintatica, os espacos podem ser decompostos em trés dimensoes
espaciais, sao elas: as linhas axiais, 0os espagos convexos € 0S campos visuais ou
isovistas. Para Hanson (1998), as pessoas tendem a mover-se ao longo de linhas
axiais, tendem a encontrar-se em espagos convexos e veem em trés dimensoes,

que seriam 0s campos visuais.

Em estudos do espaco doméstico, comumente sdao adotadas a dimensdo convexa,
visto que se busca identificar os espacos e analisar a relacao entre eles e a maneira
como as pessoas os utilizam (FRANCA, 2008). Para interpretacdao desses espagos,
segue-se a definicdo matematica do termo, em que um espacgo vetorial é convexo
quando todo segmento de reta que interliga dois de seus pontos esta todo contido
nesse espago, que, transportando para o espacgo arquitetoénico, refere-se aos locais

que permitem copresenca3?, encontro e agrupamento.

(a) (h)

Figura 24 | Definicdo de espacos convexos e ndo convexo (concavo). Fonte: Hillier e Hanson (1984).

O principio para decomposicdo da planta baixa em espagos convexos € a limitagcdo
das barreiras (representadas pelas alvenarias) assimiladas aos usos do espacgo
descrito nas plantas ou pelo /ayout que configura os convexos funcionais (vide
figuras 25 e 26). Conforme adotado por Monteiro C. (1997), sao considerados os
arranjos de moéveis que estabelecem diferentes usos em um mesmo espago, de
forma que ndo necessariamente cada rétulo se configura como um espago convexo
nem os espagos convexos adotam sempre formas regulares. As salas de estar e
jantar, mesmo que ndo apresentem uma barreira fisica que as divida, sdo
consideradas espacos convexos distintos. Assim como a cozinha e a area de servico

quando dispostas em um mesmo espaco, as vezes separadas apenas por um

32 Copresenga € um conceito de criagdo de um ambiente onde duas (ou mais) pessoas estdo juntas (GRIZ, 2012).
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montante, a diferenca entre seus usos faz com que consideremos nesses casos

espagos convexos distintos.

VARANDA
APTC 06 T

Figuras 25 e 26 | Planta original e mapa convexo do Residencial Atlantis Plaza Residence, 2012,
projeto do arquiteto Gilberto Guedes. Fonte: construtora Atlantis e elaborado pela autora,
respectivamente.

Para elaboracdo de um mapa convexo, procura-se adotar o menor nimero possivel
dos maiores espagos convexos do sistema. Os espagos mais largos determinam os
convexos predominantes na auséncia de barreiras fisicas. Neste estudo, foi
considerada como 85cm a menor dimensao para permitir copresenca e considerar
um convexo (medida encontrada nas circulagdes). Nesse sentido, todo espaco com
dimensdo inferior a essa medida foi desconsiderado, por ndo se caracterizar como
um local de atividade, salvo algumas excecdes onde foram encontradas circulagdes

de servico com larguras inferiores.

Relacbes espaciais de acessibilidade e visibilidade

Para Hillier e Hanson (1984), os espacos internos das edificacdes se comportam
como uma série de pequenos eventos que acontecem desconectados do sistema
como um todo através de barreiras. A relagdo espacial existe quando ha conexdo
entre esses espacos, que pode ocorrer de duas maneiras: o acesso fisico e o acesso

visual.

A figura 27 (exemplo 1.6a) mostra que dois espacos retangulares “a” e “b” estdo
conectados por um acesso fisico entre eles. Quando os associamos a um terceiro
espaco “c”, temos dois tipos de relacao: uma (exemplo 1.6b 1) em que tanto “a”
quanto “b” se conectam com "“c”, e uma segunda opgao (exemplo 1.6b 2), em que

“c” s6 se conecta com “b” por intermédio de “a” (HANSON, 1998). Para
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representacao dessas diferentes maneiras de conexdes entre os espagos, € utilizada

uma representacao denominada “grafo”. Para representacao dessa conexao em um

“grafo” cada espagco convexo € representado por um “nd” e cada relacdo de

acessibilidade representado por uma linha, conforme figura 1.6c.

Figure 1.6
Basic configurational relationships

l: 16b

Figura 27 | Definicdo das relagGes espaciais. Fonte: Hanson (1998).

Para comparar diferentes tipos de configuracao espacial de uma maneira simples e

grafica, utiliza-se o grafo de acesso justificado. Conforme descrito por Hanson

(1998), para representar um grafo, podemos nos imaginar em um espaco, o lado

de fora por exemplo; nesse caso, 0 espaco “c”, que se denomina raiz do grafo.

Conectam-se a um primeiro nivel, na forma de um grafo, todos os espacos que se

ligam diretamente a esse. Nessa medida, sdo conectados todos os outros espacos

na configuragdo, até o ultimo, considerando que a passagem para cada um deles,

com o objetivo de alcangar outro espaco, € um passo de profundidade.

Figure 1.7
Justified access graphs of simple
dwellings

I
]
y O Q jol
I ! o !
The elermentary bullding  The 1Kung house The Bedouin tent Teda mat tent

Figura 28 | Definigao das relages espaciais. Fonte: Hanson (1998).

!

The Mongolian yurt
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Para este estudo, considerou-se como raiz do grafo o espaco imediatamente
externo ao apartamento, no caso, os halls de elevadores e escadas. Tal escolha se
da devido ao fato de eles serem um elemento comum entre todos os sistemas e
permitir, assim, uma comparacdo da légica interna de cada um, isolando as
relacdes exteriores. Tendo esse ponto de partida, foram conectados a um primeiro
nivel os ambientes que se ligavam diretamente a porta de acesso dos apartamentos
(salas de estar ou jantar, cozinhas, areas de servico e/ou halls de acesso); em um
segundo nivel, conectaram-se aqueles que estdo ligados aos ambientes do primeiro

nivel e assim por diante.

Figura 29 | Grafo planar e grafo justificado de acessibilidade. Fonte: elaborado pela autora.

Os espacgos foram classificados também por setores. O setor ao qual cada espaco
pertence vai depender de sua localizacdo na planta e uso prioritario. Assim, o
banheiro social foi considerado como parte do setor intimo, mesmo
esporadicamente sendo utilizado por pessoas que ndo pertencem ao nucleo
habitante da casa. A circulagdo, quando distribui ambientes de apenas um setor, é
considerada como parte integrante desse, e foi considerada de maneira distinta
(como espaco mediador) quando envolve a distribuicdo de ambientes de mais de

um setor.

Como dito, os espacos se relacionam tanto em relacdo a acessibilidade, por
permeabilidade entre eles, como em relacdo a visibilidade (onde ndo se faz
necessario haver permeabilidade). Para definicdo dos casos nos quais existe
visibilidade entre dois espacos, é necessario considerar a intengdo principal do

estudo. Em trabalhos a respeito da configuragao espacial de espagos de alto
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controle, como o de Nascimento (2008, apud GRIZ, 2012) que investiga as relagdes
de espago em uma penitenciaria, a simples cociéncia da existéncia de outro espaco,
através da possibilidade de visao de qualquer parte de um espacgo para com o
outro, ja era considerado, nesses casos, como conexdo entre eles. Para estudos da
morada, saber da existéncia dos cOmodos ndo é de grande valia, mas sim, ter
ciéncia das atividades que nele estdao sendo executadas. Para tanto, no presente
estudo, considera-se a conexao visual entre os espagos quando eles conseguem ver

mutuamente a principal atividade exercida nesses coémodos (Figura 30).

ke

Figuras 30 e 31 | Exemplo de visibilidade direta da varanda para a cozinha em plantas com /ayout,
onde as setas em verde consideram-se que ha visibilidade e as setas em vermelho onde n&do ha. Fonte:
elaborada pela autora.

Foram considerados como principal atividade proposta pelo rétulo e layout de cada
ambiente os seguintes usos: no banheiro era necessario ver a pessoa utilizando o
chuveiro ou a bacia sanitaria; na cozinha, ter visibilidade da utilizacdo do fogdo ou
da pia; no jantar, ter visibilidade de pelo menos uma pessoa sentada em uma das
cadeiras da mesa; na sala de estar, a visibilidade do sofd onde considerou-se
também sua orientagdo para permitir a visibilidade mutua; no quarto, ter a
visibilidade da cama na porgdo mais proxima ao travesseiro; no servigo a posicao
em frente a maquina ou ao tanque; na varanda e circulacdo era necessario ter a
visdo da porgdo central do comodo; no exterior considerou-se uma pessoa em

frente a porta de acesso ao apartamento.

Além disso, é importante ressaltar que, levando em consideracao que um movel
possa estar abaixo da altura dos olhos e ndao impedir que se vejam as atividades

que ocorrem através dele, o /layout proposto nas plantas ndo foi considerado como
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empecilho para visibilidade. E evidente também que o layout presente nas plantas
consiste em apenas uma suposicao e pode ser completamente alterado, no entanto,
como esta pesquisa teve como documento de analise as plantas tal qual foram

ofertadas no projeto, tomou-se como base o layout exposto.

Quando as plantas nao apresentam /ayout, é necessario ter visibilidade da maior
porcdo central do ambiente, tendo em vista que nos limites do cémodo costumam
ser locados os mobilidrios e as atividades acontecem, na maior parte das vezes, na
porcdao central do ambiente. Como, por exemplo, a mesa que fica geralmente
situada no centro da sala de jantar; a cama, normalmente locada afastada nas
laterais das paredes; na cozinha, mesmo que a bancada de atividade principal
esteja posicionada junto as paredes, as atividades se desenrolam na movimentagao
entre pia, fogao e geladeira que, em geral, passa pela porcao central do ambiente,

dentre outros exemplos.
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var || ouarto
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Figuras 32 e 33 | Exemplo de visibilidade da sala para cozinha em plantas sem layout, onde as setas
em verde consideram-se que ha visibilidade e as setas em vermelho onde ndo ha. Fonte: elaborado pela
autora.

Tomando como base esses parametros, para elaboracdo dos mapas de
acessibilidade, foram interligados todos os ambientes que permitiam acesso fisico

entre si. O mesmo procedimento foi feito, em seguida, interligando todos os
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ambientes que possuiam acesso visual entre si, para os mapas de visibilidade. Para
essa Ultima relagdo, interconectam-se todos aqueles ambientes em que se

consegue ter acesso visual matuo conforme os parametros adotados (vide figuras

34 e 35).
\TI

aFom

Figuras 34 e 35 | Mapas de acessibilidade e de visibilidade, respectivamente. Fonte: elaborados pela
autora.

Tanto a acessibilidade quanto a visibilidade entre os espacos exercem uma relagdo
de controle entre eles, sendo assim muito ou pouco conectados. Para o primeiro, as
barreiras e o numero de espagos indicam o controle para o acesso. Para
visibilidade, as opacidades e transparéncias permitem ou impedem a visdo, que

estabelece relagbes de vigilancia entre os espacgos. (GRIZ, 2012)

As relacGes de controle por acessibilidade podem ser simétricas ou assimétricas,
conforme apresentado na figura 27 (modelo 1.6 na pagina 70). No exemplo 1.6a,
ha uma relacdo de simetria de um espago para com o outro, na qual “a” esta para
“b” assim como “b” estd para “a”. Numa relacdo assimétrica (exemplo 1.6b 2) “a”
controla o acesso entre “b” e “c”, visto que ha a necessidade de passar por esse
espaco para ter acesso ao outro, necessariamente, por uma mesma rota,
apresentando maior controle. Isso configura uma rota ndo distributiva, ao contrario
das relacbes de simetria que criam diversos possiveis percursos e por isso sdo

distributivas.

A conexdo dos espacos também pode ser observada a partir da relacdo entre os
setores aos quais estdo contidos. Para confecgao de um grafo setorial, pode-se
reduzir cada setor a um né e interligd-los conforme a presenca ou auséncia de
conexdo entre eles. Essa relacdo ocorre apenas no nivel de acessibilidade e permite

visualizar os padrdes de acesso entre os setores da residéncia (AMORIM, 1997).
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Esse tipo de grafo permite observar também padrdes de privacidade e controle de

alguns setores em relacao aos demais.

ik

A=

8 1u|9|3

LV

[

Figura 36 | Modelo de desenvolvimento do grafo setorial. Fonte: elaborado pela autora.

A comparacao entre os resultados encontrados nos grafos justificados e mapas
convexos permitem identificar as mudangas ocorridas entre os periodos estudados
no tocante a configuragao espacial. Essa ordenacdo espacial sugere caracteristicas
sobre o espaco arquitetonico. Algumas propriedades e medidas das relagdes entre
0s espacos auxiliam no entendimento de sua configuracao espacial e serdao melhor

exploradas no topico a seguir.

Relacbes e propriedades espaciais

Grafos justificados de um restrito nUmero de espagos nos permitem claramente
compara-los e detectar dissonancias e semelhangas, em uma rapida e simples
visualizacdo. Quando o grafo envolve um maior nimero de espagos, exige a
necessidade de observa-lo com mais atencdo, identificando as variaveis presentes
nessa forma de representagdo. Algumas medidas sintaticas sdo utilizadas para isso,

sao elas: profundidade, integracao e funcionalidade.

A profundidade do sistema é medida a partir da quantidade de passos topoldgicos
gue sao necessarios para atingir um ponto a outro do sistema. Os passos
topolégicos ndo sao como a distdncia métrica. A cada espaco convexo que se

atravessa, conta-se um passo topolégico e, por consequéncia, um nivel de
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profundidade. A profundidade média de um espaco é dada pela média de sua
profundidade em relacdo a todos os outros do sistema, e a profundidade média do
sistema se da pela média aritmética das profundidades médias de todos os espacos
do sistema. Espacgos e sistemas sdo rasos quando possuem menor profundidade,

em oposicao aos mais profundos (HANSON, 1998).

Os grafos podem apresentar diversos formatos, entre eles trés apresentam
disposicdes particulares: sequéncia, arbusto e anel. O sistema em sequéncia (figura
37a) ocorre de forma que, para chegar a um ponto, é necessariamente obrigatorio
passar por outro; esse grafo, para um mesmo numero de espagos, apresenta o
maior nivel de profundidade possivel. Os grafos em arbusto (figura 37b), nos quais
um espaco distribui varios outros, possuem uma profundidade menor do sistema, o
gque gera menores percursos €, por consequéncia, uma aproximacdo da
configuracdao dos espagos. Por sua vez, os anéis (figura 37c) apresentam o maximo
de permeabilidade, pois os espagos se conectam de maneira que geram diferentes
rotas de acesso circulares (HANSON, 1998).

8 @

©

0 (2
(a) (b) ()

Figura 37 | Grafos justificados em sequéncia, arbusto e anéis, respectivamente. Fonte: Hanson (1998).

Paula (2007) explica que grafos em sequéncia sugerem maior controle do
movimento e, por isso, sdo considerados como intencdao de isolamento. Os grafos
em arbustos denotam o controle do movimento de um ambiente para com todos os
outros, havendo a intencdo de controle por privacidade. Os grafos em anéis sdo
considerados mais fluidos quanto ao controle por acesso, tendo em vista a

diversidade de rotas.

Os espacos que compdem o grafo podem ser classificados em: (a) espacos
terminais, quando possuem apenas uma ligagao; (b) espacos de conexao, aqueles

com duas ou mais ligagOes; (c) espacos em anel, que apresentam duas variagoes;
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1) com apenas duas ligagbes e presente em um anel ou 2) apresentando duas ou
mais ligacOes, fazendo parte de mais de um anel (exemplos: nds 05 e 06 da figura

37c, respectivamente).

A natureza dos espacos os condiciona ao maior potencial de ocupagdao ou
deslocamento devido as suas propriedades de adjacéncia e permeabilidade
(MONTEIRO 1J]., 2018). Os espacos terminais tém maior tendéncia a serem um
espago de ocupagdo e permanéncia, sao espagos funcionais. Mas ha excegdes como
closets, deposito, balcoes que fogem a essa definicdo. Os espacos de conexdo

apresentam maior comportamento de espacos de passagem e circulagdo.

Outra propriedade de comparagdo entre os sistemas é o grau de funcionalidade que
permite “verificar se os sistemas apresentam uma orientagcdo mais “transicional” ou
mais “funcional” de seus espacos” (FRANCA, 2001). Esse valor é calculado através
da seguinte férmula:

GF=f/c
Nessa formula, f € o niumero de fungGes em que os espacos sdo rotulados, e c é o
numero total de espagos convexos, permitindo também identificar a regularidade

geomeétrica do sistema.

Entre as principais propriedades analiticas da sintaxe espacial, esta a integragao,
medida que demonstra a distancia topoldogica de um determinado espaco para
todos os outros do sistema. Demonstra a caracteristica de um espago em integrar
ou segregar o conjunto, sugerindo a intencdo de reunir ou separar,
respectivamente. O espago mais integrado de um sistema é aquele em que se
precisa percorrer o menor percurso desse conjunto, a fim de alcancar todos os
outros pontos. O espaco mais segregado é aquele que estd mais distante
topologicamente de todos os espacos do sistema. Essa medida é dada pelo RA
(Relative Asymmetry) representada pelo calculo abaixo:
RA=2 (MD -1)/K -2
Nesse caso, MD refere-se a profundidade média do sistema, e K € o niUmero total

dos espacgos contidos nele.

Para comparacao de sistemas com diferentes tamanhos (diferentes quantidades de
espagos convexos), adota-se o uso de uma constante que permite a equiparagdo
desses sistemas para comparacdo (HILLIER e HANSON, 1984). Esse valor é dado
pelo RRA (Real Relative Asymmetry), conforme mostra a formula abaixo:
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RRA=RA/D
RA é o valor encontrado na férmula supracitada, e D diz respeito a uma

constante33.

Os valores mais altos (aqueles que tendem a 1 ou acima disso) indicam espagos
mais segregados, ou seja, sao espagos cujo controle ao acesso € mais alto com
maior a hierarquia entre eles. Espagos mais integrados que apresentam valores de
RRA mais baixos (abaixo de 1) sugerem que ha um menor nivel de controle sobre
ele (HILLIER E HANSON, 1984, p. 113). Os estudos sugerem que 0s espagos mais
integrados sao mais condicionados ao maior padrdao de movimento, encontro e uso
e que os mais segregados sugerem menos movimento, encontro e uso (PAULA,
2007; GRIZ, 2012).

Hillier e Hanson (1984) também associam que espagos com maior controle e
segregacdo tendem a ser encontrados em sociedade mais formais e rigidas quanto
as suas normas sociais. Ja espacos mais integrados sugerem uma sociedade mais

informal com menor rigidez em suas relagdes sociais.

Os valores de profundidade e integracdo podem ser adotados tanto para
acessibilidade como também para visibilidade. Os dados para analise das relacdes
espaciais foram extraidos através do software JASS, como os grafos justificados, a

integracdo e a profundidade.

A identificacdo de padroes

A sintaxe espacial se propde a descobrir a relagdo entre os espacos e a sociedade,
através de sistemas com semelhantes configuragdes espaciais que sugerem
padroes, sendo assim designado gendtipo. Para se comparar padroes, € necessario
entender o que é um padrdo, que consiste na maneira pela qual um sistema de
espacos apresenta-se em diversos projetos. Porém, esses padrdes ndo dizem
respeito a forma do projeto, cujos sistemas podem apresentar arranjos
semelhantes no tocante as caracteristicas geométricas e dimensionais. Os
genotipos se referem a leitura dos espacos através de suas caracteristicas
topoldgicas de acessibilidade e visibilidade (FRANCA, 2001).

33 Os valores de “D” dizem respeito ao valor apresentado no grafo de diamantes elaborado por Hillier e Hanson e variam conforme
a quantidade de espagos do sistema. Esses valores estdo apresentados em Hillier e Hanson (1984, p. 112).
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A descoberta de padrdes espaciais pode ocorrer através das inequacdes feitas com
os valores de integracdo dos espacos. Nos estudos de residéncias (FRANCA, 2001 e
2008; GRIZ, 2012; PAULA, 2007; MONTEIRO C., 1997 e TRIGUEIRO, 1997), sao
considerados os seguintes comodos: sala, cozinha, quarto principal e exterior. Para
Franca (2001. p. 56), sdao escolhidos esses espacos, pois “a) constituem os
elementos mais importantes dos varios setores da casa - social, servigo e intimo; b)
revelam, no caso do exterior, a relacdo que se estabelece entre o setor privado
(espago doméstico) e o publico (a rua).” Como nesta pesquisa o interesse é
comparar como se comportam os espagos internos de diferentes apartamentos,
tendo em vista que a relacdo direta com a rua ainda seria intermediada por
diversos espacos comuns do edificio, ndo foi considerado o exterior para as

inequacoes.

Os valores encontrados para integracao de cada ambiente do sistema sdo expostos
em ordem crescente, sendo utilizados neste estudo a primeira letra de cada
comodo: E:estar; J:jantar; S:suite; e C:cozinha. Como exemplo temos os valores
encontrados no edificio Solar dos Navegantes I que nos levam a inequagao
E<S<J<C:

Comodo Jantar Estar Cozinha Suite

RRA 0,9621 0,6225 1,2451 0,8489

Tabela 04 | Valores de integragéo do edificio Solar dos Navegantes I para os comodos escolhidos para
analise. Fonte: elaborado pela autora.

Ao observar essas inequacgoes, & possivel identificar quais desses ambientes sdo
mais integrados e segregados no sistema. Neste exemplo, o estar € o ambiente
mais integrado e a cozinha o mais segregado dentre eles. Assim, pode-se observar
aqueles cuja intencdo sugere gerar encontro e aglomerar pessoas, e aqueles cuja
intencdo sugere separar e garantir privacidade. As repeticoes dessas formulas
revelam padrGes espaciais de interesse nos projetos de uma época. Essas
inequacdes podem ser feitas tanto para acessibilidade quanto para a visibilidade e
também podem ser geradas para identificar as relacbes de integracdo dos setores,

onde adota-se: soc:social; serv:servico; e int:intimo.
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Figura 38 | Grafos justificados de acessibilidade, visibilidade e setorial, respectivamente, e suas
inequagdes, cujos nds sdo: Jantar-3; Estar-2; Cozinha-5; Suite-16. Fonte: elaborados pela autora.

De modo que se acredita que a sociedade possui regras sociais que podem refletir
na configuracdo dos espagos e, a medida que repetidas, apresentam um padrao.
Quando ocorrem mudancas nas relacbes sociais, elas provavelmente podem
repercutir em modificacdes na configuracdo do espaco, alterando e gerando outros
padroes, de maneira que, a partir da analise dos sistemas espaciais dos
apartamentos, ao longo do tempo, pode-se observar modificacdes no sistema, e
sua possivel estabilizacdo apds certo tempo. Assim, € possivel inferir possiveis
mudancas nos padrdes de comportamento nos espagos sugeridas pelas mudancas

nas normas socioculturais.

A associacdao entre as propriedades de acessibilidade e visibilidade podem revelar
alguns atributos dos espacos e da sociedade. Hanson (1998), em seu estudo sobre
a reforma de residéncias na Inglaterra da década de 1960/70 para os anos 1990
pela nova classe média, utiliza um diagrama de quadrantes para comparar as
relacdes de visibilidade e acessibilidade entre os projetos. Em seu estudo, a
visibilidade esta associada as relagdes visuais de fora pra dentro da casa e também
entre os espagos internos, estando diretamente relacionada a intengdo do que se
quer permitir ser visto e o que se quer preservar, enquanto a acessibilidade refere
a quantidade de controle exercida sobre a possibilidade de mover-se por entre os

espacos.

Através desse método de quadrantes, ela identifica as intencdes dos diferentes
arranjos apresentados nos projetos da classe trabalhadora tradicional (TWC) e da

nova classe média (NMC). A referida autora desenvolveu esse modelo de
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guadrantes para comparar ainda caracteristicas como sequenciamento/isolamento e

diferenciacdo categorica/posicdo relativa*.
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a. visibilily-permeability

Figura 39 | Modelo de quadrantes para permeabilidade e visibilidade elaborado por Hanson para sua

analise da reforma de projetos residenciais na Inglaterra. Fonte: Hanson (1998).

Tendo os valores de RRA de acessibilidade e visibilidade, Loureiro (2000, apud

GRIZ, 2012) desenvolveu um modelo de quadrantes, semelhante ao de Hanson

(1998), que permite identificar as relagdes de controle e privacidade dos espacos

(que podem possibilitar mais ou menos privacidade e/ou mais ou menos vigilancia).

Estando no eixo vertical, os valores de RRA de visibilidade e, no eixo horizontal, os

de acessibilidade, cada ambiente da planta pode ser locado em um quadrante que

permite identificar seu grau de privacidade e controle.
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Figura 40 | Modelo de quadrante para descrever os niveis de controle e privacidade de cada comodo da
casa. Fonte: Griz (2012, p. 175 baseado em LOUREIRO, 2000).

34 Para maior compreens3o dessas categorias, ver Hanson (1998).
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Quanto maior for o valor do RRA de acessibilidade e visibilidade de um ambiente,
menos integrado ele serd; o inverso acontece para os menores valores de RRA.
Para aqueles mais segregados quanto a visibilidade, porém de féacil acesso,
permite-se um controle por visibilidade; o inverso acontece quando maior for a
segregacdo por acessibilidade, mas com facil visibilidade, gerando um possivel
controle por acessibilidade. Esse método é aplicado nesta pesquisa aos coémodos

tidos como principais em cada setor, ja ditos.
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Figura 41 | Modelos de quatro regiGes para as suites. Fonte: elaborado pela autora com base em
Loureiro (2000).

Portanto, os dados sintaticos coletados sdo: a) grafos justificados, b) RRA de
acessibilidade e Vvisibilidade c) profundidade, d) inequacdes e e) grau de
funcionalidade. Esses dados foram computados nos diagramas de privacidade e em
tabelas, para definicdo dos padrbes por década e localidade e comparagdes entre

eles.

Por fim, os dados foram sistematizados, cruzados e analisados para responder as
questoes iniciais da pesquisa. Inicialmente foram definidos os padrdes encontrados
em cada década de estudo, posteriormente foi realizada uma analise comparativa
desses padrdes a fim de detectar as mudancas ocorridas com o passar dos anos. E,
finalmente, foram tracadas algumas reflexdes sociais que ficaram sugeridas nas
analises espaciais. No proximo capitulo sdo apresentados os resultados

encontrados.
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Neste capitulo, sdo apresentados os resultados das analises de 105 plantas em 48
edificios, dos periodos entre 1980 e 2016, conforme metodologia exposta no
capitulo anterior. O conjunto dessas plantas e edificios foi listado na tabela 02
(pagina 55) do capitulo 02, e as fichas contendo os dados analisados, conforme
modelo da figura 22 (pagina 61) do capitulo 03, encontram-se no apéndice deste
trabalho. Este capitulo esta estruturado em trés partes que conduzem a andlise das

plantas e apresentam as recorréncias e transformagdes encontradas.

Em um primeiro momento, procurou-se observar todas as plantas de cada década
buscando gendtipos para cada recorte temporal. A partir de um primeiro olhar
sobre o material de analise, foi possivel identificar a existéncia de grupos de plantas
que apresentavam caracteristicas semelhantes em cada década quanto aos
aspectos analisados. Na primeira parte deste capitulo sdo apresentados, de forma
descritiva, os diferentes grupos de plantas encontrados para cada periodo
estudado, caracterizando-os quanto ao programa, dimensdes e configuracdo

espacial.

Em uma segunda parte, realiza-se uma comparacao das modificagcdes ocorridas nas
plantas tanto de forma geral, considerando apenas as décadas, quanto entre os
grupos encontrados, a fim de ilustrar o que mudou e o que ficou nas plantas de
apartamento estudadas. Ao longo das observagbes feitas nesse topico sdo
apresentadas reflexdes sobre como esses achados refletem algumas mudancas
encontradas na literatura das ciéncias sociais. Na terceira e Ultima parte deste

capitulo apresentam-se os resultados encontrados.

4.1 | Buscando genoétipos em uma perspectiva diacronica

Os anos 1980

Nos anos 1980, foram selecionados cinco edificios no bairro de Tambal, onde trés
apresentavam duas variacdes de planta tipo, totalizando oito plantas analisadas
nessa década. Todas apresentaram um mesmo padrao formando um Unico grupo
nesse periodo. A maior parte desses apartamentos apresentam area total entre 130
a 150m2, com duas excecdes, o Solar da Praia I e II com 196m2 e 237m?2,

respectivamente.
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Apesar da variacdao de area, os programas sao semelhantes. O setor de servigo
conta com cozinha, area de servico, dependéncia de empregada e wc de servigco em
todas as plantas, e ocupa uma area média de 33,75m2 representando 20% da area
total dos apartamentos. As cozinhas possuem cerca de 14m2 que representam uma

média de 9% da area total do apartamento e 50% do setor de servigo.
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Figuras 42 e 43 | Residencial Clarissa VI II (1986) e Solar dos Navegantes II (1979), respectivamente.
Fonte: elaborado pela autora com base em Diniz (2012).

O setor social aparece com padrdao marcante em seus comodos, contando sempre
com sala de estar, jantar e varanda, distribuidos em uma area média de 52m2 e
31% da planta. E interessante notar que um dos exemplares com maior &rea total
(Solar da Praia I) tem o menor percentual de ocupacao do setor social, com 24%
da area total do apartamento, enquanto o Solar da Praia II e o edificio Jamaica

possuem o maior percentual desse setor, com 38% da area total.

Edificio Area Total (m2) % setor social % setor intimo
Padrdo médio 166 31 48
Solarda Praia I 237 24 55
Solar da Praia I1 197 38 42
Jamaica 130 39 43

Tabela 05 | Percentual de ocupacgdo do setor intimo e suite nos variados programas encontrados e
separados por década. Fonte: elaborado pela autora

Nos trés casos essa divergéncia de area sera “compensada” no setor intimo, ou
seja, aqueles com menor area social apresentam maior area proporcional no setor

intimo e vice-versa. Essa distribuicdo independe da area total do apartamento,
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visto que o Jamaica e o Solar da Praia II com menor e segunda maior area,
respectivamente, apresentam o mesmo percentual de distribuicdo. As salas de
estar e jantar apresentam area média de 17 e 20m2 e 10 e 13% da area do

apartamento, respectivamente.

VANVYHYA

YHNIZOO

Figura 44 | Residencial Solar da Praia I (1988). Fonte: elaborado pela autora com base em Diniz
(2012).

Ja o setor intimo apresenta em supremacia uma suite e dois quartos em seu
programa de necessidades. Apenas o maior exemplar, Solar da Praia I, com 237m?2
apresenta duas suites e dois quartos e o Solar dos Navegantes I, com 142m?2,
apresenta uma suite e trés quartos. E valido ressaltar que, nesse periodo, o menor
exemplar analisado possui mais de 120m2 de area, ndo sendo esse o limitador para
a presenca de apenas uma suite na maior parte das plantas. Em geral, os
apartamentos possuem o programa minimo geral da classe média, porém com
ambientes com Aareas generosas ocupando este setor 48% da area total do

apartamento, tendo a suite 17% nesse percentual.

E presenca marcante nessa década as varandas privativas no setor intimo, em
alguns casos até duas unidades, além da varanda agregada a sala. O Solar da Praia
II ndo conta com a varanda privativa na suite, visto que possui uma Unica varanda
gue comunica sala e quartos. Esse exemplar ndo apresenta, também, uma
circulacdo intima que distribui os quartos, muito comum nos outros apartamentos
dessa década, de maneira que os comodos do setor intimo se comunicam
diretamente com o social; é também o Unico a ter em seu programa um closet na

suite. J& o edificio Jamaica ndo possui varanda nem closet na suite. Por esses
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fatores, Jamaica e Solar da Praia II apresentam média de area maior para o setor

social do que o intimo.
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Figuras 45 e 46 | Residencial Solar da Praia II, 1988 e Jamaica, 1986, respectivamente. Fonte:
elaborado pela autora com base em Diniz (2012).

Quanto a configuragdo espacial, os projetos desse periodo apresentam um alto grau
de funcionalidade®®, variando de 0,84 a 1,00, mostrando que as plantas dessa
época apresentavam poucos espacos de transicdo. A caracteristica marcante no
setor de servico sdo os grafos em sequéncia®® e com ligacdo direta, através da
cozinha, para o setor social e para o exterior. No entanto, em parte dos casos esse
acesso do exterior ao setor de servigo também € dado pela area de servigo, o que
topologicamente afasta ainda mais esse acesso “secundario” dos setores intimo e
social. O setor intimo apresenta-se, em sua maioria, com acesso dado através do
setor social, em geral feito pela sala de jantar, que funciona como o grande espaco
intermediador entre todos os setores. O grafo do setor intimo apresenta, em
supremacia, formato em arbusto®” e, quando apresentam anéis®®, tem como

ambiente de conexao a varanda (conforme pode ser visto na figura 47).

35 Recordando que o grau de funcionalidade diz respeito a relacdo do nimero de espacos funcionais pelo
nimero de convexos e indicam o carater mais funcional (valores mais altos) ou transicional (valores
mais baixos) da planta.

36 Grafos em sequéncia ocorrem quando € necessariamente obrigatdrio passar por um ambiente para ter
acesso a outro, e indicam alto grau de controle e segregagao.

37 Grafos em arbusto ocorrem quando um ambiente distribui varios outros, indicam controle e
segregagao por privacidade.
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Figura 47 | Mapa convexo e grafo justificado de acessibilidade Tropicus(1988). Fonte: elaborado pela
autora.

N3o foi encontrado um padrdao quanto a acessibilidade. O jantar aparece sempre
como o mais integrado, seguido, na maior parte dos exemplos, da cozinha. Suite e
estar variam como o cdmodo mais segregado®. Para a visibilidade, a suite se
consolida como o ambiente mais segregado nos exemplos estudados e, estar e
cozinha variam no centro da inequacdo®’. Para relacdo entre setores, em todos os
exemplares o setor social aparece com o mais integrado seguido do servico e sendo

o intimo o mais segregado e reservado.

1980 Programa da habitacgao: Estar, jantar e varanda
Cozinha, servico, dependéncia e wc
1 suite e 2 quartos

Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.

1 soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
130- 31 10 13 20 9 48 17 0,84- so<se<i J<C<S/E IJ<E/C<S
237 1,00

Tabela 06 | Quadro resumo do padrdo encontrado na década de 1980. Fonte: elaborado pela autora®!.

38 A presenga de anéis ocorre quando se permite o movimento circular entre os ambientes ocasionam
maior integragdo dos espacgos envolvidos e baixo controle de acesso a eles.

3% Recordando que a integracdo diz respeito a menor distancia topoldgica para percorrer os espacos de
um sistema. Os ambientes mais segregados estdo mais afastados topologicamente no sistema.

40 As inequacdes ordenam os ambientes ou setores quanto a integracdo, partindo do mais integrado ao
mais segregado.

4l Para os quadros resumo, em virtude da auséncia de espaco, adotou-se nas inequagdes setoriais as
abreviagGes “so” para o setor social, “se” para o servigo e “i” para o intimo.
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Os anos 1990

Nos anos 1990 foram selecionados nove edificios, onde cinco apresentavam duas
variacbes de planta, totalizando 14 plantas tipo. As plantas apresentam uma
grande amplitude de tipos, variando de 51 a 210m2 e 1 a 4 suites. Para melhor
comparacao entre os resultados, a amostra foi observada em trés grupos separados
por similaridades: quatro plantas com areas entre 51 e 84m?2 todas localizadas no
Bairro dos Estados e com programa entre dois e trés quartos; seis plantas entre 89
e 116m2 localizadas no bairro de Tambal com uma suite e dois quartos mais
dependéncia de empregada; e trés plantas com variacdo de 139 a 210m?2
localizadas em Tambaul e Jardim Luna com programas que apresentavam mais de

uma suite.

Grupo 1 (4 plantas tipo - 51 a 84m?2 - 2 e 3 quartos - Bairro dos Estados)

O primeiro grupo de plantas possui o setor de servico restrito aos cOmodos de
cozinha e area de servico, com area entre 8m2 e 14m2, ocupando cerca de 18% da
area do apartamento. Nesses exemplares, a cozinha envolve cerca de 11% da area
total, ou seja, 72% do setor de servico € composto por esse comodo. Ja o setor
social, em dois apartamentos, apresenta sala de estar, jantar e varanda; nos outros

dois, nao oferecem varanda, apenas a sala para 2 ambientes.

Nesse Gltimo, possui area de 16m2 e percentual de 26 e 32%, nos dois exemplares
com varanda a area total desse setor é de 21 e 25m2 com cerca de 28% da planta
do apartamento. A sala de jantar apresenta uma média de 14% da area total do
apartamento em todos os exemplares do grupo, ja a sala de estar representa 7%
nos exemplares com varanda e 15% nos exemplares sem a varanda, o que torna
visivel a opgcdo da varanda em detrimento de uma sala maior, mas que permite

expansdo com a integracdo desse ambiente e duas opcBes com essa integragdo ja

realizada.

Area do setor social % setor social % jantar % estar
Sem varanda 16m=2 26 e 32% 14% 15%
Com varanda 21 e 25m?2 28% 14% 7%

Tabela 07 | Quadro resumo dos percentuais do setor social nos apartamentos com e sem varanda.
Fonte: elaborado pela autora.
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JANTAR

ESTAR QUARTO

Figuras 48 e 49 | Residencial Veneza 2 (1999) com varanda e Residencial Mar Del Plata 1 (1999) sem
varanda, respectivamente. Fonte: elaborado pela autora com base em acervo PMJP.

O setor intimo desse grupo conta com dois quartos ou uma suite, um quarto e um
quarto (ou suite) reversivel para o setor de servigo. Este setor ocupa cerca de 52%
da area total do apartamento e a suite, com uma area de aproximadamente 13mz2,

detém 18% do espaco.

Quando se observa o grau de funcionalidades desses exemplares, encontram-se
valores muito proximos de 1,00, demonstrado uma alta funcionalidade dessas
plantas. Atentando para a conexdo entre os setores, em todos os exemplares ha
sempre uma conexao entre setor de servico e setor intimo, dada ou pela circulagao
ou pelo quarto reversivel. Hd& também, em todos os casos, uma circulagdo que
separa os quartos do restante do apartamento. Nos dois exemplares do Residencial
Veneza, o setor de servico encontra-se com conexao direta para o exterior, de

maneira equivalente ao social. Porém, apesar de nesses exemplares o setor de
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servico estd mais integrado que o intimo, a cozinha aparece mais segregada que a

suite, tanto para acessibilidade como para visibilidade.

vARAREA

12 12
4 1D11‘138 10 11‘ 13
V2 S
8 4 3 25 6 7
soc=serv<int J<S=E<C J<E<S<C

Figura 50 | Residencial Veneza 2 (1999). Fonte: elaborado pela autora.

Nos dois tipos do Residencial Mar Del Plata, o setor de servico aparece sem
conexao direta para o lado de fora do apartamento, de maneira que possui a
mesma distancia topoldgica do setor intimo. No entanto, apesar de o servico se
encontrar mais afastado do exterior e do setor social € mais préoximo do intimo,
tanto para acessibilidade como para visibilidade, a sala de jantar aparece mais
integrada e o ambiente mais segregado é a sala de estar. Isso ocorre devido ao
fato de o estar ndao apresentar conexdao com a varanda, inexistente nesse tipo, e
também, por ndo ter conexdo com a circulagdo, ambiente mais integrado desses

sistemas.

11 11

soc<serv=int J<S<C<E J<C=S<E
Figura 51 | Residencial Mar Del Plata 1 (1999). Fonte: elaborado pela autora.
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1990 Programa da habitagao: Estar, jantar e varanda
Cozinha e servico
1 suite e 1 quarto/ 2 quartos/ 1 suite, 1st reversivel e 1

quarto
Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.
1 Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
A 51-62 29 15 14 18 11 52 18 1,00 so<se=i J<S<C<E J<C/S<E
B 76-84 7 0,88 so=se<i J<S/E<C J<S/E<C
Tabela 08 | Quadro resumo do padrdo 1 A e B encontrado na década de 1990. Fonte: elaborado pela
autora.

Grupo 2 (6 plantas tipo - 89 a 116m?2 - 1 suite e 2 quartos com DCE - Tambau)

O segundo grupo de plantas dessa década possui, no setor de servico, além dos
comodos de cozinha e area de servico, a dependéncia de empregada e o banheiro
de servico. Em apenas um desses apartamentos o quarto de servigo é reversivel
para o setor intimo. A média de area desse setor é de 22m2, ocupando cerca de
20% da area do apartamento, tendo, a cozinha, uma area que varia entre 8 e
11m2 e ocupa 9% do espagco do apartamento. O setor social, em todos os
exemplares desse grupo, apresenta sala de estar, jantar e varanda. Sua area média
é de 28m?2, ocupando cerca de 27% da area total do apartamento. As salas de
estar e jantar apresentam areas que variam bastante, entre 6 e 14m2, ocupando

cada uma de 6 a 14% da area do apartamento.

p—
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EMPREGADA
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SUITE JANTAR
ﬁ ESTARIJANTAR
Q. EMP SUITE
wWCB 1 VARANDA QUARTO QUARTO VARANDA
wee  fwee | SERVIGO I COZINHA |

Figuras 52 e 53 | Residencial Capitdo Taigy I (1998) e Residencial Angelus (1998), respectivamente.
Fonte: elaborado pela autora com base em acervo PMJP.

O setor intimo traz sempre em seu programa uma suite, ainda com a presenca da
varanda privativa e/ou closet, e dois quartos. E sempre presente, também, a
circulacdo que separa esse setor dos demais, ha apenas duas excecdes: um que

possui uma varanda comunicando quarto e sala, e, outro, com um quarto reversivel
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para o setor de servico. A drea do setor intimo varia entre 44 e 65m2 ocupando em
média 52% da planta do apartamento, onde a suite possui cerca de 18% dessa

area.

O grau de funcionalidade das plantas varia de 0,78 a 1,00; aquelas que apresentam
menor grau de funcionalidade se observa que ocorre devido a segmentagdao no
setor de servico, principalmente entre cozinha e area de servico. Os demais setores

sao bem funcionais em todos os exemplares.

WARANDA

QUARTO

14|13 127

15|1\%\u|a

JANTAR

QTO EMP

g

soc<serv<int J<C<E<S J<C=E<S
Figura 54 | Residencial Poliedro III 1 (1999). Fonte: elaborado pela autora.

O setor intimo aparece sempre mais segregado e o social, o mais integrado, se
comunicando com todos os setores e o exterior, e, apenas no caso do Edificio José
Lucas, onde ha presenga do quarto reversivel, hd comunicagdo entre setores intimo
e servico. Acompanhando o padrao dos setores, a inequacao J<C<E<S aparece em
seis das sete plantas, e o jantar aparece como o ambiente mais integrado e a suite
como 0 mais segregado em todas elas, quanto a acessibilidade. Ha sempre o anel
no acesso com os ambientes do jantar ou estar, cozinha ou servico e exterior. No
entanto, sao poucos os exemplares que conectam a cozinha diretamente ao
exterior. Essa conexdo aparece mais frequentemente através da area de servigo ou
de uma circulagao de servico. O grafo de acessibilidade traz, na maior parte dos
casos, além do anel no acesso, o formato em arbusto no setor intimo e em

sequéncia no servico. Quanto a visibilidade, por vezes o estar aparece como mais
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integrado que a cozinha, mas nos exemplares onde o setor de servico € amplo e

bem comunicado visualmente, a cozinha aparece mais integrada.

1990 Programa da habitagao: Estar, jantar e varanda
Cozinha, servico, dependéncia e wc
1 suite com varanda e/ou closet e 2 quartos
Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.
2 Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
89- 27 6-14 6-14 20 9 52 18 0,78- so<se<i J<C<E<S IJ<E/C<S
116 1,00

Tabela 09 | Quadro resumo do padrdo 2 encontrado na década de 1990. Fonte: elaborado pela autora.

Grupo 3 (3 plantas tipo — 139 a 210m2 - mais de uma suite - Tambau e Jardim

Luna)

Foram, ainda, encontradas trés plantas com areas acima de 120m2 e padrdes

variados. O Maison de France 1, com 139m2, se aproxima do padrao tipo 2,

apresentando algumas variagdes, entre elas, possui no setor de servico um maior

percentual em detrimento do social. Isso se da provavelmente pela presenca de

uma copa e despensa, além dos rotulos presentes no tipo 2. No intimo ele também

apresenta uma suite a mais, porém mantém os indices desse padréo.

No tocante a configuracdo espacial, apresenta a mesma relacdo de setores, mas

sua suite € mais integrada quanto a acessibilidade do que o estar e a cozinha, so

passando a ser mais segregada quando se trata de visibilidade.
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Figura 55 | Residencial Maison de France 1 (1999). Fonte: elaborado pela autora.

soc<serv<int
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No mesmo edificio, um segundo tipo, com mesmo programa de necessidades e
area de 172m2, traz uma conexdo entre setor intimo e servico através da copa,
tornando o setor social e de servico com mesmo nivel de integracao e mantendo o
intimo como o mais segregado, mas mantém os demais parametros do Maison de

France I.

Uma terceira variacdo foi encontrada no bairro do Jardim Luna, o Portinari
Residencial (1998), com 210m2. Possui em seu programa de necessidades do setor
de servico os ambientes da cozinha, area de servico, dependéncia de empregada,
banheiro de empregada e despensa. Porém, o percentual desse setor nesse
exemplar em relacdo a area do apartamento é de 16%, se equiparando aos
exemplares do tipo 1 (que possuem apenas cozinha e servico com areas restritas).
No edificio Portinari, essa diferenca de area ird aparecer no setor intimo, que
apresenta uma suite principal, com varanda e closet, mais uma suite e dois
quartos, ocupando 57% da area do apartamento. O setor social possui uma sala
para trés ambientes e uma varanda com dimensoes bastante generosas em relagdo
aos demais apartamentos dessa época, mas permanece ocupando 27% da area do

apartamento conforme acontece nos demais tipos desse periodo.
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Figura 56 | Portinari Residencial (1998). Fonte: elaborado pela autora.
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O seu diferencial também esta na presenca de uma circulacdo que distribui todos os
setores, o espaco mediador, separando o setor social do servigo, mas igualando-os
em relacdo a todo o sistema, e separando ainda mais o setor intimo. A cozinha
aparece como o cOmodo mais integrado, seguida do jantar, depois suite e o estar
como o ambiente mais segregado, tanto quanto a acessibilidade como a
visibilidade. Apresenta-se como o exemplar, de toda amostra desta pesquisa, com
maior profundidade em relagdo ao acesso, estando o banheiro da suite a nove
passos do exterior. Corroborando essa informacdo, seu grau de funcionalidade
também apresenta o menor valor da amostra (0,67), devido a presenca marcante

de muitos espacos de transicao.

1990 Programa da habitacgao: Sala para trés ambientes e varanda
Cozinha, servico, dependéncia, wc e despensa
2 suites, uma com varanda e closet, e 2 quartos

Grupo3 Area % % % % % % % G. In. In. In.
Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
Portinari 210 27 6 6 16 6 57 22 0,67 so=se<i C<J<S<E C<J<S<E
Tabela 10 | Quadro resumo do Portinari Residencial encontrado na década de 1990. Fonte: elaborado
pela autora.

Os anos 2000

Nos anos 2000 foram selecionados 15 edificios, onde 10 desses apresentavam
variacdes de duas a cinco plantas tipo, totalizando, ao fim, 35 tipos de plantas. As
plantas apresentam uma variedade ainda maior de areas, de 36 até 291m2. Para
comparacao entre os resultados, a amostra foi observada em quatro grupos
separados: trés plantas com areas entre 36 e 40m2, localizadas no bairros de
Tambau e dos Estados, com programa de um quarto ou uma suite; um segundo
grupo com 15 plantas entre 41 e 71m2, também localizadas nos bairros de Tambau
e dos Estados, com dois quartos (sendo um suite, ou ndo); outro grupo com 11
plantas com variacdo de 60 a 82m?2, localizadas em Tambal e apenas uma no
Bairro dos Estados, com programa de uma suite e dois quartos, e apenas trés
exemplares com dependéncia de empregada e banheiro de servigo. E um quarto
grupo de seis plantas com variacdo de 209 a 291m?2, localizadas em Tambald,

Miramar e Jardim Luna com programas que apresentavam de trés a quatro suites.

Grupo 1 (3 plantas tipo — 36 a 40m?2 - 1 quarto — Tambau e Bairro dos Estados)

Nessa década aparecem na amostra da pesquisa, ainda que de forma muito

diminuta, o tipo de planta com apenas um quarto e areas restritas, inferiores a
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40m2, atendendo a legislacdo exigida para os flats*?>. O programa de necessidades
do setor de servico desse grupo conta apenas com cozinha e area de servico, com
area média de 5 a 6m2, ocupando de 14% a 15% da area total do apartamento,
onde a cozinha possui indice de 10 a 11% desse total. O setor social, em apenas
um exemplar, ndo apresenta varanda. Em todos, conta com sala de estar e jantar,
ocupando média de 46%, tendo a sala de estar cerca de 17% da area total do
apartamento e a sala de jantar uma variacao de 9 a 22%. O setor intimo é formado
apenas por uma suite (ou um quarto e um banheiro) nesses exemplares, com
média de 35 a 42%.

JANTAR
QUARTO ESTAR

COZINHA

JANTAR

SERVICO ESTAR

SERVICO COZINHA

WCB I - VARANDA

Figuras 57 e 58 | Tambau Palace 1 (2008) e Altantis Tambaud 3 (2009), respectivamente. Fonte:
acervo Paulo Macedo e Gilberto Guedes, respectivamente.

A configuracdo espacial para os setores apresenta dois padroes: um presente em
dois tipos dessa amostra, na qual o setor social esta mais integrado e intimo e
servico em um igual nivel de integragdo, e outro, em apenas um tipo, onde social
estda mais integrado, seguido do servigo e o intimo encontra-se mais segregado.
Para as inequacdes ndao houve um padrao apresentado - cada planta trouxe um
nivel de integracdo diferente para seus comodos tanto para acessibilidade como

para visibilidade.

Tambau Palace 1 Atlantis Tambaua 3 Vale de Coimbra 4
Setorial soc<serv=int soc<serv=int soc<serv<int
Acessibilidade J<C<E<Q J<C=E=S E<C<J]=S
Visibilidade J=E<C<Q J<C=E=S E<J=S<C
Tabela 11 | Quadro com inequagdes do grupo 1 encontrados nos anos 2000. Fonte: elaborado pela
autora.

42 Exposta no capitulo 2. Atendem a legislacdo a nivel de planta tipo. Ndo estdo aqui sendo considerados
os parametros exigidos para o edificio.
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Grupo 2 (15 plantas tipo - 41 a 71m2 - 2 quartos - Tambau e Bairro dos Estados)

O maior grupo de plantas apresentado nessa década na amostra estudada
apresenta, no setor de servico, em todos os exemplares, apenas cozinha e area de
servico, em geral, com areas bem reduzidas, chegando até a se configurar como
um convexo s6, como na planta tipo 1 do edificio Park Royal (figura 61). Esse setor
apresenta um percentual médio de 16% da area total da planta onde a cozinha

ocupa cerca de 9% do espaco.

No setor social, apenas trés dos 15 exemplares ndo apresentam varanda além da
sala de estar e jantar; apesar de, por vezes, esses ambientes apresentarem areas
reduzidas ao minimo necessario para sua fungdo. Esse setor ainda ocupa média de
35% em todos os exemplares, independente da presenca da varanda, com a sala
de estar representando média de 12% desta area e o jantar com uma variagao

ampla de 10 a 19%.

‘
1

Figuras 59 e 60 | Altantis Tambau 5 (2009) e Park Royal 2 (2009), respectivamente. Fonte: acervo
Gilberto Guedes e Marcelo Maia, respectivamente.

O setor intimo apresenta sempre uma suite e um quarto. Porém, alguns
exemplares usam de estratégias para conformar esse quarto em uma espécie de
suite, sdo elas: (1) trés exemplares trazem o banheiro social reversivel para o
quarto - como no exemplo do Park Royal 2 (figura 60); (2) o Maison Lumiere tipo 2
traz um espaco com o lavatorio, separado por uma porta da circulagdo intima, que
distribui o banheiro e o quarto. Esse setor ocupa uma média de 51% da area total

dos apartamentos, tendo a suite cerca de 24% desse percentual.

Nota-se, em quatro exemplares dessa amostra, um comportamento diferente do
setor intimo com o restante do apartamento. No Park Royal 1 (figura 61) suite e
quarto com banheiro reversivel se conectam diretamente ao setor social (sem a

presenca de um corredor intimo) e estdo situados em pontos opostos na planta. No
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Tambau Palace 2 e 4 (figura 62) ha a presenca do espaco mediador e, no José
Olinto 2 (figura 63), a distribuicdo se da de maneira ainda mais diferente: o acesso
ao apartamento se da por uma circulagdo que da& acesso ao banheiro social, ao
quarto reversivel e ao setor de servico, e, so atravessando toda esta circulacdo se

tem acesso ao setor social e a suite.

JANTAR ESTAR VARANDA

—

SERVICO COZINHA QUARTO

- WCB of ]
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VESTIR  SUITE

SUITE REVERSIVEL

JANTAR
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COZ/ SERV.

ABERTURA

VARANDA

Figuras 61, 62 e 63 | Park Royal 1 (2009), Tambau Palace 4 (2008) e José Olinto 2 (2009),
respectivamente. Fonte: acervo Marcelo Maia, Paulo Macedo e Paulo Macedo, respectivamente.

Observando o grau de funcionalidade, 12 das 15 plantas trazem um indice maior
que 0,90, confirmando que essa amostra possui poucos ambientes de transicdo. Em
se tratando da configuracdao espacial dos setores, o setor social aparece sempre
mais integrado e servico e intimo com igual nivel de integracdo (soc<serv=int);
apenas trés exemplares trazem intimo mais segregado que o servico

(soc<serv<int).
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Figura 64 | Residencial Vale de Coimbra 3 (2009). Fonte: elaborado pela autora.

As inequac0Oes variam bastante, no entanto, a maior parte apresenta jantar como o
espaco mais integrado e cozinha e suite variam como os mais segregados. Se
repetem em trés plantas a inequacdo de acessibilidade J<E=C<S. Em uma variagao
deste tipo, o estar aparece mais integrado que a cozinha (J<E<C<S) em dois
projetos. Em duas outras plantas a cozinha aparece mais segregada que a suite
(J<E<S<C) e em uma terceira variagdo, a suite se iguala com a cozinha e o estar é
0 mais segregado (J<C=S<E). Outro tipo de inequacao aparece em duas plantas
com a suite mais integrada que estar e cozinha (J<S<C<E), uma outra planta
inverte os dois Ultimos comodos (J<S<E<C) e uma outra os iguala (J<S<E=C). Ha
ainda dois exemplares em que o estar aparece como o cOmodo mais integrado e a
cozinha como o mais segregado (E<J<S<C), em uma variacao desta inequacdo a

suite aparece mais segregada (E<J<C<S).

Para visibilidade se torna ainda mais dificil encontrar um padrdo. Apenas duas
inequacdes se repetem duas vezes numa amostra de 15. Sdo elas: J<E<C=S e
J<S<C<E. O Uunico padrao que se repete em todos os projetos desta amostra

guanto a visibilidade é a sala de jantar como o ambiente mais integrado.
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2000 Programa da habitagao: Estar, jantar e varanda
Cozinha e servico
1 suite e 1 quarto
Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.
2 Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
41-71 35 12 10-19 16 9 51 24 0,90 so<se=i J<E<C/S J<E/C/S

Tabela 12 | Quadro resumo do padrdo 2 encontrado na década de 2000. Fonte: elaborado pela autora.

Os grafos de acessibilidade, ao contrario das inequagbes, apresentam muito
claramente um padrdo. O setor social e o de servico em formato de sequéncia e o
intimo de arbusto, sendo a sala de jantar o grande espaco mediador na
comunicagao entre os setores, conforme exemplo do residencial Vale de Coimbra 3
(figura 64). Este padrao se repete em oito das quinze plantas, em outras cinco ele
se difere apenas pela presenca de uma circulacdo que distribui os setores de

diferentes formas (social e servico, servico e intimo ou todos os setores). Apenas o

Park Royal 1 foge totalmente a essa regra devido a divisdo do setor intimo (figura
65).

soc<serv=int J<S<E<C J<S=E<C
Figura 65 | Park Royal 1 (2009). Fonte: elaborado pela autora.

Grupo 3 (11 plantas tipo - 60 a 82m?2 - 1 suite e 2 quartos, com presenca ou ndo
da DCE - Tambau e Bairro dos Estados)

O segundo maior grupo de plantas apresentado nesta década conta com cozinha e
servico na maior parte dos exemplares. Apenas trés dos onze projetos desse grupo
trazem, também, dependéncia de empregada e banheiro de servico. No Maison
Saint Martin 1, o comodo de servico aparece, inclusive, separado do banheiro e
nomeado como “depdsito”. Isso pode acontecer por uma estratégia de driblar a
legislacdo local que exige para dependéncia de empregada 5m2 e neste projeto sé
apresenta 3,70m2. O percentual médio de ocupacdao desse setor na planta dos
apartamentos é de 13% nesse grupo e a cozinha ocupa apenas 8% da area total da

planta.
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Todos os exemplares apresentam sala de estar, jantar e varanda, com dareas
variando entre 19 e 30m2, ocupando uma média de 33% da area total do
apartamento. A sala de estar representa cerca de 9% dessa area e o jantar varia
de 11 a 20%.

VARANDA

SERV

QUARTO
ESTAR/JANTAR

COZINHA

QUARTO

Varanda | Estar Jantar

i Cozinha

Suite Casal

Quarto 02

Quarto 03

Servigo

Figuras 66 e 67 | Residencial Pedra da Gavea 2 (2006) e Maison Saint Martin 3 (2008),
respectivamente. Fonte: elaborado pela autora com base em acervo PMJP e Fabio Galisa,
respectivamente.

O setor intimo apresenta sempre uma suite, dois quartos e um wc social e estd
quase sempre separado do setor social por uma circulagdo. Apenas no Maison
Lumiere 3 (figura 68) a circulagdo se comunica, também, com o servico e, no Milton
Cavalcanti (figura 69), a circulacdo distribui os dois quartos e o servigo, ficando a
suite com comunicacdo direta para a sala de jantar. Ainda no Maison Lumieri 3,
assim como no Lumieri 2 apresentado no grupo anterior, ha uma circulacdo isolada
por portas que distribui o banheiro social e um dos quartos transformando-o numa

espécie de “suite reversivel”. Esse setor ocupa uma média de 54% da area total do
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apartamento, tendo, a suite, 18% deste percentual. E notdvel também o
aparecimento da denominacdo “suite casal” em algumas plantas, fortalecendo a

intencdo de destino desses projetos para uma possivel familia nuclear.

VARANDA

ﬁ -
Jantar

ESTAR

' Estar
Varanda

QUARTO

Servigo Cozinha Quarto

JANTAR

Suite Casal I

SERV. QUARTO

Figuras 68 e 69 | Maison Lumiere 3 (2007) e Milton Cavalcanti (2004), respectivamente. Fonte: acervo
Fabio Galisa e Paulo Macedo, respectivamente.

Esse grupo apresenta um grau de funcionalidade mais baixo, o que sugere uma
caracteristica mais transicional dessa amostra. Em sua maioria também apresenta
setor social mais integrado e intimo e servigo mais segregados em uma condicdo de
igualdade (soc<serv=int). Apenas dois exemplares trazem o setor intimo mais
segregado (soc<serv<int), sdo eles: Saint Marie 1 e 2, que dispde de comunicacdo
direta do setor de servigo com o exterior e possuem dependéncia de empregada. O
edificio Milton Cavalcanti (figura 69), que curiosamente apresenta a suite
diretamente conectada a sala de jantar e a cozinha separada do setor social por
uma circulagdo, traz uma parte do setor intimo (a suite) mais integrada que o setor
de servico. No tocante a acessibilidade, os cOmodos analisados possuem um padrdo
maior quanto a integracao, onde jantar e estar estdo mais integrados e cozinha e
suite mais segregados (J<E<C<S). Ha uma inversdo, por vezes, desses coOmodos
centrais (J<C<E<S), mas jantar e suite mantém seus niveis de integracdo em 6

das 11 plantas desta amostra, tanto quanto a acessibilidade como a visibilidade.
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Figura 70 | Maison Saint Martin 1 (2008). Fonte: elaborado pela autora.

Apenas quatro plantas fogem a essa regra: o Atlantis Tambal 2 traz cozinha, estar
e suite em um mesmo nivel de integracdo J<C=E=S e, para visibilidade, o estar
aparece como 0 mais segregado J<C=S<E. Essa ultima inequacdo aparece para
acessibilidade e visibilidade no Maison Lumiere 3. J& no Maison Saint Martim 3, a
suite aparece com mesmo nivel de segregacdo da cozinha (J<E<C=S) e, no Saint

Martim 2, a cozinha aparece ainda mais segregada que a suite (J<E<S<C).

2000 Programa da habitagao: Estar, jantar e varanda
Cozinha e servico
1 suite e 2 quarto

Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.
3 Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
60-82 33 9 16 13 8 54 18 0,88 so<se=i J<C/E<S J<C/E<S

Tabela 13 | Quadro resumo do padrdo 3 encontrado na década de 2000. Fonte: elaborado pela autora.

Todos os grafos desse grupo apresentam um mesmo padrao, com o setor social e
servico em sequéncia e o intimo, em arbusto; sendo a sala de jantar o espaco
mediador, assim como no grupo 2 desta década. As Unicas excecdes sdao os dois
exemplares ja citados com circulacdo que distribui setor intimo e servico. Mas
ambos continuam apresentando o mesmo padrao de grafos em sequéncia e

arbusto.
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Figura 71 | Milton Cavalcanti (2004). Fonte: elaborado pela autora.

Grupo 4 ( 6 plantas tipo - 209 a 291m?2 - 3 a 4 suite - Tambau, Miramar e Jardim
Luna)

O ultimo grupo de plantas apresentado nessa década conta com programas de
necessidades com mais comodos e areas maiores. No servico podemos encontrar,
além de cozinha e area de servigo, ambientes como dependéncia de empregada,
banheiro de servico e despensa. No maior exemplar, o Jardim Imperial com 291m?2,
ha, inclusive, uma copa e uma circulagdo de servico. O percentual médio deste

setor é de 18% da area total da planta onde a cozinha ocupa 8% do espaco.

Os exemplares desse grupo apresentam, no setor social, varandas com areas
generosas para até dois ambientes, sala de estar, jantar e lavabo. Alguns trazem
ainda um segundo ambiente de estar. Apesar de todo esse programa, esse setor
ocupa média de 35% da area total do apartamento, com o estar representando

média de 14% desta area e o jantar, 9%. O setor intimo apresenta sempre de trés
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a quatro suites, a principal conta com closet e varanda privativa, e as demais
também contam com varandas. Aparecem também nesse grupo ambientes como o
“estar intimo”. Esse setor ocupa uma média de 47% da area total do apartamento,

tendo a suite 15% desse percentual.
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Figuras 72 e 73 | Boulevard Tambau (2006) e Torre Imperial (2004), respectivamente. Fonte: acervo
Fabio Galisa e Germana Rocha, respectivamente.

Quando observadas as plantas quanto ao grau de funcionalidade, apresentam em
sua maioria um indice préoximo de 0,80, trazendo uma caracteristica mais funcional,
porém com presenca de alguns ambientes de transicdo. A relacdo entre os setores

em todos os exemplares é com o social mais integrado, seguido do servico e por
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altimo o intimo. Quanto a acessibilidade, jantar aparece prioritariamente como o
mais integrado seguido do estar e, cozinha e suite variam como os mais
segregados (J<E<C<S e J<E<S<C). No Torre Imperial, estar e cozinha aparecem
com igual nivel de integracao J<E=C<S e, no Residencial Ana Emilia 1 e 2, fugindo
totalmente do padrdo, a cozinha é mais integrada e o estar o ambiente mais
segregado (C<J<S<E e J=C<S<E). O aparecimento da suite mais integrada quanto
a acessibilidade ocorre pela comunicacdo dessa com os demais cOmodos que a
envolvem, como closet, varanda e banheiro, e ndao por estar mais préxima dos

outros comodos da planta.
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Figura 74 | Villagio Di Luna (2006). Fonte: elaborado pela autora.

Quanto a visibilidade, se mantém o padrdo do jantar como o ambiente mais
integrado e a suite como o mais segregado - o que sugere o isolamento dessa para

maior privacidade, variando no centro da inequagao cozinha e estar.
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2000 Programa da habitagao: Sala para trés ambiéntes, varanda e lavabo
Cozinha, servigo, dependéncia, wc e despensa
3 a 4 suites, tendo pelo menos uma varanda e closet

Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.

4 Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
209- 35 14 9 18 8 47 15 0,80 so<se<i J<E<C/S J<C/E<S
291

Tabela 14 | Quadro resumo do padrdo 4 encontrado na década de 2000. Fonte: elaborado pela autora.

Os grafos apresentam no minimo seis niveis de profundidade topoldgica, chegando
até oito niveis. As varandas compartilhadas por mais de uma suite (que nunca
envolve a suite principal, que possui varanda exclusiva) geram anéis de
comunicacdo entre este setor, mas é mantido o perfil de grafo em arbusto. O setor
social aparece mais integrado, porém mais afastado topologicamente do acesso de
servigo, sendo necessario passar por dois ou trés espagos para o acesso a sala. Em
geral essa separacdo ocorre também nos halls de acesso (um para acesso social e
outro para acesso de servico). Essa configuracdo gera uma menor profundidade no
setor de servico, apesar de resguardar sua segregacdo, estando esse apenas
melhor comunicado entre si. Quando observada a visibilidade das plantas isso se
torna ainda mais claro - os setores sociais e de servigo baixam seus niveis de
profundidade e, o intimo mantém em absoluto sua caracteristica de grafo em

arbusto (figura 74).

Os anos 2010

Nos anos 2010 foram selecionados dez edificios, que apresentam variacdes de até
cinco plantas, totalizando 48 tipos. As plantas apresentam uma diversidade grande
de areas, desde 43 até 245m2. Para comparacdo entre os resultados, a amostra é
observada em trés grupos separados: onze plantas com areas entre 43 e 72m2,
localizadas nos bairros de Tambau, Miramar e Bairro dos Estados, com programas
gue apresentam, no setor intimo, uma suite e um quarto. Outro grupo com 21
plantas, com variacdo de 64 a 122m?2, localizadas em todos os bairros do estudo,
com programas de uma suite e dois quartos, onde apenas seis exemplares ndo
apresentam dependéncia de empregada e/ou banheiro de servigo. E um terceiro
grupo de 16 plantas, com variacdo de 100 a 245m?2, localizadas em Tambad,
Jardim Luna e Bairro dos Estados, com programas que apresentavam de duas a

guatro suites, todas com dependéncia de empregada e banheiro de servico.
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Grupo 1 (11 plantas tipo - 43 a 72m?2 - 1 suite e 1 quarto - Tambau, Miramar e
Bairro dos Estados)

Esse grupo de plantas conta com programas mais enxutos, com apenas cozinha e
area de servigo no setor de servigo, € apenas um exemplar que inclui dependéncia
de empregada e banheiro de servigo, mas tem esse quarto funcionando de maneira
reversivel para o setor intimo**. Em geral, esse setor aparece reduzido a areas
minimas. No exemplar Saint Thomas 1 se configura, inclusive, como apenas um
espaco convexo, visto que sdo os dois lados equipados (um pelos equipamentos da
cozinha e outro pelos do servigo) e uma circulagdo comum aos dois. O percentual

médio deste setor é de 12% da area total da planta, onde a cozinha ocupa 8% do

o

Figuras 75 e 76 | Atlantis Plaza Residence 1 (2012) e Elisa Falcone 4 (2014), respectivamente. Fonte:
acervo Gilberto Guedes e Venancio Toscano, respectivamente.

espaco.

\araron ‘

Os exemplares desse grupo apresentam, no setor social, sala de estar e jantar e,
dos 11 tipos, apenas quatro ndo trazem também a varanda. Duas das quatro
plantas sem varanda possuem a mesma area média para este setor dos
apartamentos com varanda, 18m2, o que sugere ser uma opgao a auséncia dela.
Outras duas possuem apenas 14m2, o que sugere que a auséncia desse comodo
pode ter ocorrido pela restricdo de area. Esse setor ocupa média de 34% da area
total do apartamento com estar e jantar representando média de 12 e 14%,

respectivamente.

O setor intimo apresenta, em sua maioria, uma suite e um quarto. Apenas no
Atlantis Plaza 1 (figura 75) o quarto é reversivel para o servico e, no Flat Brisas

Tambal 1, ndo aparece uma suite, mas sim, dois quartos e um banheiro. Ainda nos

43 Esse exemplar foi mantido nesse grupo por nomear o quarto reversivel como DCE (apesar de
apresentar area admitida para o 3° quarto) e apresentar similaridade com os demais projetos nos outros
aspectos (area e configuragdo espacial).
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tipos 1 e 3 do Flat Brisas Tambau, assim como no Palacio Imperial 3, o setor intimo
ndo aparece separado por uma circulacdo intima, estando os quartos abertos
diretamente para a sala de jantar. Aparecem, em duas plantas desse grupo, uma
espécie de closet dentro da suite, porém com layout e dimensdes bem reduzidas,
se equiparando a presenca de um guarda-roupa comum, o que sugere, além de
uma solugdo de projeto, uma estratégia de status a essas plantas. Esse setor ocupa
nesse grupo de projetos uma média de 54% da area total do apartamento, tendo a

suite 23% desse percentual.

Esse conjunto de plantas apresenta um grau de funcionalidade variando na média
de 0,85 e 1,00 que mostram uma caracteristica mais funcional. Apenas o Atlantis
Plaza 4 (figura 77) possui um indice de 0,76 devido aos espagos de transicdo
presentes para acesso ao apartamento e acesso a suite - o que sugere uma
estratégia de oferecer maior privacidade para esse comodo nesse exemplar. A
relacdo entre os setores predominante € com o social mais integrado e servigo e
intimo no mesmo nivel de integracdo (soc<serv=int). Apenas quatro dos onze
exemplares apresentam o setor intimo mais segregado (soc<serv<int). Quanto a
acessibilidade dos comodos, mantém a proposta do jantar mais integrado e suite
mais segregada, com estar e cozinha variando no centro da inequagdo na maior
parte dos exemplares. No entanto, em trés dos quatro exemplares sem varanda, a
suite aparece mais integrada que o estar, e até mesmo mais integrada que a
cozinha (J<S<E/C). No Palacio Imperial 3, pela auséncia da circulagdo que separa
os cOmodos, cozinha, estar e suite aparecem com igual nivel de integragdo
(J<E=C=YS)

Quanto a visibilidade, o jantar aparece mais integrado, seguido do estar, depois a
cozinha e a suite como a mais segregada em seis dos onze casos (J<E<C<S). Em
dois projetos, cozinha e suite se igualam em um mesmo nivel de integracdo e, no
Flat Brisas Tambau 3, devido a auséncia de visibilidade da cozinha até mesmo para
a sala de jantar, faz com que este comodo apareca mais segregado (J<E<S<C). No
tipo 2 do Flat Brisas Tambal, a auséncia da varanda, aliada a separacdo dos
setores por uma circulagdo e a presenca de um espaco para closet na suite, faz
com que esse codmodo apareca mais integrado (J<S<C<E). Mas, ao observar os
indices, notam-se valores muito altos (préximos ou acima de 1,00), o que sugere

em verdade um alto grau de segregacao de todos os comodos.
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Figura 77 | Atlantis Plaza Residence 4 (2012). Fonte: elaborado pela autora.

O que diferencia os grafos desse periodo sdao apenas a presenca de circulacbes em

configuragdes distintas. Na maior parte dos casos, ela aparece conectada com a

sala de jantar e distribuindo os quartos, como no Atlantis Plaza Residence 4 (figura

77). No entanto, em alguns projetos ha a presenca de uma circulacdo no acesso do

apartamento que ira distribuir setor social e servico, o que torna o intimo mais

segregado, independente da presenca ou ndo da circulagdo intima. Ha ainda um

unico exemplar (Flat Brisas Tambal 2) onde a circulagdo separa o setor social do

intimo e servico, o que torna esses Ultimos ainda mais profundos na planta. Para

visibilidade, corroborando com as inequacgdes, os comodos do setor social e servico

aparecem visivelmente mais integrados, e do intimo, apesar da pouca area, usa de

estratégias como a circulagdo e os espacos de transicdo para manter-se com mais

privacidade.
2010 Programa da habitacao: Estar, jantar e varanda
Cozinha e servico
1 suite e 1 quarto
Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.
1 Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
43-72 34 12 14 12 8 54 23 0,90 so<se=i J<E/C<S J<E<C<S

Tabela 15 | Quadro resumo do padrdo 1 encontrado na década de 2010. Fonte: elaborado pela autora.

Grupo 2 (21 plantas tipo - 64 a 122m?2 - 1 suite e 2 quartos, com predominéncia de
presenca da DCE - todos os bairros do estudo)

Esse grupo de plantas conta, em sua maioria, com cozinha, servico, DCE e banheiro

no setor de servigo. Seis plantas possuem apenas o banheiro de servico sem

dependéncia de empregada (no entanto, trés desses trazem o terceiro quarto do
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setor intimo como reversivel para o servico). O percentual médio de ocupacdo
desse setor é de 16% da area total da planta, onde a cozinha ocupa média de 8%.
Em quatro dos seis exemplares sem dependéncia de empregada e banheiro, o setor
de servico apresenta indices ainda menores de ocupacdo na area total do
apartamento, chegando até a 8% no Maison Saint Thomas 2 (figura 79). Pode-se
notar que isso ocorre em detrimento de uma maior proporgcao de area para o setor
intimo, que nesses exemplares chega a ocupar cerca de 60% da planta, com a
suite variando de 12 até 23%, mostrando que isso ocorre tanto por valorizagcdo da

suite, mas também pela limitacdo do setor servico a area minima necessaria.

Figuras 78 e 79 | Vivant Club Residence 2 (2014) e Maison Saint Thomas 2 (2016), respectivamente.
Fonte: elaborado pela autora com base em acervo PMIP e Fabio Galisa, respectivamente.

O setor intimo apresenta, em todos os casos, uma suite e dois quartos. Em trés dos
seis exemplares que sé trazem o wc no setor de servico, um dos quartos €
reversivel para o servigco. Em um outro exemplar, traz a nomenclatura “reversivel”
para o terceiro quarto, sem esse de fato o ser, mas uma pequena reforma permite

torna-lo. No edificio Atlantis Plaza 3 aparece uma variagdo no programa quando o

113



Analises

terceiro quarto é denominado como “escritério”. Vale notar que, nesse caso, isso
ndo ocorre devido a uma intencdo de diminuicdo da area no comodo, visto que a
legislacdo ja permite que o terceiro quarto possua area inferior. Ainda no setor
intimo, apenas dois apartamentos trazem na suite o closet (um deles o Vivant 2,
figura 78). O Elisa Falconce 3 (figura 81) traz apenas a varanda e s6 o Buena Vista
traz ambos (varanda e closet), porém com dimensdes bem reduzidas. Esse setor
ocupa uma média de 53% da area total do apartamento, tendo a suite 17% desse

percentual.

Ja os exemplares do edificio Maison de Lyon 1 e 2 (figura 80) possuem o setor
intimo com area inferior a média geral, ocupando cerca de 42% do espaco. Isso
ocorre em compensacdo ao setor de servico que nesses exemplares apresentam

indices maiores e area média da cozinha acima da média geral.
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QUARTO SUITE CASAL

REA
SERVICO COZINHA

Figuras 80 e 81 | Maison de Lyon 1 (2010) e Elisa Falcone 3 (2014), respectivamente. Fonte: acervo
Fabio Galisa e Venancio Toscano, respectivamente.

Quando observadas as circulaces, ainda no Maison de Lyon 1 e 2, o setor intimo
se conecta diretamente ao social, fazendo deles parte de um conjunto de apenas

trés plantas, das 21 analisadas nesse grupo, que ndo possuem circulacdo intima
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distribuindo os quartos. No Spazio di Veneza 3 essa circulacao distribui os setores
social e servico, além dos quartos do setor intimo. Porém, o acesso do exterior

também pelo servico mantém o setor intimo mais segregado nesse exemplar.

H4, ainda, outro caso de excegao, com o tipo 3 do edificio Elisa Falcone (figura 81),
onde social e servigco possuem igual nivel de distribuicdo pela planta, com 24% de
ocupacdo cada. Isso se da pela dimensdo mais restrita dos ambientes de salas e
varanda e a presenca de dependéncia de empregada com dimensdo além da
minima necessaria, que, inclusive, € nomeada como “quarto reversivel”, mas ndo

se configura como tal e sua posigdo na planta apenas o permite ampliar a suite com

DORMITORIO
COZINHA

il SALA JANTAR I

SALA DE ESTAR

um possivel closet.

DORMITORO I

p—
DORMITORIO
- YERRALJVE e WC SUITE]

__I
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L
SALA JANTAR/ESTAR
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‘ QUARTO
SEMI-SUITE
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Figuras 82 e 83 | Vivant Club Residence 3 (2014) e Spazio di Veneza 1 (2016), respectivamente.
Fonte: elaborado pela autora com base em acervo PMJP e construtora Massai, respectivamente.
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Os exemplares apresentam, no setor social, sala de estar e jantar e varanda,
muitos com areas mais generosas na varanda e a presenca de bancadas com pia
configurando-a, e, por vezes nomeando-a, como “varanda gourmet”. Isso ocorre
desde os exemplares com menores areas (Spazio de Veneza 1 - 69m?2, figura 83)
até o maior (Vivant 3 com 122m2, figura 82). Esse setor ocupa média de 30% da
area total do apartamento com estar e jantar representando média de 9 e 11%
cada. E notdvel, em alguns desses exemplares com varandas maiores, a
valorizacdo do setor social. Percebe-se indices de até 41% de ocupacgao desse
setor, com diminuigcdo proporcional no setor intimo. E, como pode-se ver na figura
82 acima, na planta do edificio Vivant 3, até a cozinha se configura como integrada

ao setor social.

2010 Programa da habitacao: Estar, jantar e varanda
Cozinha, servico, dependéncia e/ou wc
1 suite e 2 quarto
Grupo 2 Area % % % % % % % G. In. In. In.
Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
Padrao 64- 30 9 11 16 8 53 17 0,90 so<se=i J<C<E<S J<E/C<S
Variagdo 122 30 10 6-8 60 12-
1 23
Var. 2 33 23 10 44 16
Var. 3 41 11 20 9 39 16 so<se<i
Var. 4 24 7 24 8 52 21

Tabela 16 | Quadro resumo do padrdo 2 e suas variagées encontrado na década de 2010. Fonte:
elaborado pela autora.

Quando observadas as plantas quanto ao seu grau de funcionalidade, percebe-se
gue o menor indice encontrado é de 0,80, mas a maior parte dos exemplares
apresentam indice proximo de 0,90 que configuram plantas bem funcionais, com
poucos espacos de transicdo. Quando observada a relagao setorial, aparecem bem
divididos: 11 plantas possuem servigo e intimo com igual nivel de integragdo e mais
segregados que o social (soc<serv=int), nove exemplares possuem o setor social
mais integrado, seguido do servico e o intimo como o mais segregado
(soc<serv<int), e uma planta apenas traz social e servico com igual nivel de
integracdo e intimo mais segregado (soc=serv<int). E interessante observar que
todas os projetos que apresentam dependéncia de empregada possuem o setor de

servigo mais integrado que o intimo.
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Figura 84 | Residencial Praia de Tambal 2 (2014). Fonte: elaborado pela autora.

Apenas quatro plantas ndo trazem o jantar como o ambiente mais integrado, e em
trés delas esse cOmodo aparece logo apds o estar (E<]J<S/C). Em 10 exemplares, a
suite aparece mais segregada e, em outras quatro, aparece com igual nivel de
segregacdo com estar ou jantar. Apesar da grande variedade de inequacdes, o que
aparece mais frequente para acessibilidade é a relagdo J<C<E<S. Quanto a
visibilidade, ha ainda uma maior variedade entre cozinha e estar, mas jantar e suite
aparecem com frequéncia expressiva como mais integrado e segregado,

respectivamente.

Ao observar os grafos é interessante notar que o setor de servigo aparece com
menos assiduidade em sequéncia. Isso ocorre devido a separacdo da DCE do
banheiro de servigo e é notavel a posicdo sempre estratégica desse comodo, com
proximidade do setor intimo para uma possivel ampliagdo. No restante, a Unica
diferenga entre os grafos é o acesso do exterior ao servico ou ndo. Os grafos do
setor intimo mantém continuamente sua caracteristica de arbusto e o social em
sequéncia. Apenas o Residencial Praia de Tambau 1 traz o anel do setor social com
intimo pela varanda e somente o Spazio Di Veneza 3 (figura 85) apresenta um anel

que envolve setores social, servico e a circulagao que distribui os quartos.
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Figura 85 | Residencial Spazio Di Veneza 3 (2016). Fonte: elaborado pela autora.

Quando observadas quanto a visibilidade, a maior parte dos exemplares
apresentam apenas uma expressiva comunicacao entre os ambientes do setor
social e servigo e intimo mantem sua caracteristica de acessibilidade, reduzindo
pouco o nivel de profundidade dos projetos. Algumas excecdes acontecem, como no
tipo 2 dos edificios Evidence Class Club e Maison de Lyon, que posicionam a porta
de acesso do apartamento em frente a circulagdo intima, diminuindo bastante a
profundidade desse setor, mas mantendo sua caracteristica de grafo em arbusto e
consequente privacidade dos quartos. Além do tipo 2 do Atlantis Plaza, que, devido
a presenca do quarto reversivel, ha uma maior integragdo visual dos setores intimo

e servico.

Grupo 3 (16 plantas tipo - 100 a 245m2 - mais de uma suite - Tambadu, Jardim
Luna e Bairro dos Estados)

Esse grupo de plantas conta com programas de necessidades mais generosos. O
setor de servico apresenta cozinha, area de servigo, dependéncia de empregada e
banheiro de servico e apenas cinco projetos incluem a despensa. O percentual
médio deste setor é de 19% da area total da planta, onde a cozinha ocupa 8%. Os
exemplares apresentam, no setor social, sala de estar, jantar e varanda. Apenas
trés exemplares trazem uma segunda sala de estar e, nesse conjunto de plantas,
fica ainda mais evidente a presenca das “varandas gourmet” equipadas com

bancadas com pia e dreas bastante generosas. Esse setor ocupa média de 31% da
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area total do apartamento com estar e jantar representando média de 10 e 8%

cada.

>losel

Sulte Mastor

Suite 01

Home Theater

Jardinoira

Figura 86 | Royal Luna (2016). Fonte: acervo Fabio Galisa.

O setor intimo apresenta, em todos os casos, pelo menos duas suites e um quarto
(com exemplares com até quatro suites). Apenas quatro apartamentos nao trazem
na suite o closet e nenhum traz a varanda privativa para esse comodo. Nos
exemplares com maiores areas surge, também, o ambiente do escritério, além dos
quartos. Ocupa uma média de 49% da area total do apartamento, tendo a suite
15% deste percentual, com excecdao do Maison Saint Thomas 3 onde o percentual
de ocupacdo do setor intimo é de 66% da planta. Isso demonstra uma grande
prioridade por esse setor em detrimento dos demais, visto que o setor social nao
apresenta sequer varanda. Algo semelhante ocorre no tipo Vivant Club 1, porém
com indices mais amenos - esse apartamento possui o setor social com apenas

24% em detrimento de um intimo com 55%.

O edificio Holanda’s Garden traz em seu projeto trés variedades de planta, todas
com mesma area total e mesma configuracdo geométrica, com pequenas alteracdes
apenas na distribuicdo interna dos comodos. O tipo 1 traz apenas uma suite
principal maior e duas suites secundarias. O tipo 2 traz uma suite principal um
pouco menor e um escritério no setor social também diminuindo um pouco a area
da sala. Nesses exemplares, o setor social apresenta maior valor percentual em

relacdo a mostra desse grupo. Ja o tipo 3 traz um quarto, além das trés suites e
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diminui ainda mais a suite principal e as salas. Porém, seu percentual de

distribuicdo de area dos setores na planta se aproxima da média geral desse grupo.
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Figuras 87, 88 e 89 | Trés tipos de plantas oferecidos no Holanda’s Garden Place (2012). Fonte:
acervo Venancio Toscano.

E interessante observar que alteracdes pequenas, do ponto de vista do programa
de necessidades, interferem de maneira significante na configuragdao espacial.
Nesse grupo muitos exemplares apresentam o espago mediador que afasta ainda
mais a parte intima do servico e social. No entanto, a maior parte dos projetos
ainda apresenta o setor social como o comunicador entre todos os setores

(conforme pode-se verificar nos grafos abaixo, figura 90). Oito dos 16 exemplares
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desse grupo apresentam inequacgao setorial soc<serv<int, seis igualam social e
servico (soc=serv<int) e apenas dois igualam servico e intimo (soc<serv=int). O
jantar permanece como o ambiente mais integrado em relacdo a acessibilidade e
visibilidade, mas passa a ser frequente inequagdes com a cozinha como o ambiente
mais integrado do apartamento e a suite aparece de forma quase unéanime como o
ambiente mais segregado, ficando em apenas 2 exemplares mais integrada do que

O estar.

26

19 18 22 25‘

\1\7‘ 21‘23 24‘
1a| 2n|//n/ 14

soc=serv<int C<J=E<S E<C<J<S

26

26

22 25| 19

soc<serv<int C<J=E<S C<J<E<S

Figura 90 | Dados sintaticos para o Holanda’s Garden 1 e 3 (2012), respectivamente. Fonte: elaborado
pela autora.

Os grafos aparecem sempre muito profundos, com anel no acesso e, muito
frequentemente, com anéis também no setor social, quando esse conta com mais
de um ambiente de estar ou com varandas amplas. O setor intimo aparece sempre
0 mais profundo e mantém-se em arbusto em todos os exemplares, e o servico em
sequéncias, na maior parte dos casos. O grau de funcionalidade desses exemplares

€ mais baixo, com indices de até 0,69 mas com média variando préximo de 0,80.
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2010 Programa da habitagao: Sala para trés ambientes e varanda
Cozinha, servigco, dependéncia e wc
2 a 4 suites, tendo pelo menos uma closet
Grupo Area % % % % % % % G. In. In. In.
3 Média soc estar jantar serv coz int suite Func. Setorial Acess. Vis.
100- 31 10 8 19 8 49 15 0,68- so<se<i J<E/C<S J<E/C<S
245 1,00 so=se<i

Tabela 17 | Quadro resumo do padrdo 3 encontrado na década de 2010. Fonte: elaborado pela autora.

4.2 | Comparando padroes e rascunhando reflexos sociais

Ap0s a identificacdo dos padrbes e a ordenagao dos dados computados em tabelas,
percebe-se que ha tanto permanéncias como alteracbes, no que diz respeito ao
programa de necessidades e os aspectos dimensionais e configuracionais propostos
na pesquisa. Mais do que simplesmente um oferta ampliada do mercado imobilidrio,
os resultados indicam mudancas e manutengdes nos modos de vida que sdo
incididos de algum modo nos padrdes ofertados pelas construtoras. Um primeiro
olhar foi depositado sobre o conjunto de projetos coletados comparando-os em uma
perspectiva diacronica com relacdo aos programas de necessidades apresentados;
em um segundo momento comparou-se as areas totais, de setores e cémodos
selecionados e, finalmente, os padrdoes configuracionais encontrados. Ao longo das

trés etapas sdo rascunhadas possiveis repercussoes sociais das analises.

O programa de necessidades da habitagao

A analise do programa de necessidades se deu por meio de uma tabela onde foram
pontuados todos os cOmodos presentes em cada planta, conforme exposto no
capitulo 3 deste trabalho. PO6de-se perceber que alguns setores sofreram mais

alteracdes do que outros.

O programa massivamente encontrado nos anos 1980 - cozinha, area de servico,
dependéncia de empregada (DCE) e banheiro de servico; sala de estar, jantar e
varanda; uma suite e dois quartos - se mantém em todas as décadas. No entanto,
surgem alteracdes e também novas propostas de programas, com maior
diversidade de opgles. A andlise também mostrou ser visivel a diferenca dos
resultados encontrados em cada década e para cada bairro, sendo abordada

também essa diversificacdo na distribuicdo perante a localizagao.
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Tabela 18 | Modelo de tabela de sistematizagdo dos programas de necessidades, classificados por décadas e bairros conforme cor e tonalidade. Fonte: elaborado pela

autora.
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No setor de servico, os apartamentos até os anos 1990, em sua maioria,
apresentam programas que contam com cozinha, area de servigo, dependéncia de
empregada e o banheiro de servico. E interessante notar que nessa década o
quarto de servico é nomeado como “qto de empregada”, nos bairros de Tambau e
Jardim Luna, deixando claro sua destinagdo. A cozinha também aparece em alguns
exemplares desses bairros nomeada como “copa/cozinha”. Ja no Bairro dos
Estados, um exemplar que apresenta a dependéncia de empregada rotula-a como
“dormitério”, assim como os demais quartos da planta; e outro a nomeia como

“DCE”, mas funciona na verdade como um quarto reversivel.

Esses dados podem sugerir que nos bairros de Tambau e Jardim Luna, até os anos
1990, os apartamentos sdo destinados a familias que mantém o empregado
domeéstico e valorizam o habito de um espaco destinado as refeicbes familiares
separada da sala de jantar, mesmo que esteja sendo estrategicamente apresentado
junto a cozinha. Enquanto no Bairro dos Estados, a presenca do quarto reversivel e
a rotulagcdo de “dormitério” aproxima mais esses ambientes da parte intima do
apartamento, permitindo amplia-la e sugerindo a possivel auséncia da funcionaria

domeéstica em alguns arranjos familiares.

A partir dos anos 2000, na amostra estudada, esse setor passa a ser diminuido
guanto ao seu programa de modo mais expressivo. Essa década apresenta, em sua
maioria, apenas os cOmodos indispensaveis a ele, que sdao “cozinha” e “servigo".
Esse Ultimo, muitas vezes diminuido @ minima area possivel - por vezes, apenas 0
espaco de um tanque. Fogem a essa regra os exemplares com areas superiores aos
200m2 e trés exemplares com area proxima a 80m2, onde um deles nomeia a
suposta dependéncia de empregada como “depdsito”, apontando para uma
tentativa de driblar a legislacdo ja que ele ndo atende a area minima para o uso.
Esses dados sugerem que os apartamentos menores sao habitados por familias que
ndo possuem mais uma funcionaria morando no apartamento. Mas também sugere
gue alguns arranjos familiares ainda valorizam a tradicdo de possuir esse comodo,

mesmo que com area limitada e/ou para outros fins.

Contudo, a partir dessa década, é notavel que, quando presente, a dependéncia de
empregada apresenta uma posicdo sempre estratégica com relacdo aos outros
setores. E visivel nesses exemplares a facilidade com que esse quarto pode ser
revertido para o setor intimo com pequenas alteracbes. Porém, a maior parte

desses apartamentos ja apresenta trés quartos nesse setor, mostrando ser uma
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opcao para, com pequenas reformas, atender familias maiores ou que
necessitam/preferem mais ambientes no setor intimo a no servigo. Esse fato é

também relatado por Franca (2008, p. 291) nos apartamentos em Brasilia.

ApOs essas mudangas no setor de servico, a proximidade fisica -
mesmo que distante sintaticamente - dos espagos dos empregados
facilitou a abertura desses cOmodos para o setor intimo. A idéia do
quarto reversivel continua propagada, ainda que de forma menos
explicita, porque a possibilidade de inversao do quarto de
empregada é real e vendida, nos novos empreendimentos, como
uma das possibilidades de segunda planta.

CIRCULAGAD
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Figura 91 | Residencial Saint Marie 1 e 2 originais e com proposta de reforma no quarto de servigo.
Fonte: Fabio Galiza, adaptado pela autora.

Seguindo essa estratégia de localizar esse comodo préximo a circulagdo intima, nos
anos 2010, quarto e banheiro de servico voltam a ser presenca marcante em
apartamentos localizados nos bairros do Jardim Luna e Bairro dos Estados, com
areas variando a partir de 72m2. Enquanto, em outros bairros, como Tambal e

Miramar, plantas com mesma area, ou até areas maiores, e mesmo programa de
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necessidades (nimero de quartos e ambientes do setor social), ndo apresentam a
dependéncia de empregada. O que confirma ndo ser uma consequéncia da reducao
de area do apartamento a retirada desse cOmodo nesses bairros, podendo ser uma
opcao, fruto da procura de familias que ndo usufruem mais dos servicos de uma
funcionaria que reside na casa e preferem mais espagcos nos ambientes intimo e

social (figuras 92 e 93).

- r

Figuras 92 e 93 | Porto Dakar 1 com 75m2 e dependéncia de empregada (Bairro dos Estados) e Maison
Saint Thomas 2 com 100m?2 sem dependéncia de empregada (Tambaul), respectivamente. Fonte: acervo
Venancio Toscano e Fabio Galisa, respectivamente.

A depender dos arranjos familiares, quando suprimida DCE e banheiro do programa
de necessidades, o resultado se assemelha ao que foi encontrado em outras
pesquisas nas regides sudeste e centro-oeste do pais (FRANCA, 2008; PAULA,
2007; TRAMONTANO, 2004), conforme demonstra Franca (2008, p. 332) nas
reformas dos apartamentos de Brasilia:
Essa postura revela a tendéncia de desaparecimento do quarto de
empregada do espaco doméstico. Isso ja é adotado em alguns
empreendimentos novos, mas € significativa a sinalizacdo de que

essa é uma vontade dos moradores, optando por outros espacos de
uso da familia.

Ha alguns exemplares em Tambal e Miramar que sugerem alternativas para esses
comodos: apartamentos com areas de até 90m2 oferecem apenas o banheiro de
servico, sem dce, e alguns exemplares com area média de 80m2 trazem o terceiro
guarto com duas portas - uma que se abre para circulacdo intima e uma que se

abre para o setor de servigo. O exemplar Porto Dakar 3 que contém uma suite e

126



Analises

dois quartos com 65m2, no Bairro dos Estados, é o Unico exemplar desse edificio
que ndo apresenta dependéncia de empregada, mas um dos quartos é denominado
“quarto reversivel” sem de fato o ser - aparece como um quarto comum, onde
através de uma reforma com a abertura de uma porta poderia se tornar um quarto
reversivel efetivamente ou uma dependéncia de empregada, fechando o acesso a
circulacdo intima, assim como poderia ser feito no Maison Saint Thomas 2 (figura
93).

Essas estratégias de projeto, presentes de modo muito claro nos anos 2010, sdo
acompanhadas de rétulos variados para a dependéncia de empregada. Esse quarto
é por vezes denominado de modo a “suavizar” sua destinagdo como “suite servigo”,
ou ainda “quarto reversivel”, ou “dormitdrio servigo”. Esses sdo dados que reforgam
a auséncia da empregada em alguns grupos domésticos, que pode ter sido
substituida pelo advento da diarista. Mas também pode apontar para um outro uso
onde, na auséncia da funcionaria que efetivamente durma na casa, o quarto de
empregada, quando existente, tem funcionado como um local para guardar coisas
(GRIZ, 2012) ou admitir outras fungdes.

De modo que a insisténcia do mercado em manter esse comodo, ou uma opgao
para sua presenca em alguns exemplares, vai ao encontro do resultado encontrado
na pesquisa de Griz (2012) em Recife, onde, mesmo os moradores tendo a opgao
de removerem a dependéncia de empregada em reformas, optam por manter esse

comodo, seja para o uso do funcionario ou outro uso, como depdsito por exemplo.

No que diz respeito ao programa, o setor social se apresenta como o que teve
menos alteracdes no decorrer dos anos, no geral, apresenta sala de estar, jantar e
varanda. Os exemplares com maiores areas apresentam duas salas de estar ou
duas varandas a partir dos anos 1990, sugerindo que, a partir dessa década, é
dada maior énfase aos ambientes de receber, além de conferir status no momento
de venda dos apartamentos de alto padrdo. Nos anos 2000/2010 sdo inclusive
dadas denominagdes como “estar intimo” ou “estar TV” a essa terceira sala,
permitindo separar o espaco de receber visitas do espaco de convivio da familia. No
Jardim Luna, um dos apartamentos com quatro suites apresenta em uma delas a
nomenclatura de “suite/sala multiuso”, visto que ela fica localizada distante do

setor intimo e permite um uso de estar intimo, ou home theater, entre outros.
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Griz (2012) aponta que esses ambientes “extras” oferecidos pelo mercado
imobilidrio para empreendimentos de padrdo mais alto funcionam como estratégia

A\Y

de mercado a fim de garantir destaque a esses apartamentos, onde “os
profissionais do marketing, dentro do espirito do ‘culto ao novo’ Bauman (2001),
tentam influenciar os desejos dos consumidores a partir da ampla associagao
desses ambientes ao ideal no morar bem.” (GRIZ, 2012, p. 316). No entanto, os
projetos reformados na cidade de Recife ndao possuem um padrdao de presenca
desses cOmodos, mostrando serem muito mais uma intencgdo de venda

mercadoldgica (GRIZ, 2012).

Ainda no setor social, a varanda, que permanece em quase todos os apartamentos,
é suprimida apenas nos exemplares com areas mais reduzidas, de 40 a 60m2. No
entanto, nos anos 2010, esse comodo também ndo aparece em exemplares com
125m2, como o Maison Saint Thomas 3 em Tambal. No Holanda’s Garden, com
mais de 150m2, a sala para trés ambientes apresenta um deles com /ayout que
sugere a configuracdo de uma varanda integrada a sala de estar e jantar, mesmo

estas ja possuindo uma area generosa (figuras 87, 88 e 89, pagina 117).

Todavia, salvo essas excegbes, a presenga marcante desse comodo na amostra
sugere que a varanda ainda aparece como um espago importante na
comercializacdo dos empreendimentos. Franca (2008) atribui o oferecimento desse
ambiente também como tatica do mercado imobilidrio para ganhar espaco a baixo
custo, visto que os materiais de acabamento desse coOmodo costumam ser mais
baratos. E afirma que, nos apartamentos de Brasilia, € pouco utilizada pelos
moradores. Assim como apontado por Trigueiro (2015), a presenca desse comodo
também pode ser recorrente por herangas historicas, mais do que pelo seu uso
frequente. Contudo, nos anos 2010, quando também ¢ atribuida a funcdo de
receber visitas e preparar alimentos, esse ambiente passa a ter maior valorizacao
com as chamadas varandas “gourmets”, equipadas com bancadas e pia, e

aparecem desde os menores aos maiores empreendimentos.

A partir da década de 1990 na amostra estudada aparece, também, o lavabo no
setor social. Esse se mostra presente com mais frequéncia nos apartamentos com
grandes areas, que apresentam todos os quartos, ou a maioria, como suites. A
presenca do lavabo ocorre para atender o visitante no lugar do banheiro social,

mantendo, e aumentando, a privacidade dos quartos.
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No tocante ao setor intimo, nos anos 1980, os projetos apresentam, em
supremacia, uma suite, contando com varandas privativas, e dois quartos, apesar
das areas generosas dos apartamentos. Nos anos 1990, a maior parte dos
exemplares analisados ainda apresenta o programa com uma suite e dois quartos.
Porém, aparecem mais exemplares com duas suites e dois quartos, em sua
maioria, sdo aqueles com maiores areas - apartamentos acima de 130m2. Nessa
década continua a ser presente varandas privativas na suite principal dos
apartamentos de Tambau e Jardim Luna, e aparecem opgoes com closets. O edificio
Maison De France em Tambaul ja traz o rétulo “suite master” para a suite “principal”
que apresenta também varanda e closet, confirmando o status desde ja dado a

esse ambiente.

Nos anos 2000 a presenca do closet e varanda na suite principal aparece apenas
nos seis exemplares de alto padrdo, com mais de 200m2. Esses projetos, com
areas e programas maiores, trazem de trés a quatro quartos no setor intimo, todos
como suite, e estdo localizados nos bairros de Tambau, Jardim Luna e Miramar. A
valorizacdo das suites nessa década faz com que sejam mais presentes as
denominagbes “suite master” em exemplares com mais de uma suite, e “suite

III

casal” em exemplares com apenas uma suite, sugerindo seu destino a familia

nuclear.

E importante observar que a area dos apartamentos continua ndo sendo limitador
para o numero de suites. Nos anos 1990 apartamentos com areas generosas com
210m2 apresentam duas suites e dois quartos, sendo uma delas com closet e
varanda. A partir dos anos 2000, surgem as opgdes com trés a quatro suites nos
apartamentos com essa mesma area, localizados entre Tambaul, Miramar e Jardim
Luna. Mostrando uma nova tendéncia nos modos de morar de uma faixa da
sociedade que, a partir dos anos 2000, requer mais privacidade e isolamento para

os ambientes intimos. Conforme afirma Franga (2008, p. 243):

O incremento desses espagos mostra que o individuo é cada vez
mais valorizado no espaco doméstico contemporaneo ao ter o seu
banheiro exclusivo. (...) o que reforga a idéia de individualizacdo
dos espacos no habitar contemporaneo. Uma das caracteristicas da
modernidade é a valorizagdo do individuo em detrimento da
coletividade (JAMESON, 1996) e o mercado imobiliario adotou essa
idéia, procurando adequar os imdveis a esse “novo” ser humano,
mais individualizado, cada vez mais privado. A exacerbagdo da
individualidade € caracteristica primeira do espaco doméstico
contemporaneo e é protagonizado pela centralidade do quarto. Ele é
0 espago onde poucas pessoas adentram e um dos lugares de maior
permanéncia dos moradores.
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Figura 94 e 95 | Residencial Portinari (1998) e Residencial Ana Emilia 2 (2001), respectivamente,
ambos com 210m2 e numeros diferentes de suites. Fonte: elaborado pela autora com base em acervo
PMJP e acervo Fabio Galisa, respectivamente.

No entanto, ainda nos anos 2000, a grande maioria dos exemplares de Tambau
mantém o programa de dois ou trés quartos, sendo um suite, reduzidos agora a
areas entre 50 e 80m2. Surgem também opcdes ainda mais restritas nessa década,
como apartamentos de apenas um quarto em edificios localizados tanto em
Tambau, como no Bairro dos Estados, sugerindo atender novos arranjos familiares,

casais sem filhos, pessoas morando s, vilvos, idosos, etc.

A partir de 2010, as diversas opgdes de tipos se mantém com relacdo aos
programas de necessidades. No entanto, as mais variadas opcbdes e plantas
aparecem distribuidas por todos os bairros. O closet aparece com mais frequéncia
nessa década. Isso ocorre tanto nos apartamentos com mais de uma suite e areas
mais generosas, como também em exemplares com 72m2 e apenas uma suite,
através da conformacdo do /ayout previsto na planta. Isso sugere um status dado a
esse comodo que valoriza o apartamento, sugerindo mais comodidade nos

ambientes do setor intimo. O nome “suite master” é frequente nos exemplares que
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trazem mais de um suite, nomeando por vezes inclusive o banheiro como “wc
master”. Em um projeto no Bairro dos Estados aparece para um dos quartos o
nome “semi-suite” agregando status ao coOmodo quando na verdade ele possui um
hall que faz o intermédio entre esse quarto e o banheiro social e permite que com o

fechamento de uma porta se torne uma suite.

Em compensagdo, a varanda privativa das suites passa a ser rarissima, presente
em apenas quatro dos 48 projetos desta década, onde ou ela se faz presente
compartilhada nas suites secundarias do projeto, ou aparece na suite principal com
area bem reduzida. Em 2010, apenas no Elisa Falcone 3, a varanda esta associada
a suite principal e possui area razoavel (figura 81, pagina 111). Esses dados
mostram a tendéncia ao desaparecimento deste espago na area mais privativa dos
apartamentos, sendo substituido por suites com closet e varandas sociais mais

equipadas.

Observando a distribuicdo de apartamentos, na década de 2010, percebe-se que
sdo encontrados padroes diferentes para cada bairro em relagdo ao nimero de
quartos. Em Tambau o setor intimo varia entre dois e trés quartos, onde, aqueles
com trés quartos trazem com mais frequéncia a proposta do quarto reversivel com
o setor de servico e um dos exemplares com dois quartos traz um escritério onde
seria possivelmente o terceiro quarto. Apenas quatro apartamentos com areas
superiores a 100m2 trazem opgdes com duas ou mais suites. Desses, s dois
possuem a opcgao de quatro quartos. A varanda privativa ndo aparece em nenhum
exemplar desse bairro e os exemplares com closets sdo aqueles com mais de
125m?2,

No Miramar, na década de 2010, o programa mais comum sd&o trés quartos sendo
uma suite. Um Unico exemplar apresenta um quarto coémodo rotulado como
escritério. E valido aqui lembrar, mais uma vez, que o cédigo de obras de Jodo
Pessoa, que limita o tamanho minimo dos comodos, permite que o terceiro quarto
em diante tenha area menor - 6m2, o que faz crer que isso ndo seja uma estratégia
para construir um quarto menor, visto que nesse exemplar o quarto apresenta 8m?2
de &rea, mas sim a intencdo de oferecer, no momento da venda do
empreendimento, outros usos dentro do programa de necessidades dos

apartamentos.
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Nos bairros do Jardim Luna o padrao mais comum também sdao apartamentos com
trés quartos. Porém, é mais frequente o programa em que desses trés quartos, dois
ou trés sejam suites. S3ao poucos os exemplares com quartos sem banheiro,
presente apenas naqueles com area inferior a 100m2. Ha nesse bairro ainda
presenca marcante do escritério, e, aqui, aparece nos exemplares com 3 ou 4
suites, sugerindo ndo ser apenas uma opgdo de /ayout para um dos quartos, mas
sim mais uma opgao de uso no setor intimo. N3o ha, em nenhum exemplar,
presenca da varanda intima e, aqueles com area superior a 150m2, que sao

maioria, trazem o closet na suite.

No Bairro dos Estados, aparecem mais exemplares com duas suites e mais uma
reversivel com o banheiro social, ou trés suites. Mas o tipo mais frequente
encontrado neste bairro sdo os apartamentos com uma suite e dois quartos. A
varanda no setor intimo ainda aparece em dois exemplares, ambos com medidas
bem reduzidas e para as suites secundarias, ndo na principal. Ja o closet é
presenca marcante em nove dos 19 exemplares da amostra dos anos 2010, nesse

bairro.

Essa distribuicdo pelos bairros reforga as estratégias do mercado imobilidrio em
criar dreas mais valorizadas na cidade. Confirmam a hipdtese levantada de que, a
medida que se esgotam os lotes de terreno nos bairros da orla, os apartamentos de
luxo com maiores programas sao construidos nos bairros subsequentes que, até
2016, sdo os bairros do Jardim Luna e Bairro dos Estados, esse Ultimo ainda de

forma principiante dentro desse processo.

Analise da dimensao geométrica

Quando observada as questdes dimensionais dos edificios, inicialmente em relagdo
a area total dos apartamentos, em sua maioria diminuiram cronologicamente. Os
resultados mostram uma queda de quase 50% entre os extremos temporais

analisados.
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Grafico 06 | Grafico mostrando média da area total dos apartamentos Fonte: elaborado pela autora.

Assim como identificado por Franca (2008) em Brasilia, a anadlise geométrica
permite observar que os apartamentos passam a apresentar cada vez mais
comodos em menores areas. Isso ocorre de forma mais presente nos apartamentos
com programas mais amplos, com duas a quatro suites, como encontrado em Villa
& Tramontano (2000). Quando em 1980 apartamentos com 130m?2 apresentavam
uma suite e dois quartos, em 2010 apartamentos com 100-125m2 apresentam de

duas a trés suites além de amplos setores sociais.

Da mesma forma, os apartamentos com uma suite e dois quartos, destinados a
classe média, em 2010 se configuram em até 64m2 e apresentam
proporcionalmente o maior decréscimo da amostra. Os apartamentos de alto
padrdo decrescem menos sua area média que, em 1980 era de 130 a 240m2, e em

2010 aparece a partir de 100m?2, mas também em apartamentos com 245m2.

Também é interessante notar o comportamento entre os bairros. Enquanto nos
anos 1990 a média de area dos apartamentos do Bairro dos Estados era de 70m2 e
em Tambal de 115m?2, na ultima década, com a diminuicdo dos apartamentos
ofertados em Tambal e o aumento no Bairro dos Estados, as médias se igualam,
atingindo em ambos os bairros 85m2. No entanto, conforme visto no tépico acima,
0os programas ofertados se divergem, mostrando padrdes de publico diferenciados

para cada um.

Quando comparados a média da area do setor de cada década em relacdo a média
da area total dos apartamentos, o que se pode perceber é que em 1990 o setor
intimo cresce sua area em detrimento do social (grafico 08). Nos anos 2000, o

setor social cresce sua area principalmente em relacdo ao setor de servico, mas
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também em relagdo ao intimo (grafico 09). E, em 2010 (grafico 10), ha pouca
variagdao em relagdo aos anos 2000, com um leve crescimento do servico em
relacdo ao social. De forma que, houve uma variacdo das médias entre os anos
1990 e 2000, com valorizagdo do setor intimo e social, respectivamente. Mas em
2010 retornam a valores proximos dos anos 1980, com apenas um leve

crescimento do setor intimo em detrimento de uma diminuigao no servigo.

Graficos 07, 08, 09 e 10 | Grafico mostrando percentual da area dos setores em relagdo a média da
area total dos apartamentos. Fonte: elaborado pela autora.

Os anos 2000, nessa amostra e nas seguintes, ira trazer o padrdo préximo ao
encontrado por Branddo (2002 apud GRIZ, 2012, p. 190) no estudo de
apartamentos em mais de trinta cidades do pais a partir dos anos 1990.
Confirmando a presenca desse padrao também na amostra estudada, com
proporcdo de 48%, 34% e 18% para os setores intimo, social e servigo,
respectivamente.
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Grafico 11 | Grafico mostrando média da area dos setores em relagdo a média da area total dos
apartamentos. Fonte: elaborado pela autora.
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Quando observadas essas variagcbes de area para os projetos com diferentes
programas de necessidades, assim como achado por Franga (2008), o
comportamento varia conforme a quantidade de quartos. O que se pode notar é
que os apartamentos com uma suite e dois quartos - programa mais encontrado
em toda amostra da pesquisa, e presente em todas as décadas - acompanha a
reducdo da média geral dos apartamentos, com uma redugao de 50% na area total
de 1980 para 2010. Ao observar cada setor de forma individual, percebe-se que o
setor intimo apresenta proporgdes maiores na ocupagao do apartamento, passando
da média de 48% em 1980 para até 60% em alguns exemplares de 2010 (mesmo
com a perda da varanda na suite). Isso ocorre prioritariamente em detrimento do

setor de servigo, mas por vezes do setor social.

o0
o8

m Social n Servign m Intirmna

Graficos 12, 13, 14 e 15 | Graficos mostrando média da drea dos setores em relagdo a média da area
total dos apartamentos com uma suite e dois quartos**. Fonte: elaborado pela autora.

Nesse grupo social, essa tendéncia é reforcada com a opcgdo de retirada dos
comodos de dependéncia de empregada e banheiro de servigo, transferindo essa
area para os ambientes mais privativos da familia, confirmando a valorizacdo desse
setor. Assim como encontrado por FRANCA (2008, p. 237), na reforma de
apartamentos em Brasilia, “a tendéncia foi manter a area dos setores intimo e

social, diminuindo as areas de servigo e circulagao”.

Branddo (2002 apud GRIZ, 2012, p. 190) aponta essa disposicdo também como
estratégia do mercado imobilidrio onde, segundo esse autor, uma area intima maior

permite mais flexibilidade para reformas nas plantas de apartamento.

44 O gréfico do ano 2010 mostra a situagdo mais extrema, havendo outros percentuais nessa década conforme pode ser visto na
tabela 15 deste capitulo.

135



Analises

[...] uma &rea social maior significa, em média, um potencial de
flexibilidade baixo. De forma inversa, [...] apartamentos com maior
proporgdo de area intima possuem valores mais elevados de
potencial de flexibilidade. Isto porque € no setor intimo que esta o
maior numero de cémodos e, portanto, um maior nuimero de
relacionamentos entre eles. [...] J& as variagdes relativas a area do
setor de servico ndo mostram nenhuma tendéncia com relagdo as
mudancas de potencial de flexibilidade.

J& nos apartamentos com um quarto e uma suite (ou dois quartos sem suite)
observa-se uma reducdo na média da area total do apartamento, apesar da
manutengdo quase intacta do programa de necessidades, sendo a mudanga mais
expressiva nesses exemplares a auséncia do quarto reversivel para os setores
intimo e servico a partir dos anos 2000. Isso ocasiona uma leve queda na

proporcao desses setores e o aumento proporcional do social.

o

m Social n Servign u Intima

Graficos 16, 17 e 18 | Graficos mostrando média da area dos setores em relagdo a média da area total
dos apartamentos com uma suite e um quarto. Fonte: elaborado pela autora.

Nos apartamentos com mais de uma suite o setor de servico aumenta sua area
proporcional, apesar da auséncia da despensa nos anos 2010. Isso ocorre em
funcdo do aumento da area da cozinha. No entanto, apesar do nimero no aumento
de suites, a proporcao do setor intimo diminui em relacdo a area total do
apartamento. Enquanto isso, o setor social nesses apartamentos, aumenta sua area

em relagdo a area total.

Esses dados reforcam a proposta de nos empreendimentos de mais alto padrao
haver uma valorizagdo nos ambientes de receber visitas, garantindo assim o status
requerido por esse grupo social (GRIZ, 2012). Holanda (1999 apud Trigueiro,
Marques e Cunha, 2001) levanta também a hipétese se ha, além dessa intencdo de
exibicdo do setor social, uma maior tendéncia “para episddios seletivos e ocasionais

de co-presenca entre moradores”. O fato é que, assim como apresentado por
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Franca (2008, p. 237), “a opgdo do mercado imobilidrio é pelo investimento no
setor social, mais que no setor intimo".

S0®

m Social n Servign u Intirma

Graficos 19, 20 e 21 | Graficos mostrando média da area dos setores em relacdo a média da area total
dos apartamentos com mais de uma suite. Fonte: elaborado pela autora.

Porém, quando considerada a relagdo de proporgcao de um rétulo com a area total
do apartamento, ¢é possivel obter resultados divergentes dos resultados
encontrados para o setor em que este se localiza. Quando comparados toda a
amostra em perspectiva diacronica, os valores dos comodos da suite e cozinha nédo
apresentam variagdes (grafico 22 e 23). Mas, ao observar por programa de
necessidades, comparando os grupos identificados no topico 4.1 deste capitulo,

podem-se obter resultados mais expressivos nessas proporgoes.
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Grafico 22 | Grafico mostrando média da area da suite em relagdo a média da area total dos
apartamentos por década. Fonte: elaborado pela autora

Ao observar a suite nos programas de uma suite e dois quartos, percebe-se que,
mesmo com a perda da varanda privativa desse cémodo a partir dos anos 2000, ele
mantém sua média em relacdo a area total do apartamento, com 17%, o que
sugere o aumento proporcional*® de area do quarto e banheiro em detrimento da
perda da area da varanda. Porém, como o setor intimo apresenta acréscimo de

area percentual nessa Ultima década, entende-se que os outros coOmodos desse

45 N3o aumenta sua drea em valores absolutos, visto que o apartamento diminui como um todo, mas
mantém a proporcdo em relagdo a area total.
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setor também aumentam sua &rea proporcional em relacdo ao apartamento,

reforcando mais uma vez a valorizagdo do mesmo.

Programa 1 suite e 2 quartos 2 quartos (+ 1 Mais de uma suite
reversivel)
%setor %suite %setor %suite %setor %suite
1980 48 17 - - - -
1990 52 18 52 18 57 22
2000 54 18 51 24 47 15
2010 39-60 12-23 54 23 49 15

Tabela 19 | Percentual de ocupacgdo do setor intimo e suite nos variados programas encontrados e
separados por década. Fonte: elaborado pela autora.

J4 nos exemplares com uma suite e um quarto*®, percebe-se um aumento da
proporcao desse comodo, que nos anos 1990 ocupava em média 18% da area total
do apartamento e, em 2010, chega a ocupar 23%, quase metade do setor intimo,
gue mantém sua proporcao em relagao a area total do apartamento. Esse aumento
da suite se deve a auséncia do quarto de servico reversivel, muito presente na
década de 1990 e que aparece raramente neste grupo nos anos 2000 e 2010. Isso
permite maior area para ocupacdo da suite e mostra que, mesmo nos arranjos
familiares menores, ha o almejo por mais espago nas areas mais privativas,

reforcando o status dado a suite.

Enquanto nos projetos com mais de uma suite, assim como o setor intimo decresce
por inteiro sua ocupacdo na planta do apartamento, a suite reduz também a sua
ocupacdo. Isso se da em consequéncia do crescimento do setor social. E
provavelmente ocorre também devido ao aumento do nimero de suites no setor
intimo. Nos anos 1990, as plantas desse grupo tinham duas suite e dois quartos,
em 2000 passam a apresentar de trés a quatro suites sem nenhum quarto. Pode
haver também influéncia da perda da varanda na suite mas, como visto que no tipo
de uma suite essa perda ndo gerou influéncia, aqui também pode apenas ter

crescido a area do comodo para compensar tal perda.

Quando observada a area da cozinha nota-se que esse ambiente apenas perde em
area de maneira proporcional a diminuicdo da area total do apartamento, reduzindo
em 50% os valores de 1980 para 2010, de maneira que sua ocupacao proporcional
em relagdo a area total do apartamento também se mantém na média entre 8 e

10%, na maior parte das plantas analisadas.

4 Tendo um exemplar da década de 1990 mais 1 quarto reversivel para o setor de servico que sugere
maior tendéncia de ocupacgdo para dependéncia visto suas dimensdes e nomenclatura.
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Grafico 23 | Grafico mostrando média da area da cozinha em relagdo a média da area total dos
apartamentos por década. Fonte: elaborado pela autora.

No setor social, o que se pode perceber € um acompanhamento das salas de estar
e jantar em relacdo as oscilacbes de ocupacdo do setor social. Entre as décadas de
1980 e 1990, a reducdo na area desses comodos acompanha a reducdao do
tamanho total do apartamento e do setor. Entre as décadas de 1990 e 2000, o
setor social aumenta levemente sua area proporcional ao apartamento e as salas
de estar e jantar também e em 2010 retornam as médias dos anos 1980. Esse
setor aparece quase cristalizado tanto em relagdo ao seu programa de necessidades

como em relagao a sua area durante todos esses anos.
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Graficos 24, 25 e 26 | Graficos mostrando média da area do setor social e das salas de estar e jantar
em relagdo a média da area total dos apartamentos. Fonte: elaborado pela autora.

Analise da configuracdo espacial

Quanto a configuragdo espacial, inicialmente observa-se o padrdao de acessibilidade
dos setores. Em toda amostra aparecem trés padroes, sdo eles: soc<serv<int;

soc<serv=int e soc=serv<int; sendo, este ultimo, presente em apenas 12 das 105
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plantas analisadas, nas décadas de 1990 e 2010. Dessa maneira, sugere-se uma
repeticdo de comportamento, no qual o setor social é sempre o mais integrado do
sistema e o intimo o mais segregado, estando o servico variando no centro e em

igualdade aos demais.

soc<serv<int soc<serv=int soc=ser<int

1980 100% - -
1990 50% 14% 36%
2000 34% 66% -
2010 46% 39% 15%
Tabela 20 | Percentual de cada inequagdo encontrada separadas por década. Fonte: elaborado pela

autora.

O padrdo soc<serv<int esta presente em todas as plantas dos anos 1980, que
estdo localizadas no bairro de Tambad. Nos anos 1990 permanece na maior parte
das plantas desse bairro, em plantas com areas superiores a 90m2. Em 2000, esta
mais presente nas plantas de maior area total desse periodo, com mais de 200m2,
localizadas em Miramar e Jardim Luna. Ja nos anos 2010, essa relagcdo entre os
setores aparece em plantas com areas variadas, apenas duas delas estdo em
Tambal, e a maior parte das plantas em Miramar e Jardim Luna. No Bairro dos

Estados aparece em metade das plantas.

soc<serv<int Até 70m?2 71-120m?2 <120m?2 TOTAL
1980 - - 8 8

1990 - 6 1 7

2000 3 3 6 12
2010 5 10 7 22

Tabela 21 | NUmero de vezes em que o primeiro padrdao de setores encontrado aparece em relagao a
area total do apartamento para cada década. Fonte: elaborado pela autora.

Tendo em vista que a proposta do setor intimo mais segregado que o servico
sugere um padrdo com mais intimidade aos comodos de convivio dos moradores da
casa, a presenca desse padrao mais forte nos anos 1980 e presente nos anos
2000/2010 nos apartamentos com areas mais amplas sugere que ha, nesse grupo,
um perfil de familias com maior poder aquisitivo e um perfil mais conservador com
o passar dos anos nas relagdes da casa. A presenga nessas Ultimas décadas em
plantas com menores areas (as vezes em apartamentos com um Unico quarto)
ainda sugere que mesmo em arranjos familiares com menos integrantes a

valorizacdo da privacidade nos espacos intimos mantém-se requerida.

O padrdo soc<serv=int aparece inicialmente na década de 1990 em apenas duas
plantas no Bairro dos Estados. Nos anos 2000 e 2010, ela aparece de maneira

marcante nos projetos de Tambau e Bairro dos Estados. Esses dados sugerem uma
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aproximacao do setor de servico do intimo mais forte nas décadas de 2000/2010
que pode indicar premissas levantadas no primeiro capitulo deste trabalho como a
presenca maior dos moradores nas areas de servico, cada vez menos ocupada pela
funcionaria doméstica. Corroborando também os achados encontrados com a

auséncia cada vez maior da dependéncia de empregada nos apartamentos mais

recentes.
soc<serv=int Até 70m?2 71-120m?2 <120m2 TOTAL
1980 - - - -
1990 2 - - 2
2000 18 5 - 23
2010 8 10 1 19

Tabela 22 | NUmero de vezes em que o primeiro padrdo de setores encontrado aparece em relagdo a
area total do apartamento para cada década. Fonte: elaborado pela autora.

No entanto o que fica visivel é que, a maneira de organizar o espaco doméstico
esta, em certa medida, sendo adotada pelo mercado imobilidrio de forma
diretamente proporcional a drea dos apartamentos. As plantas com menores areas
aproximam setores intimo e servico, as com mais espacos segregam mais as areas
privativas da habitacdo. Essa forma rigida de apresentar o espago doméstico

aparenta ignorar os diversos modos de morar de diferentes composicdes familiares.

Ao observar a relagdo de acessibilidade e visibilidade dos comodos principais de

cada setor, pode-se identificar 22 padrdes de acessibilidade e 25 padrdes de

visibilidade.

Acessibilidade Visibilidade

E<S<J<C J<C=S<E E<S<J<C J<E<C=S
J<E<C<S J<E<C=S J<E<C<S J<C=E=S
J<C<S<E J<S<E=C C<J<S<E E<]<C<S
J<C<E=S E<]<S<C J<E=C<S J=E<C=S
J<C<E<S J<C=E=S J<C<E<S J=E<S<C
J<S<E<C E<C<J]=S J<S<E=C E<]J=S<C
J<E<S<C C<J<E<S J=E<C<S J<C<E=S
C<J<S<E C<J=E<S J<C=S<E C<J<E<S
J<S<C<E C<E<J]=S J<C<Q<E E<C<J<S
J<E=S<C J<E=S<C E<]<S<C
J=C<S<E J<E<S<C E<S<J=C
E<J<C<S C<J=E<S E<C<J]=S
J<C=E<S J<S<C<E

Tabela 23 | Padrdes encontrados em toda analise de acessibilidade e visibilidade para os cOmodos
principais de cada setor. Fonte: elaborado pela autora.

As inequagbOes mais recorrentes mostram que a sala de jantar aparece como o
espaco melhor comunicado dos apartamentos. Isso ocorre pela sua posigao
estratégia de mediador do espago, comunicando todos os setores. A suite com o

passar dos anos se consolida como ambiente mais segregado em todos os perfis de
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apartamentos, tanto para acessibilidade quanto para visibilidade (tabelas 23 e 24),

reforcando o carater de privacidade fornecido a esse comodo.

Acessibilidade 1980 1990 2000 2010

2 quartos J<S/E<C J<E<C/S J<C/E<S
J<S<C<E

1 suite e 2 quartos J<C<E/S J<C<E<S J<C/E<S J<C<E<S

2 suites ou mais C<J<S<E J<E<C/S J<C/E<S

Tabela 24 | Padrdes de acessibilidade encontrados para cada grupo. Fonte: elaborado pela autora.

A cozinha, que nas primeiras décadas aparece mais integrada, nos anos 2000
aparece mais segregada quanto a acessibilidade, mas retorna a sua posicdo de
integracdo em 2010 mostrando, nessa época, seu potencial de encontro dentro do

espaco da casa.

Em se tratando de visibilidade, cozinha e estar variam no centro da inequacao
apontando nao haver um padrao de visibilidade para esses ambientes e mostrando
que a cozinha ora possui mais controle por visibilidade, aproximando-a do setor

social, ora menos, segregando esse espaco ao uso dos moradores e empregados.

Associando esses resultados de acessibilidade e visibilidade, entende-se que a
cozinha, nos projetos oferecidos pelo mercado imobilidrio, aparece mais integrada,
assim como encontrado nos apartamentos analisados por GRIZ (2012). Esse dado
de proximidade da cozinha para com os moradores também pode reforgar a
inexisténcia da funcionaria doméstica. Visto que a cozinha quando em posigao mais
segregada, sugere que a atividade nela exercida seja preferencialmente destinada

aos empregados.

Visibilidade 1980 1990 2000 2010

2 quartos J<S/E<C J<E/C/S J<E<C<S
J<S<C<E

1 suite e 2 quartos J<C/E<S J<C/E<S J<C/E<S J<C/E<S

2 suites ou mais C<J<S<E J<C/E<S J<C/E<S

Tabela 25 | Padrdes de visibilidade encontrados para cada grupo. Fonte: elaborado pela autora.

Ao observar que os extremos temporais da pesquisa apresentam mesmos padrdes
de visibilidade para os cOmodos principais (J<C/E<S), sugere que o mercado
imobilidrio continua a apresentar plantas com configuracdo espacial quanto a
integragao visual semelhante, mantendo os padrdes de privacidade visual em todos

os tipos de apartamento.
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Ao observar as modificacbes ocorridas nos grafos justificados perante as décadas
de estudo, pode-se perceber o anel que se forma no acesso pelo exterior, cozinha e
jantar nos anos 1980; nos anos 1990 passa a apresentar com mais frequéncia
outro rétulo. Em alguns casos é a sala de estar (ao invés do jantar) que se abre

para fora do apartamento, em outros é a area de servico (ao invés da cozinha).
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Figura 96 | Grafos justificados de acessibilidade Clarissa VI 2(1986), Poliedro III 2 (1992) e Atlantis
Plaza 3(2009). Fonte: elaboragdo propria.

A partir da década de 2000 observa-se, em grande parte da amostra, a perda da
conexao direta do exterior do apartamento para o setor de servico - 0 acesso passa
a ser dado prioritariamente pelo setor social, ou, as vezes, por uma pequena
circulacao que distribui social e servico. Essa mudanca para os acessos unificados
aponta para a subversao em um padrdo historico de separacdo do acesso aos
servicais (FRANCA, 2008), o que reforga mais uma vez a auséncia do empregado

como um usuario frequente nos espagos domésticos de uma parcela da populagao.

Quando observada a posicao da cozinha, percebe-se que a partir dos anos 2000
nos apartamentos com areas maiores, aqueles que mantém o acesso de servico,
este cOmodo apresenta caracteristica diferenciada em relagdo ao setor de servigo. A
cozinha aparece mais integrada e mais proxima do setor social, ficando a area de
servico e a dependéncia de empregada mais proximas do acesso de servigo. Essa
posicdo estratégica da cozinha em relagdo ao acesso de servico e ao setor social

favorece seu uso também para receber visitas (FRANCA, 2008).

Ja nos apartamentos com menores areas, nas décadas mais recentes, a conexdo da
cozinha com a circulagdo intima afasta-a do setor social. Franca (2008) destaca que

isso sugere o uso mais frequente da cozinha pela familia, sendo esse espaco um
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local mais intimo por estd topologicamente mais préoximo dos quartos e mais

afastado dos espacos de receber visitas.

QUARTO

Figura 97 | Grafos de acessibilidade Tambau Palace 4 (2008). Fonte: elaboragéo propria.

Nos anos 2010, algumas plantas com menores areas apresentam uma circulagdo no
acesso do apartamento que distribui setor social e servico e torna o intimo mais
segregado, independente da presenca ou ndo da circulacdo intima. Essa estratégia
aparenta ser um artificio para garantir privacidade nos quartos diante da area

menor do apartamento e da auséncia do acesso de servico.
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Figura 98 | Grafos de acessibilidade Spazio Di Veneza 2 (2016). Fonte: elaboragdo prépria.

SALA

QUARTQ

No tocante ao setor social, nas décadas de 2000 e 2010, os apartamentos maiores
apresentam mais ambientes, com uma segunda sala de estar e/ou varandas mais
amplas (com dois espagos funcionais por vezes). Esses comodos aparecem
completamente conectados entre si, demonstrando uma forte caracteristica de

interagdao. No entanto, aparecem afastados do acesso de servico, mostrando bem a
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intencdo de separagdo entre 0os grupos que acessam a casa, visitantes, moradores

e empregados.
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Figura 99 e 100 | Grafos de acessibilidade e visibilidade do Residencial Ana Emilia 1 com 210m?2
(2001). Fonte: elaboracdo propria.

Quando observadas as profundidades dos grafos, notou-se que os apartamentos
com configuracdo mais profunda se encontram nos anos 1990, com até nove
passos topoldgicos e, em 2010, os apartamentos maiores, com mais de uma suite,
apresentam em sua maioria cinco passos de profundidade (figura 101). A
diminuicdo na profundidade pode apontar para um sistema com menos controle.
Por outro lado, a diminuicdo no numero de anéis e os grafos em arbusto ou
sequencia reforcam a baixa permeabilidade e, por consequéncia, a segregacdo dos

setores intimo e servico.
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Figura 101 | Grafos de acessibilidade e visibilidade do Residencial Spazio Di Ravenna 2 com 245m?2
(2016). Fonte: elaboracgdo propria.
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Figuras 102, 103 e 104 | Mapas convexos e grafos justificados de acessibilidade Tropicus(1988),
Filadelfia (1996) e Atlantis Plaza 2(2009). Fonte: elaboragdo prépria.
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Os anéis entre setores reforcam também uma mudanca no padrao espacial dos
projetos. Em 1980, quando presentes, interligava social e intimo por uma varanda
em comum. A partir dos anos 2000 passa a ser mais frequente a presenca do
quarto reversivel criando anéis de conexdo entre setores intimo e servico (figuras
102, 103 e 104). Tramontano (2000) ressalta nos ultimos anos a venda do quarto
reversivel como uma tendéncia do desaparecimento do quarto de empregada,

sendo oferecido como uma terceira opcdo de quarto para o setor intimo.

Quando observados os modelos de quatro regides, nao se observa mudangas entre
as décadas na distribuicdo dos rotulos das salas de estar e jantar, o que leva a crer
que, no tocante a privacidade, os valores sdo mantidos mesmo com o decorrer do
tempo para esse ambiente, estando sempre a sala de jantar no quadrante que
sugere menor privacidade e, apenas quatro exemplares em 2010 apresentam esse
comodo mais segregado quanto a acessibilidade. Isso se da devido ao fato desses
projetos apresentarem uma circulagdo no setor social que faz a conexdao desse com

os demais setores e, por isso, diminui o nivel de integragcao da sala de jantar.

Jantar 1980 Jantar 1990

T
1
05

Q
o
(1]
-
g ° [
B 0 05 P, 15 2
>

bilidade acessibilidade

Jantar 2000 Jantar 2010

1 15 2 = [ 0,5 1 15

Figuras 105, 106, 107 e 108 | Modelos de quatro regides para sala de jantar. Fonte: elaborados pela
autora.

Em se tratando da sala de estar, em todo periodo do estudo, se concentra com alto
nivel de integracdo por visibilidade, mas o seu controle se dd4 na maior parte dos
exemplares dos anos 1980 e 1990 por acessibilidade. A partir de 2000 passam a
apresentar mais exemplares com menor grau de privacidade e mais integrados por
acessibilidade e visibilidade.
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Figuras 109, 110, 111 e 112 | Modelos de quatro regides para sala de estar. Fonte: elaborados pela

autora.

Em se tratando da cozinha, a maior parte dos projetos apresenta niveis proximos a

1,00 tanto para acessibilidade quanto para visibilidade. Porém, nos anos 2000,

alguns projetos trazem esse coOmodo mais segregado, e, em 2010, a maioria volta a

apresentar baixo controle por visibilidade com alguns exemplares com maior

controle por acessibilidade. Esse dado corrobora o encontrado nas inequagdes que

apresentam a cozinha como um dos ambientes mais integrados da casa, precedido

apenas pelo jantar.
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Figuras 113, 114, 115 e 116 | Modelos de quatro regides para cozinha. Fonte: elaborados pela

autora.
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Apenas a suite apresenta exemplos com aumento da privacidade (quadrante
superior direito), com o passar dos anos. Poucos exemplares apresentam alto nivel
de integracdo por acessibilidade, reforcando novamente a tendéncia por mais
intimidade nesses espacos.
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Figura 117, 118, 119 e 120 | Modelos de quatro regides para suite. Fonte: elaborados pela autora.

No tocante ao grau de funcionalidade, os projetos também ndo alteram seus
indices. A maior parte da amostra aparenta manter uma regularidade geométrica
durante as quatro décadas estudadas, variando o indice de 0,85 para 1,00, com
caracteristica mais funcional de seus espacos. Apenas alguns exemplares com
maiores areas, superiores aos 200m2 trazem indices baixos, préoximos a 0,67
demonstrando maior quantidade de espacos de transicdo como estratégia de
controle dos acessos entre os espacos (FRANCA, 2008) que corrobora os grafos

com nivel de profundidade mais altos e segregacdo dos espacos.

4.3 | Resultados encontrados

Dentro da amostra analisada alguns resultados puderam ser encontrados quanto as
caracteristicas que os projetos oferecem para distintos arranjos familiares e modos
de morar. Observou-se que alguns atributos do espaco doméstico, mesmo com o
passar dos anos, se mantém quase que cristalizadas, enquanto outros invertem

totalmente a légica espacial proposta em anos anteriores.
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De modo que, nos anos 1980 os projetos apresentavam-se de maneira a atender
apenas um tipo familiar com um marcante padrao nas plantas. A partir dos anos
1990 novos modelos de apartamento indicam novos modos de vida, entre eles
aqueles que dispensam a funcionaria doméstica e trazem os espacos de servico
simplificados para o uso familiar, reforcando as mudancas nas relacdes de trabalho
com o advento da diarista (FARIA, COUTINHO E MACEDO,2013).

Nos anos 2000 a diversidade nos padrdes indica a tentativa de atender a variedade
de grupos familiares e de modos de morar, dentre eles a movimentacao da cozinha
gue ora esta mais proxima da familia com areas reduzidas; ora mais préxima do
setor social com areas mais generosas. Neste Ultimo caso indica além da mudanca
na relagdo da familia com a casa, o status da atividade de cozinhar com carater de
convivio social entre moradores e visitantes, o que é reforgcado com o advento da
varanda gourmet, muito presente nos apartamentos dos anos 2010 independente

de sua area total.

Nota-se também a multiplicidade de solugbes para o setor intimo que, por vezes,
apresenta-se préoximo do setor social com quartos com igual nivel de valorizagao,
sugerindo uma diminuicdo de hierarquia para alguns grupos familiares, como no
exemplar Park Royal 1. Em outros momentos traz a exacerbacdo da privacidade da
vida intima com a valorizacdo da suite principal da casa e o aumento no nimero
deste tipo de cOmodo, ou estratégias para tal, buscando o maximo de privacidade

para cada membro do grupo familiar (FRANCA, 2008).

As diferentes estratégias para o terceiro quarto, o quarto reversivel, bem como o
numero de espacos “extras” ofertados nos apartamentos dos anos 2000 em diante,
reforcado pela valorizagdo em area do setor intimo, indicam também estratégias
para atender a diminuicdo no numero de membros das familias, garantindo carater
de status aos empreendimentos a serem comercializados (SANT'ANNA, 1998;
VILLA, 2012; GRIZ, 2012)

Nos ultimos anos, na década de 2010, exemplares com areas diminutas, que
apresentam a suite mais integrada até mesmo do que a cozinha, além do setor
intimo mais préximo do social aponta para novos grupos familiares e novos modos
de morar que subvertem totalmente as relagdes espaciais dos apartamentos

apresentadas nos anos 1980.
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Notou-se também uma diferenciacdo na distribuicdo destas caracteristicas perante
a area dos apartamentos, de modo que ocorre: (1) a manutencdao de parte dos
padroes espaciais dos anos 1980 para apartamentos que indicam atender familias
de mais alto padrdo, apartamentos de luxo; e (2) a subversao de caracteristicas
espaciais nos apartamentos menores que atendem distintos grupos sociais,
havendo, assim, uma relagdo direta entre a area do apartamento e os atributos do

espaco.

A primeira observagdo mostra que os padrdes apresentados nos apartamentos dos
anos 1980 sdo mantidos nos apartamentos com areas préximas e superiores a
120m2 encontrados nas décadas seguintes, com algumas adaptacdes. A média de
area total permanece dentro do recorte analisado, porém com maior oferta de
ambientes no programa habitacional. Destaca-se o aumento no nimero de suites e
do setor social, além disto, pode-se notar um maior controle de acesso entre os
espacos e a segregacao do setor de servico. Esse padrao fortalece as premissas
apresentadas no capitulo um que apontam para a maior valorizacao da intimidade
de todos os membros familiares e dos espagos de convivéncia (FRANCA, 2008).
Essas sdo caracteristicas que sinalizam para familias mais tradicionais que
priorizam maior hierarquia entre os espacgos (GRIZ, 2012). O que se questiona
ainda é a intencdo dessa valorizacdo do setor social, seja para demonstrar status
frente aos padrbes sociais, ou o real uso desse setor para convivéncia familiar e/ou
com visitantes (FRANGCA, 2008; GRIZ, 2012; TRIGUEIRO, MARQUES E CUNHA,
2001).

A manutengdo da configuragdo espacial apresentada nas plantas dos anos 1980 até
0s anos 2010 sugere também que os projetos preservam, até entdo, as relagoes
espaciais e conservam os padroes sociais, desconsiderando possiveis mudangas nas
relacdes e arranjos familiares desses grupos (PETRINI, 2009; SANT'ANNA, 1998;
VILLA, 2012).

A segunda constatacdo encontrada é de um novo padrdo apresentado para
apartamentos menores (com areas até 90m?2), que oferecem maiores opgdes de
programa, porém mesma relacdo espacial. A proporcdo das areas traz uma queda
no percentual do servico e aumento do intimo para esse perfil de apartamentos.
Esses dados sugerem que, em funcdo da caracteristica do setor de servico,
destinado a atividade de cozinhar (GIDDENS, 1991 apud GRIZ, 2012), aliada a

auséncia da area de refeicdo na cozinha, o mercado oferece plantas com maior
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valorizacdo do setor intimo nesse grupo, reforcando um padrdao de auséncia da
funcionaria doméstica (HINTZ, 2001; MELLO, 1998; MOTTA, 1992; FARIA,
COUTINHO E MACEDO,2013).

A diminuicdo das relacdes de controle com o igual nivel de integracdo do setor
intimo e servigo, além da perda da conexdo direta desse Ultimo para o exterior,
apontam para o perfil de familias contemporaneas que possuem carater mais
democratico nas relagdes familiares. No entanto a consolidagdo da suite mais
segregada e a cozinha mais integrada ainda conserva os padrdes de privacidade

ofertados para esses cOmodos.

Mesmo que ndo tenha sido parte dos objetivos iniciais desta pesquisa, pode-se
constatar também uma tendéncia de ocupagao pelos bairros analisados. As plantas
que conservam o padrao espacial dos anos 1980 se localizam prioritariamente no
bairro do Jardim Luna e Miramar nas décadas mais recentes, bairros que ficam na
faixa intermediaria em relagdo a orla maritima do recorte estudado, sugerindo que
as familias mais tradicionais se deslocam para esses bairros. Em Tambau, bairro
mais proximo a orla, € marcante a presencga do “novo” padrdo, ofertado nas plantas
menores dos anos mais recentes. E, no Bairro dos Estados, bairro mais afastado da
orla maritima, encontram-se plantas com maior diversidade de padrdo espacial,

sugerindo que esse bairro esta passando por um momento de transicdo no seu

perfil.
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Figura 121 | Localizagdo dos bairros estudados. Fonte: PMJP, com anotagdes da autora.
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Sendo o espago doméstico o /ocus da vida familiar, este estudo teve como principio
compreender melhor como se da a concepcao do espaco para diferentes arranjos
familiares, a fim de reconhecer valores sociais através da caracterizacdao das
transformagoes efetuadas nas plantas oferecidas nos projetos de edificios de
apartamento. O conhecimento de outras pesquisas no mesmo tema, além da
observacao pessoal diante dos novos empreendimentos, despertou o interesse pelo
estudo. A frequente necessidade de reformas para adaptacbes sempre exigidas
pelos compradores levou a indagacGes que questionavam se o espago ndo
acompanhou as mudancgas ocorridas na sociedade. A pesquisa se deu entdao, com
desejo de entender se os empreendimentos oferecidos traziam alguma alteragao
espacial ou se havia apenas um discurso pela midia de novidade, em cima de uma
magquiagem que trazia na verdade apenas uma repaginagao dos espagos, conforme
sugere Villa (2002, p. 207) “uma arquitetura de fachada que estimula o gosto pela

inovacdo constante, entretanto sem alteragdes conceituais”.

A fim de compreender as mudancgas nos espacos de morar, esta pesquisa teve
como origem o estudo do espaco doméstico, buscando conceitua-lo quanto a
diversos aspectos que o englobam, dentre eles, talvez o principal, os seus usuarios.
Buscou-se olhar as atividades as quais ele oferece, como elas estdo distribuidas
dentro do apartamento e os valores e dimensodes que sdo dados a cada um de seus

espacos.

Para conhecer melhor o objeto de estudo, construiu-se entdo uma breve historia do
processo de verticalizagdo no Brasil e na cidade de Jodo Pessoa, nessa ultima tendo
como enfoque a Avenida Epitacio Pessoa, um eixo viario importante e condutor
desse movimento. Tomou-se como método a computagcdo do programa de
necessidade oferecido nos diferentes empreendimentos estudados, a tabulagdo e
representacdo por meio de graficos da distribuicdo de area feita em cada um dos
projetos e utilizou-se da teoria da logica social do espacgo para entender as relagoes

espaciais, através dos valores de integracdo, profundidade e funcionalidade.

A pesquisa revelou que a produgdo imobilidria conserva apenas parte das relagdes
entre seus espacos. Ha permanéncias histéricas no espago de morar, como o papel
de grande espaco intermediador dado a sala de jantar e a distribuicao funcional em
setores. Em contrapartida, ha perdas de atributos considerados consagrados da
moradia, como a separacdo dos acessos e dos espagos intimos e de servigo,

desmitificando a hierarquia espacial doméstica. Esses e outros achados fortalecem
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a mudancas apontadas nos estudos sociais como a crescente auséncia da
funcionaria doméstica que vem sendo substituida pela diarista, a diminuicdo no
tamanho dos grupos familiares, bem como a maior valorizagdo da intimidade e

privacidade de cada membro da familia.

A caracteristica marcante encontrada é a diferenciacdo dos atributos do espaco
para plantas com diferentes areas. O que torna claramente o produto ofertado
como inadequado, visto que ndao ha uma relacdo direta entre modos de morar,
poder aquisitivo e diferentes tamanhos de arranjos familiares. Os novos grupos
familiares demandam novos espagos em distintos espacos da cidade, mas podem
ou nao manter caracteristicas conservadoras nas relagdes de espaco dentro da
casa. Como exemplo, uma mde solteira com filhos que deseja morar em um
apartamento pequeno e contar com o auxilio de uma funcionaria doméstica, ndo
encontra um exemplar que aponte para caracteristicas mais tradicionais do espaco.
Da mesma forma que uma familia maior, onde as relagdes de trabalho e parentesco
sao mais homogéneas, ndo encontra um apartamento grande com caracteristicas

mais igualitarias dos espacos.

De modo que, as mudancas no tamanho dos arranjos familiares ndo estdo
diretamente relacionadas ao tamanho dos espacos, mas sim, as exigéncias que
cada familia tem para os padrOes espaciais e de como esses devem atender as
expectativas dos modos de vida para cada grupo familiar. Assim como apontado
por Sant’anna (1998, p. 142):

E importante observar que a reducdo do tamanho médio da familia
pode ndo significar uma demanda por espacos ainda menores de
habitacdo, mas, talvez, uma reivindicacdo por espacos internos
mais individualizados, visando a atender a crescente necessidade de
independéncia dos individuos no interior da familia.

Esse fato ocorre em apenas parte dos projetos ofertados pelo mercado imobiliario,
aqueles com maiores areas. Enquanto a demanda por espacos mais integrados para
atender uma nova forma de morar (SANT'ANNA, 1998) sdao apresentados apenas

nos apartamentos de menor area.

Entendemos que, os espacos oferecidos pelo mercado apresentam caracteristicas
que visam o apartamento apenas como um produto a ser comercializado,
preocupando-se pouco com o atendimento as demandas sociais. De fato, o

apartamento é também hoje visto como um produto de consumo, por vezes até de
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investimento por parte da populagdo, porém ndo deve ser visto apenas por esta
Otica. Aponta-se para a necessidade de melhoria na qualidade dos projetos e
estratégias publicas e de mercado que atendam tanto a qualidade dos espacos de

morar como os diversos atores envolvidos nesse modelo de negdcio.

Esta pesquisa procurou entender os fatos ocorridos, mas tem-se consciéncia da
amplitude do tema abordado e das limitagdes desafiadas. Este trabalho, portanto,
reconhece que ha ainda muitas questbes que precisam ser respondidas e que tanto
0 espago como a sociedade estdo em constante permutagdo e esta andlise é apenas

um breve conto de uma grande histéria a continuar sendo contada.
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Arquiteto:

Construtora:
Holanda
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Total 196,7
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Setor intimo 83,98
Setor Servico 37,83
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Estar 22,47
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Nome:
Solar dos
Navegantes

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:

Ano da
entrega:
1979

Arquiteto:

Construtora:

Holanda
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Total 142,1
Setor Social 41,22
Setor intimo 76,39
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Nome:
Solar dos
Navegantes

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:

Ano da
entrega:
1979

Arquiteto:

Construtora:
Holanda
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Quadro de areas m?2

Total 128,6
Setor Social 40,86
Setor intimo 61,72
Setor Servicgo 26,10

Suite 20,80
Cozinha 10,70
Estar 13,40
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Nome:
Tropicus

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:

Ano da
entrega:
1988

Arquiteto:

Construtora:

Conscivel
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Total 153,6
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Suite 25,72
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Estar 13,82
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Nome:
Residencial
Angelus

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1996

Ano da
entrega:
1998

Arquiteto:
Lizia Paiva e
Germana
Rocha

Construtora:
w3

=

Mapa convexo

D EMPREGA

DA

WCB dre?a=4.85'“1 SERVH;O
rea = 3.021| area = 4.18m?
16 &1l s
I ,7 B

H COZINHA

area = 8.89m?

—‘ VARANDA
area = 2.40MF

QUARTO

drea = 8.67m?

ESTAR/JANT,

drea = 8.40m?

QUARTO

area = 8.25m?

VARANDA 7

drea = 2.43m?

7 i

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

drea

D EMPREGA

=485m2

SERVICO

areqa = 4.18m?

H COZINHA

drea = 8.89m?

VARANDIA
drea = 2.400F

VARAND
drea = 2.63m?

QUARTO QUARTO
drea =8.47m? arsa = 8.25m?
T | | T

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 89,98
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Nome:
Residencial
Capitao
Taigy

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1989

Ano da
entrega:
1998

Arquiteto:

Construtora:

Mapa convexo
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Total 116,6
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Nome:
Residencial
Capitao
Taigy

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1989

Ano da
entrega:
1998

Arquiteto:

Construtora:
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Nome:
Filadelfia

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1996

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:
Jussara
Chianca e
Débora Pires
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Nome:
Edificio José
Lucas

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1996

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:

Valéria M2

Simoes da
Silva

Construtora:
Proenco

Mapa convexo
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Total 108,9
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Nome:
Maison de
France

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1995

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:
Lizia Paiva e
Andrea Cruz

Construtora:
Cobras
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Nome:
Maison de
France

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1995

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:
Lizia Paiva e
Andrea Cruz

Construtora:
Cobras
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Total 172,9
Setor Social 42,25
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Nome:
Edificio
Poliedro III

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1992

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:

Construtora:
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Nome:
Edificio
Poliedro III

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1992

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:

Construtora:

Poliedro
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Total 107,6
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Setor Servigo 22,12
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Nome:
Atlantis
Tambau

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:
Atlantis

Mapa convexo
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acessibilidade
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Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor intimo

Setor Servigo
Suite
Cozinha
Estar
Jantar

65,27
23,26
33,26
8,75
15,82
5,86
9,75
7,65

Grafo setorial

soc<serv=int

11 12 G

8 9\@4 5

k4

E<J<C<S

0,90

J=E<C<S

Grafo de acessibilidade

Grau de funcionalidade

Grafo de visibilidade



Nome:
Atlantis
Tambau

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:

Atlantis
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Quadro de areas m?2

Total 74,87
Setor Social 24,84
Setor intimo 40,35
Setor Servigo 9,68
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Estar 6,85
Jantar 13,39
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Nome:
Atlantis
Tambau

TIPO 3

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:
Atlantis

Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor intimo
Setor Servigo

Suite

Cozinha

Estar

Jantar

Y
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Nome:
Atlantis
Tambau

TIPO 4

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:

Atlantis

Mapa convexo
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Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
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Total 82,31
Setor Social 30,31
Setor intimo 42,53
Setor Servigo 9,47
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Nome:
Atlantis
Tambau

TIPO 5

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:
Atlantis
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Quadro de areas m?2

Total 263,2
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Nome:
MaisonLumie
re

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2005

Ano da
entrega:
2007

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon

Quadro de areas m?2
Total 66,58
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Nome:
MaisonLumie
re

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2005

Ano da
entrega:
2007

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon

Mapa convexo

:
Jantar

Servico -‘ro‘

Planta Baixa com rotulos e layout e
acessibilidade

mapa de

Servico -.r’|
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Quadro de areas m?2

Total 53,58
Setor Social 18,95
Setor intimo 27,24
Setor Servigo 7,39

Suite 11,83

Cozinha 5,03

Estar 7,99

Jantar 10,48
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Nome:
MaisonLumie
re

TIPO 3

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2005

Ano da
entrega:
2007

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon
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[ —
Jantar

Servico Cozinha Quarto L]
v b 11

L ’_l:‘ A
m | [
T I
R : q 2 Suite Casal

Quarto ! D IR 1

|
=

T el U
Lo B.ovc-l_B:c

T T
T T
1 I
| Ep—

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

[_I
Jantar 3

==

Servigo Cozinha Quarto L]
7 B 11
L ’_-:‘ A
ol
m | [O

T —
9
R 2 Suite Casal
—=3

Quarto ! A1 12 i}

u

[
—
T

J
m.
Z
o=

B

T
T
I
—a

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 65,58
Setor Social 21,28
Setor Intimo 36,75
Setor Servigo 7,55

Suite 12,44
Cozinha 4,89
Estar 6,45
Jantar 11,22
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Quadro de areas m?2
Total 76,37
Setor Social 22,10
Setor intimo 36,14
Setor Servico 18,13
] Suite 12,46

Nome: —

Cozinha 6,88

Maison _Saint [ Estar 9,23

Martin ﬁﬁ?’ Ji Jantar 9,38
TIPO 1 ]

Mapa convexo Grafo setorial

Bairro:
Tambau
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2004 =T T
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Quadro de areas m?2

Total 60,86
Setor Social 19,21
Setor intimo 34,29
Setor Servigo 7,36

Suite 8,32
Nome: D Cozinha 5,28
Maison Saint Estar 7,55
St Jantar 6,84
TIPO 2
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Nome:
Maison Saint
Martin

TIPO 3

Bairro:
Tambau

|

Mapa convexo

Ano do
projeto:
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aranda

Ano da
entrega:

Suite Casal

2008

Arquiteto:
Fabio Galisa
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Quadro de areas m?2

Total 68,32
Setor Social 22,28
Setor intimo 36,36
Setor Servigo 9,68

Suite 12,74
Cozinha 5,97
Estar 9,23
Jantar 9,38
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Nome:
Milton
Cavalcanti

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2004

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:
EC
Construgoes

vavwos3

Mapa convexo

b

Y.

var

Z09Y Z0L 'OLdY

.

WONVEVA

i

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

vavas3
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Quadro de areas m?2

Total 72,19
Setor Social 26,12
Setor Intimo 39,23
Setor Servigo 6,84
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Estar 8,28
Jantar 13,77
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Nome:
Park Royal

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2007

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Marcelo Maia

Construtora:
ABC

Mapa convexo

Planta Baixa com roétulos e layout e mapa de

acessibilidade

i —

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 41,80
Setor Social 12,57
Setor intimo 25,59
Setor Servigo 3,64

Suite 10,89
Cozinha 3,64
Estar 5,93
Jantar 6,55
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Quadro de areas m?2
Total 50,98
Setor Social 16,79
Setor intimo 28,68
Setor Servigo 5,51

Suite 13,39

Nome: Cozinha 3,66
Park Royal Estar 8,47
TIPO 2 Jantar 6,69
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Nome:
Residencial
José Olinto

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:
EC
Construgoes

Quadro de areas m?2

Total 54,62
Setor Social 18,16
Setor Intimo 30,31

1

Setor Servigo 6,15

Suite 15,21
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Estar 7,41
Jantar 5,87
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Nome:
Residencial
José Olinto

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:
EC
Construgoes

1

Mapa convexo

P
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o
STEIES

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade
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]
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SIETNED
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Quadro de areas m?2

Total 52,84
Setor Social 20,00
Setor intimo 27,06
Setor Servigo 5,78

Suite 13,34

Cozinha 5,78

Estar 6,76

Jantar 6,34
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Nome:
Residencial
José Olinto

TIPO 3

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2004

Ano da
entrega:
2009

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:

EC
Construgoes

Quadro de areas m?2
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Total 53,26
Setor Social 17,00
Setor intimo 30,48
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Quadro de areas m?2

Total 209,5

Setor Social 79,67

Setor intimo 87,53

Setor Servico 42,38

| Suite 29,64
Cozinha 22,31

Re:i?:lz:c::ial ‘ H | I Estar 22,95
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Nome:
Residencial
Ana Emilia

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
1996

Ano da
entrega:
2001

Arquiteto:
Fabio
Queiroz

Construtora:

NB
Engenharia

Mapa convexo

B B [
Planta Ba|xa com rotulos e Iayout e mapa de

1
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Mapa de V|S|b|l|dade

Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor intimo
Setor Servigo
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Cozinha

Estar
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Nome:
Maison Saint
Marie

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2006

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon
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Quadro de areas m?2

Total 78,24
Setor Social 23,18
Setor Intimo 45,52
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Nome:
Maison Saint
Marie

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2006

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon

e

Mapa convexo
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Quadro de areas m?2

Total 81,40
Setor Social 27,16
Setor intimo 43,98
Setor Servico 10,26
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Cozinha 7,88

Estar 6,21

Jantar 17,01
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Nome:
Tambau
Palace
Residence

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2008

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:
Planc

Mapa convexo

QLHYND

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

QLN

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 36,71
Setor Social 16,04
Setor intimo 15,50
Setor Servigo 5,17

Suite 10,61
Cozinha 3,78
Estar 5,27
Jantar 6,73
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Nome:
Tambau
Palace
Residence

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2008

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:
Planc

Mapa convexo
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Quadro de areas m?2

Total 64,20
Setor Social 22,76
Setor intimo 33,74

Setor Servigo 7,70
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Estar 6,42
Jantar 7,63
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Quadro de areas m?2

Total 58,10
Setor Social 22,77
Setor Intimo 25,79
Setor Servigo 9,54

Suite 12,72

Nome: Cozinha 7,05
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Nome:
Tambau
Palace
Residence

TIPO 4

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2008

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:

Planc

Mapa convexo
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Quadro de areas m?2

Total 56,74
Setor Social 20,37
Setor intimo 28,85
Setor Servigo 7,52
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Nome:
Atlantis
Plaza
Residence

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2012

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:
Atlantis

Quadro de areas m?2

Total 64,60
Setor Social 23,35
Setor intimo 33,35
Setor Servigo 7,90

Suite 16,29
Cozinha 5,28
Estar 6,89
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j Jantar

Grafo setorial
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Quadro de areas m?2
Total 77,00

Setor Social 22,26
L / Setor Intimo 42,84
/— Setor Servico 11,90
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Nome:
Atlantis
Plaza
Residence

TIPO 3

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2012

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:

Atlantis

Mapa convexo

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 71,76
Setor Social 19,63
Setor intimo 43,66
Setor Servigo 8,47
Suite 15,01
Cozinha 6,39
Estar 6,55
Jantar 6,90

Grafo setorial
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Nome:
Atlantis
Plaza
Residence

TIPO 4

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2012

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:
Atlantis
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Quadro de areas m?2

Total 52,08
Setor Social 18,54
Setor intimo 25,46
Setor Servigo 8,08

Suite 12,61

Cozinha 5,64

Estar 6,04

Jantar 7,02

Grafo setorial

soc<serv=int

Grafo de acessibilidade
J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,76

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Atlantis
Praia Bela

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2013

Arquiteto:
Gilberto
Guedes

Construtora:

Atlantis

I ||

T T

an

N = ﬁ7

Mapa convexo

:f”|”|\||w||mnu.|' IHIIII””'IIIH I— i

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 139,2
Setor Social 54,07
Setor intimo 60,12
Setor Servicgo 25,09

Suite 21,83
Cozinha 9,66
Estar 19,23
Jantar 11,23

f

v

Grafo setorial
soc=serv<int

20

19 17 1910

Grafo de acessibilidade
C<J<S<E

Grau de funcionalidade
0,89

15 17 19 20

Grafo de visibilidade

J=E<C<S



Quadro de areas m?2

Total 43,62
B Setor Social 18,21
Setor Intimo 20,37
t Setor Servigo 5,04
Nome: Suite 8,86
Flat Brisas Cozinha 4,00
de Tambau Estar 8,50
— e Jantar 8,00
Mapa convexo Grafo setorial
Bairro: soc<serv<int
Tambau
Ano do 7 8B 89 4 &
projeto:
2013 5
1
Ano da
entrega:
2016 Grafo de acessibilidade
J<C<E=Q
Arquiteto:
Venancio
Toscano Grau de funcionalidade
0,87
Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade
T B OF
L] g
(L]
Construtora: ==
FCK == *

Grafo de visibilidade

J<E<C<Q
Mapa de visibilidade



Quadro de areas m?2
Total 50,48
Setor Social 14,94
Setor Intimo 30,17
Setor Servico 5,37

Nome: Suite 13,57
Flat Brisas —_— Cozinha 4,01
de Tambau Estar 6,25

i

Grafo setorial

TIPO 2 A Jantar 6,61
] \/
L |

Bairro: soc<serv=int

Tambau

Mapa convexo

1|7
Ano do
projeto: 2 9 10|6
2013
Ano da 2
entrega:
2016 1
Grafo de acessibilidade
J<S<C<E
Arquiteto:
Venancio Grau de funcionalidade

Toscano Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de 0,91
acessibilidade

12

11
ma 8 6 7
3

2

Construtora:
FCK

Grafo de visibilidade

J<S<C<E

Mapa de visibilidade



Nome:
Flat Brisas
de Tambau

TIPO 3

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2013

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
FCK

I

Mapa convexo

Al

1]

IR
Tt
™ T

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 52,32
Setor Social 18,79
Setor Intimo 28,49
Setor Servigo 5,04

Suite 14,29
Cozinha 4,00
Estar 7,51
Jantar 9,56

L
.
Grafo setorial

soc<serv<int

10

917 8 4 6

's
Grafo de acessibilidade

J<S<E=C

Grau de funcionalidade

0,85
10
3 9|6
7 a
4 2

Grafo de visibilidade

J<E<S<C



Nome:
Maison Saint
Thomas

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2012

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon

Mapa convexo

.......

(=

1042104
(57.18m7)

acessibilidade

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2
Total 51,86
Setor Social 18,97
Setor intimo 28,55
Setor Servigo 4,34

Suite 13,10
Cozinha 4,34
Estar 8,37
Jantar 6,70

Grafo setorial

soc<serv=int

10

9‘8? 4

A/

Grafo de acessibilidade

J<E=S<C

Grau de funcionalidade
1,00

Grafo de visibilidade

J<E<C=S



Nome:
Maison Saint
Thomas

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2012

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon

I

Mapa convexo

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

omwm

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 100,3
Setor Social 24,92
Setor Intimo 67,16
Setor Servigo 8,25

Suite 15,82
Cozinha 6,05
Estar 6,69
Jantar 14,58

Grafo setorial

soc<serv=int

Grafo de acessibilidade
J<C=E<S

Grau de funcionalidade
0,92
13
12‘

11‘109 8 6

N

Grafo de visibilidade

J<C=E<S



Quadro de areas m?2

Total 125,5
Setor Social 28,36
Setor Intimo 83,26

Setor Servico 13,94

Nome: Suite 21,92
Maison Saint Cozinha 8,97
Thomas T : Yo Estar 11,01
TIPO 3 L ﬂ Jantar 17,35

HRSE.

Grafo setorial

[ ]

Al

Mapa convexo

Bairro: soc<serv<int
Tambau
12
Ano do 20 14 11|
projeto:
2012 19‘ 13|1D|8
16 18‘1? §\|?
3 4 |6
Ano da \Q/ |
entrega: 7
2016
Grafo de acessibilidade
J<C<E<S
Arquiteto:
Fabio Galisa Grau de funcionalidade
0,89
Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade
12
20 11|
i 19‘14 1D|8
Construtora: w18 18‘13| 4 |?
Brascon

N

Grafo de visibilidade

J<E<C<S

Mapa de visibilidade



Nome:
Palacio Real
Tambau

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Lacerda,
Castro e

Silva

Arquitetos

Construtora:
Equilibrio

JANTAR
APTO. 101 A 2401
AREA=107 0S¢

(E/

LT

Mapa convexo

CPPAICOZINHA [

1

PEMTORIL h=1.10m.

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

SUITE MASTER
17

PEORIL hL10M

SUITE MASTER
17

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 100,3
Setor Social 28,24
Setor Intimo 50,19
Setor Servico 21,90

Suite 19,73

Cozinha 10,37

Estar 9,75

Jantar 12,42

Grafo setorial
soc=serv<int
15
14‘18
11 12 13‘1?‘
W‘w‘a g
3 ‘5\‘ 7

Grafo de acessibilidade
C<J<E<S
Grau de funcionalidade
0,82
15

11 12 14|1? 18

WERY
5 |/M

2 7

Grafo de visibilidade

C<J<E<S



Nome:
Palacio Real
Tambau

TIPO 2

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Lacerda,
Castro e

Silva

Arquitetos

Construtora:
Equilibrio

{L

Planta Baixa com ro

=
JﬁH%UUjD

Mapa convexo

Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor Intimo

Setor Servigo

Suite
Cozinha
Estar
Jantar

192,3
68,07
90,92
33,35
30,31
20,68
35,38
17,25

acessibilidade

tulos e layout e mapa de
Grafo de acessibilidade

Grau de funcionalidade

13|15| 17 1B|zn| 10

Ny /s

Grafo de visibilidade

14

<

Grafo setorial

soc=serv<int
25
24|

22 23|

13|15 1N| 11

5 12|15|1? 18|20| 10

i

14 16

C<J<E<S

0,79

25

C<J<E<S



Nome:
Residencial
Praia de
Tambau

TIPO 1

Bairro:
Tambau

Ano do
projeto:
2007

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:

Marcelo Maia

Construtora:

Mapa convexo

T

F

acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 82,69
Setor Social 31,88
Setor intimo 37,83
Setor Servico 12,98

Suite 15,21
Cozinha 6,59
Estar 12,82
Jantar 9,38

Grafo setorial

soc<serv=int

Grafo de acessibilidade

J<E<C<S

Grau de funcionalidade
0,92

12 10 8

1513 9 |1/1’
M N
2

Grafo de visibilidade

J<C<E=S



Quadro de areas m?2
Total 78,49

Setor Social 21,28
Setor Intimo 44,79
Setor Servigo 12,42
Nome: Suite 14,98
Residencial Cozinha 6,20
:"alid? Estar 7,33
ainbat Jantar 8,82
TIPO 2 ‘ ‘
D Grafo setorial
Bairro: Mapa convexo soc<serv=int
Tambau
Ano do -
projeto: 1
)
{’J g T
Ano da " /R
entrega:
2014 EN 4]# HF
‘m '% == Grafo de acessibilidade
Lol oo B = | i J<C<E<S
Arquiteto: EEm Es=———= ===
Marcelo Maia Planta Baixa com rdétulos e layout e mapa de Grau de funcionalidade
acessibilidade 0,92
| ;CB 14
= 12 1?I 7
E E s g |14 116
Construtora: L 9 --J
- 8 J WARTOR 2
L
o JBRTLN ~
] ‘ || i -___ P
gw‘"’"# ' Grafo de visibilidade
Ll | . x| I J<C<E<S

Mapa de visibilidade



Quadro de areas m?2
Total 263,7
Setor Social 95,07

Setor intimo  128,0
:I Setor Servico 40,63
j Suite 47,39
Nome: Cozinha 20,58
Torre | Estar 23,16
Imperia [ | Jantar 24,99
T
—‘ Grafo setorial
Bairro: — o
Miramar Mapa convexo soc<serv<int
27
Ano do 17 20 19 22|24
projeto:
Ano da
entrega:
2004
_||_||“|,-— ||,| ——u— __ Grafo de acessibilidade
”N ‘ i "l ||||||||||| ||||||||m“” |||' J<E=C<S
Arquiteta: """HH ||||||||| -1
Germana - Grau de funcionalidade

Rocha Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de 0,84
acessibilidade

Construtora:
Philipeia 1
Construgoes
e
Incorporago
es

Grafo de visibilidade

J<C<E<S
Mapa de visibilidade



Nome:
Buena Vista

Bairro:
Miramar

Ano do
projeto:

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:

Construtora:
JE
Construgoes

Mapa convexo

Planta Baixa com roétulos e layout e mapa de
acessibilidade

I]L T

Y
:-j

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 94,40
Setor Social 27,53
Setor Intimo 52,18
Setor Servico 14,69

Suite 22,19
Cozinha 5,84
Estar 7,37
Jantar 7,98

Grafo setorial

soc<serv<int

15 16 17

1112 13‘1\4‘/
4\\\1{/9

3|56 8

Grafo de acessibilidade

J<C<S<E

Grau de funcionalidade
0,87

16 15 17

1M 12 13‘1_\4|
NV

4
Y

Grafo de visibilidade

9

Ny

J<E=S<C



Nome:
Elisa Falcone

TIPO 1

Bairro:
Miramar

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
FCK

Mapa convexo

SEPE

E=I
.

{ A | =

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

7

[

g g2 I
5]
Y,

’
. L % f
] : ¢

g

hi
) 4

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 64,21
Setor Social 20,42
Setor intimo 36,22
Setor Servigo 7,57

Suite 11,34
Cozinha 5,41
Estar 5,46
Jantar 10,11

Grafo setorial

soc<serv=int

14 11

13‘ 1210‘ 9 5 7

Ny

Grafo de acessibilidade
J<C=E=S

Grau de funcionalidade
0,84

1114

g 12 1uI13| 7

AV

Grafo de visibilidade

J<E<C=S



Nome:

Elisa Falcone

TIPO 2

Bairro:
Miramar

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
FCK

Mapa convexo

|

=

™

=

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

i

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 76,33
Setor Social 19,34
Setor intimo 40,83
Setor Servico 16,16

Suite 14,52
Cozinha 10,50
Estar 6,49
Jantar 8,56

Grafo setorial

soc<serv<int

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,92

10 1

12 139\/1_43 4 7
\&\/ 56

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Elisa Falcone

TIPO 3

Bairro:
Miramar

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
FCK

r

S

Mapa convexo

e N

all

I
|
1
|
T—

acessibilidade

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2
Total 81,60
Setor Social 19,70
Setor intimo 41,64
Setor Servicgo 20,26

Suite 17,47
Cozinha 6,62
Estar 6,09
Jantar 9,66

Grafo setorial

soc<serv<int

1112 1314| 4

Y o

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,87

e/

13 11 12 14|
Q\//ﬁ 8
4 3 2|68 5.\?1

Grafo de visibilidade

J<C<E<S



Nome:
Elisa Falcone

TIPO 4

Bairro:
Miramar

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
FCK

il

Mapa convexo

1

73
LA

oo |

Planta Baixa com rodtulos e layout e mapa de
acessibilidade

i

S AL

Er W ]|t

Mapa

de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 47,55
Setor Social 13,17
Setor intimo 28,44
Setor Servigo 5,94

Suite 11,67

Cozinha 4,72

Estar 5,98

Jantar 5,15

Yy
1

Grafo setorial

soc<serv<int

11

891D|

RJA e
g
2
's
Grafo de acessibilidade

J<S<E<C

Grau de funcionalidade
0,90

Grafo de visibilidade

J<C<E<S



Nome:
Porto Azzuro

Bairro:
Miramar

Ano do
projeto:
2008

Ano da
entrega:
2013

Arquiteto:
Marcelo Maia

Construtora:
3ME
Construtora

=mls

Mapa convexo

R :‘U

Planta Baixa com roétulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 122,7
Setor Social 34,13
Setor intimo 64,23
Setor Servico 24,40

Suite 20,46
Cozinha 9,85
Estar 9,14
Jantar 9,75

Grafo setorial

soc<serv<int

20

1114 15 16 47

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,89

20 12

Grafo de visibilidade

J<C=E<S



Nome:
Portinari
Residencial

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:

Ano da
entrega:
1998

Arquiteto:

Construtora:

|| |

7
I

L

:

Planta Baixa com rodtulos e layout e mapa de

acessibilidade

P

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 210,8
Setor Social 57,98
Setor intimo  119,9
Setor Servico 32,93

Suite 48,41

Cozinha 13,47

Estar 13,15

Jantar 14,35

%

Grafo setorial

soc=serv<int

28
28‘
19 25 26 2?‘

18 18| gz\iﬂ‘

g 15|1?| 20 21|23‘
N4
1 113

0] 12

Grafo de acessibilidade
C<J<S<E

Grau de funcionalidade
0,67

29

2s|

25 26 27|

19 N|

8 15 16 17 13'20 2 22 23|

.\Q_ -0 8 89

[

3 4 13[ 10
12

1

Grafo de visibilidade
C<J<S<E



Nome:

Quadro de areas m?2

Jardim
Imperial

Bairro:

Jardim Luna

Ano do
projeto:
1997

Ano da
entrega:
2001

Arquiteto:

Germana
Rocha

Construtora:

Mapa convexo

b
v

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Total 291,2
Setor Social 95,94
Setor intimo  136,9
Setor Servico 58,36

Suite 49,78

Cozinha 33,06

Estar 39,52

Jantar 23,58

Grafo setorial

soc<serv<int

22

1719 23 1

Grafo de acessibilidade
J<E<S<C

Grau de funcionalidade
0,95

22

16 17 19 21| 23

Grafo de visibilidade

J<E<S<C



Nome:
Villaggio di
Luna

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:
2006

Ano da
entrega:

Arquiteto:
Paulo
Macedo

Construtora:
Vertical

i
N

é.

Mapa convexo

i
—

|

8

NG

e

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 241,5
Setor Social 93,47
Setor Intimo  112,8
Setor Servico 35,19

Suite 34,50
Cozinha 12,67
Estar 35,03
Jantar 17,22

Grafo setorial

soc<serv<int

23 17 I8

18 20 22‘25‘/

16 1?‘19‘21‘24‘

Grafo de acessibilidade

J<E<S<C
Grau de funcionalidade
0,77
18 20 zzl 25‘/

9 16 17‘ 19‘ 11| 24‘

a%hau 12 W//

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Holanda’s
Garden Place

TIPO 1

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2012

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
Holanda’'s

Mapa convexo

acessibilidade

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

j:ﬂ:J1 E 26

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor intimo
Setor Servigo

Suite

Cozinha

Estar

Jantar

:

157,3
59,33
67,27
30,70
24,12
16,02
15,80
13,63

<

Grafo setorial

soc=serv<int

26

Grafo de acessibilidade
C<E=J]<S

Grau de funcionalidade

0,68

Grafo de visibilidade

E<C<J<S



Nome:
Holanda’s
Garden Place

TIPO 2

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2012

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
Holanda’'s

Mapa convexo

(W

o-a
Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 157,3
Setor Social 62,22
Setor intimo 64,38
Setor Servico 30,70

Suite 21,56
Cozinha 16,02
Estar 13,43
Jantar 10,19

:

<

Grafo setorial

soc=serv<int

27

Grafo de acessibilidade
C<E=J]<S

Grau de funcionalidade
0,69

Grafo de visibilidade

E<C<J<S



G Quadro de areas m?2

Total 157,3
- Setor Social 54,00
Setor Intimo 72,60

o Setor Servico 30,70
] Suite 18,76
Nome: - Cozinha 16,02
Hc:llancil,all s Estar 13,43
Garden Place Jantar 10,19

TIPO 3

Grafo setorial
Mapa convexo
Bairro:

soc<serv<int
Jardim Luna

26

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2012

Grafo de acessibilidade
C<E=J]<S

Arquiteto:
Venancio

Grau de funcionalidade
Toscano

0,69

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Construtora:
Holanda’'s

Grafo de visibilidade

C<J<E<S

Mapa de visibilidade



Nome:
Maison de
Lyon

TIPO 1

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Brascon

[ |—

Mapa convexo

Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de

acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 83,47
Setor Social 29,54
Setor intimo 34,71
Setor Servigo 19,22

Suite 13,06
Cozinha 9,12
Estar 10,99
Jantar 13,25

Grafo setorial

soc<serv<int

12 1

Grafo de acessibilidade
J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,80

Grafo de visibilidade

J<E=C<S



] Quadro de areas m?2

Total 83,31
Setor Social 27,33
Setor intimo 36,85
Setor Servico 19,13

Suite 13,89

Nome: Cozinha 8,39

Maison de Estar 10,95

Lyon Jantar 11,95
TIPO 2

Grafo setorial

Bairro: ;l:l

Jardim Luna Mapa convexo

soc<serv<int

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S
Arquiteto:
Fabio Galisa

Grau de funcionalidade
0,86

Planta Baixa com roétulos e layout e mapa de
acessibilidade

Construtora:
Brascon

Grafo de visibilidade

J<C<E<S

Mapa de visibilidade



Nome:
Royal Luna

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Dimensional

|

Mapa convexo

Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 181,2
Setor Social 57,38
Setor intimo 92,12
Setor Servico 31,76

Suite 29,27
Cozinha 15,72
Estar 11,77
Jantar 14,84

Grafo setorial

soc<serv=int

22 25

15 14 17 18 21 24

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,84

7
14 18 17 21| 2524
15'_13I15 9 20| 23
34 s\a\z 5 10
7

Grafo de visibilidade

J<C<E<S



Nome:
Spazio Di
Ravenna

TIPO 1

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio
Romero

Construtora:
Massai

Mapa convexo

i

WE.

= ‘

AREA U
SERMIGO

VARANDA

S

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

\ } 5 cozmna
1

— SRS

v
ﬂ SUITE 0§ }

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 1114
Setor Social 34,79
Setor intimo 54,40
Setor Servicgo 22,26

Suite 20,20
Cozinha 9,08
Estar 14,34
Jantar 9,28

7

Grafo setorial

soc<serv<int

17 16 15
11 12| 14
10| 9 8
4 B

2

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,93

1113 16

10(12114(145
3
4
Grafo de visibilidade

J=E<C<S



Nome:
Spazio Di
Ravenna

TIPO 2

Bairro:
Jardim Luna

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio
Romero

Construtora:
Massai

—

L__—

Mapa convexo

Gab® ShEg— )

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 245,4
Setor Social 86,69
Setor intimo  113,2

Setor Servicgo 45,52
Suite 30,38
Cozinha 17,86
Estar 23,95
Jantar 16,25

Grafo setorial

soc<serv<int

Grafo de
acessibilidade

E<J<C<S

Grau de funcionalidade
0,84

21

24 23 18 20| 26

2| 17| 19 25/ 15

e S

Grafo de visibilidade

E=]J<C<S



Quadro de areas m?2

Total 62,14
Setor Social 16,49
Setor Intimo 30,85
Setor Servico 14,80
I Suite 14,18
Nome: — Cozinha 6,18
Residencial ,— Estar 8 50
Mar Del !
Jantar 7,76
Plata | !
I__%
TIPO 1
Grafo setorial
Mapa convexo
Bairro: soc<serv=int
Bairros dos
Estados
—— 11
T EE
Ano do COZINHA 5 g0 1D|E 5
projeto:
DCE | 2
11
Ano da =T " EI'-' 1
entrega: I Cl
\ \LD Grafo de acessibilidade
ESTAR QUARTO SUITE
J<S<C<E
Arquiteto:
George Cruz Grau de funcionalidade
e Lilianne
. - 1,00
Vieira . ,
Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de
acessibilidade
o & El=E 11
| 4 COZINHA
5 B 8 10|49
\ ] . o |
| —
L I_ 1 | //
Construtora: JANTAR L DeE _
- L 11 3 2
2 n ) WC ril:

Grafo de visibilidade

ESTAR QUARTO SUITE

J<C=S<E
Mapa de visibilidade



Nome:
Residencial
Mar Del
Plata

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
1997

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:
George Cruz
e Lilianne
Vieira

Construtora:

Mapa convexo

QUARTO

QUARTO

ESTAR

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

4

m N [

5 COZINHA

=

I 1L I 1

QUARTO

!

QUARTO

ESTAR

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor intimo

Setor Servigo
Suite
Cozinha
Estar
Jantar

\/

!

Grafo setorial

soc<serv=int

Fo8 9 5

' N

51,36
16,62
26,55
8,19
8,10
6,14
8,50
7,80

Grafo de acessibilidade

J<C<S<E

Grau de funcionalidade

i}

Grafo de visibilidade

J<C<S<E



Nome:
Residencial
Veneza

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
1998

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:
Delba
Borges

Construtora:
Alconil

[
L
[ ]
[ ]

Mapa convexo

L]

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 84,60
Setor Social 25,02
Setor intimo 45,73
Setor Servico 13,85

Suite 12,98
Cozinha 9,43
Estar 5,62
Jantar 15,05

Grafo setorial

soc=serv<int

15
11 14|

40 1u|12 13|?

3 \{\X/a

Grafo de acessibilidade

J<S<E<C

Grau de funcionalidade
0,85

11 15

9 1IJ|12 14|

A/

4 3 2 B 7)

Grafo de visibilidade

J<E=S<C



Nome:
Residencial
Veneza

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
1998

Ano da
entrega:
1999

Arquiteto:
Delba
Borges

Construtora:
Alconil

N

Mapa convexo

|

Planta Baixa com roétulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 76,54
Setor Social 21,09
Setor intimo 42,37
Setor Servico 13,08

Suite 12,98

Cozinha 10,99

Estar 5,62

Jantar 11,27

Grafo setorial

soc=serv<int

12
4 1011|13a
3 é\l///a

5

Grafo de acessibilidade

J<E=S<C

Grau de funcionalidade
0,91

12

10 11‘ 13

N

5 57\

4 3

Grafo de visibilidade

J<E<S<C



Nome:
Residencial
Pedra da
Gavea

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2006

Arquiteto:
Germana
Rocha

Construtora:
Luza

n ESTARLMNTAR

Mapa convexo

|

QUARTO SUITE

WCE

===

o [Fz

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

ESTARGHANTAI

acessibilidade

= |||
il

QUARTO SUITE

10 11

WICE |

!

ca, |

& [

COZINHA “\.\?. SERV.
1 y/

] BE=

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor intimo
Setor Servigo

Suite

Cozinha

Estar

Jantar

56,77
20,75
26,57
9,45
10,79
6,66
5,27
9,76

Grafo setorial

soc<serv=int

12

1011|9 5

hVa

Grafo de acessibilidade

J<E=C<S

0,90

12

9 11‘10?

W/

Grau de funcionalidade

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Residencial
Pedra da
Gavea

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2002

Ano da
entrega:
2006

Arquiteto:
Germana
Rocha

Construtora:
Luza

.

Mapa convexo

=112 — \'—'
];ﬂ e |

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

—

=

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 75,81
Setor Social 24,46
Setor Intimo 40,82
Setor Servico 10,53

Suite 14,35
Cozinha 7,79
Estar 5,52
Jantar 10,93

Grafo setorial

soc<serv=int

13|

g 10 11 12|5 7

A

Grafo de acessibilidade
J<E=C<S

Grau de funcionalidade
0,84

14
13‘

g 10 11 12‘?

AV

2

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Residencial
Vale de
Coimbra

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2007

Ano da
entrega:
2009

Arquiteta:
Katherine
Celani

Construtora:
Aquila

L

Mapa convexo

SUITE H

10

QUARTO

Planta Baixa com rodtulos e layout e mapa de

acessibilidade

TSER‘." m

WCB

WiED

SUITE

[©]

/%/ 1

— s
|
EI EC ZINHA

| [
E\ 10

|
QUARTO

Svar

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 58,19
Setor Social 20,56
Setor intimo 30,04
Setor Servigo 7,59

Suite 14,16

Cozinha 5,83

Estar 5,72

Jantar 9,44

Grafo setorial

soc<serv=int

12

g 1u11|5 7

LV

Grafo de acessibilidade

J<C=E<S

Grau de funcionalidade
0,90

3 1012 7
4 5 h\|11‘5

2

Grafo de visibilidade

J<S<C=E



Nome:
Residencial
Vale de
Coimbra

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2007

Ano da
entrega:
2009

Arquiteta:
Katherine
Celani

Construtora:
Aquila

Mapa convexo

Planta Baixa com rodtulos e layout e mapa de

acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 62.65
Setor Social 24.18
Setor Intimo  28.75
Setor Servigo 9,72

Suite 12,75
Cozinha 7,34
Estar 8,58
Jantar 11,44

Grafo setorial

soc<serv=int

Grafo de acessibilidade

E<J<S<C
Grau de funcionalidade
1,00
11

8910‘ B

Ak

Grafo de visibilidade

J<E<C=S



Nome:
Residencial
Vale de
Coimbra

TIPO 3

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2007

Ano da
entrega:
2009

Arquiteta:
Katherine
Celani

Construtora:
Aquila

Mapa convexo

Mapa de visibilidade

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Quadro de areas m?2

Total 59,11
Setor Social 21,12
Setor intimo 31,27
Setor Servigo 6,72

Suite 14,59
Cozinha 4,56
Estar 8,03
Jantar 7,76

Grafo setorial
soc<serv=int

14

12 13|
q 1D\Q|5 7
8|/

Grafo de acessibilidade
J<E<S<C

Grau de funcionalidade
0,76

14

12 13|
9 1U\Q|7
B[/ 8

2

Grafo de visibilidade

J=E<S<C



Nome:
Residencial
Vale de
Coimbra

TIPO 4

Mapa convexo

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do |
projeto: 1
2007 e ‘

e

Ano da b - -
entrega: NAEANDE
2009

U

COZINHA &

C=fmre (] | |

SERV

Arquiteta:
Katherine

Celani Planta Baixa com rodtulos e layout e mapa de

acessibilidade

Construtora:
Aquila

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2
Total 40,89
Setor Social 19,17
Setor intimo 15,21
Setor Servigo 6,51

Suite 14,45
Cozinha 4,59
Estar 8,58
Jantar 3,70

b

.

Grafo setorial

soc<serv<int

Grafo de acessibilidade

E<C<J=S

Grau de funcionalidade
0,77

Grafo de visibilidade

E<J=S<C



Nome:
Evidence
Class Club

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Paulo
Macedo e
Fabio
Queiroz

Construtora:
Alliance

Quadro de areas m?2

Total 72,51

Setor Social 20,94

Setor intimo 40,29

r Setor Servico 11,28
Suite 15,72

Cozinha 5,89

Estar 6,79

Jantar 8,03

Grafo setorial

Mapa convexo

soc<serv=int

WARANDA
=1228m°

Grafo de acessibilidade

ol g J<E<C<S

Grau de funcionalidade

0,92
Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade
:\
0 § 15 14 9 8

Grafo de visibilidade

Mapa de visibilidade J<E<C<S



_l Quadro de areas m?2
Total 97,23
— Setor Social 26,41
Setor Intimo 50,70
| Setor Servico 20,12
| Suite 17,48
Nome: Cozinha 8,83
sydsice Estar 8,91
B Jantar 8’88
TIPO 2
Grafo setorial
5 '?ai""Oc: soc<serv<int
alrros dos
Estados Mapa convexo
Ano do
projeto:
2011
Ano da
entrega:
2016
Grafo de acessibilidade
J<C<E<S
Arquiteto:
Paulo
R Grau de funcionalidade
Fabio 1.00
Queiroz !
Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade
14 15 8
Construtora:
Alliance
Grafo de visibilidade

J<C<E<S

Mapa de visibilidade



Quadro de areas m?2

Total 109,6
Setor Social 27,69
Setor intimo 57,21

Setor Servico 24,76

— Suite 21,19

Nome: Cozinha 12,00

Evidence Estar 11,17

Class Club Jantar 9,41
TIPO 3

E Grafo setorial
Bairro: 1 L — soc<serv<int
Bairros dos
Estados Mapa convexo

12 16 17 9

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Grafo de acessibilidade

J<E<C<S

Arquiteto:
Paulo
Macedo e
Fabio
Queiroz

, s -9 Grau de funcionalidade
S S 0,93

Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de

acessibilidade

In
T

Construtora:
Alliance

Grafo de visibilidade

J<E<C<S

Mapa de visibilidade



Nome:
Evidence
Class Club

TIPO 4

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Paulo
Macedo e
Fabio
Queiroz

Construtora:
Alliance

Mapa convexo

Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de
acessibilidade

=l

o

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 133,8
Setor Social 38,91
Setor Intimo 65,81
Setor Servico 29,15

Suite 25,23
Cozinha 14,81
Estar 13,43
Jantar 10,30

Grafo setorial

soc<serv<int

24
23| 16 20 19
S SRS
21| 14| 17|a

W/s

Grafo de acessibilidade

J<E<C<S

Grau de funcionalidade
0,69

1620 19 24

15|/¥€| 23‘ 12

14| 17|21 22‘5

N

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Evidence
Class Club

TIPO 5

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Paulo
Macedo e
Fabio
Queiroz

Construtora:

Alliance

=u I —

Mapa convexo

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

1 1 4
i /'\;-w o

S
=
i 147 T
12 il g
= 5
S \\13 5
=
= wr
| [ 1+
B b " [ e,
5 Ml &)
: 2
R
=] L —

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 121,6
Setor Social 34,48
Setor intimo 64,84
Setor Servico 22,33

Suite 23,31
Cozinha 9,53
Estar 10,09
Jantar 10,63

<

Grafo setorial

soc=serv<int

22

14 1518 21|
1\{/1‘1“ 20|1n

5 12| 15| 19|9

3.N«J\///a

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,76

22 141518

21/

2m|12‘ 15‘5 4 9

19|_N\/;/. 7 0

Grafo de visibilidade

C<J<E<S



Quadro de areas m?2

Total 71,82
Setor Social 24,76
Setor intimo 35,34

— Setor Servico 11,72
Suite 12,82
Nor,m_e: Cozinha 9,16
IPaIacn_oI Estar 8,19
o EE Jantar 12,95
TIPO 1
Mapa convexo Grafo setorial
Bairro:
Bairros dos soc<serv=int
Estados
. 4 B 8 101112
projeto: ~
, ; 3 7
2011 ,\\1 2 / | §\‘/
Ano da
entrega: ;l 3, =
2014 Tl e | .
[D ; . J ; 2 Grafo de acessibilidade
QUARTO i%
\-—ﬁ J<C=E=S
Arquiteto: - .
Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
Lacerda acessibilidadey P Grau de funcionalidade
Castro e 1.00
Silva !
— 5 8 10 11 12
JE RN
L
Construtora: 2
Equilibrio ;
] <=~ |
[ < %N
QUARTO I ’ o - - oy
1 Grafo de visibilidade

Mapa de visibilidade

J<E=C=S



Nome:
Palacio
Imperial

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Lacerda
Castro e

Silva

Construtora:
Equilibrio

Mapa convexo

ESTAR

QUARTO

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

QUARTO

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 49,88
Setor Social 17,84
Setor intimo 25,46
Setor Servigo 6,58

Suite 11,22
Cozinha 4,48
Estar 4,81
Jantar 9,25

Grafo setorial

soc<serv=int

Grafo de acessibilidade

J<E=C<S

Grau de funcionalidade
1,00

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Palacio
Imperial

TIPO 3

Bairro:
Bairros dos
Estados

Mapa convexo

Ano do
projeto:
2011

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Lacerda
Castro e

Silva

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

Construtora:
Equilibrio

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 49,88
Setor Social 17,56
Setor intimo 25,36
Setor Servigo 6,96

Suite 10,70
Cozinha 4,72
Estar 4,72
Jantar 9,18

Grafo setorial

soc<serv=int

8 911 4 6

?\/1u| I

Grafo de acessibilidade

J<E=C=S

Grau de funcionalidade
1,00

119 8 6

7\ fe

2

Grafo de visibilidade

J<E<C<S



Nome:
Porto Dakar

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
Unidade

Mapa convexo

W o N o
o

\APTO 01
e B81.6Im2

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

i i |
L | —

F—— 81.6Im2

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 75,65
Setor Social 21,91
Setor intimo 42,80
Setor Servico 10,94

Suite 12,04
Cozinha 6,74
Estar 7,02
Jantar 9,71

Grafo setorial

soc<serv=int

14

1112 13 14| 4

N

Grafo de acessibilidade

J<E<C<S

Grau de funcionalidade
0,92

8 9 15

1 12 12 14‘

5 8 Q«QV

Grafo de visibilidade

J<C<E<S



Nome:
Porto Dakar

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:
Unidade

" —

Mapa convexo

acessibilidade

Planta Baixa com roétulos e layout e mapa de

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 80,43
Setor Social 22,62
Setor Intimo 45,67
Setor Servico 12,14

Suite 13,98
Cozinha 8,02
Estar 8,91
Jantar 8,61

Grafo setorial

soc<serv=int

15

14| 7 g

10 11 12 13| 4

Y

Grafo de acessibilidade

J<C<S<E

Grau de funcionalidade
0,92

14| 7

10 1 13|12 g

YA

Grafo de visibilidade

J<C<E<S



Nome:

Porto Dakar

TIPO 3

Bairro:

Bairros dos

Estados

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Venancio
Toscano

Construtora:

Unidade

L

Mapa convexo

acessibilidade

e

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2
Total 64,32
Setor Social 17,40
Setor Intimo 38,32
Setor Servigo 8,60

Suite 12,82
Cozinha 4,40
Estar 5,39
Jantar 8,44

Grafo setorial

soc<serv=int

12 14 7

g 10 11| 13| 4

ey

Grafo de acessibilidade

J<C<E=S

Grau de funcionalidade
0,92

12 14 7

g 10 11|13|Ei

Grafo de visibilidade

J=E<C<S



Nome:
Spazio Di
Veneza

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2012

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio
Romero

Construtora:
Massai

-

Mapa convexo

] ]

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

VARANDA
GOURMET
4

acessibilidade

SEMI-SUITE
)

2

Al NTAR/ESTAR
. TIPO 2

e—

VARANDA!
GOURMETI
FElE

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 69,86
Setor Social 23,70
Setor Intimo 39,45

Setor Servigo 6,71

Suite 8,55
Cozinha 4,66
Estar 9,22
Jantar 8,99

Grafo setorial
soc<serv<int
13

12‘

g 9 11‘10

‘)

2 g

Grafo de acessibilidade

E<J<S<C
Grau de funcionalidade

0,91

13
12|

5 @ 11|1n

N/

4 3 5 6

Grafo de visibilidade

E<S<J=C



Nome:
Spazio Di
Veneza

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2012

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio
Romero

Construtora:
Massai

]

Quadro de areas m?2

Total 56,20
Setor Social 17,59
Setor intimo 32,21
Setor Servigo 6,40

Suite 16,19

Cozinha 4,24

Estar 6,23

Jantar 5,93

_

Mapa convexo

w.e,
J g

\
[

VARANDA
o

JANTARESTAR
APTO. TIPO 01

m 7 COZINHA
[}

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

w.ce,

ey

13

—__ H
SUITE i

\
H—

=
1
H pic.
QUARTO p
8 @
10 =
H ciRe. r
7< g $
—
[=]
4
<
zs
g
< & SALA
JANTARJESTAR
APTO, TIPO 01

M7 COZINHA
8

Mapa de visibilidade

s
.
Grafo setorial

soc<serv<int

12|

11|1ug 5

/T

'S
Grafo de acessibilidade

J<E<C<S

Grau de funcionalidade
0,83

13

12‘9 10

B 7 11‘_8\/4 5
-

Grafo de visibilidade

J<E<C=S



Nome:
Spazio Di
Veneza

TIPO 3

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2012

Ano da
entrega:
2016

Arquiteto:
Fabio
Romero

Construtora:
Massai

|

Mapa convexo

QUARTO

acessibilidade

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 84,29
Setor Social 24,21
Setor intimo 41,40
Setor Servico 18,68

Suite 13,12
Cozinha 6,54
Estar 9,32
Jantar 8,99

\
Grafo setorial

soc=serv<int

14

10 11 12 13|

AV

2 5

Grafo de acessibilidade

C<E<J]=S

Grau de funcionalidade
1,00

14

10 11 12 13| 8

VA

Grafo de visibilidade

E<C<J]=S



Nome:
Vivant Club
Residence

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Brilhante
Filho

Construtora:
Alliance

Mapa convexo

Planta Baixa com rotulos e layout e map
acessibilidade

a de

AL [ EETRA

CORMITER
SUITE

v

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 125,2
Setor Social 29,98
Setor intimo 68,35
Setor Servicgo 26,90

Suite 18,27

Cozinha 9,56

Estar 11,42

Jantar 10,26

Grafo setorial

soc<serv<int

15 16 18 149

11 12 13\%15&/
Nl e

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S

Grau de funcionalidade
0,83

15 1619 18

112 13\Q|1?|/
\Q\VF 3 8

6y /5

Grafo de visibilidade

J<C<E<S



Nome:
Vivant Club
Residence

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Brilhante
Filho

Construtora:
Alliance

Mapa convexo

T W
i

Eﬁ“’é% j\ :
] 1% — [
REREN! ®
1B L
i ™ - E I_r

= [

Planta Baixa com rétulos e layout e mapa de
acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 80,45
Setor Social 21,64
Setor intimo 49,68
Setor Servigo 9,13

Suite 18,85
Cozinha 6,34
Estar 8,58
Jantar 7,42

Grafo setorial

soc<serv=int

Grafo de acessibilidade

E<J<S<C

Grau de funcionalidade
0,91

13

12|

8 9 1011|

AV
3| 4
Grafo de visibilidade

E<J<S<C



Nome:
Vivant Club
Residence

TIPO 3

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2009

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Brilhante
Filho

Construtora:
Alliance

Mapa convexo

e

=< |

SALA JANTAR.

3 SALADEESTY |I

= o
4 [Es__
E@ﬁﬂj‘i

DORMITOR
E0fTE

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

Gl |

AREADE
=

-

DORMITORIC

[

| 171

TERRAfo | SERMTORIC

=]

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total
Setor Social
Setor intimo
Setor Servigo

Suite

Cozinha

Estar

Jantar

120,3
49,33
47,00
24,02
19,74
11,25
12,75
13,90

Grafo setorial

soc<serv<int

16 17

R4

1112 13 14|

\QZ{//&/EIB

4

E<J<C<S

0,87

17

15| 16

11 12133\{/3 a

Na

E=]J<C<S

Grafo de acessibilidade

Grau de funcionalidade

Grafo de visibilidade



Nome:
Castelfidard
o

TIPO 1

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:
Ibérica

Mapa convexo

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de

acessibilidade

Mapa de visibilidade

Quadro de areas m?2

Total 102,6
Setor Social 31,00
Setor intimo 49,38
Setor Servicgo 22,29

Suite 18,31

Cozinha 7,92

Estar 11,46

Jantar 11,55

Grafo setorial

soc<serv<int
16
13 15|

10 11 12|14| 4 8

N

Grafo de acessibilidade

J<C<E<S
Grau de funcionalidade
1,00
16

13 15|

Grafo de visibilidade

J<E=C<S



Nome:
Castelfidard
o

TIPO 2

Bairro:
Bairros dos
Estados

Ano do
projeto:
2010

Ano da
entrega:
2014

Arquiteto:
Fabio Galisa

Construtora:

Ibérica

0

]

Mapa convexo

Planta Baixa com rotulos e layout e mapa de
acessibilidade

T

Mapa de visiibilidade

Quadro de areas m?2
Total 100,4
Setor Social 30,68

Setor Intimo 48,07
Setor Servico 21,74
Suite 17,48
Cozinha 13,89
Estar 11,95
Jantar 10,84

Grafo setorial

soc<serv<int

]

14 15 17 B
11 12\3‘15| 4 7
W\V ]

Grafo de acessibilidade

J<C<S<E

Grau de funcionalidade
0,94

14 15 17 9
11 12 ‘1\3|1E|a
1}\_/// 7
23 ‘

Grafo de visibilidade

C<J<S<E
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