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RESUMO

O projeto se trata de uma proposta de retrofit
mediante a mudanca para o uso misto (residencial mul-
tifamiliar, comercial e de servicos), junto a uma atua-
lizacao da sua tecnologia e acessibilidade com fim de
valorizar seu acervo arquiteténico e promover medidas
de reciclagem e reativa-lo na dindmica urbana a partir
de uma ressignificacdo. O edificio de intervencdo loca-
liza-se no lote n° 1457 da Avenida Presidente Epitacio
Pessoa na cidade de Joao Pessoa - PB, onde funciona-
va o antigo Paraiban, hoje abandonado. Com o objeti-
vo de tratar da reutilizacdo através da apropriacdo das
potencialidades enquanto ponto privilegiado dentro da
malha urbana e exemplar da arquitetura regional. Pre-
tende-se reconfigurar o edificio em favor da qualidade
da intervencao mas conservando parte de seu partido
original, além de propor apartamentos a partir de uma
discussao acerca do morar contemporaneo, sobretudo
visando uma adaptabilidade. Desse modo, reservou-se
o subsolo e térreo para os usos publicos, e as habita-
coes se acomodaram nos pavimentos tipo que, por sua
vez, tiveram os vazios nas lajes reconfigurados além
do acréscimos de varandas em estrutura metadlica in-
dependente e brises mdveis para sombreamento. Foi
proposto para a cobertura espacos de lazer comum dos
moradores além da area técnica.

Palavras-chave: retrofit; habitar contemporaneo; uso
misto.

ABSTRACT

The project is a proposal for retrofit through
the change to mixed use (multifamily residential, com-
mercial and services), together with an update of its
technology and accessibility in order to enhance its ar-
chitectural heritage and promote recycling measures
and reactivating it in urban dynamics from its re-sig-
nification. The intervention building is located on lot
n°® 1457 on Avenida Presidente Epitacio Pessoa in the
city of Joao Pessoa - PB, where the former Paraiban
used to function, now abandoned. With the goal of de-
aling with reuse through the appropriation of potentia-
lities as a privileged point within the urban fabric and
exemplary of regional architecture. The intention is to
reconfigure the building in favor of the quality of the in-
tervention but keeping part of its original design, in ad-
dition to proposing apartments based on a discussion
about contemporary living, above all aiming at adapta-
bility. In this way, the basement and ground floors were
reserved for public uses, and the dwellings were ac-
commodated in standard floors which, in turn, had the
voids in the slabs reconfigured, apart from the addition
of balconies in an independent metallic structure and
mobile louvers for shading. It was proposed to the roof
floor common leisure spaces for residents in addition to

the technical area
Key-words: retrofit; contemporary living; mix use
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1.1 APRESENTACAO

1.1 INTRODUGCAO AO TEMA

Em Fantasia?, terra do filme A Histdria sem
Fim, o avanco do Nada € uma das ameacas mais
desoladoras que aquela terra ja viu, pois por onde
que Ele passa resta apenas o vazio. Essa é uma
imagem que nos remete ao que vem acontecendo
nas cidades do mundo e muitos ja o abordaram, ele
pode ser visto na forma de terrenos baldios, a mais
facil de identificar, ou por edificios esvaziados, ves-
tindo uma mascara de abandono e de obsolescén-
cia. Deixando de lado a analogia cultural, muitos
observaram as consequéncias que a negligéncia de
edificios traz a cidade, ndo apenas na questdo da
inseguranca e violéncia (MINOCK, 2007, apud CLE-
MENTE, 2012, p.53), que é bastante palpavel, mas
também no abandono do seu acervo arquitetdnico.
Apesar de existir uma visdo de facil descarte em
relacdo a cidade, muitos sdo os projetos que incen-
tivam um modelo de construcao nao-destrutiva e
respeitosa da arquitetura local, que coincide com
uma agenda sustentavel. Através da aplicacdo da
reciclagem e reuso de materiais e recursos empre-
gados no passado, efetiva-se a recuperacao de edi-

1 Filme de fantasia (1984) baseado no romance de mesmo
nome por Michael Ende.

ficacoes. E conhecido também, que a valorizagao do
patrimdnio arquitetbnico traz o senso de continui-
dade na cidade (MARTINS, 2009).

Neste sentido, cidades que nao veem pers-
pectivas de expansao da malha urbana por quais-
quer motivos, que retém grande quantidade de
edificacdes abandonadas ou subutilizadas tém no
retrofit uma ferramenta para fazer uso desse recur-
so empregado para satisfazer suas demandas de
habitacdo e de, sobretudo, espaco, principalmen-
te quando estes imdveis se encontram em pontos
privilegiados da cidade. Como explica Barrientos
(2004) a juncao dos termos retro, movimentar-se
para tras no latim, e fit, adaptacdo no inglés, da ori-
gem ao termo retrofit, que diz respeito a interven-
¢ao que tem como principal objetivo adequar as de-
mandas atuais, edificacoes que estdo em processo
de obsolescéncia.

Primeiramente, a pratica se tornou presen-
te na Europa, a demanda por habitacdao e o grande
estoque de edificios subutilizados ou em ruinas in-
seridos no contexto urbano deu margem para que
o setor da construcao civil comecasse a reutilizar os
imdveis, ja que a legislacdo ndo permitia a sua subs-
tituicdo (VALE, 2006, p.128). E importante pontuar
gue havia, no contexto europeu, a preocupacao de
conservar seu patrimoénio arquitetdnico. No Bra-
sil, essa pratica iniciou-se nas grandes metrépoles
como no Rio de Janeiro, com a criacao do Corredor

Cultural em 1987, lei que estabeleceu zona espe-
cial para a “preservacao, reconstituicao e renovacao
de edificacoes”. O setor de construcao civil ainda
vé com desconfianca as vantagens dessa pratica.
Vale (2006) demonstra que ainda nao existe um
consenso entre os profissionais, pois alguns afir-
mam que a reforma de edificios antigos gera mais
custos que sua demolicao e uma nova construcao.
Entretanto, como aponta Devecchi (2010), existe de
fato mercado para este tipo de empreendimento e
que, relacionado a reforma para habitacao, o retrofit
apresenta uma economia real, além de outros be-
neficios. Ademais, a academia tem se empenhado
em desenvolver metodologias de diagndsticos e
gestao de obras de retrofit que auxiliem o mercado.

Neste trabalho, o retrofit sera tratado como a
reutilizacao de uma edificacdo mediante a mudanca
para o uso misto (residencial multifamiliar, comer-
cial e de servicos), junto a uma atualizacdo da sua
tecnologia e acessibilidade com fim de valorizar seu
acervo arquitetdnico e promover medidas de reci-
clagem e reativa-lo na dindmica urbana a partir de
sua ressignificacao.
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1.2 JUSTIFICATIVA

A decisao de se tratar desse tema se deu a
partir da observacdo do edificio situado no lote n°
1457 da Avenida Presidente Epitacio Pessoa na ci-
dade de Jodo Pessoa - PB que encontra-se abando-
nado. O edificio foi construido para sediar o Banco
do Estado da Paraiba (PARAIBAN) em 1987 com
projeto de Mario di Lascio, apds o seu fechamento
nos anos 1990%, o edificio passou a abrigar repar-
ticdes publicas por um breve periodo sendo aban-
donado em seguida, tendo um leildo em 20012 ndo
bem sucedido, encontrando, por fim, o seu abando-
no. Apesar de se situar em um ponto privilegiado,
em uma das avenidas mais emblematicas da cidade,
responsavel por conectar o Centro com a orla e ser
o corredor de transporte mais utilizado, conectando
mais de 11 bairros da Jodo Pessoa, e em area pro-
vida por infraestrutura e sistemas de mobilidade,
a estrutura do prédio caminha para a degradacao
irreversivel, como ja aponta analises, motivo pelo
qual levou o Tribunal Regional do Trabalho (TRT) a
interdita-lo em 20133,

1 http://fgv.br/cpdoc/acervo/dicionarios/verbete-biografico/bu-
riti-tarcisio

2 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/DNN/2001/Dnn9330.
htm

3 http://gl.globo.com/pb/paraiba/noticia/2017/03/governo-
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Apesar do quadro de abandono em Jodo
Pessoa nado ser tao grave como o da cidade de Sao
Paulo, é inquietante testemunhar a negligéncia de
um edificio com tanto potencial. Ainda mais porque,
sendo um exemplar da arquitetura moderna regio-
nal da década de 1980, sua aptidao para adaptacao
€ ainda maior se comparado a edificios construidos
mais recentemente, como aponta Barrientos (2004,
p.27) pois, estes edificios possuem pé direito mais
alto além de planta livre e grandes vaos, o que pro-
move maior liberdade ao projeto e flexibilidade na
execucao, tornando-o bastante oportuno como ob-
jeto para este trabalho.

A partir de uma observacao do Bairro dos Es-
tados, percebeu-se uma tendéncia de modificacdo
dos usos, onde anteriormente haviam residéncias
unifamiliares, agora funcionam comércios e/ou ser-
vicos. Porém, apesar dessa tendéncia, observou-se
também que permanece o interesse pelo uso habi-
tacional, pois existe significativo nimero de edifi-
cios multifamiliares na regiao. E, a fim de conciliar
os interesses presentes, decidiu-se por englobar o
uso habitacional junto ao de comércio e servicos,
atendendo tanto ao publico interessado em morar
no Bairro dos Estados como manter a forte voca-
cao institucional e empresarial da Avenida Epitacio
Pessoa.

-da-paraiba-pede-autorizacao-para-vender-predio-do-anti-
go-p

A~ T\~ ‘\(
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Pessoa. N T ‘{
Fonte: Elaborado s R
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A proposta de mudar o seu uso contribui,
nao somente com a valorizacao da arquitetura lo-
cal, como ressoa com uma agenda de diminuicao do
impacto ambiental dos empreendimentos humanos
que vem sendo encorajada internacionalmente de-
vido a crescente consciéncia das eventuais mudan-
cas climaticas. Torna-se evidente a importancia do
reuso de edificacoes que, apesar de abandonadas
e rejeitadas, detém potencial para se reintegrar a
vida urbana.

Além disso, a discussao levanta notoriedade
para o prejuizo que a cidade tem com o abandono
de edificacbes nesse estado e como que ha meios
de se reverter o quadro e conter as perdas, bas-
tando somente que os agentes publicos e urbanos
passem a ter um olhar menos descartavel em rela-
¢30 as suas proprias arquitetura e histdria.



1.3 OBJETIVOS

O objetivo principal trata-se da proposta de
mudanca para o uso misto (residencial, comercial
e de servicos) de um edificio em estado de deca-
déncia através do retrofit, apropriando-se das suas
potencialidades enquanto ponto privilegiado den-
tro da malha urbana e exemplar da arquitetura re-
gional.

e Propor uma reconfiguracdo do edificio, conser-
vando parte de seu partido arquitetonico origi-
nal em favor da qualidade da intervencao;

e Formular diretrizes projetuais que favorecam
um relacionamento harmonioso entre as esfe-
ras publica e privada dentre os usos abrigados;

e |dentificar quais demandas permeiam um morar
contemporéneo juntamente com as expectati-
vas de habitacdo na Av. Epitacio Pessoa;

e Propor habitacbes que respondam as deman-
das supracitadas observando a flexibilidade e
adaptabilidade do ambiente.

1.4 METODOLOGIA

O seguinte trabalho fundamenta-se em pes-
quisa bibliografica e tematica, onde os principais
assuntos buscados foram: retrofit de edificacao,
edificio hibrido e de uso misto, e habitar contempo-
réneo. Essas pesquisas se deram nas plataformas
do Google Académico e nas bases de teses e dis-
sertacOes de universidades federais, onde tanto ar-
tigos e trabalhos de conclusdo de curso como teses
de mestrado e doutorado foram englobados.

Buscou-se, também, por acervos de revistas
especializadas em Arquitetura para compor o re-
pertdrio dos estudos de correlatos e acerca da tra-
jetdria do edificio trabalhado.

O estudo e diagndstico do edificio e area de
entorno foi realizado mediante analise de mapas,
legislacdo e outros trabalhos de pesquisa, além de
desenhos disponibilizados pela SUPLAN (Superin-
tendéncia de Obras do Plano de Desenvolvimento
do Estado) através do portal SIC (Servico de Infor-
macao ao Cidadao).

Imagem 1 - Foto do edificio em seu estado atual.
Fonte: Tirada em 23 nov. 2020, acervo da autora.
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2.REFERENCIAL TEORICO

2.1 RETROFIT

A obsolescéncia ndo € um problema ex-
clusivo dos produtos de tecnologia, mas também
da arquitetura. Muitos edificios foram pensados e
construidos para uma época com funcées muito es-
pecificas que, quando n3o resistentes ao tempo e as
mudancas da sociedade, acaba por tornar a cons-
trucao inadequada para o futuro. Isso ocorreu com a
tipologia dos edificios industriais que, com o avanco
tecnoldgico e mudancas econdmicas acabaram por
serem rendidos ao abandono, pois as fabricas ou
faliram ou mudaram seus negdcios. Esses edificios
encontraram um sopro de vida ao serem apropria-
dos por uma classe criativa com mente aberta que
procurava por grandes galpdes a preco baixo, loca-
lizados em areas privilegiadas das cidades (MAR-
TINS, 2009, p.71).

Essesimoveis sdo alvos de reformas com ob-
jetivos diversos. Porém, quando essas reformas nao
buscam sua restauracdo a forma original tampou-
co se restringem a mudanca de um componente ou
sistema especifico, mas “busca melhorar o desem-
penho das edificacoes, algumas vezes, adequan-
do-as a novas utilizacoes” (BARRIENTOS, 2004,
p.26), elas sao chamadas de retrofit. “Desta forma,

14

percebe-se que o retrofit pode e deve buscar, com
eficiéncia, dotar o edificio de atualidade tecnoldgi-
ca que possa traduzir-se em conforto, seguranca
e funcionalidade para o usuario, e em viabilidade
econdmica para o investidor” (VALE, 2006, p.127).

Além da valorizacdo decorrente da prépria
reforma, ha outros beneficios a serem observados a
favor do retrofit, como pontuam Moraes e Quelhas
(2012, p.450):

e aproveitamento da infraestrutura existente no
entorno e da sua localizacao;

e impacto na paisagem urbana;

e preservacao do patrimdnio histdrico e cultural;

e déficit habitacional e a sustentabilidade am-
biental;

e mais econOmica e eficiente do que a demolicao
seguida de uma reconstrucao.”

E fato qgue, muitos desses edificios que es-
tao em estado de abandono e esvaziamento en-
contram-se em partes da malha urbana que, ou ja
foram ou sao consolidadas e, portanto, possuem
infraestrutura, isto ¢, sdo providos pelos sistemas
de energia, hidraulico e de esgoto, além dos siste-
mas de mobilidade. Sem contar que muitos deles,
se encontram em pontos privilegiados pois estao
proximos aos centros urbanos e outros pontos de
interesse na cidade.

O impacto na paisagem urbana é latente

pois, quanto mais antigo, mais enraizados estao na
memoria coletiva da cidade. N3o a toa muitos edifi-
cios tém suas fachadas tombadas como patriménio
histdrico e cultural, o que leva a iniciativas de con-
servacao. Porém, antes que esses edificios se tor-
nem ruinas, é preferivel que se faca uso deles.

Muitas cidades que sofrem com um déficit
habitacional, seja por aumento populacional ou
migracao, e que, contraditoriamente, detém um
estoque de edificacoes abandonadas, veem nessa
condicao uma oportunidade para solucionar esse
problema. Prefeituras e grupos interessados uti-
lizam desse estoque para programas de HIS (Ha-
bitacdao de Interesse Social), seja por pretexto de
conter o crescimento urbano e, portanto, reduzir os
custos com instalacao de infraestrutura e manuten-
cao de servicos publicos, ou seja por alinhamento
as agendas de prevencao as mudancas climaticas
(reciclagem de materiais e recursos).

Entretanto, em relacdo aos custos que se
economizaria com a reforma, os profissionais ain-
da nao estao de acordo. Muitos afirmam que a de-
molicdo e reconstrucao realmente custaria menos.
Porém, Devecchi (2010, p.20-21) aponta varias di-
ficuldades que a construcgao civil encontra ao em-
barcar numa reforma em um edificio existente, so-
bretudo quando sdo antigos. Sao essas:



1. impossibilidade de montagem de cantei-
ro de obras da forma tradicional;

2. dificuldades nos processos tradicionais
de gerenciamento dos residuos sdélidos
na obra pela falta de espaco dentro do
lote e dentro do edificio;

3. necessidade de reducao de impactos es-
truturais gerados pela necessidade de
execucao de furos em lajes para a passa-
gem de novas tubulacoes;

4. necessidade de intervencoes secas para
evitar comprometer os acabamentos que
devem permanecer;

5. necessidade de intervencoes leves para
nao alterar a estatica estrutural;

6. predominio de sobreposicoes, enxertos e
anexos ja que trata-se de uma obra den-
tro de um suporte pronto.

O mau gerenciamento dessas obras certa-
mente acarreta em mais custos que poderiam dis-
torcer essa visao das construtoras, ou seja, a falta
de especializacdo e experiéncia nesse tipo de pro-
cesso causa a escolha de métodos inadequados
para alcancar os beneficios do retrofit, levando a
um ambiente de avers3o. Isso nao se restringe ao
Brasil, pois, apesar dos paises europeus estarem
bem habituados as exigéncias que um edificio an-
tigo demanda para se efetuar seu retrofit, Portugal
ainda sofre com a falta de profissionais especializa-
dos que nao encontram sistematizacoes que auxi-

liariam o processo, pois cada edificio exige cuidados
particulares (SIMOES, 2009, p.13).

Fora os desafios que a propria industria en-
contra, vale citar a falta de interesse de prefeitu-
ras em incentivar a pratica, como aponta Andrade
(2019). Também cabe ao poder publico procurar ar-
ticular parcerias com o setor privado a fim de valo-
rizar o patrimonio arquitetdnico e reverter o quadro
de abandono presente em tantas cidades brasilei-
ras.

Enfim, é necessario analisar a importancia
do valor arquitetbnico tanto quanto a qualidade do
edificio e as necessidades de manutencdo que se-
rdo demandadas, pois, nesse processo também se
leva em conta os custos que o edificio tera no futu-
ro, por isso que se investe tanto em tecnologias vol-
tadas a eficiéncia energética e conforto ambiental.
Porém, n3o se pode perder de vista que, para um
edificio “dar certo” é necessario torna-lo atraente
para o publico, seja moradores ou usuarios. Portan-
to, a reforma de retrofit precisa voltar-se também a
questao da acessibilidade e da coesdo social que o
processo contribui.

A condicdo de abandono e esvaziamento
de um edificio acarreta num aumento da violéncia
e degradacao, sobretudo, da vida urbana, amplifi-
cando a sensacao de inseguranca e negligéncia. Na
experiéncia dos edificios industriais, o publico alter-
nativo que encabecou sua adogao, converteu a di-

némica urbana do entorno através do seu estilo de
vida e promocgao social, trazendo visibilidade e, por
conseguinte, valorizacao tamanha desses imdveis
de modo a ndo ser mais acessiveis a jovens artistas
em busca de um atelié com boa localidade na cida-
de.

Como citado anteriormente, uma tendéncia
para a reutilizacdo de edificios abandonados serve
para programas de HIS, onde o publico contempla-
do se resume a maes solteiras, familias vulnera-
veis economicamente e idosos que vivem sozinhos.
Outra tendéncia para imdveis abandonados, é a de
museificacao (MARTINS, 2009), onde se adotam
programas voltados a cultura, conservando qua-
se todo o edificio. Entretanto, por seu uso torna-se
muito engessado, geralmente adota-se esses pro-
gramas em edificios que possuem consideravel va-
lor arquitetbnico e patrimonial.

Dessa maneira, torna-se mais do que clara
a vocacdo do edificio para o uso residencial. Po-
rém, pretende-se dar mais atencdo para um publi-
co que aparenta ser negligenciado nos anuncios
imobilidrios da cidade nos ultimos anos, pois apds
uma breve pesquisa em redes sociais foi observado
que a grande maioria das ofertas de apartamentos
destinava-se as familias pequenas ou grandes. En-
tretanto, relatdrios do IBGE (2010) apontam para o
aumento de outros formatos familiares, seja de fa-
milias monoparentais, ou de casais do mesmo sexo,
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casal com poucos filhos e de pessoas sozinhas,
jovens e idosos. Estes dados representam o resul-
tado das dinamicas mudancas sociais que abriram
espaco para a diversificacdo do nucleo familiar e o
aumento da expectativa de vida junto a maior aces-
sibilidade a servicos de saude permitindo que as
pessoas vivam mais, alterando a piramide etaria.

E necessdrio tomar consciéncia de que ape-
sar desses grupos sociais viverem sozinhos, isso
nao significa que vivam apartados e que nao bus-
cam uma vida socialmente ativa. E, a fim de propor-
cionar que estes mesmos tenham oportunidades
de cumprir com essa demanda, ou seja, que o con-
dominio vertical ndo contribua para uma alienacao,
pretende-se trabalhar com demais usos, sendo um
dos objetivos dar espaco para trocas e encontros
sociais. Além disso, € fundamental para a ressigni-
ficacdo do edificio que ele se torne atraente para o
publico.

Dessa maneira, como afirma Martins (2009,
p.71):

“E a habitacdo que faz com que as pes-
soas permanegam e se reconhegam num
determinado lugar e ¢é isso que se pre-
tende actualmente, que as pessoas se li-
guem a cidade e, mais do que viver nela,
que a vivam, enquanto elemento com
identidade prépria criada precisamente
pelos seus habitantes, seja do passado,
sejam os actuais”.
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2.2 HABITAR CONTEMPORANEO

Os lares sempre acompanharam as mudan-
cas da sociedade, sejam elas por questoes cultu-
rais ou técnicas. E imprescindivel que as habita-
¢oes mantenham essa tendéncia de corresponder
aos modos de vida dos seus usuarios, pois, embora
nem sempre esses modos acontecam majoritaria-
mente na casa em si, ela ainda permanece sendo o
ambiente mais intimo e proprio, abrigo e espaco de
expressao da individualidade.

Tanto quanto qualquer outra tipologia a ha-
bitacdo comunica muito, como exemplifica a expe-
riéncia de Robert Venturi, que em 1964 projeta a
Casa Vanna Venturi como um manifesto arquite-
tonico. Onde, assim como a fachada, o seu espaco
interno diz respeito aos préprios moradores mas
também a um contexto mais abrangente.

E possivel compreender os modos de vida
predominantes de uma determinada sociedade a
partir da setorizacdo, por exemplo. Como expoe
Bressan e Morais (2017), na sociedade colonial
marcada pela rigidez e reserva, as casas eram mui-
to compartimentadas exprimindo a hierarquia tao
presente no contexto cultural; ou de como as casas
modernistas expressavam os ideais da época, de
coletividade e austeridade, reforcando a nova abor-
dagem da industrializacao presente, ou de como as

cozinhas, sobretudo as norte-americanas, se trans-
formaram para acomodar os novos eletrodomesti-
cos e parafernalias advindos do mundo pds Segun-
da Guerra Mundial.

Dessa maneira, a habitacao seguiu se adap-
tando as necessidades da sociedade, sobretudo ao
nucleo familiar que, apds a década de 1960, alte-
rou-se significativamente, tendo um reflexo no ta-
manho e organizacdo do espaco doméstico (BRES-
SAN, 2017).

ApOs esse periodo, verificou-se a tendéncia
de verticalizacao, que resulta na maioria das vezes,
em condominios que prezam pelo conforto e como-
didade dos usuarios, oferecendo diversas areas de
lazer privativas e até servicos préprios de limpeza
e manutencao, cada vez mais especializados. Além
dessa crescente, observou-se também a gradual
oferta de apartamentos compactos, que pretendem
potencializar a praticidade no dia a dia (MORAIS,
MAYA, 2019).

E necessério atentar-se para as mudancas
na sociedade que impactam o ambiente doméstico.
As tendéncias demograficas mostram que é cada
vez mais frequente os domicilios serem ocupados
por uma so pessoa, seja ela idosa ou jovem; assim
como a disseminacao de formatos alternativos,
compostos por: casais sem filhos, pessoas solteiras
(jovens e idosos) e familias monoparentais (TRA-
MONTANO, 2019). Outro ponto relevante é a inva-



sao do trabalho, acentuada pela recente pandemia
do Covid-19, que acelerou a integracao dos escritd-
rios ao ambiente familiar, os chamados home office,
apos a adocao do isolamento social.

Com uma maior diversidade dos usuarios, é
evidente que um modelo de repeticdo e padroni-
zacao afeta negativamente a qualidade dos apar-
tamentos ofertados no mercado (GRIZ, AMORIM,
2015) que, por serem tdo homogéneos, ndo res-
pondem as necessidades do publico. Uma saida
interessante para essas problematicas pode ser a
promocao de ambientes mais flexiveis, isto é, facili-
tar eventuais adaptacoes que venham a ser neces-
sarias de acordo com as demandas daqueles que
a ocupam, como a adogao de arranjos de planta
mais maledveis, concentrar as areas molhadas em
favor da organizacao das instalacoes hidraulicas, e
do uso de materiais e técnicas mais flexiveis como
dry-wall, piso elevado, etc.

Esse assunto foi tratado por Monteys (2014),
que advoga contra a especializacao dos espacos.
Ele explica que ambientes mais homogéneos sao
mais maledveis quanto a sua ocupacdo. Porém, a
adocao de materiais que facilitem mudancas e re-
formas, além da modularizacdo, podem se mostrar
mais eficientes nesse sentido, pois permitem que
o usuario molde o espaco conforme seu desejo ao
mesmo tempo em que nao apresenta empecilhos
nas reformas, poupando tempo e tornando o pro-

cesso de modificacdo mais pratico.

E necessdrio compreender esses assuntos
para atuar no retrofit, ja que subentende-se que a
presente abordagem esteja voltada nao apenas ao
momento de reforma do edificio, mas também com
o tempo em que o edificio permanecera adaptado
para a contemporaneidade.
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2.3 USO MISTO

O edificio de uso misto é aquele que engloba
ao menos dois usos ou fungoes distintas, geralmen-
te unindo habitacdo e trabalho/servico no mesmo
corpo. Apesar de ser utilizado outros termos, como
multifuncional ou multiuso, o conceito € o mesmo.
A tipologia ocorre desde as cidades gregas e per-
maneceu presente nas cidades medievais até a atu-
alidade (MAHFUZ, s/a). Apesar de ter tido fortes
opositores, como Le Corbusier que associava com
a desordem, a mescla de uso foi protagonista de
muitos debates, como no conceito de Cidade Sobre
um Mesmo Teto! (MOZAS, 2011).

A estratégia da mistura de usos, quando ob-
servada ao nivel do edificio, representa uma van-
tagem para os moradores pois aumenta a como-
didade, encurtando as distancias para acesso de
produtos e servicos, suprindo necessidades de ma-
neira conveniente e beneficiando a mobilidade.

Observando seu impacto na cidade, a prati-
ca é vista como um promotor de urbanidade, pois
cada uso complementa e influencia outros, criando
uma dindmica de interdependéncia que, devido ao

1 Conceito primeiro desenvolvido por Raymond Hood em
1930, onde num mesmo edificio combina diversos usos como
trabalho, industria, lazer e habitacdo, de modo que se possa
resumir todas as atividades diarias debaixo desse mesmo teto
(MOZAS, 2011).
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programa diverso, acaba estimulando novas ativi-
dades e interacoes, tornando a vida urbana mais
ativa (AMORELLI, 2015) principalmente quando ha
uso no periodo noturno, causando impacto muito
positivo na questdo da seguranca. Além do mais,
foi mostrado (ANDERSON et al, 2012) que, quando
incorporado o uso residencial em areas comerciais,
observa-se uma reducao nos indices de criminali-
dade, isso porgque o uso comercial pode funcionar
como um atrator.

Ao adotar um programa misto, abraca-se
uma certa dose de imprevisibilidade e a diversi-
dade. O edificio admite a complexidade da vida na
cidade, dando margem para interagoes nao progra-
madas. Tanto é que uma outra tipologia decorre
desse ponto, os edificios hibridos, que sdo grandes
estruturas com programas tao complexos que po-
deriam ser comparados a cidades.

Podem agir como subcentros e sao vistos
como alternativa a cidade dispersa. (AMORELLI,
2014). Os edificios hibridos ndo apenas se preocu-
pam com o seu sucesso comercial, mas com o proé-
prio espaco urbano, pois ao contrario dos shoppin-
gs, esses edificios aderem a uma preocupagao com
as interacoes sociais (MOZAS, 2011). Ha a intencao
de criar ambientes propicios para formacao de la-
cos e fortalecimento de senso de comunidade.

Apesar do presente caso ser um edificio de
pequeno porte, pretende-se apropriar-se dessas

intencoes projetuais que visam a integracao social,
pois, apesar de estarmos imergindo num cotidiano
cada vez mais virtual e conectado, é preciso lem-
brar-nos que, nds como espécie humana passamos
milhares de anos nos relacionando em pequenas
comunidades e ainda sentimos a necessidade de
vinculo a grupos presenciais.

Desse modo, resta a reflexdao de quais usos
mesclar e como fazer isso. E necessério, portanto,
analisar o entorno do edificio para compreender
quais sao as vocacoes, potencialidades e ofertas
existentes do terreno, bem como observar quais as
tendéncias culturais do publico alvo.

Por esses motivos, no préximo capitulo tra-
taremos do estudo da area de intervencao e do edi-
ficio em si em busca de premissas que auxiliardo na
construcao dessa resposta projetual.






3. CONTEXTO URBANO

3.1 ANALISE E DIAGNOSTICO DA AREA
DE ESTUDO

A Avenida Presidente Epitacio Pessoa foi
um dos principais eixos de desenvolvimento da ci-
dade de Jo3o Pessoa, responsavel por interligar o
centro da cidade a orla maritima. Desde sua criacao
em 1920, a avenida tem sofrido muitas mudancas.
Inicialmente ocupada por pequenas chacaras, seu
uso foi se alterando até se tornar eixo de predomi-
nancia comercial e empresarial (COUTINHO, 2004).

Participou muitas vezes de eventos culturais
como carnavais, desfiles de 7 de setembro, protes-
tos politicos e campanhas (MARTINS, 2014), assu-
mindo uma postura de protagonista, naturalmente,
ja que se configurou e ainda é o principal trajeto dos
deslocamentos feitos na cidade.

Por seu carater majoritariamente comercial,
a avenida acaba sofrendo com as flutuacdoes do
mercado, pois, apesar do mapa de uso e ocupacao
(Mapa 3) disponibilizado pela Prefeitura Municipal,
mostrar nimero relativamente baixo de lotes va-
zios, ele se encontra desatualizado quando compa-
rado com o mosaico feito por Ana Beatriz Rodrigues
(2020) que demonstra a significativa quantidade de
“vende-se” e “aluga-se” que se encontra ao visitar
o local. E importante ponderar se o fendmeno nao
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estaria relacionado a uma possivel associacao ao
Centro e, portanto, ao esvaziamento e negligéncia
ou se trata apenas das consequéncias do momento
econOmico atual reverberando nas nossas cidades.

Fora isto, Coutinho (2004) ja chamou a aten-
cao para remocao de boa parte da massa arbodrea
gue a avenida possuia devido as exigéncias de va-
gas para estacionamento pelo Cédigo de Urbanis-
mo em relacdao aos empreendimentos existentes no
local. A demasiada dedicacao ao transporte indivi-
dual prejudicou ainda mais se levarmos em conta a
poluicdo atmosférica e ruidosa que assola a aveni-
da. Rodrigues (2020, p.78) mostra o nivel de ruido
produzido na Avenida Epitacio Pessoa, que se en-
contra acima do que a norma NBR 10151 considera
como confortavel em ambos os periodos diurno e
noturno.

Apesar dos pontos supracitados, a avenida
ainda possui grande estima e interesse tanto pelo
publico quanto pela prefeitura. Recentemente ini-
ciou-se reformas! onde foram reestruturadas as
calcadas, melhorando a acessibilidade e o confor-
to dos pedestres, além da instalacdo de mobilia-
rios para descanso, devidamente inseridos pois, em
5km de extensao a via ndo possui uma praca se-
quer como ponto de lazer e descanso publico.

1 https:/paraibaonline.com.br/2020/08/prefeitura-de-joao-pessoa-
-entrega-la-etapa-
da-modernizacao-da-avenida-epitacio-pessoa/

Imagem 2 - Entrega de parte da reforma da Avenida na Epi-
tacio Pessoa.

Fonte: https://marcelojose.com.br/2020/10/19/video-luciano-
-cartaxo-entrega-novo-trecho-da-avenida-epitacio-pesso-
a-com-calcadas-acessiveis-novo-paisagismo-e-moderniza-
cao-no-sistema-de-semafaros/

Ap0ds tentativas de melhoramento da mo-
bilidade urbana, a via continua sendo um dos cor-
redores mais utilizados na cidade, detém sua atra-
tividade seja pela visibilidade ou por deter muitos
pontos de interesse, instituicGes publicas, edificios
empresariais, dentre outros.
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Mapa 3 - Mapa de uso e ocupacdo da Avenida Epitacio Pessoa.

Fonte: Elaborado pela autora baseado no trabalho Centendrio da abertura da avenida Epitdcio Pessoa: uma expansdo urbana e transformacdes na paisagem (2020).

Ao observar o mapa de uso e ocupacao do
solo verifica-se a predominancia dos usos comer-
ciais e de servicos por todo o trajeto. Para melhor
compreensao, a avenida sera dividida em dois tre-
chos a partir da Rodovia Gov. Antonio Mariz, sendo
o primeiro mais préoximo ao Centro e o segundo a

praia.

No primeiro trecho, os lotes sao maiores, seja
por conservar o poligono original ou porque hou-
ve remembramentos. Apesar de haver lotes vazios
distribuidos por toda avenida, com excecdo do lote
a margem do rio Jaguaribe, a area é significativa-

mente menor no trecho préximo a praia. A dindmi-
ca referente ao uso residencial parece ser diferente
nesse segundo, os lotes estdo agrupados como em
conglomerados, em contraposicdo a primeira parte,
que estdao como que sufocados em meio aos outros
usos. Chama a atencdo também em relacdo aos
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vazios € que nenhum deles, com excecdo da Praca
da Independéncia no inicio da avenida, constitui um
espaco pL’JbUCO livre, como uma praga. ® Localizacdo do edificio do antigo Paraiban

No mapa de CiClOViaS, é mostrada a propos- Ciclovias existentes e propostas de extensdo
ta para instalacao de diversas ciclovias, uma delas
passando pela Av. Pard, que se conecta com os
bairros da Torre e Tambal em ruas afastadas do
principal fluxo. E importante ressaltar que a cidade
tem cada vez mais aderido ao transporte de bici-
cletas? e que pretende dar destaque a esse tipo de
transporte.

Apesar do mapa ao lado agrupar as ciclovias
existentes e as propostas de suas extensoes, prefe-
riu-se manter assim, pois foi verificado presencial-
mente que algumas dessas propostas foram mate-
rializadas e que, por ndo haver material disponivel
mais atualizado pela prefeitura ou outra instituicao,
ndo foi possivel aferir se o plano foi realizado em
sua completude.

S \&\“‘Q\\i\‘”
QU

N \\\\&\\\\\\\
N \

2 https://www.joaopessoa.pb.gov.br/sem-categoria/semob-jp-im- Mapa 4 - Mapa de ciclovias de Jodo Pessoa. 0 2,5 5 7,5 10 km Q
planta-mais-56-km-de- Fonte: Adaptado de PMJP, 2012. L | l l |
ciclofaixas-nas-regioes-de-mangabeira-gramame-e-funcionarios/
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4. REFERENCIAL PROJETUAL

Como uma das ferramentas usadas para ela-
boracao da proposta, foi realizado estudos de pro-
jetos correlatos, de modo a obter um repertério que
auxilie nesse processo.

Os seguintes projetos podem ser divididos
em dois contextos: internacional e nacional. No in-
ternacional, engloba-se os projetos do Blox do es-
critorio Oma em Copenhage e a reforma do Tour
Bois le Prétre na Franca.

Ja no contexto nacional, foram analizados os
edificios Floresta de MMBB Arquitetos e o Copan,
em Sao Paulo.

Foram observados desenhos técnicos, plan-
tas baixas, cortes e diagramas assim como fotos
e descricoes que auxiliassem na compreensao do
projeto.

Dessa maneira, segue um apanhados desses
estudos.

4.1 BLOX, OMA.
Dinamarca, 2006-2017.

Categoria: Uso misto

Situado na zona portuaria de Conpenhagem,
o BLOX abriga a Sede do Centro de Arquitetura da
Dinamarca, abrindo espaco para uma avenida im-
portante do local, permitindo o seguimento dos flu-
xos existentes. Os diversos usos implementados no
edificio sdo organizados em volta da sede do escri-
torio, deixando explicita na sua forma emaranhada
0 seu programa de uso misto.

Ao liberar espaco no térreo para o uso publi-
co, sobretudo na face voltada para o porto, o edi-
ficio estabelece uma relacdo amigavel com a rua
e seu entorno, permitindo que a contemplacao, o
descanso e encontros sociais acontecam, tudo isso
enquanto a paisagem natural seja de alguma forma
valorizada.

A insercao de terracos verdes na fachada
tanto contribuem para uma melhor eficiéncia ener-
gética como tornam a fachada do edificio mais atra-
ente por sua volumetria complexa e permite que os
usuarios tenham varios pontos de vista da cidade.

O seu programa de necessidades é diverso e
se organiza de maneira ndo usual, porém ao tornar
essa organizacao visivel na prépria fachada, favore-
cendo a sua leitura e compreensao.

Imagem 3 - Vista de Cima do BLo. Fonte:‘ https://www.
archdaily.com.br/br/894242/blox-oma-ellen-van-loon
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Imagem 4 - Corte mostrando a organizacao dos usos no edi-
ficio. Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/894242/blox-o0-
ma-ellen-van-loon
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4.4 TOUR BOIS LE PRETRE.
Paris, 2011.

Autoria: Frederic Druot e Lacaton & Vassal
Categoria: Residencial (Retrofit/Reforma)

A reforma da torre Bois le Prétre, ilustra a
abordagem da dupla de vencedores do prémio Prit-
zker de 2020, Lacaton e Vassal, de sempre adicio-
nar.

Nas quatro fachadas, modulos transparen-
tes pré fabricados foram inseridos formando uma
segunda pele, representando os pontos norteado-
res da reforma: qualidade do espaco e a eficiéncia
energética. As varandas com estrutura indepen-
dente, ora aumentava a area do apartamento, ora
provia jardins de inverno que, combinado com cor-
tinas especiais ajudam a mitigar o clima da regiao,
provendo controle tanto da iluminacao quanto da
temperatura.

Por utilizarem elementos pré fabricados, foi
possivel realizar a reforma durante a permanéncia
dos moradores. As demais alteracdoes no edificio
beneficiam o convivio social e a eficiéncia energéti-
ca.

Nas imagens e diagramas seguintes pode-
-se observar a adicao das varandas em todo o edi-
ficio. Esse tipo de intervencdo conserva os recursos
empregados anteriormente e respeita o projeto ori-
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Imagens 5 e 6 - Imagem do edificio e Diagrama de adicdo das
varandas, respectivamente.
Fonte: http://www.lacatonvassal.com/?idp=56

ginal, apesar de envelopa-lo. Diminui-se o tempo
de obra, afetando minimamente a sua ocupacao.
A abordagem de fato traz uma nova roupagem ao
edificio, mudando-o completamente sem grandes
intervencoes.
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Imagem 7- Adicao das varandas em planta.
Fonte: Adaptado de http:/www.lacatonvassal.com/?idp=56
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Imagem 8 - Diagrama do tratamento da fachada e adicdo das
varandas.
Fonte: Adaptado de http://www.lacatonvassal.com/?idp=56



4.3 EDIFICIO FLORESTA, IDEA!ZARVOS.
Sdo Paulo, 2021.

Autoria: MMBB Arquitetos
Categoria: Uso misto (res + com/ser)

O projeto de MMBB Arquitetos na Vila Ipoju-
ca (SP )incorpora conceitos que estao intimamente
ligados ao morar na contemporaneidade, pois ofe-
rece ndo apenas apartamentos com areas diferen-
tes e acomodacgoes que facilitam o cotidiano como
lavanderia, escritdrio, areas gourmets e brinquedo-
teca, mas apresenta possibilidades de layouts para
os apartamentos que, a depender do cliente, pode
ser modificado.

Ao concentrar as areas molhadas e pontos
hidraulicos e deixar o restante do apartamento li-
vre, o cliente tem total liberdade para moldar o seu
espaco de acordo com suas necessidades e indivi-
dualidade. Ao lado segue as opcoes de layout pro-
postas para um dos tipos de apartamentos.

Além da maior liberdade no espaco interno,
o edificio adota uma praca central que permite que
a vegetacao escale a fachada, reunindo as tendén-
cias atuais de incorporacao do verde no espaco do-
méstico.
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Imagem 9 - Plantas baixas com as opcoes de layout de um
tipo de apartamento - Fonte: https://www.ideazarvos.com.br/
empreendimento/floresta/

S

resta.
Fonte: https://www.ideazarvos.com.br/empreendimento/flo-
resta/
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4.1 EDIFICIO COPAN, NIEMEYER.
Sdo Paulo, 1953-1966.

Categoria: Uso misto (res + com/ser)

O projeto concebido originalmente por Os-
car Niemeyer, comporta ao todo 1160 apartamen-
tos divididos em 6 blocos com area variando entre
25m2 e 170m2 (ROMERO ET AL, 2019, p.17).

Ao oferecer apartamentos com dareas di-
ferentes, o Copan atinge uma diversidade maior
de publico. O edificio estabelece uma boa relacao
com a rua através da incorporacao dos desniveis
do terreno, além de tornar a fachada permeavel e
atraente ao pedestre com as lojas distribuidas no
perimetro. Além disso, as fachadas recebem brises
horizontais que a protegem da incidéncia solar.

A diversidade do programa de servicos no
térreo contribui para maior comodidade dos mo-
radores, criando quase como uma espécie de mini-
bairro, ja que o nimero de ocupantes é considerado
alto.

Embora tivesse sido prevista a execucgao de
uma praca ao lado do prédio, ela foi substituida por
uma agéncia, acarretando na falta de um ambien-
te de convivio social e de area verde, muito sentida
pelos moradores (QR PRODUCOES, 2019).
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Imagem 12 - Vista da rua interna Unai, Copan.
Fonte: https://fotografia.folha.uol.com.br/galerias/
1681361422338749-copan-e-a-covid-19
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Imagem 13 - Planta do pavimento tipo do Copan.
Fonte: Adaptado de https://arquivo.arg.br/

A circulacdo horizontal (Imagem 13) se da
em longos corredores que tornam o andar cansati-
vo e desagradavel. Os apartamentos, por sua vez,
assumem areas diferentes, dessa forma, pessoas
de classes sociais diversas podem ocupar o edificio,
potencializando a sua diversidade. O tratamento do
apartamento como modulo também possibilita que
duas ou mais unidades possam ser unidas a formar
um apartamento maior, conforme a necessidade.

A esquerda, vé-se a rua interna que dd aces-
S0 aos comércios no térreo do edificio. A criacao
de sacadas e o tratamento da fachada de forma
“permeavel”, com entradas, vitrines e a inclusdo de
elementos como plantas, contribui para uma boa
relacdo do edificio com a rua, amenizando sensa-
¢cOes desagradaveis estimuladas pela imponéncia
do edificio, devido sua altura.



QUADRO DE INFLUENCIA DOS CORRELATOS

No quadro ao lado mostra-se a quantifica-
cao da influéncia de cada correlato na proposta
aqui apresentada. Reune-se alguns pontos de vis-
ta pelos quais foram analisados os correlatos, eles

s3o: adaptabilidade, a integrac3o do edificio entre si CATEGORIAS

e sua relacdo com o seu entorno e a abordagem de ANALISADAS
retrofit. Algumas estratégias foram identificadas e

expostas no quadro e foram adotadas na proposta. ADAPTABILIDADE

Nota-se que a reforma da torre Bois le Prétre
e o Edificio Floresta tiveram grande impacto, o pri-
meiro na abordagem da intervencao, onde se priori-
zou um tratamento menos dramatico e o ultimo, no
modo de como o morar contemporaneo foi tratado,

trazNendo mais liberdade ao morador para customi- INTEGRNA(;&O £

Zagao. RELACAO COM
O ENTORNO
RETROFIT

Quadro 1 - Influéncia dos correlatos.
Fonte: Elaborado pela autora.

ESTRATEGIAS

Possibilidade de controle das protecoes
Oferta de apartamentos diferentes
Modulacdo e uso de materiais flexiveis
Uso misto

Uso publico do térreo e/ou subsolo

Presenca e espacos para convivio comum
Permeabilidade visual e transparéncias
Incorporacao dos niveis do terreno
Protecao das fachadas por brises

Estrutura mista de acordo com a necessidade
Materiais alternativos para sombreamento
Acréscimo de espacos na criacao de envoltodrio
Minimo de intervencdo no existente
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5. EDIFICIO DE INTERVENCAO

Como citado anteriormente, o edificio em
questao localiza-se no lote n° 1457, do tipo “cabeca
de quadra”, delimitado pelas avenidas Presidente
Epitacio Pessoa, Rio Grande do Sul e Para, como
mostra o mapa 5.

Projetado por Mario di Lascio para abrigar a
sede do Banco do Estado da Paraiba, o edificio foi
finalizado em 1987 e por 13 anos funcionou como
tal até ser decretado sua faléncia. Retornou as ati-
vidades como reparticoes publicas e por fim, sendo
leiloado em 2001. Até entdo o edificio se mantém
abandonado, funcionando apenas como estaciona-
mento.

O Ministério Publico do Trabalho realizou
uma vistoria no edificio em 2013 e declarou inter-
ditado pela “presenca de fios expostos, rachaduras,
infiltracoes”!. Devido ao seu estado de degradacao
e ao momento de isolamento e restricoes devido
a pandemia do covid-19, é inviavel realizar visitas
técnicas e levantamentos no local para fins de pes-
quisa.

1 http://g1.globo.com/pb/paraiba/noticia/2013/08/mpt-rejeita-acor-

do-com-o-governo-da-pb-para-liberar-predio-interditado.html
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Imagem 14 - Foto do edificio em seu estado atual.
Fonte: Tirada em 23 nov. 2020, acervo da autora.



Porém, foi solicitado a SUPLAN (Superinten- J‘ﬂ"ijﬂ FF # % ﬁ % ﬁ‘ ‘ﬁh | T
déncia de Obras do Plano de Desenvolvimento do H ﬂ T ]

Estado) através do portal SIC (Servico de Informa- JJL ] um [ J[ |

cao ao Cidadao) as plantas baixas e demais dese-
nhos técnicos do edificio. Este material esta dispo- ——
nivel no anexo 1.

No mapa ao lado é observado a malha ur-
bana ao redor do edificio, num raio de aproximada-
mente 500m observa-se a conexdo do edificio com
0s principais sistemas de mobilidade da cidade:
Onibus, carro e bicicleta. Estd assinalado também
os pontos de 6nibus existentes ao longo da Aveni-
da Epitacio Pessoa.

No anexo 1 é possivel observar que os aces-
sos do estacionamento no subsolo obedeciam o
antigo sentido das ruas limitrofes que, atualmente,
estdo modificadas, fazendo necessario uma altera-
cao desses acessos, como sera mostrado adiante.

2

Mapa 5 Vlas do éntorno do edificio.
Fonte: Elaborado pela autora.
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Com cerca de 12.000m2 de area construida,
o edificio possui suas faces mais alongadas orienta-
das no sentido leste-oeste. Com estrutura de con-
creto armado e envoltdrio em pano de vidro, com
protecoes verticais em paraline nas faces norte,
oeste e sul. Além do subsolo e do térreo, ha sete
pavimentos tipo. A garagem, que fica no subsolo, é
acessada através da Av. Rio Grande do Sul enquan-
to que o térreo é acessado através de uma rampa
na Av. Epitacio Pessoa. O lote possui arborizacdo
nas suas quinas.

Alguns atributos podem ser levantados que
demonstra sua aptiddo como exercicio de retrofit.
Primeiramente sua implantacdao com recuos em to-
das as faces do lote favorece a ventilacao natural,
assim como permeabilidade visual e que, poste-
riormente favorecera uma maior integracao com a
rua. Além disso, o lote preserva algumas arvores
e area permeavel. A presenca de um subsolo para
estacionamento possibilita o cumprimento das exi-
géncias de vagas requeridas pelo Cddigo de Urba-
nismo. Sua estrutura racionalizada e modulada que,
em conjunto com o posicionamento perimetral das
circulacOes verticais e das instalacdes hidraulicas
concentradas da maior liberdade para alteracoes,
pois Nos pavimentos tipo obtém-se uma planta li-
vre.
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Diagrama 1 - Condicionantes naturais.
Fonte: Elaborado pela autora.
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Como mostrou Rodrigues (2020), o edificio
tem contato com boa parte da ventilacao natural,
sobretudo nas faces sul e leste, porém, sua cortina
de vidro age como um obstdculo ao seu aproveita-
mento prejudicando em muito o conforto térmico,
pois as faces recebem continuamente uma carga
térmica fazendo necessario uso de condicionamen-
to artificial durante todo o dia, elevando o seu con-
sumo de energia elétrica.

Como mostrado na diagrama ao lado, no
entorno do edificio ha a presenca de grandes com-
plexos voltados ao varejo: o mercado Bompreco a
sua frente e o supermercado Extra, ao lado oeste.
Ha também instituicdes como a Corregedoria Geral
do Estado, a Caixa Econdmica Federal, o Banco do
Brasil, o Ministério da Economia e a Vigilancia Sa-
nitaria, além de outros equipamentos importantes
como o Center Franca e a Faculdade Mauricio de
Nassau.

Bairro dos
stados

Ministério da
Economia

Torre

Diagrama 2 - Pontos de interesse no entorno do edificio.
Fonte: Elaborado pela autora.
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Aproximando a um didmetro de 500m do
edificio (Mapa 6), observa-se a predominancia dos
usos residenciais e de prestacdo de servicos, além
dos varios lotes vazios na Avenida principal, que
adentram no Bairro dos Estados. A maioria desses
lotes residenciais sdo de edificacOes térreas unifa-
miliares, no qual se servem dessas clinicas, restau-

rantes e outros servicos.
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Mapa 6 - Uso e ocupacdo em um didmetro de 500m do edificio.

Fonte: Adaptado pela autora do trabalho “Centendrio da abertura da Avenida
Epitacio Pessoa: expansdo urbana e transfomarcoes da paisagem (2020).




6. O PROJETO

6.1 CONCEITOS E DIRETRIZES

A proposta se desenvolveu a partir da ado-
cao de 5 conceitos: integracao entre pisos, adap-
tabilidade, fachadas ativas, diversidade e gentileza
urbana que, por sua vez, desencadearam nas dire-
trizes mostradas no Quadro 2, ao lado.

A integracao entre os pisos foi pensado de
forma que o ambiente criado favoreca uma comuni-
cacao mais natural e recorrente entre o publico mo-
rador e o publico usuario do edificio. J& a adaptabi-
lidade foi adotada como uma maneira de se pensar
no futuro, evitando-se um ambiente engessado e
rigido e, por conseguinte, prevenindo que o edificio
tao rapidamente se torne obsoleto.

De modo a favorecer a reintegracao do edi-
ficio na dindmica urbana existente, optou-se por
buscar tornar as fachadas do térreo, onde locali-
Za-se 0S comércios e servicos, mais atraentes aos
pedestres. Em concomitante com a intencao de se
estimular a integracdo dos diversos publicos, se de-
sejou que este mesmo publico, por sua vez, fosse
diverso, dessa maneira enriquecendo a experiéncia
no edificio.

E, por fim, a gentileza urbana ¢ adotada de
maneira a ressignificar o edificio no seu entorno.

CONCEITOS

INTEGRACAO ENTRE PISOS

Comunicacao entre os multiplos pavimentos a
integrar os diferentes usuarios e moradores.

ADAPTABILIDADE

Capacidade/facilidade de se alterar conforme as
necessidades, aumentando sua durabilidade e
permitindo a individualidade.

FACHADAS ATIVAS

Tratamento da fachada do térreo que a torne
convidativa ao pedestre.

DIVERSIDADE

Acessivel e atraente para publicos diferentes.

GENTILEZA URBANA

Boa relacdo com a rua e o entorno imediato.

DIRETRIZES

Vazio como promotor de visibilidade; uso de cores e
elementos visuais que promovam um senso de identidade
do edificio.

Adocdo de sistema modular e pré fabricados; arranjos de
planta maledveis; uso de dry wall e mobilidrio versatil.

Uso de vedacao em vidro nas fachadas no térreo; uso de
elementos vazados como cobogds, chapas perfuradas,
telas e gradis além de vegetacao.

Diferentes tamanhos de apartamentos para diversas
classes sociais; oferecer arranjos e plantas que abarcam
varios modos de viver.

Instalacdo de postes de iluminacao no térreo; alargamento
da calcada existentes; preservacao da vegetacao
existentes; criacdo de jardins e espacos para descanso
aberto ao publico.

Quadro 2 - Conceitos e diretrizes.
Fonte: Elaborado pela autora.
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6.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Av. Rio

Grande do Sul
|
Garagem
privada

Av. Para

- Bicicletdrio

Av. Epitécio
Pessoa

Apartamentos

Lazer
comum Elevadores

\
L Cobrie Area Lazer

gourmet comum

acesso

Fluxograma 1 - Programa de necessidades
Fonte: Elaborado pela autora.
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O projeto libera o subsolo para o estacio-
namento e jardins para uso publico, aumentando a
area permeavel do lote e preservando as arvores
existentes. O térreo incorpora 0s usos comerciais e
de servicos, com espacos de descanso abertos e co-
nectados com os jardins, além dos usos de adminis-
tracdo e servico do proprio edificio. Os pavimentos
tipos foram reservados para as residéncias e areas
comuns restritivas aos moradores, e na cobertura
ficara o lazer privativo junto com a area técnica.

O layout dos apartamentos partiram do flu-
xograma 2, onde o espaco de estar conecta as are-
as de servico e intimas, como o quarto. Trés tipos
foram criados para os apartamentos, sendo o pri-
meiro (estudio) com 56m?2; o segundo com 93,4m?
e o ultimo localizado nas quinas do edificio, com
125,3mz2.

T T
Acesso —>- -—> Varanda
o

Fluxograma 2 - Programa de necessidades das habita- PRIVADO - -
coes. Fonte: Elaborado pela autora.



QUADRO DE AREAS PAVIMENTO

Cobertura

Pav. Tipo

Térreo

Subsolo

Imagem 15 - Vista de cima do edificio proposto.
Fonte: Elaborado pela autora.

Quadro 3 - Areas por ambientes.
Fonte: Elaborado pela autora.

AMBIENTE

Lazer comum privado
Area técnica
Circulacao vertical

Lazer comum privado e circulacao
Apartamentos
Escadas + dutos

Circulacao

Comércio e servicos
Praca de alimentacao
Administracao

DML e vestiarios
Banheiros

Lounge

Circulacao vertical

Guarita

Central de lixo

Central de gas
Subestacao de energia
Medidores

Garagem privada

Estacionamento publico e circulagdo

Jardins
Circulacao vertical

AREA (m2)
295,55
35,05
83,56

2.530,08
6.753,18
612,71

799,73
663,94
174,08
13,66
10,54
37,61
56,88
40,88

13,54
12,09
1,85
21,41
10,58
2.831,01
1.097,20
780,9
86,15
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6.3 SETORIZAGCAO SUBSOLO TERREO

ESTACIONAMENTO
PUBLICO

ESTACIONAMENTO
PUBLICO

CULAGAO GARAGEM CIRCULAGAO
ERTICAL PRIVATIVA VERTICAL

ACESSO PUBLICO LOUNGE

DE ENERGIA
SUBESTACAO
DE ENERGIA

Nos diagramas seguintes € possivel com-

preender como foi organizado o programa de ne- PRIVATIVA
cessidades no edificio. O subsolo foi dividido para
comportar as vagas reservadas aos moradores e
aos funcionarios e usuarios da parte comercial do
edificio. No térreo, as lojas e servigos foram orga- ,

nizadas de modo a formar um grande vazio interno L E%";;EF;;‘;
para lazer publico. J& no pavimento tipo, as resi-
déncias ocuparam a area perimetral da ldmina, os
vazios foram alterados de modo a restar uma area
livre flexivel para uso comum aos moradores. Na
cobertura criou-se uma area para refeicoes e lazer. TIPO COBERTURA

< 0 | SUBESTAGAO
H

CIRCULACAO E
ESTAR

PRACA DE
ALIMENTACAO

|

ESTACIONAMENTO
PUBLICO

ESTACIONAMENTO
PUBLICO

® publico
® privado
® servico

UBESTACAO
DE ENERGIA
SUBESTACAO
DE ENERGIA

S

GARAGEM

3 CIRCULACAQ
PRIVATIVA | VERTICAL 1221 R [ A RTA

VERTICAL
LAZER COMUM

L=

APARTAMENTOS

CIRCULACAO E
LAZER COMUM

< <

 APARTAMENTOS

o
S
&
-
z
=
2
<

§ ALIMENTAGAO
RAGA DE

i
=

| PRACA DE

iagrama 3 - Usos por pavimento. Diagrama 4 - Setorizagdo dos pavimentos.
Fonte: Elaborado pela autora. Fonte: Elaborado pela autora.
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6.4 O PARTIDO

Com a proposta da setorizacao, observou-
se que os vazios existentes nas lajes ndo serviriam
adequadamente ao novo uso adotado, dessa forma,
foi pensado na expansao desses mesmos de modo
a formar dois grandes vazios. Sua configuracao per-
mite que as vigas e pilares permanecam intactos,
sendo somente as lajes a serem alteradas.

As circulacoes da face norte foram removi-
das, visto que as escadas e vaos de elevadores do
lado oeste serviam suficientemente o edificio, e, de-
vido as suas proporgoes, essas escadas receberam
antecamara junto com dutos de entrada e saida de
ar ou balc3do tornado-se, portanto, a prova de fuma-
ca, de acordo com a NT de n° 012/2015 que trata
das saidas de emergéncia em edificios.

Para cumprimento do Cddigo de Urbanis-
mo em relagdo a quantidade de vagas de estacio-
namento para ambas as ocupacodes, foi necessario
que se reservasse boa parte do subsolo para isso,
desse modo, houve o deslocamento da guarita e
da subestacao de energia para melhor atendimen-
to. No recuo leste foram criadas vagas para a parte
publica, junto com uma escada e plataforma ele-
vatdria para servir ao comércio e também a praca
de alimentacao criada na face do sul do pavimento
térreo, que manteve seu acesso por uma rampa.

Diagrama 05 - Edificio original. Diagrama 06 - Reconfiguracao dos vazios.
Fonte: Elaborado pela autora. Fonte: Elaborado pela autora.

Diagrama 07 - Subsolo e térreo. Diagrama 08 - Circulacao vertical.
Fonte: Elaborado pela autora. Fonte: Elaborado pela autora.
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Diagrama 09 - Estrutura.
Fonte: Elaborado pela autora.

A praca de alimentacao possui fechamentos
em brises mdveis e sua coberta é formada por um
jogo de telha metalica e policarbonato de modo a
também utilizar a luz natural. As esquadrias em vi-
dro que formam as vitrines das lojas foram remo-
deladas com o intuito de evocar a estética original
do edificio, junto com a marcacdo dos pilares que
permaneceram.

Ja o pavimento tipo recebeu a insercao de
varandas suportadas por estruturas metalicas in-
dependentes com fechamento também em brises
moveis, a proteger da insolacdo. Essas varandas
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Diagrama 10 - Brises.
Fonte: Elaborado pela autora.

nao recobrem toda a fachada pois aconteceram nos
apartamentos que seria benéfico esse acréscimo
de area, principalmente para favorecer a ventilacao
natural. Ja que muitos deles tiveram que se utilizar
da ventilacdo mecanica.

Isto, por sua vez, afetou na limitacdo da area
de lazer comum na cobertura que se manteve no
mesmo perimetro da area livre do pavimento tipo,
visto que estaria livre das saidas de ar dos exaus-
tores mecanicos. Os vazios funcionam como “cha-
minés”, pois o ar quente pode escapar do edificio
por esquadrias no seu fechamento. O controle da

Diagrama 11 - Proposta completa.
Fonte: Elaborado pela autora.

iluminacdo foi possivel pela instalacdo de placas
fotovoltaicas junto ao policarbonato da sua coberta.
Na cobertura também fica a casa de maquinas, o
barrilete e o reservatodrio de agua superior junto ao
duto de saida de ar. O telhado é em telha métalica.



Diagrama 12 - Perspectiva Axonométrica do edificio.

Fonte: Elaborado pela autora.
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6.5 ADAPTABILIDADE

Como dito anteriormente, a busca por adap-
tabilidade funciona como um mecanismo de tentar
aumentar a vida util do edificio, tornando-o mais
maledvel as necessidades que eventualmente se
modificam ao longo do tempo.

As estratégias adotadas foram:

e uso de dry-wall para delimitacao das lojas e co-
mércios no térreo e dos apartamentos;

e espaco livre do pavimento tipo como espaco
multiuso de uso comum;

e concentracdo dos pontos hidraulicos nos aparta-
mentos, de modo a possibilitar diversos layouts;

e tratamento dos apartamentos como mddulos;

e uso de estrutura metalica independente;

e fechamento das varandas com brises moveis.

A escolha da insercao dos brises partiu de
uma necessidade de conforto ambiental, porém,
tomando partido dessa solucao, esses brises tor-
naram a fachada dindmica, transformando-se em
uma solucdo também estética que, por sua vez, se
repete no térreo com o objetivo de prover maior se-
guranca, realizando o controle dos acessos e aber-
turas.
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Imagem 16 e 17 - Zoom da fachada leste e Espaco
multiuso dos pavimentos tipo.
Fonte: Elaborado pela autora.

Imagens 18 e 19 - Fechamento do acesso a praca
de alimentacdo por brises mdveis.
Fonte: Elaborado pela autora.



Apartamento Tipo 1

Imagem 20 - Perspectiva 1 do apartamento do tipo 1.
Fonte: Elaborado pela autora.

O apartamento de tipo 1 possui cerca de
56m?, sendo um vao unico onde o proprio mobili-
ario define os ambientes. As areas molhadas, cozi-
nha, area de servico e banheiro estao concentradas
mais proximo a porta de entrada, de modo que o
banheiro é ventilado mecanicamente e a ventila-
cao da cozinha se da através de janela alta para o
corredor. O apartamento foi pensado para pessoas
sozinhas ou casais sem filhos, a varanda foi acres-
centada para auxiliar a ventilacao natural e oferecer
um espaco mais livre, conectado com a rua.

Imagem 21 - Perspectiva 2 do apartamento do tipo 1.
Fonte: Elaborado pela autora.

A direita estdo as plantas baixas mostrando
duas opcoes de layout para este tipo. Na planta de
layout da direita, o banheiro é fragmentado possi-
bilitando maior flexibilidade ao ambiente.

Em ambas as plantas, a sala e quarto sdo
separadas por moveis como uma estante, permi-
tindo maior liberdade da organizacao do ambiente.
Também é comum nas opcgoes apresentadas, um
ambiente dedicado ao trabalho e estudo, visto que
essas atividades ja fazem parte do viver doméstico.
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Imagens 22 e 23 - Opcoes de layout em planta baixa do

Apto. tipo 1.
Fonte: Elaborado pela autora.
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Apartamento Tipo 2

Imagem 24 - Perspectiva 1 do apartamento do tipo 2.
Fonte: Elaborado pela autora.

O apartamento de tipo 2 possui area de
94,78m?2 e podendo ser expandida para 102,98m?
com o acréscimo da varanda como mostra as plan-
tas baixas ao lado.

Dois layouts foram propostos para esse
apartamento, um visualizando um casal com dois
filhos e o outro para duas pessoas. O primeiro, pos-
sui dois quartos, ambos sendo suite, porém um dos
banheiros tem dois acessos para também servir
como banheiro social; ambos os quartos tem aces-
so a varandas e a sala de estar € integrada com a
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Imagem 25 - Perspectiva 2 do apartamento do tipo 2.
Fonte: Elaborado pela autora.

cozinha e area de trabalho.

Ja o segundo permite maior espaco dedicado
ao trabalho com a formacao de um escritorio, e ao
espaco de estar e jantar, que desfruta do resto do
ambiente, integrando-se com uma varanda. Ambas
as opcoes possuem lavabo que, ora ventila atra-
ves de um dos vazios da lamina, ora pela varanda
acrescida para além do limite do edificio.
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Imagens 26 e 27 - Opgoes de layout em planta baixa do
Apto. tipo 2 - Fonte: Elaborado pela autora.




Apartamento Tipo 3

Imagens 28 e 29 - Perspectivas 1 e 2 do apartamento do
tipo 3. - Fonte: Elaborado pela autora.

O apartamento de tipo 3 possui area de
125,10m?2 e com a varanda, de 136,24m2. Como
esse tipo acontece nas quinas da lamina, a ventila-
cao natural € mais facilmente resolvida, permitindo
um maior numero de quartos. Desse modo, ambas
as opcoes de layout apresentadas a direita pos-
suem uma grande area social integrada formada
pela cozinha, sala de estar e jantar conectadas com
a varanda. Na primeira opcao, o quarto de casal tem
varanda propria além de area de trabalho. O quarto
dedicado aos filhos possui acesso ao banheiro so-

cial. A varanda é generosa podendo acomodar mo-
biliarios diversos.

Na segunda opcao de layout, a suite de casal
diminui para dar lugar a mais um quarto de solteiro.
Esses dois quartos compartilham o banheiro social,

Por servir a um tipo de formacao familiar me-
nos comum (IBGE, 2014) esse tipo ocorre em me-
nor numero, sendo apenas 18% o :
do total de apartamentos como
mostra o grafico ao lado. O tipo 1
predomina seguido pelo tipo 2.

Tipo 2
36%

Grafico 01 - Proporcdo dos apartamentos.
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Imagens 30 e 31 - Opcoes de layout em planta baixa do
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FACHADA LESTE

Imagem 33
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FACHADA NORTE
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FACHADA OESTE
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FACHADA OESTE

Imagem 35
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Imagem 36 - Vista de cima dos vazios Imagem 38 - Guarita e acesso dos automoveis

Imagem 37 - Vista de baixo dos vazios Imagem 39 - Vista da Praca de alimentacao

63



Imagérﬁ 41 - Vista do jardim aberto e estacionamento privado. Imagem 43 - Estar comum da cobertura.
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m 44 - Recepcao e Lou

nge no térreo

Imagem 45 - Circulacdo e descanso no pavimento térreo Imagem 47 - Espaco comum do pavimento tipo
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7. SOLUCOES TECNICAS E CONSTRUTIVAS

7.6 Circulacdo vertical

De acordo com NT de n2012/2015 que trata
das saidas de emergéncia, o edificio agora alterado
teria que comportar pelo menos duas saidas, sendo
as escadas enclausuradas a prova de fumaca pois,
o edificio corresponde aos requerimentos:

a. pertence a categoria A2 (habitacdo multifamiliar);
b. possui altura maior que 30m.

Desse modo, verificou-se que as escadas de
emergéncia localizadas na face norte ja ndo eram
mais necessarias e tampouco contribuiam com a
setorizacao do pavimento tipo.

Assim, essas foram removidas, bastando al-
terar as que permaneceram. A ventilacao da esca-
da 2 (Imagem 49) foi possivel realizar através da
criacao de um balc3o, porém, a escada 1 necessitou
da criacdo de dutos de entrada e saida de ar além
da antecamara.

Esses dutos de entrada e saida de ar devem
formar um sistema de ventilacao, onde, o primeiro
deve ser aberto no nivel do solo ou préximo dele, a
captar ar puro, enquanto que o ultimo, fechado na
base, libera o ar na coberta, conforme ilustra o corte
CC. Nos pavimentos do térreo, subsolo e cobertura,
esse sistema de ventilacdo n3o era necessario de-
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vido as suas prdprias configuracao.

As caixas dos elevadores nao foram altera-
das, pois, possuiam espaco suficiente para com-
portar os modelos 3300 da marca Schindler que,
de acordo com o dimensionamento feito no préprio
site, assistem confortavelmente a populacao esti-
pulada do edificio.

O controle do acesso as escadas e eleva-
dores sao feitos através de cartdes restritivos aos
moradores ou funcionarios do edificio, porém, para
assegurar a seguranca, foi projetada uma escada e
plataforma elevatdria unicamente para acesso do
pavimento térreo a partir do subsolo.
esidenciais

= Edificios Comerciais
St -

res Premium

Percurso (metros) 38 : O

Acessibilidade

configura:
d= pequeno e médio
portes

Namero de pavimentos 10 :

Populaggo do edificio 625 ﬁﬁ

Quantidade de

N6s recomendamos
elevadores

> 3 Eevador(es) > 975 kg

~

) 5 3
3 o
v

Antecamara

Elevadores

Imagem 50 - Vista do acesso ao térreo pela escada.

Imagem 48 - Dimensionamento dos elevadores.
Fonte: digitalplan.schindler.com



7.7 Reservatdrio superior de dagua

Para o devido dimensionamento da capa-
cidade da caixa d’agua do edificio, foi necessario
calcular a populacao estimatida de acordo com os
parametros estabelecidos na NBR 5626.

Segue a populacdo estimada do edificio:

RESIDENCIAL: 50400L

Tipo 1 (10); tipo 2 (16) e Tipo 3 (10) = 36
pessoas por andar
36 x 7 = 252 pessoas nos pav. tipo

COMERCIAL:
Lojas (194)
Comedorias (500L)
TOTAL PARA 1 DIA = 50.400L+9.700L+500L
= 60.600L
TOTAL PARA 2 DIAS = 121.200L

Para a reserva de incéndio, segue a formula:
V=qgxt*

V=80 x 30 = 2.400L

TOTALIZANDO: 123.600L

O reservartorio superior deve comportar 2/5 do to-
tal mais a reserva de incéndio, portanto sua capaci-
dade deve ser 50.800L.

*V = volume da reserva técnica em L; t = tempo de 60min
para o sistema e Q corresponde a vazdo em litros/min.

f Duto de saida de a|
40,35

£A|XA D'AGLi

38|zo
37l00

= R X 1369
= 10 Coberta
M| | +344
ﬁ‘_ 9 Cobertura
m M 08 || I +30,4
8 Pavimento

Imagem 51 - Detalhe em corte da caixa d’dgua e dutos na
cobertura. Escala 1:400.
Fonte: Elaborado pela autora.

Imagem 52 - Perspectiva da caixa d’dgua e casa de maquinas.
Fonte: Elaborado pela autora.
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7.8 Resposta as condicionantes ambientais

Como dito anteriormente, foi necessario a
concepcao de elementos que protegessem a facha-
da da insolacdo e com isso, os brises mdveis foram
aproveitados para a composicao de uma fachada
dindmica (imagem abaixo). A insercdo desses ele-
mentos ndo resume as estratégias adotadas em
resposta ao conforto ambiental.

Houve um cuidado em projetar menor nime-
ro de aberturas nas fachadas onde recebiam carga
térmica mais critica, faces norte e oeste.

Além disso, a abertura dos vazios na laje
formando um sistema de resfriamento do edificio,

[, = SR

Imagem 53 - Vista das varandas e brises méveis
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como explicado na secao anterior, cooperam para o
aproveitamento da ventilacao natural assim como
o uso de cobogds no fechamento da garagem no
subsolo.

A iluminacdo natural também foi aproveita-
da pelo uso de policarbonato na coberta da praca
de alimentac3do no térreo e dos vazios, que utilizam
placas fotovoltdicas para controle da luz.

As arvores existentes foram preservadas e
a area permeavel expandida, além da proposta de
telhado verde para coberta da garagem, proxima a
rampa de entrada.

Telhado verde

Preservacdo das arvores
existentes e aumento da
area permeavel

Placas fotovoltaicas

N

> 1 Ventilacio

?]& pelos vazios

A

Sombreamento
da fachada

Aproveitamento da
iluminacao natural

Fechamento da garagem
em cobogds

Imagem 54 - Corte perspectivado mostrando os
vazios do pavimento tipo.






8. CONSIDERACOES FINAIS

A tarefa de intervir no existente exige multi-
disciplinaridade devido a sua complexidade. O dia-
logo com outras areas, como a de Estruturas, seria
bastante proveitosa para a discussao que, infeliz-
mente ndo foi possivel realizar dado o tempo dis-
ponivel.

Porém, esse exercicio levanta alguns ques-
tionamentos e um deles é se compensa, verdadei-
ramente, alterar um edificio ao invés de se desfazer
dele e construir algo novo. E, conforme foi mostra-
do, ndo existe um consenso entre os profissionais
que se debrucam sobre essas questoes. Entretanto,
este trabalho nao se propoe a responder tal ques-
tionamento, mas a mostrar que € possivel dar um
novo significado a um edificio que segue negli-
genciado ha anos ndo apenas pela sociedade, com
também pelos agentes publicos.

Ao tratar dessa discussao, torna-se mais
evidente a existéncia de uma visao de facil descarte
dos edificios de nossa cidade e que ndo € uma pos-
tura louvavel entrega-los ao Tempo.

Além disso, o exercicio de se adaptar essas
edificacdoes a usos mais condizentes a nossa reali-
dade, como um morar contemporéneo, e aumentar-
-lhes sua capacidade de continuar se adaptando ao
futuro, tem se mostrado muito valioso, sobretudo
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apods a pandemia do Covid-19, que acarretou na
criacao de novos procedimentos e protocolos, prin-
cipalmente aqueles referentes a higiene e saude,
mas que também tem seu efeito nos ambientes do-
mésticos assim como as novas dinamicas familiares
e da invasao do trabalho da habitacao.
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