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RESUMO

Em meio a demanda crescente pela produgao de novas habitagdes para suprir o déficit habitacional do pais, o
setor da construgao civil vem causando grandes impactos ambientais, sociais e econdmicos através de sua
forte produgao. No entanto, apesar de a populagéo de baixa renda compor a maior parte do déficit existente,
a maioria das habitagdes produzidas sao destinadas as parcelas de renda mais alta e, quando destinadas ao
publico de maior necessidade, apresentam baixa qualidade, uma vez que sdo construidas majoritariamente pelo
setor privado e priorizam a obtengao de um maior lucro em detrimento de um menor custo com a construgao.

Desse modo, juntamente com a auséncia de politicas habitacionais suficientemente eficientes
para fomentar o desenvolvimento sustentavel da sociedade como um todo, a populagdo de
baixa renda acaba por enfrentar condigbes de vulnerabilidade social, fazendo-se necessaria
a criagdo de modelos e politicas que melhorem as condigbes de vida dessas familias.

Sendo assim, o presente trabalho possui como produto o projeto de uma habitagdo que possa ser
facilmente reproduzido para a criagdo de conjuntos habitacionais em variadas localidades da cidade
de Jodo Pessoa-PB, permitindo boas condicdes de habitabilidade e flexibilidade para os espagos e
prevendo ampliagbes e usos mistos que possam auxiliar o desenvolvimento e sustento das familias.

O trabalho traz ainda um estudo de viabilidade do projeto a partir de uma proposta de implantacao em conjunto,
com o objetivo de fomentar uma comunidade sustentavel, coesa e conectada com o restante da cidade.

Palavras-chave: sustentabilidade, desenvolvimento sustentavel, eficiéncia em edificacdes, habitagéo de
interesse social (HIS), populagéo de baixa renda, flexibilidade.
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APRESENTAGAO DO TEMA

O crescimento dos centros urbanos é um processo que vem aumentando a cada dia. Com base nos dados
da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD) 2015, 85,72% dos brasileiros concentram-se nas
cidades, e a estimativa é de que em 2030 esse percentual se transforme em 91,1%, segundo dados da ONU-
Habitat (2016). A ONU indica ainda que até 2050 a populagao de toda a América Latina, que atualmente ja é o
continente mais urbanizado do mundo, sera 86% urbana.

0 aceleradocrescimento da urbanizagéo traz consigo desafios econémicos, sociais e ambientais, que podem
ser exemplificados pelos problemas citados,ainda no apontamento da ONU-Habitat, a respeito da urbanizagao
da América Latina, como expansao desordenada, segregacao socioeconémica e questdes relacionadas a
saude, seguranga e efeitos da mudanca climéatica. Além desses, ha ainda a questédo do déficit habitacional,
que de acordo com o World Resourcesinstitute (WRI, 2017, p. 2) é "potencializado pela insuficiéncia de
planejamento e investimentos necessarios para vencer esse grande obstaculo”.

Em estudos realizados em 2018 pela Associagéo Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias (Abrainc) juntamente
com a Fundagéo Getulio Vargas (FGV), aponta-se um aumento de 7% no déficit de moradias entre 2007 e
2017, atingindo 7,78 milhdes de unidades habitacionais. Segundo este, seria necessario construir 1,2 milhao
de imdveis por ano, até 2029, para que seja possivel suprir essa demanda.

Ocasionados por essas grandes proporgdes, a proliferacdo de assentamentos precdrios e expansao
desordenada do espago urbano trazem consigo problemas que devem ser tratados com urgéncia, ja que
comprometem condigdes ambientais das cidades e promovem a degradacdo da qualidade de vida da
populagao, especialmente a de renda mais baixa. (COSTA E VENANCIO, 2016 apud CARVALHO, 2018, p.40)

Tendo em vista essa forte necessidade, os empreendedores do setor de construgéo civil viram entdo uma
oportunidade de alavancagem coorporativa (PINI, 2014 apud SILVA, 2018), visando aprodug&o cada vez maior
de unidades habitacionais através do menor custo para a obtengédo de uma larga margem de lucro, gerando
caréncias no ambito de projeto e construcdo desde o inicio da concepcdo dos empreendimentos (SILVA,
2018). Estas caréncias implicam na oneragao dos custos de utilizag&o e manuteng&o ao longo da vida Util das
edificagoes.

Sabendo-se que, de acordo com Robson Gongalves, da FGV (apud GAVRAS, 2019), "a maior parte do déficit é
formada por familias que ganham até trés salarios minimos por més, mas a demanda por moradias também
atinge consumidores de rendas intermediarias”, esse énus traz impactos significativos para o orgamento das
familias usuarias.



Além disso, conforme citado porCarvalho (2018,
p.66), Gazola (2008) expde que grande parte dos
programas habitacionais possuem uma visdo
guase sempre voltadas a construcdao em si, sendo,
entretanto, necessario que se reflita também
as necessidades dos usuarios, levando em
consideragao os aspectos sociais, econdmicos e
culturais, buscando atende-los de forma equilibrada
e sustentavel.

Diante desse cenario, Secretaria do Meio
Ambiente (SMA) e a Coordenadoria de Planejamento
Ambiental (CPLA) de Sao Paulo (2014, p.15) revela
gue o setor de construcao civil no Brasil "consome
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urbano”, contribuindo ainda para cerca de um terco
das emissdes dos gases do efeito estufa.

A adogédo de praticas sustentdveis pode
contribuir para gerar beneficios ambientais, sociais
e econémicos (WRI, 2017, p. 8), e no que tange
ao setor de construgao civil, sua contribuigéo se
faz ainda mais significativa quando adotadas em
HIS—ja que séo estas que representam a maior
demanda das construcdes civis do Brasil—,"além
de proporcionar um ambiente mais confortavel ao
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morador” (VISINTAINER; CARDOSO; VAGHETTI,
2012, p. 3).

Como ¢é possivel perceber, as edificacdes
representam um grande potencial de eficiéncia
energética, podendo ter um importante papel nessa
transformagéao urbana sustentavel necessaria.

Portanto,em meio ao contexto apresentadoeabusca
por avangos na mitigagao dos efeitos dessa forte
urbanizacgéo, a institucionalizagéo de estratégias de
eficiéncia se faz necessaria em diferentes escalas
de governo e administragao publica, exigindo, ainda,
o envolvimento do setor privado.

A
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beneficios)

Alto custo + alto
padrao +
diferencial
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DELIMITAGAO DO PROBLEMA

N&o é de hoje que o pais enfrenta problemas relacionados a habitagao, a primeira crise habitacional aconteceu
no periodo de 1886 a 1900, quando Sao Paulo teve sua primeira “explosdo” populacional (BONDUKI, 2017). De
acordo com o autor, houve uma grande imigragao para a capital por falta de habitagdes, ocasionando novos
loteamentos e novas necessidades urbanas.

Mas foi apenas no periodo pés-guerra (1946-1950) que se deu inicio a produgdo significativa de habitagdes
sociais. Grande parte dos arquitetos envolvidos coma producao dessas habitagdes buscouincorporar principios
da arquitetura moderna para compatibilizar economia, pratica, técnica e estética, a fim de viabilizar a aquisigao
de moradia aos trabalhadores de baixa renda. No entanto, equivocos da agéo habitacional implementada
pelo governo acabaram reduzindo os impactos e a abrangéncia da proposta, ocasionando uma incorporagao
parcial dos principios modernos, que resultou no empobrecimento gradativo dos projetos habitacionais.

Esse empobrecimento se manifestou na busca constante pela reducdo de custos, a qual se almejava atingir
através da eliminagdo de ornamentos, racionalizagao do tragcado urbanistico e uniformizacdo de unidades
e blocos, por exemplo (BONDUKI, 2017, p. 139-145), caracteristicas que até hoje se encontram na grande
maioria dos projetos destinados a HIS.

Nos dias de hoje, a insuficiéncia de moradias continua sendo um grande problema enfrentado pelo governo,
que segue buscando meios de combaté-la. Segundo o WRI (2017, p. 8), atualmente o Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV) é o maior programa habitacional de interesse social ja desenvolvido no Brasil, tendo
combatido em cinco anos 1,2% do déficit habitacional existente na época, que era de 10,2% em 2009 (FJP.
2012) e passou para 9% em 2014 (FJP. 2016).

Em Jodo Pessoa o panorama nao é diferente, segundo pesquisa de 2012 do Instituto de Pesquisa Econdmica
Aplicada (Ipea), em matéria de Paula Audissi para o Brasil de fato (2018), o déficit habitacional na Paraiba é de
111.895 residéncias, onde 20,9 mil séo referentes a capital.

Para tentar reduzir esses nuimeros, a produgdo no setor de construgao civil brasileiro sofre entdo uma alta
demanda, aumentando também, por consequéncia, os impactos ambientais, sociais e econémicos gerados
em decorréncia disso, que podem ser exemplificados a partir da intensificagdo na emisséo de gases poluentes
causadores do efeito estufa e aquecimento global, da segregagdo e espraiamento urbanos, a elevagao do
consumo de recursos e gastos com infraestrutura, entre outros (SMA/CPLA — SP, 2014; WRI, 2017; CAIXA,
2010). Por isso, os beneficios alcancados através da implementagao de praticas sustentaveis aos projetos de
HIS teriam seus impactos amplamente difundidos.



Quadro 01: Consideragdes de sustentabilidade
por fases do ciclo de vida das edificagdes.
Fonte: WRI (2017), adaptado pela autora.

Devido ao fato de a sustentabilidade estar ligada ao alto custo das solugdes normalmente utilizadas, que
na maioria das vezes sao apresentadas em empreendimentos de alto padrdo como diferencial competitivo
no mercado imobiliario, a viabilizagao financeira dessas praticas sustentaveis torna-se impraticavel para a
populagdo cuja renda é menos favorecida. Entretanto, as alternativas para a insergdo de medidas sustentaveis
em edificagbes podem ser aplicadas em diversos cenarios.

Toda edificagdo possui um ciclo de vida, e, de acordo com o Programa das Nagbes Unidas para os
Assentamentos Humanos (UN-HABITAT, sigla em inglés), este é dividido em seis fases, sendo fundamentais
no planejamento de projeto de habitagdes, especialmente as de interesse social.

No quadro a seguir, pode-se observar algumas das consideracdes de sustentabilidade que devem ser levadas
em conta em cada uma das fases.

Impacto do empreendimento no meio ambiente local; relagdes com
a cidade; qualidade do ambiente construido local; uso do solo e
densidade de ocupagéo; infraestrutura; transporte publico; areas
verdes; impactos ambientais.

E nergia embutida nos materiais e consumo de recursos; projetos
que permitam o uso eficiente de agua e energia; integracdo com
resfriamento/aquecimento distrital e microgeragao de energia;
gestao de residuos; telhados verdes; robustez e resiliéncia;
possibilidade de melhoria; aderéncia ao estilo de vida.

Seguranga, desempenho ambiental e disponibilidade local de
materiais e mao de obra; minimizagado do impacto ambiental das
atividades de construcao.

Desempenho energético; ar-condicionado e qualidade do ar;
poluicao local; gestao do uso da agua; reuso de agua; higiene e
conforto; qualidade e eficiéncia da infraestrutura local; manutencao
e gerenciamento da habitagao; reciclagem de residuos.

E scolha dos materiais de reforma; projeto eficiente; gerenciamento
dos residuos de construgao.

Demolicao ou reuso; reciclagem de componentes prediais;
gerenciamento dos residuos de construgao.
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Além dessas consideracoes, existem alternativas de baixo ou até nenhum custo para a adogdo de medidas
sustentaveis em edificagdes, tornando-as acessiveis a todas as faixas de renda, inclusive as de interesse social.
A exemplo disso, é possivel citar a adogdo de solugdes de arquitetura passiva, a utilizacdo de isolamentos
necessarios, o emprego de materiais adequados e de qualidade otimizada, o incentivo e capacitagao dos
usuarios, a utilizagao de equipamentos de menor consumo, a adequagao das instalagbes, gestao de residuos,
entre outras (WRI, 2017 p.26).

Considerando que o ciclo de vida das edificagdes possui essas seis fases, o foco do presente trabalhos e ater3,
em sua maioria, na analise das fases de projeto, construgéo e de operagéo, nas quais podem-se encontrar
boa parte das alternativas que exigem pouco ou nenhum custo extra, e onde se concentram grande parte do
poder de atuagao de um profissional de arquitetura, tornando a questao ainda mais pertinente e relevante para
estudo, na area.

Com isso, o trabalho tem como problematica a seguinte questdo: quais estratégias sdo necessarias para
conferir sustentabilidade — econémica, ambiental e social — em Habitagdes de Interesse Social, capazes de
contribuir para a solucdo de problemas nestes trés ambitos? De que forma elas podem ser utilizadas para
fomentar um projeto flexivel com possibilidade de reproducéo eficiente em variados locais?



JUSTIFICATIVA

Diante dos problemas identificados, — a crescente urbanizagdo desordenada, o aumento da demanda por
habitagdes, os impactos do setor de construcado civil, a preocupagdo com a sustentabilidade, as barreiras
impostas para a implementagdo de medidas sustentaveis em habitagdes populares—conforme previamente
apresentados, o estudo de solugdes sustentaveis de baixo custo para promover a eficiéncia em edificagdes
de habitagdes de interesse social se faz extremamente relevante tanto academicamente, contribuindo para
a compreensao da importancia do arquiteto enquanto autor e responsavel pelos projetos e seus impactos,
guanto para a sociedade e o meio ambiente, que serdo beneficiados com os resultados alcancados pela
possivel aplicagdo dos mesmos.

Edificagbes mais eficientes contribuem, principalmente se implementadas em larga escala, para a redugéo
de impactos no ambito ambiental, social e econémico, trazendo ganhos que se manifestam na economia de
renda das familias, na economia de energia e de recursos naturais e na redugao das emissdes de gases do
efeito estufa do pais.

Além disso, no que se refere a HIS eficientes, a diminuicdo da taxa de inadimpléncia— impulsionada pela
auséncia de gastos excessivos com custos e manutencgoes das unidades, impactando positivamente na renda,
ja naturalmente restrita, das familias usuéarias —e da quantidade de subsidios governamentais destinados
a tarifas sociais, podem ser apresentadas como uma importante justificativa para viabilizar a adogao de
medidas de sustentabilidade em HIS, mesmo as que requerem um investimento adicional por parte do governo
(Koswoski et al. 2012, apud WRI, 2017, p. 27).

Vale a pena destacar ainda que projetos de habitagdo social que permitem flexibilidade para ampliagcdes
conforme necessidades futuras, contribuem para o desenvolvimento social e econémico das familias,
garantindo ainda uma maior apropriagdo da edificagdo pelos usuarios, contribuindo para o seu zelo e
conservagao ao longo do tempo, devido aos vinculos criados pela participacdo dos proprietarios na criagao da
habitagao final (SALINGAROS et al., 2015).
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OBJETO / RECORTE

O objeto do presente trabalho trata-se de um modelo de habitacdo de interesse social unifamiliar sustentavel
e flexivel para a cidade de Jodo Pessoa/PB.

OBJETIVO GERAL

Como objetivo geral do estudo pretende-se desenvolver uma proposta de anteprojeto para uma habitagao
de interesse social unifamiliar com aplicacdo de solugdes sustentaveis para Jodo Pessoa/PB, que permita
flexibilidade para a criagéo de novos comodos e Novos Usos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

- identificar as diretrizes necessarias para fomentar a sustentabilidade do projeto;
- detectar as medidas de arquitetura bioclimaticas adequadas a regido;

- analisar a viabilidade da replicagdo da proposta de forma eficiente e sustentavel.



METODOLOGIA

0O trabalho em questao encontra-se dividido em 7 capitulos, organizados seguindo a estrutura: a) introducéo,
composta pelo capitulo 1; b) desenvolvimento, formado pelos capitulos 2 a 6; e ¢) conclusdo, apresentada no
capitulo 7. A construgdo dos capitulos se deu a partir do método cientifico definido por Lakatos (2003, p. 83):

"o conjunto das atividades sistematicas e racionais que, com maior seguranga e economia, permite
alcangar o objetivo — conhecimentos validos e verdadeiros —, tragando o caminho a ser seguido,

detectando erros e auxiliando as decisdes do cientista”

Este método, considerado pela autora como teoria da investigagao, consiste no cumprimento das seguintes

fases:

a)

h)

Descobrimento do problema ou lacuna;

Colocacao precisa do problema;

Procura de conhecimentos ou instrumentos relevantes ao problema;
Tentativa de solugdo do problema com auxilio dos meios identificados;
Invencao de novas ideias;

Obtengéo de uma solucao;

Investigagao das consequéncias da solugao obtida;

Comprovagao da solugéo.

Sendo assim, o capitulo 1 é composto pela apresentagao do tema de maneira geral, com o intuito de situar o
leitor sobre as areas e problemas que serdo abordados ao longo do trabalho, bem como pelos objetivos que
se pretendem alcangar e a justificativa pela qual o trabalho se sustenta, seqguido da metodologia aplicada,
conforme a definicdo de Lakatos (2003, p. 236) para a introdugao:

"Formulagao clara e simples do tema da investigagao; € a apresentagao sintética da questao, importancia

da metodologia e rapida referéncia a trabalhos anteriores, realizados sobre o mesmo assunto.” 21
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Para desenvolver este capitulo foi feito, inicialmente, um estudo preliminar acerca do tema escolhido
(Sustentabilidade em HIS), a fim de verificar o seu estado atual do ponto de vista tedrico, bem como de outros
estudos e pesquisas ja realizados sobre o tema. Esse processo é fundamental para garantir a necessaria
integracdo com a teoria existente, e a analise desse material disponivel contribuiré para a revisao bibliogréafica,
conforme recomendado por Lakatos (2003).

Embora se reconhega a abrangéncia de um amplo leque de varidveis envolvidas, é necessario que seja
delimitado um recorte de abordagem para viabilizar o alcance dos objetivos estabelecidos.

No que diz respeito ao desenvolvimento, Lakatos (2003, p. 236) define como sendo a "fundamentacéo logica
do trabalho de pesquisa, cuja finalidade é expor e demonstrar”, na qual leva-se em consideragao trés fases: a)
explicacdo; b) discussao; e c) demonstragao.

a) Explicagéo: “explicar é apresentar o sentido de uma nogao, é analisar e compreender, procurando
suprimir o ambiguo ou obscuro”, dessa forma, essa fase é representada pelo capitulo 2, no qual consta o
referencial tedrico do presente trabalho. Esse capitulo é desenvolvido, em sua maioria, com base no método
histérico, onde se busca identificar os acontecimentos do passado para compreender o presente.

"Promovido por Boas. Partindo do principio de que as atuais formas de vida social, as instituigoes e os
costumes tém origem no passado, é importante pesquisar suas raizes, para compreender sua natureza
e fungdo. Assim, o método historico consiste em investigar acontecimentos, processos e instituigdes do
passado para verificar a sua influéncia na sociedade de hoje, pois as instituigdes alcangaram sua forma
atual através de alteragdes de suas partes componentes, ao longo do tempo, influenciadas pelo contexto
cultural particular de cada época. Seu estudo, para urna melhor compreensao do papel que atualmente
desempenham na sociedade, deve remontar aos periodos de sua formagdo e de suas modificagoes.”
(LAKATOS, 2003, p. 106-107)

AAlém disso, foi realizada também uma analise exploratdria dos dados levantados a partir de pesquisa
documental e bibliogréfica (documentacdo indireta), a qual possibilitou identificar as principais caracteristicas
e problematicas do cenario atual.

b) Discussao: "é o exame, a argumentagado e a explicacdo da pesquisa: explica, discute, fundamenta e
enuncia as proposigoes”, representada pelo capitulo 4, onde ocorre a explanagdo dos guias e diretrizes que
devem nortear as solucdes analisadas e propostas para os problemas identificados. E também neste capitulo
que ocorre a analise de precedentes e correlatos para fomentar as solugdes projetuais adotadas.

Precedente (SA, 2014: VELOSO, 2009: OLIVEIRA, 2015; MAHFUZ, 1995) é aquele que esté associado a nogoes
abstratas, influenciando solucdes através da utilizagdo de principios por analogia, e correlato (SA, 2014)



consiste no "uso consciente de casos existentes na concepgao de um novo trabalho. Para a utilizagao de um
correlato, a referéncia é buscada de forma intencional”.

"Collins apresenta o estudo de precedentes como aspecto essencial para projetacéo e fonte de referencias
para novos projetos, e também estabelecem a continuidade do julgamento como um refinamento

constante ao invés de uma série de invengdes espontaneas de génio” (SA, 2014, p.22).

No entanto, a autora defende que, para que seja possivel assimilar licdes a partir de ideias que poderdo auxiliar
no processo de raciocinio de projeto, é preciso identificar o nivel de correlagao considerado e eleger os critérios
a serem analisados. A analise de tais critérios, resulta no estabelecimento de pardmetros que subsidiam a
determinagéo das diretrizes de projeto. A definigdo dos critérios utilizados, bem como a metodologia utilizada
para tal, serd explanada no referente capitulo.

c) Demonstracao: "é a deducgéao légica do trabalho; implica o exercicio do raciocinio”, representadas pelos
capitulos 5 e 6, no qual sdo postos em pratica os resultados de todas as fases anteriores, fomentando a
criagcao do projeto, que consiste no produto almejado com o presente trabalho, bem como um estudo de
viabilidade como forma de comprovagao do mesmo.

No entanto, de acordo com Bilodeau (1997, p. 7, apud SA, 2014, p. 23):
“Regras, modelos e principios nunca sao criados ex nihilo [do nada] como produto de um processo puro,
racional, dedutivo. Eles estdo necessariamente incorporados em pressupostos culturais e evoluiram a
partir de um conhecimento de precedentes ou inconscientemente recebidos ou intencionalmente e

criticamente determinados”.

Dessa forma Veloso (2009) estuda como ocorre essa incorporagéo de pressupostos ao projeto, e como ocorre
a evolucdo do mesmo, explicando duas das principais abordagens utilizadas para tal.

A primeira, proposta por Philippe Boudon e equipe (2004; 2003; 2000, apud VELOSO, 2009, p. 8), enfatiza a
concepcao projetual, tendo como foco a “identificacdo das origens ou fontes das ideias do projetista, e sua
evolugao", a partir de categorias intrinsecamente ligadas a Arquitetura, configurando a "Arquiteturologia”, ou
seja, aciéncia da concepgao arquitetdnica, envolvida por nogées comoideia, sistema, percepgao, representagao
e discurso.

Jé a segunda, de Hélio Pifion (1998, 2006, apud VELOSO, 2009, p.9), é "essencialmente voltada para a sintese da
forma arquitetural”, destacando aspectos como "tectonicidade (consciéncia construtiva), estruturas formais,
resolucao de aspectos programaticos e adequacao as condigdes do lugar”.
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Corroborando tais abordagens, Habermas (1990, apud OLIVEIRA, 2015, p. 44) afirma, ainda, que o processo
de projeto se da baseado em dois saberes, o saber técnico e o saber pratico. O primeiro é externo e depende
da informagéo trazida de fora, fazendo com que as regras técnicas sejam esquecidas no momento em
que se para de utiliza-las, este saber oferece ao praticante um caminho previamente tragado, ou seja, uma
metodologia para guiar a execugao de tarefas previstas. Ja o segundo, trata-se de um saber hermenéutico,
interpretativo, que exige uma postura reflexiva. Este saber se internaliza na experiéncia oferecida por pratica
continua, reconhecendo suas proprias potencialidades e limitagdes diante da novidade e do imprevisto.

Veloso (2009) completa esse pensamento defendendo que a abordagem de Boudon — investigativa-analitica
—, juntamente com a de Pifion — critico-avaliativa — fornecem os parametros necessarios para melhor elucidar
e orientar uma avaliagdo mais qualitativa das decisdes de projeto, onde este, por sua vez, consiste no desafio
de criar uma nova solucao, preferencialmente original e/ou referenciada, atendendo, simultaneamente, a todas
as exigéncias e questdes tedricas e praticas inerentes a ele.

De acordo com Mahfuz (1995, p. 61), "Para que a arquitetura possa ser inclusiva e significativa em varios
niveis, deve-se empregar mais de um método de criacdo ao mesmo tempo". Sendo assim, para a geragao da
forma arquiteténica foram utilizados, majoritariamente, os métodos tipoldgico e mimético.

O método tipoldgico consiste na geragao de “um novo artefato arquiteténico por meio de uma analogia
estrutural tragada com um outro artefato arquitetdnico existente” (MAHFUZ, 1995, p. 53). Para entender este
método faz-se necessaria a compreensdo do sentido de analogia e da definigdo de tipo, onde o primeiro
significa o processo de raciocinio a partir de casos paralelos, e 0 segundo é o elemento que deve servir como
regra para o modelo, representando um objeto que deve ser repetido, podendo ser formais ou funcionais
(organizacional e estrutural).

Ja o método mimético é aquele através do qual se gera novos artefatos a partir da imitagdo de modelos
existentes. Para entendé-lo é preciso que se compreenda em que consiste essa imitagao, que pode ser a
expressdo de uma realidade interna, a reprodugédo de uma realidade externa, a copia fiel da aparéncia das
coisas ou, ainda, uma imitacao livre, onde o imitador representa a realidade a sua maneira, interpretada e
adaptada (MAHFUZ, 1995).

Por fim, como conclusdo, apresenta-se o capitulo 7, explanando os resultados e discussdes finais provenientes
do projeto e do decorrer do estudo realizado, a partir de uma metodologia que baseia-se no principio de que
a avaliagado do resultado alcangado é uma relagdo processada na interagédo entre dois referenciais, onde um
¢é tomado como parametro ideal e o outro como suposi¢éo da propria realidade (DALBEN, 1998, p. 242, apud
ARCIPRESTE, 2012, p. 40). Assim, o melhor resultado é aquele que traz a maior aproximacao do real com o
ideal.
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SUTENTABILIDADE
0 que é?

Atualmente, sustentabilidade é algo que, acompanhada de seus beneficios e a importancia da mesma para a
preservagéo do planeta para as geragdes futuras, tornou-se um tema popular. No entanto, essa popularizagao
acaboufocandoosignificado dotermo em aspectos referentes a preservagao do meio ambiente, negligenciando
seus demais desdobramentos e gerando a necessidade de compreender as origens desse conceito.

O conceito de sustentabilidade comeca a ser construido a partir da discussdo sobre desenvolvimento
sustentavel, cuja origem, de acordo com fatos histéricos, surge a partir do ano de 1972, ano em que se realizovu,
na cidade de Estolcomo na Suécia, a Conferéncia da Organizagao das Nagbes Unidas sobre Ambiente Humano.
(SMA/CPLA — SP. 2014, p. 18)

Quinze anos depois, em 1987, a Comissdo Brundtland elaborou o Relatério “Nosso Futuro Comum’,
desenvolvida a partir da avaliagdo do resultado dos 15 anos que seguiram a conferéncia de Estolcomo. Neste
relatorio, a sustentabilidade aparece como o desenvolvimento capaz de suprir as necessidades presentes, sem
comprometer, nem impedir, todavia, que as necessidades das geragdes futuras continuem sendo supridas.

Desde esse periodo, 0s pensamentos sobre sustentabilidade demonstram preocupacgdes referentes as agoes
realizadas no presente e seus reflexos no futuro, sendo reproduzida por diversos autores em suas definigdes
até hoje.

“Diz-se que uma comunidade é sustentavel quando satisfaz plenamente suas necessidades de forma a
preservar as condi¢des para que as geragoes futuras também o fagam. Da mesma forma, as atividades
processadas por agrupamentos humanos nao podem interferir prejudicialmente nos ciclos de renovagéo
da natureza e nem destruir esses recursos de forma a privar as geragoes futuras de sua assisténcia”

(CIB, 2002, apudMENDONGA, 2010, p. 7).

Conforme Ayres et al. (2006, apud MAIER, 2018, p. 34) "todo o conceito de sustentabilidade é realizado em prol
do equilibrio entre 0 ambiente natural e o construido, para que todas as geragbes possam garantir as suas
demandas".

“Segundo Sattler (2007, p. 21) o termo sustentabilidade vem ganhando mais espago a medida que o ser
humano nota os danos gerados no meio em que vive em decorréncia de sua interferéncia. O conceito
muito tem a ver com desenvolvimento voltado para a sociedade que reage perante seu esgotamento.
Em linhas gerais, sustentabilidade visa atitudes e agdes que suprem as necessidades atuais, mas com

consciéncia e racionalizagao devida, sem prejudicar necessidades futuras "(MMA, 2000).



Figura 01: Triangulo da sustentabilidade.
Fonte: MENDONGA (2010), adaptada pela autora.

De acordo com Mendonga (2010, p.7) esse conceito parece um objetivo utdpico, uma vez que exige o
envolvimento de mudancgas de uma série de comportamentos na sociedade como um todo, devido ao fato de
estar diretamente ligado a cultura e a maneira com a qual os paises e instituicdes guiam suas politicas. No
entanto, as cadeias produtivas sofrem pressdo de consumidores e organizagdes, e 0s governos e instituigdes
sao pressionados pelosindividuos, fato que vem fazendo com que modelos de desenvolvimento e sistemas
de gestdo busquem compatibilizar o desenvolvimento econémico, o social e 0 meio ambiente. Os trés
componentes que formam o tridangulo da sustentabilidade (MENDONGCA, 2010, p. 7).

Triangulo de sustentabilidade

ECONOMICO AMBIENTAL

SOCIAL

Segundo Ribeiro (2074, p.13), o conceito de sustentabilidade visa, ainda, fazer uso de todos os recursos
possiveis do planeta racionalmente, sem esquecer de buscar também a sua reutilizacédo, além de abranger
aspectos muito mais profundos, como qualidade de vida e conforto mesmo com simplicidade.
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Desenvolvimento sutentavel

Foi apds uma série de desastres e acidentes ambientais ocorridos a partir da década de 1950 que a sociedade
comecgou a prestar atengdo aos problemas decorrentes da degradagdo ao meio ambiente (SEIFFERT2007,
apud CARVALHO, 2018 p.18). E assim como a preocupagao a respeito das questdes ambientais, as discussdes
referentes ao desenvolvimento sustentavel ainda é um tema atual, ambos oriundos de um longo caminho de
estudos, debates, conferéncias e acordos entre paises.

Pode-se dizer que o inicio desse caminho se deu em 1987, quando foi publicado o Relatério “Nosso Futuro
Comum", apresentando o conceito de desenvolvimento sustentavel.

Logo em sequida, no ano de 1988, destaca-se a inclusao do capitulo "Do Meio Ambiente" na Constituigao
Federal Brasileira, onde definiu-se que:

“todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial
a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defende-lo e preserva-lo
para as presentes e futuras geragdes" (BRASIL, 1988, art. 225).

Ainda em 1988, o Painel Intergovernamental sobre Mudangas Climaticas (IPCC), é criado com a finalidade de
avaliar informacdes cientificas, técnicas e socioeconémicas recentes sobre o tema.

Foientao que, em 1992, realizou-se, no Rio de Janeiro, a Conferéncia das Nagoes Unidas sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento, também conhecida como RI0-92 ou EC0O-92, onde a adogado do conceito de desenvolvimento
sustentavel foi marcada, gerando produtos como a Agenda 21 e a Convencao sobre a Mudanca do Clima.

A Agenda 21 consiste em um plano de agao onde sao encontrados principios para a implementagéo de
um novo padrao de desenvolvimento para o século XXI, pautado na sustentabilidade ambiental, social e
econdémica. Ja a Convencgéo sobre a Mudanga do Clima, corresponde a um tratado cujos paises signatarios
firmam o compromisso de estabilizar, através de agdes conjuntas, a concentracdo de gases de efeito estufana
atmosfera, a fim de garantir, assim, a protecdo do sistema climatico para as atuais e futuras geragdes(SMA/
CPLA — SP 2014, p. 19).

"Para Schutzer (2012), a Agenda 21 tornou-se um dos mais importantes instrumentos da Rio 92, uma vez
que passou a pautar as agendas locais de planejamento urbano, no momento em que a cultura ambiental
se expandia. Além disto, a Agenda buscou firmar compromissos entre as nagdes, apontando quais
problemas deveriam ser considerados como prioritarios, bem como os recursos, 0s meios e as metas

para enfrenta-los” (CARVALHO, 2018 p.20).



Em 1997, com base na Convengao sobre a Mudanca do Clima, estabeleceu-se o Protocolo de Quioto, no qual
foi apresentado o primeiro passo para o desenvolvimento de agbes destinadas a reduzir, principalmente por
parte dos paises industrializados, as emissdes de gases de efeito estufa, estabelecendo, assim, o Mecanismo
de Desenvolvimento Limpo (MDL) para os paises em desenvolvimento.

Chegando ao século XXI, 189 paises firmaram um pacto cujo objetivo principal era combatera pobreza e a
fome do mundo até o ano de 2015, na Cupula do Milénio da ONU, realizada no ano 2000. Fato que originou a
Declaragao do Milénio, onde foram estabelecidos oito objetivos — Objetivos de Desenvolvimento do Milénio
(ODM)—para serem alcangados por meio de agdes especificas de combate a pobreza e outros temas
relacionados (CERQUEIRA; FACCHINA, 2005, apud CARVALHO, 2018 p.20).

Dois anos depois, realizou-se em Joanesburgo, maior cidade da Africa do Sul, a Cupula Mundial sobre
Desenvolvimento Sustentavel, que ficou conhecida como Rio +10 e teve como frutos a Declaracdo Politica
e o Plano de Implementacdo. Dentre os termas abordados, pode-se citar a dgua, energia, saude publica,
biodiversidade e agricultura, sendo, no entanto, apenas a agua o tema no qual foi possivel chegar a um
consenso: a necessidade da redugédo da populagdo que ndo possui acesso a agua e saneamento, com o
objetivo de se alcangar um numero 50% menor até 2015.

Apos a realizagao de tais convengdes, foi publicada em 2005 a Avaliagdo Ecossistémica do Milénio, documento
gue proporcionou as conclusées apresentadas a sequir;

"ahumanidade esta fazendo um verdadeiro saque no banco dos ecossistemas globais, 0 que pode acarretar
um colapso na capacidade do planeta de fornecer bens e servigos ambientais aos seres humanos. Além
disso, as alteragdes feitas nos ecossistemas, especialmente nos ultimos cinquenta anos, aumentaram o
risco de mudancgas abruptas, como, por exemplo, explosdo de epidemias, eutrofizagao de aguas costeiras

e mudangas climaticas regionais, induzidas pelo desmatamento” (SMA/CPLA — SP, 2014, p. 19).

Em 2007, as consequéncias que o aquecimento global acarretard, até o ano de 2100, se nada for feito para
impedi-lo, foram divulgadas em um relatério do IPCC, a partir do qual a humanidade se viu frente a uma série
de desafios, como a necessidade de se reduzir até 60% das emissdes de gases do efeito estufa.

Na seqguinte e atual década, renovar o comprometimento publico, avaliar os progressos realizados, identificar
lacunas naimplementacéo dos resultados e abordar os novos desafios quanto ao desenvolvimento sustentavel
foram finalidades da Conferéncia das Nacdes Unidas sobre o Desenvolvimento Sustentavel, realizada em 2012.

Atualmente, o Brasil é signatario de acordos firmados em convengdes internacionais como o Acordo
de Paris (Conferéncia das Partes - COP 21), realizado em 2015, e a Agenda 2030, idealizada por lideres
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mundiais em uma reuniao realizada na sede da ONU em Nova York, também em 2015, sendo esta Ultima onde
o conjunto de 17 Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) foram definidos.

Apartir do Acordo de Paris, definiram-se, em suas Contribuigdes Nacionalmente Determinadas (NDC), as metas
do Brasil para a mitigagdo de gases de efeito estufa (GEE), mediante as quais o pais firmou compromisso de
reduzir 37% das emissoes até 2025, e 43% até 2030, com base nos parametros obtidos em 2005.

No ano de 2016, realizou-se em Quito, no Equador, a Terceira Conferéncia das Nacdes Unidas (ONU) sobre
Moradia e Desenvolvimento Urbano Sustentavel, ou Habitat Ill, na qual foi possivel progredir no debate dos
compromissos da comunidade internacional sobre o tema da moradia.

Durante a referida conferéncia, foi adotada pelos Estados-membros da ONU a Nova Agenda Urbana, com o
intuito de orientar as agdes em prol da urbanizagdo sustentavel pelos proximos 20 anos, além de enfatizar
a fungao dos governos locais na lideranga e cumprimento de seus objetivos. Pode-se considerar, ainda, que
o documento firmado representou um avanco referente aos ODS, principalmente ao Objetivo 11, “Cidades e
Comunidades Sustentaveis: Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes
e sustentaveis".

O grande objetivo da Nova Agenda Urbana é garantir, até 2030, que habitagbes seguras, adequadas e com
precos acessiveis possam estar ao alcance de todos, juntamente com 0 acesso a servigos basicos, que o
numero de cidades e assentamentos humanos sejam consideravelmente aumentados, até 2020, além de visar
também a urbanizacao de favelas, 0 aumento da urbanizacao inclusiva e sustentavel e da capacidade para a
gestao da mesma, bem como da redugao do impacto ambientar negativo per capita das cidades.

Pode-se destacar ainda, dentre as metas do citado objetivo, apoiar paises menos desenvolvidos, a partir da
prestacdo de assisténcia técnica e financeira, para construgdes sustentaveis e resilientes, fazendo uso de
materiais locais.

Como é possivel perceber, grande foi a evolugdo no que tange ao conceito de sustentabilidade, entretanto,
a caréncia de sua aplicacdo no aspecto de politicas publicas referentes ao crescimento das cidades e
planejamento urbano é clara. Este cenario é demonstrado por Leite e Awad (2012, apud CARVALHO, 2018
p.14), que relatam mudangas significativas provenientes do processo de urbanizagdo, como o aumento
do consumo dos recursos naturais, crescimento nos indices de poluigdo, infraestruturas mal distribuidas,
moradias ineficientes, desmatamento, entre outros fatores de degradagdo ambiental.

Baseado nesse contexto, muitas sdo as consideracdes existentes a respeito do que se trata, entédo, o



desenvolvimento sustentavel e quais sdo suas implicagbes, sendo, no geral, pautadas num conceito global
gue aborda além das esferas social, ambiental e econémica.

Com isso, 0 alcance do desenvolvimento sustentavel, de acordo com Sachs (2002, apud CARVALHO, 2018
p.14), significa considerar simultaneamente as dimensdes social, cultural, ecoldgica, territorial, econémica e
politica, juntamente com a necessidade de se trabalhar o termo desenvolvimento conforme o ponto de vista de
verdadeira apropriagao dos direitos humanos, politicos, sociais, culturais e ao meio ambiente, onde ocorram
contatos e trocas constantes de informagdes entre os variados agentes envolvidos.

"Atingir o desenvolvimento sustentavel, portanto, significa mudar os valores que guiam o comportamento
dos agentes econdmicos e sociais, e formar capacidades que orientem um desenvolvimento constituido
em bases ecoldgicas, de equidade social, diversidade cultural e democracia participativa (LEFF, 2007).
Além disto, apesar das discussOes relativas as politicas ambientais serem comumente focadas em
instituicdes nacionais e internacionais, Sen e Klicksberg (2010) relatam um crescimento do interesse em
abordar a cidadania na construgdo do desenvolvimento sustentavel, incluindo a capacidade de pensar,
valorizar e agir do cidadao” (CARVALHO, 2018 p.23).

"Por apresentar diferentes dimensdes, infere-se que alcangar a sustentabilidade significa perpassar por
diferentes campos de conhecimento e de atuagao. Em outras palavras, implica ir além de agdes pontuais
e pré-concebidas, em busca da articulagédo e transversalidade entre teoria e pratica, valores e condutas,
local e mundial. Enquanto processo, pode ser apreendida como uma cadeia sistémica, em que cada etapa
¢ essencial para a composigao do todo. Sua efetivagao carece, de um lado, de agdes individuais, a partir
da formagao da consciéncia de cada ser humano e, do outro, agdes coletivas, muitas vezes evidenciadas
na atuagdo do Estado” (CARVALHO, 2018 p.23).

Sendo assim, o desenvolvimento sustentavel deve abarcar as dimensdées citadas bem como suas ramificagdes,
incluindo:

a) Dimensao temporal: perpassa os limites de curto prazo e almeja medidas cujos resultados sdo de médio
a longo prazo.

b) Dimensao ética: reconhece que o equilibrio ecoldgico se encontra mais ameagado do que um padréo
duradouro de organizagao da sociedade.

c) Dimensao social: remete a importancia fundamental de uma sociedade sustentavel e menos desigual
para atingir um desenvolvimento sustentavel.

d) Dimensao pratica: assume a necessidade da mudanca de habitos como indispensavel.
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e) Dimensao econdmica: informa que a eficiéncia econémica deve ter abrangéncia macrossocial e ndo
apenas macroecondémica rentavel empresarialmente.

Ministério do Meio Ambiente (2000, p. 26)

Por fim, Salingaros et. Al. (2015) acrescenta ainda a dimensdao humana como forma de medir a sustentabilidade
alcangada com o projeto:

"0 sucesso serd medido em termos humanos, isto é o bem-estar fisico e emocional do residente.
Nos consideramos um projeto de sucesso se ele é mantido e amado pelos seus residentes e também
se o tecido urbano se junta ao resto da cidade de maneira saudavel e interativa. Por outro lado, nds
consideramos como n&o tendo sucesso (e, portanto, ndo sendo sustentavel) um projeto que é odiado por
seus residentes, por diferentes razdes, que dissipa e nao preserva recursos desde o inicio da construgéo,
que contribui para a degradagao social, que isola os residentes e que se deteriora em um curto periodo
de tempo.”

Sustentabilidade na construgao civil

Com a recente crise econémica, muitos paises forram atingidos por problemas como, principalmente, o de-
semprego. Diante disso, esses paises tém aderido a medidas para estimular a economia e 0s investimentos,
sendo as acdes referentes a recuperacdo ambiental a opgédo adotada por boa parte deles, como é o caso dos
que fazem parte da Uni&o Europeia.

Neste cenario, voltou-se o foco dos investimentos para a area de eficiéncia energética, aplicada em edifica-
¢Oes, transportes, aparelhos elétricos, e também para a oferta de energias diversificadas, dando prioridade,
especialmente em paises em desenvolvimento, as de fontes renovaveis como a edlica, solar e biomassa. Esse
novo foco refletiu de maneira fundamental para a restauragdo de ecossistemas, gerando ainda numerosos
empregos "verdes" e tornando possivel a retomada do crescimento econdmico sustentavelmente. (SMA/CPLA
—SP 2074, p.107)

Também foi possivel perceber, diante das novas oportunidades, o grande potencial do setor da construgéo civil
para mitigar mudancas climaticas e reduzir as emissdes de gases do efeito estufa.

Conforme exposto em publicagdo do WRI (2017, p.16):

“Segundo o New Climate Economy (NCE), o potencial de ganhos econémicos para
as cidades a partir da eficiéncia das edificagbes é de USS 6 trilhdes até 2050 (NCE,
2014), [..] O consumo energético tem crescido sistematicamente no mundo, sendo



Grafico 01: Potencial de mitiggdo econémica
por setor, 2030.
Fonte: WRI (2016), adaptada pela autora.

que as edificagdes representam 40% do uso global de energia e respondem por 30%
das emissdes de CO2 induzidas por seres humanos (UNEP, 2015), além de a eficién-
cia das edificagbes ter o maior potencial de mitigagdo das emissdes de GEE com o

menor custo (WRI, 2016)."
Revela-se entéo, através desses dados, a grande oportunidade que surge para o0s paises em desenvolvimento,
principalmente, de explorar e fornecer incentivos e subsidios as solugdes de eficiéncia para edificagdes.
O potencial desse setor pode ser ilustrado também através do grafico apresentado pelo WRI, em sua publi-
cagdo sobre o aceleramento da eficiéncia das edificagdes (2016, p.5), que expde ainda o baixo investimento
necessario para a adocdo da maior parte das medidas de eficiéncia, que por sua vez, sdo responsaveis pela
maior parte dos resultados potenciais do setor, conforme pode ser visto a sequir:
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A partir da compreensao desse contexto, juntamente com o potencial do setor, reforgado pelo grafico apresen-
tado, e os demais dados, é possivel concluir a importancia e a relevancia de se impulsionar uma construgao
civil mais sustentavel, apesar dos grandes desafios existentes, principalmente quando se entende os ganhos
gue podem ser atingidos a partir disso.
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Segundo o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (2000, p. 28), a cons-
trugdo sustentavel em paises em desenvolvimento trata-se de um processo que demanda uma compreensao
global dos fenédmenos, aspirando a restauragao e manutencdo da harmonia entre os ambientes naturais e
construidos, bem como a criacdo de assentamentos que afirmem a dignidade humana e promovam o enco-
rajamento da equipe econémica.

Além disso, sequndo Rudek e Muzilo (2007, apud Carvalho (2018 p.27), deve-se acrescentar a necessidade
do vinculo entre problemas ambientais e os de cunho social, autores de grande parte do caos na vida urbana,
principalmente quando se trata de camadas mais vulneraveis da sociedade.

"Diante de tais desafios, cabe ao Poder Publico, na condigdo de grande consumidor de obras e servigos
de engenharia, fomentar a industria da construgao civil sustentavel por meio da regulagéo do setor, seja
agindo de forma pioneira e inovadora ou mediante a celebragao de contratos em que os critérios socioam-
bientais sdo aplicaveis as obras publicas, dentre as quais estao incluidas as edificagdes e as habitagdes
com finalidade social” (SMA/CPLA — SP, 2014, p. 20).

E este cenario que fomenta a necessidade da incluséo da sustentabilidade ndo apenas nas edificagdes como
um todo, mas também nas habitagdes, especialmente as de interesse social. Para tanto, entender em que
momento uma habitagédo pode ser considerada sustentavel, é imprescindivel.

De acordo com a Secretaria do Meio Ambiente (SMA) e a Coordenadoria de Planejamento Ambiental (CPLA) de
S&o Paulo (2014, p.28), uma habitac&o € sustentavel quando incorpora, desde sua concepgao até um possivel
processo de demoligao, a adequagao ambiental, a viabilidade econémica e a justiga social.

"Uma habitagéo sustentavel traz uma série de beneficios, como a minimizagao do uso de recursos na-
turais e da geragao de poluigdo, o desenvolvimento da economia local e a formalidade nas relagdes de
trabalho, além do aumento da eficiéncia no uso de recursos financeiros na construgao e valorizagao do

imovel pelo mercado”(SMA/CPLA — SP, 2014, p. 28).

Estes mesmos autores defendem ainda que o projeto de uma habitacdo sustentavel deve ser iniciado ja em
sua fase de concepcao, na qual as chances de intervengéo sao maiores, ndo deixando, entretanto, de buscar a
otimizagao de seu desempenho ao longo de todo o seu ciclo de vida.

Ceotto corrobora esse pensamento, sustentando a importancia de se iniciar as decisdes projetuais sustenta-
veis desde 0 momento da idealizagéo do projeto, por ser esta a fase onde se tem a maior capacidade para de-
finir a escolha das solugbes adotadas e interferir nos custos da edificagéo, enquanto durante sua construgao
e periodo de uso, as possibilidades de implementar mudancas para alcangar uma maior economia s&o bem
pequenas. conforme visto no seguinte grafico:
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Portanto, pode-se concluir que um empreendimento humano dito sustentavel, exige o atendimento homo-

géneo e equilibrado de trés quesitos fundamentais: adequagao ambiental, viabilidade econémica e aceitagao
cultural. (MENDONCA, 2010, p. 8)

A figura a sequir ilustra a evolucdo do conceito de construgao sustentavel, bem como o conjunto de fatores
que devem ser levados em conta que a mesma possa ser alcancada.
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Fonte: Kuhn (2006), adaptada pela autora.
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Eficiencia em edificagoes

As edificacdes sdo o setor que consome a maior parte da energia dentre os demais. Conforme dados do Pro-
grama Nacional de Conservagao de Energia Elétrica — PROCEL e da Empresa de Pesquisa Energética (EPE), o
setor residencial, apenas, consome quase 23% de toda a energia elétrica do Brasil, sendo o chuveiro elétrico,
considerando uma residéncia de quatro pessoas, responsavel por 22% da conta de luz da mesma, represen-
tando o maior consumo da casa (SMA/CPLA — SP, 2014, p. 32).

A escassez da agua, agravada pelo seu intenso e negligente consumo, constitui outra grande preocupacao
socioambiental enfrentado pela populagéo. De acordo com estudos citados pela SMA/SP e CPLA/SP (2014,
p.46), sdo gastos, no Brasil, entre 50 e 200 litros de dgua diariamente em uma residéncia, por pessoa, a de-
pender da regiao. A maior parte é proveniente, mais uma vez, do chuveiro, cujo consumo corresponde a 55%
do total de 4gua utilizada na residéncia, contabilizando cerca de 45 a 144 litros.

No entanto, esse uso nao racional da energia e da agua, provocam consequéncias. A eletricidade, por exem-
plo, responde por quantidade significativa de emissées de gases de efeito estufa, fato que se da por sua
geracdo ainda ser baseada na queima de combustiveis fésseis. Diante disso, é evidente a necessidade de
mitigacao das consequéncias decorrentes dos processos de geracado e uso da energia elétrica.

Para tanto, ha trés principais maneiras de se alcancar essa mitigagao: a) reduzir o consumo de eletricidade;
b) substituir a geracédo de energia através de combustiveis fésseis por fontes renovaveis; c) aumentar a efici-
éncia energética (SMA/CPLA — SP, 2014, p. 33).

O WRI (2017, p.9) define o termo medidas de eficiéncia em edificagdes como sendo as alteragdes realizadas
no projeto, construgédo ou operagdo de uma edificagao, capazes de aumentar a eficiéncia energética ou redu-
zir o consumo de agua durante sua operacao.



A eficiéncia energética, por sua vez, de acordo com o0 mesmo autor, trata-se da melhoria de desempenho
por meio da redugéo na utilizagao de recursos energéticos a fim de proporcionar servigos como iluminagao,
abastecimento de dgua ou alteragdo da temperatura do ambiente construido para atignir o conforto térmico.

O mesmo termo é definido também por Lamberts, Dutra e Ferreira (1997, apud SMA/CPLA — SP, 2014, p. 32)
como sendo:
“a obtencdo de um servigo com baixo dispéndio de energia. Portanto, um edificio é
mais eficiente energeticamente que outro quando proporciona as mesmas condi-
¢Oes ambientais com menor consumo de energia.”

Acrescenta-se ainda, uma das vantagens que podem ser associadas ao termo:

“A eficiéncia energética tem efeitos positivos no emprego, criando novas oportu-
nidades de negdcios e na transformacao de mercado. Um estudo realizado pela
British Association (UNE; ILO; IOE e ITUC, 2008) determinou, especificamente para
o setor residencial, que para cada € 1 milhdo gastos em programas de eficiéncia
energética, 11,3 a 13,5 empregos foram criados” (SMA/CPLA — SP, 2014, p. 35).

Ja com relagao a eficiéncia do uso da dgua, o WRI (2017, p.9) aponta a definigéo
do conceito como a melhoria de desempenho por meio do uso racional de agua
proporcionando servigos como abastecimento, esgotamento sanitario, captagéo de
aguas pluviais, etc.
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HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Contexto e evolucao

Com o forte processo de industrializagao, nos primeiros anos da Republica as imigracdes e a expansao das
cidades foram incrementadas, levando a deterioracdo urbana e a novas exigéncias.

As péssimas condi¢des de moradia vivenciadas pelos trabalhadores urbanos estavam em evidéncia, razao
pela qual difundiram-se os cortigos — moradias coletivas de aluguel —, uma forma de proporcionar que estes
trabalhadores pudessem morar proximos ao local de trabalho. No entanto, essas moradias caracterizavam-se
por suas altas densidades e as precarias condicdes de higiene, contribuindo para a proliferacao de epidemias
(CARVALHO, 2018 p.57). Diante deste cendrio, a saude publica passou a receber incentivos e intervengdes por
parte do governo, que regulou a construcao de vilas operarias (BONDUKI, 2014).

Apos o fim da Republica Velha, os técnicos e especialistas da area de construgédo, passaram a visar a dimi-
nuicao dos custos da producdo de morarias e a oferta de maior facilidade para a construcdo das mesmas, a
fim de racionalizar e simplificar os sistemas construtivos, combater a especulagdo imobilidrias e melhorar o
acesso a periferia (BONDUKI, 2014).

Foi na Republica Nova que o governo autorizou a realizagao de financiamento de casas pelas Pensdes e Cai-
xas de Aposentadoria, momento no qual criaram-se os Institutos de Aposentadoria e Pensdes, substituindo,
posteriormente, as Caixas.

No governo do General Dutra, em 1946, foi criada a Fundag&o da Casa Popular (FCP), responsavel pela cons-
trucdo de 4.879 casas em cerca de 12 estados até 1960. No entanto, a ma gestdo dos recursos publicos, bem
como o congelamento dos aluguéis e o frenético aumento da inflagdo durante o governo Vargas, na década
de 50, causaram prejuizos aos programas habitacionais, ocasionando o fim da FCP (CARVALHO, 2018 p.58).

Depois de Juscelino Kubitscheck ter assumido o governo, de 1956 a 1961, a questao habitacional continuou
fora de destaque, ndo estando presente nem mesmo no Plano de Metas. O tema voltou a se destacar ape-
nas durante o governo de Quadros, quando foi motivado, por fatores externos, a se instrumentar por meio
do Instituto Brasileiro de Habitagdo e do Conselho Federal de Habitagéo, tendo este Ultimo assumido papel
fundamental na execucdo das politicas habitacionais apds a rentncia do presidente Janio Quadros(FINER,
1983,apudCARVALHO, 2018 p.58).

Ja em 1963,no governo de Joao Goulart, a politica habitacional presencia um grande evento, a criagao do Pla-
no Trienal, cujo objetivo era controlar o surto inflacionario da época e retomar as taxas de crescimento do pais



por meio de uma politica de desenvolvimento que pretendia alcangar as mesmas taxas atingidas ao final dos
anos 50. No entanto, essa politica nao foi capaz nem de desacelerar a inflagdo nem de acelerar o crescimento.
Diante do fracasso do Plano Trienal, as reformas de base como a agraria, bancaria, fiscal e outras, passam a
ter suas bandeiras levantadas pelo governo de maneira muito mais intensa (TOLEDO, 2004, p. 16-17).

Conforme Canuto (2008, p. 183), foi diante deste cenario que, através de uma reforma urbana proposta ainda
em 1963, deu-se o primeiro passo em diregao a construcao de um programa de crédito destinado a populagao
de baixa renda. No entanto, o golpe politico militar ocorrido em 1964, onde o Marechal Castelo Branco assumiu
0 governo, acabou por impedir tal reforma, criando-se, posteriormente, o Sistema Financeiro de Habitagdo
(SFH) e 0 Banco Nacional de Habitagdo (BNH), ainda durante esse governo.

A finalidade do SFH era facilitar e promover 0 acesso a casa propria, tendo como foco as familias de baixa ren-
da. O BNH, por sua vez, de acordo com Rolnik (2009, p. 33), foi uma resposta do governo militar a grande crise
habitacional enfrentada pelo pais, em busca de obter apoio das massas populares, ao mesmo tempo em que
buscava criar uma politica de financiamento que estruturasse, de maneira capitalista, o setor da construgao
civil.

Foi justamente este Banco que, de acordo com Abiko (1995, p.12) difundiu a utilizagao do termo Habitagéo de
Interesse Social (HIS) para designar as construgdes provenientes de seus programas para faixas de menor
renda.

O BNH promoveu, segundo Maricato (2009, p. 39), a utilizagdo de novos materiais de construgao, de tecnolo-
gias, de equipamentos e de maquinas, por diversas vezes, a partir de suas construgdes de canteiros de obras
com protdtipos de edificios destinados a habitagdo. Foi entdo que, em 1978, realizou-se em Salvador o Simpo-
sio sobre o Barateamento da Construgao Habitacional, apresentando uma extensa mostra desses prototipos.

"Para Santos e Aguiar (2016), a criagdo do SFH consistiu em uma tentativa de conciliar a crescente de-
manda pela casa propria e o interesse de instituigdes autorizadas a atuar com o financiamento imobiliario,
tendo como publico alvo a populagéo de baixa renda. Quanto ao BNH, Marques e Frey (2015) apontam
que, apesar das criticas, tanto o Banco quanto o sistema preconizado por ele caracterizam o periodo mais

amplo e eficaz da politica habitacional no pais” (CARVALHO, 2018 p.53).

Porém, com a forte crise mundial econémica que atingiu o pais na década de 70, associada a intensa urba-
nizagao brasileira vigente no momento, acarretaram-se desafios como o aumento da inflagao, desemprego,
queda nos niveis salariais e, consequentemente, desequilibrios no Sistema Financeiro de Habitagao (SFH),
fazendo com que o BNH se tornasse incapaz de solucionar tais desafios (MARQUES e FREY, 2015 apud CAR-
VALHO, 2018 p.60), chegando a extingado em 1986.
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Diante deste cenario, as Companhias Estaduais de Habitagao foram enfraquecidas, enquanto emergiram, em
contra partida, programas alternativos em prol da habitacao.

A partir de entao, desde 1985 até 1994, foram exercidas diversas agdes a fim de fortalecer esses programas,
gue se detinham ao atendimento de familias com renda inferior a trés salarios minimos, como o Profilurb, Pro-
-Morar, Jodo de Barro e, posteriormente, Programa Nacional de Mutirées Comunitarios.

Segundo Dumont (2014, p.31-32), este Ultimo programa teria sido a Ultima tentativa de conter a queda dos re-
cursos destinados as politicas habitacionais. No entanto, seu avango acaba sendo contido devido as incerte-
zas econdmicas e politicas do pais, bem como da perda do acumulo de experiéncia na area. Frente a tal acon-
tecimento, o autor acrescenta ainda que a politica urbana e habitacional brasileira, passam a ser conduzida
por um conjunto de érgaos que caracterizam, entdo, uma “confuséo institucional”, resultando na transferéncia
da responsabilidade por tais politicas a instituicbes sem experiéncia e sem tradicdo, como a Caixa Econémica
Federal.

Chegando ao século XX, cria-se, em 2003, o Ministério das Cidades e, em 2004, aprova-se a Politica Nacional
de Habitac&do (PNH), propondo a criagao do Sistema Nacional de Habitagao (SNH), a partir do qual passa-se a
elaborar o planejamento habitacional a nivel nacional, estadual e municipal.

A SNH assume, entdo, o papel de coordenar e apoiar atividades referentes a habitagdo do Conselho da Cidade,
juntamente com a responsabilidade de elaborar o Plano Nacional de Habitagao (PlanHab), cujo momento de
elaboragéo se da concomitantemente a proposta de implantagéo de dois grandes programas, o Programa de
Aceleracado do Crescimento (PAC) e o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV).



O programa minha casa minha vida - PMCMV

Iniciado em 2007, o Programa de Aceleragao do Crescimento foi um plano estratégico com o intuito de resga-
tar o planejamento e voltar a investir nos setores estruturantes do pais, a partir da execugdo de grandes obras
de infraestrutura social, urbana, logistica e energética. O programa foi reestruturado em 2011, reorganizando
seus eixos nas categorias "Cidade Melhor”, "Comunidade Cidada", "Minha Casa Minha Vida", "Agua e Luz para
Todos" e "Transporte e Energia”, momento que designou o inicio da sua segunda fase.

O Programa Minha Casa Minha Vida, antes de ser incorporado a segunda fase do PAC, havia iniciado sua
atuacdo em 2009, apos a realizagao de uma pesquisa da Fundagao Jodo Pinheiro que divulgou o déficit habi-
tacional do pais em 5,8 milhées de unidades, fazendo com que o governo decidisse apostar na produgao de
habitagcdes em massa.

Sendo assim, 0o PMCMV passou por trés fases, distinguidas entre si pelas faixas de renda abrangidas por cada.
A primeira, possuia uma faixa de renda entre R$1600 e RS5000, j& na terceira fase, sua faixa de renda era de
RS$1800 a RS6500.

O surgimento do programa se deu, em sua primeira fase, como um pacote econdmico direcionado a habita-
gao do mercado, cujo objetivo era construir 1 milhao de casas, favorecendo o surgimento de um novo cenario
para o mercado imobilidrio brasileiro. Ja nas duas fases seguintes, a meta era a construcdo de 2 milhdes de
moradias.

De acordo com Milano e Bonadio (2013, p. 144):

"0 novo programa em muito se assemelha a politica habitacional do BNH, alvo de muitas criticas, entre
as quais a promogao da expansao ou a dispersao da malha urbana, desencadeando assim um elevado
dispéndio de recursos financeiros destinado a execugéo da infra-estrutura dos conjuntos habitacionais,

localizados em areas longinquas dos centros urbanos.”

Apesar das indiscutiveis caréncias de qualidade urbana, Marc e Hehl (2014, apud CARVALHO, 2018 p.65) "re-
conhecem que o programa promoveu o0 acesso a habitagdo para grande parte da populacdo de baixa renda
e alterou os padrdes da urbanizagao no pais"”. Conforme relatado por Proni e Faustino (2016, p. 144), os sub-
sidios utilizados para a execugédo do PMCMV superaram o valor de qualquer outro programa habitacional
nacional, levando a criticas como:

"A expressiva disponibilizagdo de recursos como dimensao estratégica para financiamento, subsidio e
otimizacg&o da cadeia produtiva da construgao civil em nivel federal, ao mesmo tempo em que permite
alcangar parcelas populacionais de menor renda, antes ndo atendidas, tem como foco ampliar a participa-
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¢&o dainiciativa privada nos processos de produgdo"(MOREIRA e RIBEIRO, 2016, p. 16-17).
Uma outra critica expressa sobre o programa foi a apresentada pelas autoras Milano e Bonadio (2013, p. 144):

"A estrutura do programa MCMV esté fortemente ancorada na participagéo do setor privado, ou seja, a
provis&o habitacional para a populagdo de menor renda estd nas maos do mercado. Uma vez que as
regras de mercado sugerem a garantia da maior taxa de lucro possivel, ainda que os projetos atendam as
exigéncias técnicas minimas estabelecidas pelo MCMYV, os ganhos com a produgao habitacional somente
serdo possiveis a partir de uma redugdo no custo de construgao e/ou da redugao do prego da terra.”

Dessa forma, estando as decisdes de projeto sob as influéncias do mercado imobiliario, cujo objetivo é obter
0 maior lucro com os empreendimentos, a localizagdo dos mesmos sofre grande impacto, situando-se na
periferia devido aos menores custos econdmicos inerentes a sua terra. Além disso, o estado acaba sendo
conivente com tal pratica, para que o setor da construgao civil ndo sofra uma queda em suas atividades eco-
némicas (COSTA, 2014, p. 7).

"essa foi a consequéncia da promogéo das moradias, majoritariamente por parte do setor privado da
construgdo civil que dentro de uma légica de mercado, passaram a produzir as habitagdes nos moldes
que Ihes era conveniente, no geral em forma de condominios totalmente desconectados na malha urbana”

(MEDEIROS, 2019 p.27).

Neste quesito, Scheidt et al. (2010, p.95) aponta a falta de atengdo com os impactos ambientais provenientes
da forma a qual os empreendimentos habitacionais de interesse social vém sendo inseridos na malha urbana,
resultando em alteragdes de cunho climatico, geoldgico e hidrico. As autoras enfatizam ainda a necessidade
de se realizar criteriosamente os processos de elaboragao e implantagédo de tais empreendimentos, podendo
ser impulsionados por programas de acompanhamento e avaliagéo.

Além dessa questdo ambiental, a busca constante pelo barateamento das construgdes faz com que a maioria
dos projetos de HIS sejam produzidos de acordo com solugdes padronizadas, ignorando as diferencas climati-
cas e as necessidades dos usuarios (WRI, 2017 p.53). Constatando o cendrio, Medeiros(2019 p.27)acrescenta:

"Apesar de o programa ter apresentado grande impacto, produzindo uma quantidade expressiva de mo-
radias. Ha de se reconhecer que por final das contas prevaleceu, segundo Cardoso (2013), a construgao
de empreendimentos desconectados do meio urbano em areas ainda mais periféricas, dando preferéncia
a economia com os custos das terras em detrimento das necessidades urbanas. Além disso, o programa
recorreu no erro de reproduzir em varios casos o gigantismo dos conjuntos habitacionais passados, mo-

nétonos e por vezes de baixa qualidade construtiva.”



Ademais, conforme destacado por Cardoso (2013, p. 44), a distribuicdo dos recursos destinados a execugao
dos empreendimentos do programa foi desigual, privilegiando as camadas de renda mais alta em detrimento
das camadas de menor renda. Ferreira (2012, p. 23) condiz e acrescenta que “as politicas publicas de mora-
dia, por sua vez, ndo eram desenhadas para atender efetivamente aos mais pobres"”, nem mesmo durante a
segunda metade do século XX, onde sua atividade foi mais significativa.

Atualmente, o PMCMYV sofre reducdes nos investimentos, desde 2016, bem como a diminuigao dos subsidios
para faixas de menor renda (MEDEIROS, 2019 p.27).

Em decorréncia dessa desigualdade econdmica, associada ao déficit habitacional, assim como acredita San-
tana (2013, apud CARVALHO, 2018, p. 38), a habitagdo no Brasil passou a ser dita como uma meta de vida,
um patriménio da familia, um ideal com o sonho de ser alcangado. Sendo, contudo, sua promogéo e venda
cercadas por estratégias de publicidade destinadas a sua comercializagdo e consumo.

"Percebe-se, por fim, que apesar da significativa contribuicdo para a redugao do déficit por moradias,
é preciso refletir sobre a forma com que as politicas e os programas habitacionais brasileiros tém sido
orientados e concebidos — desconsiderando a realidade local na elaboragao dos projetos, construindo
em areas periféricas e carentes de infraestrutura e servigos urbanos de qualidade, desmatando e imper-
meabilizando grandes é&reas, dentre outros fatores. Tais fatores acabam por contribuir ndo apenas para o
agravamento do quadro de degradagdo ambiental no pais, mas também para o acirramento dos conflitos

sociais e econémicos” (CARVALHO, 2018 p.66).

Dessa maneira, necessita-se de uma politica habitacional que enfrente, de forma efetiva, o déficit, que dé conta
das inumeras nuances oriundas das distintas realidades regionais, sociais e econémicas brasileiras, sendo
capaz de prover um produto que seja verdadeiramente uma moradia, algo que vai muito além de apenas uma
unidade habitacional, mas que reune diversas condicionantes para uma vida digna, com acesso aos direitos
basicos constituintes dos pilares da cidade e base para o desenvolvimento (KRAUSE, BALBIM e LIMA NETOQ,
2013,p.8). 0 mesmo pensamento que se tinha, a respeito da segunda fase do Programa, mas que, entretanto,
até hoje néo se tornou realidade.

Portanto, assim como defendido por Carvalho (2018 p.15), a preocupagao e o especial interesse para com
o PMCMYV, devido ao nimero de moradias produzidas e a qualidade urbanistica dos empreendimentos, bem
como pelo impacto que a ocupacgdo urbana provoca a populagéo, as cidades e ao meio ambiente, torna-se
imprescindivel.
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SUSTENTABILIDADE EM HIS
Beneficios

De acordo com a Secretaria do Meio Ambiente e a Coordenadoria de Planejamento Ambiental (2014, p. 29),
ambas do estado de Sdo Paulo, para uma habitacdo ser verdadeiramente sustentavel, esta deve contemplar
aspectos como: a) eficiéncia energética; b) uso racional da dgua; c) materiais construtivos sustentaveis; d)
conforto térmico; e) acessibilidade.

Dessa forma, a edificagado seria capaz de: a) alcangar a reducdo do consumo de energia — nao apenas du-
rante sua fase de uso, como também ao longo de todo o seu ciclo de vida —; b)reduzir o consumo de agua e,
concomitantemente, da geracao de efluentes; ¢)diminuir o uso de recursos naturais, utilizar materiais e equi-
pamentos que gerem menores impactos ambientais, reutilizar e reciclar matérias; d) promover temperaturas
satisfatdrias aos usuarios; além de e) atender usuarios com quaisquer tipos de necessidades.

A SMA/SP e a CPLA/SP (2014, p. 28) acrescentam ainda que:

"Uma habitagdo sustentavel traz uma série de beneficios, como a minimizagdo do uso de recursos
naturais e da geragao de poluigao, o desenvolvimento da economia local e a formalidade nas relagdes de
trabalho, além do aumento da eficiéncia no uso de recursos financeiros na construgéo e valorizagao do

imovel pelo mercado.”

Entretanto, a sustentabilidade nas habitagdes até hoje é vista, grande parte das vezes, apenas como a eco-
nomia de recursos, sendo conhecida como uma edificagéo “"verde". Ignorando, desse modo, toda a perspec-
tiva integral, que leva em consideragdo a melhoria no ambito social, no desempenho ambiental e na viabilida-
de financeira, desse amplo conceito.

Assim, empreendimentos de Habitagao de Interesse Social (HIS), como produtores de milhdes de unidades
habitacionais, representam uma excelente oportunidade de aliar a preservagdo ambiental, a viabilidade eco-
nomica e a transformagao social (WRI, 2017 p.18).

Além disso, os beneficios provenientes de HIS mais eficientes, sdo refletidos também em forma de economia
nas despesas mensais das familias contempladas, oscilando entre RS 37,29 na Regido Sul e RS 71,92 no
Nordeste, segundo dados apurados em estudo do WRI (2017 p.45).

Um ponto que deve ser destacado a respeito dessa economia, é que ela acaba por retornar, de maneira in-
direta, ao Estado. Esse retorno acontece tanto pela reducédo da taxa de inadimpléncia nas parcelas pagas ao



governo para a aquisicao do imovel, quanto pela diminuicdo do valor total gasto com a proviséo das tarifas
sociais, que sdo subsidiadas pelo governo.

A reducao dos gastos com a geragao de energia e agua também ¢é outra possivel externalidade positiva de
uma HIS sustentavel, bem como o aumento da qualidade de vida da populagéo de baixa renda e a redugao
dos custos de salde, provenientes de uma menor emissao de GEE— gases causadores do aguecimento
global e suas consequentes transformagdes climaticas (WRI, 2017 p.57).

Sobre este Ultimo fator, a The Lancet divulgou, no final de 2018, um relatdrio sobre saude e mudangas cli-
maticas, fornecendo uma lista de consequéncias que o aquecimento global pode provocar a salde humana,
capazes de sobrecarregar o sistema de saude nacional.

Paises tropicais, como o Brasil, segundo o relatério, séo afetados principalmente por doencas causadas pela
poluigao atmosférica e pelas transmitidas por vetores, como € o caso da dengue, zika e chikungunya, as
mais frequentes no pais.

O documento apresenta, ainda, sugestbes de politicas publicas para o pais, recomendando, por exemplo, o
investimento no combate a focos do Aedes aegypti e, também, pensar no desenho das cidades objetivando a
amenizagao dos efeitos das ilhas de calor na populagéo.

Sendo assim, o aumento da eficiéncia das edificagdes, principalmente em regiées de clima mais quente,
como o Nordeste, contribui para a melhoria da qualidade do ar — colaborando, consequentemente, com a
saude da populagao — e o conforto térmico por maiores periodos ao longo do ano (WRI, 2017).

Pode-se acrescentar, por fim, que uma HIS sustentavel diminui, ainda, a necessidade de reformas(WRI, 2017
p.20), tendo em vista o grau de satisfacéo e a qualidade de vida experienciada pelos usuarios, evitando a
utilizagao de novos recursos, sejam eles naturais, materiais ou mesmo financeiros, bem como a geragao de
residuos.

Logo, € possivel afirmar que a sustentabilidade em HIS estrutura-se com base em trés pilares: a) social: uma
vez que seus impactos afetam positivamente as despesas, a qualidade de vida e a salde das familias; b)
ambiental: por meio da redugdo do consumo de recursos, da mitigagao de GEE e dos efeitos de suas conse-
quéncias; e c) econdmico: tendo em vista a viabilidade do custo das medidas adotadas, bem como o retorno
gerado por elas, tanto direto quanto indireto.
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Barreiras

Apesar dos diversos beneficios constatados, no Brasil, a restricdo da populagdo em adotar medidas susten-
taveis em habitagdes ainda é consideravel. Isso se deve, normalmente, aos custos inicialmente superiores,
se comparado a uma edificagao tradicional, todavia, quando analisado atenciosamente, percebe-se que esse
custo extra se reverte em ganhos posteriores.

Essa restricdo se da especialmente por parte das construtoras, cuja visdo de rentabilidade dos projetos se
atém apenas a fase de construgao, comum no mercado imobiliario, focando somente no montante inicial que
se necessita investir para a execugao.

A producdo capitalista desse mercado no espago urbano, como apontam Barbosa e Costa (2012, p. 483), é
responsavel pela degradacao crescente do ambiente natural, transformando as areas verdes em mercadorias
raras e influenciando, assim, diretamente a valorizagdo imobilidria. Dessa maneira, 0s autores continuam:
“implica dizer também que a apropriacdo dessa nova raridade passa a ser privilégio de uns poucos, ou seja,
daqueles que podem pagar o alto preco dos lotes ‘servidos' pelas amenidades naturais."

Outra barreira, também mercadoldgica, que pode ser apontada, € a padronizagao das solugdes utilizadas, a
fim de obter o barateamento das construgées e alcangar, assim, o maior lucro. As decisdes projetuais ndo
respeitam as diferencas regionais da localizagdo de cada empreendimento, desconsiderando varidveis clima-
ticas, culturais, logisticas e materiais. Dessa forma, impede-se que seja possivel alcangar maiores ganhos nas
habitagdes através da regionalizagéo das medidas adotadas, cujos custos sao, muitas vezes, baixos ou até
inexistentes.

Comprovando esse fator, o WRI (2017 p.17), afirma:

"Determinar uma tecnologia, sem permitir adaptagdes de projeto para atender as especificidades regio-
nais, de modo a aplicar melhor o recurso disponivel, pode ser considerado uma barreira a implementagao.
Um exemplo interessante é a recente exclusao da obrigatoriedade de incluir aquecedores solares de dgua
nas regides Norte e Nordeste, por exemplo, onde o consumo de dgua quente para banho é baixo. O in-
vestimento previsto pode ser direcionado para outras medidas, como instalagdo de lampadas LED e/ou

arejadores de torneira, etc.”

O exemplo pelo WRI permite ainda perceber que, a unido do desenvolvimento urbano a resolugao dos pro-
blemas ambientais, muitas vezes finda por esbarrar nos entraves politicos, devido a falta de recursos e de
articulacdo entre as esferas governamentais, na gestéo dificultosa e nas capacidades administrativas dos
municipios.




Completando o pensamento, o autor continua:

"Um dos desafios consiste na necessidade de acelerar a produgéo habitacional, em especial a de interesse
social e, a0 mesmo tempo, alterar o padrao vigente de ocupagoes dispersas, distantes e desconectadas,
e seus impactos a sustentabilidade, para um modelo de urbanizagdo compacta, coordenada e conectada”

(WRI, 2017 p.17).

E possivel concluir, entdo, que as barreiras consistem em problemas, além de mercadolégicos e financeiros,
também: a) técnicos: devido a auséncia de profissionais qualificados desenvolver, implantar e realizar a ma-
nutencdo das medidas sustentaveis; b) politicos: uma vez que os governos tendem a realizar planejamentos
e agOes de curto prazo, visando um retorno que seja alcancado dentro do periodo do mandato eleitoral, ha-
vendo ainda, a resisténcia de governos seguintes em dar continuidade aos projetos idealizados por governos
anteriores; e de c) conscientizagdo: ja que, muitas vezes, os moradores destes empreendimentos ndo tém o
conhecimento nem da necessidade da adogéo de habitos sustentaveis, nem de como lidar com as medidas
de sustentabilidade implantadas; capazes de dificultar ou impedir a realizagao de investimentos na area de
eficiéncia.

Sendo assim, apesar de existirem medidas de custos e beneficios atrativos, as mesmas ndo séo capazes, indi-
vidualmente, de incentivar a sua adocao pelos incorporadores de empreendimentos habitacionais de interesse
social, tendo em vista que o agente que investe ndo é o mesmo que colhe os beneficios desse investimento.

Como resultado, a sustentabilidade em HIS tem como principal barreira o investimento adicional necessario
para sua adogao.
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Caminhos

Para que a sustentabilidade em habitagdes de interesse social possa ser compreendida, € preciso que se tenha
um pensamento contextualizado sobre ela, sendo necessario quebrar as barreiras existentes e enxergar além
do ambito financeiro. Campos (2017) defende que um aprimoramento continuo do didlogo e da cooperacédo
entre a gestao publica, a sociedade urbana, a economia, a ciéncia e a pesquisa, sdo requisitos fundamentais
para alcancar bons resultados, fomentando a criagado de caminhos que viabilizem a quebra de tais barreiras.

De acordo com o WRI (2016, p. 6), quando as politicas publicas sdo capazes de conciliar os interesses de
todos os atores ao longo do ciclo de vida de uma edificagao, elas podem exercer uma forte contribuigao para
superar os obstaculos encontrados na busca pela eficiéncia das edificagées, criando uma oportunidade para
aumentar solugdes e investimentos neste ambito.

Dessa forma, completa-se:

"Os governos locais podem influenciar a eficiéncia de edificios novos e existentes em suas comunidades
enquanto proprietarios/investidores, convocadores/ facilitadores ou reguladores. Eles podem implemen-
tar diversas opgdes de politicas, desde estabelecer metas e liderar pelo exemplo, até implementar cédigos
e sistemas de desempenho, fornecer incentivos financeiros e ndo financeiros e dar suporte a interessados
em edificios, de forma a melhorar cases de negdcio para buscar ou financiar a eficiéncia de energia ou de

agua” (WRI, 2016, p. 5).

As opcdes de agbes de governos locais, sugeridas pelo autor, para melhorar a eficiéncia do ambiente constru-
ido, sdo enquadradas em 8 categorias, conforme descritas a sequir;

a) Cddigos e normas de eficiéncia das edificagdes: exigindo niveis minimos de eficiéncia para as fases de
projeto, construgao e operacao, de edificios novos ou existentes, reduzindo despesas com eficacia ao longo da
vida util de uma edificacao;

b) Metas de melhoria de eficiéncia: estabelecidas por um governo de nivel municipal para a redugéo do
consumo de recursos, destinadas a toda a comunidade ou apenas aos edificios publicos ou alugados;
c) Informacdes e certificacdes de desempenho: capazes de fornecer conhecimentos para fundamentar

as tomadas de decisao relacionadas ao gerenciamento de recursos, possibilitando ainda o acompanhamento
do desempenho com relagéo as metas;

d) Incentivos e financiamentos: para ajudar a superagao de barreiras econémicas, como as relacionadas
ao investimento inicial, oferecendo financiamentos de titulos e hipotecas, descontos, incentivos fiscais, em-
préstimos rotativos, e outros;



Figura 03: Caminhos para atingir a eficiéncia
em edificagdes.
Fonte: WRI (2016).

e) Lideranga governamental pelo exemplo: através de politicas e projetos assumidos pelo governo que
se tornem um modelo, gerando maior demanda e aceitagao de edificios eficientes no mercado.

f) Engajamento de proprietarios, gestores e ocupantes de edificios: por meio de programas técnicos
que contribuam para a motivagao dos mesmos, como parcerias locais para edificios eficientes, concursos e
prémios, atividades estratégicas de gerenciamento, entre outros;

g) Engajamento de prestadores de servigos técnicos e financeiros: a fim de facilitar a capacitagao de
profissionais, bem como o desenvolvimento de modelos de negdécio, que consigam atender a demanda por
eficiéncia, além de acelera-la.

h) Trabalhar com concessionarias: a partir de programas que incluam a melhoria do acesso a dados
sobre 0 consumo dos recursos, fundos de beneficios publicos as concessionarias, financiamento de contas,
etc.

Essas estratégias podem ser adotadas como um caminho para vencer as barreiras e alcangar a eficiéncia em
edificagOes, sejam elas de interesse social ou de qualquer outra natureza, como ilustra a figura adiante:
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O WRI (2017, p. 48) comenta:

“Nesse sentido, o papel das ad-
ministragdes publicas para o
fortalecimento dessas politicas é
essencial. Definir responsabilida-
des dentro dos governos, fornecer
subsidios adicionais para edifica-
¢Oes mais sustentaveis, exigir ni-
veis minimos de eficiéncia, priori-
zar a tramitagao de projetos com
medidas de sustentabilidade, pro-
mover agoes e projetos liderados
pelos governos para criar maior
demanda e aceitagéo de edifi-
cagoes eficientes no mercado e
priorizar a tramitagao e as licen-
gas para projetos sustentaveis

sdo iniciativas necessarias."

Sabendo-se das barreiras existentes para se al-
cancar a sustentabilidade em HIS, o quadro abaixo
sintetiza os caminhos viaveis aos quais se podem
recorrer para tentar vencé-las:

Quadro 02: Recomendagdes para a introdugao
de solugdes sustentaveis em HIS.
Fonte: WRI (2017), adaptada pela autora.

BARREIRA

DESCRIGAO

Em boa parte dos casos, os custos de implantagdo e de
manutengdo das solugdes sustentaveis sdo maiores do que
as tecnologias convencionais utilizadas em HIS.

Falta de profissionais qualificados para desenvolvimento,
implantagdo e manutencdo das solugbes sustentaveis.

Falta de conscientizagdo e treinamento do usudrio final
(moradores) para a preservagao fisica e dos niveis de
desempenho das solugdes sustentdveis.

Existe uma tendéncia de desenvolvimento de solugdes
padronizadas nacionalmente, de modo que os projetos
acabam ndo considerando aspectos particulares de cada
regido e empreendimento.

Existe uma tendéncia de os governos realizarem
planejamentos e agdes de curto prazo, que tenham
resultados no periodo de mandato eleitoral, que dura
quatro anos. Novos governos também resistem a dar
continuidade a projetos desenvolvidos por governos
anteriores.

Falta de integragdo dos diferentes participantes no
projeto, na construgao e no uso das residéncias,
perdendo-se, assim, oportunidades cruzadas de
melhoria do desempenho.

Ainda existe a necessidade de uma maior integragdo dos
conjuntos habitacionais ao ambiente urbano, provendo,
assim, suporte as necessidades didrias das familias.

Existe uma necessidade de incentivos a mudanga de cultura
e fomento de projetos que adotem a sustentabilidade como
premissa.

RECOMENDAGOES
Programas de incentivo e subsidios para viabilizagdo de
medidas de eficiéncia para HIS (setor publico).

Desenvolvimento de politicas integradas com outros
Ministérios/Secretarias, relacionadas ao meio ambiente
e a energia (setor publico).

Criagdo de mercados locais/regionais para medidas que
envolvam tecnologias, como SAS e captagdo de dgua da
chuva (setor publico e privado).

Existéncia de assisténcias técnicas autorizadas (setor
privado).

Programas de conscientizagdo e de orientagdo sobre o uso
das tecnologias, técnico sociais pré e pds-ocupagdo (setor
publico).

Regionalizagdo das solugdes de sustentabilidade (setor
publico).

Consideragéo dos beneficios e das externalidades
positivas, mas também dos custos de determinadas
tecnologias que variam conforme a regido do pais (setor
publico).

Consideragdo do tempo de retorno dos investimentos para
viabilidade econémica (setor publico).

Consideragéo das externalidades positivas para
diferentes agentes impactados e para a sociedade em
geral (setor publico).

Promogé&o da governanga e do engajamento dos atores
sociais envolvidos no projeto (setor publico, investidores,
construtoras, beneficiarios, sociedade em geral).

Promogdo de empreendimentos bem inseridos no meio
urbano (setor publico e privado).

Otimizag&o da infraestrutura urbana ja existente

e priorizagao da ocupacgao dos vazios urbanos

(setor publico e privado).

Criag&o de bairros e de comunidades em vez de
condominios fechados (setor publico e privado).
Promogdo de uma mudanga de cultura por meio da execugdo
de projetos-piloto, disseminagdo de informagdes,
incentivos e lideranga governamental através do exemplo,
comegando pelos prédios publicos (setor publico).
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Figura 04: Zoneamento bioclimatico brasileiro.
Fonte: NBR 15.220-3.

ANALISE REGIONAL

Para guiar a tomada de decis®es e verificar a viabilidade das medidas a serem adotadas, a andlise das ca-
racteristicas regionais é de suma importancia, uma vez que é esta quem definira as solugbes de arquitetura
passiva, ou bioclimatica, além de influenciar nas questdes materiais, culturais, de mao de obra, entre outras. A
este respeito, o WRI (2017 p.38) confirma:

"Contudo, tanto os custos quanto os beneficios de cada medida tendem a ser diferentes conforme a regiéo
do pais, em virtude dos condicionantes ambientais (influenciados pelo regime de chuvas, ventos, variagdo
térmica, etc.) e mercadoldgicos (variagbes de tarifas de luz e 4gua, custo de materiais, etc.).”

Sendo assim, iniciou-se a andlise a partir da norma de Desempenho Térmico de Edificagdes (NBR 15.220-3), a
qual apresenta o zoneamento bioclimatico brasileiro e as diretrizes construtivas para habitagdes unifamiliares
de interesse social adequadas a cada zona. Conforme identificado na imagem a sequir, a cidade de Jo&o Pes-
soa encontra-se inserida na zona bioclimatica 8.




Quadro 03: : Diretrizes para zona bioclimatica 8.
Fonte: produzida pela autora com base na NBR
15.220-3.

As diretrizes e estratégias de condicionamento térmico estabelecidas pela norma sao definidas a partir dos
seguintes parametros: a) tamanho das aberturas para ventilagédo; b) protecdo das aberturas; ¢) vedagdes ex-
ternas (tipo de parede externa e tipo de cobertura)l; e d) estratégias de condicionamento térmico passivo. As
diretrizes estipuladas para a Zona 8 encontram-se apresentadas no quadro a sequir:

VENTILAGAO E SOMBREAMENTO

Grandes Sombrear aberturas
VEDAGOES EXTERNAS
Leve refletora Leve refletora

EXTRATEGIA DE CONDICIONAMENTO TERMICO PASSIVO
Ventilagao cruzada permanete

Além das diretrizes indicadas pela norma, o arquiteto pernambucano Armando de Holanda publicou, em 1976,
um livro indicando as estratégias de arquitetura bioclimatica mais indicadas para a regido, o Roteiro para
Construir no Nordeste. Dentre essas estratégias é possivel destacar: a) criar sombras; b) recuar paredes; c)
vazar muros; d) proteger aberturas; e) abrir as portas; f) continuar espagos; g) construir com pouco; e h) inte-
grar-se com a natureza. O arquiteto ressalta ainda a importancia da racionalizagéao construtiva, da adequagao
a cultura e aos recursos locais.

Dessa forma, cobogds, brises, venezianas, trelicas de madeira e amplos beirais e varandas eram prioridades
para os projetos na regiao — garantindo privacidade juntamente com a permeabilidade, capazes de permitir a
passagem de ventilagéo e iluminagéo, e a integragao espacial —, além de pés-direitos elevados, coberturas e
orientagéo que buscassem evitar a insolacdo excessiva dos ambientes de permanéncia prolongada. A vegeta-
¢ao também era um elemento presente nas diretrizes projetuais, com a finalidade de criar sombras e espagos
de transicdo entre interior e exterior.

Os direcionamentos do arquiteto, permanecem fundamentais até hoje, ndo so por atenderem a recente busca
por melhores performances e obtengao de selos de eficiéncia, mas por serem capazes de permitir a convivén-
cia adequada com o meio ambiente.

Assim, a arquitetura sustentavel deve estar aliada a praticas culturais, incluindo, principalmente, a relagdo com
o clima da regido na qual encontra-se inserida.
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Ainda no ambito das particularidades e necessidades da regido, foram analisados também, estudos do WRI
Brasil, que expressam caracteristicas geopoliticas da regido nordeste, bem como investigagbes acerca da
eficiéncia das solugdes adequadas a mesma.

Dos dados importantes a se destacar a respeito da regido, tem-se: a) o IDHM de 0,66, calculado a partir da
média das cidades constituintes e sendo o menor do pais, b) os indices de desconforto térmico, por calor e por
frio, sendo o primeiro presente em quase 100% do tempo, e ¢) o déficit habitacional, totalizando 1,9 milhdes de
unidades no ano de 2014. A figura a seguir demonstra os dados apresentados:

v

Desconforto por calor: 93%
Desconforto por frio: 0%

4M (meédia por regido): 0,684

géficit hab. (2014): 632mil UH

REGIAO NORDESTE

esconforto por calor: 98,2%
Jesconforto por frio: 0,03%
HM [média por regido): 0,66
icit hab. (2014): 1,9milhdes UH

IAQ CENTRO-OESTE

REGIAO SUDESTE REGIAO SUL

nforte por calor: 17,6%
onforto por frio: 45,6%
M (média por regido):

Desconforto por calor: 14,9%
Desconforto por frio: 63,9%
IDHM [média por regido):

Desconforto por calor: 24,7%
Desconforto por frio: 54, 7%
IDHM (meédia por regido):

e o 3 o 0,752 0,754 0,755
Figura 05: Caracteristicas das regiGes brasileiras. -it hab. (2014): 464mil Déficit hab. {2014): Déficit hab. (2014): 645mil
54 Fonte: WRI (2017), adaptada pela autora. LIH 2 AmilhAes LIH i



Quadro 04: Conjunto de medidas simuladas para a

regiao Nordeste.

Fonte: WRI (2017), adaptado pela autora15.220-3.

Figura 06: Resultados alcangados com a simu-

lagéo das medidas adequadas ao Nordeste.
Fonte: WRI (2017), adaptado pela autora.

Posto isto, o WRI simulou a adog&o de solugdes em conjuntos formados de acordo com a necessidade de
cada regido. Os quadros a sequir apresentam as medidas simuladas para o Nordeste, e os resultados que
seriam alcangados com a adog&do das mesmas.

Vaso sanitario de fluxo duplo
Torneiras com arejadores
Reaproveitamento pluvial para usos nao potaveis

lluminagao com lampadas LED

Orientagao para garantir melhor insolagao e ventilagao
Janelas maiores com possibilidade de 100% de abertura
VedacOes externas em blocos com espessura de 19cm
Cobertura em telha ceramica + forro

& | 455% councn
¥ | 22 4% CoM ENERCIA ELETRCA
$ | 271,92 pomes

R o
é | 30.381,7 urese o
¥ | 243.029,3 wmce

ENERGIA ELETRICA

& | 150.678.2 wos e

Imples gas. edifcaghas unl @ muit,

MEca 5
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Pode-se perceber entdo, o grande potencial da regido em gerar maiores beneficios através da eficiéncia em
edificagdes, conforme WRI (2017, p.48):

“Investimentos em medidas de eficiéncia para as edificagbes dessas regides [Norte
e Nordeste] terdo beneficios ambientais e sociais maiores em escala. Ambiental, de-
vido ao maior potencial de redugao de consumo de energia elétrica, uma vez que sao
as regides mais quentes e que demandam mais condicionamento térmico para atin-
gir um nivel minimo de conforto. E social pelo potencial de economia das despesas
mensais das familias com maior grau de vulnerabilidade econémica.”



Quadro 05: Diretrizes almejadas para a obten-

gao do Selo Casa Azul - Ouro.
Fonte: CAIXA (2010), adaptado pela autora.

SELO CASA AZUL - CAIXA

O Selo Casa Azul, da Caixa, tem como fungao classificar, em termos socioambientais, projetos de empreen-
dimentos habitacionais, a fim de reconhecer tais empreendimentos pela adogéo de solugdes eficientes apli-
cadas a construcao, uso, ocupagédo e manutengao de suas edificacdes, com o objetivo de incentivar o uso
racional de recursos naturais, bem como a melhoria da qualidade da habitagao e seu entorno (CAIXA, 2010).
De acordo com o selo, as edificagdes podem ser classificadas em trés niveis: a) bronze: obedecendo todos
0s critérios obrigatdrios; b) prata: obedecendo os critérios obrigatérios e mais 6 critérios optativos, e ¢) ouro:
obedecendo os critérios obrigatérios e mais 12 critérios optativos.

Dessa forma, o projeto almeja a obtengéo do selo nivel ouro, buscando atender aos seguintes critérios:

OBRIGATORIOS

qualidade entorno — infraestrutura
qualidade entorno — impactos

paisagismo

coleta seletiva

equipamentos sociais/lazer/esportes
desemp. térmico — orientagao sol e ventos
desemp. térmico — vedagdes

lampadas baixo consumo
gas individualizado

qualidade materiais e componentes
formas e escoras reutilizaveis
gest&o de residuos (RCD)

4gua individualizada
disp. de economia — descarga fluxo duplo

areas permeaveis

educagao para gestédo de RCD
educagao ambiental empregados
orientagbes aos moradores

OPTATIVOS

melhorias no entorno

flexibilidade de projeto

relagdo com a vizinhanga

solugéo alternativa de transporte

ventilagado e iluminag&o natural de banheiros

coordenag&o modular
madeira plantada ou reutilizada

disp. de economia - arejadores

disp. de economia — registros reguladores de vazao

inclus&o de trabalhadores locais
educagao ambiental dos moradores
agoes p/ geragdo de emprego e renda
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Figura 07: Vista das fachadas.
Fonte: ARCHDAILY (2013).

CORRELATOS

De acordo com SA (2014, p.29), os correlatos influenciam diretamente na formacao do repertério arquiteténico
e nas solugdes empregadas, se compreendidas as naturezas de correlagdo entre o projeto que se analisa e o
gue se desenvolve.

Desse modo, foram selecionados trés projetos para analise detalhada baseada em critérios estabelecidos a
partir das necessidades identificadas para a regido, bem como das caracteristicas desejadas para a proposta
final, sendo eles: a) solugbes projetuais; b) aspectos construtivos; ¢) aspectos compositivos; d) arquitetura
bioclimatica; e e) acessibilidade. Além destes, selecionou-se outros dois projetos cujas particularidades in-
fluenciaram diretamente do desenvolvimento da proposta.

Primeiro lugar no concurso IAB-SP
HIS sutentavel 2010

O projeto em questdo foi vencedor do Concurso Publico Nacional de Arquitetura para Novas Tipologias de
Habitagao de Interesse Social Sustentaveis, na categoria Casas Térreas, realizado em Sao Paulo no ano de
2010. De autoria do Escritério 24.7, Giuliano Pelaio, Gustavo Tenca e Inacio Cardona foram os arquitetos res-
ponsaveis.

a - Solucoes projetuais

De acordo com o juri do concurso, o projeto combina qualidades
fundamentais para garantir um bom desenvolvimento posterior da
edificagdo, como modulagao, previsao de ampliagdo e possibilida-
de de diversidade.

Para o desenvolvimento da proposta, os arquitetos contaram com
a opiniao de moradores de outros conjuntos habitacionais, a fim
de compreender as caréncias e necessidades enfrentadas pelos
mesmos, chegando a um programa arquiteténico composto por
2 dormitdrios, sala de estar/jantar, cozinha, area de servico e ba-
nheiro, contendo ainda uma area prevista para a ampliagao da edi-
flcagdo, permitindo a flexibilidade de usos. A drea construida ini-
cial é de 53,10m?, podendo chegar até 61,65m? apds a ampliagéo.
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A casa permite flexibilidade de uso através da ampliagéo, no entanto, por esta se localizar aos fundos do lote
e ndo ter acesso para a via publica, esta restrita ao uso privado e familiar, ndo permitindo o aproveitamento
do novo espago para um possivel uso misto, incentivando a geragéo de renda extra para a familia a partir da
implantagao de um comeércio ou servigo.

b - Aspextos construtivos

Segundo os arquitetos, os materiais utilizados para a construgdo do projeto foram escolhidos em fungéo de
requisitos como facilidade de execugao, baixo custo, sustentabilidade e bioclimatismo.

Sendo assim, optaram pelo uso do bloco de concreto estrutural, distribuidos em cémodos com dimensdes
modulares para facilitar a execugao da estrutura, além de promover a racionalizagao do material e da méo de
obra, evitando desperdicios. Para a cobertura, foram utilizadas telhas termoacusticas juntamente com lajes
planas para telhado jardim.
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Figura 09: Modulagao estrutural.
Fonte: ARCHDAILY, (2013), adaptado pela autora.




Figura 10: Variagdes de cores e materiais de
fechamento nas fachadas.
Fonte: ARCHDAILY, 2013.

Figura 11: Vista das edificagdes agrupadas.
Fonte: ARCHDAILY, 2013.
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Apesar da intencgéo de adotar os critérios citados, a escolha dos materiais nao foi de todo eficiente, tendo em
vista que: a) para a estrutura: os blocos de concreto contradizem a proposta, em termos de sustentabilidade,
por passarem pelo processo de queima em sua fabricagéo, no qual libera grandes quantidades de GEE; e b)
para a cobertura: o telhado jardim se op&e aos critérios de facilidade de execugao e baixo custo, ja que ne-
cessita de mao de obra especializada, impermeabilizagao eficiente e manutengdes frequentes, colocando em
cheque, ainda, a sustentabilidade do projeto no &mbito social e econémico, uma vez que os altos custos com
a manutencgéo desse sistema trara impactos significativos na renda das familias usuérias, que ja sao obvia-
mente restritas por se tratar de habitagdes de interesse social.

¢ - Aspextos compositivos

A elaboragéo do projeto em termos de composigao teve como pontos chave a preocupacdo com a fachada, a
identidade, a heterogeneidade e a descompactagao do modelo tradicional retangular, visando, dessa forma, a
qualidade visual e volumétrica.

Para garantir a identidade desejada, os arquitetos projetaram fachadas que podem ser facilmente modifica-
das, a partir da alteragao das cores da caixa d’agua e nucleo central, e dos elementos de fechamento da area
de servico, diferenciando as unidades umas das outras.

Essas estratégias conseguiram atingir os objetivos desejados, desconstruindo a visao de um conjunto mono-
tono e homogéneo, através de solugdes de custos acessiveis.
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d - Arquitetura bioclimatica

Em busca otimizar as condigdes de conforto no interior das edificagdes e diminuir o consumo de energia pelas
mesmas, optou-se por formatos alongados e estreitos, a fim de garantir uma melhor iluminagao e radiagao
para os ambientes. Além disso, os caxilhos também buscam contribuir para uma melhor insolagao e ventila-
gao das unidades.

Telhas termoacusticas e cobertura verde também foram escolhidas por proporcionar um maior conforto tér-
mico e acustico, além de contribuir para a redugéo dos custos mensais com energia para condicionamento
do ambiente.
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Figura 12: Comportamento da ventilag&o visto
em corte longitudinal.
Fonte: ARCHDAILY, 2013.
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Figura 13: : Comportamento da ventilagao e insolagao visto em
corte transversal das unidades geminadas.
Fonte: ARCHDAILY, 2013.
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Figura 14: Layout acessivel.
Fonte: ARCHDAILY, 2013.

e - Acessibilidade

O projeto apresenta ainda preocupacdes acerca da acessibilidade da unidade, possibilitando o acesso e circu-
lagéo de cadeirantes em todos os cOmodos através da disposicdo do layout dos mesmos.

No entanto, apesar disso, nem todos os ambientes atendem corretamente as exigéncias da NBR 9050, como
é 0 caso do banheiro, por exemplo, cuja porta ndo possui abertura para fora, nem area de banho em conformi-
dade com a norma, sendo inacessivel para o cadeirante, além de ndo haver indicagdes das barras do lavatorio.
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Figura 15: Vista das fachadas.
Fonte: ARCHDAILY, 2019.

HABITAGAO SOCIAL
WIRLTON LIRA

O conjunto habitacional Wirton Lira esta localizado na cidade de Caruaru-PE e foi projetado pelo escritério
Jirau Arquitetura em 2012, sob comando dos arquitetos Pablo Patriota, Bernardo Lopes e Mariana Caraciolo.
Situado em um terreno de 48,56Ha, o loteamento conta com a implantagao de 1.300 unidades destinadas ao
programa Minha Casa Minha Vida.

a - Solugoes projetuais

A partir de seu tragado, o conjunto busca adaptar-se aos talvegues e afloramentos de rocha existentes no
local, além de permitir a ligagdo das ruas do empreendimento com as vias da vizinhanga. Além dos lotes, o
escritorio também projetou areas verdes e areas para equipamentos comunitarios, conforme as exigéncias da
legislagao local.

Para o projeto das unidades habitacionais, foram realizados estudos de pds-ocupagao em outros conjuntos,
verificando que os proprietarios realizam, ainda nos primeiros anos, ampliagdes em suas unidades. Desse
modo, o escritério preparou trés modelos de planta baixa, o primeiro contendo o projeto padréo da forma como
seria entregue aos moradores, possuindo 58m? de area, e os outros dois contendo sugestdes das melhores
possibilidades de ampliagao, com 61m?2 e 73m?2.
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O projeto conta com um programa inicial que contem 2 dormitérios, 1 banheiro, sala de estar/jantar, cozinha
e area de servico, possuindo uma organizagao espacial interessante que permite a circulagdo entre quartos
e banheiros protegida das areas comuns da casa, mesmo nas situacdes de ampliagdo. No entanto, as possi-
bilidades de ampliagédo da unidade previstas em projeto também se destinam a usos residenciais e privados,
ignorando a possibilidade de um uso misto para a edificagao.

Figura 16:Planta baixa padrao.
Fonte: ARCHDAILY, 2019.
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Figura 17: : Planta baixa de ampliagéo,
acrescentando 1 banheiro.

66  Fonte: ARCHDAILY, 2019.
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Figura 18: : Planta baixa de ampliagao,
acrescentando 1 banheiro e 1 quarto.
Fonte: ARCHDAILY, 2019.

b - Aspectos construtivos

Né&o foram fornecidos detalhes sobre a construcado da edificacdo, mas em fotos do empreendimento é possi-
vel perceber o uso de alvenaria convencional, lajes planas e telhas cerémicas, tradicionalmente utilizados na
regiao, apesar de ndo as alternativas mais adequadas em termos de sustentabilidade.
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Figura 19: Muros em alvenaria de tijolo con-
vencional, telhas cerdmicas e lajes planas.
Fonte: JIRAU ARQUITETURA, 2012.



¢ - Aspectos compositivos

No que diz respeito a composicao, apesar da necessidade de projetar edificagbes econdmicas, os arquitetos
buscaram fugir da casinha retangular de telhado em duas dguas, tipologia amplamente repetida na regiao,
propondo, ao invés disso, uma tipologia atual e condizente com os anseios da casa urbana contemporanea.

O partido plastico levou em consideracdo a composigao do coletivo, além de se apropriar da topografia aci-
dentada do terreno para criar um ritmo a partir da marcagdo com empenas verticais e resolver o desnivel de
forma harmoniosa.

Além dessas caracteristicas, o projeto conseguiu ainda promover heterogeneidade ao conjunto a partir da
adocao de diferentes cores em pontos das fachadas do projeto.

Figura 20: Diferenciagdo de cores nas unida-
des do conjunto.
Fonte: JIRAU ARQUITETURA, 2012.




d - Arquitetura bioclimatica

As janelas e aberturas da edificacdo foram dimensionadas a fim de garantir a iluminagéo e ventilagao naturais
adequadas a regiao, contribuindo para o racionamento do consumo de energia elétrica.

Em croqui elaborado pelos arquitetos, foram representados elementos e estratégias de protecdo e ameniza-
gao da incidéncia solar, como o posicionamento das aberturas recuadas em relagdo a elementos verticais e o
sombreamento das mesmas por beirais prolongados, além da presenca de jardineiras capazes de contribuir
para a amenizacdo da temperatura através da vegetagdo. No entanto, percebe-se que apenas os beirais e
protegdes verticais foram executados na construgao do empreendimento, ignorando as jardineiras.

e - Acessibilidade

O projeto ndo apresenta preocupagdes acerca da acessibilidade na edificagédo, ndo prevendo sequer uma ram-
pa de acesso ligando a calgada a entrada da residéncia.

Figura 21: Croqui elaborado pelos arquitetos. Figura 22: Auséncia de acessibilidade no acesso a unidade habitacional.
Fonte: ARCHDAILY, 2019. Fonte: ARCHDAILY, 2019.
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Figura 23: Vista das fachadas.
Fonte: JIRAU ARQUITETURA (2016).

SOBRADOS NOVO JARDIM/
JIRAU ARQUITETURA -
CARUARU

Ainda na cidade de Caruaru-PE, os sobrados foram projetados também pelo escritério Jirau Arquitetura, sob
comando dos arquitetos Pablo Patriota, Bernardo Lopes e Mariana Caraciolo, sendo sua conclusao em 2016.
Em um terreno com 2.169,70m?2, o projeto foi iniciado em 2014 e sua construgao foi concluida em 2016.

a - Solucoes projetuais

O projeto teve inicio a partir da jun¢do de dos terrenos em um lote Unico, permitindo a construgao de um maior
numero de habitagées, a partir da geminagéo das unidades.

O programa inicial consiste em sala de estar/jantar, cozinha e area de servigo localizados no térreo, 2 dormi-
torios e 2 banheiros no pavimento superior. Apesar dessa diviséo ter a vantagem de permitir a delimitacdo
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Figura 24: : Planta baixa térreo, primeiro
pavimento e ampliagédo do primeiro pavimento,
respectivamente.

Fonte: ARCHDAILY (2019).

entre as zonas social/servigo e intima, possui a desvantagem também de nao dispor de nenhum banheiro no
pavimento térreo.

A organizagao espacial do projeto subverte a tradicao de dispor os dormitérios voltados para a rua, direcionan-
do-os para os fundos do lote, onde se localiza o quintal da casa, que por sua vez, permite sua transformagao
em um pomar, jardim, rea social ou mesmo a instalagcao de uma churrasqueira ou pequena piscina. A sala liga
esse quintal com a frente do lote, permitindo a conexao interior/exterior e obtendo também uma iluminagao
natural abundante.

Além disso, o projeto permite a ampliagdo da edificagdo a partir do acréscimo de uma suite no pavimento
superior, voltada para a rua, criando assim, uma cobertura para o recuo frontal do lote, possibilitando seu uso
para uma garagem coberta ou mesmo para a ampliacdo da sala.
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Figura 25: Materiais construtivos visualizados
na edificagdo

Fonte: ARCHDAILY (2019).

b -Aspectos construtivos

Pelas imagens, € possivel perceber a utilizagdo de tilojos macicos nas vedacoes, tijolos convencionais utiliza-
dos como cobogo, cobertura em telhas ceramicas e laje plana.

¢ -Aspectos compositivos

As fachadas contam com a diferenciagdo das cores para conferir heterogeneidade ao conjunto, além de incor-
porar o cobogo, elemento vazado tipico da Arquitetura Moderna Pernambucana, conferindo uma ventilagao
constante ao interior das unidades além de criar um jogo de luz e sombra nas escadas das mesmas.

Figura 26: Elementos de composigao
na fachada.
Fonte: ARCHDAILY (2019).
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Figura 27: Corte esquematico com
fluxo de ventilagao.

Fonte: ARCHDAILY (2019).

d -Arquitetura bioclimatica

Além da iluminacdo e ventilagado natural presente de maneira abundante no pavimento térreo, pavimento su-

perior também conta com solugdes que conferem esses dois aspectos aos ambientes, através do cobogd, nas
escadas, e de aberturas zenitais nos banheiros, por exemplo.

e -Acessibilidade

No que tange a acessibilidade da edificagao, a mesma existiria no pavimento térreo ndo fosse a auséncia de
rampa para acessar a habitacdo, no entanto, o cadeirante nao teria acesso ao banheiro, por exemplo, ja que
este se localiza no pavimento superior e ndo ha acesso ao mesmo por outro meio que nao as escadas.
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Construida para uma familia na Venezuela, a Casa
Ndcleo é um projeto do AGA Estudio proposto como
alternativa para resposta a duas realidades: o do-
méstico-produtivo e o desenvolvimento emergente
da periferia da cidade.

Dessa forma, o projeto é desenvolvido como objetivo
de suprir a demanda por atividade produtiva familiar,
para obtencao de alimentos, manufatura e produtos
sociais de forma geral, sendo uma residéncia de uso
misto. No entanto, a edificagao é proposta para fun-
cionar ndo de forma auténoma e desvinculada no
contexto, mas como forma de nutrir uma economia
de bairro, juntamente com os vizinhos, na intengao
de formar uma comunidade com acgdes de coope-
rativismo, promovendo a troca/negociagédo de insu-
mos como forma de apoio a manutencao das con-
digbes de vida, além de estimular o desenvolvimento
de vinculos produtivos e afetivos. O projeto dispde,
ainda, de areas flexiveis que permitem ampliagdes
futuras.

Pode-se dizer que o grande objetivo foi projetar um
modelo de habitagéo que fosse possivel e resilien-
te mesmo em momentos de crise, servindo ainda
como referéncia de facil reinterpretagéo/reprodugéo
para demais comunidades.

"A casa, e seu conjunto de condigdes, responde a
realidades expostas, e propde perguntas abertas
diante da realidade de qualquer cidade: Que tipos de
domesticidade(s) acontecem hoje na cidade? Que
formas de sociabilidade estdo sendo desenvolvi-
das? Qual € o potencial por tras destas realidades?
Quais andaimes, néo apenas tipoldgicos, mas tam-
bém sociais e econdémicos, poderiam potencial-
mente sugerir novos ou outros modelos sociais, de

bairro, de urbanismo?" (ARCHDAILY, 2018)

REFERECIAS EXTRAS

a - Casa Nucleo




.
Figura 28: Casa Nucleo, Venezuela. ey
Fonte: ARCHDAILY (2018).
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m Figura 29: Perspectiva ilustrativa das Figura 30: Perspectiva ilustrativa da
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PRACTICAS ESPACILES. Fonte: ARCHDAILY (2018). Fonte: ARCHDAILY (2018).
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Localizada na cidade de Kirinda, no Sri Lanka, o pro-
jeto do Shigeru Ban Architects foi desenvolvido no
ano de 2007, provendo 100 casas de 71m? para uma
vila de pescadores que fora destruida por um tsuna-
mi acontecido em 2004.

Os principais objetivos do arquiteto foram: fomen-
tar a adaptagéo da casa ao clima, empregar mao de
obra e materiais locais a fim de trazer lucro para a
regiao e atender as demandas dos moradores atra-
vés de consultas diretas.

Em sua construcdo, a habitagdo utilizou madeira
de seringueira de fontes locais para as divisérias e
guarnigoes, e blocos de terra comprimida para as
paredes.

Figura 31: Edificagdes finalizadas.
Fonte: ARCHDAILY (2018).

Figura 32: Edificagbes durante uso.
Fonte: ARCHDAILY (2014).

b - Prémio Pritzker 2014: Habitagao pos-tsunami
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Quadro 06: Diretrizes
Fonte: autora, 2019
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Flexibilidade e
possibilidade de
ampliacao

Contribuigao
para a renda
das familias

Setorizagéo
para otimizagao
de fluxos

Acessibilidade e
independéncia

Heterogeneidade,
variacao e
identidade

Orientactes e
implantacdes
variadas

Arquitetura
bioclimatica

Reducao no
consumo de
agua e energia

Reducao de
desperdicios e
residuos

Facilidade de
Execucao

Mao de obra e
materiais locais

DIRETRIZES

A partir dos estudos realizados, juntamente com a analise dos correlatos, foram definidas as seguintes dire-
trizes para o projeto:

oferecer um programa com previsdo de areas para ampliagdo

permitir o uso misto nas areas ampliadas, a fim de possibilitar a
geragao de renda para 0S usuarios

setorizar as dreas de uso social, de servigo e intimo, conferindo
privacidade e otimizagao das circulagdes

garantir estrutura acessivel em todos os cémodos, permitindo a
independéncia do usuario

conferir heterogeneidade as unidades, quando replicadas em conjunto,
capaz de contribuir para a criagdo de identidade

desenvolver um zoneamento que permita a implantacao da edificagao em
variadas situagdes de orientacgao

otimizar as condigbGes de conforto e habitabilidade da edificagao através
de solugdes de arquitetura bioclimdatica

utilizar elementos que contribuam para a redu¢gdo do consumo de
energia elétrica e dgua durante a fase de ocupacéao

reduzir o consumo de dgua e energia elétrica através de equipamentos
mais eficientes

reduzir desperdicios e residuos na fase de construgao

otimizar tempo e facilitar execugéo

permitiruso de mao de obra e materiais locais




ACESSO
SERVIGO

servico

Cozinha

Figura 33: Fluxograma.

Fonte: Autora, 2019.

ACESSO
PRINCIPAL

Terrago

Quartos

Quadro 07: Mdveis padroes por ambiente.
Fonte: NBR 15.575, 2013, adaptada pela autora.

PROGRAMA DE NECESSIDADES E DIMENSIONAMENTO

O projeto buscou atender o programa bésico repetido tradicionalmente nas habitagcdes populares, composto
por 2 dormitdrios, cozinha, area de servigo, banheiro e sala de estar/jantar, prevendo, entretanto, 2 areas para
ampliacdes futuras, podendo ser usadas para a criagdo de uma suite, espagos de trabalho, comércios ou ofer-
ta de servigos, contribuindo para a complementacgéo da renda das familias.

Ainda na intengao de colaborar com a economia dos residentes, o projeto destinou uma area no recuo de
fundos para o plantio de hortalicas e demais alimentos que possam ser utilizados para consumo proprio ou
comercializagao/troca entre os moradores da vizinhanga, sugerindo, uma organizagao colaborativa e a otimi-
zacao da produgao.

Para o dimensionamento dos ambientes, utilizou-se como base as exigéncias da NBR 15.575/2013, que tem
como objetivo contribuir para a melhoria do desempenho de edificagdes habitacionais, oferecendo parame-
tros para a otimizacao e eficiéncia de questdes como: a) seguranca: englobando questdes estruturais, contra
incéndios, e referentes ao uso e operagéo da edificagéo; b) habitabilidade: no que diz respeito a estanqueidade,
desempenho térmico, acustico, luminico, saude, higiene, qualidade do ar, funcionalidade, acessibilidade, con-
forto tatil e antropodindmico; e ¢) sustentabilidade: referindo-se a durabilidade, manutenibilidade e impacto
ambiental dos empreendimentos.

Também foram levados em conta as dimensdes dos moveis indicados pela norma como padrdes, bem como
0s requisitos de cada ambiente.

AMBIENTE MOBILIARIO
MOVEL OU EQUIPAMENTO  DIMENSOES (M)
L P
Sala de estar Sofé de 2 lugares com brago 1,20 0,70
Estante/armario para TV 0,50 0,80
Sala de estar/jantar Mesa redonda para 4 lugares ~ D=0,95 -
Cozinha Pia 1,20 0,50
Fogéo 0,55 0,60
Geladeira 0,70 0,70
Dormitodrio casal Cama de casal 1,40 1,90
Criado mudo x2 0,50 0,50
Guarda-roupa 1,60 0,50
Dormitorio para 2 pessoas  Camas de solteiro 0,80 1,90
Criado mudo 0,50 0,50
Guarda-roupa 1,50 0,50
Banheiro Lavatorio 0,39 0,29
Vaso sanitario 0,60 0,60
Area de servico Tanque 0,52 0,53

Magquina de lavar 0,60 0,65
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AMBIENTE REQUISITOS
Espago de 0,50m na frente do assento
Espaco obrigatdrio para estante ou armario para TV
Circulagdo minima de 0,75m a partir da borda da mesa
Circulagdo minima de 0,85m frontal a pia, fogao e geladeira
Largura minima da cozinha 1,50m
Espago Ogrigatdrio para armario sob a pia e gabinete
Circulagdo minima entre o mohiliario e/ou paredes de 0,50m

Circulagdo minima entre as camas de 0,60m

Demais circulagdes minimo de 0,50m

Circulagdo minima de 0,40m frontal ao vaso, lavatdrio e bidé
Largura minima do banheiro 1,10m, exceto no box

Box quadrado 0,80x0,80m

Box retangular 0,70x0,90m

Circulagdo minima de 0,50m frontal ao tanque e maquina de lavar

DIMENSOES
DEPENDENCIAS AREA MINIMA (M?2) EXTENSAO MENOR LADO (M)  PE DIREITO MINIMO (M?)
NBR 15575 NBR 15576 NBR 15577
9,00 22,40 2,50
4,00 21,50
9,00 22,50
7,00 22,40
2,20 1,10 2,40
1,40 >1,20

Quadro 08:: Requisitos por ambiente.
Fonte: NBR 15.575, 2013, adaptada pela autora.

Dessa forma, o projeto resultou em espagos totalmente acessiveis, que permitem grande nimero de possibi-
[ lidades de layouts, favorecendo a expressao da identidade das familias em suas residéncias, além de garantir
Quadro 09: Dimensdes exigidas pela NBR funcionalidade em todas as suas variagdes.
15575 e as do projeto.
Fonte: Produzida pela autora, com base na NBR
15.575,2013.



PLANTA BAIXA E LAYOUTS

e e e = e i

[
Figura 34: Planta baixa do projeto.
Fonte autora, 2019.

|
Figura 35: Planta de layout.
Fonte: autora, 2019.
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LEGENDA:
Ampliagdes
. Sala (estar/jantar)
. Cozinha e area de servigo
. Circulacédo
. Banheiro
. Dormitdrios
. Horta

| Acesso veiculos e garagem privada

[ |
Figura 49: Zoneamento.
Fonte: autora, 2019.

ZONEAMENTO E SETORIZAGAO

0 zoneamento do projeto buscou organizar os ambientes para garantir ventilagéo e iluminagao independentes
para 0s mesmos, posicionando-os estrategicamente com relagdo as fachadas, visando também otimizar os
acessos a edificagdo.

PASSEID
PUBLICO

4o

N

Ja com relagao a setorizagéo, esta buscou uma solucdo eficiente para a organizagao espacial de acordo com
a funcdo dos ambientes, agrupando areas de uso intimo, de servigo e social, de modo que a relagédo entre elas
garantisse a privacidade do setor intimo e a otimizagao das circulagdes entre todos os setores. Além disso,
buscou-se agrupar também as areas molhadas, de modo a otimizar a distribuigao das instalagdes hidraulicas.



LEGENDA:

Servigos

Figura 50: Setorizag&o.
Fonte: autora, 2019.

LEGENDA:

‘ Projecao Caixa d'agua

©® Pontos de Abastecimento
=== Caminho da Distribuigao

® Futuros Pontos de Abastecimento
=== Fyturos Caminhos de Distribuigao

[ |
Figura 51: Sistema hidraulico.
Fonte: autora, 2019.
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IMPLANTACAO

Como o objetivo do projeto é permitir a sua incorporagéo em diferentes locais, a implantacdo da edificagéo vai

variar de acordo com a legislagao vigente no lote, definindo os afastamentos e recuos necessarios, bem como
demais indices e taxas da construgao.

A fim de otimizar a sua reprodugéo, o projeto permite a implantagdo de forma geminada, podendo ser
rebatido em suas duas laterais, gerando assim maior possibilidade de adequagao as exigéncias locais.

Figura 52: Plantas geminadas pela parede da cozinha.
86 Fonte: autora, 2019.

Figura 53: Plantas geminadas pela parede dos quartos.
Fonte: autora, 2019.



TECNICAS CONSTRUTIVAS E MATERIAIS

A racionalizagdo construtiva foi o critério norteador para as decisdes nesse quesito, priorizando materiais que
permitissem uma execugdo modular, bem como aqueles com propriedades de resisténcia, qualidade, menor
desperdicio, facilidade de execugao, disponibilidade local, entre outras caracteristicas necessarias para garan-
tir a conformidade com os conceitos sustentaveis almejados.

"A ideia central da coordenagao modular é permitir que os sistemas e componentes tenham medidas pa-
dronizadas de forma industrial e sejam compatibilizados desde o projeto. Com isso, a construgéo se torna

mais racionalizada e com alto indice de produtividade” (FABIOLA, 2013, p. 16).

Dessa forma, foram realizados estudos que embasaram a escolha dos seguintes materiais: A casa possui
alvenaria estrutural em blocos de solo-cimento, material resultante da cura de uma mistura compactada de
solo, cimento e agua, cujas proporgdes sao estabelecidas pela NBR 12024 - Solo-Cimento — moldagem e cura
de corpos-de-prova cilindricos, 1992. O solo é a principal matéria prima do elemento, que possui de 5a 10%
de seu peso em cimento para garantir sua estabilidade e propriedades de resisténcia desejadas (PENTEADO
E MARINHO, 2011, p. 15). Os blocos utilizados no projeto possuem dimensdes de 30cm e 15cm de compri-
mento, sendo estas medidas utilizadas como maodulos para o dimensionamento dos ambientes da edificagéo.

a - Estrutura

A casa possui alvenaria estrutural em blocos de solo-cimento, material resultante da cura de uma mistura
compactada de solo, cimento e 4dgua, cujas proporgdes sdo estabelecidas pela NBR 12024 - Solo-Cimento
— moldagem e cura de corpos-de-prova cilindricos, 1992. O solo € a principal matéria prima do elemento,
que possui de 5 a 10% de seu peso em cimento para garantir sua estabilidade e propriedades de resistén-
cia desejadas (PENTEADO E MARINHO, 2011, p. 15). Os blocos utilizados no projeto possuem dimensdes de
30cm e 15cm de comprimento, sendo estas medidas utilizadas como mdédulos para o dimensionamento dos
ambientes da edificagéo.
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Quadro 10: Caracteristicas e contribui¢cdes do
bloco de solo-cimento.

Fonte:

BARBOSA; MATTONE; MESBAH (2000).
CARNEIRO et al. (2001)

FABIOLA (2013)

MOTTA et al. (2014)

PENTEADO E MARINHO (2011)

[

Figura 54: Eexecugao das instalagdes no bloco
de solo-as instalagdes.

Fonte: BARBOSA; MATTONE; MESBAH (2000).

ASPECTOS GEOMETRICOS

CARACTERISTICAS

BENEFICIOS

Dimensoes

Modulagéo
Evita cortes de pecas e desperdicios

Diminuig&o de custos

Acabamento Dispensa revestimento Facilidade de execugéo
Aplicagéo de gesso direto sobre as pegas
Furos Encaixe evitando uso de argamassa Menor tempo de obra
Insergdo de instalagdes
Diminui¢cdo da umidade
Melhoria termo acustica
ASPECTOS GEOMETRICOS CARACTERISTICAS BENEFICIOS
Solo Disponibilidade e mao de obra local Contribuigéo social
Cimento Baixas proporgdes Durabilidade
Grande resisténcia Baixa permeabilidade
Agua Reacdo da mistura, garantindo a qualidade Baixas variagoes
volumétricas
Residuos Redugé&o de custos Contribuicdo ambiental
OBSERVAGOES

Auséncia de materiais termo
condutivos

Melhoria das propriedades termo acusticas

Auséncia de queima

Sem emisséo de GEE
Sem uso de madeira para condustivel (diminuigdo do desmatamento)




Comparativo de Custo dos Sistemas

4000

3000

2000

1000

THal

Solo-cimento Ceramico Concreto
I Estrutura/vedagao 3587,35 3307,5 3398,96
I Revestimento interno 72,7 2166,42 1088,43
IRevestimento externo 1338,39 1338,39 1338,39

Quantidade de Horas Necessarias aos Sistemas

250

200

150

100

50
0 l
Solo-cimento Ceramico Concreto

I Estrutura/vedagéao 126,86 150,33 126,39
I Revestimento interno 48,47 219,23 9197
IRevestimento externo 157,19 157,19 157,19

Além do mais, trata-se de um processo construtivo mais simples
que os demais, o que proporciona a construgao de casas em lon-
ga escala em projetos sociais para favorecer familias de baixa
renda. (MOTTA et al. 2014, p. 25)

[

Grafico 03: Comparativo de custo dos sistemas
estruturais.

Fonte: FABIOLA (2013).

|
Grafico 04: Comparativo de tempo de execugao-

dos sistemas estruturais.
Fonte: FABIOLA (2013).

Figura 55: Construgdo com bloco solo-cimento
aparente, sem revestimento interno.
Fonte: www.tijolo.eco.br
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b - Cobertura

A coberta da edificacao foi projetada de modo a permitir solucdes eficientes de arquitetura bioclimatica, além
de solugdes sustentdveis em termos econémicos e ambientais, para isso, foi escolhida a telha do tipo ecolo-
gica, cujo processo de fabricagao ndo emite GEE, ja que s&o produzidas a partir de materiais reciclados, como
fibras naturais ou de papel reciclado, ou ainda garrafas PET e embalagens tetra-pak.

Contribuindo para a sustentabilidade ambiental pelo aproveitamento de residuos em sua produgao, a telha
ecoldgica contribui ainda a partir das melhorias nas condigdes de conforto térmico no interior da edificagéo,
sendo 2°C mais frias do que telhas de fibrocimento de 5mm, de acordo com dados do fabricante Onduline.
Além disso, o material pesa menos da metade da telha cerédmica tradicional, permitindo uma estrutura mais
leve e econdmica, utilizando menos madeira, reduzindo ainda custos com transporte.

A telha em questao possui ampla resisténcia, menos de 1% de absorgao de agua e excelente durabilidade.

[ A
nclinacao
1,54| ™

200 cm

3,4 kg/m2
4 AVAVAVAVAVAVAVL
——95cm ——
|
Figura 56 e 57: Especificacdes e modelo da telha
ecoldgica.

Fonte: Fabricante Onduline.



Figura 58 a 60: Esquemas de ventilagao natural.
Fonte: Autora, 2019.

¢ - Piso

O piso das areas molhadas da edificagao sera executado em revestimento com dimensdées de 30x30cm, as-
sim como as paredes dos mesmos, até a altura de 2,10m, permitindo o aproveitamento total das pegas, devido
a modulagdo dos ambientes, evitando desperdicios e geragao de residuos. Os demais ambientes serdo en-
tregues sem revestimentos, proporcionando a redugao de custos com a construgao, além de proporcionar ao
morador a possibilidade de escolher o material que mais Ihe agrada, permitindo a aplicagao de sua identidade
a sua moradia.

d - Esquadria

Para as portas e janelas, o material serd a madeira certificada. Ja para os portdes, sera utilizado o ago tubular
galvanizado, garantindo sustentabilidade, ecoeficiéncia e durabilidade para o projeto.

VOLUMETRIA E FACHADAS

0 volume da edificagao é composto por um bloco Unico, descompactado a partir de saliéncias e reentrancias
que além de criar movimento para as fachadas, se apropria dos conceitos de arquitetura bioclimatica a partir
do posicionamento das aberturas nas paredes recuadas, promovendo adequada ventilagéo e iluminagao dos
ambientes, além de estarem protegidas tanto por beirais prolongados, quanto pelas jardineiras dispostas nos
recortes.

A cobertura em duas dguas com alturas diferentes é quebrada pela leitura plana e linear da laje frontal, cuja
funcao é, além de abrigar o acesso principal, servir de cobertura para o terraco e futuro cémodo apds amplia-
gao.

Além disso, os materiais e cores foram trabalhados para garantir harmonia, movimento e continuidade dos
elementos em todas as fachadas da edificacdo, além conferir identidade através da variagao de cores e dife-
rentes tipologias de ampliagdes futuras.

Os muros também foram trabalhados para conferir privacidade no interior do lote, através de elementos va-
zados que nao interferem na permeabilidade e transparéncia do mesmo, a fim de possibilitar a visdo parcial
da fachada da habitagéo, permitir a passagem da ventilagao e diminuir a sensacao de isolamento do pedestre
gue caminha na calgada externa ao lote, garantindo uma interagéo equilibrada do interior com o exterior.

A altura e organizagao das cobertas foi definida de modo a permitir a ventilagdo cruzada permanente para os
ambientes, a partir do posicionamento e dimensionamento estratégico das aberturas
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Figura 62: Perspectiva externa dos fundos da residéncia,
onde localizam-se a horta no solo e vertical.
Fonte: autora, 2019.

Figura 61: Perspectiva externa com vista do terrago, que
através da construgdo de um fechamento pode abrigar um
novo comodo.

Fonte: autora, 2019.



Figura 63: Perspectiva externa da fachada
vista da rua.
Fonte: autora, 2019.
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Figura 64: Perspectiva externa da opgao de
geminagao 1.

Fonte: autora, 2019.
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Figura 65: Perspectiva externa da opgao
de geminagéo 2.

Fonte: autora, 2019.



VIABILIDADE
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O presente capitulo trata-se de um estudo acerca da viabilidade de implantagao da edificagao proposta, bus-
cando a criagdo de um conjunto habitacional com base nos principios da comunidade sustentavel, sintetiza-

dos na figura a sequir:

Justa, tolerante e
coesa com uma

&
SRS cultura local forte e /Oo/))
OQ§° (S\\y\’b outras atividades 4% %,@ ,09/7
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A . . . = F @ By
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O

te no que serefere a qualidade de vida e a interconec-
tividade. Promover sustentabilidade social impulsio-
na, consequentemente, a sustentabilidade como um
todo e vice-versa" (BARRON & GAUNTLETT, apud

CAIXA, 2010, p.40).
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Figura 66: Disco Egan para comunidades sus-

tentaveis.
Fonte: CAIXA (2010), adaptada pela autora..
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Figura 66: |_ocalizagao do projeto.
Fonte: autora, 2019.

TERRENO

O terreno para o estudo da implantagao do conjunto, foi escolhido em localizagao que permitisse a sua cone-
xao com a rede urbana, visando facilidade de acesso tanto a transportes quanto a oportunidades.

“[...] espacos urbanos saudaveis conectam-se com conglomerados e as pessoas
trabalham onde elas conseguem encontrar trabalho. Em contraste, regiées urbanas
que nao sao saudaveis sdo também isoladas, desconectando as pessoas umas das
outras e das oportunidades de emprego” (SALINGAROS et. al., 2015).

P Localizagao

FONTE BASE DE DADDS PAAJP

LEGENDA PROJEGAO UNVERSAL 500 1000 LEGENDA

JOAO PESSOA - AGUA FRIA AGUA FRIA -> TERRENO
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Entorno

PONTOS DE REFERENCIA NAS PROXIMIDADES:

@ UFPB
) Unipé
@ Colégio Século
@ Colégio Geo Sul
Shopping Sul
@ Carrefour
Supermercado Prego Real
Supermercado Bemais
@ Pracga da Paz
@ Postos de Gasolina
Além de lojas, salBes de beleza, restaurantes,

farmacias, comércios e servicos em geral. P s ' - PANRATO A
. P Y

B Terreno

Figura xx: Principais usos do entorno proximo.
Fonte: GOOGLE EARTH (2019), adaptada pela
autora..
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Figura 68: Hierarquia de vias, rotas e pontos de
6nibus do entorno prloximo.
Fonte: Autora., 2019.
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CONDICIONANTES

O terreno em questao esta situado na Zona Residencial 2 do cddigo de urbanismo de Joao Pessoa, portante,
foram sequidas todas as exigéncias da legislacado vigente para realizar a implantagdo do conjunto.

ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2)
USOS LOTE (") EDIFICACAO (A)
AREA ALTURA AFASTAMENTOS
: FRENTE | OCUPAG. :
PERMITIDOS MINIMA MiNIMA MAXIMA MA[JS:HA FRENTE LATERAL FUNDOS
R1 200,00 10.00 70 - 4 00 150 200
R2 (1) 200,00 10.00 60 2PV 4 00 150 200
R3 - - 50 2PV 400 1.50 200
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09
R5 (2) | 40000 | 15.00 40 | sovies | 500 3.00 3.00
R5 400,00 15.00 30 4 PV 5.00 3.00 3.00
R6 600,00 20.00 30 - 5.00 3+(h/10) 3+(h/10)
PL+ 2PV
R8 36000 12.00 55 ou 3 PV 500 1.50 3.00
CL=5L (3) 200,00 10.00 70 JPV 5.00 1.50 2.00
CB=5B 300,00 15.00 60 JIPV 5.00 1.50 2.00
[
TABELA 02: Exigéncias para a Zona Residencial IL 200,00 10.00 50 2PV 5.00 1.50 2.00
2 . ) IPP (4) 200,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 2.00
Fonte: Cédigo de Urbanismo de Joédo Pessoa
(2001), adaptado pela autora.
uso TIPO CARACTERISTICAS
[
TABELA 03: Classificagao e codificagao do uso R1 Unifamiliar Uma habitac&o por lote
do solo. . T : =
Fonte: Codigo de Urbanismo de Jodo Pessoa R2 Bifamiliar Duas habitacdes por lote (Ver art.187)

100 (2001), adaptado pela autora.



As edificagdes foram implantadas buscando uma
orientagao que fornega condigdes adequadas de
conforto a todas as unidades, além disso, buscou-
-se também conferir aspectos de identidade, a partir
da variagéo das cores das unidades, combinadas
alternadamente, permitindo uma percepgéo hetero-
génea do conjunto.

Criar no6s de interacdo social e conexdo com a vi-
zinhanga também foi uma das preocupagoes, além
da intengdo de amenizar o microclima local com o
uso da vegetacado e permitir uma sensagao de maior
conforto e seguranga para 0S USUArios que cami-
nham pelas ruas, fomentados pelos muros vazados
e arvores frondozas sombreando as calcadas.

[

Figuras 69 e 70: Perspectivas das areas de nos de
interagao e relagao das calgadas com as fachadas das
unidades..

Fonte: autora, 2019.

IMPLANTAGAO E ORIENTAGAOQ
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[
Figuras 71: Planta de implantagédo com diferenciagao dk

unidades por orientagao.
Fonte: autora, 2019.

[

Figuras 72 a 80: Orientag&o das unindades na implanta-
Gao.

Fonte: autora, 2019.
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[ |

Figuras 81: Perspectiva da praga, co mvista para a area de
mesas sombreadas.

Fonte: autora, 2019.

[

Figuras 82: Perspectiva da praga com vista para quadra e arqui-
bancadas.

Fonte: autora, 2019.

Figuras 83: Perspectiva da praga com vista para equipamentos
de academia publica.
Fonte: autora, 2019.

ESPACOS PUBLICOS

De acordo com a Caixa (2010), um conjunto habitacional sustentavel deve incentivar préticas saudaveis de
convivéncia e entretenimento dos moradores, a partir de elementos sociais, esportivos e de lazer.

Além disso, Salingaros (2019) explica que a importancia dos locais de reunido se da ndo apenas pelo fato de
encorajarem a coesao comunitaria, mas também porque as suas variagdes correspondem as possibilidades
de relagdes sociais.

Sabendo disso, foram criados empragamentos ao longo da implantagéao, distribuidos de maneira des-
centralizada, para permitir o acesso igualitario por parte das unidades de todas as localidades do conjunto,
criando ainda um percurso de espagos arborizados e convidativos, capazes de servir nao sé as unidades pro-
jetadas, como também a toda a vizinhanga, fomentando a integragao da comunidade com o entorno.




As pragas abrigam espagos com academia
publica, parques para criangas, mesa para jogos e
mobilidrios de permanéncia sombreados, contando
com uma area multifuncional, marcada pela presen-
¢a de quadras e arquibancadas permeaveis, que
possibilitam seu uso para pratica de esportes, apre-
sentagdes, eventos efémeros, e ainda uma possivel
feira local para negociar produgdes familiares, como
por exemplo, os produtos cultivados pela horta dos
residentes.

E possivel encontrar ainda, no ponto onde as duas
pragas se ligam, equipamentos como paraciclos,
calibrador de pneus de bicicleta e bebedouro publico
com diferentes alturas, criando um ponto de apoio
para criangas, adultos, idosos, ciclistas e até pets.
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Figuras 84: Perspectiva da praga com vista para area de apoio
com paraciclo, calibrador e bebedouro publicos.
Fonte: autora, 2019.




Figura 85: Fotoinser¢do do conjunto habitacional
no entorno real.
Fonte: autora, 2019.
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6 CONSIDERACOES

FINAIS
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Atendimento as expectativas

Reconsideragao de métodos,
materiais e solugoes

Potencial de
incorporagao

Contribuigao econémica para
familias em vulnerabilidade

Contribuigao econémica para
familias em vulnerabilidade

Colaboragao e participagao
governamental governamental

Sustentabilidade:
micro > macro

Conhecimentos
multidisciplinares

Reflexoes e
questionamentos

O projeto atendeu as expectativas de adequacao a diferentes implantacdes, permitindo seu uso e reproducéo
em variados contextos, bem como sua facilidade de execugao e reprodugao em série, trazendo ganhos da sua
fase de construgao até o fim de sua vida util.

Paraisso, é necessario se reconsiderar equipamentos, materiais e solugdes projetuais usados tradicionalmen-
te, uma vez que, em muitos casos, a substituigdo por decisdes mais sustentaveis apresentam pouco ou até
nenhum custo extra, a exemplo do vaso sanitario com acionamento duplo de fluxo e solugdes de arquitetura
passiva, respectivamente.

Apesar da visao popular de que sustentabilidade esta, necessariamente, ligada a solugbes de alto custo, o
projeto é capaz de demonstrar como solugbes simples e pouco onerosas possuem forte potencial de incorpo-
racdo a empreendimentos de HIS.

Além disso, foi possivel compreender a importancia de se trabalhar com solugdes que contribuem para a re-
dugao das despesas ou geragao de renda extra para as familias usudrias, fazendo com que seus resultados
pontuais se transformem, quando combinados, em impactos significativos para a vida dessa parcela da po-
pulagdo que ja é, naturalmente, vulneravel.

A necessidade da colaboragao/participagéo do governo em fornecer apoio e incentivo a praticas sustentaveis
em arquitetura e urbanismo, através da execugao de obras publicas que facam uso dessas praticas a fim de
servir de exemplo para demais construgdes, e da facilitagdo dos processos burocraticos para aprovagao e
financiamento dos projetos, também foi uma conclusdo importante a ser ressaltada.

Com o estudo de viabilidade, foi possivel observar ainda a importancia de se pensar para além dos lotes das
edificagdes, compreendendo que a sustentabilidade é impossivel de ser alcancada isoladamente, necessitan-
do ser incorporada em todas as esferas que tangem ao projeto, desde uma escala micro, como a escolha dos
materiais a serem utilizados em cada elemento e construgéo, até escalas mais macro, pensando em critérios
como a relagao do assentamento com o contexto da cidade e as condigdes de vida em comunidade fomenta-
das pela organizacao espacial e programéatica dos conjuntos habitacionais de interesse social.

Por fim, pode-se dizer que o trabalho permitiu o exercicio de conhecimentos multidisciplinares

englobados na arquitetura e no urbanismo, possibilitando reflexdes acerca do modo com o qual a parcela mais
vulneravel da populagéo vem sendo tratada, bem como questionamentos referentes a eficacia das solugdes
adotadas atualmente a respeito dessa populagao.
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ARQUITETURA E URBANISMO
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DISCENTE: Millena Ribeiro Alencar
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PROJETO: Sustentabilidade em Habitagdes de Interesse
Social: Habitagao Flexivel para Jodao Pessoa/PB
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