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RESUMO

Diante da atual conjuntura econdmica e da alta competitividade do mercado, o planejamento
estratégico de uma obra de construcdo civil tornou-se um servico essencial para o seu
desenvolvimento como um todo. Metodologias como o Lean Construction estdo cada vez mais
em alta nas construtoras de todo o pais, pois a organizagdo tornou-se um fator intrinseco, da
elaboracdo do projeto a entrega da residéncia ao cliente final. Seguindo esta tendéncia, o
cronograma financeiro é uma ferramenta que vém se destacando no cenario do planejamento,
pois com os precos dos insumos em ascendéncia, um resultado lucrativo e até mesmo o sucesso
da construtora dependem diretamente desse processo. Entretanto, alcangar uma precisdo
méaxima entre o custo orcado e o real executado é praticamente impossivel, devido as diversas
perdas de insumos, retrabalhos e diferentes niveis de produtividade da médo de obra das
empresas. Logo, por ser uma atividade complexa e a0 mesmo tempo subjetiva, uma simples
planilha eletronica como as do Microsoft Excel pode néo ser o suficiente, fazendo as empresas
recorrerem a softwares como o OrgaFascio, que se baseiam em modelos de referéncias de custo,
sendo o SINAPI o mais conhecido deles, monopolizando o mercado de sistemas de
orcamentacdo, porém, atraves de altas taxas de anuidades. Portanto, é proposto neste trabalho
a criagdo de um programa autoral denominado Orc¢aBasic, que baseado na linguagem VB.NET
em modelo WFA - Windows Form Application, com aparéncia e funcionalidades semelhantes
ao dos aplicativos Windows, consegue simular o custo de construcdes, atraves de um orgamento

sintético, de forma gratuita.

Palavras-Chave: Orgamento; Software; Planejamento.



ABSTRACT

Given the current economic situation and the high competitiveness of the market, the strategic
planning of civil construction work has become an essential service for its development as a
whole. Methodologies such as Lean Construction are increasingly booming in construction
companies across the country, as the organization has become an intrinsic factor, from project
design to delivery of the residence to the final customer. Following this trend, a financial
schedule is a tool that has stood out in the planning scenario, as with rising input prices, a
profitable result and even the success of the construction company depend directly on this
process. However, achieving maximum precision between the budgeted and actual executed
costs is practically impossible, due to the various losses of inputs, reworks, and different levels
of productivity of the companies' workforce. So, as it is a complex and at the same time
subjective activity, a simple spreadsheet such as Microsoft Excel may not be enough, making
companies resort to softwares such as OrgaFascio, which are based on cost reference models,
such as SINAPI and several others, monopolizing the market for budgeting systems, however,
through high annuity rates. Therefore, this work proposes the creation of an authorial program
called OrgaBasic, which based on the VB.NET language in a WFA - Windows Form
Application model, with appearance and functionalities similar to those of Windows
applications, manages to simulate the cost of constructions, through a synthetic quote, free of

charge.

Palavras-Chave: Budget, Software, Planning.
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1. INTRODUCAO
1.1. CONSIDERACOES INICIAIS

A industria da construgdo é uma das atividades econdmicas mais antigas da humanidade
e sofreu diversas transformacdes ao longo dos tempos. ARAYICI et al. (2010) cita que ela esta
passando por uma grande mudanca de paradigma, a qual se da por meio da procura pela
melhoria da produtividade, eficiéncia e qualidade, bem como da redugédo dos custos do ciclo de
vida e prazos de execucédo da edificacdo. Lean Construction, Building Modelling Information
(BIM), e diversas outras metodologias de otimizacdo da construcdo estdo em ascensdo, trazendo
consigo alteracdes na forma como o engenheiro planeja e organiza a sua obra, do primeiro

esboc¢o no projeto a entrega ao consumidor final.

Segundo BOMFIM (2007), planejar significa tragar as linhas gerais das coisas que
devem ser feitas e dos métodos de fazé-los, a fim de atingir certos objetivos. E uma ferramenta
gue auxilia a gestao a tomar decisGes de menores riscos e criar maiores expectativas de sucesso.
Logo, planejar virou sindnimo de lucrar. Isto pode ser observado nédo s6 pela diminuicdo do
namero de retrabalhos realizados ou pelo controle maior dos insumos e da produtividade dos
funcionérios, mas também pelo planejamento financeiro realizado antes mesmo da primeira
mobilizacdo no canteiro de obras, que indica ao empreendedor o nivel necessario de
investimento, dado algumas pequenas incertezas, que ele tera que fazer em cada etapa da

construcao.

Além do mais, a busca por aumento de receita com base no aumento de precos dos
imoveis pode fazer com que a empresa ndo consiga vendé-los, ficando, assim, fora do mercado.
Resta, portanto, as empresas de construgdo, o caminho de se empenhar na reducao de custos de
seus empreendimentos para se tornarem mais eficientes e, assim, alcancarem a margem
desejada. Logo, todo e qualquer empreendimento de construcdo civil, tendo em vista um
mercado cada vez mais competitivo e um consumidor muito exigente, requer para seu Sucesso
uma serie de procedimentos, como um estudo de viabilidade econdmica, um orgamento

detalhado e um rigoroso acompanhamento fisico-financeiro da obra (KNOLSEISEN, 2003).

MATTOS (2006) diz que, independentemente de localizagéo, recursos, prazo, cliente e
tipo de projeto, uma obra é eminentemente uma atividade econdmica. Nesse contexto, entra em
vigor para todo engenheiro a necessidade de se estudar e entender os conceitos e técnicas da
engenharia de custos, cuja metodologia leva em consideracdo caracteristicas do processo de

fabricacdo de um produto, como ndmero de operadores, tempo por operacdo, custo da hora
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trabalhada, custo de materiais e outros custos gerais envolvidos, além de caracteristicas
pertinentes do produto resultante desse processo produtivo (PETERS, 2008).

Um dos conceitos deste ramo da engenharia diz respeito aos diferentes niveis de
orcamento que se pode realizar, baseado no grau de eficacia em relacdo ao custo real gasto no
empreendimento e na complexidade de sua realizacdo. Esta dificuldade provém da constatagédo
de que cada obra, por mais parecida que seja, possui suas especificidades, e dispde dos proprios
indices de produtividade de m&o de obra. Assim, a quantidade de detalhes no orgcamento é
diretamente proporcional a sua precisdo. DIAS (2011) afirma que nenhum aspecto da
construcdo deve ser previamente fixado, cabendo ao engenheiro orcamentista adequar a

situacdo de cada projeto e realizar, de fato, o orcamento.

Sobre os niveis de or¢camento, sdo trés: a estimativa de custo, que consiste em avaliar 0
gasto baseado em empreendimentos similares ja realizados, e, consequentemente, € o método
menos recomendado e eficiente na maioria das situagdes. O segundo é o or¢camento sintético
ou preliminar, que baseados em valores médios obtidos em modelos de referéncia de custo,
associados ao levantamento dos quantitativos dos servigos mais custosos, ddo uma estimativa
um pouco mais precisa, com uma margem de erro que ndo afeta tanto o planejamento
estratégico. Por fim, o orcamento analitico, que utiliza as composicdes unitarias e o
levantamento de quantitativos altamente detalhado para chegar ao valor mais proximo possivel

do custo real da construcao.

O plano orcamentéario, como qualquer outra ferramenta de controladoria, € um exercicio
de aprendizado permanente e s6 pode ser desenvolvido e atingir um grau de utilizacéo eficaz
se praticado. Os problemas ou as dificuldades que surgem do processo devem ser analisados e
encontradas as solucdes, ainda que sejam em curto prazo (PADOVEZE, 2010).

Entretanto, ndo existem muitas ferramentas disponiveis para se realizar um or¢camento,
fato que influencia os engenheiros a muitas vezes utilizarem simples planilhas eletrénicas como
as do Microsoft Excel, que, por serem elaboradas item a item, demandam uma quantidade de
tempo consideravel e nem sempre possuem uma grande preciséo, pela possivel falta de dados.
Outra solucéo é recorrer a softwares de or¢camentos analiticos, que monopolizam o mercado,
como os do SIENGE ou ORCAFASCIO, de grande eficacia, mas que também exigem do
orcamentista muito cuidado para adicdo de todos os itens realmente necessarios, além de

possuirem altas taxas de anuidade.
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Tornou-se, entdo, cada vez mais fundamental dispor de recursos que auxiliem as
organizaces a realizar um orgamento mais pratico, cujo Unico trabalho para o engenheiro seja
0 levantamento dos quantitativos mais detalhado. Dito isto, criou-se um programa de
orcamentacdo autoral, denominado Orca Basic, que baseado na linguagem VB.NET em modelo
WFA - Windows Form Application, com aparéncia e funcionalidades semelhantes ao dos
aplicativos Windows, consegue simular o custo de uma construcao civil qualquer, através de
um orcamento sintético, de forma gratuita, e com uma pequena margem de erro, evitando a

perda de tempo com processos improdutivos e 0 gasto com a aquisi¢do de outros softwares.

Para testar a eficacia do programa, foi levantado os quantitativos de uma obra residencial
unifamiliar, no bairro Portal do Sol, em Jodo Pessoa, que, implantada no software Orca Basic,
simulou o custo real gasto na constru¢do, com uma pequena margem de erro, comprovando que

o aplicativo esta apto a realizar orcamentos sintéticos de forma pratica e acessivel.

1.2. OBJETIVO GERAL

Analisar os componentes que possuem mais influéncia no orgamento de uma construgéo
qualquer com o objetivo de criar um software de orcamentacdo sintético que simule, com uma
margem de erro maxima de 10%, os custos reais do empreendimento, utilizando a linguagem
VB.NET, a partir do Visual Studio.

1.2.1. Objetivos Especificos

Elaborar um programa de orcamentacdo que permita ao usuario obter para a sua obra:

a) O custo estimado de cada etapa / servigo, da fundacdo ao acabamento;

b) O custo estimado direto, indireto, com a administracdo central, financeiro e com
imprevistos / contingéncias;

c) O custo estimado final, com margem de erro de 10%, baseado na soma de todos os
anteriores;

d) O orcamento gréafico, com o ranking dos servigos de maior custo, em ordem decrescente;

e) O BDI (Beneficios e Despesas Indiretas);

f) Um possivel preco de venda ideal.
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2. MARCO TEORICO
2.1. DEFINICOES

Para um melhor entendimento dos temas propostos pelo trabalho, é necessario o
conhecimento de algumas definicbes que fazem parte do ambito laboral do engenheiro

orcamentista.

2.1.1. Orcamento e Orgcamentacao

Existem diversas maneiras de se definir o orgamento, e por ter se tornado um dos
quesitos principais na maioria dos sistemas de gestdo utilizado pelas empresas, diversos autores
ao longo dos anos ja discorreram sobre o seu significado. Para Moreira (1992), o sistema
orcamentario do ponto de vista global é definido como sendo um conjunto de planos e politicas
que, formalmente estabelecidos e expressos em resultados financeiros, permite a administracédo
conhecer, a priori, 0s resultados operacionais da empresa e, em seguida, executar 0s
acompanhamentos necessarios para que esses resultados sejam alcancados e 0s possiveis

desvios sejam analisados, avaliados e corrigidos.

ZDANOWICZ (1989) definiu o orcamento como um instrumento que descreve um
plano geral de operacbes e/ou investimentos por um determinado periodo, orientado pelos
objetivos e metas propostas pela alta administracdo. JA SANVICENTE (1997) definiu como a
expressdo quantitativa, em unidades fisicas, medidas de tempo, valores monetérios, dos planos

elaborados para o periodo subsequente, em geral de doze meses.

Em outras palavras, NAKAGAWA (1993), afirma que o orcamento € a necessidade que
a empresas tem de comunicar a seus gerentes 0s planos de acdo, que, se forem executados de
acordo com as politicas e diretrizes neles embutidos, deverdo dar origem a resultados, que, em
termos econdmicos e financeiros, deverdo corresponder as metas e aos objetivos programados

e que possibilitardo a empresa atingir sua missao e propésitos basicos.

Mais recentemente, KNOLSEISEN (2003) afirma que o orgcamento é uma peca basica
no planejamento, controle e programacgdo de obras da construcdo civil, e é utilizado para
estabelecer e divulgar metas a serem cumpridas tanto por cada setor da empresa bem como por
suas areas descentralizadas ou subsidiarias. Ja LUNKES (2007) estabelece que a orcamentagéo
¢ a etapa do processo do planejamento estratégico em que se estima e determina a melhor
relacdo entre resultados e despesas para atender as necessidades, caracteristicas e objetivos da

empresa no periodo esperado.
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Todas as defini¢cbes acima envolvem a palavra plano ou seus derivados. Isto acontece
pelo fato de que planejamento e orcamento estéo diretamente vinculados. Logo, sob a 6tica da
pratica construtiva, o orcamento € o produto de um processo altamente planejado que envolve
etapas como o levantamento de insumos, produtividade de médo de obra, equipamentos,
materiais, despesas indiretas, gastos com imprevistos, encargos sociais, entre outros. E a esse

processo denominamos orgamentacao.

Muito provavelmente duas empresas chegardo a orgamentos distintos, porque distintos
s80 0s processos tedricos utilizados, a metodologia de execugdo proposta para a obra, as
produtividades adotadas para as equipes de campo e 0s precos coletados, dentre outros fatores.
O que é importante destacar é que o orcamento deve refletir as premissas da construtora,

constituindo-se numa meta a ser buscada pela empresa (MATTQOS, 2006).

2.1.2. Custos Diretos e Indiretos

O célculo de um orgcamento se resume a soma de trés tipos de custos: o direto, o indireto
(Figura 1) e os acessorios. Logo, para a realizagdo da orgamentacdo, € importante saber
dissocia-los. Os custos gerais diretos sdo aqueles que incidem diretamente sobre os produtos
fabricados ou podem ser apropriados diretamente no custo de um produto ou de um setor de
producdo (SCHIER, 2006). Logo, para calcula-lo, é necessario incluir o valor gasto também

com o0s materiais e mao de obra envolvidos na sua producéo.

Os custos indiretos por sua vez, ndo estdo diretamente associados ao trabalho de campo,
mas € necessario para atendimento do mesmo, sendo todo custo que ndo pertence a Gtica de
mao de obra, materiais ou equipamentos nas composi¢des de custo unitario (MATTOS, 2006).
Muitas vezes, devido a dificuldade de calcula-lo, ele é determinado a partir de um percentual
que varia de 5% a 10% do custo direto. Entretanto, caso o nivel de detalhamento dos itens

orcados ndo seja tdo elevado, este percentual pode aumentar.
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Figura 1 - Representacdo grafica dos custos diretos e indiretos

CUSTOS DIRETOS CUSTOS INDIRETOS

|

xh'

4

t'/j

®
( By

Atribuidos diretamente & N&o consegue
oferta do produto ou servigo relacionar diretamente
prestado por uma empresa. ao produto ou servigo.

Fonte: EPR Consultoria (2021)

Salérios administrativos, agua, luz, internet, combustivel, fretes, projetos, aluguel de
equipamentos, mobilizacdo de canteiro, sdo exemplos de custos indiretos. Para analisar a
influéncia que eles exercem no valor total de uma construcédo, utilizamos o parametro BDI
(Beneficios e Despesas Indiretas), que inclui ndo sé os custos indiretos, mas também os custos

acessorios, o lucro e os impostos, itens que serdo explicados posteriormente.

Tisaka (2006) define o BDI como sendo o resultado de uma operagdo matematica para
indicar a margem que € cobrada do cliente incluindo todas as despesas indiretas, tributos, etc.,
e a sua remuneracao pela realizacdo de um determinado empreendimento. Em termos préticos,
0 BDI € um percentual que deve ser incorporado ao custo direto da obra para que se chegue ao
preco de venda do empreendimento (MATTQOS, 2006). Ele pode ser calculado a partir da

férmula 1:

BDI % = —2<HECT 5 100 (1)

1-(IMP+L)

Onde:
e AC: custos com a administragdo central, em reais;
e |:valor destinado a imprevistos e contingéncias, em reais;
e CF: custo financeiro, em reais;
e IMP: aliquotas de impostos municipais, estaduais e federais, que incidem sobre o

faturamento, em percentual;

L: lucratividade determinada pelo empreendedor, em percentual.
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Importante ressaltar que o BDI pode ser incorporado em trés etapas diferentes da
orcamentagdo: no custo unitéario de cada servigo, no custo total de cada servico e no valor final

do orcamento, sem alterar a eficiéncia de sua aplicacao.

2.1.3. Custos Acessorios

Os custos acessorios sdo aqueles que ndo sdo afetados direta nem indiretamente pela
obra, mas que, mesmo paralelamente, afetam de forma considerdvel o custo final do
empreendimento. S&o eles: o rateio da administracdo central, os imprevistos e contingéncias e

o lucro financeiro.

2.1.3.1. Rateio da administracdo central

Geralmente em empresas de médio a grande porte, existe, fora do canteiro de obras, um
escritorio fixo onde as equipes diretoras, administrativas, financeiras, entre outras, exercem
suas funcBes. Logo, para conseguir manter financeiramente este local, é necessario que as obras
da construtora rateiem os custos da matriz, proporcionalmente ao porte de cada uma delas. Para
MATTOS (2006), os valores mais comuns ficam entre 2% e 5% do custo total (direto + indireto)
da obra. Entretanto, para obter um valor mais exato e justo do rateio, pode-se utilizar a equacgéo
2:

Ac (%) = =22 » 100 (2)

E CDobras

Em que:
e Ac: Custos com a administragédo central (%);
e Dsede: Despesas anuais da sede (reais);

e CDopras: Custo direto das obras da empresa no ano (reais).

2.1.3.2.  Imprevistos e Contingéncias
Toda obra, por mais organizada e planejada, estd sujeita a imprevistos, sejam eles
naturais, como chuvas e enchentes; econdmicos, como aumentos na inflagdo ou na taxa de juros;
ou até mesmo aleatorios, com previsibilidade praticamente impossivel. Independentemente do
seu tipo, estas casualidades podem atrasar consideravelmente o andamento da construcéo,

afetando o seu custo.

Disto isto, para contornar estes imprevistos, € essencial incluir no calculo dos custos de

uma obra um valor que represente 0s gastos com seguros e garantias. Segundo MATTOS
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(2006), normalmente o percentual a ser incluido no or¢camento fica na faixa de 1,0 a 3,0% da
soma dos custos diretos e indiretos.

Entretanto, para obras publicas, o regime de contratacdo influencia diretamente no valor
resguardado para 0s imprevistos, ja que em regimes por preco global, o construtor, por trabalhar
com valores fechados, inclui ja no prego global um percentual mais alto do que o normal, visto
que ele esta correndo o risco e ndo o contratante, COmo Ocorre em regimes por precos unitarios.
A figura 2 apresenta percentuais aplicados no custo direto + indireto sugeridos para imprevistos

e contingéncias, de acordo com as caracteristicas da obra e o tipo de contrato.

Figura 2 - Valores sugeridos para imprevistos de acordo com o tipo de contrato

Contrat Contrat
Caracteristicas da obra ontra c.||?cu.r prese OIrano por preso
unitario global
Obra simpl trut
ra simp esle construtor 0,5% 1.0%
experiente
Obra normal e construtor
. 1.5% 2,5%
experiente
Ob | trut
ra complexa e construtor 3.0% 5.0%

inexperiente

Fonte: SILVA, 2003

2.1.3.3.  Custo Financeiro

O custo financeiro € um pagamento feito a prazo e representa o calculo da perda
monetéria decorrente da defasagem entre a data do efetivo desembolso e a da receita
correspondente, associado aos juros correspondentes ao financiamento da obra paga pelo
executor (SINDUSCON-SE, 2021). Ou seja, em outras palavras, representa o quanto que o
valor investido pelo construtor no financiamento da obra estaria rendendo se tivesse sido
aplicado no mercado financeiro. Para 30 dias de defasagem, valor habitual, o custo financeiro
pode ser estimado entre 1% e 4% do valor total da obra (custo direto + indireto).

Para o caso mais geral, o custo financeiro pode ser calculado a partir da equacao 3:
CF (%) =[(1+D2—-1] (3)

Em que:

e i:taxa de juros mensal da aplicacdo financeira;
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e n = defasagem (em dias) entre o centro de gravidade dos desembolsos e a data de
recebimento.

2.1.4. Composicao de custos unitérios

O custo unitario pode ser definido como o valor de aquisicdo de uma unidade do recurso
a ser executado. Por ser aplicado sobre os custos diretos, leva-se em consideracdo nédo sé o
servico em si, mas também o material com seus devidos impostos e a mdo de obra com 0s
encargos complementares. A equagdo que define o custo unitario de um item qualquer se

encontra abaixo:
Cu = [Mat + Equip + MO x (1 + ES)] (4)

Onde:

e Cu = custo unitério, em reais;

e Mat = custo dos materiais para realizacdo de uma unidade do servi¢co, com impostos,
em reais;

e Equip = custo dos equipamentos para realizacdo de uma unidade do servigco, com
Impostos, em reais;

e MO = custo da méo de obra para realizagdo de uma unidade do servico, em reais;

e ES =encargos sociais aplicados sobre a mao de obra, em valores decimais.

2.1.41. SINAPI
Para orcamentos em obras da construcdo civil, o Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI) é uma ferramenta muito importante, pois
determina os valores de referéncia como parametro no desenvolvimento de outros orgamentos,
tanto para obras publicas como para obras privadas. O sistema ainda apresenta mensalmente
atualizac@es dos custos diretos e indiretos nas diversas fases da construcdo de uma obra, assim
como apresenta métodos para realizacdo de tarefas, auxiliando na analise de orgamentos,

estimativa de custos e reajustes de contratos (SINAPI, 2021).

O SINAPI, atualmente, é o indicador nacional mais confidvel para a determinacéo dos
custos unitarios médios dos produtos e servicos, sendo a base da orcamentacdo de diversas
empresas. Através de codigos para cada tipo item, com suas diversas especificagdes, planilhas
eletronicas e softwares sdo criados baseados unicamente neste indicador, fornecido pela Caixa

Econdmica Federal.
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Para base de calculo, sdo fornecidos tanto os dados ndo desonerados quanto 0S
desonerados. No primeiro, considera-se a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social da
méo de obra sobre a folha de pagamento na hora da determinacdo do preco unitario do
produto/servico. Ja o segundo ndo dispde desta contribuicdo do INSS no seu célculo, logo, nota-

se a diferenca de valor entre estes dois indicadores.

Além da desoneracdo do indicador, o SINAPI também disponibiliza relatorios sintéticos
e analiticos. A principal diferenca entre os dois tipos consiste ha maior gama de detalhes por
parte do segundo, onde se subdivide o custo que a m&o de obra, 0s materiais e 0s equipamentos

possuem no servico, como pode-se notar pelas figuras 3 a 7.

Figura 3 - Itens 97139 e 97140 no SINAPI Sintético Desonerado de Agosto/2021

ofoIeo IpEscrIGgAO |UNIDADE |ORIGEM DE FREQO |CUSTO TOTAL

VINCULO. ....: CAIXA REFERENCIAL

97139 ASSENTAMENTO DE TUBO DE PVC DEFOFO OU FRFV OU REVC PARA REDE DE AGUA, L) AS 6,27
DN 400 MM, JUNTA ELASTICA INTEGRADA, INSTALADC EM LOCAL COM NIVEL BAIX
© DE INTERFERENCIAS (NAD INCLUI FORNECIMENTO) . AF 11/2017

97140 ASSENTAMENTO DE TUBO DE PVC DEFOFO OU FRFV OU REVC PARA REDE DE AGUA, L) AS
DN 500 MM, JUNTA ELASTICA INTEGRADA, INSTALADC EM LOCAL COM NIVEL BAIX
0 DE INTERFERENCIAS (NAD INCLUI FORMECIMENTO). AF 11/2017

7,79

Fonte: SINAPI Sintético Desonerado (agosto/2021, Adaptado)

Figura 4 - Itens 97139 e 97140 no SINAPI Sintético N&o Desonerado de Agosto/2021

cloI1Go IpEscrRIGgEO |UNIDADE |ORIGEM DE FRECO | CUSTO TOTAL

VINCULO. ....: CAIXA REFERENCIAL

971358 ASSENTAMENTC DE TUBO DE PVC DEFOFO OU FRFV OU RPVC PARA REDE DE AGUA, L) AS 6,74
DN 400 MM, JUNTA ELASTICA INTEGRADA, INSTALADC EM LOCAL COM NIVEL BAIX
0 DE INTERFERENCIAS (NAO INCLUI FORNECIMENTO). AF 11/2017

97140 ASSENTAMENTC DE TUBO DE PVC DEFOFO OU FRFV OU RPVC PARA REDE DE AGUA, L) AS
DN 500 MM, JUNTA ELASTICA INTEGRADA, INSTALADC EM LOCAL COM NIVEL BAIX
0 DE INTERFERENCIAS (NAC INCLUI FORNECIMENTO]. AF 11/2017

8,37

Fonte: SINAPI Sintético Ndo Desonerado (agosto/2021, Adaptado)

Figura 5 - Itens 101875 no SINAPI Analitico Ndo Desonerado de Agosto/2021

101875 JUALRO DE DIETR
COM HARRANINTD

ICAD DE ENERGIA EM CHAPA DE APC CALVANIZADD, DE EMEUTIE, L
EI1C0, PARA 12 DISTUNTOREE DIN 1004 FORNECIMENTD K 1

neTALACKD, AF 1

I 13353 QUADRD DE DI ICAD COM BARRAMENTO TRIFASICO, DE EMEUTIR, EW CHAPA OE A UN (= 1, 0000000 388,14 388,14
00 CALVANIZADO, PARA 12 DISJUNTOREE DIN, 100 A
c A7367 ARCAMASER TRAQD 1:1:6 (EM VOLUME DE CIMENTO, CAL E ARETA MEDIA GMIDA) DARR W3 [ 2,0117000 478,22 5,60
IPEOCO/MALEA UNICA/ASSENTAMENTO D ALVIARIA D VEDAGHO, PREEPARD MANIAL i
AF _08/2015
c 88247 AUXILIAR DE ELETRICIETA COM ENCARCOE COMPLEMENTARES B L= 0,4811000 15,18 L
c 80264 ELETRICISTA COM ENCARCDOE COMPLEMENTAREE H C 0,4811000 20,901 9,62
MATERTAL f 195, 83 96, IRTEHEE &
MO DE OERA i 14,83 3,6124004 0
TOTAL I'_'Cﬂl\:ﬂ!fj-: 3 410, &6 100, 0000000 v - ORICEM DE PREQD: CR

Fonte: SINAPI Analitico Ndo Desonerado (agosto/2021, Adaptado)
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Figura 6 - Itens 101875 no SINAPI Analitico Desonerado de Agosto/2021

Fonte: SINAPI Analitico Desonerado (agosto/2021, Adaptado)

Visto que o consumo fornecido pelo SINAPI é apenas sugestivo, para a determinagéo
do valor do servico aplicado em cada codigo, basta multiplicarmos o preco unitario de cada um
deles pela sua quantidade adquirida no levantamento dos quantitativos da obra em questdo,

através da equacao 5:
CT =CuxQ (5)

Onde:
e CT = Custo total do servico, em reais;
e Cu = custo unitario do servico, em reais;
e (Q = quantidade obtida pelo levantamento de quantitativos, com unidades variadas de

acordo com o servico.

2.1.5. Curva ABC

A Curva ABC foi fundamentada no teorema do economista Vilfredo Pareto, na Itélia,
no século XIX, onde trata-se da classificacdo estatistica de materiais, considerando a
importancia dos materiais, baseada nas quantidades utilizadas e no seu valor (PINTO, 2002).
Notava-se que ndo necessariamente os produtos com grande quantidade fisica possuiam uma
alta influéncia financeira, com isso, tornou-se essencial a realizagdo de um grafico que
determinasse, em ordem monetaria decrescente, quais deles necessitavam de mais atencédo e
tratamento mais adequado no momento de sua compra e estocagem, por ser 0S que mais

afetavam pecuniariamente as empresas.

VIANA (2002) aborda que a Curva ABC é um método passivel de aplicagdo a qualquer
realidade ou situacdo em que seja possivel estabelecer prioridades, como uma atividade a ser
feita mais importante que a outra. Logo, percebeu-se que seria interessante também para as

empresas representar a curva através dos servicos, nao envolvendo os materiais gastos para a
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sua realizacdo. Portanto, atualmente, a andlise da curva ABC de servicos é tdo importante

quanto a de insumos para a realizagdo de um orgamento preciso.

Segundo MATTOQOS (2006), os insumos ou servigos podem ser agrupados em trés faixas

-A, BeC:

e Faixa A - engloba os insumos/servicos que perfazem 50% do custo total, isto €, todos

aqueles gue se encontram acima do percentual acumulado de 50%;

e Faixa B - engloba os insumos/servicgos entre os percentuais acumulados de 50% e 80%

do custo total;

e Faixa C - todos 0s insumos/servicos restantes.

Com a curva feita e analisada (Figura 7), € possivel entender para quais insumos ou

servigos (Figura 8) deve-se delegar os compradores mais experientes da empresa, visto que um

desconto, mesmo que minimo nos itens da faixa A, pode influenciar mais do que descontos

maiores em elementos da faixa B ou C.

Figura 7 - Modelo base de curva ABC

100
95

00

custos

0

A B

20 50

<

itens

Fonte: LMX Logistica (2021)

100

Figura 8 - Exemplo de tabela de Curva ABC de Servigos
Servico | Custototal(R$) | % | %Acum | Faixa |

Superestrutura
Revestimento
Instalagées
Esquadrias
Elevadores
Fundagoes
Alvenaria
Pintura

Vidros

Movimento de terra

990.000,00
570.000,00
510.000,00
240.000,00
180.000,00
150.000,00
120.000,00
120.000,00

90.000,00

30.000,00

33%

19%
17%
8%
6%
5%

4%

4%
3%
1%

33%
52%
69%
7%
83%
88%
92%
96%
99%
100%

A

B

C

otal | 300000000 400%] |

Fonte: SIENGE (2021)
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2.1.6. Encargos sociais e trabalhistas

Atualmente, toda empresa, independente do seu ramo, deve-se preocupar com a alta
carga tributaria a que estd submetida nacionalmente, e com a folha de pagamento ndo é
diferente. Segundo o Departamento Intersindical de Estatistica e Estudos Socioecondémicos
(DIEESE), o salério representa apenas a remuneracao total que o trabalhador recebe sobre os
servicos que foram prestados. Entretanto, ele se subdivide em trés partes: o sal&rio contratual
que € pago mensalmente, 0 que se recebe uma vez no ano, como 13° salario e 1/3 das férias, e

0 pago eventualmente, que envolve o FGTS e outras verbas indenizatérias (DIEESE, 1997).

Fora o valor pago como salarios, os empregadores sdo obrigados a pagar como tributo
0S encargos sociais, que sdo contribui¢bes que ndo possuem beneficio integral ao trabalhador,
sendo recolhidos pelo estado para serem repassados a entidades de formacdo profissional.
Como exemplos deste tipo de encargo temos o INSS (Imposto Nacional da Seguridade Social),

0 FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o), dentre outros.

Ja os encargos trabalhistas sao beneficios diretos, garantidos por lei, pago ao empregado
pelo empreendedor. Diferentemente dos sociais, eles podem néo ser fixos, variando de acordo
com as necessidades do funcionario e da empresa, como os que envolvem licencas, auséncias
remuneradas, adicionais de remuneracédo por insalubridade ou periculosidade e vale transporte.
Outros exemplos deste tipo de encargo, mas que sao obrigatdrios a todo trabalhador, sdo o0 13°

salario, os repousos remunerados e as férias.

E interessante frisar que para os funcionarios considerados horistas, cuja remunerac&o
se baseia na quantidade de horas trabalhadas, como pedreiros, encanadores, serventes,
armadores, entre outros, os encargos acabam sendo maiores do que para 0s mensalistas, como
mestres de obra, engenheiros, almoxarifes, vigias, que possuem remuneragéo fixa mensal. Isso
se deve ao fato de que, para os integrantes do segundo grupo, alguns percentuais como licenca

paternidade, repouso semanal remunerado e faltas justificadas ja sdo inclusos no salario mensal

pago.

Além disso, empresas que podem e escolhem o regime tributario Simples Nacional
possuem algumas aliquotas de impostos reduzida em relagcdo as do Lucro Real e Presumido,
diminuindo alguns percentuais de encargos pagos. As figuras 9 a 12 apresentam todos 0s

encargos sociais aplicados no més de outubro de 2021 na cidade de Jodo Pessoa.
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Figura 9 - Encargos sociais do tipo A de outubro de 2021 na cidade de Jodo Pessoa

: Encargos Sociais Basicos

Descrigao Horista(%) Mensal(%)
A1l Previdéncia Social 20 20
A2 FGTS 3 g
A3 Salario-Educacdo 25 25
A4 SESI 1,5 15
A5 SENAI 1 1
AG SEBRAE 06 06
A7 INCRA 0.2 02
A8 INSS 3 3
A8 SECONCI
A Total 36,8 36,8

Fonte: SINDUSCON-JP (2021)

Figura 10 - Encargos sociais do tipo B de outubro de 2021 na cidade de Jodo Pessoa

.. Encargos Sociais que recebem incidéncias de A

B1 Repouso semanal e feriados 229
B2 Auxilio-enfermidade 0,79
B3 Licenca-paternidade 0,34
B4 13° Salario 10,57 8,22
B5S Dias de chuva/ faltas justificadas na obra/ outras dificuldades/ acidentes de 4,57

trabalho/ greves/ falta ou atraso na entrega de materiais ou servicos

B Total 3917 822

Fonte: SINDUSCON-JP (2021)

Figura 11 - Encargos sociais dos tipos C e D de outubro de 2021 na cidade de Jodo Pessoa

.: Encargos Sociais que ndo recebem as incidéncias globais de A

c1

c2

c3

c

Depdsito por despedida injusta 50% sobre [A2+({A2xB)]
Férias (indenizadas)

Aviso-prévio (indenizacdo)

Total

.1 Taxas incidéncias e reincidéncias

D1
D2

D

Subtotal (A+B+C+D).

Reincidéncia de Asobre B

Reincidéncias de A2 sobre C3

Total

Fonte: SINDUSCON-JP (2021)

5,57

14,06

13,12

32,75

14,41
1,05

15,46

12418

4,33

10,93

10.2

25,46

3,02
0,62

3,64

74,32
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Figura 12 - Encargos sociais do tipo E de outubro de 2021 na cidade de Jodo Pessoa

.. Taxas complementares

E1 Vale Transporte 8,73 8,73
E2 Refeicdo Minima 6,5 6,5

E3 Cesta Basica 8,23 5,23
E4 EPI 0 Equipamento de Protecéio 2,59 2,59
ES FM O Ferramentas Manuais 128 1,28
E6 Uniforme de Trabalho 1,44 1,44
ET Exames medicos obrigatorios (EM) 1,03 1,03

E Total 29.8 298
TOTAL GERAL 153,96 104.12

(A+B+C+D+E).

Fonte: SINDUSCON-JP (2021)

2.1.7. Despesas tributarias do setor da construcdo

Além dos encargos, o setor da construcdo ainda é obrigado a pagar outros tipos de

impostos, chamados de despesas tributarias, que incidem sobre o faturamento ou preco de

venda, e ndo sobre a mao de obra ou 0 material.

Sao:

Para MATTOS (2006), as principais despesas tributérias e suas respectivas defini¢cdes

COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social) - possui
competéncia federal, sua base de calculo € feita a partir do faturamento e se destina a
financiar a seguridade social;

PIS (Programa de Integragdo Social) — possui competéncia federal, sua base de célculo
também é feita a partir do faturamento e objetiva financiar o pagamento do seguro-
desemprego e do abono para os trabalhadores que ganham até dois salarios minimos;
ISS (Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza) — sua competéncia € municipal,
logo, sua aliquota é variavel, e seu calculo se baseia no preco do servigo prestado,
assim, estados que apresentam um baixo ISS tendem a atrair empresas e negocios para
Seus municipios;

Imposto de Renda e CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido) — possuem
competéncias federais e suas aliquotas variam de acordo com 0 regime tributério
escolhido, em que, para regime de Lucro Real, o calculo incide sobre o lucro da

empresa, enquanto no de Lucro Presumido, sobre o preco de venda.
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2.1.8. Tipos de regimes tributarios

E imprescindivel que as empresas tenham um planejamento tributario eficaz,
possibilitando que paguem seus tributos da forma menos onerosa possivel. Para as construtoras,
isso ndo € diferente, visto que influencia significativamente no orcamento de um
empreendimento. Portanto, a escolha do regime de tributacdo adequado é imprescindivel,
levando-se em consideracdo, entre outros, a atividade empresarial, o valor do faturamento e a
lucratividade (POSSOLLI, 2011).

Existem, atualmente, trés regimes de tributacdo principais no Brasil: o Simples
Nacional, o Lucro Presumido e o Lucro Real. Por possuirem diferencas que podem ser cruciais

para o sucesso da empresa, o ideal é que a escolha seja feita com a ajuda de um contador.

No regime Simples Nacional enquadram-se as empresas que possuem receita bruta de
até 4,8 milhdes de reais por ano. Ele possui aliquotas reduzidas, visto que ha a unido de diversos
impostos e contribuigdes, como o PIS, COFINS, IPI, ISS, IRPJ, entre outros,

consequentemente, sua agenda tributaria € muito mais simples, facilitando o controle.

No regime de Lucro Presumido qualquer empresa com faturamento anual menor que 78
milhGes de reais pode se cadastrar. A diferenca se da pelo fato de o Imposto de Renda e a CSLL
incidirem sobre uma aliquota definida pela Receita Federal, diferentemente do regime de Lucro
Real, onde as aliquotas sdo determinadas pelo lucro real das empresas, e qualquer uma pode se
cadastrar, sendo obrigatorio para as que possuirem um faturamento maior que 78 milhdes de
reais anuais. Além disso, no regime Presumido, as aliquotas para o PIS e o COFINS séo

menores do que as do Real.

2.1.9. Preco de Venda

Apds a determinacéo de tudo que envolve o orcamento de um empreendimento, ou seja,
0s custos diretos, indiretos e acessorios, 0s impostos e a determinacdo do lucro que a empresa
deseja obter, pode-se calcular o preco de venda, que é muito importante, ndo s6 para evitar
prejuizos financeiros futuros, mas também para ganhar licitagdes. Para determina-lo, os
percentuais de lucratividade e impostos devem ser aplicados sobre o preco de venda, e ndo

sobre o custo, conforme se pode observar na equagéo 6:

PV = CUSTO TOTAL (6)

1-1%
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Em que:
e PV:Prego de venda, em reais;
e Custo Total: somatorio dos custos diretos, indiretos e acessérios, em reais;
e i:somatdrio de tudo que incide sobre o faturamento, ou seja, lucro e despesas tributarias,

em nUmeros decimais.

Outra forma de se calcular o preco de venda é relacionando-o com o BDI, através da

equacao 7:
PV =CDx (1+BDI%) (7)

Em que o CD representa apenas o custo direto do orcamento. Logo, podemos notar que
0 BDI, conforme dito anteriormente, inclui as despesas indiretas de funcionamento da obra, o
custo da administracdo central (matriz), os custos financeiros, fatores imprevistos, impostos e

o lucro, e pode ser calculado pelo inverso da equacéo 7:

PV
BDI =— -1 (8)

2.2. GRAUS DE ORCAMENTO

Segundo MATTOS (2006), existem trés graus principais de orcamento, que variam de
acordo com o seu nivel de detalhamento: a estimativa de custos, o orcamento sintético ou

preliminar e o orgamento analitico.

2.2.1. Estimativa de Custos

MINTZBERG (apud GODOQY, 2009) alega que as organizag0es, se pretendem gerenciar
o futuro, devem compreender o passado, pois, através do conhecimento dos padrdes anteriores,
é gue serdo capazes de conhecer suas capacidades e seus potenciais. E a estimativa de custos se
baseia exatamente nesta premissa de que se pode orgar uma obra a partir de comparacées com

custos de construcdes semelhantes, sendo o primeiro passo de qualquer estudo de viabilidade.

Entretanto, nem sempre a estimativa de custos consegue ser tdo precisa. Para projetos
convencionais, em que a empresa ja possui certos indices de produtividade que se mantem ao
longo dos anos, cujas técnicas ndo foram aperfeicoadas e levando em conta que ocorrerdo

poucas interferéncias, a estimativa pode sim se aproximar da realidade. Caso contrério, ela
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servird mais para estabelecer a ordem de grandeza do custo do empreendimento, e segundo
AVILA et al. (2003), com uma margem de erro de 15% a 20%.

Para uma estimativa eficiente, é necessario utilizar indicadores de construgdo que ajude
0 orcamentista a parametrizar a obra a ser iniciada, e com isso, estipular o seu custo. O mais
utilizado deles, o custo por metro quadrado construido, tem como referéncia o Custo Unitario
Basico (CUB).

2.2.1.1.  Custo Unitario Béasico
O Custo Unitério Bésico da Construcao Civil (CUB) representa o custo da construcéo,
por m2, de cada um dos padrdes de imodvel estabelecidos. Ele determina o valor global da obra
para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporacdo de edificacfes habitacionais
em condominio, assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a

realidade dos custos.

Desde a criacdo da Lei 4.591, em 1964, os Sindicatos da Industria da Construcéo Civil
ficaram obrigados a divulgar mensalmente até o dia 5 de cada més, os custos unitarios de
construcdo a serem adotados em suas respectivas regides jurisdicionais, calculados com base
nos diversos projetos-padrédo representativos residenciais (R1, PP4, R8, PIS, R16), comerciais
(CALS, CSL8 e CSL16), galpdo industrial (GI) e residéncia popular (RP1Q), obtidos junto a
um expressivo numero de construtoras, levando-se em consideragdo os lotes de insumos
(materiais e mdo-de-obra), despesas administrativas e equipamentos, e com 0s Seus respectivos
pesos constantes nos quadros da NBR-12.721:2006 da ABNT.

Quanto a mao-de-obra, € aplicado um percentual correspondente aos encargos
trabalhistas e previdenciarios, decorrentes da legislacdo propria e da Convencdo Coletiva de
Trabalho. Dessa forma, 0 CUB é o resultado da mediana de cada insumo representativo coletado
junto as construtoras, multiplicada pelo peso que Ihe é atribuido de acordo com o padrdo
calculado (MATTQS, 2006).

Desde o final do ano de 2013, similarmente com o que acontece com o SINAPI, o
SINDUSCON fornece dois célculos de CUB, o ndo desonerado e o desonerado. Abaixo,
encontra-se nas figuras 13 e 14 o custo unitario basico de projetos de padrdo residencial e
comercial, respectivamente. Na figura 15, sdo discriminados os itens que influenciam no

calculo do padrdo RN-8, para residéncias multifamiliares de até 8 pavimentos.
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Figura 13 - CUB de projetos de padrao residencial para outubro/2021 na Paraiba

. Projetos — Padrio Residencial

RS/Im? R$/m2CUB  Padrdo R$/m* CUB RS/m® R$/m? CUB
Padrio Baixo cuB Desonerado Normal R$/m* CUB Desonerado Padrio Alte CUB Desonerado
R-1 110499 1039 R-1 1335.82 1243,95 R-1 1.614.36 1.514,66
PP-4 989,69 934,19 PP-4 123216 150,92 R-8 1.303.13 1.226
R-8 941,69 589,53 R-8 1081,11 1008,08 R-16 1.377.81 1.291,14
PIS 724,22 679,27 R-16 1046.09 975,62
RP1Q 1.163.25 1.075.2

Fonte: SINDUSCON-JP (2021)

Figura 14 - CUB de projetos de padrdo comercial para outubro/2021 na Paraiba

.. Projetos — Padrio Comercial

RS/m* R$/m* CUB R$/m* CUB
Padrao Normal cuB Desonerado Padrdo Alto R$/m? CUB Desonerado
CAL-8 124473 116319 CAL-8 1.325,32 1.243
csL-8 108285 100938 CsL-8 1.176,58 1.101,1
CSL-16 143888 134108 CSL-16 1.563,96 1.463,43
Gl 528,98 588,12

Fonte: SINDUSCON-JP (2021)

Figura 15 - CUB de projetos de padréo residencial RN-8 para outubro/2021 na Paraiba

. Custo Unitario Basico Representativo (Padrio R8-N)

Variagio Participagao
cuB RS/m®  Variagio R$/m*CUB  Mensal (%) Participagio (%)
Representativo CUB Mensal (%) Desonerado Desonerade (%) CUB Desonerado
Materiais 431,45 0,93 431,45 0,93 39,91 42,8
Mio-de-Obra 616,81 0 543,78 0 57,05 53,94
Despesas 292 0 292 0 27 29
Administrativas
Equipamentos 364 0 3.64 0 0,34 0,36
Custo Total 108111 0,37 1008,08 04 100 100

(R8-N)

Fonte: SINDUSCON-JP (2021)

Como o indice é fornecido em R$/m2 para determinar o valor estimado, basta

multiplicar o CUB do periodo vigente pela area construida em questdo, conforme a equagéo 9:

Valor estimado (R$) = CUBgtym (Z—t) * Area Construida (m?) 9)
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Para determinar a alta dos precos da construgo civil, o ideal € utilizar o indice CUB,
que representa a variacdo acumulada percentual dos custos unitarios basicos de dois meses
distintos. Ele serve de base para reajuste de contratos feitos por preco fixo, conhecidas

popularmente como empreitadas.

Porém, é importante ressaltar que o CUB néo leva em consideracdo nos seus calculos
diversos itens que sdo importantes para a realizagdo de um orcamento, como fundagdes,
elevadores, rebaixamentos de lencois freaticos, impostos, beneficios e despesas indiretas (BDI),
projetos em geral, dentre outros elementos, tornando o pardmetro ndo muito confidvel. A figura
16 mostra o calculo ideal que deve se realizar com o CUB para atingir um custo final mais

semelhante a realidade.

Figura 16 - Determinac&o ideal do custo final a partir do CUB

Tipo de Padrdo de
construcdo acabamento

i 9 7 e A o \‘
Area Itens nédo
{ X Ml inclusos }' X~ 1+pueo)! J’ =

Sinduscon do
ou Pini

Fonte: RExperts (2020)

2.2.2. Orgamento Preliminar ou Sintético

Neste tipo de or¢camento trabalha-se com levantamento de quantitativos e pesquisas de
preco apenas dos principais insumos e servicos da obra, entretanto, com uma quantidade maior
de indicadores, tornando-o mais detalhado que a estimativa de custo. Estes indicadores servirdo
para gerar pacotes de trabalho menores, onde serd possivel ter uma maior sensibilidade e
facilidade na hora do levantamento de preco dos servi¢os. Com isso, ele possui um grau de
incerteza menor que a estimativa de custos. Para obras de uma mesma construtora, mesmo com
projetos arquitetdnicos distintos, é possivel trabalhar com os mesmos indicadores, pois nota-se

que ndo ha uma variagdo muito grande no custo de alguns servigcos (MATTOS, 2006).

A principal diferenca entre o orcamento preliminar e a estimativa de custos é que o
primeiro acrescenta em seu calculo os Beneficios e Despesas Indiretas (BDI), que possuem uma
influéncia significativa no valor final estimado. Além disso, no or¢camento sintético, ja é

possivel a apuracdo de um possivel preco de venda do imdvel construido, a partir da
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determinacdo também dos impostos que serdo pagos e da margem de lucro requerida pelo
empreendedor.

TISAKA (2006) concorda com ANDRADE (2008) ao afirmar que é de suma
importancia compreender como € realizada a composicdo dos valores para a venda de um
servico na construcdo civil, ndo somente entrando os valores gastos decorrentes do uso de
material, mas também em relacdo & médo de obra utilizada na execucdo e as demais despesas
decorrentes dos trabalhos administrativos, de fiscalizacdo, impostos, taxas, ferramentas e o

lucro desejado pela empresa que prestou 0s Servigos.

Possuir modelos base de curvas ABC de servigos e insumos é fundamental para otimizar
esse processo, Visto que, para 0 orcamento sintético, € necessario apenas custear os itens que
geralmente se encontram mais no topo da curva, preferencialmente até a faixa B, para obter um
valor final que j& seja consideravelmente parecido com a realidade que sera gasta. Com os itens
mais custosos levantados e com a utilizacdo de ferramentas como o SINAPI para obter-se 0s

custos unitarios, pode-se realizar um orgamento preliminar adequado.

2.2.3. Orgamento Analitico

O orcamento analitico se difere dos demais pelo fato de ser o mais detalhado entre eles,
com uma enorme gama de itens analisados e orcados, sejam eles custos diretos ou indiretos,
além de consideracfes como a desoneracdo da mao de obra, o custo horario dos equipamentos,
entre outros topicos que ndo sdo estudados na estimativa de custo e no orcamento preliminar.
Normalmente s6 pode ser feito ap6s a conclusdo e compatibilizacdo de todos os projetos, com
todos os detalhes da construcdo discriminados.

Para seu estudo, a analise de modelos base de curvas ABC ndo é tdo essencial, visto que
praticamente todos os itens sdo orcados e ndo apenas 0s mais custosos. Logo, oferece um
resultado que mais se assemelha ao valor gasto real, porém, devido a sua complexidade de
execucdo, nem sempre é compensatoria sua realizagdo, influenciando os construtores a

recorrerem a outros tipos de orcamento, principalmente o sintético.

2.3.  RESUMO DA ORCAMENTACAO

Em resumo, podemos dissecar uma orcamentacgéo eficiente a partir de 13 itens, segundo

MATTQOS (2006), em que os trés primeiros topicos fazem parte do estudo das condicionantes,
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do quarto ao nono pertencem a composi¢do de custos, e os quatro ultimos ao fechamento do

orcamento. Todos eles estéo listados e discriminados abaixo:

VI.

VIL.

VIIIL.

Leitura e interpretacdo dos projetos e especificagdes técnicas — € necessario sempre
analisar e compatibilizar os diversos projetos que envolvem uma construcéo, para evitar
futuramente que itens passem despercebidos e ndo sejam or¢ados;

Leitura e interpretacéo do edital — ler e estudar o edital, no caso de licitagdes, por conter
as “regras” do projeto, com informagdes essenciais para a realizagdo do or¢camento
analitico;

Visita técnica — é essencial a realizacdo da visita técnica para se tirar fotos e levantar
dados importantes para 0 orcamento que ndo constam nos projetos, como a
disponibilidade de méo de obra, de materiais e equipamentos na regiao;

Identificacdo dos servigos — anotar 0s Servigos que serdo necessarios para a construcao,
cuja quantidade é diretamente proporcional ao detalhamento do orcamento que sera
feito;

Levantamento dos quantitativos — levantar todos os quantitativos dos servigos
identificados no item IV, visto que nem sempre os projetos vao fornecer estes dados. E
uma das etapas mais importantes da orcamentacao, por ser a que difere uma construgéo
da outra, devido as especificidades de cada empreendimento. Logo, deve ter uma
atencdo especial por parte do orgcamentista, exigindo muita aten¢cdo no momento de sua
realizacéo.

Discriminacao e calculo dos custos diretos — identificar os custos diretos e realizar a sua
composicao unitaria por meio de parametros proprios ou composi¢oes padrdo como as
do SINAPI, que indicam a unidade de cada servico e o seu valor, divididos em materiais,
mé&o de obra e equipamentos.

Discriminacdo e calculo dos custos indiretos e acessorios — identificar 0s custos
indiretos e acessorios, para que se utilize uma estimativa adequada na orgamentacao, a
partir de um percentual aplicado sobre o custo direto;

Definicdo dos encargos sociais e trabalhistas — definir o percentual dos encargos sociais
e trabalhistas que serdo aplicados a méo de obra, pagos pelo empregador;

Calculo do custo estimado total — calcular o custo total estimado do empreendimento
pela soma dos custos diretos, indiretos e acessorios;

Determinacgédo da lucratividade — determinar a lucratividade desejada pelo construtor,

que sera utilizada no calculo do pre¢o de venda;
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XI. Andlise dos impostos a serem pagos — determinar a aliquota dos impostos que serdo
pagos pelo empreendedor, de acordo com o regime tributario escolhido pela empresa,
com atencdo maior nos impostos municipais, que sdo variaveis.

XIl.  Calculo do BDI — com os custos definidos, além dos impostos e da lucratividade,
calcular o parametro dos Beneficios e Despesas Indiretas, para analisar o impacto que
0s custos indiretos influenciam na obra estudada;

XIIl.  Calculo do preco de venda — caso o0 intuito seja vender o empreendimento ou ganhar
alguma licitacdo, determinar o preco de venda ideal da construcao, incluindo os custos

diretos e o0 BDI.

2.4.  VISUAL STUDIO 2019

O Microsoft Visual Studio € um ambiente de desenvolvimento integrado feito pela
Microsoft com o objetivo de desenvolver softwares especialmente dedicados ao .NET
Framework e as linguagens Visual Basic (VB), C, C++, C# (C Sharp) e F# (F Sharp). Além
disso, ele também é um produto de desenvolvimento na &rea web, usando a plataforma

ASP.NET, como websites, aplicativos web, servigos web e aplicativos mdveis.

Figura 17 - Tela de iniciacdo do Visual Studio 2019

Fonte: Visual Studio Community, 2019

2.4.1. Criagéo de um aplicativo no formato WFA

Uma das principais fun¢des do Visual Studio é desenvolver aplicativos no formato WFA
(Windows Form Application), que, utilizando a linguagem Visual Basic (VB.NET), cria
softwares com layouts similares ao sistema operacional Windows, o qual ja estamos
familiarizados. Tomando como base a verséo Community 2019, para criar um projeto no

formato WFA e linguagem VB.NET, deve-se seguir 0s seguintes passos:



No layout inicial (Figura 18), clicar em “Criar um Projeto”;

Figura 18 - Tela introdutdria do Visual Studio 2019

Visual Studio 2019

Abrir recente Introducdo
‘ P él Clonar um repositério
Obter ¢ codigo de um repositério online, como o
GitHub ou @ Azure DevOps
4 Hoje
[3] Orcagasicsin 03/11/202110:37
Ci\Users\Asus\Documents\Engenharia Civil UFPB\TCCATCC FINAL\OrcaBasic r’@ Abrir um projeto ou uma
4 Estasemana solucdo
T T Abiir um projeto local do Visual Studio ou
C:\Users\Asus\ Documents\Engenharia CiviUFPENTCCATCC Atu
4 Estemés - Abrir uma pasta local
3511072021 115 Navegar ¢ editar o cédigo dentro de qualquer
3] Orcatsin 25/10/2021 11:18 =

C:\.\Engenharia Civil\UFPB\TCC\Programacdo'Projeto Final Orga BasiciOrcal

m Orgal Finalsin 25, 7
C:\..AEngenharia CiviNUFPB\TCC\Programagaoh Projeto Final Orga Basic\Orga

w1

Criar um projeto

Escolha um modelo de projeto com scaffolding
de cédigo para comegar

m Qrgal Finalsln 25/
Ci\Users\Asus\Desktop

Continuar sem cédigo =

P Orcal (sin 2

Fonte: O autor
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Rolar as op¢oes de projeto para baixo utilizando o scroll do mouse, e selecionar

a opcao “Windows Form App (.NET)”, destacado na figura 19;

Clicar em “Proximo’;

Figura 19 - Tela de criacdo de projetos do Visual Studio 2019

Criar um novo projeto  ceomee s »-

Modelos de projeto recentes Todos os idiomas - Todas as plataformas - Todos ostipos de projeto ~
Uma lista de seus modelos acessados recentemente serd C#  Llnux  macOS  Windows  AreadeTrabalho  Teste  \Web a
exibida aqui.

i“ Projeto de teste NUnit (NET Core)

Um projete que contém testes NUnit que podem ser executados no NET Core no
Windows, no Linux € no Mac0S.

Visual Basic  Linux ~ macDS  Windows  AreadeTrabalho  Teste

Web

D‘" Aplicative do Windows Forms (.NET Framewaork)

Um projeta para criar um aplicativo com uma interface do usudrio do Windows
Forms (WinForms)

C#  Windows  Area de Trabalho

L'T Windows Forms App (NET)

Um projeto para criar um aplicative com uma interface do usuario do Windows
Forms (WinForms)

Windows ~ Area de Trabalho

Aplicativa WPF (.MET Framework)
Aplicative cliente do Windows Presentation Foundation

C#  XAML  Windows  Area de Trabalho

NP App (NET)

Fonte: O autor

Digitar o nome do projeto que sera inicializado;



34

V.  Clicar no botéo indicado pela seta vermelha na figura 20, para escolher o local
onde o programa sera armazenado no computador;

VI. Clicar em “Criar”.

Figura 20 - Tela de configuracéo de projetos do Visual Studio 2019

Configurar seu novo projeto

Windows Forms App (NET)  VisualBasic  Windows  Area de Trabalho
Nome do projete
TesteTCC

Local

Ci\Users\Asus\Desktop\ TCCy - I:I‘

Nome da solugdo )
TesteTCC

[ Colocar a solugio & o projete no mesmo diretério

Fonte: O autor

2.4.2. Layout e ferramentas do Visual Studio 2019

Com o projeto criado, apresenta-se a configuracdo da figura 21, com o formulario “Form
17 ao fundo, onde se desenvolvera o design do aplicativo. Entretanto, outros formularios podem
ser criados no decorrer do programa. Além disso, destacadas em vermelho, encontram-se as
trés principais ferramentas utilizadas para a criacdo de qualquer software na linguagem

VB.NET: a caixa de ferramentas, o gerenciador de solucdes e a janela de propriedades.
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Figura 21 - Formulério basico em formato WFA do Visual Studio 2019

0§ Aquivo Editar Exibir Git Projeto Compilagic Depurar Teste Analise Feramentss Extensies Janela Ajuds  Pesquisar (Cil+Q) P | TesteTcc Entrar &, - X
B W - & - | Debug ~ AnycPu « P TesteTCC ~ o M E . | LiveShare 57
- B X ~ & Gerenciador de Solugdes 1
| 2 @A -5 ap K-
Ell 4 Al Windows Forms - [=l=]r=]

151 Solugao TesteTCC' (1 de 1 projeto)
4 [ TesteTCC
b & Dependéncies
@1 My Project

CheckBox b vB ApplicationEvents.vb
CheckedListBox 4 [ Formlab

ColorDial b VB FormlDesignervh
o [ Formlresc

ComboBox
ContextMenuStrip
DataGridView

a Form1 System.Windews.Forms.Form
FlowLayoutPanel =a (@5 [ £

TUNOLEBSHERNEE %W »

=1  FolderBrowserDialog ERroinese ] tnone) .
FontDialog Backgroundimagelayout Tile
('] GroupBox Cursor Default
H  HelpProvider Font Segoe Ul; 9pt
oo HScrollBar ForeColor Il ControlText
& Imagelist FormBorderStyle Sizable
A Lsbel RightToL eft No
A LinkLabel ) RightToL eftLayout False
8= st Text Form1 .
# ListView Text
(0 MaskedTextBox O texto associado ao controle.
= -
ronto A Adicionar ao Controle do Cédigo-Fonte « &,

Fonte: O autor

E no Gerenciador de SolugBes, encontrado no canto superior direito, que se pode
visualizar o resumo das informacdes e configuracGes do projeto, e escolher qual formulario se

deseja exibir e editar.

Na caixa de ferramentas, exibida no canto esquerdo, pode-se escolher entre diversas
opcdes 0s objetos a serem inseridos no formulario, com destaque para os botbes (buttons),
caixas de selecdo (check boxes), caixas de combinacdo (combo boxes), etiquetas (labels) e
caixas de texto (text boxes), praticamente utilizadas em todos os softwares deste tipo de modelo.

J& na janela de propriedades, encontrada no canto inferior direito, € possivel editar
diversas informacdes acerca do proprio formulério e dos objetos que foram inseridos pela caixa
de ferramentas, como o texto e seu alinhamento, sua posicdo, seu icone, entre varias outras

opcoes.

2.4.3. Cadigo a partir da linguagem VB.NET

Ao clicar duplamente no formulario no gerenciador de solugdes ou ao seleciona-lo e

apertar a tecla F7 no computador, a area de cddigos € aberta.
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Figura 22 - Area de codigo do Visual Studio 2019

Formlwb* & 3 Q3 [eeRT150 Form1.wvb [Design]*®
[8] TesteTCC = ¥ (Form1 Eventos) ~| ¥ Load -

1 -|Public Class Forml
= Private Sub Forml_Load(sender As Object, e As EventArgs) Handles MyBase.Lload

End Sub
End Class

[ RV I VTR )

Fonte: O autor

Na imagem 22 acima, € possivel observar que, na linguagem VB.NET, todos os codigos
de formularios devem estar inclusos entre um Public Class e um End Class, para que haja a
possibilidade de compilacdo. Além disso, para programar algum evento, é necessario indicar a
partir de um Private Sub qual objeto iré realizar a acdo e como essa acao sera realizada (a partir

de um clique em um botdo adicionado, por exemplo), e finaliza-la com um End Sub.

2.4.4. Exemplo bésico de software no formato WFA

Como exemplo, foi criado um software basico de financas para a definicdo do lucro
mensal de uma empresa qualquer, conforme mostrado na figura 23. Para programa-lo, devemos
nomear 0s text boxes na janela de ferramentas e incluir suas respectivas funcbes na area de
cddigos, indicando as respectivas variaveis da conta a ser feita e onde elas aparecerdo no
formulario, para que, ao se clicar no botdo “Calcular”, o valor do lucro aparega a partir da

subtracdo das receitas pelas despesas.

Figura 23 - Modelo bésico de software de finangas no formato WFA

B AT ][] ﬁ
Receitas: RS | |
Despesas: RS | |

Calcular
Lucro: RS

Fonte: O autor
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O codigo para a compilagdo correta do programa encontra-se na figura 24 abaixo. Nela
podemos observar que o Private Sub vem acompanhado do evento “clique no botdo Calcular”,
e logo abaixo, 0 que acontece quando este evento é acionado. No caso do software de financas,
ele dimensiona as variaveis presentes no programa, e realiza a subtracdo, como mostrado nas
linhas 3a7:

Figura 24 - Codigo do software teste de financas na linguagem VB.NET

[78] TesteTCC ~| *z Form1 = | @, InitializeComponent -

e

—|Public Class Forml

= Private Sub BTNCalcular_click(sender As Object, e As EventArgs) Handles BTNCalcular.Click
Dim Despesa, Receita, Lucre As Single
Despesa = Val(Replace(TBDespesas.Text, ",", "."))
Receita = Val(Replace(TBReceitas.Text, ",", "."))
Lucro = Receita - Despesa
TBLucro.Text = Format(lucro, "@.28") =]
Replace(TBLucro.Text, ".", ",")

End Sub
End Class

[T IR . T I TR Y

Fonte: O autor

Com o cddigo feito, ao clicar no botdo “Calcular”’, com dados ficticios de receita e

despesas, o valor do lucro aparece, conforme a imagem abaixo.

Figura 25 - Teste do software de finangas com valores ficticios

o® Finangas - o X
Receitas: RS (12000 |
Despesas: RS 4500 |

Lucro: RS 700,00

Fonte: O autor

Por mais que o exemplo mostrado acima seja simples, o Visual Studio nos permite criar
aplicativos bem mais complexos, com programagdes bem mais extensas e itens dos mais
diversos retirados da Caixa de Ferramentas, como o Or¢a Basic, software de orgamento de obras

residenciais unifamiliares, que sera explicado com mais detalhes a seguir.
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3. METODOLOGIA
3.1. ORCABASIC

O programa Orga Basic objetiva orcar, de maneira sintética, um empreendimento
qualquer, apresentando ao final do quantitativo o valor estimado a ser pago por cada servico e
da obra como um todo, com apenas 10% de margem de erro. Ademais, ele também calcula um
possivel preco ideal de venda para a construcdo orgada, de acordo com as especificacdes de

lucratividade e impostos.

Figura 26 - Logo do software Orca Basic

ORGA BASIC

Fonte: O autor

Para a construcdo do aplicativo, associa-se a cada servico o seu respectivo custo unitario,
de acordo com os valores retirados pelo SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construcdo Civil), envolvendo o valor dos insumos, da méo de obra, e a devida
execucdo de cada etapa. Para tanto, € necessario que 0 usuario preencha os espagos que
envolvem o0s quantitativos mais variados acerca do empreendimento, envolvendo éreas,

volumes, metragens, insumos e pecas que serao utilizadas.

Os servicos envolvidos no célculo do valor final sdo: fundacéo (sapatas, radiers, estacas
e baldrames), canteiro de obras, mao de obra, lajes, pilares, vigas, alvenaria, reboco, portas,
coberta, telhas, contrapiso, impermeabilizacdo, esquadrias, instalacbes (elétricas,
hidrossanitarias e de gas), ares-condicionados, piscina, luminarias, forro de gesso, pintura,

revestimento, granito e lougas e metais.

E notdrio que faltam ainda alguns servicos para tornar o valor estimado final mais
compativel com a realidade, porém, os elementos citados acima sdo o suficiente para este

prototipo de orcamento sintético, que, ao longo dos préximos meses, recebera atualizagdes
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constantes para que se torne um método cada vez mais eficiente de se orgar um empreendimento

residencial unifamiliar, aderindo ao método analitico.

3.1.1. Layout do software

O programa apresenta nove abas, sendo a primeira delas de inicio, as proximas seis de
insercdo dos quantitativos, a penultima de visualizagdo do resumo dos gastos totais e calculo
do preco de venda, e a ultima de realizacdo de um orcamento grafico com os custos de cada

item da construcdo, em ordem decrescente.

A primeira aba corresponde a figura 27, de inicio do programa, onde é mostrada a logo,
além de um texto béasico que indica o objetivo do software, ressaltando que ele é focado em
construgdes residenciais unifamiliares e que o valor final obtido é apenas uma estimativa do
custo real. Com a assinalagdo do check box “Eu li e concordo com os termos acima.”, pode-se

dar inicio a orcamentacéo.

Figura 27 - Aba de inicio do programa Orca Basic

Inicio  FundagSo  Estnutura e méo de obra  Alvenaria, Portas, Telhas, etc  Instalagies elétricas  Instalagdes hidraulicas  Acat to Orgamento Final Orgamento Gréfico

3

ORCA BASIC

Bem vindo ao ORCA BASIC!

Nos, do Orca Basic, calcularemos para vocé uma estimativa do preco a ser pago em uma futura cons-
trugdo residencial unifamiliar do seu agrado. Para tanto, é necessario que o usuario preencha os dados
de forma precisa, com a maior exatidio que conseguir, para que o valor seja o mais proximo da realidade.

Concorde com os termos ditos, e aproveite o nosso aplicativo.

Fonte: O autor

Em seguida, inicia-se a inser¢do dos quantitativos levantados, divididos em seis abas
diferentes, de acordo com o andamento da obra. Os itens escolhidos para o levantamento foram
determinados a partir da experiéncia do autor em relacdo aos custos mais significativos de uma
construcdo, incluindo todas as etapas que influenciam consideravelmente no valor final. Cada
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item possui uma unidade correspondente, indicadas por labels como m?, m3, kg, entre outros.
Por fim, deve-se clicar no botao “Orgar Servigo”, encontrado na parte inferior de cada group

box, para que o custo do item calculado apareca no text box ao lado, em reais.

A primeira janela de quantitativos (figura 28) diz respeito a fundacgéo, uma das principais
etapas iniciais de qualquer construcao. No software, abriu-se a op¢édo de inserir 0s quantitativos
para os tipos de fundacdo atuais mais elementares: sapatas, radiers e estacas, além das vigas

baldrames, item comum e indispensavel aos trés modelos.

Figura 28 - Primeira aba de quantitativos do aplicativo Orca Basic

Inicio  Fundagio  Estnitura e mdo de obra  Alvenaria, Portas, Telhas, etc  Instalagies eléticas  Instalagiies hidraulicas  Acabamento  Orgamento Final — Orgamento Gréfico

=y .
Cogmsevr [ERNN
Cogrsev, (RSN |

Fonte: O autor

A segunda janela de quantitativos (figura 29) corresponde as construgdes provisorias do
canteiro, a estrutura, dividida em pilares, vigas e lajes, os trés principais elementos estruturais
de uma obra, e a méo de obra, cujos salérios sdo obtidos a partir do preenchimento de quatro
itens principais: a quantidade de funcionarios, suas horas-base, 0s encargos sociais e a duragdo
estimada da obra.
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Figura 29 - Segunda aba de quantitativos do aplicativo Orca Basic

Inicio  Fundagdo Estnturaemdodeobra  Alvenaria. Portas. Telhas. etc  Instalagdes elétricas  Instalagies hidrdulicas  Acabamerto  Orcamento Final Orgamento Gréfico

Fonte: O autor

A terceira janela de quantitativos (figura 30) esta relacionada com atividades realizadas
em estagios intermediarios da construgdo, como levantamento da alvenaria, colocacdo das
forras, portas e esquadrias de aluminio, instalacGes de gés, realizacdo do contrapiso, além de
servigos na cobertura, como a colocacdo do material da coberta, juntamente com as telhas e

impermeabilizacdes.

Figura 30 - Terceira aba de quantitativos do aplicativo Orca Basic

Inicio  Fundagio Estrutura e m3o de obra  Alvenaria, Portas, Tehas, elc  |nstalagdies elétricas  Instalagdes hidraulicas  Acabamento  Orgamento Final — Orgamento Grafico

Material das Portas tipo 01

Material das Portas tipo 02 £

Orgar Servigo

Tipo de Coberta w

Orgar Servigo

Tipo de Telha w
g Servio I

Fonte: O autor
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A quarta janela de quantitativos (figura 31) leva em consideragéo os servigos associados
as instalacOes elétricas. Sdo eles: instalacdo de quadros elétricos e seus disjuntores, de
eletrodutos e suas fiacGes, além de tomadas e interruptores.

Figura 31 - Quarta aba de quantitativos do aplicativo Orca Basic

Inicio  Fundagdo Estrstura e m3o decbra  Alvenaria. Portas. Telhas. ete I des elétncas |

fes hiddulicas  Acabamento  Orgamento Final Orgamento Gréfico

Nimero de Disjuntores ~

Orgar Servigo

Bitola de Cabo Tipo 01 v -
Bitola de Cabo Tipo 02 M

Bitola de Cabo Tipo 03 v _

Bitola de Cabo Tipo 04 <
Orgar Servigo

Fonte: O autor

A quinta janela de quantitativos (figura 32) corresponde as instala¢des hidrossanitarias,
cujos servicos escolhidos foram: a instalacdo de tubulacfes sanitéarias e hidréulicas, de ares-
condicionados, da caixa d’agua e de itens auxiliares, como cisternas, fossas, sumidouros, caixas

de gordura e de inspecdo. Além disso, adicionou-se também itens relacionados a piscinas.
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Figura 32 - Quinta aba de quantitativos do aplicativo Or¢a Basic

Ses hidrdulicas  Acat

Inicio  Fundagio Estrutura e mdo de obra  Alvenaria, Portas, Telhas, etc  Instalagies elétricas I to Orgamento Final Orgamento Gréfico

“Volume da Caixa D'dgua de Polietileno: i
Poténcia dos Splits -

Fonte: O autor

A sexta e Ultima janela de quantitativos (figura 33) diz respeito a servicos de
acabamento, como a instalacdo de luminarias, lougas e metais, além da aplicacdo do forro de
gesso, pintura, revestimentos de piso e paredes e granitos.

Figura 33 - Sexta aba de quantitativos do aplicativo Orga Basic

Inicio  Fundagdio Estrutura e mdo de obra  Alvenaria, Portas, Telhas, etc  Instalages eléfricas  Instalacies hidrdulicas  Acabamento  Orgamento Final ~ Orgamento Gréfico

Fonte: O autor
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Finalizada a insercdo dos quantitativos em seus respectivos text boxes, a janela
“Orgamento” (figura 34) mostra, apos o clique no botdao “Orgar”, uma tabela resumo com o
custo de cada um dos servicos. Indica também, em outro group box, o custo direto, indireto,
com administracéo central, imprevistos e o valor final estimado, todos em reais.

Caso 0 objetivo seja vender o empreendimento, ainda ha a opcao de determinar o seu
preco de venda, bastando apenas inserir a porcentagem de impostos pagos e o lucro almejado
pelo construtor.

Figura 34 - Aba do orgamento final do aplicativo Orga Basic

Inicio  Fundagdio Estrutura e m3o de obra  Alvenaria, Portas, Telhas, et Instalagies elétricas  Instalagdes hidrdulicas  Acabamento  Orgamento  Curva ABC

Caso o objetivo seja a venda, descubra o prego ideal abaixo!

Preco de Venda

Fonte: O autor

Por fim, a Gltima janela do programa (figura 35) demonstra graficamente quais servi¢os
foram mais custosos no geral, de acordo com os valores obtidos no quadro resumo, indicando
quais itens terdo mais impacto financeiro no empreendimento, e consequentemente, deverao ser

comprados ou negociados com mais atencao.
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Figura 35 - Exemplo de orgamento gréfico do aplicativo Orca Basic

B Frofissionais
Revestimento
B Ezquadrizs
I Alvenaria
Portas
I \igas
Sapatas
N Lajes
N Filares
B Splits
Baldrames
I CzbosElet
Caixas
I Contrapiso
B Fintura
I |Impermeabilizagdo
Fiscina
I Luminarias
Il TubEsgoto
Coberta
Il Gesso
Canteiro
I Tublgua
I | cugaseMetais
B CsixaDigua
QuadraV/DI
I Telhas
Eletrodutos
B Gas
I CaboVDI
I QuadroElet
Disjuntores
I Radiers
I Estacas

Fonte: O autor

3.1.2. Programacéao do software

3.1.2.1. Linguagem VB.NET
A Visual Basic.NET ou VB.NET é uma linguagem de programacéo cujo foco é a
orientacdo a objetos, e por ser dirigida por eventos, sua sintaxe acaba sendo muito simples,
facilitando o aprendizado rapido. Ela foi desenvolvida em 2001 pela Microsoft Corporation,
mas ainda é usada por programadores até hoje, devido a suas diversas mudangas positivas ao

longo do tempo.

Como exemplo temos uma atualizacdo, que foi desenvolvida para funcionar em
conjunto com a iniciativa .NET Framework, uma biblioteca ampla de sistemas que compila
programacGes de maneira unificada, fazendo com que qualquer maquina possa abrir um

programa, contanto que tenha o framework instalado, a tornando ainda mais versatil e universal.

3.1.2.2.  Formulérios
O or¢a Basic apresenta um s6 formulario, denominado “Form1”, com nove abas inclusas
a partir do comando Tab Control. Logo, todo o cddigo do programa esta incluso entre um Unico
Public Class e End Class. Em cada janela, itens da caixa de ferramentas foram usados para
gerar o design mostrado nas figuras 27 a 35, dentre eles text boxes, combo boxes, labels, group
boxes e buttons.
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Figura 36 - Alguns itens da caixa de ferramentas

GROUP BOX

TEXT BOX

LABEL

> BUTTON

Fonte: O autor

Para uma melhor organizacdo do codigo, todos os objetos foram renomeados de acordo
com sua classificacao e tipo de servigo a que ele se refere. Como exemplo, temos o text box 41,

que esta relacionado ao peso da armagdo dos pilares, cujo nome passou a ser “TBArmPilar”
(Figuras 37 e 38).

Figura 37 - Text Box 41 antes de ser renomeado

Propriedades

TextBox41 System.Windows.Forms. TextBox -
DAV
(Application5ettings) -
(DataBindings)

Tag
El Design

(MName) TextBox41

GenerateMember True

Locked False

Muodifiers Friend
E Diversos -
Locked
A propriedade Locked determina se o controle pode ser
movido ou redimensionadao.

Fonte: O autor
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Figura 38 - Text Box 41 depois de ser renomeado

Propriedades
TBArmPilar System.Windows.Forms TextBox -
oz 74 |91 %
(Application5ettings) o
(DataBindings)

Tag
B Design

(Mame) TBArmPilar

GenerateMember True

Locked False

Medifiers Friend
=] PhﬂeT?os o o -
Locked
A propriedade Locked determina se o controle pode ser
movido ou redimensionado.

Fonte: O autor

3.1.2.3. Cadigos
Os cddigos do programa foram efetuados na linguagem VB.NET. Nela, conforme
mostrado na figura 24, os Private Subs indicam quais objetos estéo realizando a agéo e que acéo
sera efetuada. Como exemplo, a imagem 39 abaixo indica que ao clicar no botdo renomeado

para “BTNOrcalum”, toda a programagao das linhas 24 a 32 sao ativadas.

Figura 39 - Cadigo de programacao do orgamento de luminéarias do Orca Basic

23 =] Private Sub BTNOr¢aLum_Click(sender As Object, e As EventArgs) Handles BTNOrgalum.Click
24 "LUMINARIAS OK (SINAPI 97589, 97593, 976@6, 97585)

25 Dim PLAFON, SPOT, ARANDELA, CALHA, Or¢aluminarias As Single

26 PLAFON = Val(Replace(TELumPlafon.Text, ",", "."))

27 SPOT = Val(Replace(TBLumSpot.Text, ",", "."))

28 ARANDELA = Val(Replace(TBLumArand.Text, ",", "."))

29 CALHA = Val(Replace(TBLumCalha.Text, ",", "."))

e Orcaluminarias = (PLAFON * 36.45) + (SPOT * 1308.95) + (ARANDELA * 91.1) + (CALHA * 1@3.53)
31 TBOr¢alum.Text = Format(Or¢aluminarias, "@.88")

32 Replace(TBOr¢alum.Text, ™.", ",")

33 End Sub

Fonte: O autor

Esta sequéncia de programacao vale para todos 0s outros itens levantados do software,
onde primeiro se dimensiona as variaveis do group box através do codigo “Dim”, em seguida
indica-se em qual text box cada uma delas seré exibida, e por fim, efetua-se a conta final com

as variaveis escolhidas, que sera exposta apds o clique no botdo “Orgar Servigo™.

Uma das grandes dificuldades de se orcar eficientemente um empreendimento consiste
na enorme quantidade de produtos diferentes que podem ser comprados para compor a

construcdo, cada um com seus fornecedores e precos especificos, logo, torna-se impossivel
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cadastrar todos estes possiveis itens no codigo do software. Entretanto, como o or¢camento feito
é dito sintético, o SINAPI pode ser utilizado como referéncia de custos unitarios, por conseguir

fornecer valores médios que nos geram custos adequados com margens de erro ndo tdo grandes.

Além disso, para otimizar o processo de levantamento de quantitativos do programa
Orca Basic, alguns servicos foram simplificados, como por exemplo os que se referem a alguma
taxa de armacdo, cujo calculo envolve apenas o valor Unico da armagdo dos elementos
estruturais para 0 aco de 10 mm, que possui um valor mediano em relacdo aos de outras

espessuras.

Logo, para cada variavel é associado um custo unitério retirado do SINAPI Né&o
Desonerado Sintético do més de agosto de 2021, parametro de referéncia escolhido para a
programacéo do Orca Basic. Como exemplo temos a imagens 40 e 41, que demonstram que 0
valor de R$ 6,56 reais por metro para instalagdo de eletroduto de 25 mm corrugado,
implementado na formula de orcamento do group box “Instalagdes elétricas — eletrodutos”, e
dimensionado como a varidvel “CORRUGADO?25”, foi obtido a partir do codigo 91834.
Importante ressaltar que no custo unitario de cada servico esta incluso o fornecimento e a

instalacao.

Figura 40 - C4digo 91834 do SINAPI, Néo Desonerado de Agosto/2021

oinIco IpEBCRIGCAD |NIDADE |ORIGEM DE PREQD |CcOSTO TOTAL

E M CR 6,56

FORNECTINE

Fonte: SINAPI Sintético Ndo Desonerado (agosto/2021, Adaptado)

Figura 41 — Codigo exemplo do programa Orca Basic

384 -IPrivate Sub BTNOrcaElet _Click(sender As Object, e As EventArgs) Handles BTNOr¢aElet.Click
385 "ELETRODUTOS OK (SINAPI 91834, 91836, 91863, 91864, 91865)

386 Dim CORRUGADO25, CORRUGADO32, RIGIDO25, RIGIDO32, RIGIDO4@, OrcaEletro As Single

387 CORRUGADO25 = Val(Replace(TBCor25.Text, ",", "."

388 CORRUGADO32 = Val(Replace(TBCor32.Text,

389 RIGIDO2S = Val(Replace(TBRosc25.Text, ",",

390 RIGIDO32 = Val(Replace(TBRosc32.Text, ",",

391 RIGIDO42 = Val(Replace(TBRosc4®.Text, ",", "."))

392 OrgaEletro =[(CORRUGADOZ25 * 6.56) + (CORRUGADO32 * 8.38) + (RIGIDO25 * 8.17) + (RIGIDO32 * 18.57) + (RIGIDO4@ * 12.98)
393 TBOrgaElet.Text = Format(OrgaEletro, "@.82")

394 Replace(TBOr¢aElet.Text, “.", ",")

395 End Sub

Fonte: O autor

As tabelas com os itens do SINAPI Ndo Desonerado Sintético de Agosto de 2021 que
foram escolhidos para cada servico, divididos por janelas e por group boxes encontram-se no

anexo A.
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Ao final do levantamento de quantitativos, pode-se obter os custos indiretos, de
imprevistos, contingéncias e com a administracdo central, todos eles calculados a partir de
porcentagens aplicados sobre o custo direto. A tabela 1 apresenta como o calculo de todos estes

custos foram feitos:

Tabela 1 - Célculo dos custos ndo diretos do Orca Basic

CUSTOS - ORCA BASIC
INDIRETOS 10% do Custo Direto
ADMINISTRAQAO CENTRAL 3% do Custo Direto + Indireto
IMPREVISTOS E CONTINGENCIAS | 2% do Custo Direto + Indireto

CUSTO FINANCEIRO 2% do Custo Direto + Indireto
Fonte: O autor

Somados estes valores com o custo direto, o valor final estimado da construcao € obtido.

Figura 42 - Cddigo para o calculo do valor final calculado pelo Orga Basic

581 ' WALOR FIMAL

582 Dim Valor As Single

583 Valor = (CDI + CI + ADM + IMPREVISTOS + CF)
584 TBvalorFinal.Text = Format(Valer, "@.8@")
585 Replace(TBValorFinal.Text, ".", ",")

Fonte: O autor

Por fim, acompanhou-se 0s gastos reais de uma residéncia unifamiliar em construcéo na
cidade de Jodo Pessoa, da etapa de fundacao até seu acabamento, e, levantados 0s quantitativos
e aplicando-os no software, pdde-se testar a eficiéncia do programa Org¢a Basic em realizar

orcamentos sintéticos.

4. RESULTADOS
41. AOBRA

A construcdo que serviu de referéncia para se testar o aplicativo Orca Basic iniciou-se
em marcgo de 2021 e situa-se no Condominio Bosque das Gameleiras, no bairro Portal do Sol,
em Jodo Pessoa. E uma residéncia unifamiliar de 448 m2 de area construida, contendo, em 2
pavimentos, 5 quartos no total, sendo todos suites, acrescido de cozinha, deck gourmet, area de
servigo, garagem, sala de estar e jantar e varandas, divididos por alvenaria de vedacéo

tradicional.

A estrutura é de concreto armado, as lajes sdo trelicadas e sua fundacao foi feita com 18

sapatas, de variadas dimensfes. A obra conta com 13 funcionarios, em que estdo inclusos
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carpinteiros, ferreiros, serventes e pedreiros, todos trabalhando 9 horas por dia e 5 dias na
semana. Como estrutura provisoria, ela possui banheiro, refeitorio e almoxarifado, que néo
estdo representados em projeto, mas tiveram suas dimenses medidas in loco.

Abaixo, seguem os projetos arquitetdnicos do empreendimento teste do software Orca

Basic:

Figura 43 - Fachada norte da construcéo

i

Fonte: O autor

Figura 44 - Fachada leste da construcdo

Fonte: O autor



Figura 45 - Fachada sul da construcéo

Be
s
BT

Fonte: O autor

Figura 46 - Fachada oeste da construcao

I

1=k
1
=;
L

o T

Fonte: O autor

Figura 47 - Projeto arquitetdnico do térreo da construcéo

PN LS

Fonte: O autor
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Figura 48 - Projeto arquitetdnico do 1° pavimento da construgo

" BTN ST 5

Fonte: O autor

4.2, LEVANTAMENTO DOS QUANTITATIVOS

A partir da analise dos projetos e medicdes in loco, levantou-se 0s quantitativos
necessarios para o orcamento dos servicos na residéncia unifamiliar em questdo. As

quantidades, divididas por janelas e group boxes do programa, encontram-se no anexo B.

43. ORCAMENTO SINTETICO PELO SOFTWARE ORCA BASIC

Os quantitativos levantados foram inseridos no programa, e, orcados 0S Servicos,

obteve-se 0 seguinte quadro resumo:



Figura 49 - Quadro Resumo do orcamento da residéncia unifamiliar de teste
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Os servicos “Radiers, “Estacas” e “Granito” ndo foram orcados por ndo estarem

presentes nos projetos da residéncia unifamiliar em questéo.

Por fim, os custos diretos foram somados, e aplicados os percentuais encontrados na

tabela 1 para os indiretos e acessorios, encontrou-se o valor estimado final de R$1.345.442,00,

conforme mostrado na imagem 50:

Figura 50 - Quadro do orgamento final da residéncia unifamiliar de teste

Fonte: O autor

1143111,00
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4.4. COMPARACAO ORCAMENTO ESTIMADO X REAL

Para garantir a eficiéncia do aplicativo, é necessario conferir se a diferenca entre o valor
realmente orcado e estimado € menor ou igual a 10%, margem de erro de referéncia para o
software Orca Basic. Para isso, acompanhou-se 0s custos mensais da residéncia unifamiliar em
questdo desde o inicio da fundacdo até sua fase final. Mesmo a casa ainda ndo estando
concluida, os servigos ainda ndo finalizados, como gesso e pintura, foram devidamente or¢ados

baseados em precos de fornecedores reais.

As tabelas 2 e 3 representam os itens gerais da orcamentagéo, organizados em ordem
decrescente de custo total, da residéncia unifamiliar estudada e do aplicativo Orca Basic,

respectivamente. As curvas podem ser encontradas separadamente no anexo C.

Tabela 2 — Orcamento real em ordem decrescente de custos

TABELA DA CURVA ABC REAL

Produto / Servico Valor unitario | Valor acumulado | % unit. | % acum.
Profissionais e Ajudantes RS 480.067,50 | RS  480.067,50 | 45,64% | 45,64%
Porcelanatos RS 90.500,00 | RS 570.567,50 | 8,60% 54,25%
Esquadrias de Aluminio RS 84.000,00 | RS 654.567,50 | 7,99% | 62,23%
Forras, portas e coberta RS 75.817,00 | RS  730.384,50 | 7,21% | 69,44%
Armagao RS 57.553,22 | RS 787.937,72 | 5,47% 74,91%
Instalac®es Hidros. RS 30.756,79 | RS  818.694,51| 2,92% | 77,84%
Projetos RS 30.000,00 | RS 848.694,51 | 2,85% 80,69%
Instalac®es Elétricas RS 23.110,90 | RS 871.805,41| 2,20% | 82,89%
Concretagem RS 23.040,00 | RS 894.845,41| 2,19% | 85,08%
Splits e Gas RS 22.500,00 | RS 917.345,41 | 2,14% 87,22%
Cimento RS 20.380,20 | RS 937.725,61 | 1,94% 89,15%
Variados RS 20.023,85 | RS 957.749,46 | 1,90% 91,06%
Laje Trelicada RS 17.000,00 | RS 974.749,46 | 1,62% 92,67%
Areia e Brita RS 11.995,00 | RS 986.744,46 | 1,14% | 93,81%
Tijolos RS 10.830,00 | RS 997.574,46 | 1,03% 94,84%
Impermeabilizacdo RS 9.240,00 | RS 1.006.814,46 | 0,88% | 95,72%
Pintura RS 8.425,00 | RS 1.015.239,46 | 0,80% 96,52%
Cisterna RS 8.000,00 | RS 1.023.239,46 | 0,76% 97,28%
Telhas RS 6.430,00 | RS 1.029.669,46 | 0,61% 97,90%
Cal RS 6.105,00 | RS 1.035.774,46 | 0,58% 98,48%
Forro de Gesso RS 6.085,00 | RS 1.041.859,46 | 0,58% 99,05%
Madeirite RS 4.811,00| RS 1.046.670,46 | 0,46% 99,51%
Ensaios do Solo RS 3.638,00 | RS 1.050.308,46 | 0,35% 99,86%
Dedetizacdo RS 1.500,00 | RS 1.051.808,46 | 0,14% | 100,00%
TOTAL RS 1.051.808,46 | 100% 100%

Fonte: O autor



Tabela 3 — Orgamento estimado em ordem decrescente de custos

TABELA DA CURVA ABC DO ORCA BASIC
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Produto / Servigo Valor unitario Valor acumulado % unit. | % acum.
Profissionais e Ajudantes | RS  403.384,70 | RS 403.384,70|35,53%| 35,53%
Revestimento RS 98.149,92 | RS 501.534,62 | 8,64% | 44,17%
Esquadrias RS 96.147,81 | RS 597.682,43 | 8,47% | 52,64%
Alvenaria / Reboco RS 93.281,91 | RS 690.964,34 | 8,22% 60,85%
Portas RS 64.014,00 | RS 754.978,34 | 5,64% | 66,49%
Vigas RS 60.363,28 | RS 815.341,62 | 5,32% 71,81%
Sapatas RS 38.769,56 | RS 854.111,18 | 3,41% 75,22%
Lajes RS 36.329,21 | RS 890.440,39 | 3,20% 78,42%
Pilares RS 30.163,72 | RS 920.604,11 | 2,66% 81,08%
Splits RS 29.649,84 | RS 950.253,95| 2,61% | 83,69%
Baldrames RS 21.792,64 | RS 972.046,59 | 1,92% 85,61%
Cabos Elétricos RS 18.261,00 | RS 990.307,59 | 1,61% | 87,22%
Caixas RS 14.546,04 | RS 1.004.853,63 | 1,28% 88,50%
Contrapiso RS 14.459,77 | RS 1.019.313,40 | 1,27% 89,77%
Pintura RS 11.599,57 | RS 1.030.912,97 | 1,02% | 90,79%
Impermeabilizacdo RS 11.458,20 | RS 1.042.371,17 | 1,01% 91,80%
Piscina RS 10.710,57 | RS 1.053.081,74 | 0,94% 92,75%
Luminarias RS 10.303,62 | RS 1.063.385,36 | 0,91% 93,65%
Tubulagdo Sanitaria RS 8.951,38 | RS 1.072.336,74 | 0,79% 94,44%
Coberta RS 8.613,37 | RS 1.080.950,11 | 0,76% 95,20%
Gesso RS 8.318,04 | RS 1.089.268,15 | 0,73% 95,93%
Canteiro RS 8.296,09 | RS 1.097.564,24 | 0,73% | 96,66%
Tubulagcdo Hidraulica RS 7.970,03 | RS 1.105.534,27 | 0,70% 97,36%
Lougas e Metais RS 6.899,79 | RS 1.112.434,06 | 0,61% | 97,97%
Caixa D'Agua RS 6.213,09 | RS 1.118.647,15 | 0,55% 98,52%
Tomadas RS 4.616,64 | RS 1.123.263,79 | 0,41% | 98,93%
Telhas RS 4.090,17 | RS 1.127.353,96 | 0,36% | 99,29%
Eletrodutos RS 3.808,50 | RS 1.131.162,46 | 0,34% 99,62%
Gas RS 1.943,20 | RS 1.133.105,66 | 0,17% | 99,79%
Interruptores RS 1.056,00 | RS 1.134.161,66 | 0,09% 99,89%
Quadros RS 821,32 | RS 1.134.982,98 | 0,07% | 99,96%
Disjuntores RS 472,84 | RS 1.135.455,82 | 0,04% | 100,00%
TOTAL RS 1.135.455,82 | 100% 100%

Fonte: O autor

Analisando as duas coletivamente, nota-se que a tabela 3 apresenta mais itens or¢ados

em relacdo a tabela 2. Isso ocorre devido as diferencas em relacdo aos tipos de etapas

discriminadas por elas, visto que o aplicativo é baseado apenas em custos de servi¢os, enquanto

0 acompanhamento financeiro da residéncia unifamiliar inclui também os gastos com insumos

e materiais.
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Entretanto, é importante ressaltar que estes insumos e materiais estdo inclusos dentro
dos servigos do Orca Basic, ou seja, itens como “Concretagem”, “Areia”, “Cimento”, entre
outros listados na tabela 2, fazem parte de todos os topicos estruturais da tabela 3, pois sdo

materiais necessarios para tal etapa construtiva.

Como os custos indiretos e acessorios ndo fizeram parte da curva ABC Geral dos
servicos da residéncia unifamiliar, o seu valor gasto total deve ser comparado apenas com oS
custos diretos estimados pelo Or¢a Basic. Logo, conforme pode-se observar pela tabela 4, o
valor final gasto na construcéo da casa foi de R$ 1.051.808,46, valor bastante similar aos R$
1.135.455,82 dos custos diretos estimados pelo aplicativo, apresentando uma margem de erro

de apenas 7,95%, comprovando que o software cumpre o seu objetivo estipulado.

Tabela 4 - Margem de erro entre 0s orgamentos

Custos VALOR
Custo real R$ 1.051.808,46
Custo estimado R$ 1.135.455,82
Margem de erro 7,95%

Fonte: O autor

Mais um indicio da eficiéncia do aplicativo pode ser observado pela semelhanca entre a

curva ABC real e a feita com os valores estimados do Orca Basic.

Figura 51 — Curva ABC real baseada na tabela 2
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Fonte: O autor
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Figura 52 — Curva ABC dos valores estimados baseada na tabela 3

Curva ABC - Or¢a Basic
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Fonte: O autor

As cores verde, amarelo e vermelho fazem alusdo as faixas A, B e C, respectivamente,
da curva ABC, logo, analisando as duas figuras, nota-se que as porcentagens referentes as faixas
das curvas séo bastante semelhantes, comprovando novamente que o aplicativo Orga Basic

consegue simular um or¢amento sintético de maneira satisfatoria.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho fundamentou-se, conforme o objetivo geral, em otimizar a realizacdo de
orcamentos sintéticos de construcBes a partir da criacdo de um software em linguagem
VB.NET, no modelo Windows Form Application, que o torna de facil entendimento e
utilizagdo. Com a utilizagdo do ambiente de desenvolvimento integrado Visual Studio
Community, o Orca Basic realiza orgamentos sintéticos com pequenas margens de erro, baseado
apenas no levantamento de quantitativos e em parametros de referéncia como o SINAPI,
possibilitando ao usuario obter os custos diretos, indiretos, acessorios, orcamentos graficos e o
valor estimado final para a construcédo, além de um possivel preco de venda do empreendimento

Caso esse seja 0 objetivo.

Com a criacdo do software, evitou-se a dependéncia as planilhas eletrénicas de
aplicativos como o Microsoft Excel, que além de tornarem boa parte do seu tempo de utilizagdo
improdutivo pela insercdo ndo automatica de servigcos e insumos, nem sempre possuem uma
grande precisédo, pela possivel falta de dados. Ademais, por ser gratuito, garantiu uma pequena
concorréncia a softwares mais renomados como SIENGE e ORCAFASCIO, que possuem uma
alta confiabilidade de calculo, mas vém acompanhadas de altas taxas de anuidade.

Mesmo atingindo o objetivo de obter margens de erro inferiores a 10%, o Orga Basic
ainda apresenta suas limitacGes, visto que, além de orcar apenas residéncias unifamiliares, seus
custos unitarios sdo baseados em apenas um més do SINAPI, cujos valores sdo medianos em

relacdo as construcfes mais variadas de todo o pais.

Logo, visa-se aprimorar o aplicativo em diversos aspectos, dentre eles, criar uma
interface mais organizada e esteticamente superior, além da opcdo de parametrizar 0s custos
unitérios a partir de cédigos de qualquer més de referéncia e de outras ferramentas, por exemplo
0 ORSE, como também de alterar o padrdo construtivo da casa orcada, podendo-se escolher
entre baixo, médio e alto, modificando proporcionalmente os valores de alguns servigos e

insumos.

Mesmo com as melhorias ainda nédo realizadas, recomenda-se o0 aplicativo Orga Basic
para a realizacdo de orcamentos sintéticos, garantindo que o usuario estime com eficiéncia o
valor gasto em sua obra futura e possa planejar financeiramente todo a sua construgéo de forma

satisfatéria.
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7. ANEXO
ANEXO A: Cddigos SINAPI para o Orca Basic

Tabela 5 - Cddigos SINAPI para a aba de fundacdo do Orca Basic

FUNDAGAQ
ITEM CODIGO DESCRIGAQ UND. |VALOR UNIT.

FABRICACAOQ, MOMNTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA SAPATA,
EM MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4 UTILIZAGOES

96546 ARMAGAD DE BLOCO, VIGA BALDRAME OU SAPATA UTILIZANDO ACO CA- KG RS 16.66
50 DE 10 MM - MONTAGEM '

SAPATAS 96556 COMCRETAGEM DE SAPATAS, FCK 30 MPA, COM USO DE JERICA - ME RS <75 g5
LAMCAMENTO, ADENSAMENTO E ACABAMENTO '

ESCAVACAO MANUAL PARA BLOCO DE COROAMENTO OU SAPATA
[INCLUINDO ESCAVACAO PARA COLOCACAO DE FORMAS)

96610 LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO EM BLOCOS DE M2 RS 2373
COROAMENTO OU SAPATAS, ESPESSURADES CM !

97102 EXECUCAO DE RADIER, ESPESSURA DE 15 CM, FCK = 30 MPA, COM USO M2 RS 179 54
DE FORMAS EM MADEIRA SERRADA. ’

96535 M RS 123,82

96523 M2 RS 71,18

RADIERS 97088 ARMACAD PARA EXECUCAO DE RADIER, COM USO DE TELA Q-92 KG RS 18,00

95341 LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO EM PISOS, LAJES 50BRE 50L0 M2 RS 33 79
OU RADIERS, ESPESSURA DE 5 CM ’

CONCRETAGEM DE BLOCOS DE COROAMENTO E VIGAS BALDRAME, FCK
96555 30 MPA, COM USO DE JERICA LANCAMENTO, ADENSAMENTO E e RS 512,54
ACABAMENTO
ESCAVACAD MAMUAL DE VALA PARA VIGA BALDRAME (INCLUINDO
ESCAVACAO PARA COLOCACAD DE FORMAS)

BALDRAMES 96536 FABRICAGCAD, MONTAGEM E DESMOMNTAGEM DE FORMA PARA VIGA
BALDRAME, EM MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4 UTILIZAGOES.

96545 ARMAGAD DE BLOCO, VIGA BALDRAME OU SAPATA UTILIZANDO ACO CA- kG RS 16.66
50 DE 10 MM - MONTAGEM ’

IMPERMEABILIZAGAC DE SUPERFICIE COM ARGAMASSA POLIMERICA /

96527 M RS 93,46

M RS 63,50

4
98333 MENBRAMA ACRILICA, 3 DEMADS. M RS 22,92
MONTAGEM DE ARMADURA LONGITUDINAL DE ESTACAS DE SECAD
93381 CIRCULAR, DIAMETRO = 25,0 MM. kG RS 14,99
ESTACA HELICE CONTINUA , DIAMETRO DE 50 CM, INCLUSO CONCRETO
100652 |FCK=30MPA E ARMADURA MINIMA - MOBILIZACAO, DESMOBILIZACAD E M RS 198,72
BOMBEAMENTO
ESTACA PRE-MOLDADA DE CONCRETO SECAO QUADRADA, CAPACIDADE
100657 DE 50 TONELADAS, INCLUSO EMENDA - MOBILIZACAD E ¥ RS 91,90
ESTACAS DESMOBILIZACAQ
95513 LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO EM BLOCOS DE . RS -
CORDAMENTO OU SAPATAS, ESPESSURA DE 5 CM
05534 FABRICACAD, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA BLOCO . RS 2202
DE COROAMENTO, EM MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4 UTILIZACOES.
CONCRETAGEM DE BLOCOS DE COROAMENTO E VIGAS BALDRAME, FCK
96555 30 MPA, COM USO DE JERICA LANCAMENTO, ADENSAMENTO E ME RS 512,54

ACABAMENTO

Fonte: O autor
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ESTRUTURA E CANTEIRO

CODIGO

DESCRICAO

UND.

VALOR UNIT.

PILARES

92762

ARMAGAD DE PILAR OU VIGA DE UMA ESTRUTURA CONVEMCIONAL DE
CONCRETO ARMADC EM UM EDIFICIO DE MULTIPLOS PAVIMENTOS
UTILIZANDO ACO CA-50 DE 10,0 MM - MONTAGEM

KG

RS

15,66

592415

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILARES RETANGULARES E
ESTRUTURAS SIMILARES, PE-DIREITO SIMPLES, EM CHAPA DE MADEIRA
COMPENSADA RESINADA, 4 UTILIZACOES

MZ

RS

64,42

92718

COMCRETAGEM DE PILARES, FCK = 25 MPA, COM LSO DE BALDES EM
EDIFICACAD COM SECAOQ MEDIA DE PILARES MENOR OU IGUAL A 0,25
W - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E ACABAMENTO

MB

RS

512,15

VIGAS

92762

ARMACAD DE PILAR OU VIGA DE UMA ESTRUTURA CONVENCIONAL DE
CONCRETO ARMADC EM UM EDIFICIO DE MULTIPLOS PAVIMENTOS
UTILIZANDO ACO CA-50 DE 10,0 MM - MONTAGEM

kG

RS

15,66

92456

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE VIGA, ESCORAMENTO
METALICO, PE-DIREITO SIMPLES, EM CHAPA DE MADEIRA RESINADA, 4
UTILIZACOES

Mz

RS

9449

92734

COMCRETAGEM DE VIGAS E LAJIES, FCK=20 MPA, PARA LAIES MACICAS
OU NERVURADAS COM JERICAS EM CREMALHEIRA, COM AREA MEDIA
DE LAJES MAIOR QUE 20 M* - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E
ACABAMENTO

MB

RS

397,18

LAIES

97096

CONCRETAGEM DE RADIER, PISO OU LAJE SOBRE 3010, FCK 30 MPA,
PARA ESPESSURA DE 20 CM - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E
ACABAMENTO

MB

RS

391,90

92510

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE LAIE MACICA, PE-DIREITO
SIMPLES, EM CHAPA DE MADEIRA COMPENSADA RESINADA, 2
UTILIZACOES

MZ

RS

37,36

92803

CORTE E DOBRA DE ACO CA-50, DIAMETRO DE 10,0 MM, UTILIZADO EM
LAIE

kG

RS

13,71

CANTEIRO

93206

EXECUCAC DE ESCRITORIO EM CAMTEIRO DE OBRA EM ALVENARIA,
MAC INCLUSO MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS

MZ

RS

937,77

932085

EXECUCAD DE ALMOXARIFADO EM CANTEIRD DE OBRA EM ALVENARIA,
INCLUSO PRATELEIRAS

MZ

RS

812,90

93211

EXECUCAC DE REFEITORIO EM CANTEIRO DE OBRA EM ALVENARIA, NAD
INCLUSO MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS.

Mz

RS

511,33

93213

EXECUGAO DE SANITARIO E VESTIARIO EM CANTEIRO DE OBRA EM
ALVENARIA, NAD INCLUSO MOBILIARIO

Mz

RS

871,84

Fonte: O autor



Tabela 7 - Cddigos SINAPI para a aba de variados do Orca Basic

VARIADOS
ITEM CODIGO DESCRI(;AO UND. VALOE UNIT.
FIXACAO (ENCUNHAMENTO) DE ALVENARIA DE VEDAGAD COM
93201 M RS 4,66

ARGAMASSA APLICADA COM COLHER.

ALVEMARIA DE VEDAGCAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS NA
HORIZONTAL DE 9X19X19CM (ESPESSURA 9CM) DE PAREDES COM
AREA LIQUIDA MENOR QUE 6M?* SEM VADS E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTO COM PREPARO EM BETONEIRA
ALVENARIA CHAPISCO APLICADO SOMENTE EM ESTRUTURAS DE CONCRETO EM
87871 |ALVENARIAS INTERMAS, COM DESEMPENADEIRA DENTADA. ARGAMASSA M2 RS 12,21
INDUSTRIALIZADA COM PREPARO MANUAL
EMBOCO/MASSA UNICA, APLICADO MANUALMENTE, TRACO 1:2:8, EM
BETONEIRA DE 400L, PAREDES INTERMNAS, COM EXECUGAD DE TALISCAS,
EDIFICACAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR (CASAS) E EDIFICACAO
PUBLICA PADRAD
KIT DE PORTA-PRONTA DE MADEIRA EM ACABAMENTO MELAMINICO
90797 BRANCO, FOLHA LEVE OU MEDIA, E BATENTE METALICO, S0X210CM, UND. RS 549,76

FIXACAD COM ARGAMASSA - FORNECIMENTO E INSTALACAO
PORTAS PIVOTANTE DE VIDRO TEMPERADO, 90X210 CM, ESPESSURA 10 MM,
102182 INCLUSIVE ACESSORIOS
PORTA DE ALUMINIO DE ABRIR COM LAMBRI, COM GUARNIGAD,
FIXACAD COM PARAFUSOS
TRAMA DE ACO COMPOSTA POR RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA
92571 |TELHADOS DE MAIS DE 2 AGUAS PARA TELHA DE ENCAIXE DE CERAMICA M2 RS 153,01
OU DE CONCRETO, INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL
TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA
92541 TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA TELHA CERAMICA CAPA-CANAL, M2 RS 63,85
INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL.

TELHAMENTO COM TELHA CERAMICA CAPA-CANAL, TIPO PLAN, COM
ATE 2 AGUAS, INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL
TELHAMENTQ COM TELHA ONDULADA DE FIBROCIMENTO E= 5 MMM,
94210 |COM RECOBRIMENTO LATERAL DE 1 1/4 DE ONDA PARA TELHADO COM M2 RS 57,84
INCLINACAD MAXIMA DE 10°, COM ATE 2 AGUAS, INCLUSO ICAMENTO
TELHAMENTO COM TELHA METALICA TERMOACUSTICA E = 30 MM,
COM ATE 2 AGUAS, INCLUSO IGAMENTO
TELHAMENTO COM TELHA ONDULADA DE FIBRA DE VIDRO E=0,6 MM,
94449 | PARATELHADO COM INCLINACAO MAIOR QUE 10°, COM ATE 2 AGUAS, M2 RS 57,27
INCLUSO ICAMENTO
99811 LIMPEZA DE CONTRAPISQ COM VASSOURA A SECO M2 RS 2,52
CONTRAPISO EM ARGAMASSA TRACO 1:4 (CIMENTO E AREIA), PREPARO
87640 | MECANICO COM BETONEIRA 400 L, APLICADO EM AREAS SECAS SOBRE M2 RS 33,07
LAIE, ADERIDO, ACABAMENTO NAQ REFORCADQ, ESPESSURA 4CM
CONTRAPISO EM ARGAMASSA TRACO 1:4 (CIMENTO E AREIA), PREPARO
MECANICO COM BETONEIRA 400 L, APLICADO EM AREAS MOLHADAS
SOBRE IMPERMEABILIZAGAD, ACABAMENTO NAO REFORCADO,
ESPESSURA 4CM
IMPERMEABILIZACAD DE SUPERFICIE COM ARGAMASSA POLIMERICA /
MEMBRANA ACRILICA, 3 DEMADS

IMPERMEAB. IMPERMEABILIZACAD DE SUPERFICIE COM MANTA ASFALTICA, DUAS
93547 CAMADAS, INCLUSIVE APLICACAD DE PRIMER ASFALTICO, E=3MM E M2 RS 142,08
E=4MM.

TUBO, PEX, MULTICAMADA, DN 20, INSTALADO EM IMPLANTACAO DE
INSTALACOIES DE GAS - FORNECIMENTO E INSTALACAO

NOMETRO O A 200 PSI (0 A 14 KGF/CM2), D = 50MM - FORNECIMENTO
E INSTALACAD

KIT CAVALETE PARA GAS - SEM MEDIDOR OU REGULADOR - ENTRADA

100788 |INDIVIDUAL PRINCIPAL, EM ACO GALVANIZADO DN 15 E 25 MM (1/2"E|  UND. RS 629,47
1") - FORNECIMENTO E INSTALACAD
INSTALACAQ DE VIDRO LISO INCOLOR, E = 5 MM, EM ESQUADRIA DE
ALUMINIO OU PVC, FIXADO COM BAGUETE

ESQUADRIAS JANELA DE ALUMINIO TIPO MAXIM-AR, COM VIDROS, BATENTE E
94569 FERRAGENS. EXCLUSIVE ALIZAR, ACABAMENTO E CONTRAMARCO. 2 RS 882,83
FORMECIMENTO E INSTALACAOD

87495 M? RS 70,93

89173 m? RS 25,91

UND. RS 937,07

91338 UND. RS 734,41

COBERTA

94445 M? RS 30,32

TELHA

94216 M? RS 282,42

CONTRAPISO

B7765 m? RS 40,37

98555 m? RS 2292

100792 M RS 25,88

101917 UND. RS 123,25

INST. DE GAS

102164 M? RS 304,18

Fonte: O autor



Tabela 8 - Codigos SINAPI para a aba de instalacdes elétricas do Orca Basic

65

INST.ELETRICAS
ITEM CODIGO DESCRICAD UND. | VALOR UNIT.
ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 25 MM (3/4"), PARA
91834 CIRCUITOS TERMINAIS, INSTALADO EM FORRO - FORNECIMENTO E ¥ RS 6,56
INSTALACAOD
ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 32 MM (1), PARA
91836 CIRCUITOS TERMINAIS, INSTALADO EM FORRD - FORNECIMENTO E ¥ RS 8,38
INSTALACAD
ELETRODUTO RIGIDO ROSCAVEL, PVC, DN 25 MM [3/4"], PARA
ELETRODUTOS | 91863 CIRCUITOS TERMINAIS, INSTALADO EM FORRD - FORNECIMENTO E ¥ RS 8,17
INSTALACAC
ELETRODUTO RIGIDO ROSCAVEL, PVC, DN 32 MM (1"), PARA CIRCUITOS
91864 - ¥ RS 10,57
TERMINAIS, INSTALADO EM FORRO - FORNECIMENTO E INSTALACAOD
ELETRODUTO RIGIDO ROSCAVEL, PVC, DN 40 MM (1 1/4"), PARA
91865 CIRCUITOS TERMINAIS, INSTALADO EM FORRD - FORNECIMENTO E ¥ RS 12,98
INSTALACAC
91924 CABO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 1,5 MM?, ANTI-CHAMA 450,750V, i RS 553
PARA CIRCUITOS TERMINAIS - FORMECIMENTO E INSTALACAD. '
91926 CABO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 2,5 MM?, ANTI-CHAMA 450/750 V, i RS 274
PARA CIRCUITOS TERMINAIS - FORMECIMENTO E INSTALACAD. '
91998 CABO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 4,0 MM?, ANTI-CHAMA 450/750 W, W RS 619
CABEAMENTO PARA CIRCUITOS TERMINAIS - FORMECIMENTO E INSTALACAD. '
91330 CABO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 6,0 MM?, ANTI-CHAMA 450/750V, W RS 250
PARA CIRCUITOS TERMINAIS - FORMECIMENTO E INSTALACAD. '
CABO DE COBRE FLEXIVEL ISOLADO, 10,0 MMZ, ANTI-CHAMA 450/750
91932 - M RS 14,10
W, PARA CIRCUITOS TERMINAIS - FORNECIMENTO E INSTALACAD.
QUADRO DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA EM CHAPA DE ACO
101875 | GALVANIZADO, DE EMBUTIR, COM BARRAMENTO TRIFASICO, PARA 12 UND. RS 410,66
DISIUNTORES DIN 1004 - FORNECIMENTO E INSTALACAO.
QUADRO DE QUADRO DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA EM CHAPA DE ACO
DISTRIBUICAO 101878 | GALVANIZADO, DE EMBUTIR, COM BARRAMENTO TRIFASICO, PARA 18 UND. RS 557,03
DISIUNTORES DIN 1004 - FORNECIMENTO E INSTALACAO.
QUADRO DE DISTRIBUICAO DE EMERGIA EM CHAPA DE ACO
101879 | GALVANIZADO, DE EMBUTIR, COM BARRAMENTO TRIFASICO, PARA 24 | UND. RS 597,32
DISIUNTORES DIN 1004 - FORMNECIMENTO E INSTALACAO.
93857 DISIUNTOR MONOPOLAR TIPO DIN, CORRENTE NOMINAL DE 324 - UND RS 1071
FORMECIMENTO E INSTALACAO : '
DisIUNTORES | 93684 DISIUNTOR BIPOLAR TIPO DIN, CORRENTE NOMINAL DE 324 - UND RS 4529
FORNECIMENTO E INSTALACAD. : '
93671 DISIUNTOR TRIPOLAR TIPO DIN, CORRENTE NOMIMNAL DE 324 - UND RS -
FORNECIMENTO E INSTALACAD. . '
TOMADAS 92012 TOMADA MEDIA DE EMBUTIR (3 MODU UND. RS 54,96
NTERRUPTOR | 91959 INTERRUPTOR SIMPLES (2 MODULOS), 104/250V, INCLUINDO SUPORTE UND RS 2200
E PLACA - FORNECIMENTO E INSTALACAC. : '

Fonte: O autor



Tabela 9 - Cadigos SINAPI para a aba de instalagdes hidrossanitarias do Orca Basic

INST. HIDROSSANITARIAS

ITEM

CODIGO

DESCRIGAO

UND.

VALOR UNIT.

TUBULACAD
HIDRAULICA

91784

INSTALAGCAD DE TUBOS DE PVC, SOLDAVEL, AGUA FRIA, DN 20 MM
(INSTALADO EM RAMAL, SUB-RAMAL OU RAMAL DE DISTRIBUIGAQ),
INCLUSIVE CONEXOES, CORTES E FIXACOES, PARA PREDIOS

RS

34,69

91785

INSTALACAD DE TUBOS DE PVC, SOLDAVEL, AGUA FRIA, DN 25 MM
(INSTALADO EM RAMAL, SUB-RAMAL OU RAMAL DE DISTRIBUIGAQ),
INCLUSIVE CONEXOES, CORTES E FIXAGCOES, PARA PREDIOS

RS

34,53

91786

INSTALAGAD DE TUBOS DE PVC, SOLDAVEL, AGUA FRIA, DN 32 MM
{INSTALADO EM RAMAL, SUB-RAMAL OU RAMAL DE DISTRIBUIGAQ),
INCLUSIVE CONEXOES, CORTES E FIXACOES, PARA PREDIOS

RS

26,76

CAIXAS
SANITARIAS

97976

POCO DE INSPECAO CIRCULAR PARA ESGOTO, EM ALVENARIA COM
TIOLOS CERAMICOS MACICOS, DIAMETRO INTERNG = 0,6 M,
PROFUNDIDADE = 1 M, EXCLUINDO TAMPAO

UND.

RS

883,45

98104

CAIXA DE GORDURA SIMPLES (CAPACIDADE: 36L), RETANGULAR, EM
ALVENARIA COM TIJOLOS CERAMICOS MACICOS, DIMENSOES
INTERMNAS =0,2X0,4 M, ALTURA INTERMA =0,8 M

UND.

RS

332,79

98066

TANQUE SEPTICO RETANGULAR, EM ALVENARIA COM TIJOLOS
CERAMICOS MACICOS, DIMENSOES INTERNAS: 1,0X 2,0 X 1,4 M,
VOLUME UTIL: 2000 L (PARA 5 CONTRIBUINTES)

UND.

RS

451407

Q8078

SUMIDOURO RETANGULAR, EM ALVEMARIA COM TIJOLOS CERAMICOS
MACICOS, DIMENSOES INTERMAS: 0,8 X 1,4 X 3,0 M, AREA DE
INFILTRACAD: 13,2 M? (PARA 5 CONTRIBUINTES)

UND.

RE

381591

TUBULACAO
SANITARIA

91792

INSTALAGAD DE TUBO DE PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 40
MM (INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO
SANITARIO), INCLUSIVE CONEXGES, CORTES E FIXACOES, PARA PREDIOS

RS

46,62

91793

INSTALAGAD DE TUBO DE PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 50
MM (INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO
SANITARIO), INCLUSIVE CONEXOES, CORTES E FIXACOES, PARA PREDIOS

RS

72,73

91754

INSTALACAOD DE TUBO DE PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 75
MM {INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO
SANITARIO), INCLUSIVE CONEXOES, CORTES E FIXACOES, PARA PREDIOS

RS

37,80

91795

INSTALACAD DE TUBO DE PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN
100 MM (INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO
SANITARIO), INCLUSIVE CONEXOES, CORTES E FIXACOES, PARA PREDIOS

RS

61,66

CAIXA D'AGUA

92456

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE VIGA, ESCORAMENTO
METALICO, PE-DIREITO SIMPLES, EM CHAPA DE MADEIRA RESINADA, 4
UTILIZAGOES.

M2

RS

94,49

92733

CONCRETAGEM DE VIGAS E LAJIES, FCK=20 MPA, PARA LAIES MACICAS
OU NERVURADAS COM JERICAS EM CREMALHEIRA EM EDIFICAGAD,
COM AREA MEDIA DE LAIES MENOR OU IGUAL A 20 M? - LANCAMENTO,
ADENSAMENTO E ACABAMENTO

Wz

RS

407,28

92762

ARMACAD DE PILAR OU VIGA DE UMA ESTRUTURA CONVENCIOMAL DE
CONCRETO ARMADO EM UM EDIFICIO DE MULTIPLOS PAVIMENTOS
UTILIZANDO ACO CA-50 DE 10,0 MM - MONTAGEM

kG

RS

15,66

102622

CAIXA D'AGUA EM POLIETILENG, 500 LITROS (INCLUSOS TUBOS,
COMEXOES E TORNEIRA DE BOIA] - FORNECIMENTO E INSTALAGAO.

UND.

RS

511,84

102623

CAIXA D'AGUA EM POLIETILENO, 1000 LITROS (INCLUSOS TUBOS,
COMEXOES E TORNEIRA DE BOIA) - FORNECIMENTO E INSTALACAO

UND.

RS

746,78

SPLITS

97325

TUBO EM COBRE FLEXIVEL, DN 1/2", COM ISOLAMENTO, INSTALADO
EM RAMAL DE ALIMENTACAO DE AR CONDICIONADO COM
CONDENSADORA INDIVIDUAL FORMECIMENTO E INSTALACAO

RS

65,32

PISCINA

92782

ARMACAD DE PILAR OU VIGA DE UMA ESTRUTURA CONVENCIOMAL DE
CONCRETO ARMADO EM UM EDIFICIO DE MULTIPLOS PAVIMENTOS
UTILIZANDO ACO CA-50 DE 10,0 MM - MONTAGEM

KG

RS

15,66

85045

REVESTIMENTO CERAMICO PARA AMBIENTES DE AREAS MOLHADAS,
MEIA PAREDE OU PAREDE INTEIRA, COM PLACAS TIPO ESMALTADA
EXTRA, DIMENSOES 20%20 CM, PARA EDIFICAGAO HABITACIONAL

MULTIFAMILIAR

M2

RS

68,11

101092

PIS0 EM GRANITO APLICADO EM CALCADAS OU PISOS EXTERNOS

W2

RE

299,13

Fonte: O autor
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Tabela 10 - Cddigos SINAPI para a aba de acabamento do Orca Basic

67

ACABAMENTO
ITEM CODIGO DESCRIGAOQ UND. | VALOR UNIT.
LUMINARIA TIPO PLAFON EM PLASTICO, DE SOBREPOR, COM 1
97589 | LAMPADA FLUORESCEMTE DE 15 W, SEM REATOR - FORNECIMENTO E UND. RS 36,45
INSTALACAD
LUMINARIA TIPO SPOT, DE SOBREPOR, COM 1 LAMPADA
97393 | g JORESCENTE DE 15 W, SEM REATOR - FORNECIMENTO E INSTALACAD UND. RS 130,85
LUMINARIAS .
LUMINARIA ARANDELA TIPO MEIA LUA, DE SOBREPOR, COM 1
97606 | LAMPADA FLUORESCENTE DE 15 W, SEM REATOR - FORNECIMENTO E UND. RS 91,10
INSTALACAQ
LUMINARIA TIPO CALHA, DE SOBREPOR, COM 2 LAMPADAS TUBULARES
97585 FLUORESCENTES DE 18 W, COM REATOR DE PARTIDA RAPIDA - UND. RS 103,59
FORMECIMENTO E INSTALACAD
REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM PLACAS TIPO
87262 |PORCELANATO DE DIMENSOES 60X60 CM APLICADA EM AMBIENTES DE e RS 153,12
AREA ENTRE 5 M? E 10 M2
REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM PLACAS TIPO ESMALTADA
REvESTIMENTG | 29171 EXTRA DE DIMENSOES 35X35 CM, PARA EDIFICACAO HABITACIONAL P2 RS 49,61
UNIFAMILIAR [CASA) E EDIFICACAO PUBLICA PADRAO
REVESTIMENTO CERAMICO PARA PAREDES INTERNAS COM PLACAS
TIPO ESMALTADA PADRAD POPULAR DE DIMENSOES 20X20 CM, .
99195 ; ¥ RS 56,82
ARGAMASSA TIPO AC 111, APLICADAS EM AMBIENTES DE AREA MAIOR
QUE 5 M® NA ALTURA INTEIRA DAS PAREDES
28423 APLICACAD MANUAL DE PINTURA COM TINTA TEXTURIZADA ACRILICA iy RS 1508
EM PAREDES EXTERNAS DE CASAS, UMA COR
83484 APLICACAO DE FUNDO SELADOR ACRILICO EM TETO, UMA DEMAD P2 RS 2,54
BINTURA - APLICACAD MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICA EM TETO, iy RS 1238
DUAS DEMADS
88494 APLICACAD E LIXAMENTO DE MASSA LATEX EM TETO, UMA DEMAO P2 RS 15,43
88495 | APLICACAOD E LIXAMENTO DE MASSA LATEX EM PAREDES, UMA DEMAD [ RS 8,27
GRANITO 98671 PISO EM GRANITO APLICADO EM AMBIENTES INTERNOS P2 RS 290,34
BANCADA GRANITO CINZA 150 X 60 CM, COM CUBA DE EMBUTIR DE
ACO, VALVULA AMERICANA EM METAL, SIFAO FLEXIVEL EM PVC, ENGATE
93441 | £ ExiVEL 30 CM, TORNEIRA CROMADA LONGA, DE PAREDE, 1/2 OU 3/4, UND. RS 826,03
P/ COZINHA, PADRAO POPULAR - FORNEC. E INSTALACAD
LOUGCAS E BANCADA GRANITO CINZA, 50 X 60 CM, INCL. CUBA DE EMBUTIR OVAL
MEFAS 93396 LOUCA BRANCA 35 X 50 CM, VALVULA METAL CROMADO, SIFAQ UND. RS S05 26
FLEXIVEL PVC, ENGATE 30 CM FLEXIVEL PLASTICO E TORMEIRA
CROMADA DE MESA, PADRAO POPULAR - FORNEC. E INSTALACAO
WASO SANITARIO SIFONADO CONVENCIONAL COM LOUCA BRANCA,
95470 | INCLUSO CONJUNTO DE LIGACAD PARA BACIA SANITARIA AIUSTAVEL - UND. RS 218,06
FORMNECIMENTO E INSTALACAD
cESsO 7415 APLICACAD MANUAL DE GESSO DESEMPENADO (SEM TALISCAS) EM iy RS 52 aa
TETO DE AMBIENTES DE AREA ENTRE 5M? E 1087, ESPESSURA DE 1,0CM '

Fonte: O autor



ANEXO B: Tabelas de quantitativos da residéncia teste

Tabela 11 - Tabelas de quantitativos da aba de fundagdo do Orca Basic

FUNDACAO
ITEM CODIGO UND. QUANT.

Area Total m2 54,7

SAPATAS Volume Total m3 26,75
Taxa de Armagcdo Total kg 674

Area Total de Férma m2 192,78

BALDRAMES Metragem Total m 216,1
Taxa de Armagdo Total kg 627

Fonte: O autor

Tabela 12 - Tabelas de quantitativos da aba de estrutura e canteiro do Orca Basic

ESTRUTURA E MAO DE OBRA
ITEM CODIGO UND. QUANT.
Area de Férma Total m2 122,88
PILARES Volume Total m?3 79
Taxa de Armacdo Total kg 1096
Area de Férma Total m2 317,7
VIGAS Volume Total m?3 7,25
Taxa de Armagéo Total kg 2669
Area de Férma Total m2 430,2
LAJES Volume Total m3 28,6
Taxa de Armacdo Total kg 660
Area de Sanitarios m2 2,44
CANTEIRO Area de Almoxarifado m2 35
Area de Refeitorio m?2 6,5
Quantidade de Profissionais und. 6
Quantidade de Ajudantes und. 7
MAO DE OBRA Hora Base dos Pedreiros R$ 7,33
Hora Base dos Serventes R$ 5,45
Encargos Sociais % 153,98
Duracédo Estimada da Obra meses 11

Fonte: O autor
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Tabela 13 - Tabelas de quantitativos da aba de variados do Orca Basic

VARIADOS
ITEM cODIGO UND. | QUANT.
Area Total Interna m2 777,45
ALVENARIA Area de Total Externa m? 236,1
Marcacéo Total m 237,75
Quantidade de Portas de Vidro und. 2
PORTAS - -
Quantidade de Portas de Madeira und. 19
COBERTA Area de Emadeiramento da Coberta m?2 134,9
TELHA Area de Telha Tipo Canal m2 134,9
Area de Piso de Areas secos m2 362,15
CONTRAPISO - . -
Area de Piso de Areas Molhadas m?2 74,05
Area de Manta Asfaltica m2 100,54
IMPERMEAB. - .
Area de Argamassa Polimérica m?2 49,75
INST. DE GAS Metragem da Tubulacdo de Gés m 32,4
ESQUADRIAS Area Total de Esquadrias m?2 75,25

Fonte: O autor

Tabela 14 - Tabelas de quantitativos da aba de instalagdes elétricas do Orca Basic

INST. ELETRICAS
ITEM cODIGO UND. | QUANT.
Eletroduto Corrugado 25 mm m 500
ELETRODUTOS _
Eletroduto Rigido 32 mm m 50
Cabo de Distribuicdo de 1,5 mm? m 2100
CABEAMENTO Cabo de Distribuicéo de 2,5 mm? m 2800
Cabo de Distribuicéo de 4,0 mm? m 400
D(IDSLJFQID?L(J)I CI:D;O Quadro Elétrico (18 disjuntores) und. 2
Disjuntores Monopolares und. 30
DISJUNTORES Disjuntores Bipolares und. 2
Disjuntores Tripolares und. 1
TOMADAS Quantidade de Tomadas und. 84
INTERRUPTOR Quantidade de Interruptores und. 33

Fonte: O autor
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Tabela 15 - Tabelas de quantitativos da aba de instalagdes hidrossanitarias do Orc¢a Basic

INST. HIDROSSANITARIAS
ITEM cODIGO UND. | QUANT.
s Tubulagdo 20 mm m 41
TUBULACAO N
HIDRAULICA Tubulagdo 25 mm m 178
Tubulacdo 32 mm m 15
Quantidade de Cisternas und. 1
S ACI:\I/?"IrﬁgISAS Quantidade de Caixas de Gordura und. 2
Quantidade de Caixas de Inspecdo und. 6
Tubulagdo 40 mm m 19
TUBULACAO Tubulagéo 50 mm m 30
SANITARIA Tubulagdo 75 mm m 17
Tubulagdo 100 mm m 85
CADA D'AGUA Area das Paredes m2 12,6
Taxa de armacéo kg 247
SPLITS Quantidade de Splits (24000 BTU'S) und. 8
Metragem da Tubulacdo m 62
Revestimento Piscina m? 60,35
PISCINA Armagcdo da Piscina kg 535
Granito da Piscina m? 7,6

Fonte: O autor

Tabela 16 - Tabelas de quantitativos da aba de acabamento do Orca Basic

ACABAMENTO
ITEM CODIGO UND. | QUANT.
Quantidade de Luminarias Plafon und. 60
LUMINARIAS Quantidade de Luminarias Spot und. 45
Quantidade de Luminarias Arandela und. 21
Quantidade de Luminarias Calha und. 3
REVESTIMENTO Avrea de Piso de Porcelanato m? 431,35
Area de Parede de Porcelanato m? 171,1
PINTURA Area de Pintura m2 8425
LOUCASE Quantidade de Lavatoérios und. 10
METAIS Quantidade de Bacias Sanitarias und. 7
GESSO Area de Gesso m?2 338,6

Fonte: O autor
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ANEXO C: Curvas ABC da residéncia teste

Tabela 17 - Tabelas da Curva ABC de Servicos da residéncia teste

CURVA ABC de Servicos

71

%

Empresa Produto / Servico Valor unit. Valor acum. | % unit.| acum.
Salérios Profissionais e Ajudantes | R$ 480.067,50 | R$ 480.067,50 | 52,54% | 52,54%
Portobello Porcelanatos / Ceramicas | R$  90.500,00 | R$ 570.567,50 | 9,90% | 62,45%
JR Esquadrias | Esquadrias de Aluminio R$ 84.000,00 | R$ 654.567,50 | 9,19% | 71,64%
Fecimal Forras, portas e coberta R$ 75.817,00 | R$ 730.384,50 | 8,30% | 79,94%
Leandro (PF) InstalagGes Hidros. R$ 30.756,79 | R$ 761.141,29 | 3,37% | 83,31%
Ca'(‘;,'F‘)e'te Projetos R$  30.000,00 | R$ 791.141,29 | 3,28% | 86,59%
Berg (PF) InstalacBes Elétricas R$ 23.110,90 | R$ 814.252,19 | 2,53% | 89,12%
Polimix Concretagem R$ 23.040,00 | R$ 837.292,19 | 2,52% | 91,64%
DPI Splits e Gés R$ 22.500,00 | R$ 859.792,19 | 2,46% | 94,10%
Premolbrito Laje Trelicada R$ 17.000,00 | R$ 876.792,19 | 1,86% | 95,96%
MD Impermeabilizacdo R$ 9.240,00 | R$ 886.032,19 | 1,01% | 96,97%
Deda (PF) Pintura R$ 8.425,00 | R$ 894.457,19 | 0,92% | 97,90%
Renova Cisterna R$ 8.000,00 | R$ 902.457,19 | 0,88% | 98,77%
JB Gesso Forro de Gesso R$ 6.085,00 | R$ 908.542,19 | 0,67% | 99,44%
Concressolo Ensaios do Solo R$ 3.638,00 | R$ 912.180,19 | 0,40% | 99,84%
Detinset Dedetizacdo R$ 1.500,00 | R$ 913.680,19 | 0,16% | 100,00%

TOTAL R$ 913.680,19 | 100% | 100%

Fonte: O autor

Tabela 18 - Tabelas da Curva ABC de Insumos da residéncia teste

CURVA ABC de Insumos

% %

Empresa Produto / Servico Valor unit. Valor acum. unit. | acum.
Gerdau Aco R$ 5755322 | R$ 57.553,22 |41,67% | 41,67%
Intercement Cimento R$ 20.380,20 | R$ 77.933,42 |14,75% | 56,42%
Marquiip Variados R$ 20.023,85 | R$ 97.957,27 |14,50% | 70,92%
DN Areia e Brita R$ 1199500 | R$ 109.952,27 | 8,68% | 79,60%
Santa Cecilia Tijolos R$ 10.830,00 | R$ 120.782,27 | 7,84% | 87,44%
Normac Telhas R$ 6.430,00 | R$ 127.212,27 | 4,66% | 92,10%
Sérgio (PF) Cal R$ 6.105,00 | R$ 133.317,27 | 4,42% | 96,52%
Josinaldo (PF) Madeirite R$ 4.811,00 | R$ 138.128,27 | 3,48% |100,00%
TOTAL R$ 138.128,27 | 100% | 100%

Fonte: O autor




