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RESUMO

A Rua das Trincheiras e a antiga Rua do Tambi& conformam-se como importantes eixos de
expansao da capital paraibana em fins do século XIX e inicio do século XX, possuindo um
acervo arquitetonico de relevancia que retrata a evolugdo do modo de morar na urbe. Todavia,
com a expansao da cidade no sentido da orla maritima, desencadeou-se um processo de
abandono da &rea central por parte de seus antigos residentes que ocasionou a mudanca de
usos do solo e o esvaziamento e subutilizacdo de iméveis, contribuindo para a sua
degradacédo e ndo cumprimento da funcao social de espacgos centrais. Essa pesquisa busca
demonstrar o papel que tem o processo de esvaziamento do Centro Histérico de Jodo Pessoa,
enquanto fenbmeno consequente da producéo social do espago, no comprometimento da
integridade e conservacgao dos bens patrimoniais da Rua das Trincheiras e seu prolongamento
— Av. Jodo da Mata — e do eixo da antiga Rua do Tambia, composta pela Rua Dep. Odon
Bezerra e Av. Mons. Walfredo Leal, ambos inscritos no perimetro de protecéo do Instituto do
Patrimonio Histérico e Artistico do Estado da Paraiba (IPHAEP), na cidade de Jo&o Pessoa,
PB. Para tanto, investiu-se na pesquisa bibliografica acerca da contextualizagéo histérica e
de reconhecimento do universo de estudo, aliados ao conceito de vazio urbano e de
patrim6nio adotados na contemporaneidade. A coleta e analise dos dados sobre os imdveis
se basearam em levantamentos in loco, e na pesquisa de campo, especialmente nos dados
fornecidos pelo IPHAEP e pela PMJP. Com base nos levantamentos, foi possivel mapear e
classificar os iméveis segundo as categorias de vacancia — lote vazio, edificacdo vazia, lote
subutilizado ou edificacdo subutilizada — e avalia-los conforme os indicadores adotados. Os
resultados do trabalho contribuem para um maior entendimento da atual situacdo do
patriménio arquitetbnico de valor histérico-cultural e das dinamicas que envolvem a éarea
central e adjacéncias com vistas a sua preservacao, além de alertar para a preméncia de
cumprimento da funcéo social dos imoveis e lotes localizados em uma area provida de

infraestrutura e com inconteste potencial de utilizagédo.

Palavras-chave: Arquitetura — conservagao; vazios urbanos; imoveis subutilizados; patrimdnio

historico-cultural; Rua das Trincheiras; Rua do Tambia.



ABSTRACT

The Rua das Trincheiras and the old Rua do Tambia have been important axis for the
expansion of the capital of Paraiba in the late 19th and early 20th centuries, having a relevant
architectural collection that portrays the evolution of the way of living in the city. However, with
the urban expansion towards the seafront, a process of abandonment of the central area by
its old inhabitants was triggered, resulting in the change of land uses and the formation of
urban voids and underutilization of properties, contributing to the patrimonial degradation and
non-fulfillment of the social function of central spaces. This research seeks to demonstrate the
role that the process of emptying and not using properties of the historic center of Jodo Pessoa,
as a phenomenon resulting from the social production of space, plays in reducing the integrity
and conservation of the heritage assets at Rua das Trincheiras and the extension of Av. Jodo
da Mata, and the axis of the old Rua do Tambia, composed by Rua Dep. Odon Bezerra and
Av. Mons. Walfredo Leal, within the protection perimeter of the Institute of Historical and Artistic
Heritage of the State of Paraiba (IPHAEP), in the city of Jodo Pessoa, PB. To achieve that,
there was investment in bibliographic research about the historical contextualization and
recognition of the universe of study, as well as on the contemporary concept of urban void and
historic heritage. The collection and analysis of data on the properties have been supported
by the in loco survey and field research, especially on the data provided by IPHAEP and PMJP.
Based on the surveys, it has been possible to map and classify properties according to vacancy
categories — vacant lot, vacant building, underused lot or underused building — and evaluate
them according to adopted indicators. The results of the work have contributed for the
understanding of the current situation of the architectural heritage of historical-cultural value
and the dynamics of the central area and surroundings, with a view to the preservation of
heritage properties, as it is also alert to the fulfillment of the social function of buildings and lots

located in an area provided with infrastructure and with great potential for use.

Keywords: Architecture — conservation; urban voids; underused properties; historical-cultural

heritage; Trincheiras Street; Tambia Street.
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INTRODUCAO

Fundada no ano de 1585 as margens do Rio Sanhaua, a cidade de Jodo Pessoa, PB, é a
terceira mais antiga do Brasil. Possuindo um importante acervo historico, arquitetbnico e
cultural, a urbe representa um expressivo exemplar do modo portugués de produzir cidades a
partir do século XVI. Sua histéria € marcada por diversas crises econémicas, que causaram
desinteresse por parte da Coroa Portuguesa, a qual voltou sua atencéo para a regiao sudeste,
sobretudo a partir da descoberta do ouro no século XVIIl. Outro fator determinante para a
sobredita desmotivacdo foram as secas que, por vezes, atingiram a Capitania da Paraiba,
sem contar outros infortinios politicos por que passou, como a invasdo holandesa e,
posteriormente, o periodo de subordinagéo a capitania de Pernambuco, que levaram a cidade
a ndo exceder os limites da sua ocupagao inicial por um longo periodo (MOURA FILHA, 2010).
Tal evidéncia fica patente em cartografia holandesa de 1640, um dos registros graficos mais
antigos da malha urbana da cidade, onde é possivel identificar as principais ruas do seu
nucleo inicial, como a Rua Nova, a Rua Direita, a Travessa do Carmo, e a Rua da Misericordia,
gue mantiveram seus tracados originais, mesmo quando novos eixos foram se configurando

com o passar dos anos.

Em fins do século XVIII, todavia, os caminhos que indicariam uma expansao da malha
urbana passaram a ganhar relevancia. O trajeto que levava a Fonte de Tambia, partindo do
convento franciscano em direcdo ao Leste, por exemplo, tornou-se um caminho importante
para a populacéo local, que dependia desse recurso para o seu abastecimento de agua. De
acordo com Moura Filha (2010), por volta de 1767, instalou-se na Rua do Tambia a Igreja de
Nossa Senhora Mae dos Homens, que integrou o repertério de marcos que foram expandindo

os limites da cidade.

No sentido sul, o caminho para expansao era indicado pela estrada que levava aos
engenhos — a atual Rua das Trincheiras — que, por um longo periodo, foi a principal saida da
cidade em direcdo a Pernambuco. A area foi incialmente ocupada no final do século XVIIl, por
uma populacdo de baixo poder aquisitivo, relacionada com as atividades do matadouro que
havia no setor, e com o comércio impulsionado por viajantes (TINEM, CHAVES, 2006). Nesse
setor da urbe, foi construida na época a Igreja do Senhor Bom Jesus dos Martirios, que veio

a tornar-se a atual Igreja de Nossa Senhora de Lourdes, reafirmando a importancia do eixo.

Com o crescimento econdmico alavancado pelos ciclos da producdo algodoeira, no
final do século XIX, e durante a Primeira Guerra Mundial, emergiu uma nova elite paraibana
que se estabeleceria nas Ruas de Tambié e das Trincheiras. Na centuria supracitada, familias
abastadas ja possuiam suas residéncias na Rua de Tambi4, em lugar das antigas chacaras e

sitios, sendo depois ali instalados, em 1907, os trilhos da Companhia Ferro Carril Parahyba
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(ABRANTES, 2006). Na Rua das Trincheiras eram construidas edificacdes expressas em
linguagens arquitetdnicas requintadas, o que refletia o alto poder aquisitivo dos moradores do
local, que primavam por fazer uso das inovaclGes tecnoldgicas, a partir de uma nova
mentalidade pautada nos ideais higienistas da época. O aludido eixo viario seria igualmente
contemplado com a passagem do bonde, o que refor¢cava sua importancia no contexto urbano
da cidade (COSTA, 2017). Seu repertorio arquitetbnico contava com residéncias de
implantacao colonial, sem recuos frontal e laterais, mas ja com elementos decorativos proprios
do ecletismo, e também com edificacdes residenciais providas de generosos recuos frontais
e laterais, além de pordes altos. A rua ainda detém exemplares de bungalows de influéncia
americana, edificagcbes com tendéncias modernistas ou Art Déco, e “residéncias funcionais”,
como defendem Tinem e Chaves (2006), revelando as transformagfes arquitetbnicas por que

passou o setor, bem como o modo de morar da sociedade paraibana da época.

Considerando o acervo arquitetdnico que ainda apresentam, e tendo sido eixos de
grande importancia na expanséo da cidade, as duas ruas estdo sob prote¢cdo do 6rgédo de
preservacdo do patrimdnio estadual, o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico do Estado
da Paraiba (IPHAEP), compondo a Area de Preservacdo Rigorosa. Atualmente a antiga Rua
do Tambid compreende a Rua Dep. Odon Bezerra e a Av. Mons. Walfredo Leal; e a antiga
Rua das Trincheiras é composta por um trecho que guarda o mesmo nome, e pelo

prolongamento hoje correspondente a Av. Joao da Mata (Figura 1).

Nesse sentido, os logradouros originais compreenderam dois trechos distintos cada,
0S quais passaram por alteracBes nas suas nomenclaturas. Por esse motivo, eles serédo
tratados neste trabalho como “Eixo das Trincheiras” e “Eixo do Tambia”, na intencédo de
representar toda a extensao de ambos, permitindo assim uma abordagem a partir de sua

importancia historica, de época, como é colocado na pesquisa.

Apesar do que foi exposto acima, muitos dos iméveis localizados nos referidos eixos
viarios tém passado por um sério processo de degradacao, descaracterizacao ou abandono.
Essa problemética desencadeou-se devido a uma nova expansao urbana que ocorreu a partir
da urbanizacao do sitio da Lagoa e do crescimento da cidade na direcdo da orla maritima, o
gue ocasionou o abandono da area central por parte dos privilegiados moradores do local. A
antiga Rua do Tambia passou por um processo de mudanca de usos, onde as edificacdes
institucionais e de comércio/servicos ganharam grande representatividade; enquanto que a
Rua das Trincheiras, apesar de manter expressivo uso residencial, foi sendo ocupada por
uma populacdo menos favorecida, ficando os usos de comércio/servicos predominantemente

na porcao mais proxima a area central, conforme destacam Dias (2013) e Costa (2017).
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Figura 1 - Perimetro de tombamento do Centro Histérico de Jodo Pessoa pelo IPHAEP, com
destaque para os eixos da Rua das Trincheiras e da Rua do Tambi&; e em escala reduzida, mapa de
Jodo Pessoa com divisdo dos bairros e localizacdo do recorte em foco.

LEGENDA:

. Area de Preservacdo
Rigorosa (APR)

Area de Preservacdo
do entorno (APE)

. Ruas/pragas a serem
tombadas

D Perimeiro do entormo

Iméveis eixo R. das
Trincheiras (APR)

Iméveis eixo R. do
Tambia (APR)

Fonte: Decreto n° 25.138/2004 do IPHAEP. (Editado pela autora). Sem escala definida.

Nao obstante a semelhanca de origem dos dois eixos em questdo no tocante a
populacdo que nelas residiam, aos tracos arquitetbnicos gerais apresentados por suas
edificacdes, e ao grau de importancia que tiveram no contexto de expanséo da malha urbana
da cidade, observa-se que sua vocacao e as demandas da sociedade contemporanea com
relagdo a cada uma se deram de forma distinta. Seu esvaziamento e a mé conservacao dos

seus iméveis apresentam-se como situagdes que requerem uma analise mais apropriada.

Sao varios e diferentes os fatores que afetam o estado de conservacao e preservagéo
do patriménio urbano. Como defende Azevedo (2003, p. 20), “a conservagdo do monumento
depende, primordialmente, da funcdo (...). Portanto, um dos atributos principais da
restauracdo arquitetbnica, em qualquer época, € a reintegracdo do monumento na vida
sociocultural”’. A utilizagao do patrimdnio enquanto parte ativa da vida em sociedade, mostra-
se como um fator chave para a conservagdo da meméria. A0 mesmo tempo que, com 0
surgimento das novas dindmicas urbanas e consolidagdo de novas areas da cidade, diversos
imoveis centrais foram sendo adaptados a novos usos ou readaptados a mesma funcao para

se manterem ativos, diversos fatores concorreram para que uma parcela significativa dos
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imoveis protegidos entrasse num processo de degradacdo, arruinamento e abandono,
gerando altos indices de subutilizacdo e de vazios urbanos. Conforme aponta Clemente et al.
(2014), considerando apenas o perimetro de tombamento do IPHAN relativo a parte antiga de
Joao Pessoa, em 2012 tem-se 17,6% de lotes e imoéveis classificados como vazios ou
subutilizados. Em pesquisa realizada em 2018, Silva (2018) identifica um aumento alarmante
desse indice, que alcanca 34,46% dos lotes e imdveis no mesmo recorte espacial, o que

revela um descaso para com o enfrentamento da realidade de degradacéo do setor.

Considerando os dados supramencionados, esta pesquisa amplia a problemética das
vacancias urbanas para as areas centrais adjacentes ao perimetro tombado pelo IPHAN, a
saber, o0 Eixo das Trincheiras e o Eixo do Tambid, por eles terem sido afetados quando do
processo de migracao intraurbana centrifuga de parcelas economicamente mais favorecidas,
e face a importancia que tém para a cidade, como ja foi dito anteriormente. Dessa forma,
guestiona-se: qual o atual estoque de vazios urbanos e imoveis subutilizados no Eixo das
Trincheiras e no Eixo do Tambia? Quanto o ndo cumprimento de sua fung¢éo social afeta a
conservagédo e preservacao do patriménio? Ha diferencgas significativas entre as realidades

das ruas em questdo? Em que medida e por que fatores?

Diante do exposto, este trabalho se justifica pela relevancia que tém atualmente os
estudos voltados para o patriménio, como forma de auxiliar na compreensao da utilizacdo e
apropriacdo dos bens tombados e espacos centrais, componentes da paisagem urbana
historica da cidade, e sobre a influéncia dessas relacdes para a conservacado desses bens,
considerando os possiveis entraves do processo. O trabalho igualmente alerta para o
cumprimento da fungdo social dos imoveis e lotes localizados em &rea provida de
infraestrutura e com potencial de utilizacdo, que se encontra parcialmente desperdicado.
Ressalta-se que a promoc¢do da funcdo social dos espagos urbanos € prevista pela
Constituicdo Federal de 1988, conforme artigo 182, que define a implementacéo dos planos
diretores para cidades com mais de 20 mil habitantes, e exige 0 adequado aproveitamento

dos espacos visando o bem-estar da populacao.

O recorte espacial da pesquisa compreende o0s dois eixos em tela, que sédo basilares
para a compreensao da expansao e evolucdo da cidade no tocante ao seu desenho e a sua
arquitetura. A escolha das duas ruas como objeto empirico permite uma analise mais ampla,
abarcando uma maior diversidade de usos e contextos sociais, culturais e politicos. A ideia é
verificar como esses fatores se comportam com relagéo a situacéo de vacancia e subutilizacao
de imoOveis encontrados nos dois eixos, considerando o fato destes integrarem expressivos

conjuntos arquitetdnicos alusivos a um periodo da histéria da cidade. Considera-se também
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que a propria formacao de vazios urbanos €, em realidade, uma consequéncia dos processos

de producéo e apropriacdo social do espago urbano.

O objetivo deste trabalho é, portanto, demonstrar o papel que tem o processo de
esvaziamento do Centro Histérico de Jodo Pessoa — enquanto fendbmeno consequente da
producdo social do espaco — no comprometimento da integridade e conservacdo dos bens
patrimoniais da Rua das Trincheiras, e seu prolongamento da Av. Jodo da Mata, e do eixo da
antiga Rua do Tambia, hoje composta pela Rua Dep. Odon Bezerra e Av. Mons. Walfredo
Leal, eixos esses inseridos no perimetro de protecao do IPHAEP, na cidade de Jodo Pessoa.

Para tanto, tem-se como objetivos especificos:
a) Reconhecer o objeto de estudo em sua origem, histéria e realidade contemporanea;

b) Identificar e avaliar a influéncia dos principais fatores socioecondmicos, politicos e

culturais que concorreram para a situagéo adversa encontrada;

c) Avaliar e interpretar 0 quantitativo de iméveis vazios e subutilizados nas duas

localidades abordadas.

Tendo em vista o objetivo proposto, a pesquisa devera contribuir com uma analise
critica em relacdo a conservacao do patrimonio historico-artistico e cultural, especialmente
local, provendo uma atualizagdo dos dados existentes e abrindo portas para novas
investigacdes. Entendendo que o dominio do conhecimento de cada realidade conforma-se
como recurso essencial para intervengfes préaticas e busca por solugbes aos problemas
encontrados no &mbito urbano, a ideia é que a investigacéo possa contribuir como instrumento
auxiliar no processo de elaboracdo de possiveis politicas e propostas de intervencao com

vistas a preservacao do patriménio.

A pesquisa, como se apresenta, caracteriza-se por uma abordagem qualitativa e
gquantitativa, que se mostram complementares para o cumprimento do seu objetivo. De acordo
com Gerhardt e Silveira (2009, p. 32-33), a pesquisa qualitativa centra-se na “compreensao e
explicacao da dindmica das relagdes sociais”, enquanto a pesquisa quantitativa, centrada na
objetividade, utiliza-se da “analise de dados brutos, recolhidos com o auxilio de instrumentos
padronizados e neutros”, permitindo expressar-se através de dados numéricos. Tendo em
vista 0s aspectos sociais, politicos, econdmicos e culturais, e a necessidade de quantificacao
dos dados a serem levantados para a interpretacdo da realidade do objeto de estudo, a
associacao dessas duas abordagens mostra-se adequada, se amparando em dados de base

bibliogréfica, documental e de levantamento.

Com relacéo as etapas metodoldgicas, o procedimento basilar adotado consistiu na

revisdo de literatura, contemplando livros, artigos, teses, dissertacbes e publicacdes
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relevantes sobre o tema. Os principais trabalhos considerados orbitam na discusséo sobre
definicbes de vazios urbanos e seus processos de formacéo, no debate histdrico-conceitual
acerca do patrimonio e na tematica da expanséao urbana a partir de uma perspectiva histérica
gue contextualiza o objeto de estudo, considerando, sobretudo, as migracdes intraurbanas
enguanto fenbmeno de evasao das areas centrais das cidades pelas classes mais favorecidas

economicamente.

A coleta de dados da pesquisa contou com a busca em fontes primarias no arquivo do
IPHAEP, onde estédo informacgdes pertinentes para o preenchimento das fichas catalograficas
de analise dos imoveis vazios e subutilizados, a exemplo de dados a respeito da propriedade
dos imdveis, tramites legais e o carater de protecdo de iméveis enquadrados dentro do
perimetro estabelecido para a andlise. Nos acervos da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa
(PMJP), o acesso a arquivos base para o mapeamento dos dados através de
georreferenciamento, além de informacdes complementares a respeito dos dados cadastrais
dos imoveis foram passos basilares para o trabalho.

De posse das informacgdes obtidas na literatura e juntamente com o levantamento dos
dados coletados, foi realizado o levantamento in loco dos iméveis, onde foram identificados
0s imoveis vazios e subutilizados e rebatidas as informagdes coletadas através da realizagédo
do mapeamento de uso do solo, e conferéncia do estado de preservacgdo e conservagdo dos
mesmos. A pesquisa também contou com o levantamento fotografico dos imoéveis realizado
nas visitas de campo, para compor as setenta e cinco fichas catalograficas com fins de

registro, identificacdo e comprovacao do estado da arte do objeto (ver Apéndices A, H e I).

Uma vez realizados os levantamentos de campo e de dados, foi feita sua catalogacéo
e sistematizagdo. As informacBes obtidas foram sistematizadas a partir da utilizacdo do
software de geoprocessamento Q-GIS, através do qual foi possivel condensar todos os dados
de forma georreferenciada e gerar mapas tematicos fundamentais para o estudo proposto,
como por exemplo, o0 mapa de usos do solo, sendo possivel a realizacdo de uma andlise
diacrdnica das transformacfes desses usos através de comparacbes com trabalhos
encontrados na literatura (DIAS, 2013). Também foi possivel a realizacdo do mapeamento e
observacao, sob forma gréafica e espacial, dos vazios e imdveis subutilizados, foco principal

desta pesquisa.

Sendo identificado este quantitativo, pdde-se calcular a taxa de vacancia referente aos
eixos das Trincheiras e do Tambia, permitindo serem feitas analises comparativas com o
perimetro central da cidade de Jodo Pessoa tombado pelo IPHAN (CLEMENTE, 2013; SILVA,
2018), por exemplo. E importante destacar que a taxa de vacancia é calculada pelo

guantitativo de lotes e considerada como a razdo entre os espacos vazios (edificacdes e lotes)
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e o total de espacos (com uso pleno, subutilizados ou vazios) de determinado local, sendo o
indice aceitavel pelo mercado enquadrado entre 5% a 7%, segundo Bomfim (2004 apud
CLEMENTE, 2012).

As informacdes coletadas foram dispostas em fichas catalogréficas compostas pela
identificacdo de cada imdvel vazio ou subutilizado, sendo classificados em uma das quatro
categorias adotadas pela pesquisa: lote vazio, edificacdo vazia, lote subutilizado ou edificacao
subutilizada. Para tanto, é importante ressaltar, que o conceito de vazio urbano adotado neste
trabalho € aquele de imdvel inserido na area urbana, sem uso, que ndo cumpre com sua
funcéo social, e que ndo funciona como espaco livre publico ou privado, quer possua
edificacdo em seu interior ou ndo. Com relacao ao imével subutilizado, é aquele inserido na
area urbana com utilizacdo subaproveitada, ou seja, aqguém do seu potencial maximo, seja
parcial ou temporaria, que apresenta sinais de ociosidade, deterioracdo ou desestabilizacao,
e que ndo cumpre com sua funcédo social, ndo sendo um espaco livre publico ou privado, quer

possua edificacbes em seu interior ou néo.

Uma vez classificados nas categorias que Ihes competem, os imoOveis foram
analisados a partir de indicadores que abordam aspectos de dimenséo, uso, propriedade, grau
de vacéancia, estado de preservagéo e conservagao, carater de protecdo, além da categoria

de vacancia que |hes caracteriza (Quadro 1).

Quadro 1 — Indicadores de analise das fichas catalograficas.

INDICADORES DE ANALISE

. o Lote vazio | edificacdo vazia | lote subutilizado | edificacdo
Categoria de vacancia

subutilizada
Dimensdo Area do lote | drea construida
Uso Residencial | comercial | servico | institucional | misto |
estacionamento | ocupacdo iregular | sem uso
Propriedade PUblico | privado
Grau de vacdancia N° de pavimentos | n°® de pavimentos desocupados
Estado de conservacdo Bom | precdrio | em arruinamento | arruinado | terreno

integro | pouco alterado | muito alterado |

Estado de preservagcdo . L N
P ¢ descaracterizado | imdvel contempordneo/terreno

Conservacgdo total | conservacdo parcial | renovacdo
confrolada | renovacdo total
Fonte: Elaborado pela autora.

Nivel de protecdo

ApoOs a realizagao de todos os levantamentos e reunido dos dados, procedeu-se a
avaliacao e interpretacdo dos mesmos, sob a 6tica do viés de andlise apontado nos objetivos,

culminando com a redacéo final desta dissertacao.
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A partir do que foi exposto, o presente trabalho esta organizado segundo trés capitulos,
além da Introducéo, Consideracfes Finais, Referéncias e Apéndices. O Capitulo 1 inicia a
discusséo abordando dois conceitos fundamentais para essa investigacdo: os vazios urbanos
e 0 patrim6nio. O conceito de vazios urbanos € analisado através da literatura com vistas a
definicdo do conceito aplicado a esta pesquisa. A visdo sobre o patrimdnio é tracada a partir
da construcao histérica e ocidental do conceito, partindo de um olhar mais amplo e depois

voltando-se a aplicacao local.

O Capitulo 2 trata do universo de estudo através de uma abordagem historica e
econdmica da Paraiba desde os seus primdrdios até o recorte temporal compreendido entre
1858 — 1923, sendo este o intervalo de formacéo e consolidacdo das Ruas das Trincheiras e
do Tambia, recorte espacial dessa dissertacdo. Esse periodo, somado aguele imediatamente
subsequente (até meados da centuria), foi igualmente decisivo, pois aponta para a producao
arquiteténica mais expressiva dos referidos eixos, o0 que justificou o seu tombamento como

patrimdénio material do Estado.

Amparado pelos dois primeiros capitulos, o Capitulo 3 encerra a investigagao proposta
relacionando a teméatica dos vazios urbanos com o recorte espacial em estudo através de uma
analise atrelada a questédo patrimonial ao nivel local. Seu conteldo € iniciado trazendo a
discusséo historica para o recorte ulterior a segunda metade do século XX, contextualizando
0 processo que desencadeou o esvaziamento de imoveis da area central. Por fim, apresenta
os dados levantados em campo e os resultados encontrados por meio do seu processamento,

levantando questfes pertinentes para alcancar o objetivo principal do trabalho.
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CAPITULO 1

Aspectos tedrico-conceituais
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CAPITULO 1| ASPECTOS TEORICO-CONCEITUAIS

Para o desenvolvimento da presente pesquisa em sua plenitude, algumas consideractes
merecem ser pontuadas a priori. Dentro da tematica deste trabalho, requerem especial
atencdo os conceitos de “vazio urbano” e de “patrimonio”, haja vista a complexidade que
ambos possuem para estudos contemporaneos na area. Destarte, a pluralidade conceitual
gue envolve os vazios urbanos sera tratada na se¢ao que segue, sendo definidos os conceitos
aplicados nesta pesquisa e as categorias de analise adotadas para o objeto empirico. Na
sequéncia, coloca-se em discussdo a questdo patrimonial, partindo da construcéo do conceito
de patriménio histérico no Ocidente e do seu significado para a sociedade atual, com destaque

para a ideia de conjuntos urbanos.

1.1| Os vazios urbanos

A composicdo elementar de cheios e vazios compde a formacdo basica dos espacos
arquitetbnicos, em sua esséncia, e do espaco urbano, por extensao. O vazio é tido como meio
e local de agc&o, como o resultado espacial e palco da atividade humana. Nessa interpretagéo,
0s vazios da cidade podem ser enquadrados como ruas, pragas, parques, patios, esplanadas,

espacos publicos ou privados onde as atividades humanas se desenvolvem.

Outra interpretacdo possivel quando se trata de vazios no ambiente urbano se refere
as grandes glebas e areas periurbanas ainda ndo ocupadas plenamente pela urbanizacéo,
espacos esses que se confundem com zonas rurais, exercendo um papel de transicéo entre
os dois meios e trazendo consigo, por vezes, caracteristicas de ambos. S&o areas que indicam
um possivel sentido de crescimento da mancha urbana, que guardam consigo um potencial
construtivo na medida em que se investe na sua infraestrutura. Ocorre também de serem, por
isso, alvo do mercado e de especulacdo imobiliaria. Esses vazios, terrenos vistos com

potencial futuro, representam um trunfo para o capital.

Por outro lado, hd uma modalidade de vazios nas cidades que tem apresentado um
namero crescente nas Ultimas décadas, o qual esta diretamente relacionado as mudancgas na
dindmica urbana. Sdo os vazios presentes nas areas centrais, em zonas consolidadas e
providas de infraestrutura, decorrentes de processos de desvalorizacdo e/ou degradacdo
dessas areas, desencadeando o esvaziamento e subutilizacdo de iméveis e lotes, e
acarretando no arruinamento parcial ou completo de edificagdes. Sao os “vazios esvaziados”
(BORDE, 2012), caracterizados pela perda do seu uso e ocupacdo. Por ser um fenémeno

observado em diversas cidades brasileiras, com destaque para a localizacdo desses imoveis
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— 0 centro das cidades — ressalta-se o impacto que esse fendbmeno de esvaziamento provoca

no patrimonio histérico-cultural dos respectivos ndcleos urbanos.

Fazendo um contraponto com 0s vazios expectantes das zonas de expansao e
crescimento das cidades, questiona-se o interesse do mercado imobilidrio sobre os vazios
esvaziados das areas centrais. Dotados de uma infraestrutura urbana substantiva, um
expressivo estoque construido e da proximidade com o0s mais variados equipamentos

urbanos, quais as razdes que fazem persistir sua condi¢ao de vazio?

Para entender esta problematica, faz-se necessario primeiramente conceituar de
forma apropriada esta modalidade especifica de vazio urbano, considerando a pluralidade da

temética, e como o fenbmeno se coloca na contemporaneidade.

1.1.1| Amplitude do conceito

O estudo sobre os vazios urbanos demanda uma ampla revisdo da literatura. O proprio
conceito de vazio urbano ndo possui uma definicdo unanime entre os pesquisadores da area.
Essa inexisténcia de unidade na sua definicdo é apontada por varios autores como um
empecilho no estudo da tematica e na sua consequente resolugdo. Assim, é importante ter
clareza sobre tal defini¢céo, para tratar o problema de forma mais objetiva e efetiva. Para tanto,
faz-se necessério ter conhecimento da diversidade de definicbes existentes para que, a partir

das mesmas, seja adotado o conceito de vazio urbano deste trabalho.

Um reflexo da pluralidade do conceito é a possibilidade de estudos que os envolvam
com as mais diversas tematicas, como a “segregacido socioespacial, dindmica imobiliaria
urbana, déficit habitacional, qualidade ambiental, custo de infraestrutura, crescimento

disperso e compacto de cidades, memoérias e imagens urbanas, etc” (MORAES, 2018, p. 21).

A pluralidade de nomenclaturas que se refere ao objeto em questao também € notdria.
Entre as diferentes nagfes e idiomas, os termos sdo variados. Na lingua francesa: friche

urbaine, vides urbaines, terrain désafectté, terrain vague;' no espanhol: tierras vacantes,

! Dentre os diversos termos utilizados para referir-se aos vazios urbanos, a expressao francesa terrain
vague, adotada por Sola-Morales (2012), exprime diferentes ideias associadas ao objeto. A palavra
terrain denota uma qualidade urbana a terra, com limites precisos, area edificavel, trazendo ainda a
ideia de porcao de terra em sua condi¢do expectante, aproveitavel. O termo vague, por sua vez, possui
uma origem germanica, derivada de vagr-wogue, em referéncia as ondas e seus movimentos de
oscilagéo, instabilidade e flutuagdo. Ao mesmo tempo, possui também uma origem latina, que remete
a vaccus e faz alusédo ao vazio, ausente e desocupado, mas também ao livre e disponivel, ao sentido

de possibilidade. E, por fim, provém ainda de um outro termo latino, vagus, e reporta ao impreciso,
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terrenos baldios, vacios urbanos; na lingua inglesa: wastelands, derelict lands, brownfields,
vacant lands, blight areas, expectant lands, urban voids (BORDE, 2006 apud MORAES,
2018).

No contexto nacional, a literatura se refere a esses espagos como terrenos vagos,
areas obsoletas, mas o termo mais frequente €, de fato, “vazios urbanos” (NASCIMENTO,
2019). Partindo dos conceitos isolados de “vazio” e “urbano” encontrados no dicionario, tem-
se, de acordo com Michaelis (2022) que “vazio” é:

Adj. 1. Que ndo contém nada ou s6 contém ar (...); 2. Diz-se de lugar cujo
nivel de ocupacédo esta bem abaixo de sua capacidade (...); 3. Diz-se de
recipiente cujo conteldo foi despejado ou entornado (...); 4. Diz-se de
habitacdo sem moradores; desabitado, desocupado, vago (...); 5.
Desguarnecido de méveis ou mobilia (...); 6. Que ndo contém alimentos (...);

7. Que tem falta ou privacéo de alguma coisa (...); S.m. 1. Espaco vazio; oco,
vacuo, vao (...).

E interessante destacar que no préprio dicionario a designacdo de “vazio” ja é
associada, em alguns de seus significados, ao contexto do espaco arquitetbnico, e por
extensdo, do espaco urbano. Dois conceitos que chamam ateng&o sdo aqueles relativos ao
nivel de ocupacéo abaixo de sua capacidade, e da habitacdo desocupada por pessoas. A falta
de utlizacdo do espaco mostra-se, portanto, como um parametro relevante para a

classificacdo desses lugares como vazios.
Quanto ao “urbano”, Michaelis (2022) define:

Adj. 1. Relativo ou pertencente a cidade (...); 2. Préprio de cidade (...); 3. Que
tem caracteristicas de cidade (...); 4. Que é dotado de urbanidade; civilizado,
cortés (...); Adj. S.m. 1. Que ou aquele gque vive na cidade; com estilo de vida
proprio dos centros urbanos (...).

Dessa forma, o0 vazio urbano necessariamente encontra-se nas areas inseridas dentro
dos perimetros urbanos, nas cidades. As &reas rurais séo, por clareza da definicdo, excluidas
desse entendimento. Ainda referente ao urbano, Carlos (1994, p. 84 apud GUEDES, 2006, p.
21) aponta aspectos relevantes, quando afirma que

(...) a idéia de urbano transcende a de mera concentracdo do processo
produtivo strictu sensu. O urbano é um produto do processo de produgdo num
determinado momento historico, ndo s6 no que se refere a determinagéo

econbmica do processo mas também as sociais, politicas, ideoldgicas,
juridicas que se articulam na totalidade da formag&o econémica e social.

incerto e indeterminado (SOLA-MORALES, 2012). Através da etimologia, o autor destaca as multiplas
conotacfes associadas aos ditos terrain vagues, tidos por vezes como elementos negativos do meio

urbano, mas enfatiza o seu potencial positivo, apesar do aparente paradoxo.
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No ambito do urbano, observa-se uma variedade de “tipos” de vazios. Essa discussao
€ importante para poder identificar o objeto trabalhado, e entender como ele se comporta ha
cidade. A partir da literatura, € possivel observar que fatores como a localizacdo, o processo
de formacdao e o potencial de utilizacao futura figuram como pecas-chave para a compreensao

dos vazios urbanos (Figura 2).

Figura 2 - Diagrama de fatores condicionantes dos vazios urbanos.
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Fonte: Elaborado pela autora.

Quanto a sua localizacdo, destacam-se os vazios urbanos das areas periurbanas ou
de expansdo, e aqueles situados em areas consolidadas da cidade, dentro dos quais se
encontra a categoria de vazios das regifes centrais. Por vezes, as areas de limite dos
perimetros urbanos municipais, apesar de formalmente inseridas na area urbana, se
apresentam como regides de transicao entre os usos urbanos e rurais, havendo uma mistura
dos mesmos. E importante destacar que o processo de expansdo horizontal das cidades
requer fundamentalmente que haja espacgos vazios para se ocupar. Esse tipo de vazio no
meio urbano gera uma dindmica especifica, diferenciada dos vazios encontrados nas areas

urbanas consolidadas, providas de infraestrutura e entorno ocupado.

Os vazios urbanos das areas de expansao sao geralmente espacos que ndo foram
previamente ocupados por edificacdo de uso urbano. Sdo constantemente glebas de novos
loteamentos ou terrenos baldios remanescentes. Implicam para a cidade na necessidade de
expansdo da sua malha infraestrutural. Bastante frequentes na urbanizacdo de cidades
brasileiras, principalmente entre as décadas de 1970 e 1980, os vazios periféricos assumiam
fins especulativos, sendo espacos intencionalmente deixados sem comercializacdo ou
edificacdo (BELTRAME, 2013).

J& os vazios inseridos no tecido consolidado da cidade podem ser tanto terrenos
baldios que nunca foram ocupados, como lotes que foram desocupados por motivos diversos,

contendo ou néo edificacdes em seu interior. Com relacdo a infraestrutura urbana, a cidade
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existente supre sua demanda. Nesses casos, pode-se considerar que ha a falta de
aproveitamento, ou mesmo o desperdicio dessa infraestrutura que se encontra subutilizada
em relacdo ao seu potencial maximo. Beltrame (2013, p. 116) ressalta a associacdo do
fendbmeno na regido central aos processos de esvaziamento e decadéncia dessas areas nas
cidades grandes e médias pés-industriais, que geram “espacos abandonados por industrias
obsoletas, ferrovias, portos, por moradores” ou por impactos provenientes de projetos de
urbanizacdo. Conforme a autora, se constituem como o tipo predominante nas cidades

contemporaneas de médio e grande porte.

Nascimento (2019) reitera esse pensamento afirmando que a origem dos espagos nao
ocupados pode se dar pelo crescimento e expansédo das cidades, resultando em intersticios
nao edificados, bem como no abandono de parcelas consolidadas do territorio urbano. O autor
defende que o0 que determinard esses espacos sdo o tipo de uso, o tipo de conteudo e a

funcéo que lhes é dada pelos agentes sociais e econdmicos envolvidos.

Com relagédo ao processo de formacdo que originou a situacdo de vacancia, Borde
(2006 apud MORAES, 2018) estabelece trés tipos: 0s vazios projetuais, os estruturais e 0s
conjunturais. Segundo a autora, 0s vazios projetuais podem ser decorrentes de a¢les de
intervencdo promovidas pelo Estado; seriam consequéncias de decisbes projetuais,
resultando em espacos intersticiais ou residuais, que restaram alheios ao planejamento
urbano. Os estruturais correspondem aos vazios associados as transformacdes das fungdes
urbanas, aos espacos obsoletos que passaram por um esvaziamento de uso e funcgéao.
Caracterizam-se por estarem, muitas vezes, num contexto de estagnacdo econbmica e
reorientacdo dos investimentos urbanos. Por fim, os vazios conjunturais sdo aqueles que se
articulam com os investimentos sociais, juridicos ou econdémicos, orientados pela retengéo
especulativa. Nesses casos, a especulagdo age como um dos seus principais

desdobramentos, apesar de ndo ser necessariamente o motivo do surgimento desses vazios.

Como observado, vazios podem ser deixados na malha urbana quando da criacdo de
novos bairros; por exemplo, como forma de incentivar um desenvolvimento direcionado da
cidade em determinada orientagéo, através dos loteamentos “salteados” (CLICHEVKSY,
2002). Nessas situagbes constam como vazios intencionais, frutos de agdes premeditadas.
Quando, porém, existe um processo de esvaziamento atrelado a um estado de abandono do
imovel, os efeitos dessa condicdo sobre o seu entorno imediato ou sobre a cidade como um
todo sdo constantemente negativos, variando o seu impacto com a escala. O processo de
desvalorizacdo desses imoveis atinge também os setores circunvizinhos; quanto maior for a
concentracdo de vazios, maior o impacto por eles gerado. Segundo Bowman e Pagano (2004

apud CLEMENTE, 2012), o persistente abandono e mau estado de uma edificagéo condiciona
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a multiplicacdo do fenbmeno no entorno imediato. Afinal, o visual de abandono e degradacéo
desperta a sensacao de inseguranca e marginalidade, levando a populacdo remanescente na
area a perder gradativamente os lacos de pertencimento e identidade com o local, e

influenciando na busca por habitagdo em outros lugares (SILVA, 2020).

Para Dittmar (2006), os vazios urbanos seriam espa¢os em mutacdo, que ocupam uma
posicdo de “ndo-lugares” na cidade, uma vez que passam por processos de
desterritorializacao. Tal conceito, segundo Santos (1997 apud DITTMAR, 2006), estéa atrelado
a desvalorizagéo e revalorizagéo de areas da cidade conforme ocorram as dinamicas sociais
urbanas. Assim, a desterritorializagédo corresponderia a perda de vinculos com o lugar e com
as relagbes que nele existiam. Por outro lado, a reterritorializagdo seria a agao-resposta,
através da recuperacao ou recriacao de valores do lugar, por meio de processos de renovagao

ou revitalizagdo.?

Dessa forma, a realidade de vacéancia urbana pode ser duplamente enxergada como
situagao problema e como oportunidade de solu¢do. Por sua improdutividade, o vazio urbano
€ impregnado por uma “conotacdo negativa” no meio intraurbano, porém é detentor da
possibilidade de transformacdo dos espacos (CLEMENTE, 2012). O potencial de utilizagédo
futura dos vazios esta diretamente relacionado ao seu carater expectante. Em acordo, Rosa
(2008) considera a potencialidade dos vazios como aspecto relevante para a qualificacdo da
forma da cidade na sua relacdo com os espacos ocupados, partindo do ponto de vista
ambiental, funcional e estético. O potencial de reutilizacdo do espaco também é enfatizado
por Portas (2000), que o condiciona a um processo de revalorizagéo dos vazios. Segundo o
autor,

vazio urbano é uma expressdo com alguma ambiguidade: até porque a terra
pode ndo estar literalmente vazia mas encontrar-se simplesmente
desvalorizada com potencialidade de reutilizacio para outros destinos, mais
ou menos cheios... No sentido mais geral denota areas encravadas na cidade
consolidada, podendo fazer esquecer outros “vazios”, menos valorizaveis, 0s
das periferias incompletas ou fragmentadas, cujo aproveitamento podera ser

decisivo para reurbanizar ou revitalizar essa cidade outra (PORTAS, 2000, p.
1).

2 Considerando o conceito de “reterritorializagdo” exposto, faz-se a ressalva que atualmente os termos
de “renovagao” e “revitalizagdo” requerem um maior cuidado quanto ao seu uso, sendo constantemente
alvo de criticas a partir do momento que implicam um arrasamento da histéria e dos remanescentes
locais e pressupbem a ndo existéncia de vida ou qualidades em determinados lugares que, muitas
vezes, apenas foram apropriados por faixas mais carentes da populacéo em virtude dos processos de

abandono dos mesmos pelas classes dominantes.



30

Outrossim, a partir do trecho citado, pode-se reconhecer que diferentes possibilidades
sdo geradas pelas peculiaridades referentes a cada realidade de vazio urbano, a depender
da sua localizacdo na malha urbana. O autor chama atencdo para a importancia do vazio
periférico, resultante da urbanizacdo fragmentada, mas destaca o0 vazio das areas
consolidadas, onde se encaixam 0s vazios centrais, como 0S espacos mais direta e
automaticamente associados no imaginario ao conceito do vazio urbano. Através de seu
comentario, depara-se novamente com a imprecisao conceitual do termo, uma vez que o vazio
pode representar o estado de vacéncia para além do que se refere a matéria fisica, ou seja,

a dualidade “vazio de edificacdo X vazio de uso”.

Dittmar (2006) faz uso dessas propriedades dos vazios urbanos os classificando
segundo as tipologias especificas de vazios de uso, vazios fisicos e vazios fisicos e de uso.
Os vazios de uso seriam 0s remanescentes urbanos, que se caracterizam como espagos
abandonados, que perderam seu uso preexistente. Podem ser exemplificados por antigas
areas industriais, portuarias ou ferroviarias que foram desativadas, ou ainda por edificios
abandonados. Os vazios fisicos corresponderiam as areas ociosas, espacgos subutilizados
conformados por terras nunca ocupadas, a exemplo de glebas néo loteadas ou loteamentos
desocupados. Por fim, os vazios fisicos e de uso seriam 0s espagos residuais ou intersticiais.
Seriam, como a autora chama, as “sobras” do tecido urbano, a exemplo de orlas de rodovias,

ferrovias ou rios, areas junto a viadutos ou espacos de servidao de linhas de alta tenséo.

No ambito do lote, algumas ponderagdes podem ser feitas a partir das consideracdes
supracitadas. O terreno baldio, que se encontra sem edificac6es de qualquer espécie, é um
lote desocupado de pessoas e desocupado de construcdes. O lote que em seu passado foi
ocupado, mas passou por um processo de abandono, tornou-se também vazio, desocupado
de pessoas, apesar de poder ou ndo contar com matéria construida em seu interior. Ainda
assim, quer seja com edificagfes ou ndo, a desocupagdo por pessoas é fator determinante

para caracterizar o imovel como vazio.

Outro aspecto dos vazios urbanos diz respeito a sua génese associada as dinamicas
de producdo do espaco urbano, a sua apropriacdo e desapropriacdo social, enquanto
fendbmeno relativamente recente, recorrente na segunda metade do século XX. Para Borde
(2004, p. 1):

Os espacos residuais, gerados pelo processo capitalista de construcdo e
reconstrucdo permanente da cidade, e que se expressam como uma
descontinuidade, um vazio a preencher de informacéo e de novos usos, e 0s
lugares, territérios e edificios em situacdo de esvaziamento — espacos
abandonados, espac¢os ocupados por estruturas obsoletas, ruinas, terrenos
baldios, terrenos subutilizados e iméveis ociosos — qualificados como
urbanos, configuram um fenémeno urbano diferenciado: os vazios urbanos.
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A autora reconhece o fenbmeno como fruto do contexto capitalista, o que confere uma
dimensao temporal & problematica. Nascimento (2019), por sua vez, destaca a relacao dos
vazios urbanos da cidade contemporanea como consequéncia da sua ocupacédo e formacédo
extensiva e dispersa, reforcando esse entendimento. Enquanto consequéncia da cidade
capitalista, os vazios urbanos associam-se, mais uma vez, as dindmicas do modo de
producdo. Totalmente atrelada a essa percep¢do esta a nocdo da terra como propriedade.
Nesse cenério, o aspecto econdmico e da especulacao imobiliaria se sobressaem. Os vazios
sdo espacos marcados exatamente pela falta de cumprimento com sua fungédo social e
econdbmica, inseridos em &reas infraestruturadas da cidade, porém sem retorno para a
sociedade (BORDE, 2006 apud BELTRAME, 2013). Todavia, ndo apenas 0 aspecto
econdmico deve ser considerado, uma vez que “o que faz deles vazios urbanos sao os
aspectos formais, funcionais, simbdlicos e politicos diretamente relacionados a sua condicéo
urbana” (BORDE, 2004, p. 1).

Dittmar (2006, p. 14) trata os vazios urbanos como “espagos construidos e nao
construidos, desocupados ou subutilizados, caracterizados como residuos do crescimento
urbano”. Considera 0s mesmos como areas construidas, nem sempre no sentido fisico, mas
gquanto ao trabalho social em seu entorno, ou seja, inseridos na malha urbana provida de

infraestrutura e com um valor agregado de lugar, conforme o conceito de Villagca (2001).

Nesse viés, Neves (2019) associa os vazios urbanos a dois axiomas: primeiramente,
por estarem inseridos materialmente no territério, sédo relacionados ao valor do solo de uma
propriedade; em segundo lugar, que o valor do solo de uma determinada propriedade esta em
constante flutuagéo, mediante o seu contexto. Isto posto, o autor faz em sua pesquisa uma
abordagem sobre 0s vazios urbanos a partir da légica do planejamento urbano neoliberal, e
considera que 0s vazios urbanos e a crise do déficit habitacional estdo interrelacionados e
atrelados aos processos de renovagao urbana impostos sobre a cidade. Sob esta 6tica, Neves
(2019) adota a definicdo de Canettieri (2017 apud NEVES, 2019, p. 96), através da qual os
vazios urbanos sdo “espacgos de reserva de valor em periodos de acumulacdo de capital &

espera do melhor momento para serem renovados”.

Tendo em vista que o carater do que é urbano corresponde ao uso social do territério
da cidade, Moraes (2018) entende os vazios como sendo também frutos da utilizacdo social

da cidade. Conclui definindo os vazios urbanos como

(...) espagos nao utilizados ou subutilizados, situados no ambito urbano,
ocupados ou ndo. Sao areas que nao beneficiam a coletividade, ou seja, que
ndo exercem plenamente sua funcéo social e que contribuem, em diferentes
medidas, para uma dindmica socioterritorial excludente. Sdo elementos que
contrastam com o contexto urbano no qual estdo inseridos devido suas
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caracteristicas de uso e ocupacao, podendo ter ou néo ter determinacéo clara
de uso e de limite espacial (MORAES, 2018, p. 41).

A autora diferencia os espacos livres dos vazios urbanos, uma vez que 0s primeiros
apresentam uso e funcéo definida para a cidade, enquanto os vazios urbanos séo areas do
contexto urbanizado que ndo possuem uso ou sao subutilizadas. Em consonancia, Clemente
(2012), define os vazios urbanos como imoéveis fundiarios sem uso e/ou sem ocupacéao (ou
seja, sem construcdo), localizados em area urbanizada, e que ndo atuam como espacos livres

publicos nem foram concebidos como tal.

Em se tratando de caracteristicas e critérios identificadores dos vazios urbanos,
Clemente (2012) aponta a obsolescéncia, ociosidade, deterioracdo, degradacéo,
desestabilizagcéo, e subaproveitamento, conforme as definicbes expostas de forma resumida

no quadro a seguir (Quadro 2).

Quadro 2 - Caracteristicas dos vazios urbanos.

CARACTERISTICA DESCRICAO

Momento em que a funcdo original do edificio deixa de existir,
comprometendo a integridade e autenticidade das edificacdes
Obsolescéncia ou dreas urbanas. Pode apresentar-se na dimensdo
fisica/estrutural, funcional, locacional, legal ou de imagem. E,
porém, um fator tempordrio e reversivel.
Estado de vacdncia ou ndo utilizacdo de imdvel urbano apesar
do mesmo apresentar condicdes de ocupacdo. Possui influéncia

Ociosidade sobre a perda da vitalidade urbana, ao mesmo tempo que
guarda potencial para transformacdo da sua condicdo atual.
. ~ Associada d perda de funcdo e danos na estrutura fisica. Reflete-
Deterioracdo

se na “inferiorizacdo” de um bem.

Associada a perda do valor da transacdo econdmica de um
Degradacdo bem, ao seu aviltamento e desmoronamento. A situacdo fisica
impacta a realidade social do local.

Tendéncia de “contdgio” dos vazios urbanos sobre o entorno.
Associada d reducdo da densidade demogrdfica de dreas
urbanas e & substituicdo do perfil populacional do local, gerando
abandono e degradacdo dos imdveis.

Relativo aos espacos ocupados e edificados agquém do
potencial urbanistico e social do lote.

Fonte: Elaborado pela autora com base em Clemente (2012, p. 28-30).

Desestabilizacdo

Subaproveitamento

Além dos imOveis vazios, 0s imoveis subutilizados se mostram como um objeto de
andlise relevante. Por vezes, nas definicdes citadas anteriormente, eles foram enquadrados
juntamente com o0s vazios urbanos na mesma categoria. Beltrame (2013, p. 115), por
exemplo, engloba como vazio urbano todas as diferentes nuances associadas a “inexisténcia
de construgdo, a ndo ocupacgdo, a desocupagdo, a decadéncia, a0 ndo uso e ao

subaproveitamento dos espacos, sejam eles terrenos ou edificacbes considerados como
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urbanos”, envolvendo além dos terrenos desocupados, as estruturas obsoletas e edificacdes

subutilizadas ou ociosas.

Clemente (2012, p. 38), por sua vez, classifica os imoveis subutilizados como “aqueles
que ‘ainda’ tém o uso e/ou ocupagao, mesmo que parciais ou temporarios, e onde se verifica
um processo de desestabilizagdo, deterioracdo ou ociosidade”. Esses trés processos
elencados sédo de grande importancia para o estudo dos vazios urbanos, porque indicam a
tendéncia de os imdéveis subutilizados tornarem-se futuros vazios urbanos, contanto que nao

haja acdes empreendidas em favor de mudancas na dindmica desses locais.

A multicausalidade do fen6meno é outra condicionante associada a tematica. Segundo
Clichevsky (2002), os vazios urbanos sao resultado do funcionamento do mercado imobiliario,
das formas de atuacdo dos agentes privados e das politicas dos agentes publicos. Para a
autora, as “tierras vacantes”, como ela chama, possuem distintos significados a depender de
cada agente atuante no mercado, representando diferentes potencialidades para cada um.
Também ratifica que, apesar de possuir pontos de consenso, trata-se de uma definicdo
variavel, conforme cada realidade trabalhada e cada proposta metodolégica. Em
concordancia, Rosa (2008) defende a importancia e necessidade de se considerar a historia,
cultura, qualidades urbanas, identidade, memdria e significado do lugar para o tratamento dos

vazios conforme peculiaridades e demandas locais.

Além das citadas, pbde-se observar na bibliografia levantada diferentes abordagens
metodoldgicas para o estudo dos vazios urbanos. Em suas categorias de analise, Neves
(2019) classifica os vazios como estacionamentos, edificios vazios (considerados aqueles
totalmente vazios ou em sua maioria vazios, ou seja, subutilizados), edificios a venda ou para
alugar, edificios vazios pertencentes a Unido e lotes vazios. Clemente (2012) subdivide seu
objeto de estudo em duas categorias principais — vazio urbano e imével subutilizado — se
desdobrando cada uma ao nivel de lote ou edificacdo. Rosa (2008), por sua vez, compreende
os vazios urbanos como elementos estruturadores da cidade, valendo-se de uma leitura
morfolégica. Em seu estudo de caso, a autora aplica as categorias de “vazios do sitio”, “vazios
do tecido” e “vazios do tracado”, conforme seja a escala de analise de seu objeto. Nessa
classificacdo, os espacos compostos por elementos da natureza ou espacos livres séo
tratados também como vazios. Essa definicdo difere de outros autores abordados, conforme

exposto, ratificando a pluralidade conceitual tratada nesta secéo.

Levando em conta todas as considerac¢des aqui apresentadas, vé-se que o estudo dos
vazios urbanos requer um olhar especifico voltado para o recorte adotado em cada pesquisa.
Assim, a partir da literatura consultada péde-se observar diversos pontos em comum que

contribuem para clarificar o presente estudo (Figura 3). Nesse sentido, a proxima sec¢éo vai
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tratar das categorias de andlise que vao ser consideradas na pesquisa para que a mesma

alcance seu objetivo.

Figura 3 - Conceitos associados aos vazios urbanos.
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Fonte: Elaborado pela autora.

1.1.2| Categorias de andlise adotadas

Focando no universo de estudo desta pesquisa, tem-se que os eixos de Trincheiras e Tambia
situam-se em um contexto de centralidade urbana, mais precisamente em bairros vizinhos ao
centro da cidade de Jodo Pessoa. Os imdveis vazios desse recorte espacial seriam, entao,
segundo a classificacdo de Borde (2006 apud MORAES, 2018), enquadrados como vazios
estruturais face ao seu processo de formacdo. Sendo assim, sdo espacos resultantes de
modificagcbes nas funcdes urbanas e no contexto da cidade, conforme sera abordado no

Capitulo 3.

Considerando a realidade local trabalhada, e se baseando nas discussdes levantadas
na literatura sobre o tema, o conceito de vazio urbano adotado é aquele de imével inserido na
area urbana sem uso, que ndo cumpre com sua func¢do social, e que nédo funciona como
espaco livre publico ou privado, quer possua edificacdes em seu interior ou ndo. Nesse

contexto, os iméveis postos a venda ou para alugar serdo também inseridos nas categorias
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de vacancia urbana. Neves (2019, p. 120) elege esses edificios como uma categoria de vazio
urbano, justificando que:
(...) a particularidade de estarem comercialmente disponiveis para troca
significa que os proprietarios atuais nao conseguem arcar com 0s custos de
manutencdo desses vazios, e portanto, irdo abaixar o preco de venda da
parcela até que consigam se livrar deste problema e concentrando o solo
urbano nas méaos de poucos individuos que consigam arcar com 0s custos

da parcela até que chegue o momento de capitalizar a renda potencial
maxima.

As dificuldades em arcar com 0s custos inerentes a esses imoveis, como colocado
pelo autor, € de fato um fator de relevancia. Todavia, faz-se a ressalva de que este néo se
conforma como o Unico fator possivel para que um imével seja posto a venda ou para alugar.
E importante destacar motivos como a falta de interesse, disputas por heranga, falta de retorno
financeiro, ou mesmo a propriedade do poder publico, entre outros, como justificativas

possiveis para tal decisdo por parte do proprietario.

Entende-se aqui que os imdveis que porventura tenham sido recentemente esvaziados
e estejam anunciados no mercado a venda ou para alugar participam da dindmica imobiliaria
regular e ndo representam necessariamente um entrave de repercussao socioespacial no
ambiente urbano. A vacancia imobiliaria difere da situacdo de vacancia que caracteriza 0s
vazios urbanos. Myers e Wyatt (2004 apud CLEMENTE, 2012) estabelecem um tempo
minimo de um ano para os imoveis total ou parcialmente desocupados serem classificados
como “vacant’. De acordo com a Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias
(ABRAINC), o tempo médio para a venda de um imével no Brasil era de 16 meses, em 2017.
Todavia, diversos imdveis localizados na regido central extrapolam essa média do mercado
imobilidrio, apresentando uma tendéncia ou situacdo consolidada de estagnacao.
Estagnados, eles se comportam como vazios urbanos e serdo assim classificados nessa

pesquisa, conforme sua respectiva situacao identificada nos levantamentos.

Devido a sua pré-disposicéo a tornar-se um vazio urbano e por exercerem um impacto
sobre o patriménio edificado e o seu entorno, os imdveis subutilizados serdo da mesma forma
analisados nesta investigagdo. Assim, os imoveis subutilizados s&o aqui conceituados como:
imoveis inseridos na area urbana com utilizacdo subaproveitada, ou seja, aguém do seu
potencial maximo, seja parcial ou temporaria, que apresentam sinais de ociosidade,
deterioracdo ou desestabilizacdo, e que ndo cumprem com sua funcdo social, ndo sendo

espacos livres publicos ou privados, quer possuam edificacdes em seu interior ou nao.

Ressalta-se que, como alerta Clemente (2012), a subutilizagcdo de um imével esta
diretamente relacionada com o seu desempenho quanto ao uso e fungdo. O artigo 5° da Lei

n® 10.257 de 2001, o Estatuto da Cidade, dispde que o imével subutilizado é aquele “cujo
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[indice de] aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislacéo
dele decorrente”. Entretanto, em um contexto de area patrimonial, o indice urbanistico de
aproveitamento nao traduz o real sentido de subutilizacdo do imével de interesse historico-
cultural, que guarda relacdes com o lote que refletem o retrato da sociedade e contexto de
uma época. Nao serd, pois, avaliado nessa pesquisa o indice de aproveitamento como um

parametro definidor da subutilizagdo dos imoéveis; prevalecera a sua utilizagao.

Atendo-se a variedade de possibilidades do quadro encontrado no recorte adotado,
por razdes metodoldgicas, os imoOveis serdo separados por categorias de andlise, que
correspondem as categorias de vacancia. Com base na proposta de Clemente (2012), que se
mostrou oportuna por ser aplicada também ao contexto do centro histérico de Jodo Pessoa,
serdo elencadas duas categorias principais — vazios e subutilizados — 0s quais se desdobram
ao nivel de lote e da edificacéo (Figura 4). O lote vazio ndo possui edificacdo em seu interior,
tampouco possui algum uso. A edificagdo vazia € classificada como um vazio urbano por nao
apresentar utilizagdo alguma, apesar de ndo ser um vazio fisico. O lote subutilizado pode
abrigar usos temporarios ou parciais, assim como a edificagéo subutilizada, mas ambos séo

marcados pelo subaproveitamento e pelo ndo cumprimento de sua funcéo social.

Figura 4 - Categorias de analise adotadas nesta pesquisa.

Lote
f 'i !
! |
Vazio urbano Imdvel subutilizado
| ' 1 ) d \
| _ | | |
Lote vazio Edificacdo Lote Edificag@o

VOZIO subutilizado subutilizada

Fonte: Elaborado pela autora, com base em Clemente (2012).

Dentro dessa classificacdo, é importante esclarecer algumas situacdes possiveis de
serem encontradas no objeto de trabalho. Por se tratar de uma &rea de interesse patrimonial
que passou por um processo de abandono e mudanca de usos, a presenca de edificacdes
em vias de arruinamento ou em completo estado de ruina é uma realidade. Como entéo
classificar esses imoOveis nas categorias de estudo? Segundo Brandi (2008, p. 65), ruina é
“tudo aquilo que é testemunho da histéria humana, mas com um aspecto bastante diverso e
quase irreconhecivel em relacao aquele de que se revestia antes”. A legitimidade de sua
conservagao esta “no juizo histérico que dela se faz, como testemunho mutilado, porém ainda
reconhecivel, de uma obra e de um evento humano” (BRANDI, 2008, p. 68). Apesar do seu

precario estado de conservacao, o imovel em ruina é dotado de materialidade, pois foi um dia
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uma construcao integra, completa e ativa. O conceito de ruina exposto por Brandi ressalta a
importancia da materialidade remanescente como um testemunho de seu significado para a
sociedade. Portanto, a existéncia de matéria fisica define a ruina como uma edificacdo. A sua

ndo utilizacdo, de acordo com o conceito estabelecido, a classifica como uma edificagdo vazia.

N&ao obstante, € comum encontrar lotes com ruinas cujos terrenos funcionam como
estacionamentos irregulares. A utilizacdo do terreno para tal fim, o classificaria como um lote
subutilizado, onde desenvolve-se uma atividade econ6mica, embora aquém do maximo
potencial do lote. Entretanto, a presenca da ruina o definiria como uma edifica¢éo vazia. Como
este trabalho possui um viés voltado para a anélise do impacto dos vazios sobre o patrimonio,
entende-se que prevalece a importancia da edificacdo sobre o lote. Nesses casos, as ruinas
com estacionamentos irregulares serdo tratadas como edificacbes vazias, cujo uso

apresentado pelos indicadores nas fichas catalograficas é de estacionamento.

Jé& os lotes sem construcéo que exercam a fungéo de estacionamento, seréo, por sua
vez, classificados como lotes subutilizados. Neves (2019) julga os estacionamentos como
vazios urbanos devido ao fato de se comportarem como uma forma de investimento flexivel,
de baixo custo e baixa manutencdo que, a0 mesmo tempo, permitem a especulagdo do
terreno. O lote se comporta como um ativo liquido, “especulado financeiramente com os
possiveis aumentos de valor maximo que a propriedade pode assumir, como é o caso dos
lotes vazios, constru¢cdes abandonadas e edificios vacantes”, e como um ativo de producéo
(NEVES, 2019, p. 116). Fazendo a devida distingdo conforme as categorias adotadas nesta
pesquisa, por promoverem alguma utilizacdo no lote, inclusive com a geracao de renda, eles

serdo definidos como subutilizados, e ndo como lotes vazios.

Outra situacao recorrente no centro histérico da cidade sdo as ocupacdes irregulares,
as invasoes a imoveis abandonados, que passam a abrigar diversas familias em situagéo de
vulnerabilidade. Apesar de ndo se encontrarem desocupados, de existir alguma dinamica e
vitalidade nos locais, essas edificacfes estédo subutilizadas, pois ndo cumprem plenamente a
sua funcao social, ndo dispdem da sua infraestrutura corretamente ativa para a sua utilizacao
com funcéo residencial e encontram-se em situacao ilegal e precaria, além de ndo darem

retorno econébmico para a sociedade.

Uma dltima situagdo peculiar ao objeto se refere aos lotes que possuiam alguma
edificacdo da qual resta apenas a fachada frontal. Todo o interior do lote se configura como
um terreno baldio, ndo havendo paredes internas das antigas edificagcbes, piso, tampouco
coberta. Pela minima integridade do objeto edificado, correspondendo a uma pequena
porcentagem do que teria sido sua &rea construida original, esse tipo de imoével serd

classificado, por razdes metodolédgicas, como lote vazio, e ndo uma edificacdo vazia, apesar
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de contraditoriamente apresentar matéria construida. Ressalta-se que, nesse caso, nao ha
em verdade &rea construida, sendo necessario que houvesse aos menos duas fachadas, ou
duas paredes, ou duas faces, para gerar uma projecdo do que teria sido outrora uma area
construida. Dito isto, € valido frisar os ténues limites entre as situacdes encontradas, que
envolvem um objeto dotado de tantas particularidades e delicadas relacdes entre elas. Na
hip6tese de uma nova utilizacéo desse tipo de imével, ndo haveria, no caso, possibilidade de
recuperacao da edificacéo; afinal ndo ha mais uma edificacdo, apenas uma fachada. Essa
fachada provavelmente seria alvo de algum tipo de tratamento, porém a sua construcao
interior seria uma nova edificagdo. Contudo, é importante destacar que apesar de ser apenas
uma fachada, apenas uma face de um antigo volume, esse remanescente se classifica como
uma ruina, devendo-se adotar para com ela a devida postura patrimonial, quando for oriunda
de uma antiga edificacdo de interesse patrimonial. Sera também, por esse motivo, classificada
nos levantamentos de campo dessa pesquisa conforme seu estado de conservagdo e
preservacgao. A seguir é apresentado um resumo com as categorias de andlise das vacancias

urbanas adotadas na pesquisa e as propriedades inerentes a cada uma (Quadro 3).

Quadro 3 - Propriedades das categorias de analise para os vazios urbanos adotadas na pesquisa.

PROPRIEDADES
CATEGORIAS SITUACOES Matéria construida Fungdo social

Terreno baldio X X X
Lote vazio Apenas
X X X
fachada frontal
Edificacdo X X X
Edificacdo Ruina
vazia Ruina com
X X X
estacionamento
Lote
Estacionamento X X X
subutilizado
Edificacdo com
] X X X
uso parcial
Edificacdo Edificacdo com
- . X X X
subutilizada  uso temporario
Ocupacdo
X X X
iregular

Fonte: Elaborado pela autora.
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Uma vez discutidas as categorias de analise das vacéancias urbanas adotadas na
pesquisa e as propriedades inerentes a cada uma, a proxima sec¢éo tecera consideracdes
acerca de outro conceito diretamente associado ao objeto deste trabalho — o patriménio.
Considerando a literatura consultada e seu processamento com vistas ao atendimento da
demanda desta dissertacdo, sera feita uma andlise sobre a construcdo do conceito de

patrimonio e sua abrangéncia no contexto do Ocidente ao longo do tempo.
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1.2| Uma visao sobre o patrimonio

Patriménio histérico. A expressao designa um bem destinado ao usufruto de
uma comunidade que se ampliou a dimensdes planetérias, constituido pela
acumulacdo continua de uma diversidade de objetos que se congregam por
seu passado comum: obras e obras-primas das belas-artes e das artes
aplicadas, trabalho e produtos de todos os saberes e savoir-faire dos seres
humanos (CHOAY, 2017, p. 11).

A nocao de patrimdnio como hoje é entendida decorre de um longo processo de
construcao de significado. Sendo uma invencéo originalmente ocidental e europeia, expandiu-
se por todo o mundo. Comparado com o objeto patrimonial em si, o conceito é na verdade
bastante recente. Recorrendo a histéria, € possivel observar como a nocao inicial do
patrimdnio enquanto monumento histérico agregou valores e se diversificou, até chegar ao

entendimento atual de patrimonio histérico-cultural.

Em sua concepcéo inicial, o monumento era tido como elemento de destaque,
intencionalmente criado e atribuido de um valor memorial, identitario e até afetivo — por vezes
de carater celebrativo — para os povos antigos. A ideia do monumento histérico, no entanto, é
posterior, se revelando quando o objeto (inicialmente apenas o0s objetos da Antiguidade
Classica) passa a ser relato histérico, sendo este o valor que o caracteriza e define aos olhos
dos colecionadores dos antiquarios do século XV (CHOAY, 2017). Somado ao valor histérico,
o valor artistico passa igualmente a ser reconhecido por si s, enquanto instancia estética.
Entretanto, nessa altura o reconhecimento do monumento histérico ndo implicava ainda na
sua preservacédo, especialmente em se tratando dos exemplares arquitetdnicos, os grandes

monumentos, que ndo podiam ser estocados em museus e antiquarios.

Como aponta Choay (2017), foi com a Revolugcdo Francesa (1789) e suas
consequéncias diretas no tocante a destruicao de parcela significativa dos bens materiais da
nacdo, que acbes organizadas em favor da salvaguarda do patrimbnio passaram a ser
empreendidas. Comissdes foram criadas com o propdésito de tombar e inventariar os bens de
interesse, classificando-os como bens mdveis ou bens imdveis. A ideia de patrimoénio era
entdo arraigada aos valores nacional, cognitivo ou educativo, econdbmico e artistico. Sua
conservacgao passou a ser regida, pela primeira vez, por instrumentos juridicos e técnicos.
Porém, finda a Revolugdo, também as comiss6es dos monumentos histéricos encerraram

suas atividades.

Nesse momento, 0 reconhecimento do patrimdnio arquitetdnico estava atrelado aos
monumentos isolados, como elementos de destaque completos em si mesmos. Era ainda
comum, na época, a retirada de pecas artisticas e monumentais de seus locais de origem,
decorrentes de conquistas e vitérias em conflitos territoriais. Nesse contexto, cabe destacar

as contribuic6es vanguardistas de Quatremére de Quincy (1755-1849), que se posicionava
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contrario as acbes de deslocamento dos monumentos e ja alertava para a premissa da

continuidade formal das cidades, corroborando para a formacdo futura do conceito de

patrimonio urbano. Segundo Azevedo (2022, p. 49, grifos da autora),
No seu entender [de Quatremére de Quincy], os atributos do lugar tinham
importéncia na relacdo com as obras de arte. Além disso, ao citar as
lembrancas das tradices locais e dos usos, ele estendeu-se aos aspectos
culturais que envolvem a memoria do lugar. Com isto, ndo apenas a
manutencdo da obra de arte em seu local de origem é defendida, mas
também o contexto fisico e sécio cultural, o que pode ser entendido como
uma percepcdo de se preservar a materialidade com a imaterialidade do

patriménio. Todos estes argumentos quando pensados junto a cidade, trazem
contribuigBes que irdo se somar ao conceito de patrimonio.

Choay (2017) considera que o processo de consagragdo do monumento histérico se
deu no periodo entre 1820 e 1960, com o desenvolvimento e as consequéncias da Revolugéo
Industrial. A cidade antiga tornou-se obsoleta para as novas formas de produg¢éo e modo de
vida pés-industrializacdo. O grande aumento populacional acarretava em novas problematicas
de funcionamento das cidades e crises sanitarias, com o surto de epidemias. A questao social
também se impunha com a progressiva valorizagdo da propriedade privada, associada aos
principios capitalistas. Nesse contexto, as interven¢des no meio urbano, a exemplo do Plano
de Paris de Haussmann, buscavam solucionar os problemas vigentes, ao mesmo tempo que
levantavam debates acerca da preservacao dos monumentos histéricos que comecavam a
aflorar. O século XIX coloca, assim, o patriménio como insubstituivel e sob risco de perda
irremediavel. O processo de industrializacéo é entdo identificado como o marco que define a
consagracao do monumento histérico em diversos paises europeus. O status do monumento
historico responde a uma nova hierarquia de valores, delimitagdes espaco-temporais, estatuto
juridico e tratamento técnico (CHOAY, 2017). O valor estético passa a ser privilegiado pela
primeira vez; o0s recortes espacial e temporal tornam-se mais abrangentes,
internacionalizando-se cada vez mais e envolvendo uma amplitude de culturas; foram
instituidas as legislagfes protetoras e as préaticas de conservacao, tornando-se a restauragcéo

uma disciplina especifica.

Nesse contexto, as discussdes tedricas sobre o tratamento para com o patriménio
encontravam-se em plena efervescéncia e sem uma postura universal definida. A oposi¢céo
marcante entre Ruskin (1819-1900) e Viollet-le-Duc (1814-1879) exemplifica a diversidade
dessas posturas. Ruskin, inglés, era saudosista e fervoroso defensor da cidade pré-industrial.
Pregava o ndo intervencionismo sobre os edificios histéricos, justificado pela nocédo de
autenticidade preservada pelas marcas do tempo e pela condenacao do falso histérico.
Defendia também o mérito da arquitetura residencial como obras de arte e dotada de valor
histérico, contribuindo para a construgdo do futuro reconhecimento do patriménio urbano
(AZEVEDO, 2022). O francés Viollet-le-Duc, por outro lado, defendia a legitimidade da
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restauracdo como restabelecimento do estado de completude fisica de uma obra, do seu
estado original. Chegou até ao extremo de propor e executar solu¢cdes baseadas em
suposi¢des sobre a intengao original dos arquitetos que consistiam em invencdes deliberadas

sobre as obras.

A partir das posturas praticamente opostas de Ruskin e Viollet-le-Duc, sucederam
diversos teoricos que versaram sobre a teoria e a préatica do restauro, expandindo todo um
novo campo de discussédo. Nesse contexto, o italiano Camillo Boito (1835-1914) uniu parte do
pensamento ruskiniano e parte do pensamento de Viollet-le-Duc, assumindo a prioridade do
tempo presente em detrimento do passado e afirmando a legitimidade da restauracdo como
altimo recurso, ao passo que embasava sua concepg¢do de preservacdo na nogado de
autenticidade testemunhada pelas marcas do tempo e pela rejeicdo ao falso historico.
Propunha, de acordo com a idade e estilo do edificio, diferentes tipos de intervencao,
distinguindo-as em: a) restauracdo arqueoldgica, para os monumentos da Antiguidade; b)
restauracdo pitoresca, para as obras goticas; e c) restauracdo arquitetdnica, para as
edificacdes do classico e do barroco®. “Os conceitos de autenticidade, hierarquia de
intervencgdes, estilo de restauragdo permitiram a Boito estabelecer os fundamentos criticos da
restauragcado como disciplina” (CHOAY, 2017, p. 167).

Riegl (1858-1905), natural de Viena, aprofunda o pensamento critico-filosofico sobre o
patriménio e determina a relatividade do mesmo. Conforme o tedrico, “a denominacao de
‘monumentos’, usadas para essas obras, deve ser entendida ndo em sentido objetivo, mas
em sentido subjetivo. Seu significado e importancia ndo provém da sua destinacdo original,

mas daquilo que nds sujeitos modernos atribuimos a eles” (RIEGL, 2014, p. 36).

Para demonstrar sua visdo, Riegl (2014) estabelece valores intrinsecos aos
monumentos que se enquadram no ambito dos valores de memoéria e dos valores de
atualidade. O primeiro valor de meméoria refere-se ao “valor de antiguidade”, que esta ligado
a sensibilidade e percepc¢éo dos tracos do tempo sobre o objeto, facilmente identificavel por
qualquer observador. Corresponde majoritariamente a aspectos da degradacdo do objeto
imposta pela lei da natureza, quanto mais o tempo incida sobre a obra, a exemplo da patina.
O segundo valor, o “valor histérico”, associa-se ao saber cientifico e da evolucao da arte e
técnica da sociedade. Requer, por sua vez, um olhar mais apurado e culto para a sua

identificacdo, exigindo um conhecimento tedrico sobre a histéria e histéria da arte. O

3 A intencdo da restauragdo arqueoldgica proposta por Boito era buscar a exatidao cientifica e, para as
reconstitui¢cdes, considerar somente massa e volume, néo interferindo nas superficies e ornamentacéo.
A restauragdo pitoresca deveria focar esfor¢os na estrutura do edificio, deixando os adornos
decorativos em deterioracdo. A restauracao arquitetdnica propunha a consideracdo dos edificios em
sua totalidade (CHOAY, 2017).
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monumento €, sob esta 6tica, um documento histérico e interessa o seu estado mais original
quanto for possivel, considerado a partir do momento atual. Em terceiro lugar, o “valor volivel
de memodria ou de comemoragado” representa a intencdo de perpetuacdo eterna de
determinado momento ou feito histérico de uma dada civilizacdo impressa ho monumento
desde a sua criacdo. Pela sua relacéo indissociavel com o tempo presente e as geracfes

futuras, este valor apresenta forte conexao com os valores de atualidade.

No tocante aos valores de atualidade, tem-se primeiramente o “valor de uso ou
utilitario” que, conforme a propria nhomenclatura, refere-se ao desempenho da funcdo das
edificacbes, sendo este um valor essencial esperado pela atualidade. O outro valor de
atualidade corresponde ao “valor de arte”, que responde as exigéncias do que o autor chama
de querer moderno da arte. Esse valor se desdobra segundo o “valor de novidade” e o “valor
de arte relativo”. O valor de novidade caracteriza 0 objeto novo e integro, com a frescura do
recém-feito, facilmente perceptivel pela massa da sociedade. J4 o valor de arte relativo
confere subjetividade a obra de arte a partir da visdo contemporénea e da prevaléncia de
qualidades artisticas que séo aceitas pelo querer da arte moderno, de acordo com a ideia de
Riegl (2014). O valor de arte relativo se opfe a ideia de existéncia de um valor de arte

absoluto, idealizado até meados do século XIX como um canone universal a ser atingido.

Os eventos destrutivos da Primeira Guerra Mundial (1914-1918) contribuiram para a
urgéncia e ampliagdo do debate sobre a conservacdo de monumentos. A pauta ganhou
destaque internacional, compondo inclusive os assuntos de interesse dos congressos de
arquitetura. A primeira conferéncia internacional sobre a preservacdo patrimonial ocorreu em
1931, resultando nos postulados expostos ha Carta de Atenas (1931). O documento, fruto da
conferéncia da Sociedade das Nacgoes, revela o interesse sobre o patrimonio para além do
seu valor nacionalista. O patrimdnio passa a ter uma conotac¢ao de importancia para a histéria
da humanidade como um todo. Nessa época, porém, o entendimento de patriménio
arquitetnico limitava-se aos grandes monumentos, anteriores ao século XIX. Os principios
da Carta de Atenas (1931) orientavam a conservacdo e manutencdo constante dos
monumentos, que deveriam manter também a sua utilizagdo. Além disso, a Carta ressalta o
direito da coletividade em relacéo a propriedade privada. Considera a importancia do contexto
em que esta inserido o monumento, mas tendo como foco exatamente 0 monumento. Seu
entorno ainda é mero pano de fundo e deve, na verdade, fazer reveréncia a obra de destaque,

nao interferindo sobre o mesmo.

O reconhecimento dos conjuntos urbanos como patriménio histérico-cultural e o
discurso pela sua protecdo foram com énfase defendidos de forma pioneira por Giovannoni

(1873-1947). O italiano enxerga a cidade industrial com seu complexo sistema de redes de
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movimento e comunicacdes. E integrado a esse conceito o nlcleo urbano antigo, como parte
viva e atuante desse todo. Para além de tratar os conjuntos antigos como figura memorial ou
histérico-museal, ele aplica em teoria e prética o patrimdnio urbano integrado a vida da cidade,
incluindo a “arquitetura menor”, e respeitando-o como conjunto de valor histdrico e artistico
(CHOAY, 2017). Levanta ainda a importancia do entorno, do ambiente em que se insere o
monumento dito “maior”, como parte fundamental do valor do préprio monumento. Um ponto
pregado pelo tedrico se refere ao respeito pela vocacao e capacidade dos centros antigos das
cidades. Os usos modernos implantados devem assim mostrar-se adequados a localidade,
sendo essa uma condi¢do para sua implantagdo. Também o trafego, cada vez mais intenso
desde entéo, é considerado, devendo haver a prioridade do conjunto edificado em detrimento
das pesadas redes de transporte. Giovanonni defende, em suma, a conciliagdo dos centros
antigos com os novos bairros, devendo ambos serem considerados conjuntamente nos planos
diretores das cidades (GIOVANNONI, 2013).

O discurso em favor do patrimdénio urbano néo teve, em realidade, ampla adesao
imediata. O tema somente passou a ser reconhecido internacionalmente na década de 1960.
Com a publicacdo da Carta de Veneza (1964), o monumento histérico € reconhecido como

(...) a criagdo arquitetbnica isolada, bem como o sitio urbano ou rural que da
testemunho de uma civilizag&o particular, de uma evolucao significativa ou de
um acontecimento historico. Estende-se ndo s6 as grandes criagfes, mas

também as obras modestas, que tenham adquirido, com o tempo, uma
significacéo cultural.

A carta ainda expressa que “o monumento & inseparavel da historia de que é
testemunho e do meio em que se situa”, condizendo com as colocagbes ja postas por

Giovannoni décadas antes.

Azevedo (2022) destaca a Carta do Restauro (1972) como o documento gue adotou e
consolidou o termo “centro histérico” em meios as discussdes preservacionistas. Essa
definicdo, conforme a Carta do Restauro (1972), correspondia

(...) ndo apenas os antigos centros urbanos, assim tradicionalmente
entendidos, como também, de um modo geral, todos os assentamentos
humanos cujas estruturas, unitarias ou fragmentarias, ainda que se tenham
transformado ao longo do tempo, hajam se constituido no passado ou, entre
muitos, os que eventualmente tenham adquirido um valor especial como

testemunho histérico ou caracteristicas urbanisticas ou arquitetdnicas
particulares.

Azevedo (2022, p. 80) ressalta ainda a importancia da Declaracéo de Amsterda (1975)
e relata que foi dentro de um “contexto de reabilitar conjuntos urbanos antigos associado a
preocupacdes no ambito social através de instrumentos de planejamento urbano que a
Declaragédo de Amsterda foi escrita, contendo os principios da Conservagao Integrada”. A

autora da énfase a alguns aspectos apontados na carta, como a necessidade de incluir as
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acOes de conservacéao do patriménio como um objetivo no planejamento de areas urbanas e
fisico-territorial; a manutencdo da populacdo de areas antigas em seus locais de origem
evitando alteracBes na composicao social dos habitantes em locais alvo de reabilitacdo; a
necessidade de promocéo de educacdo patrimonial para as novas geracdes; a busca pela
inclusdo das areas patrimoniais na dindmica econbmica; a necessidade de um orcamento
voltado a tratar da estrutura fisica dos bens culturais, mas também das condictes de vida dos

seus habitantes; entre outros.

O conceito de patrimdnio historico-cultural continuou se expandindo, abrangendo
outros tipos de manifestages culturais, saberes, paisagens naturais e construidas pela
humanidade, abarcando a amplitude do patrimdnio material e imaterial. Porém, interessa
especialmente para este trabalho, a evolu¢cdo do conceito até entdo estabelecida. Dessa
forma, serd adotada na presente pesquisa, as definicbes de patrimdnio arquitetdnico e urbano
e de centro histérico conforme propostas pela Carta de Veneza (1964) e pela Carta do
Restauro (1972), com énfase a valorizacdo da “arquitetura menor” e dos conjuntos urbanos,

observando também principios da Declaracao de Amsterda (1975).

No ambito nacional, tem-se nas proximidades do Centenario da Independéncia uma
conjuntura de viés nacionalista e modernizante que contribuiu para a criacdo das primeiras
bases em favor de uma politica de reconhecimento e preservacdo do patrimoénio artistico-
cultural brasileiro. Conforme Silveira e Bittar (2013, p. 95-96) apontam, durante o IV
Congresso Pan-Americano de Arquitetura, José Mariano Filho — defensor das préticas
neocoloniais — ja defendia a necessidade de criagdo de uma “Inspetoria de Monumentos
Publicos de Arte” com vistas ao tombamento de bens publicos e privados de valor

arquitetbnico excepcional e meios de protegé-los da destruicdo ou deformacao artistica.

A criagdo do SPHAN (Servigco do Patriménio Historico e Artistico Nacional) em 1937,
que viria a ser o atual IPHAN, foi importante instrumento de preservagao para o pais, apesar
de em suas primeiras décadas ter se limitado ao conceito de patrimdnio enquanto objeto
material com especial carater de monumentalidade, principalmente no que se refere a
producdo colonial luso-brasileira erudita (BONDUKI, 2010). Tal conceito estava a par das
concepcbes propostas pela Carta de Atenas (1931), de acordo com ideais marcadamente
modernistas. A no¢do mais abrangente de patrimdénio que se voltava também para os bens
imateriais e notadamente de raizes étnicas mais amplas, ja sugerida por Mario de Andrade
na época de fundacgéo do 6rgao, contudo ndo adotada entdo, como aponta Freitas (1994), foi
aplicada apenas a partir da década de 1970. Sua consolidacao é expressa no artigo 216 da

Constituicdo Federal de 1988, que define como patriménio cultural brasileiro os bens materiais
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e imateriais, tomados individualmente ou em conjunto, ressaltando o seu valor para a

identidade e memaria dos grupos formadores da sociedade brasileira.

No ambito da Paraiba, o 6rgdo de protecéo patrimonial estadual (IPHAEP) foi fundado
em 1971. Analisando o recorte espacial desta pesquisa — 0s eixos das Trincheiras e do
Tambi4, juntamente com os imdveis que os compdem — tem-se que apesar do conceito de
monumento histdrico englobar, desde meados do século passado, a “arquitetura menor” e os
conjuntos urbanos, os trechos das Trincheiras e do Tambid apenas foram reconhecidos por
sua importancia historico-cultural para a cidade de Jo&o Pessoa e o estado da Paraiba em
1982, com a delimitagcdo do primeiro perimetro de tombamento do IPHAEP (Figura 5). O
Decreto n°® 9484/1982 do IPHAEP era responsavel por definir a Delimitagcdo do Centro
Historico Inicial de Jodo Pessoa (CLEMENTE, 2017).

Figura 5 - Perimetro de protecdo do IPHAEP de 1982, com identificac@o dos eixos de Trincheiras e
Tambié.

LEGENDA:
[ Perimetro IPHAEP 1982
Eixo das Trincheiras

Y AN Eixo do Tambia

N >
(7

Fonte: Elaborado pela autora com base em Clemente (2017, p. 93) e Decreto n° 9484/1982 do
IPHAEP. Sem escala definida.



47

Ainda assim, observa-se, conforme a imagem apresentada, que o limite do recorte
espacial da protecdo do 6rgdo ndo possuia ainda a conformacdo atual, tendo sido mais
restritivo, deixando de fora parte do eixo das Trincheiras e grande parte do eixo do Tambia. A
atual configuracao deu-se a partir de 2004, com a publicacédo do Decreto n° 25.138 (Figura 1).
O longo periodo de tempo por que passou sem o devido reconhecimento e protec¢ao contribuiu
para o desaparecimento de parte desse patrimdnio. Sendo o acervo arquitetbnico das ruas de
Tambia e Trincheiras fortemente marcado pelos seus conjuntos ecléticos, cabe mencionar 0s
bloqueios ideoldgicos no tocante a preservacao dos exemplares do estilo, fruto de opinides
distintas que o consideravam um modismo sem relagdo com a cultura nacional. Isso resultou
na omissao por parte dos 6rgaos responsaveis para com a protecdo desses exemplares até

a década de 1970, conforme relatam Rodrigues e Moura Filha (2013).

As questbes patrimoniais e dos vazios urbanos mostram-se atualmente como temas
gue possuem uma delicada relacdo. Uma vez feitas as considera¢des acerca de conceitos
pertinentes para a pesquisa — sobre vazios e sobre patrimodnio — o préximo capitulo tratara do
real universo de estudo da presente dissertacdo — 0s eixos de Trincheiras e Tambia — com
destague para sua construgéo, explorando seus antecedentes historicos e seu momento de

formacéo.
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CAPITULO 2

A expansdo urbana da capital paraibana na
transicdo do século XIX para o século XX
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CAPITULO 2| A EXPANSAO URBANA DA CAPITAL PARAIBANA NA
TRANSICAO DO SECULO XIX PARA O SECULO XX

As antigas ruas de Trincheiras e de Tambi4, recorte espacial do presente estudo, possuem
grande importancia no processo de formacdo e expansédo da atual cidade de Jo&o Pessoa.
Para melhor entender tal processo, seré feita uma incursdo na historia da capital, partindo dos
primérdios de sua fundagéo no periodo colonial até dar destaque ao momento correspondente
a Primeira Republica, quando a urbe apresentou sinais de franco desenvolvimento, e 0s eixos
das Trincheiras e do Tambia se revelaram como setores importantes da cidade. As
transformac®@es ocorridas ao nivel urbano e ao nivel de arquitetura, especialmente residencial,

podem ser claramente observadas no recorte em questdo, como sera abordado a seguir.

2.1| Antecedentes histéricos

A histéria da Paraiba € marcada por periodos de lutas, resisténcia, estagnacao e crescimento,
de uma forma néo linear. Em seus primordios, na época de fundagdo da capitania, a
importancia a ela conferida residia na exploragéo do pau-brasil e, principalmente, na economia
canavieira (MELLO, 2002). Sem passar pela qualidade de vila, sua capital ja nasceu cidade
em 1585, sob a denominacao de cidade de Nossa Senhora das Neves, configurando-se como
a terceira mais antiga do Brasil. Ao longo de sua histéria, viria a ser chamada de Filipéia de
Nossa Senhora das Neves, quando da submissado do Reino de Portugal a Espanha durante o
periodo da Unido Ibérica (1580-1640); Frederica durante o periodo da ocupacao holandesa;
e Parahyba a partir do restabelecimento do poder luso. Sua nomenclatura atual se deu em
1930, em homenagem ao presidente Jodo Pessoa, denominacdo essa que vai ser adotada

no curso desta dissertagdo, por uma questéo de unidade do texto.

Para analisar o processo de formacgéo e crescimento da cidade de Jo&o Pessoa, é
fundamental entender o contexto socioeconémico por que passou a Paraiba como um todo.
Enguanto nos primeiros momentos do periodo colonial o territdrio que viria a ser o Nordeste,
e por conseguinte, a Paraiba, representava o principal interesse da Coroa Portuguesa, o
periodo colonial tardio e os tempos do Império refletiram um deslocamento de tal interesse
para a regido sudeste do territério, principalmente devido a descoberta e consequente
exploracdo, das minas de ouro e diamantes. O contexto econdmico vigente no periodo
colonial, baseado nas sesmarias, era essencialmente rural, estruturado pelas grandes
propriedades. Assim, o papel da cidade era de cunho administrativo, econdémico e militar,
constituindo a sede da capitania (MELLO, 2002). Jodo Pessoa era, portanto, restrita a um

pequeno nucleo onde se realizavam as funcdes politico-administrativas, militares e religiosas.
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Nesse contexto, a Igreja exercia um relevante papel na sociedade, refletindo seu poder

também na ocupac¢éao dos territorios.

Assim, em seus primeiros anos Jodo Pessoa era composta pelo nucleo conhecido
como Cidade Alta, onde estavam localizados os estabelecimentos de atividades civis, as
residéncias da populacdo mais abastada e as igrejas e conventos das ordens Franciscana,
Carmelita, Beneditina e Jesuita, além da igreja matriz, dedicada a Nossa Senhora das Neves
e da Igreja da Misericordia. A Cidade Baixa, ligada ao Rio Sanhaua, por sua vez, comportava
as atividades voltadas ao comércio com o porto. O tracado da cidade pode ser atestado por
cartografia holandesa de 1640, que ja contava com a Rua do Varadouro (A), Rua Nova (B),
Rua da Misericordia (C), Travessa do Carmo (D) e Rua Direita (E), como as principais vias de

entdo (Figura 6).

Figura 6 - Cartografia de Jodo Pessoa de 1640.

Fonte: Reis Filho (2000 apud MOURA FILHA, 2010, p. 180). (Editado pela autora). Sem escala
definida.
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Os percalcos por que passou a cidade acarretaram na manutencdo dos seus limites
urbanos por varios séculos. De 1634 a 1654, a ocupacdo holandesa no territério do atual
Nordeste subjugou a capitania ao poder flamengo, desencadeando movimentos de resisténcia
e momentos de pouca estabilidade. Mesmo durante a presenca de Mauricio de Nassau ha
colénia, e nas suas visitas a capitania da Paraiba em 1637 e 1644, a contribui¢cdo holandesa
nao foi significativa como ocorreu em Recife, havendo destaque apenas para a reconstrucao
do Forte de Cabedelo, o melhoramento do molhe e a edificacdo de alguns armazéns no
Varadouro, como aponta Mello (2002), além da fortificagdo do convento franciscano, apos a
expulsdo dos frades que nele habitavam e laboravam desde 1590. De modo geral, no &mbito
da Paraiba, o tempo da ocupacéo holandesa resultou, na verdade, em ruina e destruicdo para
a urbe. Conforme Moura Filha (2010), a maior preocupacédo e o maior investimento dos
batavos reduziram-se as iniciativas defensivas, dai o porqué das reconstrucdes e
melhoramentos dos fortes de Santa Catarina, de Santo Antonio e da Restinga. A capital foi,
em grande parte, abandonada por seus antigos moradores — que fugiram no momento da
chegada dos invasores — e largada a falta de cuidados destes ultimos, sobrando por vezes

escombros das batalhas travadas ao longo de todo o periodo.

Apos a expulsdo dos holandeses, a recuperacgéo tanto da cidade quanto da economia
da Paraiba como um todo enfrentaria dificuldades. Como aponta Rodriguez (1994, p. 18),
“anos depois da expulsdo dos holandeses, notava-se, ainda, a pobreza e a desolagéo da
cidade, particularmente, no setor residencial’. Colaboraram para tal situagdao a “fase de
retracdo da economia europeia, de queda ou de estagnacao do preco do agucar, de
concorréncia crescente no mercado internacional, de progressiva subordinacdo da economia
portuguesa a do norte da Europa e, particularmente, da Inglaterra” (MELLO, 1998 apud
MOURA FILHA, 2010, p. 245). Nesse interim, os holandeses, agora detentores de
conhecimento apurado sobre as técnicas de producdo acucareira, passaram a representar
forte concorréncia com sua producédo proveniente das Antilhas. Mesmo assim, nas décadas
seguintes, o0 agucar continuaria sendo a base da economia colonial brasileira, apesar de nao

ser suficiente para garantir a recuperacdo da capitania da Paraiba.

Desde 1661, tentativas por parte do governo pernambucano buscavam a anexacéo do
territério paraibano a sua jurisdicdo (MOURA FILHA, 2010); fato este consumado em 1756,
perdurando até 1799. A deciséo por parte da Coroa Portuguesa de fundir as capitanias de
Pernambuco e Paraiba decorreu das dificuldades econémicas por que a segunda passava, e
da intencdo de criar a Companhia do Comércio de Pernambuco e Paraiba, fundada em 1759,
sob a influéncia do Marqués de Pombal, além do pretexto de desenvolvimento e estreitamento
entre os mercados metropolitano e colonial. O acordo resumia-se no monopolio comercial da

producdo da capitania, através do qual os bens ali produzidos seriam adquiridos pela
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Companhia que em contrapartida deveria abastecer a Paraiba com produtos importados da
Metrépole. Todavia 0 processo mostrou-se uma estratégia bastante prejudicial a Paraiba, que
se via diante de uma situacdo financeira bastante desvantajosa. Além disso, apesar das
administracbes da Paraiba e Pernambuco permanecerem distintas durante o periodo, na
pratica todas as decisdes politicas, militares ou econdmicas partiam do poder pernambucano.
Foram, em suma, tempos de completa subordinacao paraibana, levando ao comprometimento
do desenvolvimento local e sofrimento da populacdo crescentemente endividada, até a
recuperacdo de sua autonomia sob a lideranca do governador Fernando Delgado Freire
Castilho (MELLO, 2002).

No entanto, a dependéncia paraibana em relagdo a Pernambuco perduraria ainda ao
longo da historia devido a falta de uma melhor infraestrutura que pudesse escoar a producao
local, ja que o porto da capital ndo atendia bem a essa necessidade. Na pratica, a maioria dos
produtos paraibanos iam para Pernambuco, onde existia uma ligagao direta e constante com
o mercado europeu através do porto de Recife, e 0s comerciantes conseguiam assim
melhores pregos nas negociacdes (GALLIZA, 1993). Tal situagéo acabava sendo um fator de

enfraguecimento do mercado e do préprio governo e economia da Paraiba.

Ademais, diversos periodos de seca assolaram a regido, comprometendo as safras de
cana-de-agUcar, algoddo e demais géneros de subsisténcia, os quais passaram a ser
cultivados na capitania, sem contar a producado pecuaria do sertdo. Ao longo do século XVIII,
as secas de 1710, 1724, 1777 e 1791 e a cheia do Rio Paraiba com inundacdo de suas
varzeas em 1729 constituiram fatores que impediam a estabilidade necessaria a recuperacao
socioecondmica paraibana (MOURA FILHA, 2010). Foi este o século conhecido pelo grande
progresso da regido mineradora no centro-sul do Brasil, contribuindo para a transferéncia da
sede do governo de Salvador para o Rio de Janeiro em 1763. N&o obstante, é importante
destacar que a exportacdo de agucar juntamente com o comércio do ouro e o trafico negreiro

se mantinham como um dos maiores pilares de sustentacdo econémica da coldnia.

Todos esses fatores culminaram num longo periodo de estagnacdo econdmica,
desfavoravel ao crescimento e desenvolvimento da capital paraibana. O nucleo urbano
permanecia basicamente o mesmo desde os primeiros tempos da colonizacdo, havendo
apenas ligacdes internas que surgiam dentro do perimetro existente. Esse cenario perdurou
até os ciclos da producéao algodoeira, que se refletiram em momentos de pujanca da economia
paraibana, tendo resultados concretos na expansdo urbana da capital, e no seu

desenvolvimento arquiteténico.
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2.1.1| A economia do algodao

Em meio a producado expansiva de cana-de-acucar do litoral e de géneros de subsisténcia na
regido do Brejo, havia no sertdo da Paraiba o cultivo crescente do algodéo, associado aos
géneros alimenticios, além das grandes propriedades para a criacdo de gado (MARIZ, 1978).
As glebas de producdo de algoddo apresentavam uma ocupac¢do crescente da regido
semiarida, compondo com a pecuaria o binbmio que era a base da economia dessa por¢ao
do interior paraibano. Conforme Galliza (1993), ha divergéncia entre os pesquisadores no que
diz respeito ao inicio da cultura do algoddo no estado. A autora aponta as hipéteses do
surgimento do cultivo na regido brejeira, mas da mais énfase a probabilidade de origem do
cultivo na caatinga, no agreste paraibano, sendo o Brejo mais propicio para a agricultura de
subsisténcia. A questao é que tanto expandiu-se o cultivo de algodao que ele chegou a gerar
conflitos com a agricultura de subsisténcia na regido do agreste, que perdia espago para
aquele. Mariz (1978, p. 15) aponta para provaveis plantacées de algodao na Paraiba ja em
1760, quando havia, no Cariri € no Rio do Peixe, lugares batizados como “Riacho do Algodao”,
e a “Lagoa dos Algoddes” na serra pertencente a Francisco de Arruda Camara. Segundo o
autor, em 1798 havia atividade comprovada em terras paraibanas, contando com a presenca

de engenhos rudimentares da malvacea com lavras regulares e bolandeiras.

Ja4 em meados do século XVIII, o algodao brasileiro passou a abastecer as industrias
europeias, destacadamente a inglesa, quando da Guerra da Independéncia dos Estados
Unidos entre 1776 e 1783 (MOURA FILHA, 2010). Segundo Mello (2002), a producédo
algodoeira corresponde a fase mais importante da economia paraibana do século XIX. O
crescimento econdmico proveniente das safras de algodao se mostrava vertiginoso. Enquanto
em 1807 a capitania “arrecadara Cr$29.000,00 de impostos gerais, em 1815 s6 do algodao
obtinha Cr$25.668,00 e naquele exercicio de 1816 alcangava Cr$45.000,00” (MARIZ, 1978,
p. 16). Relata Mello (2002) que ja em 1830 a cultura do algoddo chamava a atencédo de
viajantes estrangeiros, a exemplo de Henry Koster, que observara o0 seu avango por

praticamente todo o estado.

A Guerra de Secessao dos Estados Unidos, entre 1860 e 1865, levou o Brasil a se
tornar o maior fornecedor de algod&o para a Inglaterra. A receita oriunda da exportacdo do
produto paraibano chegara a Cr$431.818,00 em 1864 (MARIZ, 1978). A severa seca de 1877
e pragas de lagartas comprometeram a produc&o em massa e exportacdo do produto por um
periodo, todavia a economia algodoeira e paraibana voltaria a se recuperar. Em 1892,
fundava-se a fébrica de tecidos Tibiri e diversos equipamentos eram atualizados no
processamento do algodao, contando ja com maquinas a vapor para o descarogcamento e
melhorias advindas da industrializagéo. O Brasil tornou-se novamente o fornecedor principal

a industria e mercado ingleses durante a Primeira Guerra Mundial (1914-1918). Além da
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grande quantidade exportada, o preco do produto também se elevou. Registra-se que antes
da guerra, uma arroba (equivalente a 15kg) de algodao era orcado em Cr$11,00; em 1924,
durante o governo de Solon de Lucena, a arroba chegou a alcancar Cr$100,00 (MARIZ, 1978).
Durante a segunda metade da década de 1920, a Paraiba era, por sua vez, o maior produtor
de algodé&o do Brasil (GALLIZA, 1993).

Tais ciclos produtivos e de expressiva exportacdo geraram momentos de pujanca
econdmica, como ja foi dito acima. Entretanto, segundo Mello (2002), por terem sido episddios
pontuais seguidos da baixa nos precos dos produtos, os resultados deles provenientes néo
foram suficientes para mudancas estruturais no conjunto da sociedade paraibana. Todavia,

tiveram um importante papel no desenvolvimento das cidades.

Um dos aspectos do desenvolvimento foi o investimento no transporte ferroviario na
passagem do século XIX para o XX. Na capital, o sistema havia sido implantado em 1881,
partindo para outras cidades do estado (MELLO, 2002). As ferrovias foram importantes para
além das questdes de logistica comercial e industrial, trazendo beneficios para a urbanizacéo
e modernizacdo de costumes sociais da populacdo. Para o transporte interno da cidade, foi
instalado o sistema de ferro carril a burro em 1896, que a partir de 1914 passava a funcionar

com eletricidade e contava com bondes maiores.

A relevancia do chamado “ouro branco” fez-se téo significativa que foi criado no
governo Camilo de Holanda (1916-1920) o Servigo de Defesa do Algoddo. Como aponta Mello
(2002, p. 158-159),

Encerrada a Primeira Guerra Mundial, a Paraiba que, através da empresa
Kroncke & Cia., ja& encaminhava fardos prensados aos mercados
internacionais, apresentava-se como 0 maior produtor algodoeiro do Brasil.
Isso e mais a presen¢a do Paraibano Epitacio Pessoa, na Presidéncia da
Republica, significaram visitacdo pela missdo Arno Pearse, responséavel por
alguma orientacdo técnica. (...) O Servico Estadual do Algodao foi
reformulado para abranger fazendas de sementes, culturas de cooperacéo,
registro de marcas para descarogamentos e prensas, bem como servigos de
estatistica agricola e industrial. Na euforia do pés-guerra, a receita algodoeira

do Estado saltou de 7.729:000$000, em 1922, para 14.268:000$000 no ano
seguinte.

Todo este enriquecimento refletiu-se de forma concreta em varias cidades paraibanas.
Como defende Galliza (1993, p. 130), “foi o algoddo quem conduziu a vida econémica do
Estado. A ampliacdo do sistema viario se deveu, em parte, aos interesses algodoeiros. Os
melhoramentos urbanos se intensificaram, quando o comércio da malvacea gerou um

excedente maior que foi investido na urbanizagao”.

Além disso, com os investimentos da Inspetoria Federal de Obras Contra as Secas
(IFOCS) voltados para o interior do estado da Paraiba, a receita proveniente do algodao foi

principalmente aplicada nas obras de melhoramentos da capital. Conforme registros
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administrativos, a grande maioria das obras foram, assim, feitas sem se recorrer a

empréstimos ou auxilios externos (GUEDES, 2006).

Considerando a contribuicdo que esse momento econdémico trouxe para o Estado, é
possivel entender como um novo periodo urbanistico teve inicio na capital paraibana. Em
Jodo Pessoa, o0 nucleo urbanizado restrito ao mesmo perimetro colonial desde seus primeiros
séculos de existéncia, passou a expandir seus limites. Nesse contexto, foram exatamente a
Rua das Trincheiras e a Rua do Tambi& que orientaram os caminhos do crescimento da
cidade nos sentidos sul e leste, respectivamente. Na se¢do a seguir, serdo abordados
inicialmente o quadro de incipiéncia da capital paraibana no tocante as demandas urbanas da
segunda metade do século XIX, o contraponto com as novas exigéncias urbanisticas ao nivel
internacional, o crescimento da cidade e dos respectivos melhoramentos urbanos em termos
de infraestrutura (iluminag&o publica, saneamento, transportes), resultantes do momento
econbmico-social favoravel e das facilidades materiais e tecnoldgicas introduzidas pela

modernidade.
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2.2| O crescimento da cidade e os melhoramentos urbanos

Como foi dito anteriormente, a cidade de Jodo Pessoa passou por um longo periodo de
estagnacdo, que se estendeu até o periodo imperial. Ndo apenas os limites urbanos
mantinham-se 0os mesmos, mas também a incipiéncia de infraestrutura e o seu aspecto fisico
geral. Segundo Galliza (1993), o retrato da capital no aludido periodo ilustra bem a situagéo
por que passava a urbe no quesito de desenvolvimento: a cidade apresentava ruas
desalinhadas e desniveladas, o abastecimento de 4gua se dava ainda de forma precéria
(através dos chafarizes), e ndo havia um sistema de esgotamento sanitario nem de iluminagao
publica adequados. Tais sintomas de precariedade eram sentidos pela populagéo, que ainda
vivia arraigada a antigos costumes, mantendo inclusive habitos rurais. Conforme relata Aguiar
(2002), era comum a criacdo de animais nos quintais das casas, mas isso nao significava que
eles ficavam restritos a tais ambientes, ja que circulavam também pelas vias publicas. Outro
fator que comprometia as condi¢des de higiene urbana era o fato de o lixo ser muitas vezes
atirado as ruas. A alternativa a essa pratica era joga-lo em valas nos fundos dos quintais das
residéncias (quando os moradores tinham esse cuidado). Ressalta-se também que nao havia
sequer a iniciativa do poder publico de promover uma limpeza urbana adequada. O autor
supracitado ainda destaca que a capinagdo da frente dos prédios por parte dos seus

proprietarios ou inquilinos passou a ser exigida apenas a partir de 1905.

Uma consequéncia desse ambiente adverso e dessas mas praticas da populagéo era
0 surgimento e propagacao de epidemias — os surtos de célera chegavam a ser recorrentes,
além de outras doencas, como a malaria e a febre tifoide (AGUIAR, 2002). A antiga Lagoa
dos Irerés, posteriormente Parque Sélon de Lucena, e atualmente Parque da Lagoa, era um
ambiente indspito, um obstaculo a expansao urbana pois, nao tendo tratamento adequado,

representava grande risco a populagéo por ser um potencial foco de doencas.

Uma vez apontado o panorama local a época, é importante destacar sua relacdo com
0 contexto internacional do século XIX. Como defende Bresciani (1990), nessa centlria
entraria em cena a “questao urbana”, quando a cidade passa a ser pensada segundo uma
abordagem inusitada na historia, considerando as formas de aproximacao ao conceito de urbe
de entdo. Uma das aproximacgOes registradas pela autora se traduz no que ela chama de
“‘questdo técnica”. O olhar técnico sobre a cidade surge em resposta aos problemas
decorrentes do grande aumento populacional atrelado as condi¢des inadequadas do ambiente
urbano pés Revolucao Industrial, que culminaram na proliferacdo de doencas e morticinio da
populacdo. A Europa, por volta de 1830, enfrentou um sério surto epidémico de célera, que
dizimou uma expressiva parcela da populacéo de diferentes classes sociais, e acarretou em
sérios prejuizos econdmicos. Na Inglaterra, Edwin Chadwick realizou levantamentos e fez

relatérios investigando as relagdes entre a doenca e os locais onde se concentravam 0s
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infectados. Além disso, apresentou andlises quantitativas dos dados levantados fazendo as
devidas conexdes com dados econdbmicos e tratando os mesmos de forma objetiva ao
considerar infraestrutura e equipamentos urbanos. Como afirma Benévolo (2016, p. 76), “é
mérito de Chadwick haver apreendido com clareza as relacBes entre os problemas sociais e
as condigdes fisicas do ambiente”. Através da abordagem técnica, a cidade ganhava outra
dimensao de analise, por meio de sua observacado expressa em dados numéricos e mapas.
Os estudos de Chadwick e os resultados de suas pesquisas abriram portas para novos
conhecimentos a respeito de salubridade urbana e saude publica, os quais ensejaram as
propostas e experiéncias da Urbanistica Moderna. Medidas que regravam o comportamento
coletivo foram implantadas e os reflexos das descobertas feitas tiveram desdobramentos no
espaco fisico, na morfologia urbana e na moradia da populagdo. Teve inicio assim uma
verdadeira revolucdo cientifica no ambito urbano que, tendo éxito na sua aplicabilidade,

expandiu-se pelo mundo, chegando ao Brasil sob moldes de boas praticas higienistas.

As bases desse pensamento consistiriam na triade “circular, sanear e embelezar’.
“Circular” era tratado como meta primordial, pois, com o0 crescimento dos centros urbanos,
tanto em relacdo a quantidade de habitantes, como no tocante a sua area de ocupagao, eram
necessarios meios adequados que promovessem a acessibilidade a novos setores da cidade
de forma rapida e eficaz. Com o surgimento de novos meios de transporte, era preciso que 0s
eixos viarios estivessem prontos para recebé-los, sendo assim investidos esfor¢cos em prol de
alinhamento e nivelamento de ruas, sua pavimentacdo e provisdo da infraestrutura
necessaria. A circulacdo dos “novos tempos” também deveria dar suporte as relages
comerciais advindas de novas demandas da vida urbana, intensificada com o processo da

industrializacéo.

“Sanear” era outra demanda da cidade moderna, face a relagao direta entre a higiene
urbana e a saude publica, tendo como meta 0 combate a propagacéo de doencas e novas
epidemias, bem como a provisdo de um macro ambiente saudavel. Por fim, o “embelezar”
estava relacionado com o conceito de modernidade que se buscava. Essa modernidade
deveria se refletir também no gosto estético, imprimindo uma imagem nova a cidade que, no
caso do Brasil, deixasse para tras o passado colonial e transparecesse o ideal de proximidade
com os padrfes europeus, tidos como exemplos de desenvolvimento e civilidade. Era
justamente na modernidade europeia que a sociedade brasileira se espelhava. E importante
considerar que essas mudancas ndo ocorreram apenas no ambito da urbe, mas também ao
nivel dos costumes e habitos sociais, que, por sua vez, tinham repercussao na arquitetura e,

muito especificamente, nas residéncias.
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Um exemplo dos novos habitos adotados pela sociedade da época foi a intensificagéo
da vida publica. Como no contexto colonial o aludido modo de vida era restrito a uma pequena
parcela da populacdo, as atividades publicas dos habitantes das cidades eram
majoritariamente relacionadas com a participacdo em atividades religiosas. Como relata
Aguiar (2002), a vida na capital paraibana era regida pelos sinos das igrejas; as pessoas se
recolhiam cedo para suas casas e, a noite, as vias eram praticamente desertas, escuras,
sendo consideradas perigosas. Nessa nova realidade urbana, o habito de passear nas ruas,
pracas e passeios publicos tornou-se um sintoma de modernidade. O Jardim Publico* da
cidade, que contava com “palmeiras imperiais, arvoredos altos, renques de pitangueiras,
fechado em gradil de ferro” foi construido pelo vice-presidente Pe. Galvdo em 1870 (MARIZ,
1978, p. 89).

Outro reflexo do crescimento da vida publica nas cidades foi a construgdo de coretos.
Esses equipamentos publicos, além de serem locais de contemplacdo, foram palcos de
discursos e apresentagbes musicais. Na capital paraibana, foram erguidos em diversos
pontos, inclusive nas proximidades das duas ruas em foco no presente estudo. Na
extremidade norte da Rua das Trincheiras, proxima ao Centro, a Praga Venancio Neiva foi
inaugurada e ganhou o seu exemplar em 1917, sendo o coreto projetado pelo arquiteto italiano
Paschoal Fiorillo (AGUIAR, 2002). Ja no eixo viario do Tambia, no final da atual Av. Mons.
Walfredo Leal, foi erguido na Praga da Independéncia em 1922, o coreto que, assim como o

logradouro, marcou a comemoracéo dos cem anos de Independéncia do Brasil.®

As mudancas de habitos da populacdo ndo foram resultado exclusivamente de um
processo natural de alteracbes de comportamento. Normativas que regulavam a construcéo
da cidade foram implementadas para a obtengédo da urbe que se desejava. De acordo com
Maia (2016), as mudangas ocorreriam primeiramente através das normativas, sendo as

intervencgdes fisicas que marcaram a moderniza¢do da cidade feitas posteriormente.

No ano de 1831 ocorreu a aprovacdo de algumas posturas, entre as quais
constam as seguintes determinacdes: a proibicéo de soltar fogos de artificio
nas ruas da cidade; o correr ou galopar em cavalo; fazer vozeiras das 10
horas até o toque da alvorada pelas ruas. Estas proibicbes impdem um
determinado uso das ruas e estabelecem uma ordem no cotidiano da cidade.
No mesmo sentido, as posturas também determinavam as transformacdes na
paisagem urbana. Na postura 13, datada de 1831, ordena-se que “sé poderao
conservar cercas, ou de pedra e de cal ou de taipa que se possa rebocar e
caiar”, proibindo-se as cercas de madeira. Ja& em uma correspondéncia da
Camara Municipal da Paraiba enderecada para o Presidente da Provincia,
Bento Correia Lima, datada de 4 de agosto de 1834, identifica-se a
necessidade em se realizar um plano para regulamentar a construcio de
edificios na cidade (MAIA, 2016, p. 98).

4 O Jardim PuUblico corresponde atualmente a Praga Jodo Pessoa, antiga Praca Felizardo Leite.
5 Atualmente, funciona no coreto da Praca da Independéncia uma floricultura de uso privado.
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E importante esclarecer, todavia, que o conjunto dos melhoramentos urbanos
implantados na capital obedeceram a uma ordem de interesse, ndo contemplando
igualitariamente todas as areas da cidade, tampouco toda a sua populacado. De acordo com
Maia (2016, p. 98), os ditos “icones da modernidade” contemplados pelo “ordenamento,
alinhamento, limpeza, servigos e equipamentos urbanos” foram inicialmente implementados
na Cidade Alta, setor mais nobre da urbe. Apenas posteriormente os melhoramentos
alcancaram a Cidade Baixa, privilegiando suas principais vias. Mesmo quando a cidade
expandiu os seus limites para além do ndcleo Cidade Alta/Cidade Baixa, as a¢bes de
melhoramentos urbanos continuaram a privilegiar as parcelas favorecidas da sociedade.
Nesse sentido, Galliza (1993, p. 123) destaca que

(...) a politica urbanizadora da Capital teve duas vertentes basicas: uma
econdmica e outra estética. No seu bojo ndo havia um projeto social amplo a
ser concretizado. A cidade da Paraiba passou por uma vasta reconstrucao,
nas décadas de 1910 e 1920, e vultuosos capitais foram gastos em obras
publicas. Esses melhoramentos n&do beneficiaram as camadas pobres. Com
a abertura de avenidas, alinhamento de ruas, criagdo de pragas e,
particularmente, o saneamento da Cidade, os homens comuns pobres que
habitavam nos bairros centrais mais antigos, Trincheiras, Tambia, Varadouro,
por intimagcdo dos setores governamentais, foram deslocando-se,
paulatinamente, para bairros periféricos, como Jaguaribe, Cruz das Armas,
Roger e outros subUrbios. As obras de saneamento de cunho desapropriador,

promoveram a derrubada de casas miseraveis, sem contudo proporcionarem
moradia as popula¢des atingidas.

Os sintomas de desigualdade social refletiam-se, assim, desde tempos remotos nos
espagos urbanos, sendo um problema que se arrasta até hoje com as suas devidas
especificidades. Nao obstante, os avangos decorrentes das descobertas cientificas e da
revolucdo industrial trouxeram contribuicbes de suma importancia para o crescimento e
melhoria na qualidade da vida urbana. As medidas tomadas e as novas praticas adotadas
somavam-se umas as outras de modo interdependente. Um ponto primordial para que a
utilizagdo do espaco publico fosse plenamente possivel foi o fornecimento de infraestrutura

adeguada e moderna.

Até o inicio do século XIX, as ruas mantinham seu aspecto colonial, como ja foi dito
anteriormente. “Uma das primeiras ruas calgadas com pedras regulares de granito foi a do
Sanhaud”, cuja obra data de 1854 (RODRIGUEZ, 1994, p. 22). As obras de pavimentag&o, no
entanto, avangaram com ritmo lento na capital. Décadas depois, mesmo o transporte publico
da cidade passaria por ruas ndo calcadas. De acordo com a monografia de Jardim, em 1889,

apenas onze vias encontravam-se pavimentadas na cidade.

Uma acao decisiva para a utilizacdo do espaco urbano foi a instalagdo da iluminacéo
publica. Conforme os relatos, as primeiras noticias de iluminagdo publica da capital paraibana

datam de 1822, quando era ainda restrita a poucos lampides a base de azeite de mamona
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instalados na frente de alguns edificios publicos (MARIZ, 1978). Em 1835 contavam-se 40
lampiBes na Cidade Alta, chegando a Cidade Baixa ou Varadouro por volta de 1842,
totalizando 50 pontos de iluminacdo na cidade de entdo. A partir de 1869, houve tentativas de
implantacdo de iluminacdo a gas, chegando a ser elaborados contratos de prestacdo do
Servico que, no entanto, nao foram concretizados. Rodriguez (1994) destaca a permanéncia
do estado de precariedade da iluminacdo da capital, e relata as primeiras tentativas de
instalacdo da luz elétrica desde 1895, sendo estas igualmente malfadadas. No fim do século
XIX, foi utilizado o querosene, e em 1902 a cidade ja possuia 250 combustores. Com a
implantacdo da Usina Cruz do Peixe, o fornecimento de energia elétrica passou finalmente a
ser disponibilizado na capital, iluminando as ruas da forma mais adequada a partir de 1912,
durante o governo de Jodo Machado (MAIA, 2016).

Com relacao ao abastecimento d’agua, até o século XIX, as fontes e cacimbas eram o
recurso disponivel, e adotado, pelos habitantes da capital. Além da coleta da agua para o
consumo em atividades diversas, as fontes eram usadas como locais de banhos pela
populacéo. Espalhadas pela cidade e pela regido dos sitios que a circundavam, muitas das
cacimbas existentes pertenciam a particulares, sendo inclusive a sua 4gua armazenada em
barris e vendida por eles a populacdo (RODRIGUEZ, 1994). Considerando os dois eixos
viarios sob estudo neste trabalho, merecem destaque a Cacimba do Povo, que servia ao bairro
das Trincheiras e seu entorno; a Cacimba de Maroca Estrela, localizada na prépria Rua das
Trincheiras, em uma residéncia de particular; e a Bica de Maria Feia, situada nas vizinhancas
do Sitio Cruz do Peixe, onde atualmente se encontra o Hospital Santa Isabel, na extremidade
leste do eixo do Tambia. No entanto, os principais pontos de abastecimento da populacao
como um todo foram a Fonte de Tambi&, a Fonte de Santo Antdnio, a Fonte dos Milagres e a
Fonte de Gravata (AGUIAR, 2002). Em Lei Provincial datada de 1869, tem-se registro da
aprovacao de contrato para o fornecimento de agua potavel por canalizacdo e chafarizes na
capital (MAIA, 2016). Porém, de acordo com Rodriguez (1994), apenas em 1912 se procedeu
o abastecimento de agua da cidade, através da usina que tinha como fonte o entdo chamado
Rio Macacos, na Mata do Buraquinho, que bombeava a agua até o reservatorio localizado na

atual Av. Jodo Machado, a partir de onde era distribuida a populagao.

Outro marco essencial para a cidade no tocante as obras de modernizag&o diz respeito
ao saneamento urbano. Almejadas havia anos, as obras de saneamento chegaram a ser
anunciadas no governo Gama e Melo (1896-1900), porém sem concretizacdo; até que o
servico foi finalmente implementado no governo de Jodo Suassuna (1924-1928). Uma acéo
estratégica para o desenvolvimento da cidade e que ja envolvia ac6es de saneamento urbano
foi a urbanizacéao do sitio da Lagoa, por iniciativa do governo de Sélon de Lucena (1920-1924)

e do prefeito Guedes Pereira (MARIZ, 1978). Através das obras ali realizadas para a
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superacao do local como obstaculo natural ao crescimento da cidade, novas areas passaram
a ser exploradas e anexadas ao nucleo urbano, facilitando o caminho que se tracava em

direcdo ao matr.

O sistema de transporte da cidade, por sua vez, passou a contar desde 1896 com os
trilhos da Companhia Ferro Carril Parahyba, sobre os quais corria o bonde puxado a burro,

fruto de investimento publico e privado da aristocracia rural algodoeira paraibana (Figura 7).

Figura 7 - Bonde puxado a burro saindo da estacédo da Ferro Carril Parahyba, em 1903.

Fonte: Arquivo Arion Farias (apud AGUIAR, 2002, p.113).

E digno de destaque a data de implantacdo do sistema, considerado por Medeiros
Filho (2017) como um instrumento simbolo da modernidade para a capital. Dito isto, é valido
discorrer acerca da implantacao do transporte na época em que os melhoramentos urbanos
se faziam cada vez mais necessarios em face as mas condi¢bes de higiene da cidade e o
elevado indice de mortalidade devido as epidemias. Apesar desse quadro, observa-se que
houve por parte do governo uma priorizacdo do servigo de transporte dos bondes, ja que o
abastecimento de agua encanada, 0 saneamento e o0 provimento de energia elétrica

esperariam ainda mais de 15 anos para serem realizados.

Medeiros Filho (2017) relaciona a priorizagédo do bonde a influéncia da elite da capital,
gue, segundo o0 autor, seria a maior privilegiada com o sistema de transporte. A area da Joao
Pessoa de entdo contava com um raio pouco maior do que 800m, o que equivaleria a uma
distancia possivel de ser percorrida a pé, sendo, conforme aponta Chudacoff (1977 apud
MEDEIROS FILHO, 2017, p. 75), esta medida inferior a média das cidades pré-modernas,
chamadas “cidades do andarilho”. Portanto, o bonde puxado a burro teria sido um item de
comodidade para os deslocamentos das classes mais favorecidas economicamente que
passavam a residir nas areas de Trincheiras e Tambia, afastando-se cada vez mais do nucleo
central da cidade. Para além dessa facilidade, o transporte era um icone do desenvolvimento
gue se apresentava facilmente visivel para a sociedade; sociedade essa que almejava ser

7

moderna. Oportunamente, € importante destacar que, mesmo servindo a populacdo dos
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novos bairros, estes ja se encontravam em formacéo antes da passagem dos trilhos, sendo
equivocado considerar que o bonde teria sido o vetor inicial da ocupacdo de novas areas,
como ocorreu nas cidades de Rio de Janeiro e Salvador (MEDEIROS FILHOS, 2017). Nesse
sentido, fica, mais uma vez, evidente o impacto das classes privilegiadas sobre os processos

de producéo e apropriacdo do espaco urbano na evolugéo da cidade.

As linhas do bonde somavam trés rotas: a linha do Comércio, a linha das Trincheiras
e a linha do Tambia (Figura 9). A primeira percorria a Rua do Comércio (atual Rua Maciel
Pinheiro), na regido da Cidade Baixa, onde se concentravam 0s mais diversos servicos e as
atividades de comércio. As duas ultimas partiam da primeira linha e expandiam-se em dire¢éo
aos aludidos eixos, sendo expandidos os seus limites a medida que a ocupac¢do das duas
ruas crescia. A linha das Trincheiras prolongou-se da Igreja Bom Jesus dos Matrtirios, onde
terminava inicialmente, até a antiga Feira de Jaguaribe situada apds a Balaustrada das
Trincheiras, no encontro entre a Av. Doze de Outubro e Av. 1° de Maio. Por sua vez, a linha
do Tambia foi acrescida do trecho que partia da Igreja e Convento do Carmo até a nova

estacdo na Cruz do Peixe, nas imediacbes de onde hoje se localiza o Hospital Santa Isabel.

Com a chegada da eletricidade e criagdo da Empresa Tracdo Luz e Forca (ETLF), o
sistema de bonde puxado a burro foi modificado para o bonde elétrico, inaugurado em 1914,
A principio, as linhas mantiveram-se as mesmas, sendo apenas adaptada a infraestrutura
(Figura 8). Nesse sentido, a linha do Tambié, além de servir & populacao local, fazia a conexao
com a ferrovia Tambau que havia sido instalada para o melhoramento da acessibilidade a
praia, que recebia cada vez mais familias durante os periodos de veraneio (MEDEIROS
FILHO, 2017).

Figura 8 - Trecho da Rua das Trincheiras em 1920 com passagem dos trilhos do bonde elétrico, a
esquerda; e passagem do bonde elétrico na R. Mons. Walfredo Leal em 1934, a direita.

Fonte: Revista Era Nova (apud COSTA, 2017, p. 36); e Rodriguez (apud MAIA, 2016, p. 108).
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Figura 9 - Percursos iniciais das linhas do bonde a burro na capital, na malha urbana da década de
1890 (em escala reduzida, localizacdo do recorte na cidade de Jodo Pessoa atual).
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Fonte: Medeiros Filho (2017, p. 110). (Editado pela autora). Sem escala definida.

Acompanhando os melhoramentos urbanos empreendidos desde o final do periodo
imperial e, sobretudo, durante a Primeira Republica em Jodo Pessoa, é possivel observar a
expansao dos limites fisicos da cidade ao longo dos anos. Tendo sido beneficiada por avancos
na infraestrutura e havendo também o crescimento da populacéo (Grafico 1), que saltou de
20.099 habitantes em 1855 (OLIVEIRA, 2006) para 79.765 habitantes em 1930 (GALLIZA,

1993), a cidade também acompanhou este crescimento.
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Gréfico 1 - Crescimento demografico na cidade de Jodo Pessoa entre 1855 e 1930.
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Fonte: Elaborado pela autora com base em dados de Oliveira (2006, p. 55) e Galliza (1993, p. 124).

Através da cartografia disponivel, é possivel constatar o surgimento de novas ruas e a
superacéo dos limites da cidade no decorrer do tempo. Um grande empecilho para o estudo
da evolucédo do tracado urbano da cidade durante o periodo colonial, € mesmo nos tempos
do Império, é a escassez de documentacdo a esse respeito. Na verdade, parcela da
historiografia da Paraiba carece de maiores aprofundamentos devido a inexisténcia ou perda
de documentacao. Posterior a cartografia holandesa da década de 1640, foi encontrado um
novo registro cartografico da capital apenas referente a 1858, sendo a planta solicitada por
Beaurepaire-Rohan (Figura 10). Cabe, no entanto, uma ressalva em relacdo a data deste
mapa, pois ha discordancias encontradas na literatura. A data que consta na sua imagem
refere-se a 1855. Contudo, para Sousa e Vidal (2010, p. 13-14), a cartografia seria de 1858,
ano em gque o entdo presidente da Paraiba Beaurepaire-Rohan teria qualificado como um
“trabalho primoroso” o mapeamento de Alfredo Barros de Vasconcellos em Relatério
apresentado a Assembleia Legislativa da Provincia da Parahyba do Norte em 20 de setembro
de 1858. Esse trabalho teria sido solicitado pela lei provincial n°® 22, em 15 de outubro de 1857,
concluindo os referidos autores que tal cartografia ndo poderia ser de 1855. Atribuiram entao
a divergéncia da data registrada na planta da cidade como sendo de 1855 ao fato de estar
disponivel hoje apenas a reducédo dela, ndo o desenho original. Logo, os autores levantam a
hipétese de a diferenca da data ter sido possivelmente um erro no momento da elaboracéo
da redacdo. Sendo assim, a data apresentada nas figuras que seguem, apesar da fonte das

quais foram retiradas, se aplica ao ano de 1858.
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Figura 10 - Cartografia de Jodo Pessoa de 1858, com indicacdo das Ruas de Tambia e das
Trincheiras.
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Fonte: Acervo IHGP (apud MOURA FILHA, 2010, p. 363). (Editado pela autora). Sem escala definida.

Em 1889, Vicente Gomes Jardim publicou a sua Monografia da Cidade da Parahyba
do Norte, na qual descreveu detalhadamente aspectos da geometria e tracado urbanos,
atendo-se a largura, comprimento, inclinacao e interseccao entre ruas, além de complementar
sua descricdo com observagfes a respeito de pavimentacdo, quantidade de edificagdes,
gabarito e material construtivo das mesmas. Apesar deste levantamento urbanistico nao ter
sido realizado através da elaboracdo de um mapa da cidade, Sousa e Vidal (2010)
desenharam a planta resultante da compatibilizag&o entre a planta solicitada por Beaurepaire-
Rohan e a monografia de Jardim, revelando a expansdo e surgimento de novas ruas

concentradas na porcéo sul da cidade.

Em 1923, registra-se novo levantamento planimétrico da urbe sob a administracdo do
prefeito Guedes Pereira, periodo no qual a cidade passou por diversas obras publicas. A Jodo
Pessoa de entdo ja ocupava setores novos tanto na porcao leste, como sul. Nessa época, ja
havia sido também ultrapassado o obstaculo da Lagoa, uma vez realizadas as obras de

saneamento, sendo o logradouro incorporado pelo perimetro urbano e o seu entorno ocupado.
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Amparada pela pesquisa de Oliveira (2006), a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa
(PMJP) disponibilizou ao publico a partir de 2021 um banco de dados interativo online que
traz, entre outras informacdes georreferenciadas, a evolugéo historica do tragado urbano da
capital (Figura 11). Nele se verifica que ja em meados do século XIX era possivel identificar
as duas ruas em pauta neste trabalho. A Rua das Trincheiras guiando a expansao no sentido

sul, e a Rua do Tambi& que orientava o crescimento no sentido leste.

Conforme as imagens apresentadas, observa-se, entretanto, que a conformacgéo dos
dois eixos — contemplando os prolongamentos correspondentes as atuais Av. Mons. Walfredo

Leal e & Av. Jodo da Mata — se deu de forma gradual, estando ambos comprovadamente
completos em toda a sua extensdo na década de 1920.

Figura 11 - Mapa da evolucédo do tragado urbano de Jodo Pessoa (1647-1923), com destaque para 0s
eixos Trincheiras e Tambia.
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Fonte: PMJP. Disponivel em <https://filipeia.joaopessoa.pb.gov.br/>. Acesso em 11/2021. (Editado
pela autora). Sem escala definida.
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Uma vez apresentadas as transformacfes que ocorreram no ambito urbano da capital
durante o periodo de sua expansao entre o final do século XIX e primeira metade do XX, a
préxima sec¢do vai abordar as modificacbes observadas no periodo ao nivel de arquitetura nos
dois eixos em questdo, principalmente nos exemplares residenciais neles encontrados,

destacando a diversidade de linguagens arquitetonicas e o grau de requinte que alcangaram.

2.2.1| Arquitetura e breve histérico do “modo de morar”

N&o apenas o0 espaco urbano passou por transformacdes. A moradia, o0 ambiente familiar,
também passou por modificagbes devido aos ideais de modernizagcdo em voga. Os novos
hébitos exerceram influéncia na vida privada das familias brasileiras, seja nas mudancas nos
programas de necessidades das residéncias, na disposicdo de seus comodos, na sua
implantacdo no lote, seja na sua estética, com inspira¢cdes europeias ou, posteriormente,

norte-americanas.

A longa permanéncia do aspecto colonial da cidade de Jodo Pessoa, como foi
mencionado anteriormente, também esteve presente na esfera doméstica. A residéncia
colonial correspondia ao estilo de vida patriarcal amparado pelo sistema escravagista que
esteve em voga até o final dos tempos do Império. A casa tipica colonial, como descrita por
Reis Filho (1997), resumia-se na casa térrea que ocupava o lote até os seus limites laterais e
frontal, composta majoritariamente pelo saldo anterior, o corredor, alcovas sem iluminagéo e
ventilagdo naturais, a sala de viver e cozinha aos fundos que se abriam para o quintal. Podia
haver ainda o rebatimento desse mesmo programa em lotes mais largos, sendo o corredor a
peca central. Para as familias mais abastadas, o sobrado respondia & necessidade pela
diferenciagéo de status social, podendo o piso térreo ser ocupado por loja ou local de servigo
e abrigo dos escravos, enquanto o piso assoalhado era destinado a familia. Em ambos os
casos, seja casa térrea ou sobrado, o padrao de cobertura correspondia ao telhado de duas

aguas com cumeeira paralela a rua.

Com a chegada dos oitocentos e dos ideais higienistas do final do século, a casa
brasileira, e também a paraibana foram, paulatinamente, passando por alteracdes que
buscavam melhores condicdes de salubridade e bem-estar de seus usuarios. A utilizacdo do
pordo alto foi uma das primeiras medidas utilizadas, livrando as residéncias da umidade do
solo, ao mesmo tempo que conferia mais privacidade aos moradores, distanciando o ambiente
privado do nivel da rua. A utilizagdo de calhas e platibandas nos beirais também foi um
instrumento de adaptacdo para impedir 0 escoamento das aguas dos telhados coloniais

diretamente para o passeio publico. Entretanto, as maiores transformacdes em termos de
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inovacao arquitetdnica residencial deram-se quando foram introduzidos os afastamentos das

novas residéncias em relagéo aos limites frontal e laterais dos lotes.

Essa nova implantagéo da residéncia ocorreu de maneira progressiva. Inicialmente,
um dos limites laterais foi introduzido, conferindo a residéncia jardim e terraco. Em alguns
exemplares um segundo afastamento lateral dava passagem a uma entrada de servigo
discreta, até que a casa passaria a ser implantada na regido central do lote, totalmente
independente dos seus quatro limites. Com a nova implanta¢do, todos os ambientes internos
das residéncias ganhavam aberturas para o exterior, garantindo a adequada aeracdo e

iluminacéo naturais, extinguindo as antigas alcovas e promovendo conforto e salubridade.

Essas novas demandas residenciais foram prontamente atendidas nas areas de
expansao que se estabeleciam a época, com destaque para a Rua das Trincheiras e a Rua
do Tambia. Sendo logradouros urbanizados mais recentemente, em relacdo ao nucleo inicial
da cidade, era possivel edificar as casas de acordo com 0s novos parametros desejados, 0s

guais eram refletidos na nova forma de implantacéo no lote.

Em termos de linguagem estética, a expressado dos novos ideais se deu primeiramente
através da arquitetura eclética, que simbolizava, a época, a modernidade espelhada na
civilizagdo europeia. Em voga no Velho Continente, o ecletismo sugeria o aspecto de
modernidade através da inovagao estética, em detrimento dos revivalismos praticados até
entdo, sejam do componente neoclassico ou dos controversos historicismos romanticos.
Segundo Pedone (2004, p. 135), “o Ecletismo em Arquitetura pode ser considerado como o
procedimento que buscou inventar uma arquitetura adaptada aos novos tempos, por meio do
uso de elementos e de sistemas escolhidos na histéria da arquitetura, com o objetivo de criar
novas composigdes”. Sendo assim, as novas construgdes do periodo seguiam a linguagem
que era composta a partir de uma profuséo de elementos arquitetbnicos ornamentais alusivos

a diferentes estilos do passado europeu.

Para além do aspecto arquitetdnico, o ecletismo imbuia-se de um carater socioldgico.
Conforme Fabris (1993), a edificagéo era tida como reflexo do status e poder de uma nova
classe dominante. Dessa forma, o uso do ornamento em arquitetura foi um recurso bastante
explorado, com a diversidade que a nova linguagem permitia. No contexto dos ciclos locais
do algodéo, a classe social emergente a partir da riqueza gerada pelo “ouro branco” edificava,
especialmente nas Ruas das Trincheiras e de Tambi4, 0s seus suntuosos palacetes ecléticos,

conhecidos como as “mansdes do algodao” (Figura 12).
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Figura 12 - Exemplos de palacetes ecléticos na Av. Monsenhor Walfredo Leal, n° 681 e n°® 334; e na
Rua das Trincheiras, n® 104 e n° 275.

Fonte: Acervo Raquel Brito, 2021.

N&o obstante, tal estratégia ndo se restringia apenas as classes mais abastadas.
Também a classe média ou mesmo as camadas de menor poder aquisitivo faziam uso dos
diferentes ornamentos nas fachadas de suas vivendas como forma de demonstrar o status

que almejavam possuir.

Azevedo, Moura Filha e Gongalves (2016) identificam, no caso de Jodo Pessoa, uma
diversidade dentre as casas ecléticas, classificando-as para estudo conforme as similaridades
apresentadas entre elas, e de acordo com sua localizacdo. Nas areas mais antigas e
consolidadas da cidade, as autoras atestam a renovacao de fachadas e edificacdo de novas
residéncias nos poucos lotes remanescentes, onde o principal artificio era a aplicacdo de
ornatos ecléticos nas antigas fachadas coloniais e nas platibandas. Quando possivel, nas
novas construgdes, apesar das dificuldades impostas pelas dimensdes dos lotes, buscava-se
afastar-se a edificagcdo ao menos parcialmente de um dos limites do terreno. Na regido
comercial do Varadouro, era recorrente a utilizacdo dos sobrados para atender a demanda do
uso misto, ficando a expresséo do eclético restrita as fachadas das edificacdes. As autoras
ainda destacam a diversidade de solu¢des encontradas nas novas areas de expanséo da
cidade, onde se enquadram as ruas de Tambia e Trincheiras. Além dos palacetes ecléticos
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da classe economicamente mais privilegiada, foram erguidas residéncias que mantinham o
alinhamento frontal com a rua possuindo apenas 0s recuos laterais, bem como conjuntos de
casas geminadas com implantacdo ainda similar & colonial, porém todas elas procurando

seguir a estética eclética de suas frontarias.

Atendendo a nova legislagéo vigente, as recomendagfes médico-sanitarias e aos
novos costumes da época, as habitacdes passaram a responder a um novo programa de
necessidades que teve impacto direto na morfologia edilicia. Caracteristicas comuns
apontadas por Moura Filha e Rodrigues (2016) revelam a linguagem formal dos palacetes
ecléticos da capital, dentre as quais destacam-se a utilizacdo de platibandas com calhas em
lugar dos antigos beirais coloniais ou, em alguns casos, um diferenciado jogo de coberturas
resultante da solucdo de composicdo prismatica volumétrica das edificagbes. Também era
frequente a utilizacdo de pordes altos e escadarias imponentes que davam acesso as
varandas que permitiam a contemplacdo dos jardins. Estes, por sua vez, cercavam a
edificacdo por todos os lados, contribuindo com o aspecto da hegemonia da arquitetura
perante seu entorno imediato. Todos os cdmodos contavam com aberturas para iluminagéo e
ventilagdo naturais, e eram comuns as portas com bandeiras. Observa-se na organiza¢ao
espacial interna os principios modernos de setorizagdo, incorporando 0 sanitario ao corpo da
casa, havendo também os acessos diferenciados para os ambientes sociais e o setor de

servicos, além da presenca de edicula com abrigo para veiculo, quando a familia o0 possuia.

Os 6rgdos publicos também buscavam expressar sua posicdo de poder, e de
modernidade, através da construcao de edificios de expressividade formal que, na medida do
possivel, seguissem o “gosto arquitetdbnico” do periodo. Alguns exemplos de edificacbes
publicas construidas por volta da década de 1920 na capital sdo a Academia de Comércio, a
Associacdo Comercial, o prédio dos Correios e Telégrafos e o atual Tribunal de Justica da
Paraiba (MOURA FILHA, RODRIGUES, 2016). Assim, a imagem de cidade ‘moderna’ que
intentava-se produzir partia tanto da iniciativa privada como publica. Nesse contexto, os
periodos de pujanca econémica tiveram também sua importancia.

Os governos, quando contam com recursos maiores, déo feicado mais rica e
melhor a suas constru¢des. Dessa forma, influem no gosto e expresséo das
edificagfes particulares. Um prédio novo, com disposi¢cbes, fachada,
pavimentacao, material diferente, € um estimulo, uma ligdo viva numa cidade.

Quando é um sinal de progresso econdmico, segue-se-lhe a imitagao dos que
estao ao nivel desse progresso (MARIZ, 1978, p. 87).

Com a aproximacgdo do Centenério da Independéncia do Brasil, varios movimentos da
elite intelectual ganharam forga no sentido de buscar uma identidade nacional. Nesse cendrio,

as obras ecléticas passaram a ser fortemente criticadas, sendo qualificadas como um produto
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de importacdo, que rememorava estilos estrangeiros e estranhos a brasilidade que se
buscava estabelecer. Como cita Kessel (1999, p. 68-69),
(...) ao evocar a tradicdo como lugar autorizado para afirmar o real “espirito
nacional”, o neocolonial apropria-se da relacéo entre passado e presente para
justificar uma intervencdo concreta na vida social: a iniciativa da construcéo
de escolas, residéncias, prédios publicos e igrejas segundo um canone

estético que visa a regeneracdo do espirito da nacédo, de uma sociedade
considerada em vias de decadéncia.

Tendo como principais porta-vozes Ricardo Severo e José Mariano Filho, os ideais do
movimento neocolonial luso-brasileiro pretendiam resgatar elementos da arquitetura colonial
de origem portuguesa trabalhados e aplicados na arquitetura de forma inédita através de
composi¢Oes que respeitavam 0s novos programas de necessidades, sua espacialidade e
critérios modernos de conforto e funcionalidade definidos para a sociedade do periodo, em

conformidade com os codigos e legislagfes vigentes.

Apoés viagens realizadas por grupos de arquitetos as cidades coloniais brasileiras,
principalmente do interior de Minas Gerais, incentivadas por José Mariano Filho, foram
catalogados os diversos elementos da arquitetura do Brasil colénia (ATIQUE, 2010),
culminando a posteriori em publicagfes, a exemplo daquela de José Wasth Rodrigues, que
representavam um verdadeiro compéndio dessa arquitetura. Destaca-se também a
divulgacdo de catalogos, a exemplo do de Luiz Muzi, a partir dos quais vérias edificacbes
eram erguidas no estilo, ainda que sem a assinatura de arquitetos (CAVALCANTI FILHO,
QUEIROZ, LUCENA, 2016). Dentre os principais estilemas adotados nas mesmas, pode-se
citar os frontdes barrocos, uso de volutas, camarinhas, muxarabis, telha canal aparente,

cachorros ou misulas, azulejos, etc.

Na Av. Walfredo Leal, n°® 607, pode ser encontrado um exemplar significativo,
originalmente residencial, que conta com recuos em todas as fachadas, é adornado por
frontdo com volutas e pinaculo central, possui cunhais e cornija, além de telhado aparente
com diversas aguas (Figura 13). Sua distribuicdo em planta se dava através do programa em
voga para a classe média alta da primeira metade do século XX, sendo composta por terraco,
duas salas, gabinete, cozinha, trés quartos, banheiro e terrago de servicos, em um Unico
pavimento (CAVALCANTI FILHO, QUEIROZ, LUCENA, 2016).
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Figura 13 - Antiga residéncia neocolonial luso-brasileira na Av. Walfredo Leal, n° 607.
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Fonte: Fotografia acervo Raquel Brito, 2021. Plantas baixas por Camila Queiroz (CAVALCANTI
FILHO, QUEIROZ, LUCENA, 2016, p. 182).

Todavia, 0 movimento neocolonial ndo pode ser considerado como um fenémeno
isolado, exclusivamente brasileiro. Conforme cita Atique (2010), a ideia de valorizacdo de uma
tradicdo nacional foi associada a todo um contexto panamericano, que acompanhava 0s
centenarios de independéncia dos paises de ocupacédo colonial espanhola, o que também
ocorreu no territorio dos Estados Unidos de ocupacdo anteriormente mexicana. Gragas ao
estreitamento de lacos entre o Brasil e os Estados Unidos, a conhecida politica da boa
vizinhanca, a ponte gue existia devido ao acesso a publicagées americanas,® e a formacéo de
profissionais brasileiros da area da construcdo civil em universidades do pais norte-
americano, o estilo neocolonial hispano-americano também chegaria a ter grande

repercussdo em cidades brasileiras.

Dentre as vertentes da linguagem, também associada a versao californiana ou estilo
missdes, as principais caracteristicas encontradas nas edificacbes eram os elementos de
desenho curvilineo, os torredes, o revestimento de fachada com textura rugosa, as aduelas
decorativas, os arcos plenos, abatidos ou goticizantes, as janelas tripartidas, além da telha
ceramica capa-canal, azulejos, nichos nas fachadas com imagens catélicas, uso de ferro na

decoracdao, colunas torgas, falsos pocos e falsas chaminés.

¢ Destaca-se o livro Spanish House for America, por Newcomb.
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EdificacGes no estilo podem ser encontradas no bairro de Tambia, a exemplo daquela
situada a Av. Walfredo Leal, n°® 181, caracterizada pela presenca de generosos recuos em um
amplo terreno, uso de arcos goticizante e abatido, voluta de base, falso po¢o no pavimento
superior, textura rugosa nas paredes de fachada, falsa chaminé, painel de azulejos e torredo
circular (Figura 14). Os ambientes contavam com terraco, sala de estar, jantar, gabinete, hall,
copa-cozinha e quarto com wcb no térreo; e no pavimento superior, trés quartos, toucador,
banheiro, hall e dois terracos. Contava ainda aos fundos do lote com edicula para garagem,
lavanderia e dependéncia de empregada (CAVALCANTI FILHO, QUEIROZ, LUCENA, 2016).

Figura 14 - Antiga residéncia neocolonial hispano-americana na Av. Walfredo Leal, n° 181.
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Fonte: Fotografia acervo Raquel Brito, 2021. Plantas baixas SUDEMA, editada por Emanoel Lucena
(CAVALCANTI FILHO, QUEIROZ, LUCENA, 2016, p. 188).

Vale ainda destacar a existéncia de exemplares na versdo conhecida como
“neocolonial simplificado” definida por Lemos (1983 apud CAVALCANTI FILHO, QUEIROZ,
LUCENA, 2016), que se apresenta como a simplificacdo volumétrica e de configuracdo
espacial do modelo hispanico, sem ornamentos, contando com beirais forrados com estuque,
telhados movimentados, e em alguns casos, a ado¢do de alvenaria aparente. O imovel a Av.
Mons. Walfredo Leal, n° 235, ilustra a vertente, possuindo reboco liso e alguns dos tracos

apontados por Lemos (Figura 15).
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Figura 15 - Residéncia neocolonial simplificada na Av. Mons. Walfredo Leal, n°® 235.

Fonte: Acervo Raquel Brito, 2021.

E importante enfatizar que, apesar das diferentes expressdes formais/estéticas
apresentadas, em termos de organizagdo espacial, a residéncia urbana da época respondia
basicamente ao mesmo programa de necessidades que atendia as novas recomendacdes e
legislacéo vigentes.

Em relacdo aos modelos ecléticos, contra os quais a retdrica do neocolonial
se afirmara, a exce¢éo da morfologia geral — volume, planos de fachadas e
ornamentacdo — as residéncias neocoloniais nao sofreram altera¢cBes
significativas na sua configuragdo fisica, nem tampouco na sua nova
implantac&o no lote. Afinal, o programa de necessidades em vigor era fungéo
do modus vivendi difundido na época, devendo obedecer as exigéncias dos

cadigos de posturas das respectivas municipalidades (CAVALCANTI FILHO,
QUEIROZ, LUCENA, 2016, p. 179).

Enquanto a producéo da classe dominante era expressa majoritariamente através de
grandes vivendas requintadas, uma tipologia residencial ganhou destaque a época — o
bungalow. Segundo Cavalcanti Filho, Torres e Elias (2016, p. 200), o bangal6 se apresentava
como uma “habitagdo térrea, compacta, recuada em relagdo aos limites do lote, cuja
configuracdo fisica compreende espacos devidamente articulados com vistas ao pleno
atendimento das funcdes a que se destinam”. Sua origem remete ao tipo de habitagédo
avarandada construida pelos ingleses na india do século XVIII, sendo posteriormente trazida
a Inglaterra e aos Estados Unidos como habitagdo do campo, depois anexada aos suburbios
(JANJULIO, 2011). No Brasil, a tipologia chegaria através do transito de informacdes com os
Estados Unidos, que se dava principalmente por meio de publica¢ces de revistas sobre Casa
e Construcao, e da influéncia do “american way of life” vendido pelo cinema hollywoodiano.
No tocante a linguagem arquitetdnica, diversas eram as possibilidades adotadas no bangalo,
considerando-se que era uma tipologia arquitetbnica de uso residencial, e ndo um estilo.
Dentre as mais recorrentes, estava 0 myssion style bungalow, inspirado na producéo da costa

oeste americana, sendo bastante popular também no Brasil.
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Por ser uma opcéo econdmica de habitacdo, o bangald foi amplamente aceito pela
classe média e média-baixa, ndo obstante existirem exemplares mais requintados em termos
de acabamentos e soluc¢des arquitetdnicas voltados para a classe alta. Em Jodo Pessoa,
comecaram a ser construidos a partir da década de 1930, sendo o0 auge da sua popularizacdo
por volta de meados do respectivo século (CAVALCANTI FILHO, TORRES, ELIAS, 2016).
Seguindo todas as prerrogativas relativas a legislacdo e conforto ambiental da época, foram
recorrentes nos novos bairros de expansao da cidade, que & época ja alcancava os limites do
antigo bairro de Montepio, Torre, Expedicionarios, Miramar, Cruz das Armas, Jaguaribe.
Varios exemplares sédo ainda encontrados nos eixos de Trincheiras e Tambia, revelando a
ocupacéo tardia dos terrenos remanescentes dos aludidos eixos. Como exemplo, podem ser
observadas as residéncias n° 34 e n® 367 da Rua Odon Bezerra, e n° 503 da Av. Mons.
Walfredo Leal (Figura 16).

Figura 16 - Bungalows na Rua Odon Bezerra, n°® 34; na Rua Odon Bezerra, n° 367; e na Av. Mons.
Walfredo Leal, n® 503, respectivamente.

Fonte: Acervo Raquel Brito, 2022.

Concomitantemente as arquiteturas de raizes tradicionais, surge também na primeira
metade do século XX uma producdo que intentava romper com o tradicional, na busca
incessante pela modernidade. O art déco, concebido como um movimento de vanguarda
artistica, ganhou terreno também na arquitetura, sendo introduzido no Brasil pelos grandes
centros urbanos — Sao Paulo e Rio de Janeiro — e depois difundido pelas demais regifes do
pais. A linguagem tornou-se bastante popular abarcando grande diversidade tipol6gica, que
contava, dentre outras, com edificagbes de uso institucional, industrial, de prestacdo de

servicos, e de uso residencial.

Ha de se destacar as principais vertentes estéticas trabalhadas, que podiam variar
entre os modelos de influéncia pré-colombiana, egipcia ou mesopotamica, com seus
escalonamentos (em elevacdo ou em planta), zig-zags, baixos-relevos e utilizacdo de adornos
geometrizados inspirados nas antigas civilizagbes, sendo, segundo Correia (2008), no Brasil
utilizados também motivos de arte marajoara. Outra vertente, conhecida como streamline,
possuia forte influéncia nautica e industrial, marcada pelo uso de formas e cantos curvos,

marquises, gradis decorativos, esquadrias metélicas, janelas de canto ou circulares, além de
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apresentar uma limpeza ornamental, com formas mais racionalizadas (CORREIA, 2008).
Outros autores acrescentariam a producdo déco brasileira a vertente classicizante, que
utilizava principios de composic¢ao do ecletismo e elementos da arquitetura classica; além da
vertente popular, que teria sido resultado da apropriacdo do repertorio déco por parte de ndo
arquitetos ou construtores comuns, sendo amplamente adotada pelas camadas sociais menos

favorecidas (CAMPOS, 2003 apud FARIAS, 2016).

Em Jodo Pessoa, diversos exemplares de porte foram erguidos seguindo a linguagem,
gue teve destagque no ambito residencial. Segundo Farias (2016), as residéncias unifamiliares
déco construidas na cidade entre as décadas de 1930 e 1940 obedeciam principalmente a
tendéncia modernizante, ou a linha de conotagao popular. Os iméveis n° 117, 183 e 358 da
Rua das Trincheiras sdo exemplares representativos do art déco na cidade (Figura 17),
apresentando linguagem racionalizada despida de ornamentos, também definida por alguns

pesquisadores como protomoderna (CORREIA, 2008).

Figura 17 - Exemplos de antigas residéncias art déco na Rua das Trincheiras, fotografia e planta
baixa do n° 117, e fotografias dos n° 183 e n° 358.

Fonte: Fotografias acervo Raquel Brito, 2021. Planta baixa por Fernanda Farias (CAVALCANTI
FILHO, QUEIROZ, LUCENA, 2016, p. 228).

A moradia urbana seguiu propondo linguagens em busca da modernidade almejada
pela sociedade. Os exemplos citados demonstram a leitura geral das edificacfes residenciais
no recorte temporal compreendido do final do século XIX as primeiras décadas do século XX.
A partir dos registros fotograficos, pode-se entender que os eixos em questéo foram, de fato,
locais de destaque na cidade durante o periodo, como destino bastante procurado pelas
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classes altas que erguiam ali suas residéncias. Ambas as ruas guardam, pois, um rico registro

das transformacdes do modo de morar da capital paraibana no recorte temporal aqui adotado.

Com base nas evidéncias apresentadas, cada um dos eixos em tela serd abordado
individualmente, sendo discutidos pontos importantes de sua formacao e de seus respectivos

histéricos, bem como marcos neles situados e de relevancia para as vias e para a cidade.

2.2.2| Eixo das Trincheiras: aspectos adicionais

A denominacado da Rua das Trincheiras deriva do entrincheiramento que existiu por volta de
1710 em apoio ao Forte Balmarte, que ficava nas proximidades, em razdo da Guerra dos
Mascates. Originalmente, o eixo correspondia ao caminho que levava a saida da cidade em
direcdo a estrada para Pernambuco, sendo também passagem rotineira da populacdo que
exercia atividades ligadas ao matadouro que ali existia (TINEM, CHAVES, 2006). Assim,
inicialmente a ocupacéo do eixo se deu por meio de classes menos favorecidas, que erguiam
suas residéncias em taipa e palha. Grande parte daquilo que futuramente viria a ser a rua era
ocupada por sitios e chacaras. Segundo Aguiar (2002), em 1850 a rua possuia 44 casas. No
entanto, existia uma progressiva adesdo dessa area limitrofe pela cidade, passivel de ser
constatada através da monografia de Gomes Jardim, ao afirmar que, por volta do ultimo
decénio do século XIX eram encontradas na mesma rua casas de palha, casas térreas em
alvenaria e até sobrados, indicando a presenca da classe alta da época (Figura 18). Existiam
em 1889, 22 casas de palha, 80 casas térreas em alvenaria e 2 sobrados também em
alvenaria (SOUSA, VIDAL, 2010). Contudo, o enobrecimento do eixo concretizou-se

realmente a partir da construcdo dos palacetes ecléticos dos senhores do algodao.

Figura 18 - Sobrado do Bardo de Abiai, na Rua das Trincheiras, em 1877.

Fonte: Arquivo Arion Farias (apud AGUIAR, 2002, p. 296).
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Um marco importante para a rua foi a presenca da Igreja do Senhor Bom Jesus dos
Martirios, construida em fins do século XVIII, depois dedicada a Nossa Senhora de Lourdes.
Outra referéncia para a cidade foi a balaustrada das Trincheiras, inaugurada no governo
Camilo de Holanda (1916-1920). A balaustrada existente na rua servia tanto como elemento
de protecéo do relevo acidentado do local, como também de passeio publico e mirante da
excepcional vista dos verdes que circundavam a cidade, o que contribuia para o seu aspecto
diferenciado e elitizado (Figura 19). Os marcos do eixo podem ser localizados adiante (Figura
20).

Durante o curso de sua historia, a Rua das Trincheiras, assim como tantas outras da
cidade, passou por mudangas em sua nomenclatura. Em planta baixa representativa da
cidade em 1913, Sousa e Vidal (2010) apontam o trecho inicial da rua, mais préximo a area
central, sob a denominag¢éo de Rua Epitacio Pessoa. Assim o reafirma Aguiar (2002), que
relata o retorno da nomenclatura original quando da abertura da atual Av. Epitacio Pessoa,
que Ihe tomou o0 nome. Prosseguindo com a analise das plantas trazidas por Sousa e Vidal
(2010), tem-se que em 1923, o eixo ja havia se expandido em sua completude, contando com

a entdo Av. Sao Paulo, que posteriormente conformaria a atual Av. Jodo da Mata.

Figura 19 - Balaustrada da Rua das Trincheiras, em 1935.

Fonte: Arquivo Arion Farias (apud AGUIAR, 2002, p. 318).
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Figura 20 - Mapa de localizacdo dos marcos do eixo das Trincheiras (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.

2.2.3| Eixo do Tambid: aspectos adicionais

A Rua do Tambia foi assim denominada em decorréncia da Fonte do Tambia, que era
acessada através do antigo caminho que veio a tornar-se a aludida rua a posteriori, sendo
paulatinamente ocupada por parcela mais simples da populacéo que ali erguia suas casas de
palha. De forma similar ao processo de ocupac¢éo da Rua das Trincheiras, a Rua do Tambia
teve seu aspecto de periferia da cidade transformado em area nobre quando da construcéo

dos palacetes pela aristocracia do algodéao.

Sua configuracdo original era marcada pela Igreja de Nossa Senhora Méae dos
Homens, datada de 1767, a qual definia o limite da rua (Figura 21). Com a expansédo da
cidade, em 1925, a igreja foi demolida em nome do progresso urbano, e em seu lugar foi
construida a Praca Antbnio Pessoa (AGUIAR, 2002). Uma nova igreja foi depois edificada na

direcdo leste, sendo dedicada a mesma devogdo. A rua, por sua vez, ganhou uma nova
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conexao que dava continuidade ao prolongamento correspondente a Av. Mons. Walfredo Leal,

gue se estendia até a Praca da Independéncia.

Figura 21 - Antiga Igreja de Nossa Senhora Mae dos Homens.

Fonte: Acervo Walfredo Rodriguez (apud DIAS, 2013, p. 81).

Conforme a cartografia apresentada anteriormente (Figura 11), é possivel identificar
gue na década de 1920 o eixo do Tambia j& possuia sua delimitacdo atual. Contudo, sua
configuracao € ainda anterior a citada data. A planta da cidade de 1913, desenhada por Sousa
e Vidal (2010) a partir da extracéo do projeto proposto por Saturnino de Brito para a capital e
amparada nas plantas de 1889 e 1923, demonstra que no inicio da década de 1910 o eixo do
Tambié ja se encontrava completo. Na época, a via ja alcangava a altura da antiga usina
elétrica, localizada nas imediagfes do inicio da atual Av. Epitacio Pessoa, ligando-se a estrada

de Tambaud.

Quanto a sua nomenclatura, a Rua do Tambia também sofreu algumas alteracoes.
Tomando por base o conjunto de plantas apresentado por Sousa e Vidal (2010), tem-se que
por volta de 1889, o eixo era formado pela prépria Rua do Tambia, que se alongava até o
largo da Igreja Mae dos Homens, e apoés a igreja contava com a Rua da M&e dos Homens,
gue mais adiante se bifurcava na estrada de Tambau e na estrada de Mandacaru. Em 1913,
partindo do Centro em direcéo a leste, foram registrados os seguintes trechos que nomeavam
0 eixo: Rua 7 de Setembro, Rua Mae dos Homens e Rua Monsenhor Walfredo. Em 1923, o
trecho inicial mantinha o nome de Rua 7 de Setembro, mas a por¢do que partia da Praca

Antbnio Pessoa na direcdo leste era inteiramente denominada Rua Monsenhor Walfredo. A
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partir de 1949, a Rua 7 de Setembro foi renomeada como Rua Odon Bezerra, denominagéo

gue se mantém até os dias atuais (AGUIAR, 2002).

Em 1850, de acordo com Aguiar (2002), a rua possuia 45 casas. Igualmente ao eixo
das Trincheiras, o eixo do Tambia abrigou simultaneamente uma diversidade de estratos
sociais, como pode ser constatado através do levantamento de 1889. Apenas no trecho ap6s
o Largo e Igreja da Mae dos Homens, a rua ja contava com 56 casas de palha e 64 casas de
alvenaria, de acordo com o levantamento de Gomes Jardim. N&o foram registrados dados
informando o quantitativo de imoveis referente ao trecho que se iniciava nas proximidades do
convento carmelita e estendia-se até a Igreja da Mae dos Homens. Porém, a por¢éo retratada
do eixo do Tambia revela por si s6 a inser¢cdo do mesmo no contexto urbano da época, ja
consideravelmente povoado. No inicio do século XX, o bairro de Tambié era considerado o
mais populoso de toda a cidade (GUEDES, 2006).

No que diz respeito aos marcos e obras importantes do eixo, merece mengédo a
construgdo do Clube Astrea. Local de encontro e diversdo da sociedade da época, os clubes
tiveram grande importancia para a vida sociocultural da cidade. O Astrea foi 0 primeiro da
capital paraibana; fundado em 1886, sua sede original localizava-se na Rua Duque de Caxias.
Depois foi transferido para o “Palacete de Tambia” (Figura 22), como era conhecido, tendo
sido a antiga residéncia transformada em clube em 1936 (AGUIAR, 2002). Algumas décadas
depois, o prédio seria demolido e construido no local o edificio de tragos modernos que resiste

até hoje, apesar de estar abandonado.

Figura 22 - Antiga sede do Clube Astrea, na Rua do Tambia.

F:-
!

Fonte desconhecida.

No mapa a seguir podem ser localizados os referidos marcos do eixo (Figura 23).
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Figura 23 - Mapa de localizacdo de marcos do eixo do Tambia (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.

Uma vez contemplada a contextualizacao histérica e de reconhecimento dos dois eixos
viarios, que representam o universo de estudo e objeto empirico da presente dissertagéo, o
capitulo seguinte discorrerd sobre o histérico recente de expansao da capital associado ao
fendbmeno de evasdo do Centro, a formagdo de vazios urbanos no recorte espacial aqui

adotado, e suas consequéncias ao patrimonio da cidade de Jodo Pessoa.
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CAPITULO 3

Vazios urbanos e a questdo patrimonial nos
eixos das Trincheiras e do Tambid
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CAPITULO 3| VAZIOS URBANOS E A QUESTAO PATRIMONIAL NOS
EIXOS DAS TRINCHEIRAS E DO TAMBIA

A urbanizagéo das cidades brasileiras foi intensamente alavancada pela industrializa¢&o.
Nesse contexto, a segunda metade do século XX representou para a capital paraibana um
momento de grande expansdo. Esse crescimento continuo, associado ao crescimento
populacional e desenvolvimento de uma economia mais diversificada, foi seguido por um
movimento de evasdo do centro da cidade por parte de seus moradores. Segundo Villaga
(2001), os centros das grandes cidades emergiram como polo de atividades para atender as
classes de mais alta renda a partir da segunda metade do século XIX, inicialmente no Rio de
Janeiro e, em sequéncia, nas demais cidades. Surgiram como resposta as mudancgas no modo
de vida da sociedade, que passava a exercer, em estabelecimentos especificos, atividades
gue antes eram feitas em casa ou com atendimento domiciliar, como o ensino, servicos e
comeércio varejista. Assim, “as localidades centrais sao dotadas de certas fungfes centrais, ou
seja, atividades de distribuicdo de bens e servi¢os para uma populacdo, de acordo com a sua
natureza e segundo um ponto de vista hierarquico” (SILVEIRA, LAPA, RIBEIRO, 2007).

O fendmeno de decadéncia do centro em cidades de grande e médio porte, por sua
vez, € associado por Villagca (2001) ao processo de abandono do mesmo pelas camadas de
mais alta renda como local principal de emprego, servigos (especialmente lazer), comércio e
moradia. Esse processo ganhou expressividade no contexto brasileiro com o aparecimento
dos subcentros das classes de alta renda, a partir das décadas de 1960 e 1970. O autor
destaca sobretudo o setor das classes de mais alta renda como principais responsaveis pela
estruturacdo da cidade, através do seu dominio sobre o Estado e o mercado. Subcentros
provenientes das classes de mais baixa renda néo teriam, segundo o autor, 0 mesmo impacto
como efeito de influéncia na decadéncia dos centros. Os centros continuariam sendo ainda

um local de concentracdo de emprego relevante para as referidas classes.

Outro fator determinante para a evasao dos centros pelas elites foram 0s novos meios
de locomocéo — notadamente o automovel particular — que permitiam a expansao dos limites

da acessibilidade a classe dominante. Conforme Villaga (2001, p. 281),

Houve uma forca com atuacdo simultdnea, generalizada e profunda,
composta pelo novo padrdo de mobilidade espacial decorrente da difusdo no
uso do automével, com as novas frentes de acessibilidade que ele criou e
com o0 novo espaco urbano que foi para ele produzido pelas e para as
camadas de mais alta renda. Essa nova mobilidade territorial, juntamente
com o empenho do capital imobilidrio em tornar obsoletos os centros
existentes e promover novos centros e novas frentes imobiliarias, fez com
gue um novo padrdo de deslocamento se estabelecesse em nossas
metrépoles.
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E importante esclarecer que a “decadéncia” ou “deterioracdo” dos centros principais
das cidades, como é chamado o fenémeno, refere-se a um processo de
apropriacao/desapropriacao social do espaco urbano. “Aquilo que se chama ideologicamente
de ‘decadéncia’ do centro é tdo-somente sua tomada pelas camadas populares, justamente
sua tomada pela maioria da populacdo. Nessas condi¢cbes, sendo o centro realmente da
maioria, ele é centro da cidade” (VILLACA, 2001, p. 283, grifo do autor). Nao obstante, mesmo
a apropriacdo dos centros pelas camadas populares € um reflexo da estruturacédo do espaco
intraurbano ditada pela forca da classe dominante. Como cita Villaga (2001, p. 282),

Os edificios do centro tradicional, abandonados, perderam seu valor
imobiliario e foram deixados deteriorar. Assim, ao contrario do que essas
classes [de alta renda] afirmam, foi seu abandono que fez com que os
edificios se deteriorassem, pois ndo compensava mais manté-los. Nao foi a
deterioracdo que provocou o abandono. Na verdade, o que primeiro

“deteriorou” no centro nao foram os edificios, mas a sua localizagao, seu
varios “pontos”.

Na capital paraibana, o fendbmeno pdde ser igualmente observado. Novas
subcentralidades se formaram na cidade e o perfil do centro antigo foi alterado. Logradouros
que antes eram majoritariamente residenciais passaram a abrigar cada vez mais usos
institucionais, de comércio e servicos. Quando ndo ocupados pelas novas demandas que se
estabeleceram, outras tantas edificagdes ficaram vazias e assim foram permanecendo pelos
ultimos anos. A proxima secao tratara do panorama geral que levou a esse quadro, e serdo
discutidos os efeitos sobre o patrimdnio histérico local, observando mais detidamente o estado
atual de esvaziamento e subutilizacdo de imoOveis dos eixos das Trincheiras e do Tambia,

tomados como estudo de caso para o presente trabalho.

3.1| A expansdao urbana e seu impacto no centro da cidade de

Jodo Pessoa a partir da segunda metade do século XX

Durante a segunda metade do século XX, a cidade de Jodo Pessoa passou por um processo
de expansédo da malha urbana bastante rapido e intenso (Figura 24). Conforme os dados do
Censo do IBGE (2010), no inicio da década de 2010, o municipio de Jodo Pessoa apresentava
99% de seu territério urbanizado (SILVA et al., 2016). No intervalo correspondente aos anos
entre 1963 e 2011, a mancha urbana teve um crescimento de quase seis vezes a sua area
inicial, ou seja, aquela que possuia em 1963. Esse crescimento é justificado majoritariamente
pela conjuncéo das acdes do Estado, dos proprietarios fundiarios e de meios de producao e
dos promotores imobiliarios. Dentre as acdes do Estado, tiveram forte repercussao as politicas
de habitac&o e o provimento de infraestrutura e transportes. Com a criacdo do Banco Nacional

de Habitacdo (BNH) em 1964, diversos conjuntos habitacionais atrairam as camadas
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populares na expanséo da cidade nos setores sul e sudeste, até a sua extingdo em 1986. O
periodo entre 1963 e 1985 foi exatamente o de maior crescimento da mancha urbana, sendo
também elevada a velocidade desse crescimento. Cabe ressaltar ainda a participagdo dos
grupos sociais excluidos na producdo e apropriagdo do espago urbano através dos
assentamentos informais, havendo, a partir da década de 1980, uma aceleracdo no

surgimento e crescimento dessas comunidades em Jodo Pessoa (SILVA et al., 2016).

Figura 24 - Mapa de evolucéo da malha urbana de Jodo Pessoa (1647-2021).
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Fonte: PMJP. Disponivel em <https://ffilipeia.joaopessoa.pb.gov.br/>. Acesso em 08/2022. (Editado

pela autora). Sem escala definida.

A cidade, que nasceu as margens do Rio Sanhaua, na atual porcao noroeste do
municipio, tinha ja o seu crescimento orientado a leste e a sul pelas ruas de Tambia e
Trincheiras desde meados do século XIX. Na década de 1930, a cidade ja alcancava a orla
maritima, no limite leste. A ocupacéo do setor litordneo deu-se desde 0s primeiros momentos
pos-urbanizagdo dos bairros de Cabo Branco, Tambau e Manaira pelas classes de mais alta
renda. A prépria orla maritima configura-se como um elemento, apontado por Villaga (2001),
de atracdo das classes altas no direcionamento da ocupacdo de novas areas da cidade,
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devido aos seus privilégios naturais e microclima aprazivel. Conforme o autor, em diversas
cidades brasileiras, a elite urbana abriu os caminhos de ocupac¢éo dos sitios com amenidades,
carregando consigo 0s investimentos publicos que passavam a ser empreendidos nas
localidades. Nesse meio tempo, também passava a ser valorizado o banho de mar e a serem
reconhecidos os seus beneficios, sendo amplamente adotado pela populacdo. Em suma,
houve todo um processo de valorizacao da regido da orla maritima, que assim como em outras

cidades, ocorreu também na capital paraibana.

De modo geral, 0 movimento intraurbano das classes de mais alta renda em cidades
brasileiras segue uma tendéncia de deslocamento a partir de setores de circulo, conforme a
l6gica do modelo de Hoyt, segundo um eixo radial (VILLACA, 2001; SILVEIRA, LAPA,
RIBEIRO, 2007). Dessa forma, o sentido que guiava a urbanizagdo em direcdo a praia foi
adotado por esses grupos economicamente mais favorecidos como o setor da sua
autossegregacado. Inicialmente contemplado pelo eixo do Tambia, apds a urbanizacdo da
Lagoa o caminho orientado a leste ganhou como alternativa a Av. Getulio Vargas, que faria a
conexdo do Centro com a Av. Epitacio Pessoa. Esta Ultima, por sua vez, seria 0 percurso
estruturador até chegar a orla maritima. O investimento do Estado no eixo da Av. Epitacio
Pessoa através do fornecimento de infraestrutura e servigos privilegiou o percurso e contribuiu
para o aumento do preco da terra e para a segregagao socioespacial do setor (SILVEIRA,
LAPA, RIBEIRO, 2007).

As classes mais baixas, por sua vez, seguiram a outra tendéncia de crescimento da
cidade, no sentido sul. A Rua das Trincheiras e Av. Jodo da Mata, que antes eram locais de
morada da elite algodoeira e ricas familias paraibanas, passaram a ter seu entorno ocupado
pelo proletariado e pela por¢do mais humilde da sociedade. Como cita Costa (2017), a partir
da década de 1920 os bairros de Cruz das Armas e Jaguaribe cresceriam em éarea e
populacéo, abrigando a classe de proletarios e retirantes advindos das secas. O convivio entre
as classes, apesar da proximidade geografica, dava-se de forma segregada, estando a elite
da regido situada principalmente na Rua das Trincheiras, Av. Jodo da Mata e Av. Jodo
Machado. Com o passar dos anos, os arredores do eixo das Trincheiras passaram a ser alvo
de ocupacdes irregulares, com o surgimento da favela Saturnino de Brito, que ja podia ser
observada através de ortofotocarta de 1978, apesar de ter sido reconhecida pela
municipalidade apenas em 1981; e da Comunidade Renascer’, em 1986 (Figura 25). Assim,

paulatinamente, a popularizagdo do entorno somou-se a outros fatores que contribuiram para

7 A Comunidade Renascer foi originalmente planejada como parte do projeto de urbanizacao de favelas
promovido pelo ex-governador Wilson Braga, porém devido a precariedade que apresentava, assumiu
caracteristicas de favela (NASCIMENTO, 2012 apud COSTA, 2017, p. 71).
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a desvalorizagdo social da area e o deslocamento dos antigos residentes do eixo das

Trincheiras para outras regides da cidade.

Figura 25 - Ortofotocarta de 1989 com destaque para as comunidades Saturnino de Brito e Renascer.
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Fonte: PMJP. (Editado pela autora).

Com o crescimento da malha urbana, novas centralidades surgiram na cidade. Os
subcentros, conforme Villaga (2001) defende, néo substituem ou sobrepdem a importancia do
centro principal, contudo funcionam como polos alternativos que abrangem determinadas
parcelas da cidade. Inevitavelmente, esse arranjo gera um impacto sobre a hegemonia do
centro da cidade. Em Jo&o Pessoa, a partir de fins da década de 1970, as Av. Epitacio Pessoa,
Av. Ruy Carneiro e Av. José Américo de Almeida configuraram-se como importantes eixos de
comercio e servigos que faziam a conex&o entre o centro e a praia, e indicavam o nucleo
litordneo que logo viria a se formar. Andrade, Ribeiro e Silveira (2009 apud COSTA, 2017)
reconhecem além do nucleo central como centro principal (bairros do Centro e Varadouro), o
nucleo litoraneo (bairros de Cabo Branco, Tambau, Manaira, Jardim Oceania, Aeroclube e
Bessa) e o nucleo sudeste (bairros de Mangabeira, Bancarios, Jardim Cidade Universitaria,

Anatélia e Jardim Sdo Paulo) como subcentros atualmente existentes na cidade (Figura 26).
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Figura 26 - Mapa de Jo&o Pessoa com divisdo por bairros e destaque para o centro principal e
subcentros da cidade (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora. Sem escala definida.

Para Costa (2017), a descentralizacdo da cidade, causada pela expansdo urbana e
surgimento de subcentros, conduziu ao processo de deterioracao da area central. Através da
andlise de edi¢des do jornal A Unido das décadas de 1980 e 1990 (edi¢cbes de 05 ago. 1980;
05 ago. 1981; 20 mar. 1983; 25 ago. 1996; 27 abr. 1997; 11 out. 1998; 05 ago. 1999), a autora
pbde identificar o deslocamento das atividades de lazer e realizagdo de eventos
comemorativos do centro para a regido da praia, como as festividades de réveillon e carnaval.
As reportagens também revelam que o incremento do comércio na area era considerado
motivo da diminuicdo do uso residencial. E ainda, foi por vezes noticiado o mau estado das
edificacdes, muitas das quais jA se encontravam abandonadas e, em alguns casos, em
situacdo de vulnerabilidade social, servindo como local de consumo de drogas, praticas
sexuais e sanitarios publicos. Todas essas denuncias exprimem a relagdo que se formava
entre o centro da cidade e os novos habitos da populacdo, bem como a “cristalizacdo” da
situacao e relacdo com os iméveis da area central de persistente desvalorizacdo, degradacao

e/ou abandono.
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Como mencionado, a expansao da cidade esteve totalmente atrelada as novas formas
de deslocamento de que fazia uso a populacdo. Para as classes abastadas, o transporte
automobilistico particular passou a ser cada vez mais adotado, possibilitando o controle sobre
0 tempo-espaco posto por Villaca (2001), embora cada vez mais comprometido devido aos
engarrafamentos crescentes. Para as camadas populares o acesso a cidade passou a
depender do transporte publico coletivo: os dnibus. Ao mesmo tempo que o centro da cidade
continuava a ser o maior polo de emprego, comércio e servigo das classes de baixa renda,
elas foram continuamente habitando locais cada vez mais periféricos na urbe. Essa
conjuntura, associada as politicas de transporte promovidas pelo Estado, provocou uma
intensa circulacdo de veiculos pesados na area central da cidade, em ruas onde ndo havia
suporte adequado para tamanho trafego, passando diversas linhas de 6nibus pelo local
(Figura 27). H& ainda no bairro do Varadouro, na regido central correspondente a Cidade
Baixa, o terminal de integracdo de 6nibus, que contribui para essa confluéncia na area. A
poluicdo, ruidos constantes e movimento intenso se somaram como fatores que contribuiram
para a “expulsdo” de moradores das areas centrais, além de representarem um risco para os
imoveis historicos, cada vez mais frageis, sem os devidos cuidados e sob impacto do trafego

pesado, contando por vezes com a circulacdo de caminhdes.

De acordo com a analise feita por Silva (2016) a época de sua pesquisa, 0 percurso
por onde passavam as 69 linhas de 6nibus que confluiam para o centro da cidade concorreu
para a degradacdo e descaracterizagdo do patriménio ali presente, acometendo 88% dos
imoveis do seu recorte de estudo, na regido do Varadouro, além de gerar altos indices de
vazios urbanos. Nesse contexto, o eixo das Trincheiras constitui-se como uma saida
importante da cidade desde os tempos de sua fundagédo, mantendo até os dias atuais a rota
gue liga o centro da cidade com a BR-101; além de compor o itinerario de 11 linhas de 6nibus
da capital.2 Sob esse prisma, o impacto causado pelos transportes sobre os iméveis do eixo

mostra-se como potencialmente relevante, além de determinante.

8 As linhas de 6nibus que passam pelo eixo das Trincheiras atualmente sdo: 116, 101A, 118, 107, 109,
115, 103, 105, 003, 110 e 104BDI - Via Feira, conforme dados disponiveis em
<https://filipeia.joaopessoa.pb.gov.br/>. Acesso em 08/2022.
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Figura 27 - ltinerarios e quantidade de linhas de 6nibus em Jodo Pessoa, em 2014.
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Fonte: Aradjo (2014 apud SILVA, 2016, p. 99). Sem escala definida.

Como ja foi dito, desde as ultimas décadas do século XX, o centro da cidade sofreu
significativas alteragdes em sua estrutura socioecondmica e perfil populacional. Isto posto, o
estudo pormenorizado da alterag@o dos usos do solo requer uma especial e pontual atencao,

sendo abordados na proxima sec¢ao os recortes dos eixos das Trincheiras e do Tambia.

3.1.1| Eixos das Trincheiras e do Tambia: as transformagoes nos usos do solo e
suas implicagoes

Conforme Jacobs (2011), um fator relevante para a estagnacdo e decadéncia de areas
centrais se refere a autodestruicdo da diversidade, enquanto fendbmeno que provoca um
monopodlio de uso de uma determinada area em funcdo da competicdo gerada por um

ambiente antes atrativo e diverso. Em certa medida, tal fenémeno pode ser observado na area
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central de Jodo Pessoa, uma vez que se conforma atualmente como uma regido de forte
predominancia de comércio e servicos, dificultando, por esse e outros fatores, que usos
diversificados se firmem na area, a exemplo do préprio uso residencial, que tem se mostrado
cada vez mais escasso. Esse cendério, por sua vez, culmina com uma perda de vitalidade
urbana, que segundo a referida autora, depende fundamentalmente da diversidade. A forte
predominancia de usos comerciais, de servigcos ou institucionais, com auséncia de parcela
significativa do uso residencial, gera um ambiente de vitalidade “temporaria”, haja vista que
esses usos predominantes funcionam em sua grande maioria apenas no periodo diurno, seja

como local de trabalho ou pela busca dos servicos oferecidos.

Os eixos de Trincheiras e Tambia, originalmente residenciais, foram gradativamente
sofrendo influéncia dessa conjuntura e tiveram o seu perfil bastante modificado. Através do
levantamento realizado in loco, pdde-se tragar o perfil atual dos usos do solo de suas ruas,

conforme ser& apresentado a seguir (ver Apéndices B e C).

Ha muito tempo o eixo das Trincheiras deixou de abrigar a antiga aristocracia rural
paraibana. Observando os usos da Rua das Trincheiras e Av. Jodo da Mata, vé-se, entretanto,
qgue uma porgao significativa dos lotes mantém a fungéo habitacional até os dias atuais (Figura
28 e Grafico 3). As quadras mais proximas ao centro da cidade, ao norte, todavia, possuem
uma preponderancia de usos institucionais e de servicos. Apés a Av. Jodo Machado,
afastando-se ao sul, varios lotes tém uso residencial, porém o perfil social dos seus moradores

atuais é de cunho popular, de forma oposta a sua realidade anterior, do século passado.

E importante destacar o nimero expressivo de imdveis com ocupagdo irregular,
utilizados como abrigo pela populagdo mais carente, apesar das precarias condigbes das
edificacdes. Essa grande quantidade de imdveis ocupados irregularmente revela o desejo
dessa populacdo mais vulneravel de morar no local. Embora atualmente a rua apresente
caracteristicas que a tornaram até certa medida incompativel com uso o residencial, ndo mais
satisfazendo as classes média e alta, as classes de mais baixa renda enxergam vantagens
na sua localizacao, préxima ao centro da cidade com o qual essa populacdo mantém fortes
vinculos, seja por oportunidades de trabalho (formal ou informal), ou pela disponibilidade de
infraestrutura e equipamentos urbanos. Considerando 0s usos residencial e de ocupacéo

irregular somados, tem-se um total de 34% dos imoveis da rua servindo de habitagé&o.
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Figura 28 - Mapa de usos do solo atuais no eixo das Trincheiras (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em agosto/2022.

Os imOveis sem uso, por sua vez, ocupam a preocupante segunda categoria mais
recorrente dentre os imoveis do eixo. Distribuidos ao longo da totalidade da via, correspondem
a 21% dos lotes. Os estacionamentos e 0s imoOveis abandonados que foram ocupados
irregularmente s@o considerados nesta pesquisa como lotes e edificacdes subutilizadas,
respectivamente. Assim, a soma entre 0S imoOveis sem uso, 0s utilizados como

estacionamento, e 0os imoveis com ocupacdao irregular alcanga 30% dos lotes do recorte.

Fazendo uma andlise diacrbnica a partir dos dados levantados por Dias (2013) em
2011, constata-se a diminui¢cdo do uso residencial no eixo das Trincheiras e o aumento da

guantidade de iméveis sem uso (Grafico 2).
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Gréfico 2 - Usos do solo no eixo das Trincheiras, em 2011.
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Fonte: Elaborado pela autora a partir dos dados de Dias (2013, p. 235).

Gréfico 3 - Usos do solo atuais no eixo das Trincheiras.
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Fonte: Elaborado pela autora.

Ressalta-se que o autor ndo classificou em seu levantamento de 2011 o uso de
ocupacdo irregular, que pode estar dissolvido no quantitativo de iméveis sem uso ou de uso
residencial, ou simplesmente néo ter sido registrada a existéncia desse uso na época. Os
demais usos mostram-se relativamente constantes, o que indica que o aumento do nimero
de imbveis sem uso (ou seja, imbveis vazios) ou com ocupacao irregular, deve ser decorrente
do éxodo residencial do eixo. Ainda que o uso residencial seja predominante, a reducao da
utilizacdo do eixo como local de moradia segue a tendéncia das demais ruas do centro da
cidade. No eixo das Trincheiras, pode-se considerar que esse processo se da de forma tardia,

ainda em andamento. A alta conectividade da rua, que funciona como um corredor de
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transportes tanto coletivos como privados, sendo inclusive um ambiente hostil para pedestres
em varios trechos, por apresentar calcadas extremamente estreitas ou até inexistentes, age
como uma forca negativa para a permanéncia do uso residencial. Ao mesmo tempo, o entorno
residencial, a facilidade de acessibilidade ao centro e a outras areas da cidade — favorecida
pelo mesmo transporte publico — e o0 suporte de infraestrutura urbana representam

comodidades basicas para os moradores do local.

O eixo do Tambi4, ao contrario do eixo das Trincheiras, quase ndo possui mais uso
residencial (Figura 29 e Grafico 5). Os usos institucionais, de comércio ou servi¢os equivalem
a 69% do trecho. No eixo em questao sdo bastante presentes as instituicbes de ensino, sejam
publicas ou privadas, nos diversos niveis de ensino. O corredor formado pela Av. Walfredo
Leal e pela Rua Odon Bezerra representa também um importante caminho para o transito, de
ligagdo entre a Av. Epitacio Pessoa no sentido para o centro da cidade. No entanto, o eixo

néo faz parte dos itinerarios de 6nibus da cidade.

Figura 29 - Mapa de usos do solo atuais do eixo do Tambia (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em agosto/2022.
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No eixo em questdo, os imdveis sem uso somam 19% dos lotes, revelando um indice
tdo preocupante quanto o do eixo das Trincheiras. Diferentemente deste Ultimo, o eixo do
Tambia apresenta apenas um imoével com ocupacéo irregular. A grande maioria dos imoveis

em situacado de abandono assim permanecem, sem interferéncias de “novos habitantes”.

Na analise comparativa com os dados de 2011 (DIAS, 2013), nota-se aqui também a
diminuicao do uso residencial e 0 aumento do numero de imdveis sem uso na ultima década
(Gréfico 4). No eixo do Tambia, porém, o uso residencial j& se mostrava bastante reduzido
onze anos atras. O perfil das ruas ja estava consolidado como um ponto de comércio, servi¢cos

e estabelecimentos institucionais.

Gréfico 4 - Usos do solo no eixo do Tambia, em 2011.
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Fonte: Elaborado pela autora a partir dos dados de Dias (2013, p. 242).

Gréfico 5 - Usos do solo atuais no eixo do Tambia.

USOS DO SOLO: EIXO DO TAMBIA 2022
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Apébs o levantamento dos atuais usos do solo e de suas transformacdes na Ultima
década, a pesquisa tera prosseguimento com a andlise dos iméveis classificados como vazios
ou subutilizados, que contabilizam ao todo 75 imdveis nos dois eixos. Eles serdo considerados
a partir dos indicadores definidos no Quadro 1: categoria de vacancia, uso do solo,
propriedade, grau de vacéancia, dimensao, nivel de protecdo, estados de conservacéo e de
preservacao.
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3.2| O patrimoénio esvaziado

Levantados os usos dos imoveis dos dois eixos de estudo, serdo aqui apresentados os
resultados dos levantamentos de campo e de dados que compdem as fichas catalograficas
dos imoveis (ver Apéndices H e I). Uma vez que estdo inseridos na Area de Preservacéo
Rigorosa do perimetro do IPHAEP, conforme ja foi dito anteriormente, cabe mencionar

resumidamente as normativas da classificacdo do Decreto 25.138/2004 que rege a area.

De acordo com o referido decreto, a APR é definida como o conjunto de logradouros
e 0s imoveis voltados para eles que possuam ao menos uma das seguintes caracteristicas:
a) apresenta grande densidade de exemplares significativos de arquitetura religiosa, civil,
militar ou institucional; b) possui conjuntos edificados, mesmo de natureza popular, que pela
continuidade, harmonia e uniformidade, formam a ambiéncia de edificios significativos; c)
relaciona-se a acontecimentos histéricos ou personalidades importantes; d) constitui
testemunho das préticas e tradigbes de uma época ou momento da sociedade; e) exemplifica
a evolugdo estilistica ou tecnoldgica da arquitetura; f) possui elementos naturais de

significacéo historica, paisagistica ou ambiental.

Dentre as classificacdes possiveis para os imoveis, tomados individualmente, tem-se,
conforme o decreto, que os niveis de protecado sobre eles, de acordo com os niveis de
intervencéo, podem ser de: a) Conservacéo Total, quando tiver preservada grande parte de
suas caracteristicas espaciais, estruturais, volumétricas, tipolégicas e decorativas; b)
Conservagdo Parcial, quando tiver preservada parte dessas mesmas caracteristicas; c)
Renovagéo Controlada, quando ndo possuir significagéo cultural e estiver localizada na APR,;
d) Renovacdo Total, quando nZo tiver significacdo cultural e estiver dentro da Area de
Preservagdo de Entorno (APE). Essa classificagéo é feita pelo IPHAEP, sob solicitagéo prévia
do proprietario em casos de obras de restauro, reforma, ou para consulta. Quando requerida,
0 Orgao procede ao estudo e visitas in loco para a devida avaliagdo do imével conforme o seu
histérico e estado atual. Desse modo, nem todos os imdveis tombados possuem tal
classificacdo definida. Por tal motivo, para o preenchimento das fichas catalogréaficas, os
imoveis que ndo foram classificados pelo IPHAEP, ou sobre os quais ndo se encontrou

informacéo a respeito, constam como “sem classificagdo” no indicador do nivel de protegéo.

No levantamento de dados do IPHAEP, foram encontradas informacdes acerca de 38
imoveis do recorte estudado, em inventarios (IPHAEP, 2018, 2019) ou em processos
individuais. Ainda assim, destes, nem todos possuiam a classificagdo do nivel de protecao.
Por ser um procedimento de certa complexidade e de competéncia do 6rgédo de preservacao,
optou-se nessa pesquisa por apresentar os dados que foram encontrados e n&o proceder a

nenhuma simulacéo de classificacdo para os demais imoveis.
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Ja os indicadores de estado de conservacéo e de preservacao foram avaliados através
das observacfes de campo a partir de parametros previamente definidos. Tais parametros
foram elaborados conforme a metodologia do IPHAEP, cujos niveis de conservacao: “bom”,
“precario”, “em arruinamento” e “arruinado”; e de preservacao: “integro”, “pouco alterado”,
“muito alterado” e “descaracterizado” foram tomados como referéncia, sendo eles utilizados
nas fichas de inventario do IPHAEP. Para aplicacao pratica no objeto dessa pesquisa, foram

complementados esses indicadores com as opgoes de “terreno” e “imoével contemporaneo”.

Assim, o estado de conservacao diz respeito a integridade fisica do bem, aos seus
aspectos materiais e estruturais, limpeza e manutencdo da edificacdo. O estado de
preservacao, por sua vez, refere-se a manutencao das caracteristicas originais do bem, dos

elementos arquitetdnicos que guardam seu valor histérico-cultural.

Analisando o estado de conservagao, a classificagdo como “bom” corresponde ao
estado padrao de referéncia do imével. O estado “precario” significa que servigos pontuais de
manutencdo sdo necessarios para a recuperacdo da integridade do bem. Enquadram-se
nessa situacdo iméveis que possuam alguma(s) das seguintes caracteristicas: sujidade nas
superficies, patologias relacionadas a pintura e revestimentos, como fissuras superficiais e
nao-estruturais, destacamento da camada pictdrica, desprendimento do emboco e/ou reboco
de pequenas areas, mofo, pichacdo, oxidagao de gradis ou outros elementos metélicos. Se o
imovel estiver “em arruinamento”, significa que requer obras grandes e/ou urgentes de
manutencdo. Além das caracteristicas dos imoOveis em situacao precaria, possuem também:
presenca de trincas ou rachaduras de risco estrutural, esquadrias danificadas, piso e coberta
parcialmente danificados e/ou vegetacdo em seu interior ou na fachada. Estando “arruinado”
o0 bem j& se enquadra como uma ruina em todas as suas caracteristicas. Além de todos os
elementos ja citados, possui esquadrias, piso e coberta ausentes e passou pelo desabamento
de partes da edificacdo. Caso o imdvel seja um terreno baldio, sera assim classificado, haja
vista ndo ser possivel imprimir juizo de valor sobre o estado de conservagdo de uma

edificacdo inexistente.

Para o estado de preservagao, o “integro” novamente corresponde ao padrdo de
referéncia da edificacd@o, sendo possivel reconhecer todos os seus elementos, que preservam
o arranjo formal de época. O imével “pouco alterado” sofreu alguma modificagdo na sua
morfologia original, porém é ainda facilmente reconhecivel como uma edificagdo de época e
estilo definido; mantém a maioria dos seus elementos caracteristicos. O “muito alterado” teve
grande parte de suas caracteristicas estilistico-formais comprometidas, nem sempre sendo
possivel identificar claramente como era sua aparéncia original, mas ainda com linguagem

formal reconhecivel. O imovel que apresenta sua conservacao fortemente comprometida, seja
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em arruinamento ou arruinada, tem suas caracteristicas originais igualmente comprometidas,
prejudicando a sua preservacdo, que pode ter sido mais ou menos alterada. O imoével
“descaracterizado” ja perdeu seu valor histérico-documental devido as grandes alteracdes
sofridas que suprimiram suas caracteristicas originais. Por fim, quando o imével for
contemporaneo, serd assim classificado, uma vez que ja foi construido fora de um contexto

de época.

E importante frisar que a avaliacio dos estados de conservacdo e preservacdo dos
imoveis limita-se a observagao externa das edificagfes, pois mostrou-se impossivel e inviavel
avaliar os imdveis internamente, o que iria demandar a autorizacdo dos respectivos

proprietarios, e uma equipe maior e com seguranca para a realizagdo de tamanha tarefa.

As informacdes referentes a propriedade dos imoéveis e suas dimensdes foram obtidas
nos levantamentos de dados do IPHAEP juntamente com aqueles da PMJP. O grau de
vacéancia p6de ser observado nas visitas de campo, onde foram indicados o nimero de

pavimentos total dos imdéveis e o nimero de pavimentos desocupados.

Na pesquisa de campo, foi observado que em 2006, o IPHAEP levantou a Relacéo
dos Iméveis em Situagdo de Risco inseridos na poligonal de tombamento, sob o processo de
n° 178/2006, e listou 86 imoveis em situacéo de degradacao ou processo de desmoronamento
gue necessitavam de intervencdo emergencial. Desses imoveis, 21 estdo inseridos nos eixos
de estudo da presente pesquisa: n° 450, n°® 470 e n° 689 a Av. Jodo da Mata; n° 62, n° 88, n°
140, n® 377, n° 454, n°® 512, n°® 554, n° 594, n°® 619, n° 881 e a balaustrada a Rua das
Trincheiras; n°® 121, n° 147 e n° 330 a Av. Mons. Walfredo Leal; n® 53, n®91, n°99 e n°® 261 a
Rua Odon Bezerra. Em 2008, a relacdo foi atualizada sendo subtraidos 8 iméveis por motivo
de demolicdo (legal ou ilegal) ou devido a reparos empreendidos nas edificacbes. Nesse
universo, estao inclusos os iméveis n° 470 a Av. Jodo da Mata, que foi demolido ilegalmente,

além do n® 99 e n® 261 a Rua Odon Bezerra.

Considerando os iméveis identificados no levantamento de campo como vazios
urbanos ou subutilizados, tem-se 13 iméveis inclusos na Relacdo dos Imdéveis em Situacéo
de Risco, entrando na soma as edificacdes de n° 470, n® 99 e n° 261 que foram retiradas da
relacdo em 2008. No Gréfico 6 sdo expostos os quantitativos de forma comparativa,
apresentando os imoveis dos eixos de Trincheiras e Tambi& contidos na Relacdo de Imdveis
em Situagdo de Risco de 2006. O destaque para o quantitativo de vazios urbanos e imoveis

subutilizados segue o levantamento feito para essa pesquisa.
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Grafico 6 - Imdveis em situacao de risco.
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Fonte: Elaborado pela autora.

Os 86 imoveis listados distribuem-se por 36 logradouros do centro antigo da cidade. O
namero de imoveis inseridos nessa relacao e localizados nos eixos de Trincheiras e Tambia
mostra-se bastante expressivo, equivalendo a 24% dos imoOveis em risco concentrados nos
dois eixos, ou seja, em apenas quatro ruas. Apesar de ser um levantamento antigo, que ndo
contou com atualizag6es mais recentes depois de 2008, € interessante observar como os
eixos de Trincheiras e Tambia tinham uma representacao significativa nos nimeros ja a
época, principalmente o eixo das Trincheiras. Além disso, observa-se que mais da metade
dos imdveis dos eixos que foram classificados como em situacdo de risco encontram-se
atualmente vazios ou subutilizados, o que funciona como um fator de risco para a conservagao

dos imdveis e revela a estagnacdo dos mesmos.

Feitas essas consideragfes iniciais relativas aos levantamentos de campo, seréo
apresentados adiante os resultados obtidos para os imlveis vazios ou subutilizados,
ilustrados nos mapas tematicos dos eixos de Trincheiras e Tambia conforme indicadores

definidos no Quadro 1, e indicados os seus quantitativos.

3.2.1| Eixo das Trincheiras
O eixo das Trincheiras contabiliza um total de 149 lotes inseridos no recorte de estudo.
Desses, 50 imOveis encontram-se em situagdo de vacancia ou subutilizacdo, o que

corresponde a 34% dos lotes. Observando as categorias de vacancia estabelecidas, nota-se
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que a maioria desses imdveis se enquadra na categoria de edificacdo vazia (Quadro 4 e

Figura 30).

Quadro 4 - Quantitativo de iméveis vazios ou subutilizados no Eixo das Trincheiras, segundo as
categorias de vacéancia (2022).

EIXO DAS TRINCHEIRAS

Categorias de vacancia Quantitativo
Edificacdo vazia 31
Edificacdo subutilizada 13
Lote vazio 4
Lote subutilizado 2

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 30 - Mapa de imdveis vazios ou subutilizados no eixo das Trincheiras, classificados segundo

as categorias de vacancia adotadas na pesquisa (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em agosto/2022.

A distribuic&o de tais imdveis vazios e subutilizados se da de forma continua por toda
a extensdo do eixo. Nao obstante, percebe-se que ha diversos pontos de concentracao de
edificacdes vazias e subutilizadas. As edificagbes subutilizadas do contexto do eixo das

Trincheiras estdo na maioria dos casos préximas a edificagbes vazias, concordando com o
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conceito de desestabilizacdo da éarea, apresentado no capitulo 1. Ainda referente as
edificacdes subutilizadas, nota-se que a maior parte delas configura nesse recorte o uso de
ocupacao irregular, como mostrou a Figura 28. A localizacédo dessas ocupacdes também esta
associada a proximidade com a comunidade Saturnino de Brito, uma vez que as edificacbes
vazias se mostram propensas a ocupacao pela populacdo desabrigada do local ou que habita

em condi¢des piores na comunidade.

Quanto ao estado de conservacdo dos imoveis, vé-se que a grande maioria se
encontra em situacé@o precéria (Quadro 5). Os imdveis do recorte em bom estado séo todas
edificagdes vazias, mantidas pelos seus proprietarios; & excec¢do do imével n°® 221 a Rua das
Trincheiras, que se trata de uma edificagdo com uso temporario de comité eleitoral ao tempo
do levantamento desta pesquisa (realizada em ano de eleicdo). Todas as edificacbes

subutilizadas e as demais edificagdes vazias apresentam uma ma conservagédo (Figura 31).

Os casos mais criticos se configuram como edificagfes arruinadas, que sédo, sem
excecao, edifica¢Bes vazias. Em alguns casos, como no n° 62 e n® 68 e no n° 140 & Rua das
Trincheiras, o uso do lote como estacionamento rotativo ignora completamente as ruinas
existentes nos locais, relevando inclusive os possiveis riscos que as mesmas impdem, nessas
condi¢cdes, sobre os usuarios dos espacos. Tal risco também € ignorado pelas pessoas que
utiizam os imdéveis em arruinamento de n°® 554 a Rua das Trincheiras, onde funciona
atualmente uma academia de boxe apesar das extremamente precarias condi¢cdes do lugar,
e n° 163 a Av. Jodo da Mata, que é ocupado irregularmente para habitacéo (para detalhes,
ver Apéndice H).

Quadro 5 - Quantitativo de iméveis vazios ou subutilizados no eixo das Trincheiras, segundo o estado
de conservagéo (2022).

EIXO DAS TRINCHEIRAS

Bom 7
Precdrio 25
Em arruinamento 5
Arruinado 7
Terreno 6

Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 31 - Mapa de iméveis vazios ou subutilizados no eixo das Trincheiras, segundo o estado de
conservacao (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em setembro/2022.

O estado de preservacao dos imoveis vazios e subutilizados do eixo revela a falta de
cuidado na manutencao da integridade histérico-morfolégica das edificacdes em uma parcela
significativa do quantitativo total (Quadro 6). Todavia, a maior parte dos imdéveis continua
integra ou sofreu apenas pequenas alteracdes, o que reforca a importancia histérico-cultural
que o eixo guarda para a cidade. Porém, dos iméveis integros, somente trés encontram-se

em bom estado de conservacdo. No recorte, foram observados ainda dois imoéveis

descaracterizados (Figura 32).

Quadro 6 - Quantitativo de iméveis vazios ou subutilizados no eixo das Trincheiras, segundo o estado
de preservacéo (2022).

EIXO DAS TRINCHEIRAS

Estado de preservacdo Quantitativo

integro 5
Pouco alterado 21
Muito alterado 14
Descaracterizado 2
Imdvel contemporéneo / Terreno 8

Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 32 - Mapa de iméveis vazios ou subutilizados no eixo das Trincheiras, segundo o estado de
preservacéao (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em setembro/2022.

Dos 50 imoveis vazios ou subutilizados do eixo das Trincheiras, havia nos arquivos do
IPHAEP informac@es a respeito do nivel de protecdo de 14 imdveis, correspondente a 28%
dos mesmos (Figura 33). A grande maioria classificada como imoével de conservacgéao parcial.
Chama atengéo, porém, a concentracéo dos imoveis localizados em frente a Balaustrada das
Trincheiras, que possuem classificacdo por estarem inseridos no Inventario de Bens Culturais
de Jodo Pessoa elaborado pelo érgéo. Variando entre exemplares edificados que apresentam
as quatro diferentes classificacbes de estado de preservacdo e de conservacdo, sdo

considerados imoveis de conservacao parcial, além do imével n® 163 de conservacao total,
segundo o IPHAEP.
Uma vez analisado o eixo das Trincheiras no tocante as categorias de vacancia,

estados de conservacdo e de preservacdo dos iméveis vazios e subutilizados, na secao

seguinte sera abordado segundo os mesmos termos o eixo do Tambia, conforme a analise

dos dados levantados para a area.



106

Figura 33 - Mapa de imdveis vazios ou subutilizados no eixo das Trincheiras, segundo o nivel de
protecéo (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em setembro/2022.

3.2.2| Eixo do Tambid
Em se tratando do eixo do Tambié, dos 105 lotes que o compdem, 25 configuram-se como
imoveis vazios ou subutilizados, alcangcando 24% do total dos lotes. Também aqui a maioria

desses imoveis se caracteriza como edificacdes vazias (Quadro 7 e Figura 34).

Quadro 7 - Quantitativo de iméveis vazios ou subutilizados no eixo do Tambia, segundo as categorias

de vacéancia (2022).
Categorias de vacancia Quantitativo
Edificacdo vazia 17
Edificacdo subutilizada 4
Lote vazio 3

Lote subutilizado 1
Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 34 - Mapa de iméveis vazios ou subutilizados no eixo do Tambia, classificados segundo as

categorias de vacéncia adotadas na pesquisa (2022).

Djx;\

LEGENDA

[] Edificacéo subutiizada

[] Edificacao vazia N
[] Lote subutilizado ',/ ]\
[] Lote vazio \

Fonte: Elaborado pela autora, em agosto/2022.

A distribuicdo dos imdveis vazios e subutilizados no eixo do Tambia se da de forma
mais esparsa, ndo havendo grande concentracfes, apesar de se espraiarem por toda a

extensao do eixo.

No tocante ao estado de conservacao dos imoveis, registra-se uma maioria de imoéveis
vazios ou subutilizados em mau estado de conservacédo (Quadro 8 e Figura 35). Os imoveis
com bom estado de conservagéao sao edificacdes vazias, exceto aquela de n° 589 a Av. Mons.
Walfredo Leal, que abriga um comité eleitoral, tratando-se, portanto, de uma edificacéo
subutilizada. Os imdéveis arruinados e em arruinamento sdo também edificacdes vazias,
novamente com uma excec¢do — o imével sem namero a Av. Mons. Walfredo Leal, vizinho ao
n°® 147. Esse caso configura uma situacao de ruina em que restou apenas a fachada frontal
da edificag&o, continua ao muro do terreno, ndo havendo qualquer tipo de volume que remeta
a edificacado original, apenas uma face da mesma. Por esse motivo, é classificado como um

lote vazio, que apresenta fachada em estado de conservacgao arruinado (ver Apéndice I).
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Quadro 8 - Quantitativo de iméveis vazios e subutiliados no eixo do Tambia, segundo o estado de
conservacao (2022).

EIXO DO TAMBIA
Estado de conservacao Quantitativo
Bom 6
Precdrio 10
Em arruinamento 1
Arruinado 5
Terreno 3

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 35 - Mapa de iméveis vazios ou subutilizados no eixo do Tambia, segundo o estado de
conservacgao (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em setembro/2022.

O estado de preservacdo dos imdveis vazios ou subutilizados no eixo do Tambia
reflete, por sua vez, uma maior alteracéo nas caracteristicas originais das edificacdes (Quadro
9 e Figura 36). Quase a metade delas sofreu muitas alteracbes, ou mesmo foi
descaracterizada, como aconteceu com 0 imovel n° 64 a Av. Mons. Walfredo Leal. Apenas

dois imdveis encontram-se integros e apresentam bom estado de conservacéo: os de n° 368

e n° 367 a Rua Dep. Odon Bezerra.
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Quadro 9 - Quantitativo de iméveis vazios e subutilizados no eixo do Tambia, segundo o estado de
preservacéao (2022).

EIXO DO TAMBIA

Estado de preservacdo Quantitativo
integro 3
Pouco alterado 8
Muito alterado 9
Descaracterizado 1
Imdvel contemporéneo / Terreno 4

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 36 - Mapa de iméveis vazios ou subutilizados no eixo do Tambia, segundo o estado de
preservacgéao (2022).

7L

J/\\\\ e

ESTADO DE PRESERVAGAO 0 100 200 m
| IS I

LEGENDA N

[] integro [[] Muito alterado B moével contemporéaneo / / ~

\

[] Pouco alterado [l Descaracterizado Terreno

' ]
L

Fonte: Elaborado pela autora, em setembro/2022.

No que concerne aos iméveis classificados de acordo com o nivel de protecao pelo
IPHAEP, foram encontradas informacdes sobre sete imoveis, equivalente a 28% dos imoveis
vazios e subutilizados, tendo sido cada um deles tomados por processos individuais (Figura
37). No eixo, dois imdveis sdo de renovacao controlada, sendo um deles um lote onde
funcionava um estacionamento, ndo tendo utilizagdo atualmente, e o outro, um edificio
contemporaneo. Foi ainda identificado um imoével classificado como de conservacgao total — o

de n°® 261 & Rua Dep. Odon Bezerra — apesar de ter sofrido algumas alteracdes significativas,



a exemplo da modificacdo em seu alpendre lateral, e da construcdo de um anexo que encosta

na outra lateral da edificagéo (ver Apéndice I).

Figura 37 - Mapa de imdveis vazios ou subutilizados no eixo do Tambia, segundo o nivel de protecéo
(2022).
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Fonte: Elaborado pela autora, em setembro/2022.

Apresentados os dados mapeados dos levantamentos de campo para cada eixo viario
estudado, esses indicadores serdo interpretados a seguir de forma comparativa e
contextualizada, de modo a levantar questdes pertinentes relacionadas a realidade

observada.
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3.3| Sintese: dois eixos no cendrio do Centro Histérico da cidade

de Jodo Pessoa

Através da andlise de campo, foi possivel constatar a presenca marcante de imdveis vazios
ou subutilizados inseridos no recorte sob estudo — o0s eixos das Trincheiras e do Tambi4. Em
comparacao entre eles, vé-se que o eixo das Trincheiras possui um quantitativo relativo maior

do que o eixo do Tambia (Gréfico 7).

Graéfico 7 - Iméveis vazios ou subutilizados, nos eixos de Trincheiras e Tambia (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.

A taxa de vacancia (razdo entre iméveis vazios e total de imdveis) do eixo das
Trincheiras atinge 23,49%; enquanto a do eixo do Tambia alcanca 19,05%. Em estudos
anteriores, foi levantado que o centro de Jodo Pessoa tombado pelo IPHAN apresentou uma
taxa crescente de 13,48% para 22,5% entre 2012 e 2018, considerando as edificacfes e 0s
lotes vazios do perimetro em questdo (CLEMENTE, 2012; SILVA, 2018). Em comparagéo
com os dois eixos do presente estudo, vé-se que a média geral da taxa de vacancia da regiao
central e do centro expandido tombado pelo IPHAEP n&o apresenta grandes disparidades.
Contudo, o eixo do Tambia revela uma sutil amenidade. Em todos 0s casos, a taxa se mostra
bastante acima do nivel toleravel, indicado por Bomfim (2004 apud CLEMENTE, 2012) entre
5% a 7%. Por si s0, isso se traduz na situacao bastante fora da curva considerada normal do

mercado imobiliario.

Em ambos os casos — tanto nas Trincheiras, como no Tambid — a categoria de
vacancia predominante sao as edificacdes vazias, seguidas pelas edifica¢cdes subutilizadas,
0 que se explica pelo fato de tais localidades fazerem parte de um contexto urbano
consolidado ha mais de século (Grafico 8). Logo, os poucos lotes ndo edificados abrangem

espacos remanescentes do tecido urbano ou de edificacdes que foram demolidas, a exemplo
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do n°® 785 & Rua das Trincheiras, cuja demoli¢éo foi registrada no Processo n°® 212/2002 do
IPHAEP. A quantidade de edifica¢des subutilizadas no eixo das Trincheiras superior a do eixo
do Tambia esta, por sua vez, associada a grande guantidade de iméveis com ocupacao

irregular.

Gréfico 8 - Imoveis vazios ou subutilizados segundo as categorias de vacancia, nos eixos de
Trincheiras e Tambia (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.

Os estados de conservacao e preservacdo dos iméveis demonstram o quadro de
descuido que aflige os vazios urbanos e imoéveis subutilizados. Dentre os imdéveis
enquadrados em alguma situacdo de vacancia, a minoria mantém um bom estado de
conservacdo, quando somadas as edificacbes em estado precério, em arruinamento ou
arruinado (Gréficos 9 e 10). O eixo do Tambia apresenta um resultado menos drastico, em
comparagdo com 0 eixo das Trincheiras (14% dos imoOveis em bom estado no eixo das
Trincheiras; e 24% no eixo do Tambia). Uma possivel explicagdo para tal panorama advém
do préprio contexto socioeconbmico e de usos das referidas areas. O eixo do Tambi4,
marcado pelo predominio dos usos institucionais, de comércio e servigos e o fluxo de capital
deles decorrente, pela sua relagdo com a cidade e com o papel que nela desempenha, detém
maiores condi¢bes de prover a manutencdo e conservacgdo das edificagbes, em comparagao
com o eixo das Trincheiras. Este Ultimo, caracterizado pela forte presenc¢a do uso residencial,
além do institucional e de servigos, abriga uma classe de baixa renda que muitas vezes néo
dispbe de meios para custear os servicos de manutencéo das edificagbes. Em comparacao
com os demais iméveis dos eixos, de uso pleno, vé-se novamente um resultado um pouco
mais positivo no eixo do Tambia (Ver Apéndices D e F). Nao obstante, em ambos os casos,
nota-se claramente quao prejudicial para a sua conservacao € o esvaziamento e subutilizacao

das edificacdes.
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Nos graficos seguintes (Graficos 9 e 10) sdo apresentadas as porcentagens
correspondentes ao universo dos imoveis vazios e subutilizados, comparados com os demais
imoveis dos eixos (de uso pleno) e com o somatorio geral de todos os imoveis dos eixos
(vazios e subutilizados + imoveis de uso pleno).

Grafico 9 - Imdveis do eixo das Trincheiras, segundo o estado de conservagéo (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.

Gréfico 10 - Imoveis do eixo do Tambid, segundo o estado de conservagédo (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.



Gréfico 11 - Iméveis do eixo das Trincheiras, segundo o estado de preservagdo (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.

Gréfico 12 - Imoveis do eixo do Tambi4, segundo o estado de preservagéo (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Gréfico 13 - Imdveis do eixo das Trincheiras segundo o estado de preservagéo, subtraidos os iméveis
contemporéneos e terrenos (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.
Gréfico 14 - Imoéveis do eixo do Tambi& segundo o estado de preservacgéo, subtraidos os iméveis
contemporaneos e terrenos (2022).
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Fonte: Elaborado pela autora.

Avaliando o estado de preservacgao, observa-se, igualmente, que ainda menos imoveis
mantém-se integros, e isso considerando apenas a analise a partir do aspecto externo,
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conforme estabelecido. Todavia, quando somados os imdveis integros e pouco alterados, o
eixo das Trincheiras indica ter sofrido menos alteragdes na morfologia de suas edificacdes
(52% dos imoveis integros ou com poucas alteracdes no eixo das Trincheiras; e 40% no eixo
do Tambia), equivalendo a maioria dos imdéveis em alguma situacéo de vacancia (Graficos 11
e 12). Por outro lado, observando os imdveis com uso pleno, constata-se uma situacao mais
aproximada entre os dois eixos de estudo (Ver Apéndices E e G). Quanto a preservacao,
mesmo 0s imdveis com uso pleno encontram maiores dificuldades em manter sua integridade,
0 que se deve as alteracdes motivadas pela adaptacdo dos imdveis a outros usos, que ndo
0s seus originais (predominantemente de residéncia, para o caso desse estudo), e as a¢bes
de intervencdo em maior ou menor conformidade com as exigéncias dos o6rgdos de
preservacdo. Excluindo do quantitativo total os imdveis contemporaneos e os lotes nao
edificados, observa-se melhor o quanto o esvaziamento influi negativamente na preservacao

do patriménio (Graficos 13 e 14).

Através desse levantamento, também foi possivel constatar que a grande maioria dos
imoOveis vacantes sdo imoveis de interesse patrimonial. As constru¢cdes contemporaneas
juntamente com os terrenos baldios e estacionamentos somam 16% dos iméveis, em cada
um dos recortes, de Trincheiras e Tambia. Assim, é mais uma vez evidente a comprovagao
do impacto prejudicial que o esvaziamento exerce sobre o patriménio, ilustrado em diversos

imoveis dos eixos (Figuras 38 e 39).

Figura 38 - Exemplos de edificagfes vazias no eixo do Tambi& (em ordem: n° 352 e 356 & Rua Odon
Bezerra; e n® 330, S/N e n° 147 & Av. Mons. Walfredo Leal).

Fonte: Acervo Raquel Brito, 2022.
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Figura 39 - Exemplos de edificagBes vazias ou subutilizadas no eixo das Trincheiras (em ordem: n°®
163 a Av. Jodo da Mata, n° 881, n° 619, n°® 512, n°® 454 e n° 62 a Rua das Trincheiras).

Fonte: Acervo Raquel Brito, 2022.

Outro ponto digno de mencdo é a forte presenca de imoveis contemporaneos e
descaracterizados nos trechos dos dois eixos que néo foram contemplados pelo tombamento
inicial do IPHAEP (ver Figura 5 e Apéndices E e G). Esse fato reforca a importancia do
instrumento do tombamento, ndo como soluc¢do Unica e final, mas como instrumento legal

significativo para a preservacédo do patrimonio histérico na nossa sociedade.

Em se tratando de vazios urbanos e de patrimdnio, uma questdo relevante é a
multiplicidade de agentes envolvidos. Para Corréa (2011, p. 43),
A producao do espaco, seja 0 da rede urbana, seja o intraurbano, ndo € o

resultado da "mao invisivel do mercado”, nem de um Estado hegeliano, visto
como entidade supraorganica, ou de um capital abstrato que emerge de fora
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das relacdes sociais. E consequéncia da ac&o de agentes sociais concretos,
historicos, dotados de interesses, estratégias e praticas espaciais préprias,
portadores de contradicbes e geradores de conflitos entre eles mesmos e
com outros segmentos da sociedade.

O autor define que a produgéao social do espago envolve como “tipos ideais”, ou tipos
classicos de agentes sociais, “os proprietarios dos meios de producdo, os proprietarios
fundiarios, os promotores imobiliarios, o Estado e os grupos sociais excluidos” (CORREA,
2011, p. 44). Da mesma forma, os diversos agentes participam da dindmica urbana que

envolve o esvaziamento de iméveis nas areas centrais.

Os proprietérios dos meios de producdo, a elite econémica, ou ainda os proprietarios
do capital, sdo, segundo Villaga (2001), os mais influentes agentes estruturadores do espaco
urbano. Em Jodo Pessoa, o interesse da elite moveu o centro de moradia, lazer, emprego e
comércio/servicos da classe para o setor litordneo, acarretando na mudanca do perfil
socioecondmico e de atividades da regido central, e ocasionando o esvaziamento de diversos
imoveis da area. O eixo do Tambia conformou-se inicialmente como o caminho das classes
de alta renda no sentido da orla maritima; num primeiro momento através do percurso entre
a linha do bonde, a estacdo e a linha férrea que levava as casas de veraneio em Tambau.
Posteriormente, 0 eixo passou a ser caminho de conexdo entre o centro da cidade, a Av.
Epitacio Pessoa e a orla maritima.® Pode-se considerar que o caminho das classes de alta
renda no eixo de expanséo leste se deu de forma gradativa, sendo ainda hoje o eixo do
Tambid um importante meio de conexao entre a praia e o centro. A relagédo da elite com o eixo
das Trincheiras, por sua vez, foi interrompida de forma mais abrupta. O entorno e o proprio
eixo foram apropriados pelas camadas populares, enquanto as classes mais abastadas

migraram para a regido leste da cidade, rompendo as relagbes que possuiam com o setor.

Os promotores imobiliarios, enquanto iniciativa do setor privado, respondem aos
interesses dos detentores de capital, ao mesmo tempo que desempenham papel importante
na determinacdo de novas frentes de urbanizacéo e areas de investimento na cidade. Sob o
aspecto financeiro, os imdéveis tombados como patrimdnios hist6ricos, ou mesmo 0s que se
encontram dentro do perimetro de protecdo e sdo classificados como de Renovacdo
Controlada, sdo mal vistos pela sociedade e pelo mercado como investimentos pouco
rentaveis, que demandariam altos custos de restauracdo ou reabilitacdo, limitacdes
construtivas e baixo retorno econémico, quando comparados com as possibilidades das areas

de expansao e adensamento da cidade.

9 Atualmente o percurso entre a Av. Epitacio Pessoa e o eixo do Tambia se da no sentido praia-centro.
Anteriormente ao ano de 2015, acontecia no sentido oposto. Em ambos o0s casos, como via de transito
de mao Unica.
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Assim, grande parte dos proprietarios desses imdveis vazios ou subutilizados perdem
o interesse por eles. Reféns do mercado imobiliario, os atuais proprietarios mantém os iméveis
especulando ou a espera de ruirem. Por vezes, 0s atuais donos hdo possuem meios de arcar
com as despesas advindas dos mesmos, o que contribui para o seu abandono e degradacao.
Um indicador dessa dificuldade financeira é o fato de 62% dos imoveis vazios e subutilizados
do eixo das Trincheiras estarem com débitos municipais, de acordo com os dados fornecidos
pela PMJP (em setembro de 2022). No eixo do Tambia, os débitos municipais estao positivos
para uma menor parcela dos iméveis em estudo, atingindo 36% do total de imoveis vazios e
subutilizados. Outra situagdo comum aos imoéveis vazios de regides centrais é a existéncia de
conflitos judiciais, a exemplo de disputas por heranca, que levam a estagnacdo desses

imoveis por tempo indeterminado.

Alguns exemplos de embates judiciais citados por Costa (2017) em sua dissertacao
sao aqueles que se referem aos imoéveis n° 62 e n° 88 a Rua das Trincheiras e ao de n°® 81 a
Av. Jodo da Mata. Em ambos o0s casos, houve envolvimento de instancias juridicas, além do
conflito em processos abertos no IPHAEP. O caso dos imoveis n°® 62 e n° 88 consta no
Processo Administrativo n® 97/1998/IPHAEP e no Processo n° 200.2001.017.916-2 da 32 Vara
da Fazenda Publica. Através de sua analise, a autora pbde constatar a ocorréncia de
irregularidades perante o tratamento com os iméveis, nas quais a construtora proprietaria dos
mesmos procedeu a demolicdo ndo autorizada e ilegal de parte da edificacdo com vistas a
construgcdo de novo edificio incompativel com as determinagfes do 6rgdo de preservagao.
Além de ter a legitimidade da documentacéo de autorizacdo da demolicdo apresentada pela
construtora como supostamente proveniente do IPHAEP questionada, também foi exigido que
a construtora retirasse o uso de estacionamento, implantado pouco tempo depois no local, o
que ndo aconteceu até os dias atuais. Houve inclusive envolvimento do Ministério Publico
Federal, através da Acao Civil Publica sob n° 2009.82.00.006682-6, que requereu a
apresentacdo de projetos de obras emergenciais para recuperacao das ruinas sob pena de
multas sobre a construtora. A acdo de recuperacdo nunca foi feita, e como Costa (2017) relata,

a construtora seguiu impune.

O outro exemplo apresentado por Costa (2017), referente ao imével n® 81 & Av. Jodo
da Mata, é registrado pelo Processo Administrativo n® 148/2001/IPHAEP, e pelo Processo n°
200.2000.111.860-9 da 12 Vara da Fazenda Publica. Neles, o proprietario-herdeiro do imovel
solicita a Anulagdo de Tombamento e da entrada em uma Acado de Danos Materiais contra o
Estado da Paraiba, alegando néo ter sido informado sobre o seu tombamento através do
Decreto Estadual n° 8.627/1980, que salvaguardava a Balaustrada das Trincheiras e o
conjunto edificado em frente a ela. O argumento dado pelo proprietario era de que, por nao

ter sido previamente informado, ndo pode exercer o direito ao contraditério e a ampla defesa.
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Argumentou ainda que o procedimento de tombamento desvalorizava o imovel, impondo
obstaculos a sua venda, devido a proibicdo de demolicdo da edificacdo que ja se encontrava
em ruinas a época, e que 0s custos para sua restauracdo seriam por demais onerosos. O
IPHAEP, envolvido posteriormente no processo, rebateu os argumentos afirmando, entre
outras colocacdes, que o imoével também estava contemplado no Decreto Estadual n°
9.484/1982 de delimitacdo do Centro Historico Inicial de Jodo Pessoa, que atendia ao principio
constitucional de publicidade. E ainda que segundo o Decreto n° 7.819/1978, era facultada ao
Estado a realizacdo de obras de recuperacao de imdveis particulares, sendo a conservacao
e preservacdo do bem uma obrigagéo do proprietario. Caso este ndo possua meios de arcar
com tais obras, possui a obrigacdo de comunica-lo ao IPHAEP, sob pena de multa. Por fim,
foi negado pelo juiz o pedido por danos materiais. Fica claro, através dos exemplos citados,

a complexidade dos conflitos que envolvem o patriménio e os diversos agentes sociais.

Ademais, outro ponto de tensao relativo ao patrimdnio tombado é o argumento do
direito de propriedade. Tal direito foi estabelecido pela Assembleia Nacional Constituinte na
Declaragéo dos Direitos do Homem e do Cidad&o (1789), no contexto da Revolucéo Francesa,
como universal, invioldvel e sagrado, ressalvada a necessidade publica legalmente
comprovada e sob justa e prévia indenizagéo. No Brasil, o direito de propriedade constitui um
direito real, porém ele é condicionado ao cumprimento da func¢éo social da propriedade, que
o impregna de nog¢fes de sociabilidade e solidariedade (PINTO, 2013). O Cadigo Civil (2002)
define no Art. 1.228:

§ 1° - O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as
suas finalidades econdmicas e sociais e de modo que sejam preservados, de
conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as belezas

naturais, o equilibrio ecol6gico e o patrimdnio histérico e artistico, bem como
evitada a poluicdo do ar e das &guas [grifos nossos].

Dessa forma, além do requisito relativo a funcao social, o carater patrimonial dos bens
de interesse histérico-cultural possui um papel prioritario, que se sobrepde ao exercicio de
possiveis acbes desregulamentadas, por parte da livre vontade do proprietario, que possam
vir a ferir o direito da coletividade. Nesse caso, o direito da coletividade é o direito de desfrutar
e preservar a memoéria edificada de uma dada sociedade. Ressalta-se que em nada o
tombamento de edifica¢des significa o seu sentenciamento a inutilidade perante as demandas
da sociedade e mercado contemporéneos. Essa questdo se revela como um mito que,
infelizmente, repercute na mentalidade de uma parcela consideravel da populacdo brasileira.
E a isto se associam as caréncias de politicas publicas efetivas e de mais amplas ac¢des de

educacao patrimonial.

Outra limitacdo imposta ao direito de propriedade diz respeito ao direito de vizinhanca.

Segundo Pinto (2013, p. 82) “o proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de
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impedir 0 mau uso da propriedade vizinha que possa prejudicar a segurancga, 0 S0SSego e a
saude dos que o habitam”, de modo que o direito de vizinhanga atua em favor da boa
convivéncia social. Aplicando o conceito ao objeto dessa pesquisa, ha de se considerar os
impactos que os vazios urbanos exercem sobre o seu entorno imediato, podendo incorrer em
riscos a seguranca e salubridade de habitantes ou usudrios dos espacos circunvizinhos.
Alguns exemplos desses riscos sdo a facilidade de formacdo de focos de animais
peconhentos ou proliferadores de doencas, ou mesmo o risco a seguranca devido a danos

estruturais nas edificacfes arruinadas e em arruinamento.

Dos imdveis vazios e subutilizados, 96% séo de propriedade privada e 4% de dominio
publico no eixo das Trincheiras. Ja no eixo do Tambia, sdo 92% e 8% de propriedade privada
e publica, respectivamente. O alto nimero de imdéveis vacantes de propriedade privada
associado ao mau estado de preservacdo e de conservacdo dos mesmos sinaliza,
novamente, a falta de politicas publicas de incentivo e auxilio para com o tratamento desse
patriménio. Somada com a desvalorizag&o por parte do mercado e da iniciativa privada, com
o desinteresse por grande parcela da populagdo e muitas vezes com a falta de educacgéo

patrimonial, que repercute a nivel nacional, tem-se como resultado a realidade diagnosticada.

A pouca quantidade de dados encontrados relacionados ao nivel de protecdo dos
imoveis vazios e subutilizados (Figuras 33 e 37) pressupe a baixa procura dos proprietarios
pelos servicos do IPHAEP, apesar de serem obrigatérios para a realizagéo de intervencgdes.
Isso ratifica a falta de interesse ou condi¢Bes por parte dos proprietarios em fazer qualquer
intervencdo, mesmo que de manutencdo, nesses imoéveis, ou seja, culminando no seu
abandono e comprometimento de sua conservacdo. Por outro lado, denota também a
realizacdo de a¢des sem o consentimento do 6rgao de preservacao, 0 que incorre nos riscos

a preservacado desse patriménio.

Retomando a discusséo acerca dos agentes produtores do espago, 0S grupos sociais
excluidos sdo também mencionados por Corréa (2011). A grande massa da populacgéo,
composta pelas classes média-baixa e baixa, foi continuamente afastada do centro, cada vez
mais expandindo os limites da periferia da cidade, fortemente estimulada ao longo da histéria
pelo movimento de criagdo dos diversos conjuntos habitacionais, como foi mencionado
anteriormente. Entretanto, sua relagdo com o centro demonstra bastante solidez. O centro é
tido como o polo de emprego, comércio e servigcos das camadas populares (VILLACA, 2001).
O centro expandido faz uma conexao gradativa entre o polo central e os bairros residenciais
de classe média e baixa. Assim, os eixos de Trincheiras e Tambia se inserem em um entorno

desse contexto.
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Todavia, o grupo social dos excluidos, composto pela faixa mais vulneravel da
populacdo, atua na producao e apropriacdo do espaco de forma diferenciada. No recorte em
estudo, merece especial atencdo a acado desses grupos as margens e no proprio eixo das
Trincheiras. A comunidade Saturnino de Brito e os moradores de ocupac¢fes irregulares das
edificacBes vazias atuam como agentes na producdo social do espaco. Ao invés de serem
encarados como promotores da degradacdo do local, deveriam ser vistos pelos 6rgaos
competentes pelo seu potencial, como promotores de vitalidade e dinamica urbana,
integrados a projetos sociais e educacionais, que favorecessem a populacido e o ambiente

construido.

No eixo do Tambi4, apesar da presenca constante de trabalhadores informais,
detectada nas visitas de campo, entre camelbs e flanelinhas, foi identificada apenas uma
edificacdo com ocupacéo irregular. A influéncia dos grupos sociais excluidos existe, porém

ndo de forma tdo marcante como se da no eixo das Trincheiras.

Na esfera do poder publico, o Estado tem um papel regulador fundamental. Dentre as
suas atribuicbes, Samson (1980 apud CORREA, 2011, p. 45-46) destaca o estabelecimento
da legislacdo de uso e producdo do espaco; a taxacao da propriedade fundiaria e das
atividades produtivas, cuja distincdo condiciona diferenciacbes socioespaciais no espago
urbano; fornecimento de infraestrutura e condi¢cbes de producdo do espaco para outros
agentes; controle do mercado fundiario através da posse de glebas; promoc¢éo imobiliaria,
especialmente através de investimento em habita¢do; promocao industrial, gerando impacto

sobre 0 espaco urbano devido a implantagéo de unidades fabris.

No escopo das legislacdes que regem o espago urbano, merece especial destaque o
Estatuto das Cidades (Lei n° 10.257/2001). Nele sé@o apresentados instrumentos de politica
urbana com grande aplicabilidade a questdo dos vazios urbanos, os quais serdo abordados

na sec¢ao seguinte.

3.3.1| Os instrumentos de politica urbana e a questdo habitacional

O Estatuto das Cidades, datado de 10 de julho de 2001, regulamenta o Capitulo Il referente
a politica urbana da Constituicdo Federal (1988). Segundo expresso no Art. 182 da
Constituicdo, o imoével urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado que ndo cumprir
com sua fungéo social e ndo promover seu adequado aproveitamento, apos exigido pelo
Poder Publico municipal, é passivel de sofrer pena sucessivamente de: a) parcelamento ou

edificacdo compulsorios; b) IPTU progressivo no tempo; c) desapropriacdo com pagamentos



123

mediante titulos da divida publica de emisséo previamente aprovada pelo Senado, com prazo

de resgate de até dez anos.

O Estatuto das Cidades (2001) discorre sobre os instrumentos supracitados. Para
tanto, considera como subutilizado o imovel “cujo aproveitamento seja inferior ao minimo
definido no plano diretor ou em legislagdo dele decorrente”. A primeira medida do
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios, estabelece os prazos minimos de um
ano a partir da notificagdo para que se dé entrada no projeto no 6rgdo municipal, e de dois
anos, apos a aprovacao do projeto, para o inicio das obras. O Poder Publico pode ainda dar
como alternativa a possibilidade de estabelecimento de consércio imobiliario, uma vez
requerido pelo proprietario. Através dessa medida, o imével é transferido ao Poder Publico
Municipal, que viabilizara os planos de urbanizac¢éo ou edificacdo, e apos realizadas as obras,

o particular recebe unidades imobiliarias como pagamento.

Descumpridas as exigéncias ou prazos para o Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao
Compulsérios, proceder-se-a a aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo, obedecendo a
majoracdo da aliquota por cinco anos. Mantendo-se o descumprimento da obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar apos esse prazo, sera continuamente cobrada a aliquota maxima
(de 15%) até o cumprimento da obrigacdo. Nesse caso, pode ainda ser implementada a
Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da divida puablica. De posse do Municipio, este
tem o prazo maximo de cinco anos para o seu devido aproveitamento. O aproveitamento, por
sua vez, pode ser feito tanto diretamente pelo poder publico, como por meio de alienag¢édo ou

concessao a terceiros, através de processo licitatério.

Outros instrumentos descritos no Estatuto das Cidades (2001) sdo passiveis de
aplicacdo aos casos dos vazios urbanos e imoveis subutilizados, especialmente inseridos em
area de interesse historico-cultural. O Direito de Preempc¢éo déa preferéncia ao Poder Publico
Municipal para adquirir imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, de
acordo com as areas estabelecidas pelo Plano Diretor, incluindo as justificativas de protecéo
de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico e de execucdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social. As Operacbes Urbanas Consorciadas atrelam
intervencdes coordenadas pelo Poder Publico Municipal a participacdo de investimentos
privados, seja por parte de proprietarios, moradores, usuérios permanentes ou investidores.
A Transferéncia do Direito de Construir da permisséo ao proprietario de imével urbano publico
ou privado para exercer em outro local ou alienar o direito de construir quando o imével em
questao for, entre outros fins, considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico ou
cultural, ou quando servir a programas de habitacdo de interesse social. O Estatuto das

Cidades (2001) define ainda a obrigatoriedade de apresentacdo do Estudo de Impacto de
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Vizinhanca para determinados empreendimentos e atividades que possam vir a impactar a
qualidade de vida da populacéao residente na area e outros aspectos urbanos, dentre os quais

a paisagem urbana e o patriménio natural e cultural.

Outro instrumento diretamente relacionado a questdo habitacional retratado no
Estatuto das Cidades (2001) é a Usucapido Especial de Imdvel Urbano. Ela confere o direito
de propriedade aquele que utilizar para fins de moradia area ou edificacao urbana de até 250
M2, por cinco anos ininterruptos e sem oposi¢ao, contanto que ndo possua outro imével urbano
ou rural. Observando os iméveis do recorte de estudo que possuem ocupacao irregular,
apenas quatro apresentam area inferior ao limite maximo permitido para aplicacdo do
instrumento (considerando que devem ser analisados os demais parametros exigidos pela
lei). S&o eles os imoveis de n° 700, n°® 720 e n°® 814 a Rua das Trincheiras e o imével n® 105
a Av. Jodo da Mata, possuindo todos area construida inferior a 250 m2. Por apresentarem
area superior a 250 m?, 0s outros seis imoveis com ocupagéao irregular — n® 99 a Rua Odon
Bezerra, n° 884 a Rua das Trincheiras, n° 115, n°® 163, n° 185 e n°® 203 a Av. Joao da Mata —
apenas poderiam ser usucapidos coletivamente, contanto que cumprissem com as demais
determinagfes da lei. Para a usucapido coletiva, determina-se que a area urbana com mais
de 250 m? ocupada ininterruptamente e sem oposi¢éo durante cinco anos por populagdo de
baixa renda para sua moradia, e onde ndo seja possivel identificar o terreno ocupado por cada
possuidor, podem ser usucapidas coletivamente, se os possuidores nao forem proprietarios

de nenhum outro imdvel urbano ou rural.t®

O investimento em habitacao nas areas centrais, e também no recorte desse estudo,
revela um grande potencial e pode ser amparado por varios dos instrumentos de politica
urbana citados. Como mencionado anteriormente nessa pesquisa, o esvaziamento do centro
implica na subutilizagcdo da infraestrutura da &rea. Essa alternativa também se mostra
interessante considerando o elevado déficit habitacional existente no pais. Segundo a
Fundacao Jo&o Pinheiro (2021), em 2019 o Brasil possuia um déficit habitacional de 5,876
milhdes de domicilios, correspondente a 8% do estoque total de domicilios particulares
permanentes e improvisados do territério nacional. O mesmo instituto afirma que na Regido
Metropolitana de Jodo Pessoa o déficit alcanga 46.937 domicilios, correspondendo a 10,5%

dos domicilios particulares permanentes e improvisados da RM.

No entendimento de Lefebvre (2008, p. 118), o direito a cidade, como direito a vida
urbana, tem fundamentalmente como agente, portador e suporte social da prépria realizacao

a classe operaria, uma vez que ela “nega e contesta, unicamente com sua presenga, a

10 Faz-se a ressalva da necessidade de uma analise ampla, interdisciplinar e juridicamente amparada
para qualquer determinacgéo de aplicabilidade préatica da lei. O presente estudo ndo se propde a fazer
tal andlise.
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estratégia de classe dirigida contra ela”. A classe operaria compde a grande massa da
populacdo, essencial para a existéncia da vida urbana. Enquanto componente do urbano,
possui direito de usufruir da cidade em todas as suas esferas e em toda a sua plenitude.
Nesse contexto, o acesso a moradia digna se coloca como um direito basico. Algumas leis

concernentes ao assunto sdo dignas de mencao: a lei n® 11.124/2005 e a lei n°® 11.888/2008.

A Lei n°® 11.124/2005 institui o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social
(SNHIS) e o Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS). Seus objetivos sdo
viabilizar o0 acesso a terra urbanizada e habitacao digna e sustentavel a popula¢éo de menor
renda, através da implementacdo de programas de investimentos e subsidios, buscando
acompanhar e apoiar a atuacao de 6rgaos e instituicdes do setor da habitacdo. Tem como um
de seus principios norteadores a fungéo social da propriedade urbana, com vistas a coergéo
da especulacdo imobiliaria e & garantia do acesso a terra urbana. Uma de suas diretrizes &
justamente a utilizagdo prioritaria de areas providas de infraestrutura ndo utilizadas ou
subutilizadas, inseridas na malha urbana, o que se encaixa com o contexto do objeto dessa
pesquisa. Uma das aplicagbes expressas na lei para o FNHIS sdo as agdes voltadas a
promocao de habitacdo de interesse social que contemplem a recuperacdo ou producdo de

imoOveis em areas deterioradas, centrais ou periféricas.

Outra lei que oferece suporte a habitacdo de interesse social é a Lei n° 11.888/2008,
que assegura a assisténcia técnica publica e gratuita as familias com renda mensal de até
trés salarios minimos para o projeto e construcao de habitacdo. Conforme a definicao da lei,
os programas de HIS beneficiados pelo FNHIS terdo assegurada a assisténcia técnica em
arquitetura, urbanismo e engenharia, de acordo com as disponibilidades orcamentarias do

fundo.

No recorte dessa pesquisa, a area construida dos imoveis vazios e subutilizados
totaliza 32.735,63 m?, dos quais 16.687,37 m2 estdo no eixo das Trincheiras e 16.048,26 m2
no eixo do Tambia. Quando consideradas as areas dos lotes, sdo 87.433,00 m2 de espacos
com potencial expectante — 46.613,00 m? no eixo das Trincheiras e 40.820,00 m? no eixo do
Tambia — localizados em areas com completa infraestrutura urbana, inseridas e integradas a
malha da cidade. Os iméveis em estudo se caracterizam por possuirem um gabarito
predominante de pavimento térreo ou térreo mais um, condizente com o contexto histérico e
tipoldgico de suas construcfes. Desses, apenas um imével possui uso parcial relativo aos
pavimentos ocupados, identificado pelo grau de vacancia presente nas fichas catalograficas
(Apéndice I): o imovel n° 261 a Rua Odon Bezerra, que possui seu anexo de dois pavimentos
com uso e a edificacao principal de um pavimento sem uso. Logo, todas as demais edificacbes

vazias e subutilizadas se apresentam inteiramente como espacos expectantes.
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N&o obstante, € importante considerar, no que diz respeito aos iméveis de interesse
patrimonial, a necessidade de adocdo conjunta de outras medidas. Conforme pbde ser
demonstrado, a plena utilizacdo dos imdveis exerce um impacto positivo sobre a conservagao
dos mesmos, porém nem sempre € medida suficiente para a sua correta preservacdo. Em se
tratando dos imdveis com uso residencial nos eixos de Trincheiras (41 imoveis residenciais)
e Tambia (6 imoveis residenciais), tém-se que 72% apresentam bom estado de conservacao
(Gréficos 15 e 16). J& com relacdo a preservacao, 19% deles encontram-se integros e 28%
estdo pouco alterados. Os Gréficos 15 e 16 ilustram os resultados encontrados no eixo das
Trincheiras, no eixo do Tambid e no somatorio geral dos dois eixos, considerando apenas 0s

imoveis de uso residencial.

Na hipotese de aplicagdo com fim de interesse social, a utilizagdo das edificacdes para
moradia de populacdo de baixa renda, quando for possivel, requer uma série de cuidados
especiais, que incentive o uso consciente do patriménio e forneca meios viaveis para a sua
manutencdo. Dai a importancia de projetos integrados que promovam a inclusdo social, ao

nivel de educacao, geracao de emprego e acesso a moradia digna.

Gréfico 15 - Imdveis com uso residencial nos eixos de Trincheiras e Tambi4, segundo o estado de
conservacgdo (2022).

CONSERVAGAO: USO RESIDENCIAL
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Graéfico 16 - Imdveis com uso residencial nos eixos de Trincheiras e Tambid, segundo o estado de
preservacéo (2022).

PRESERVAGAO: USO RESIDENCIAL
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Fonte: Elaborado pela autora.

Uma vez processados todos os dados obtidos e considerando todas as questbes
apresentadas e devidamente discutidas na presente investigacdo, a proxima secao tratara

das consideracdes finais da pesquisa, onde seus resultados serdo avaliados a luz dos
objetivos a que se prop6s a dissertacao.



128

CONSIDERACOES FINAIS
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CONSIDERACOES FINAIS

A partir da realizacdo deste trabalho, foi possivel identificar e avaliar a relagédo indissociavel
entre a producéo social do espaco, por meio do esvaziamento e subutilizacao de imdveis, e o
impacto que esses processos exercem sobre o patriménio histérico-cultural, levando a
descaracterizagdo, degradagéo, abandono ou ruina do acervo edificado. Observando o0s eixos
das antigas Ruas das Trincheiras e do Tambia no centro da Cidade de Jodo Pessoa, tomados
como estudo de caso para a investigacdo, ficaram patentes algumas implicagbes do

fenbmeno na contemporaneidade.

Através da incursdo histérica proposta de reconhecimento e entendimento do universo
de estudo, ficou clara a importancia que os dois eixos em questdo possuem para a memoria
da cidade de Jodo Pessoa. A capital paraibana, que nao apresentou um grande
desenvolvimento durante o periodo colonial, teve, em meados do século XIX, a Rua do
Tambia e a Rua das Trincheiras como seus principais eixos de expansao, servindo como local
de morada da aristocracia paraibana algodoeira da época. Os dois eixos igualmente integram
0 contexto de expansdo da cidade no tocante a implantagdo dos melhoramentos urbanos
decorrentes da Urbanistica Moderna, dos resultados da industrializacdo e dos novos habitos
adquiridos. Como foi demonstrado no trabalho, as ruas guardam ainda um importante acervo
edificado que retrata a evolucdo do modo de morar ao longo das ultimas décadas do século
XIX e primeira metade do século XX, que acompanhou a evolucdo tecnoldgica e cientifica do

periodo, expressa pela adocao dos ideais higienistas e das diferentes linguagens estéticas.

A construcdo da discusséo tedrico-conceitual revelou a complexidade inerente as
tematicas dos vazios urbanos e do patriménio para a sociedade atual. As multiplas definicbes
das vacéancias urbanas reforcam a necessidade premente de aplicagdo do olhar voltado para
as especificidades de cada local. Apesar de a formagéo de vazios urbanos ocorrer como um
processo registrado a nivel global nas cidades pés-industriais, seu estudo requer que sejam
levados em conta o envolvimento dos diferentes agentes sociais e a forma de producéo e
apropriacao do espago para cada realidade. Analisando os fatores condicionantes dos vazios
urbanos apresentados no Capitulo 1 (Figura 2), observa-se no contexto dos eixos das
Trincheiras e do Tambia a existéncia de vazios centrais que respondem a um processo de
formacéo estrutural. Esse processo se desenrolou a partir da construcéo capitalista da cidade,
pautada na urbanizacdo dispersa, associada a especulacdo imobilidria das novas areas de
expansao da cidade. Isso acarretou no processo de migracdo intraurbana centrifuga das
classes que habitavam as areas centrais. Houve entdo uma mudanca no perfil populacional
do centro e adjacéncias, bem como uma expressiva mudanca de funcao dessa area, com
alteracdes dos usos do solo. Os iméOveis que ndo acompanharam a dindmica das

transformacdes da area sofreram com o abandono e conformaram-se como vazios de uso.
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Sdo espacos marcados pela obsolescéncia, ociosidade, deterioracdo, degradacao,
desestabilizacdo e/ou subaproveitamento (Quadro 2). Apesar da conotacdo negativa e dos
reais problemas que esse cenario gera no contexto socioespacial da cidade, tais espacos sédo
impregnados de um potencial expectante, um potencial de transformacéo futura dos proprios

espacos e edificagdes, assim como de seus entornos.

Do mesmo modo, o conceito de patrimoénio adotado nacionalmente foi historicamente
construido pelas diversas na¢fes ocidentais, mas a sua relagcdo com a sociedade revela
desdobramentos em menor escala com particularidades para cada local e contexto social. A
realidade do universo de estudo acusa uma relagdo marcada por tensdes entre os diversos
agentes urbanos envolvidos na probleméatica do patrimdnio local. O reconhecimento tardio
desse patrimdnio, apenas a partir da década de 1980 (Figura 5), contribuiu com as
dificuldades de salvaguarda do mesmo, embora a instancia do patrimbnio urbano fosse
reconhecida internacionalmente por sua importancia ja na década de 1960. Com mais énfase,
os trechos mais extremos dos eixos, em sentido oposto ao Centro, sofreram com a falta de
acoes de protegdo ao patrimbnio, uma vez que foram tombados apenas com a revisdo do
perimetro do IPHAEP em 2004 (Figura 1).

O panorama dos eixos das Trincheiras e do Tambia igualmente traduz o fenbmeno do
esvaziamento de imoveis de interesse patrimonial e a influéncia negativa que a falta de
utilizacao ou subutilizacao desses iméveis opera sobre a integridade dos mesmos, tanto fisica
e estrutural quanto de manutencdo das suas caracteristicas artisticas e culturais. Nesse
sentido, respondendo aos questionamentos colocados na Introducdo dessa dissertacdo
guanto ao atual estoque de vazios urbanos e iméveis subutilizados da area de estudo, o eixo
das Trincheiras, com um total de 149 lotes, conta com 50 iméveis vazios ou subutilizados —
correspondendo a 34% dos imdveis do eixo — e 0 eixo do Tambia, com 105 lotes ao todo,
apresenta 25 imoveis vazios ou subutilizados — o que equivale a 24% dos iméveis do eixo.
Assim, ambos 0s eixos se associam ao contexto de esvaziamento observado no centro antigo
da cidade de modo geral, apontado em outras pesquisas realizadas (CLEMENTE, 2012;
SILVA, 2018). Avaliando a taxa de vacancia dos dois eixos, vé-se também que seus indices
alcangcam numeros bem acima dos limites aceitaveis indicados na literatura, o que atesta o
comprometimento das ruas em questéo. O eixo das Trincheiras computa uma taxa de 23,49%
e 0 eixo do Tambia de 19,05%; entretanto a faixa toleravel prescrita por Bomfim (2004 apud
CLEMENTE, 2012) varia entre 5% a 7%. N&o obstante, observando de forma mais detida,

pbde-se constatar certas peculiaridades que diferenciam os dois eixos em pauta.

Embora possuam grandes semelhancas na sua origem, que remetem aos seus

contextos de formacéo social, econdmica e até arquitetdnica, o desenvolvimento e expanséo
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mais recente da cidade, a partir da segunda metade do século XX e, de modo mais intenso,
a partir das décadas de 1970 e 1980, teceu relagdes de modo particular com cada um dos
eixos. Quanto ao questionamento inicialmente colocado na pesquisa sobre as diferencas nas
realidades dos dois eixos estudados, e as razdes para tal, alguns pontos foram identificados
e merecem ser destacados. Considera-se, pois, dois axiomas. O primeiro, o espaco urbano,
enguanto construcao social, responde as a¢c6es dos diversos agentes urbanos. O segundo, a
cidade brasileira contemporanea, composta pelos fixos e fluxos e resultado da producao social
capitalista, responde a uma légica de segregacdo socioespacial. Sob esse aspecto, 0
esvaziamento e a subutilizagdo de imdveis nos dois eixos em questao se mostram como uma

demonstracéo das forgas de atuacdo social desses agentes.

O eixo das Trincheiras passou por um processo de alteragéo de perfil populacional e
socioecondmico. As mudancas nos usos do solo também foram verificadas ao longo das
Ultimas décadas; contudo, até a década passada, o carater do eixo ainda era marcadamente
residencial. Abrigava, porém, uma faixa da populagdo diversa a originalmente residente em
seus logradouros. De forma progressiva, esse uso residencial vem diminuindo — apesar de
ainda ter forte representatividade — ao passo que aumenta a quantidade de iméveis com uso
de servigcos, com ocupagéo irregular e sem uso algum. Como resultado da sua popularizagéo,
0 eixo passou por uma desvalorizagao perante o mercado imobiliario. Os imoveis vazios, além

de terem crescido em ndmero, apresentam sintomas de estagnagao.

No eixo do Tambid, ocorreu uma mudanca de usos mais rapida e clara, através da
substituicdo do uso residencial, que originalmente conformava a rua, pelos usos institucional
e de comércio e servigos. Assim como em toda a area central, a quantidade de iméveis sem
uso tem se mostrado crescente. No entanto, em comparag¢do com o eixo das Trincheiras, e
mesmo com o perimetro do IPHAN do centro antigo de Jodo Pessoa — 34,46% de imdveis
vazios ou subutilizados (SILVA, 2018) — o eixo do Tambia revela ser mais timido. Tal
diferenciacdo indica uma possivel associagdo com 0s processos de producao e apropriacdo
da cidade pelas classes dominantes, como principais agentes estruturadores do espaco
urbano, de acordo com Villaga (2001). Isso porque, em Jodo Pessoa, 0 movimento de
migragdo intraurbana das classes abastadas se deu em dire¢&o a orla maritima, perfazendo

o caminho a leste, que define o setor no qual estéa inserido o eixo do Tambid, a partir do centro.

A formacdo de vazios urbanos compromete o cumprimento da funcédo social dos
imoveis, gerando impacto sobre a conservacdo e preservacao do patrimbnio. O
qguestionamento levantado a respeito da abrangéncia desse impacto também pdde ser
avaliado na pesquisa, a partir dos quantitativos apresentados no Capitulo 3. Quanto ao estado

de conservacdo desses imoOveis vazios e subutilizados, observa-se no eixo do Tambia uma
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maior porcentagem de edificacdes em bom estado (24%), em comparacdo com o eixo das
Trincheiras (14%). Todavia, a porcentagem de imoveis arruinados € maior no eixo do Tambia
(20%). Isso sinaliza para uma melhor conservacdo geral nesse eixo, que pode ser
comprovada pelo resultado referente aos imdveis de uso pleno (92% em bom estado), mais
bem conservados que no eixo das Trincheiras (86% em bom estado). Porém os casos de
abandono de imoveis no Tambia apontam para uma certa “estabilidade” refletida na maior
porcentagem de iméveis arruinados, o que indica que eles mantém essa situacdo ha muito
tempo. O eixo das Trincheiras, por sua vez, abriga uma maior quantidade relativa de iméveis
em estados intermediarios de conservacdo (50% em estado precario e 10% em
arruinamento), considerado o universo de vazios urbanos e imoveis subutilizados. Essa
grande quantidade de imdveis vazios ou subutilizados com estado precério de conservagéo
condiz com o aumento recentemente intensificado de imdveis sem uso ou ocupados
irregularmente. Nao obstante, a quantidade de imoveis arruinados (14%) e em arruinamento
no eixo também é bastante significativa, principalmente considerando os dados absolutos, ja
que o eixo das Trincheiras contempla uma maior quantidade de iméveis do que o eixo do
Tambia. Sdo sete imdveis arruinados no eixo das Trincheiras e cinco no eixo do Tambid.
Assim, 0 eixo das Trincheiras expressa da mesma forma a estagnacdo dos imoveis em

condicdo de abandono.

Jé o estado de preservacao retratou as dificuldades de manutencao das caracteristicas
morfol6gicas das edificacbes de época, sendo os resultados desse indice mais criticos em
ambos os eixos (dentre 0s imoveis vazios e subutilizados, 10% estdo integros no eixo das
Trincheiras, e 12% no eixo do Tambid). A falta de preservacdo dos iméveis vazios e
subutilizados se associa com a sua ma conservagdo, uma vez que esta Ultima implica na
primeira, quanto mais grave for o seu estado. Além disso, as mudangas nos usos do solo
atuam sobre as edificacfes levando a necessidade de adaptacfes das mesmas, que muitas
vezes nao atendem completamente as normativas dos érgaos de preservagcao. Mesmo entre
0s imoveis de uso pleno, o estado de preservacdo se mostrou mais comprometido nos dois
eixos, quando comparado com o seu estado de conservacao. E evidente que a cidade viva e
dindmica esta em constante transformacao e necessita se adaptar aos novos modos de viver
urbanos de cada época. Isso, porém, ndo autoriza nem significa 0 apagamento de sua historia.
Nesse sentido, foi constatado o baixo nimero de iméveis vazios ou subutilizados com
classificacdo de nivel de prote¢do encontrado nas documentacdes do IPHAEP, o que retrata
o desinteresse dos proprietarios e a baixa procura, além de atestar outro sintoma de

estagnacao desses imoveis.

Ha dificuldades no tocante a conservacéo e preservacao do patrimdnio que envolvem

diversos fatores. Ndo obstante, foi possivel constatar que o esvaziamento e a subutilizacao
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de imoveis intensificam consideravelmente os danos causados as edificacbes. O critico
estado de preservacao e conservacado do patriménio local enfatiza o risco da diminui¢cdo do
conjunto, por perdas de exemplares um a um, 0 que por sua vez pde em risco o valor de

patrimonio sobre o todo no contexto que o justifica: o de conjunto urbano.

Contribuem para esse quadro a conjungdo de a¢des dos multiplos agentes urbanos.
Ao nivel geral, o esvaziamento de imoveis nas areas centrais se conforma como um fenémeno
pés-industrial, atrelado a expansao urbana seguida pela transformacao das fungdes urbanas
de cidades grandes e médias, que gera um cenario de obsolescéncia e decadéncia nos
centros antigos dessas cidades, obsolescéncia essa ditada pela transferéncia do foco de
investimentos da cidade para novas areas, tanto por parte do capital privado como publico. O
poder publico €, na verdade, em grande parte subjugado ao interesse do capital privado.

Ao nivel local, foi identificada a influéncia das classes de alta renda sobre a
estruturacdo do espaco intraurbano, determinando um setor de ocupagéo predominante que
decorre da sua autossegregacdo: o setor leste litoraneo. Da mesma maneira, também foi
possivel levantar varias questdes que envolvem as relacbes dos proprietarios com seus
respectivos imoveis, objetos desse estudo. Dentre elas, pode-se citar a irregularidade perante
a quitacdo dos débitos municipais que denotam possiveis dificuldades financeiras em arcar
com as despesas provenientes dos iméveis; e a existéncia de embates legais, envolvendo o
direito de propriedade e o instrumento do tombamento, por exemplo. E importante ressaltar,
enquanto limitacdo da pesquisa, a dificuldade de acesso a informacgfes a respeito desses
tramites legais e litigios, haja vista que 0 acesso a processos existentes nao foi permitido pelo
IPHAEP, devido ao sigilo de tais documentos. Também a for¢a de atuagéo dos grupos sociais
excluidos na producdo do espaco foi identificada, principalmente através da ocupacdo
irregular de muitas das edificagBes subutilizadas e pela presenca da comunidade Saturnino

de Brito, as margens da Av. Jodo da Mata.

O papel do Estado, por sua vez, se manifesta no contexto de esvaziamento de iméveis
da area central desde as acfes de expansdo e investimento em habitacdo nas areas
periféricas da cidade, registrado historicamente. O Estado possui um importante papel
regulador e dispde de um aparato de leis que ordenam o0 espaco urbano e atuam na
salvaguarda do patriménio. Nesse sentido, os 6rgaos de preservacao do patriménio histérico,
artistico e cultural, representados no estado da Paraiba pelo IPHAN e pelo IPHAEP, sédo pecas
chave. O manejo com os vazios urbanos e iméveis subutilizados ja é, como foi colocado,
amparado por lei. No entanto, na pratica, vé-se que, em muitos casos, a previsao legal ndo é
suficiente para a solugdo do problema. Diversos imoveis do recorte desse estudo

permanecem ha décadas inertes na mesma situacdo. O tombamento, apesar de muito
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importante, ndo pode ser o Unico meio de protecdo do patrimbnio. Como j4 afirmava Santos
(1985, p. 9) décadas atras, “a falta de afetividade pelos lugares e pelo que representam é um

caminho reto para a pobreza cultural”.

O cumprimento da lei € necesséario. Assim como também o é a viabilizacdo da
utilizagdo e recuperacdo desses imdveis vazios e subutilizados. A relagdo da sociedade
brasileira com o patrimdnio se d4 de maneira muito fragil. Dito isto, coloca-se como primordial
o investimento em acdes de inclusdo social que abarquem o0s usuérios desses espacos e
favorecam o fortalecimento da relacdo entre eles e o meio de forma digna e consciente,
promovendo um crescimento social e cultural integrados. Assim, possuem um grande
potencial os investimentos em habitacdo, especialmente aqueles de interesse social, e em
educacdo patrimonial de modo geral. Uma convivéncia urbana saudavel gera como
consequéncia um ambiente bem conservado. O sentimento de zelo pelo meio ambiente em
que se insere esté diretamente associado ao sentimento de pertencimento e apropriagdo. SO
se protege aquilo com que se identifica. Uma vez que essa relacdo é estabelecida, entra em
cena a questdo financeira. Afinal, obras de reabilitagdo, restauracdo e requalificacdo de
edificacbes demandam o devido investimento. Pertencer e se apropriar do espaco sem
possuir meios cabiveis para manté-lo se mostra insuficiente para a almejada conservacao e
preservacdo do patriménio local. Possiveis alternativas para atingir esse objetivo recorrem a
prestacao de auxilios e incentivos por parte do governo e a atragcéo de investimentos do setor
privado, evitando, porém, a gentrificacdo das areas. E oportuno que o Estado forneca meios
que promovam e auxiliem essas acdes em favor dos grupos sociais que ja possuem a vivéncia
no local, em favor da coletividade, reconhecendo e legitimando as relacbes de apropriacdo do

espaco.

Nessa perspectiva, as limitacdes do IPHAEP também devem ser postas em xeque.
Apesar da sua importancia fundamental, observou-se que o 6rgdo carece de maiores
investimentos no quantitativo do seu corpo técnico e capacidade de fiscalizagéo e gestédo

patrimonial.

Concluindo essa investigacao, considera-se que foi alcancado o objetivo do trabalho
de demonstrar o papel que tem o processo de esvaziamento do Centro Histérico de Jodo
Pessoa no comprometimento da integridade e conservacéo dos bens patrimoniais dos eixos
das Trincheiras e do Tambia. Assim, foi possivel refletir, através do estudo de caso proposto,
acerca de uma realidade que pertence ao contexto de uma problematica mais ampla, sem
deixar de examinar as peculiaridades locais, dignas da devida atencédo, e respondendo aos

guestionamentos colocados ao longo da dissertacéo.
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Enquanto sugestdo para futuras pesquisas, este trabalho propfe o aprofundamento
da investigacdo sobre as formas de atuacdo dos diferentes agentes nos processos que
envolvem tanto o esvaziamento das &reas centrais, quanto sua relacdo com o patriménio.
Outra frente de investigacdo que requer uma especial atencdo é tracada pelo estudo das
especificidades inseridas no contexto das areas centrais, que apesar de serem muitas vezes
tratadas por sua unidade, possuem caracteristicas Unicas a partir de um olhar aproximado e
respondem de diferentes formas as diferentes acdes impostas pela multiplicidade dos agentes
urbanos e pelos processos de estruturacdo socioespacial da cidade. Por fim, coloca-se como
um terceiro eixo pertinente de pesquisa os estudos que envolvam mais diretamente o
potencial habitacional das éareas centrais e dos vazios urbanos, enquanto espacos

expectantes inseridos na malha urbana consolidada e integrados a ela.
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APENDICES




APENDICE A | Modelo de ficha catalogréfica dos imdveis vazios ou subutilizados

FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo
Rua:
Fotogrdfias:

Data:

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensado
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagao

Nivel de protegdo

[ ] Eixo das Trincheiras

[ ] Lote vazio

Area do lote:

[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos:

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Edificacdo vazia

Area construida:
[ ] Comercial

[ 1Ocupacdoirregular

[ ]Privado

[ ] Precdrio

[ ]Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Eixo do Tambid

N°: Quadra:
Lote:

Fonte:

[ ] Lote subutilizado

[ ]Servicos [ ]Institucional

[ ]1Semuso

N° de pavimentos desocupados:

[ ] Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
| ) Remeveigee [ 1 Renovacdo total
contfrolada
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Setor:

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ ]Sem classificacdo
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APENDICE B| Mapa ampliado de usos do solo: Eixo do Tambid

LEGENDA

[] cComercial [ Misto (resid. +com.) [l Sem uso

[] Estacionamento  [[] Ocupacdo iregular

[] servico
— . . DATA: AGOSTO 2022 0 100 200 m
[] Institucional [] Praca Residencial

Fonte: Elaborado pela autora. [ | |
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APENDICE C| Mapa ampliado de usos do solo: Eixo das Trincheiras B - N
| LV Ee——
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/ m I r
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RUA DAS TR NCHEIRAS

DD D [] comercial [ Misto (resid. + com.) [l Sem uso

|:| Estacionamento |:| Ocupacgdo irregular |:] Servico
] l ” / / ) ’ ; — [] institucional [] Praca Residencial
DATA: AGOSTO 2022 0 100 200 m
Fonte: Elaborado pela autora.
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APENDICE D | Mapa geral do estado de conservacdo de imdveis no eixo das Trincheiras

DATA: SETEMBRO 2022
Fonte: Elaborado pela autora.
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APENDICE E| Mapa geral do estado de preservacdo de imdveis no eixo das Trincheiras

VI
e

/i
!

’ RUA DA

ﬂ§ TR!NCHE!RA|

} f LEGENDA
’. []integro [] Muito alterado B movel
/\ D < [ ] Pouco alterado Bl Descaracterizado ?;?;ir:p' /
L ——

DATA: SETEMBRO 2022 ' 0 100 200 m
Fonte: Elaborado pela autora. L | |




do Tambid

APENDICE F| Mapa geral do estado de conserva
v - .
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APENDICE G| Ma

<

DATA: SETEMBRO 2022 ’ 0 100 200 m

Fonte: Elaborado pela autora. L |

== [
LEGENDA O
[ Jintegro [l Descaracterizado N \/‘ (7/\ /

Bl imovel contemp. / Terreno @ .

|:| Pouco alterado .

[] Muito alterado



152

APENDICE H| Fichas catalogrdficas dos iméveis vazios ou subutilizados: Eixo das Trincheiras

FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 62 e 88 Quadra: 18 Setor: 24
Foiogrqﬁas: Lote:

K i

NJUIL ]

\
&=

|

\' N
o \\7 % - \ D
Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificac@o vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
Dimensdo Area do lote: 1798m?  Area construida: -

[ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
Uso [ x] Estacionamento [ ] Ocupacdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x ] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
Es;:g;\?qegao [ 1Bom [ ] Precdrio [ ] Em arruinamento [ x] Arruinado [ ] Terreno
Esrt:sifvzce;&o [ ]integro [ ]Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado E:o]nl‘rrgr?m\;)eolréneo/‘rerreno

[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ] Renovacdo

total parcial controlada [ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo

Nivel de protegdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 114 Quadra: 18 Setor: 24
Fotogrdfias: 7 Lote:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 609 m?  Area construida: 279,97 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 1
B CE _ [x] Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ x] Integro [ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ] Renovacdo

L B el total parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua Dom Carlos Gouveia Coelho
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 2576m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] PUblico

N° de pavimentos: 3

[ 1Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Eixo do Tambid

N°: 461 Quadra: 18 Setor: 24

G-

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x ] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ ] Edificacdo subutilizada

Area construida; 4535 m?

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 3
[ x] Precdrio [ ] Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel .
contempordneo/terreno
[] Cpnservoc;oo | ] Remeveicee [ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
parcial confrolada
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras N°: 140 Quadra: 106
Fotogrdfias:

| = | %—'®
Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brit
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1519m?  Area construida: -
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto

so

[ x] Estacionamento [ ] Ocupacgdo irregular [ 1Semuso

Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 1
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ x] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ] Renovacdo

L B el total parcial controlada

[ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacancia
Dimensdo Area do lote: 279 m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de ‘

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ ] Eixo do Tambid

N°: 198 Quadra: 19

Setor: 24

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ x] Edificacdo subutilizada

Area construida: 383 m?2

[ x] Comercial [ ]Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
[ 1 Ocupacdo irregular [ 1Semuso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 0
[ x] Precdrio [ ] Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Renovacdo

I [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 380 m?2
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de ‘

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

Area construida: 98 m?

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Eixo do Tambid

N°: 204 Quadra: 19

Setor: 24

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Lote subutilizado [ ] Edificacdo subutilizada

[ ]Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
[x]Semuso
N° de pavimentos desocupados: 1
[ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ ]Imovel

[ ] Muito alterado [ x |Descaracterizado

contempordneo/terreno

[ x] Renovacdo

e [ ] Renovacdo total

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras N°: 208 Quadra: 19 Setor: 24

Fotogrdfias:
y/

—

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 670 m2?  Area construida: 612 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 1
B CE _ [x] Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ] Renovacdo

L B el total parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

Data: Agosto/setembro 2022

[ x ] Eixo das Trincheiras
Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

[ x] Lote vazio

Area do lote: 2364m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 0

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Eixo do Tambid
N°: S/N

[ ] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado

Area construida: -

[ ] Comercial

Quadra: 105 Setor: 22
Lote:
=T =% /1
| L“,,, ( Y /
—1 | — =\ |/
| j ) =\ I
) M::;‘ S — T i
== i\
J —

‘J [Lit:# [_[LLE\\\_ N
W—ETEr®

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ]Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
[ ] Ocupacdo irregular [x]Sem uso
[ x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 0
[ ] Precdrio [ 1Em arrvinamento [ ] Arruinado [ x] Terreno
[ ] Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [x]Imovel

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Renovacdo
controlada

[ ] Renovacdo total

contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 221 Quadra: 105 Setor: 22
Fotogrdfias: Lote: _
= =\ |
1’_‘;’_‘ L I J "I:
I—F \

Tl ; ,V | \ — o - |:_7: N
e Ay J [ “, T
— . %rmﬁﬂ N

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificac@o vazia [ ] Lote subutiizado [ x ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 669 m?  Area construida: 297 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ x] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [ ]1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [x] Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de " . . [ ]Imovel
- [ ]Integro [x] Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado -
preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ] Renovacdo

L B el total parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 454 Quadra: 21 Setor: 22
Fotogrdfias: 7 Lote:

m— ) (SRS W

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 234 m2?  Area construida: 60 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ x] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ] Renovacdo

L B el total parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 482 Quadra: 21 Setor: 22
Fotogrdfias: Lote:
e . —— L 11U
: 2 ’\ l\ ﬁ\\&::f [ W:‘ ;\
;‘\ \”-\\\@ %4 l I

e

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 792 m2?  Area construida: 450 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua das Trincheiras

Fotogrdfias:

e

Data: Agosto/setembro 2022
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 400 m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 1

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid
N°: 492 Quadra: 21

Lote:

Setor: 22

~—— IS IR T

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 185,09 m?

[ x] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ x] Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[ 1Semuso

N° de pavimentos desocupados: 0

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
| ] Reneversee [ 1 Renovacdo total
confrolada

[ x ] Edificac¢do subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo



FICHA CATALOGRAFICA

164

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 517 m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de ‘

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 512 Quadra: 21

‘)U* NN
[ %?r%ﬁﬂk

Setor: 22

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 290,4 m?

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: |

[ ]1Em arruinamento [ x ] Arruinado

[ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caiggopas de [ ] Lote vazio
vacdancia
Dimensdo Area do lote: 2442m?
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia
Estado de

N° de pavimentos: 2

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de "

- [ ]Integro
preservagao

[ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ ] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 554 Quadra: 21 Setor: 22

Lote:

ot |

| \JEE
5 =

J} / ==

1,

Fonte: Acervo Raquel Brito

—=

[ ]Lote subutilizado [ x] Edificagcdo subutilizada

Area construida: 901,56 m?

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ x] Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ 1Semuso
N° de pavimentos desocupados: 0
[ x ]JEm arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo

contempordneo/terreno
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Rua Irineu Joffily
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caiggopas de [ ] Lote vazio
vacdancia
Dimensdo Area do lote: 336 m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [x] Bom
conservagdo
Estado de "

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ ] Eixo do Tambid

N°: 84 Quadra: 2

Setor: 25

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ ] Edificacdo subutilizada

Area construida: 149 m2

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 1
[ ] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

=

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 241 m?2
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de ‘

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 469 Quadra: 2

Setor: 25

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 188 m2

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ x] Pouco alterado

[ x] Conservacao
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: |

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
| ] Reneversee [ 1 Renovacdo total
confrolada

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

Data: Agosto 2022
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 234 m?

[ ] Residencial

[ ] Estacionamento

[ ] Publico
N° de pavimentos: 1

[ ]Bom

[ x] Integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Eixo do Tambid

N°: 481 Quadra: 2

Setor: 25

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificagcdo subutilizada

Area construida: 201 m2

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 1
[ x] Precdrio [ ] Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Renovacdo

I [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras

Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

N°: 551 Quadra: 2 Setor: 25

Lote:
WO ) s AT
Y 4_)

Al
—

Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 281 m?  Area construida: 217 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x]Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacdancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 1
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de " . . [ ]Imovel
_ [ ]Integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado N
preservagao contempordneo/terreno

Nivel de protegdo

[ ] Conservacdo
total

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 286 m?2
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de ‘

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 557 Quadra: 2

\ 0

Setor: 25

e L )

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 106 m?

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ x] Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: |

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras Ne°: 597 Quadra: 2 Setor: 25
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 615 m?  Area construida: 284,61 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto

so

[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso

Propriedade [ x ] PUblico [ ] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
HEEDED _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ x ]JEm arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de~ [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo



172

FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 619 Quadra: 2 Setor: 25
Fotogrdfias: 7 Lote:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1130m?  Area construida: 1254 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ x] PUblico [ ] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ x] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras N°: 655 Quadra: 3 Setor: 25
Fotogrdfias:

/.,\‘-,
Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 601 m?  Area construida: 194 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
B CE _ [ 1Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de.. [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel .
preservacao contempordneo/terreno
Nivel de protegdo || Comsenecae A1 CerEEneinso | ] Reneversee [ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo

total parcial controlada
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

=

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

Data: Agosto/setembro 2022

[ ] Lote vazio

Area do lote: 631 m?

[ ] Residencial

[ ] Estacionamento

[ ] Publico
N° de pavimentos: 1

[x] Bom

[ x] Integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Eixo do Tambid

N°: 663 Quadra: 3

Setor: 25

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado

Area construida: 204 m2

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 1
[ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado
[ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
[ ] Qonsewogoo [ ]1Renovacdo [ ] Renovacdo fotal
parcial confrolada

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras N°: 679 Quadra: 3 Setor: 25
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 791 m2?  Area construida: 592,7 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
B CE _ [x] Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [x]Imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras N°: 689 Quadra: 3 Setor: 25
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 805 m2?  Area construida: 269 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
B CE _ [ 1Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 676 Quadra: 54
Fotogrdfias:

iy

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1435m?  Area construida: 345 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
HEEDED _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de~ [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 700 Quadra: 54 Setor: 24
Fotogrdfias: 7 - Lote:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificacdovazia | ] Lote subutiizado [ x ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1323m?  Area construida: 219,83 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [x] Ocupacdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 720 Quadra: 54 Setor: 24
Fotogrdfias:

" - - o — \C:‘{W%?\ \—/
Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificac@o vazia [ ] Lote subutiizado [ x ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1388m?  Area construida: 154 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto

so

[ ] Estacionamento [x] Ocupacdo irregular [ ]1Semuso
Propriedade [ ] PUblico [x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 0
HEEDED _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de " . . [ ]Imovel
[ ]Integro [x] Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL
Eixo
Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

———

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Cdf?gOl:lClS de [ ] Lote vazio
vacdancia
Dimensdo Area do lote: 674 m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de "

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: S/N Quadra: 54 Setor: 24
Lote:
N
N |

[ ]Lote subutilizado [ ] Edificacdo subutilizada

Area construida: - (n&o consta nos dados da PMJP)

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[ ]Privado

[ x] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[x]Semuso
N° de pavimentos desocupados: 1
[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ ]Imovel

[ ] Muito alterado [ x ]Descaracterizado

contempordneo/terreno

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras N°: 814 Quadra: 54 Setor: 24
Fotogrdfias:

o o R

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificac@o vazia [ ] Lote subutiizado [ x] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 427 m?  Area construida: 143 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [x] Ocupacdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua das Trincheiras

Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 344 m?2
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 2

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 830 Quadra: 54

Setor: 24

A\

2N

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 187 m2

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ x] Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: 2

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
| ] Reneversee [ 1 Renovacdo total
confrolada

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Rua das Trincheiras N°: S/N Quadra: 54 Setor: 24

Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [x] Lote vazio [ ]Edificacdovazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 360 m2?  Area construida: -
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 0 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ x] Terreno
conservagdo
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [x]Imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 884 Quadra: 54 Setor: 24
Fotogrdfias: Lote:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificacdovazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 920 m2?  Area construida: 254 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [x] Ocupacdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Av. Jodo da Mata N°: 322 Quadra: 54 Setor: 24

Foiografias:r B Lote:

G "~

_ ] ‘\_\“\‘T‘\\ v
Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1177m?  Area construida: 183,84 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

preservagdo

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo

contempordneo/terreno
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Av. Jodo da Mata
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacancia
Dimensdo Area do lote: 864 m?2
[ ] Residencial
Uso )
[ x ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: O

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de ‘

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ ] Eixo das Trincheiras

[ ] Edificacdo vazia

Area construida: -
[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Eixo do Tambid

N°: 470 Quadra: 55

Lote:
L

{

-

e~
LT

( TT——=
\

Setor: 24

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Lote subutilizado

[ ]Servicos [ ]Institucional

[ ]1Semuso

N° de pavimentos desocupados: 0

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ x] Terreno

[x]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

Rua: Av. Jodo da Mata

Foiogrqfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ x ] Eixo das Trincheiras

T e——

[ ] Lote vazio

Area do lote: 459 m?2
[ ] Residencial

[ x ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 0

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ x] Edificacdo vazia

Area construida: -
[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Eixo do Tambid

N°: 550 Quadra: 55

Setor: 24

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

[ ]Servicos [ ]Institucional

[ ]1Semuso

N° de pavimentos desocupados: 0

[ ] Em arruinamento [ x ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
[ ] Renovacdo R 36 el
controlada [ ]Renovacao fota

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[x]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

Rua: Av. Jodo da Mata

Fotogrdfias:

Data: Agosto/s
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacancia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

S i

etembro 2022

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ ] Lote vazio

Area do lote: 174 m?
[ ] Residencial

[ x ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 0

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Edificacdo vazia

Area construida: -
[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Eixo do Tambid

N°: 520 Quadra: 55

Setor: 24

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Lote subutilizado

[ ]Servicos [ ]Institucional

[ ]1Semuso

N° de pavimentos desocupados: 0

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ x] Terreno

[x]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua das Trincheiras

Fotogrdfias:

&

Data: Agosto/setembro 2022
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ x] Lote vazio

Area do lote: 669 m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 0

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Eixo do Tambid

N°: 785 Quadra: 4

f}"/
//
i // / /‘: /

/ N
ol ™ X v
T/ EA

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Edificagcdo vazia [ ] Lote subutilizado

Area construida: -

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 0
[ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado
[ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ] Conservacdo
parcial

[ x] Renovacdo

conteleel [ ] Renovacdo total

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ x] Terreno

[x] Imbvel
contempordneo/terreno

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 821 Quadra: 4 Setor: 25
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 267 m?  Area construida: 234 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ X ]Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de~ [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Rua das Trincheiras N°: 849 Quadra: 4 Setor: 25
Fotogrdfias: Lote:

5//\ /)\% r
?ﬁﬁ L

) \ .
/, i‘f%ﬁ

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 156 m?  Area construida: 98 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto

so

[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso

Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de~ [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo



FICHA CATALOGRAFICA

192

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL
Eixo
Rua: Rua das Trincheiras
Fotogrdfias:

IVRLATE
P L L
1‘|:|7‘|V‘|l‘7‘|i|\l|l|

Data: Agosto/setembro 2022
INDICADORES
Cahigopas de [ ] Lote vazio
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1669m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico
Grau de vacdncia N° de pavimentos: 1
Estado de
- [ ]Bom
conservagdo
Estado de .
- [ ]Integro
preservagao
2 - [ ] Conservacdo
Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 881 Quadra: 5

Setor: 25

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 560 m?2

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: 1

[X]Em .
arruinamento | [ Aminsee
[ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Rua: Av. Cap. José Pessoa

Fotogrdfias:

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

Data: Agosto/setembro 2022

o i

16 I; goiaig.slaigialg\ EMM A ‘ ML

[ x] Lote vazio

Area do lote: 2910m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] PUblico

N° de pavimentos: 0

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ ] Eixo do Tambid

N°: 98 Quadra: 58 Setor: 25
Lote:

o N
Y = m |

—
=i |
|

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Edificacdo vazia [ ] Lotesubutiizado [ ] Edificacdo subutilizada

Area construida: -

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ ] Ocupacdo irregular [x] Sem uso
[ x] Privado

N° de pavimentos desocupados: 0
[ ] Precdrio [ 1Em arrvinamento [ ] Arruinado [ x] Terreno

[x] Imbvel

[ ] Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado -
contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Renovacdo

parcial contfrolada [ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Av. Jodo da Mata N°: 81
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

Quadra: 58

Setor: 25

I T T T W W B U B0

\ \

///
Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES

Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada

vacdncia

Dimensdo Area do lote: 1745m?  Area construida: -

U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto

so

[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso

Propriedade [ ] Publico [ x] Privado

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |

HEEDED _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ x ] Arruinado [ ]Terreno

conservagado

Estado de.. [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel .

preservacao contempordneo/terreno
[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

Rua: Av. Jodo da Mata
Fotogrdfias:

[ x ] Eixo das Trincheiras

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 852 m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 1

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 93 Quadra: 58

Lote:

Setor: 25

I A R

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 158 m2

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ x] Pouco alterado

[ x] Conservacao
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: 1

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
| ] Reneversee [ 1 Renovacdo total
confrolada

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Av. Jodo da Mata
Fotogrdfias:

e 2 TR

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacancia
Dimensdo Area do lote: 875 m?2
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

_ [ 1Bom
conservagado
Estado de :

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo total

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ ] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 105 Quadra: 58 Setor: 25

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Lote subutilizado [ x] Edificacdo subutilizada

Area construida: 168 m2

[ ] Comercial

[x] Ocupacdo irregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ ]Pouco alterado

[ x] Conservacao
parcial

[ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
[ ]1Semuso
N° de pavimentos desocupados: 0
[ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

contempordneo/terreno

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Jodo da Mata N°: 115 Quadra: 58 Setor: 25
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificac@o vazia [ ] Lote subutiizado [ x] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 947 m?  Area construida: 374,37 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [x] Ocupacdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de~ [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo



FICHA CATALOGRAFICA
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IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Av. Jodo da Mata
Fotogrdfias:

Data: Agos’ro/sefembro 2022

INDICADORES
Caiggopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 1434m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [x] Bom
conservagdo
Estado de .

- [x]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Eixo do Tambid

N°: 133 Quadra: 58

Setor: 25

| I G

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 298 m?

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ x] Conservacao
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: 1

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
| ] Reneversee [ ] Renovacdo total
confrolada

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ ]Sem classificacdo



FICHA CATALOGRAFICA
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

Rua: Av. Jodo da Mata
Fotogrdfias:

e

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ x ] Eixo das Trincheiras

Data: Agosto/setembro 2022

[ ] Lote vazio

Area do lote: 2041m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 2

[ ]Bom

[ ]integro

[ x] Conservacdo
total

[ ] Eixo do Tambid

N°: 163 Quadra: 58

Setor: 25

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Edificagcdo vazia [ ] Lote subutilizado

Area construida: 338 m2

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional
[x] Ocupacdo irregular [ ]1Semuso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 0
[ ] Precdrio [ X] Em arruinamento [ ] Arruinado
[x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ x ] Edificac¢do subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Av. Jodo da Mata N°: 185 Quadra: 58 Setor: 25

Fotogrdfias: Lote:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificacdovazia | ] Lote subutilzado [ ] Edificacdo subutiizada
Dimensdo Area do lote: 1454m?  Area construida: 459 m?2
[ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
Uso [ ] Estacionamento [x] Ocupacdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] PuUblico [x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: 0
Eﬂgg;\?aegao [ ]Bom [ x] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
Estado de~ [x] Integro [ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ x ] Eixo das Trincheiras [ ] Eixo do Tambid
Rua: Av. Jodo da Mata N°: 203 Quadra: 58 Setor: 25

Fotogrdfias:
¥ 2

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ x ] Edificaco subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 849 m2?  Area construida: 762 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [x] Ocupacdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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APENDICE I | Fichas catalogrdficas dos imdveis vazios ou subutilizados: Eixo do Tambid

FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo
Rua: Rua Dep. Odon Bezerra
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caiggopas de [ ] Lote vazio
vacancia
Dimensdo Area do lote: 428 m?
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

~ [ 1Bom
conservacao
Estado de ‘

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ ] Eixo das Trincheiras

[ x ] Eixo do Tambid&
N°: 29 Quadra: 1

Lote:

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Edificacdo vazia

[ ]Lote subutilizado [ x ] Edificacdo subutilizada

Area construida: 375 m?2

[ x] Comercial [ ]Servigos [ ] Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [ 1Semuso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: O
[ x] Precdrio [ ] Em arruinamento [ ] Arruinado [ ] Terreno
[x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]1Renovacdo

R I [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua Dep. Odon Bezerra

Fotogrdfias:

[ X] Eixo do Tambid

N°: 99 Quadra: 1 Setor: 21
Lote:

/;ﬁ/\\ T\ J

0 k \\L ‘ /L N
/| B ©

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 622 m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ x] PUblico

N° de pavimentos: 1

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ Ry \uk/

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ x] Edifica¢cdo subutilizada

Area construida: 407,66 m?

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[x] Ocupacdo irregular [ ]1Semuso
[ ]Privado

N° de pavimentos desocupados: 1
[ x] Precdrio [ JEm arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno

[ ]Imovel

[x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado -
contempordneo/terreno

[ x] Conservacao [ ]1Renovacdo

parcial controlada [ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua Dep. Odon Bezerra

Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 396 m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 1

[x] Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 133 Quadra: 1 Setor: 21
Lote:

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ ] Edificacdo subutilizada

Area construida: 261 m2

[ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [x]Semuso
[x] Privado

N° de pavimentos desocupados: |
[ ] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno

[ ]Imovel

[ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado -
contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

parcial controlada [ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo

Rua: Rua Gama Rosa
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caiegopas de [ ] Lote vazio
vacdancia
Dimensdo Area do lote: 273 m?
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia N° de pavimentos: 2

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de "

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ ] Eixo das Trincheiras

[ x] Edificacdo vazia

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 47 Quadra: 2

Setor: 21

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 280 m2

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ x] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: 2

[ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado

[ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo
Rua: Rua Dep. Odon Bezerra
Fotogrdfias:

e

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caieﬂgopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 384 m?2
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacancia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [x] Bom
conservagao
Estado de :

- [ ]Integro
preservagao

[ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ ] Eixo das Trincheiras

[ x ] Eixo do Tambid
N°: 237

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado

Area construida: 177 m?2
[ ] Comercial [ 1Servicos
[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

N° de pavimentos desocupados: |

[ ] Precdrio

[x] Pouco alterado [ ] Muito alterado

[ ]1Renovacdo
controlada

[ ] Conservacdo
parcial

[ ] Em arruinamento

Quadra: 2

Setor: 21

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ]Institucional
[x]Semuso

[ ] Arruinado
[ ]Descaracterizado

[ 1 Renovacdo total

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua Dep. Odon Bezerra
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caiggopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 1368m?
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia N° de pavimentos: 2

Estado de

- [ ]Bom
conservag¢ao
Estado de .

- [ ]Integro
preservacao

[ x] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 261 Quadra: 2 Setor: 21

f\‘r
/ f:‘\\/ /-.

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ]Edificagcdo vazia [ ] Lote subutilizado [ x] Edifica¢cdo subutilizada

Area construida: 628,29 m?

[ ] Comercial [ x] Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [ 1Semuso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 1
[ x] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua Dep. Odon Bezerra
fotografias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Cahigopas de [ ] Lote vazio
vacdancia
Dimensdo Area do lote: 1084m?
[ ] Residencial
Uso .
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia N° de pavimentos: 2

Estado de

- [x] Bom
conservagdo
Estado de .

- [x]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 367 Quadra: 2 Setor: 21

I

—

~

AL
L~

e
B T
i /.~
Uy s

[ N
7SO

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Edificacdo subutilizada

[ x ] Edificacdo vazia

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 491 m2

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 2
[ ] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

contempordneo/terreno

[ x] Conservacao
parcial

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo
Rua: Rua Dep. Odon Bezerra
Fotogrdfias:

[ ] Eixo das Trincheiras

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Cahigopas de [ ] Lote vazio
vacdancia
Dimensdo Area do lote: 204 m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico

Grau de vacdncia N° de pavimentos: 1

Estado de

- [ ]Bom
conservagdo
Estado de "

- [ ]Integro
preservagao

2 - [ ] Conservacdo

Nivel de protegcdo fotal

[ x] Edificacdo vazia

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 352 Quadra: 38

Setor: 21

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 122,7 m?

[ ] Comercial

[ ]1Ocupacdoirregular

[x] Privado

[ ] Precdrio

[ ]1Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]Servicos [ ]Institucional

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: 1

[ ]1Em arruinamento [ x ] Arruinado

[x] Muito alterado [ ]Descaracterizado
[ ] Renovagdo . o toral
confrolada [ ]1Renovacgdo fota

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Rua Dep. Odon Bezerra N°: 356 Quadra: 38 Setor: 21
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 203m?  Area construida: 166,65 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ x] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Rua Dep. Odon Bezerra

Fotogrdfias:

B ™S

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

Data: Agosto/setembro 2022

[ ] Lote vazio

Area do lote: 397 m?

[ ] Residencial

[ ] Estacionamento

[ ] Publico
N° de pavimentos: 1

[x] Bom

[ x] Integro

[ ] Conservacdo
total

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 368 Quadra: 38

Setor: 21

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia

[ ] Lote subutilizado

Area construida: 308,2 m?

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 1
[ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado
[ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
[ ] Qonsewogoo [ ]1Renovacdo [ ] Renovacdo fotal
parcial confrolada

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Rua Dep. Odon Bezerra N°: 586 Quadra: 38 Setor: 21
Fotogrdfias: Lote:

\ i
S A N
: 7 =i
Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 651 m2?  Area construida: 216 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso

Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
HEEDED _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de~ [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ]1Renovacdo

fotal parcial controlada [ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo

Nivel de protegdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl

Fotogrdfias:

INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

Data: Agosto/setembro 2022

[ ] Lote vazio

Area do lote: 293 m?2
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 1

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 64 Quadra: 37

Setor: 21

/ N
B N

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ ] Edificacdo subutilizada

Area construida: 167,95 m?

[ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [x]Semuso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: |
[ x] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
[ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ x ]Descaracterizado [ ]imovel -
contempordneo/terre

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]1Renovacdo

R O [ ] Renovacdo total

[ x ] Sem classificacdo

no
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022

INDICADORES
Caiggopas de [ ] Lote vazio
vacdncia
Dimensdo Area do lote: 19229 m?
[ ] Residencial
Uso )
[ ] Estacionamento
Propriedade [ ] Publico
Grau de vacdncia N° de pavimentos: 2
Estado de
- [ 1Bom
conservagdo
Estado de "
- [x] Integro
preservagdo
Nivel de protegdo [ ] Conservacado total

[ x ] Edificacdo vazia

Area construida: 7100 m?

[ ] Comercial

[ ] Ocupacdo irregular

[ x] Privado

[ x] Precdrio

[ ]Pouco alterado

[ ] Conservacdo
parcial

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 192 Quadra: 37 Setor: 21
Lote:

Fonte: Acervo Raquel Brito

s[uk])bﬁﬁzeodo [ ] Edificac@o subutilizada
[ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto

[x]Semuso

N° de pavimentos desocupados: 2

[ ]!Em [ ] Arruinado [ ]Terreno
arruinamento

[ ] Muito [ ] [ ]Imovel

alterado Descaracterizado contempordneo/terreno
[ ]1Renovacdo [ ] Renovacdo

e total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: S/N Quadra: 6 Setor: 21
Fotogrdfias:

|

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [x] Lote vazio [ ]Edificacdovazia [ ]Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 742 m2?  Area construida: -
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto

so

[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso

Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 0 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ x] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de~ [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: 147 Quadra: 6 Setor: 21
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 2443m?  Area construida: 335 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto

so

[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso

Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
HEEDED _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ x ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de.. [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel .
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: 235 Quadra: 8 Setor: 21
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 465m?  Area construida: 449,44 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
B CE _ [ 1Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ x] Conservacao [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: 271 Quadra: 8 Setor: 21
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [x] Lote vazio [ ] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1592m?  Area construida: -
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ] Ocupacdo irregular [x]Semuso
Propriedade [ ] PUblico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: O N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ x] Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [ ] Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [x]Imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ x] Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: 353 Quadra: 8 Setor: 21
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 646 m?  Area construida: 353 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ x ] PUblico [ ] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
B CE _ [x] Bom [ ] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ Timovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid
Rua: Av. Mons. Walfredo Leal N°: 330 Quadra: 36 Setor: 21
Fotogrdfias: Lote: o

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Cah?gopas de [ ] Lote vazio [ x ] Edificacdo vazia [ ] LC.)Te [ ] Edificacdo subutilizada
vacdancia subutilizado
Dimensdo Area do lote: 2262 m?  Area construida: -
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ 1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x ] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 1 N° de pavimentos desocupados: |
HEEDED _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ ] !Em [ x] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo arruinamento
Estado de~ [ ]integro [ ]Pouco alterado [ x JMuito alterado [ ] . [ ]imovel -
preservacao Descaracterizado contempordneo/terreno

Nivel de protegdo

[ ] Conservacdo total

[ ] Conservacdo
parcial

[ ]1Renovacdo
controlada

[ ] Renovacdo
total

[ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: S/N Quadra: 9 Setor: 21
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [x] Lote vazio [ ]Edificacdovazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 867 m?  Area construida: -
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
Propriedade [ ] Publico [ x ] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 0 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arrvinamento [ ] Arruinado [ x] Terreno
conservagado
Estado de [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [x]Imovel

preservagao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ] Renovacdo

L B el total parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: S/N Quadra: 35 Setor: 21
Fotogrdfias:

N
ST, / a
5\¢7f//» 4 /
Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificacdovazia [x] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutiizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1596m?  Area construida: -
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
so
[ x] Estacionamento [ ] Ocupacgdo irregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x ] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 0 N° de pavimentos desocupados: 0
B CE _ [ ]Bom [ ] Precdrio [ 1Em arrvinamento [ ] Arruinado [ x] Terreno
conservagado
Estado de~ [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [x]Imovel -
preservacao contempordneo/terre
Nivel de protegdo || Comsenecae | | Cengerecee | ] Remeveicee [ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo

total parcial controlada

no
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: 560 Quadra: 35 Setor: 21
Fotogrdfias:

~/ /
-/ /
/ L \
) ~

. T '? = J\QU/“/,”/ N
Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito
INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ ] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 1079m?  Area construida: 2715,37 m?
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ ] Institucional [ ] Misto

so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [x]Semuso

Propriedade [ ] PUblico [x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 4 N° de pavimentos desocupados: 4
B CE _ [ ]Bom [ x] Precdrio [ 1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de~ [ ]integro [ ]1Pouco alterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [x]Imovel -
preservagao contempordneo/terreno
Nivel de protegdo || Comsenecae | | Cengerecee %] Remerecee [ ]Renovacdo total [ ]Sem classificacdo

total parcial controlada
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Eixo [ ] Eixo das Trincheiras [ x ] Eixo do Tambid

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl N°: 589 Quadra: 18 Setor: 21
Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022 Fonte: Acervo Raquel Brito

INDICADORES
Categorias de [ ] Lote vazio [ ]Edificacdo vazia [ ] Lote subutiizado [ x] Edificacdo subutilizada
vacancia
Dimensdo Area do lote: 844 m2?  Area construida: 179 m?2
U [ ] Residencial [ ] Comercial [ 1Servicos [ x] Institucional [ ] Misto
so
[ ] Estacionamento [ ]1Ocupacdoirregular [ 1Semuso
Propriedade [ ] Publico [ x] Privado
Grau de vacancia N° de pavimentos: 2 N° de pavimentos desocupados: 2
HEEDED _ [x] Bom [ ] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno
conservagdo
Estado de~ [ ]integro [x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado [ ]imovel -
preservacao contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

Nivel de protecao for ol parcial controlada

[ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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FICHA CATALOGRAFICA

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Av. Mons. Walfredo Ledl

Fpiografias:

Data: Agosto/setembro 2022
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 1599m?
[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 1

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ x ] Eixo do Tambid
N°: 623 Quadra: 18 Setor: 21

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado [ ] Edificacdo subutilizada

Area construida: 316 m?

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional [ ] Misto
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado

N° de pavimentos desocupados: 1
[ x] Precdrio [ ]1Em arruinamento [ ] Arruinado [ ]Terreno

[ ]Imovel

[x] Poucoalterado [ ] Muito alterado [ ]Descaracterizado -
contempordneo/terreno

[ ] Conservacdo [ ]1Renovacdo

parcial controlada [ ] Renovacdo total [ x] Sem classificacdo
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: FICHA CATALOGRAFICA
IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Eixo

[ ] Eixo das Trincheiras

Rua: Praca da Independéncia

Fotogrdfias:

Data: Agosto/setembro 2022
INDICADORES

Categorias de
vacdncia

Dimensao
Uso

Propriedade
Grau de vacdncia

Estado de
conservag¢ao

Estado de
preservagdo

Nivel de protegdo

[ ] Lote vazio

Area do lote: 1153m2

[ ] Residencial

[ ] Estacionamento
[ ] Publico

N° de pavimentos: 1

[ ]Bom

[ ]integro

[ ] Conservacdo
total

[ x ] Eixo do Tambid

N°: 9 Quadra: 18

Setor: 21

Fonte: Acervo Raquel Brito

[ x] Edificacdo vazia [ ] Lote subutilizado

Area construida: 999 m?2

[ ] Comercial [ ]Servicos [ ]Institucional
[ ]1Ocupacdoirregular [x] Sem uso
[x] Privado
N° de pavimentos desocupados: 1
[ ] Precdrio [ X ]Em arruinamento [ ] Arruinado
[ ]1Pouco alterado [ x ] Muito alterado [ ]Descaracterizado
[ ] C;onservoc;oo [ ]1Renovacdo [ ] Renovacdo fotal
parcial confrolada

[ ] Edificacdo subutilizada

[ ] Misto

[ ]Terreno

[ ]Imovel
contempordneo/terreno

[ x ] Sem classificacdo



