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Resumo

O espago urbano, complexo, pode ser estudado através da forma urbana e seus elementos.
Uma andlise urbana vai aléem do espago construido, abordando o planejomento da cidade,
o parcelamento do solo, a paisagem urbana, o edificio, as permanéncias e transformagdes
urbanas ao longo da historia.

Formas urbanas persistem, mas tambeém mudam. Desta forma, busca-se compreender arela¢do
entre espago-tempo e os processos de transformagdo ao longo da Avenida Jodo Mauricio de
Manaira, em Jodo Pessoa, de 2012 a 2022, analisando a produgdo da cidade a partir das relagdes
existentes no conjunto urbano.

O objetivo € investigar as mudangas recentes na Avenida Jodo Mauricio, incluindo aspectos do
uso e ocupagdo do solo, parcelamento dos lotes, identificagdo de transformagdes e elementos
morfologicos, e andlise de registros da vida urbana.

A andlise envolve meétodos mistos, incluindo pesquisa analitica e qualitativa, andlises da
configura¢do espacial em 2012 e 2022, para documentagdo. Os resultados revelam uma relagdo
fortalecida com o turismo, resultando em mais lotes abandonados.

Diante dos resultados, pode-se concluir que a Avenida Jodo Mauricio apresenta transformagdes
em lotes e tipologias que foram adaptadas para novos usos ou formas. A persisténcia foi
enconfrada nos lotes destinados a uso residencial e no vazio. Enfatiza-se a necessidade em
realizar estudos mais aprofundados e uma andlise temporal que aborde mais informagdes
sobre a transformagdo e persisténcia no espago urbano.

Palavras-chave: Morfologia urbana; Transformagdo urbana; Forma urbana; Persisténcia.
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INTRODUCAO



1. Infroducdo

O espaco urbano abriga uma ampla diversidade, resultante da
interagdo humana. Surge das relagdes entre fluxos de informagdes,
pessoas e mercadorias, sendo moldado pelas rela¢des sociais que se
desenvolvem ao longo do tempo. E um conjunto complexo de usos
atribuidos & terra, definido como um espago fragmentado e articulado
(Corréa, 2005). O espago urbano pode ser estudado através da forma
urbana e de seus diversos elementos que compdem a morfologia
urbana, como ruas, quarteirdes, lotes e edificios que se entrelagam
em diferentes escalas, compondo o reflexo da historia, cultura e das
dindmicas socioeconémicas de cada lugar. De modo geral, séo os
elementos articulados entre si que definem os lugares que constituem
a paisagem urbana.

Esse espago vivo se altera paraacompanhar as mudangas dasociedade.
Santos (1982) cita que cada vez que a sociedade passa por um processo
de mudanga, a economia, as relagdes sociais e politicas fambem
mudam, em ritmos e intensidades variados. Esse processo acontece
também em relacdo ao espaco e & paisagem, que se transforma para
atender as novas necessidades da sociedade. Compreender que a
cada transformagdo, a paisagem urbana é adaptada, renovada ou até
mesmo recriada para atender as novas necessidades que surgem no
decorrer do tempo.
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Uma andlise da forma urbana vai além do estudo dos elementos
morfologicos do espago construido, aborda o planejamento da
cidade, o parcelamento do solo, a paisagem urbana e o edificio, as
permanéncias e transformagdes urbanas ao longo da historia urbana.
Oliveira (2016) argumenta que a morfologia urbana consiste no estudo
das formas urbanas e dos agentes e processos responsaveis por
sua transformagdo. O espago urbano &, sobretudo, um produto de
processos socioespaciais que sdo resultados de fatores estruturais e,
essencialmente, da interacdo entre diversos agentes que moldam o
espaco.

Alguns autores utilizam o método da andlise da forma urbana para
compreender as fransformagdes e persisténcias existentes no espago
urbano, além de investigar os agentes que moldaram o espago urbano.
Principalmente por entender que os processos econémicos, sociais e
politicos no espaco urbano sdo dindmicos, em constante renovacdo e
sofrem influéncia das acdes dos agentes produtores do espago urbano.

Sdo diversas as influéncias que contribuem para a modelagem das
cidades. Corréa (1989) define cinco agentes, sendo os promotores
imobiliarios, proprietarios fundidrios, proprietdarios dos meios de
produgdo, Estado e os grupos sociais marginalizados. Para o autor, as
estratégias dos agentes sdo dindmicas e variam ao longo do tempo e



do espaco, influenciadas por fatores internos e externos.

Deste modo, os elementos de composicdo das cidades estdo em
constante evolu¢gdo ao longo do tempo, pois novas demandas e
necessidades surgem e medidas de adaptagdo sdo usadas para
atendé-las. Logo, a cidade estd sempre em transformagdo, refletindo
as demandas e dindmicas da sociedade. O crescimento populacional
& o principal fator para a configuracéo da cidade (Panerai, 1996). A
transformagdo urbana é determinada pelos agentes responsdveis pela
sua produgdo urbana. Todos os espagos urbanos séo moldados pelo
movimento da sociedade e pelos seus meios de produgdo.

Diversos sdo os fatores que influenciam a transformagdo no processo
de produgdo da forma urbana, como as oportunidades oferecidas pelo
ambiente fisico e ecossistemas, as condicdes climdticas, as acdes dos
agentes envolvidos, as caracteristicas da gestdo publica e privada,
as formas de propriedade e parcelamento do solo, a distribuicéo
da volumetria construida e as condicdes sociais de acesso a renda
(Macedo, 1996).

Um fator de maior relevéncia na andlise da forma urbana € o tempo.
Com ele, € possivel observar o fenémeno da persisténcia da forma
urbana, explorada por uma retrospectiva comparativa entre diferentes

momentos e a observagdo dos elementos que permanecem inalterados
ao longo do tempo. Enfretanto, o tempo € um dos principais elementos
para identificar os processos de fransformagdo e persisténcia das
formas urbanas (Marat-Mendes, 2015). Contudo, além de reconhecer
a existéncia desses processos, € importante compreender como essas
transformagdes ou persisténcia ocorrem na forma urbana.

Um dos primeiros bairros da cidade de Jodo Pessoa moldado devido
ao ordenamento e desenvolvimento em dire¢cdo & orla maritima foi o
bairro de Manaira. Para Nobrega (2011), dentre os bairros localizados
na orla de Jo&o Pessoaq, € o bairro de Manaira que apresenta maior
alteragdo em sua paisagem e maior concentragdio de edificacdes
verticais, desde da sua caracteristica de casa de veraneio a um bairro
com consolidac¢do urbana.

As formas urbanas revelam conservagdo, persisténcia, mas também
mudangas e fransformagdes (Nobrega, 2011). Desta forma, a Avenida
Jodo Mauricio, em Manaira, caracterizada pela sua atfratividade
turistica, acesso a infraestrutura e diversidade de usos, fatores que
propiciam vida ao espago publico.

Este estudo visa aprofundar a compreensdo da relagdo entre espago-
tempo e os processos de transformagdo promovidos pelos agentes
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produtores ao longo da Avenida Jodo Mauricio, via costeira no bairro
de Manaira em Jodo Pessoa. O periodo investigado abrange os anos
de 2012 a 2022, de modo a analisar a produgdo da cidade a partir das
relagdes existentes no conjunto urbano que contribuem para a definigdo
da drea ao longo do processo de modernizagdo.

Dionte do cendrio em desenvolvimento, o objetivo geral deste
estudo pode ser delineado pela seguinte indagagdo: quais sdo as
mudangas recentes que definem o espaco urbano na Avenida Jodo
Mauricio, localizada no bairro de Manaira, em Jo&o Pessoa, no periodo
compreendido entre 2012 a 2022? Além disso, como os elementos
morfologicos influenciom no nivel de vitalidade da Avenida Jodo
Mauricio?

Como objetivos especificos foram estabelecidos:

1. Investigar a produgdo do espago da Av. Jodo Mauricio no periodo
entre 2012 a 2022;

2. Apreender os aspectos referentes aos uso e ocupagdo do solo e no
parcelamento dos lotes que margeiom a Av. Jodo Mauricio;

3. Identificar as transformagdes e os elementos morfoldgicos da Av.
Jodo Mauricio.

4. ldentificar e analisar registros da vida urbana que nela se realizava.



REFERENCIAL TEORICO



2.1. Produc¢do urbana

A produgdo do espago urbano transcende a construgdo fisica. O espago
urbano e caracterizado por Corréa (2005) como um complexo conjunto
de usos atribuidos & terra, definido como um espago fragmentado, mas,
ao mesmo tempo, articulado, com cada uma de suas partes mantendo
uma relagdo espacial entre si.

Tabarin (2017) cita Henri Lefebvre, o espago é onde a reprodugdo da
sociedade e as relagdes sociais se realizam. E a produgdo do espago é
resultado de um processo que envolve os aspectos econdmicos, politicos
e sociais, no qual o espago ¢ politico e instrumental, constituindo-se em
"lugar e meio onde se desenvolvem estratégias, onde elas se enfrentam”
(LEFEBVRE, 2008, p. 172)

Segundo Fernandes (2013) a cidade € produto de processos
socioespaciais que sdoresultados de fatores estruturais e essencialmente
da interagdo complexa e do jogo de inferesses entre diversos agente
que irdo modelar este espago, sendo o Estado um dos condicionantes
de jogo - apesar de ser este o condicionante crucial, pois detém em
mdos o poder de influenciar varios outros agentes.

Para o estudo do espago urbano busca-se a compreensdo da paisagem
urbana composta pela expressdo visual dos elementos morfologicos
que definem os lugares que constituem o espaco urbano.
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As cidades s&o o resultado de um processo dindmico e multifacetado
que envolve fatores econdémicos, sociais e culturais. Segundo Silva
et.al. (2018), cada sociedade vé o espago de uma forma que estard
relacionada as suas concepgdes sociais e culturais. Assim, o espago estd
em constante transformagdo, sendo insepardvel do tempo.

E um espaco vivo que se altera para acompanhar as mudangas da
sociedade. Santos (1982) cita que cada vez que a sociedade passa
por um processo de mudanga, a economia, as relagdes sociais e
politicas tambeém mudam, em ritmos e infensidades variados. Esse
processo acontece também em rela¢do ao espago e a paisagem que
se transforma para atender as novas necessidades da sociedade.
Compreender que a cada fransformagdo, a paisagem urbana é
adaptada, renovada ou até mesmo recriada para atender as novas
necessidades que surgem no decorrer do tempo.

A produgdo urbana € um campo de estudo multidisciplinar que busca
compreender as complexas rela¢gdes que moldam as cidades. Isso
inclui a andlise da composi¢do da paisagem urbana, a compreensdo
da forma urbana e dos elementos que a constituem, bem como o
estudo dos agentes urbanos que contribuem para as transformagdes e
modificacdes na cidade.



2.1.1. Paisagem urbana

A paisagem urbana pode ser definida como um conjunto de elementos
que agrupados constituem um todo: a configuragdo da cidade. Alves
(2010) afirma que com a paisagem ¢é possivel tecer andlises sobre o
espago geogrdfico, considerando os processos naturais e sociais,
interagindo e manifestando infegrada e harmonicamente. A autora
comenta que na paisagem os aspectos sociais e naturais sdo hibridos,
a cultura, economia e politica estdo intrinsecamente relacionadas com
o meio ambiente em uma relagdo equilibrada.

Esses elementos se articulam de maneira complexa e dindmica, criando
um ambiente de espago coerente e organizado. De maneira geral,
segundo Cullen (1983) a paisagem urbana exprime a arte de tornar
coerente visualmente o emaranhado de edificios, ruas e espagos que
constituem o ambiente urbano.

Carlos (2007) argumenta que a paisagem urbana, na geografia, é
compreendida como produgdo do espago analisado como produto das
transformagdes que a sociedade humana realiza a partir da natureza
em um determinado momento do desenvolvimento das forcas
produtivas sob multiplas formas de uso.

Peixoto (2004) define a paisagem urbana como a organizagdo visual da
cidade, resultante de intferacéo entre os elementos naturais e artificiais

que a compdem. E a composicéo de um cendrio, muito das vezes de
um espago dindmico que estd constantemente sendo moldado por
pessoas que o habitam.

Segundo Alves (2010) a cidade e seus espagos internos apresentam-se
em constante movimento, revelando permanéncias, transformagdes,
deterioracdes, revitalizacdes e funcionalizacdes conforme os valores
adotados pela sociedade impostos pelo novo modo de produgdo
capitalista. Desta forma, a paisagem viabiliza a apreensdo da
manifestagdo formal do urbano e a compreensdo do urbano enquanto
processo.

Diante do cendrio da paisagem urbana, Carlos (2007) destaca a
importancia de analisar a paisagem como um reflexo das relagdes reais
que a produzem. Segundo a autora, compreender a paisagem urbana
requer uma abordagem que considere as interagdes entre os dominios.
Ao observar a paisagem do espaco urbano procura-se atentar ao que
estd além do que ¢ visivel. Carlos afirma que:

a andlise da paisagem urbana faz-nos atentar para o fato de
que ndo estamos descrevendo ou montando um quadro, e sim
elaborando uma construgdio cujo objetivo € entender o modo pelo

qual ela se produz (...) a partir de rela¢des reais. (2008, p.44)
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Sendo assim, a andlise da paisagem néo se limita apenas a observagdo
estética, mas busca desvendar as complexas redes de significados
e prdticas que a constifuem. Ao reconhecer a paisagem como
produto das relagdes sociais € materiais, permite-se compreender as
transformagdes presentes no contexto urbano, contribuindo para uma
visdo mais critica e confextualizada do espago construido.

Cullen (1983) propds uma estruturacdo dos aspectos do ambiente
urbano em dtica, local e conteudo, a fim de desenvolver o método da
andlise sequencial da paisagem. Segundo o autor, ao se deslocar pela
cidade, o individuo relaciona as reacdes sentidas em cada espago,
sendo influenciado pela arquitetura, texturas, escalas e estilos que
caracterizam edificios e setores da malha urbana.

Através da visdo serial, Cullen propde andlisar a cidade de forma
din@mica, considerando premissas estéticas. Afirmando que, & medida
que uma paisagem apresenta mais revelagdes, a experiéncia de
andar pela cidade tem um impacto emocional mais significativo. Essa
abordagem dinémica permite uma compreensdo mais profunda das
infera¢des entre o ambiente construido e as percepgdes individuais,
destacando aimportdncia da experiéncia sensorial da vivéncia urbanai.

A compreensdo dos elementos que compdem e resulfam na
configura¢do da paisagem urbana. Diversos fatores sdo influenciados
por, tais como as temporalidades, necessidades, interesses e os
responsaveis pelos processos que a constituem. Para a andlise dos
elementos que configuram a paisagem urbana, podemos recorrer a
diversas fontes de informagdo. O uso de imagens de satélite, andlise de
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mapas, fotografias aéreas, leis e normas e arquivos de propriedade sdo
exemplos de fontes que podem contribuir significativamente para esse
tipo de investigacdo.

As imagens de safélite permitem uma visdo ampla e detalhada da
drea urbana, possibilitando a identifica¢do de diferentes elementos e
sua distribuicdo no espago. A andlise de mapas fambém é fundamental
para compreender a organizagdo espacial da cidade, identificando
dreas residenciais, comerciais, industriais, entre outras. As fotografias
aéreas, por sua vez, fornecem um registro histérico da paisagem urbana,
permitindo comparar diferentes momentos e identificar mudangas ao
longo do fempo. Alem disso, as leis e normas que regem o uso do solo
e a ocupagdo urbana sdo essenciais para entender as direfrizes que
orientam o desenvolvimento da cidade. Dessa forma, a combinacdo
dessas diversas fontes de informagdo é fundamental para uma leitura
completa e abrangente da paisagem urbana, permitindo compreender
n&o apenas sua forma atual, mas tambeém as transformagdes pelas
quais passou ao longo do tempo.



2.1.2. Forma urbana

A forma urbana vai além da mera aparéncia da cidade. Ela representa
a manifestagdo fisica de uma entidade complexa e em constante
transformagdo. Ruas, quarteirdes, lotes e edificios se entrelagam em
diferentes escalas, tecendo uma composicdo que reflete a historia,
a cultura e as dindmicas socioecondmicas de cada lugar. Esta rede
urbana, em constante evolugdo, € moldada por diversos fatores, como
o crescimento populacional, desenvolvimento tecnolégico, mudangas
nos padrdes de consumo e as novas demandas sociais.

O estudo da forma urbana, tem como propdsito o estudo analitico da
producdo e modificagdo dessa forma no tempo e no espago, propondo
desvendar comoesseselementosserelacionamentre siecomo confexto
social, cultural e ambiental. Esse estudo abarca a materialidade dos
elementos urbanos, sua configuragdo formal e espacial, suas escalas,
suas inter-relagdes, bem como os processos e agentes que os geram.

Conforme Oliveira (2016) argumenta, a morfologia urbana consiste no
estudo das formas urbanas e dos agentes e processos responsaveis por
sua transformagdo. A forma urbana engloba os principais elementos
fisicos que estruturam e definem a cidade, favorecendo a compreenséo
da dinémica e da evolugdo do espago urbano.

Assim, a morfologia urbana implica uma andlise profunda da estrutura

da cidade, destacando os elementos fisicos que influenciam o ambiente
urbano e ressaltando a configuragdo da paisagem e sua disposi¢do.

Lamas (2004) conceitua a morfologia urbana como o estudo da forma
urbana, abrangendo seus elementos morfoldgicos e sua dindmica de
produgdo e transformagdo ao longo do tempo. Este campo de estudo
se dedica a andlise detalhada dos diversos componentes do ambiente
urbano e suas interconexdes que definem o conjunto urbano.

Dessa maneira, a andlise da forma urbana requer compreender a
formagdo do espago urbano, suas relagdes espago-temporais, os
processos de consfrugdo, os aspectos socioecondmicos e, sobretudo,
os individuos que ocupam e moldam o espago.

Na andlise da estrutura urbana, variadas abordagens surgem para
caracterizar e examinar os elementos que a compdem. Aufores
diversos propdem classificagdes e critérios distintos para categorizar os
componentes morfologicos das cidades. Tais debates desempenham
um papel fundamental na compreenséo da complexidade e diversidade
das dareas urbanas.

Um dos autores cujas ideias serdo exploradas € José Lamas, cujo
livro "Morfologia Urbana e Desenho da Cidade" (2004) aborda a
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compreensdo e concepgdo das formas urbanas, apresentando distintos
niveis de classificacdo. Lamas destaca a alterndncia entre unidades de
leitura e concepgdo, visando proporcionar uma compreensdo clara do
estudo do territorio urbano.

O autor apresenta frés dimensdes espaciais na morfologia urbana:

1. Dimenséio setorial: representa amenor porgéo do espago urbano com
uma forma prépria, onde uma variedade de elementos organizados
entre si define a configuragdo urbana.

2. Dimensdo urbana: pressupde uma estrutura composta por ruas,
pracas ou outras formas de escalas inferiores. Na andlise da forma
urbana nessa dimensdo, séo observados o movimento e 0s percursos
denfro do espago urbano.

3. Dimensdo territorial: a cidade é estruturada pela articulacdo de
diferentes formas dentro da dimensdo urbana. Ou seja, a forma urbana

e definida pela infera¢do de seus elementos estruturantes.

Apos a classificagdo das dimensdes espaciais, Lamas (2004) define os
elementos morfologicos da seguinte forma:

a) Solo: é o elemento que serve como base para o desenho da
cidade e estd sujeito a inumeras mudangas ao longo do tempo.

b) Edificios: s@io constituintes e organizadores do espago urbano,
manfendo uma relagdo intrinseca entre cidade e arquitetura.

c) Lote: é o elemento que une o edificio, condicionando tanto a
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forma do edificio quanto a forma da cidade em si.

d) Quarteirdo: ¢ um agrupamento continuo de edificios,
delimitado e subdivisivel em lotes.

e) Fachada: representa a relagéo do edificio com o espago
urbano, sendo uma das faces visiveis da arquitetura urbana.

f) Logradouro: € um elemento que permite analisar a evolugdo
das formas urbanas, desde o quarteirdo até o edificio.

g) Tragado da rua: define o plano urbano e infervém na
organizagdo da forma urbana, influenciando a circulagéo e a interagdo
social.

h) Praga: € um elemento resultante de um programa ou forma
especifica, desempenhando um papel central na vida urbana.

i) Monumento: possibilita a caracterizagdo de uma drea urbana,
sendo muitas vezes um ponto de referéncia cultural ou histérico.

j) Arvores e vegetacéio: séo elementos de composicéo urbana
que tém a fun¢do de organizar, definir e emoldurar espagos dentro da
cidade.

k) Mobiliario urbano: situado na dimensdo setorial e escala
da rua, compreende elementos como bancos, postes de iluminagdo,
lixeiras, que contribuem para a funcionalidade do ambiente urbano.



Figura 1 - Esquema de elementos morfologicos por Lamas.

Fonte: elaborado pela autora, 2024.

a) Solo

b) Edificios

c) Lote

d) Quarteirdo

e) Fachada

f) Logradouro

@) Tragado da rua
h) Praca:

i) Monumento

j) Arvores e vegetagéo
k) Mobilidrio urbano

Outro autor damorfologia urbana foi Philippe Panerai, langando as bases
para uma nova compreensdo da forma das cidades. Seus trabalhos
representam um marco ao desenvolver um conjunto de ferramentas
analiticas que permitem uma abordagem mais precisa e sistemdtica
da estrutura urbana.

Uma de suas principais contribui¢des reside na proposicdo de meétodos
para identificar e descrever os elementos fundamentais que compdem
a cidade, como ruas, pragas, edificios e espagos publicos. Estas
ferramentas analiticas possibilitaram ndo apenas a andlise individual
desses componentes, mas também a compreensdo das interacdes e
relacdes entre eles.

Esses conjuntos de ferramentas s&o classificadas e conceituadas por
Panerai (2006) como:

1. Tecido urbano: refere-se & organizagdio espacial dos elementos
construidos, como ruas, quarteirdes, lotes e edificios, fundamentais para
compreender a estrutura da cidade.

2. Tipologias edificadas: abrange a caracterizac@o das diferentes
formas de construgdo presentes na cidade.

3. Parcelamento do solo: engloba a diviséo do terreno em lotes e sua
relagdo com a configuragdo urbana, revelando como a distribuigdio dos
espacos influencia o desenvolvimento e a morfologia da cidade.

4. Lotes e vazios: envolve a andlise dos espagos infersticiais entre as
edifica¢des, destacando sua importancia para a qualidade urbana e
seu potencial para intfervengdes e melhorias no ambiente construido.
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Figura 2 - Esquema de elementos morfologicos por Panerai.

2 @ tipologias edificacdes

1 tecido urbano

4 |otes e vazios

Fonte: elaborado pela autora, 2024.

1 - Tecido urbano
2 - Tipologias edifica¢des
3 - Parcelamento do solo
4 - Lotes e vazios

26

3

parcelamento
do solo

Outro estudioso que ajuda a complementar a discusséo sobre a
forma urbana € Carlos Dias Coelho. Em sua contribuicdo, Coelho (2013)
conceituaque o tecido urbano exprime arealidade dacidade construida,
matéria com existéncia real e temporal, que inclui indissociavelmente o
espaco e o edificado, o publico e o privado, isto &, as ruas, as parcelas,
os edificios, as infraestruturas, etc, isto &, toda a cidade fisica.

O tecido urbano representa a realidade concreta da cidade construida,
incluindo fanto os elementos fisicos quanto os aspectos publicos e
privados. Esses componentes sdo indissocidveis e formamumaentidade
tridimensional. A decomposi¢do do tecido em sistemas analiticos serve
como identificagdio dos elementos e facilita a compreensdo, mas ndo
captura sua natureza femporal e evolutiva.

Coelho (2013) propde uma decomposi¢do do tecido urbano em duas
dimensdes: sistémica e elementar. Na andlise sistémica, sdo observadas
as caracteristicas formais dos tecidos em seu sistema, considerando o
tragado urbano como elemento central, formado pelo sistema de vias
e espacos abertos que compdem o espago urbano. A parcela é outra
unidade importante nessa abordagem, representando a por¢do de
terra resultante da diviséo do espago em lotes. Por fim, a malha urbana
& entendida como o somatorio dos elementos que especificam os lotes,
definindo as quadras e sua organizagdo espacial.

J&nadecomposi¢do elementar, séio considerados os elementos urbanos
em si. O quarteirdo ¢ destacado como uma unidade que faz a fransigdo
entre as escalas publica e privada, enquanto a praga é formada pela
configura¢do dos edificios que delimitam seu espago. Os edificios, tanto



Figura 3 - Esquema de elementos morfoldgicos por Coelho.

1 tecido urbano - sistémico

2 malha urbana - sistémico

elementar

4 "rra(;odo - sistémico

1 - Tecido urbbano - sistémico
2 - Malha urbana - sistémico
3 - Parceldrio - sistémico
4 - Tracado - sistémico

Fonte: autora, 2024.

5 - Rua - elementar

6 - Praca - elementar

7 - Edificio - elementar

8 - amostra - elementar

3

amostra -
elementar

edificio -
elementar

parceldrio
sistémico

singulares quanfo comuns, sdo vistos como expressdes do coletivo e
constituem a principal representagdo do tecido edificado. Por fim, a rua
& destacada como o elemento central na formacdo do tecido urbano,
sendo preponderante na composi¢do do espago de circula¢do e na
articulacdo entre os demais elementos urbanos.

O autor Romulo Krafta (2014) argumenta a respeito do estudo da
forma urbana, que é resultante da distribuicdo de excesso de formas
construidas elementares sobre um territorio. E as cidades sdo feitas a
partir de algumas poucas e mesmas categorias de elementos.

A abordagem de Krafta & morfologia urbana € por meio de uma visdo
mais holistica, ou seja, leva em considera¢do ndo apenas os aspectos
fisicos da cidade, mas também os aspectos sociais, econdémicos e
culturais. Para ele, a forma da cidade ¢ resultado da interacdo entre
esses diferentes fatores.

O autor apresenta trés grandes grupos de componentes da morfologia
urbana bdsica - espago publico, espago privado e forma construida -
e quatro grupos de regras de articulacdo. Para Krafta (2014) a andlise
tipologica urbana objetiva descrever a forma urbana, em um primeiro
momento, para poder desvendar a légica organizativa, chamada pelo
mesmo de, ordem morfoldgica.

Krafta denomina os grupos de componentes da morfologia urbana
como:

1. Espaco publico: tem como importéncia a definicéio de critérios para
a individualizagdo dos componentfes, os critérios geometricos sdo
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um desafio para adog¢do no processo de individualizagdo devido &
ambiguidade entre linearidade e convexidade. Propdem que a nogdo
de continuidade seja um substituto, mantendo unidades morfologicas
até que suas caracteristicas mudem. Figura 4 - Esquema de elementos morfologicos por Krafta.

2. Espaco privado: o dimensionamento dos lotes influencia a ocupagdo
e a densidade urbana, com lotes menores resultando em tfecidos
urbanos menos densos e lotes estreitos asseguram a manutenc¢do de
areas livres nos miolos de quarteirdo.

4 tecido urbano

3 forma construida

3. Forma construida: pode assumir um dos trés tipos - pavilhdo, barra
e torre -, sendo sua diferenciagdo dada pelas proporgdes. O pavilhéo
ndo demonstra predominéncia em nenhuma dimensdo, enquanto a
barra possui uma dimensdo planimetrica predominante e a torre possui
altura predominante, podendo haver articula¢do entre si.

4. Tecido urbano: é o resultado da combinacdo e artficulacdo dos
componentes nos dominios e inter-dominios. Busca articular os
diferentes dominios do publico, privado e forma construida.

A andlise tipologica implica em um procedimento de decomposicdo B  espoco
da cidade em componentes unitdrios, os quais serdo comparados e publico
classificados, seguido de um agrupamento em agregados e arranjos :
morfologicos, identificando as regras de articulagdo desenvolvidas por
Krafta.

2 ’espcgo privado

Fonte: autora, 2024.
Krafta (2014) argumenta que a andlise tipologica pode revelar duas I - Espaco publico
possiveis situagdes. a primeira € a que revela um padrdo, e a segunda 2 - Espago privado
é que revela excegdes. Um padréio morfoldgico recorrente, ou seja, 3 - Forma construida
. . . ~ 4 - Tecido urbano
um conjunto de tipos que se repetem com certa regularidade e séo
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combinados seguindo regras especificas.

Em resumo, o quadro a seguir sintetiza as ideias dos quatro autores
para a decomposi¢do da forma urbana:

Quadro | - Sistematizacdo dos elementos morfoldgicos abordados

elementos morfolégicos abordados

Lamas (1992) Panerai (2006) Coelho (2013)  Krafta (2014) Repeticdes

Tecido urbano 3
'§) Rua | Espago Publico 4
..é Logradouro 1
Quarteiréo 3
Lote Parcela 4
Praca 2
Edificio 4
Tipologia 1
Fachada 1
Monumento 1
3 Pavimento | Uso solo 3
% Mobilidrio urbano 1
Vegetacdo 1

Fonte: autora, 2024.

1 - Lotes
2 - Rua

Figura 5 - Esquema de elementos morfolégicos para o estudo.

4 Gabarito

3 Tipologias/uso

2 rua 5 massa
vegetal

1 lotes

Fonte: autora, 2024.

3 - Tipologias/uso
4 - Gabarito
5 - Massa vegetal
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2.1.3. Agentes produtores do espago urbano

O espago urbano, para Carlos (1994) é resultante das caracteristicas
de uma sociedade, em determinado espago de tempo, € o produto
da sociedade capitalista do presenfe, mas que apresentam marcas
impressas nas formas espaciais da sociedade que habitou e produziu
no passado.

O espago urbano, como forma de resultado da a¢do do homem sobre
0 espago que atua em constante transformagdo, se modifica conforme
as particularidades e tecnicas de cada momento. A andlise da complexa
relagdio dos elementos envolvidos no processo de transformagdo
propde a compreensdo do espago urbano.

Os processos econdmicos, sociais e politicos no espago urbano sdo
din@micos, em constante renovacdo e sofrem influéncia das acdes dos
agentes produtores do espago urbano. Esses agentes, apresentam
diversas estratégias, as vezes de maneira conflitante, refletem os
inferesses subjacentes & sua atuagdo. Assim, a realidade da sociedade
corresponde ao espago urbano, que € moldado e transformado pelas
interagdes e disputas entre esses agentes.

O trabalho de Capel (2013) oferece uma visdo abrangente e detalhada
sobre a atuagdo dos diversos agentes urbanos e seus respectivos papeis
nas fransformagdes das cidades. O autor destaca a importancia de
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compreender os fatores que influenciom a construgdo da morfologia
urbana, enfatizando a interagdo entre diferentes atores e processos.

Para Capel (2013), umdos principais focos de atengdo sdo os proprietdrios
do solo urbano. Ele analisa como esses atores influenciam a configuragéo
e 0 uso do espago urbano, muitas vezes moldando a paisagem urbana
de acordo com seus interesses e estrategias. Alem disso, o autor destaca
o papel dos construtores de edificios, que desempenham o papel de
materializacdo das transformacdes urbanas, moldando a forma e a
funcdo do ambiente construido.

Outrogrupode agentesurbanos abordado por Capel sGo os proprietdrios
do comercio. Ele examina como esses atores influenciom a dindmica
urbana por meio da localizagdo e opera¢do de estabelecimentos
comerciais, contribuindo para a diversidade e vitalidade das dreas
urbanas. Como esses elementos se inter-relacionam e se enquadram
da urbaniza¢do e do mercado € tambeém objeto de aten¢do do autor,
que busca compreender as dindmicas de promog¢do e langamento de
empreendimentos no ambiente urbano.

Alem dos agentes privados, Capel destaca a relevéncia do Estado
como um ator fundamental na regulagéo e tomada de decisdes sobre
o desenvolvimento urbano. Ele analisa o papel das politicas publicas,



da legislagdéo urbanistica e das intervengdes governamentais na
configura¢do das cidades, ressaltando a importancia de compreender
as relagdes entre o poder publico e os demais agentes urbanos.

O autor também dedica aten¢do aos agentes financeiros, examinando
como as dindmicas do mercado imobilidrio e as estratégias de
investimento influenciom as transformacdes urbanas. Ele analisa o
papel das instituicdes financeiras, dos investidores e dos especuladores
imobilidrios na promogdo de empreendimentos e na valorizagdo do
solo urbano, destacando os impactos dessas praticas na estruturagcdo
do espaco urbano.

Por fim, Capel ressalta o papel dos técnicos, incluindo urbanistas,
arquitetos, engenheiros e outros profissionais envolvidos na concepgdo,
construcdo e comercializacdo da cidade. Ele analisa como esses
atores contribuem para a materializa¢do das transformagdes urbanas,
influenciando a estética, a funcionalidade e a acessibilidade do
ambiente construido.

Cérrea (1989) tfraga um panorama dos principais agentes que moldam
a forma urbana, elucidando sobre promotores imobilidrios, proprietdrios
fundidrios, proprietdrios dos meios de produgdo, o Estado e os grupos
sociais marginalizados. Cada um desses atores, como pegas em um

intrincado ftabuleiro, exerce seu papel na construgdo do espago urbano.

Carlos (2007), defendendo uma andlise abrangente da produgdo do
espago urbano, considera diferentes niveis de realidade, desvendando
os momentos distintfos de reprodugdo da sociedade em toda a sua
complexa teia. Para desvendarmos essa teia, € preciso entender o
Estado como representante da dominagdo politica, o capital com suas
estratégias de reprodugdo e os agentes sociais, cujas necessidades se
entrelagam com o espag¢o como sua condigdo, meio e produto de suas
acoes.

Segundo Corréa (2005), as estratégias dos agentes envolvidos na
produgdo do espago urbano sdo dindmicas e variam ao longo do
tempo e do espago, influenciadas por fatores internos e externos.
No entanto, seus objetfivos primordicis permanecem constantes:
impulsionar a acumulacdo de capital e mitigar conflitos sociais. Estes
agentes provocam alteragdes significativas na paisagem urbana, que
incluem a degradacdo de certas dreas e a valorizagdo de outfras, a
expansdo para novas regides, mudangas no uso do solo, aumento da
densidade populacional, implementacdo de infraestrutura urbana e
transformagdes nos aspectos sociais e culturais.
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2.2. Transformagdes e persisténcias do espago

Os elementos que compdem o espago urbano estdo em constante
evolugdo ao longo do tempo. A formagdo da cidade estd sujeita a
mudancas continuas, pois novas demandas e necessidades surgem
constantemente, exigindo adaptagdes e novas fungdes do espago
urbano. Da mesma forma, elementos obsoletos sdo eliminados para
dar lugar a novas atfividades e formas. Dessa maneira, a cidade estd
sempre em transformagdo, refletindo as demandas e dindmicas da
sociedade.

A resiliéncia urbana pode ser entendida como a forma de planejomento
da cidade voltada na imprevisibilidade, considerando o sistema
dindmico e complexo que precisa se adaptar a vdrios desafios. Segundo
Botechia (2022) hd diversas abordagens que identificam a defini¢do
de resiliéncia, sendo uma delas a de mecanismo de transformacdo
(persisténcia, tfransi¢do e transformagdo).

A palavra "transformagdo” tem origem nos conceitos de "trans”
(mudanga), "forma" e "agdo". Ela representa uma agdo de alteragdo,
mutacdo ou mudanca na forma. No contexto urbano, a nocdo de
transformagdo refere-se as ag¢des que resultaram na variagdo da
forma urbana ao longo do tempo.

Panerai (1996) argumenta que a configuragdo da cidade € moldada pelo
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crescimento populacional, resultando em expansdo e adensamento
progressivos. Ele fambém observa que o estudo da forma urbana
emergiu em resposta as transformagdes pelas quais as cidades estdo
passando.

Oespagourbanoéartificiale vem sendo moldado conforme aconstrugdo
e distribuicéo de sua popula¢do, fatores cruciais no desenvolvimento
das tfransformacdes econdmicas e sociais. Assim, a transformacdo
urbana ndo € neutra; € determinada pelos agentes, responsdveis pela
sua produgdo. Todos os espagos urbanos sdo moldados pelo movimento
da sociedade e pelos seus meios de produgdo.

O espago geogrdfico & condicionante das transformagdes constantes
da produgdo do espago urbano, sendo um processo dindmico difundido
em diferentes escalas e formas. A produgdo do espago urbano dd-se
assim, a partir das rela¢des sociais marcadas pela atuacdo dos agentes
sociais. Nesse sentido, o espago estd em constante transformagdo
sendo insepardvel do tempo.

Hd diversos fatores que influenciom a transformagdo no processo de
producdo da forma urbana, como mencionado por Macédo (1996).
Entre esses fatores estéo as oportunidades oferecidas pelo ambiente
fisico e pelos ecossistemas associados, as condi¢des climaticas



predominantes, as agdes dos agentes envolvidos, as caracteristicas da
gestdo publica e privada, as formas de propriedade e parcelamento do
solo, a distribuicdo da volumetria construida e as condicdes sociais de
acesso & renda.

Ao analisar a transformagdo urbana, € possivel observar o fenémeno da
persisténcia da forma urbana, levando em consideragdo o tempo como
uma dimensdo importante. Isso se aplica especialmente aos tecidos
urbanos que resulfam de um processo sedimentar. Essa especie de
retrospectiva estabelece uma conexdo comparativa entre diferentes
momentos, j& que certos elementos permanecem inalterados ao longo
do fempo.

Marat-Mendes (2015) destaca o tempo como um dos principais
elementos paraidentificar os processos de tfransformagdo e persisténcia
das formas urbanas. Além de reconhecer a existéncia desses processos,
é importante compreender como essas transformagdes e persisténcias
ocorrem na forma urbana.

As regras da forma urbana engloba diversos aspectos, tais como
elementos fisicos, dimensionamento, drea, perimetro, materialidade
e aspecto formal. De acordo com Marat-Mendes (2015), essas regras
sdo estabelecidas por profissionais envolvidos no planejamento urbano,
tanto na parte criativa do design quanto nas diretrizes legais, politicas e
econdmicas. Além disso, as propriedades da forma urbana influenciam
o fipo de transformagdo que pode ocorrer, incluindo adaptabilidade,
continuidade, flexibilidade e resiliéncia.

A capacidade da forma urbana de se adaptar a novos usos ou
propositos € conhecida como adaptabilidade, enquanto a capacidade
de manter sua forma original € chamada de continuidade. Quando
a forma urbana se adapta faciimente a novos usos ou estilos, ela &
considerada flexivel. Por outro lado, se ela consegue assumir diferentes
fungdes e significados, mas mantendo os principios estruturais originais,
demonstra resiliéncia, um equilibrio entre continuidade e tfransformagdo
(Marant-Mendes, 2015).

Como mecanismo da transformagdo, a persisténcia tem como viés a
caracteristica da resiliéncia urbana. Botechia (2022) afirma que para
a identificag@o da persisténcia do espago publico, inclui-se o tempo
como dimenséo da andlise da forma naqueles tecidos que resultam de
um processo sedimentar.

Diversos autores buscam formas para identificagdo da persisténcia
urbana, Botechia (2022) cita Conzen desenvolveu um processo de
andlise de pequenas cidades e vilas inglesas, identificando a existéncia
de processos morfologicos que agiram sobre a fransformagdo da forma
em trés escalas: da planta da cidade, da edificagdo e do uso. Com isso,
a composigcdo bidimensional da planta da cidade € um dos elementos
morfologicos que apresentam mais persisténcia e longevidade da
forma urbana relacionada ao seu uso.

Segundo Pimentel (2019) Aldo Rossi contribui para o desenvolvimento
metodoldgico e tedrico da questdo da persisténcia urbana, ao introduzir
o conceito de tipologia, analisando o processo de fransformagdo da
cidade levando em consideragdo a permanéncia de tipologias.
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Botechia(2017) comentaque no casodapersisténciadas formasurbanas,
a esfrutura do elemento urbano se modifica, distinguindo tambem
"oersisténcia de tragado” (fronteiras fragmentadas modernas; parcelas
verticais de ruas antigas, alinhamentos fragmentados) e “persisténcia
de dire¢do” (limites de dreas modernas paralelos as parcelas de ruas
modernas). A persisténcia poderd aparecer sob a forma de fragmentos
e vestigios.

De modo geral, o cruzamento de informagdo da andlise historico
geogrdfico e fipolégico processual torna-se um aparato para a
percepcdo das transformagdes e persisténcias da forma urbana.

2.3. Vitalidade urbana

A vitalidade urbana compreende um conjunto de condi¢cdes
encontradas no espago, manifestadas pelo movimento de pessoas nas
ruas, copresenga e pelo potencial de interagcdo nos espagos publicos,
bem como pela presenga de atividade ndo residenciais nos edificios
(Saboya, 2016). Entre as condigdes necessdrias para esse fendémeno,
estdo a densidade, a acessibilidade, a diversidade de urso e as
caracteristicas morfologicas das edificagdes (Saboya, 2016)
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Essa vitalidade surge a partir da intera¢do entre diversdes de padroes
sociais, espaciais e econdémicos. Conforme discutido por Saboya
(2016), um lugar demonstra vitalidade quando hd pessoas utilizando
seus espagos:. caminhando, realizando atividades didrias ou eventuais,
inferagindo, conversando, encontrando-se, observando a paisagem e
outras pessoas, alem das frocas relacionadas as atividades comerciais,
como comprar, observar vitrines, entrar e sair de lojas, contribuindo
para a dindmica dos edificios e do espaco publico. O aufor argumenta
que a vitalidade pode ser compreendida como a alta intensidade,
frequéncia e diversidade de uso do espago, assim como sua interagdo
com as atividades que ocorrem dentro das edificagdes.

Vdrios autores enfatizam a compreensdo da morfologia urbana como
fator influenciador na presenga de pessoas nos espagos publicos. Gehl
(2006), por exemplo, define a vitalidade urbana como uma agdio ou
estado de intfensidade da vida social e suas manifestacdes, refletindo-se
nas condi¢des existentes em espaco com alta concentra¢do de pessoas
(Netto; Vargas; Saboya; 2012). Jacobs (2011) argumenta que a vitalidade
urbanaestaligadadsinteragdes sociais, diversidade de usos e frequéncia
e intensidade dos lugares, promovendo seguranga, atratividade e
interagcdo entfre as pessoas, combatendo a monofuncionalidade.

Elementos como a quantidade de janelas e aberturas das edificagdes,
permeabilidade visual entre calgada e interior da edificagdo, os
comprimentos das quadras e fachadas e uso misto das edificacdes s¢o
fundamentais para vitalidade, conforme apontado por Jacobs (2011)
e Gehl (2013). Fatores que influenciom positiva ou negativamente na
sensagdo de seguranga dos pedestres e no tempo de permanéncia em



determinados trechos da cidade.

Da mesma forma, Saboya (2016) descreve condigdes importantes para
a vitalidade urbana, dentre elas: densidade (propor¢do entre espagos
edificados e espacos livres); proximidades e disténcias na malha de
ruas; caracteristicas da relacdo da edificagéio com o espago publico
(permeabilidade do espago publico e privado); permeabilidade visual
(interface entre espago edificado e espaco aberto publico), reforcando
as ideias de Jacobs (2011).

Saboya (2016) comenta que a vitalidade urbana € entendida como
socialidade, representada pelo movimento de pedestres, copresenga e
potencial de interagdo nos espacos publico; e a vida microeconémica,
representada pela presenta de atividade ndo-residenciais nos edificios.

A densidade influencia as intera¢des nas ruas, enquanto a acessibilidade
se refere a facilidade de acesso a locais e pessoas. A diversidade
de uso do solo envolve a variedade de atividades em uma drea, e a
combinagéio de atividades, incluindo residenciais, € fator que estimula a
circulagdo de pessoas ao longo do dia. Por fim, as caracteristicas fisicas
das edificagdes afetam o movimento e as interagdes das pessoas no
ambiente urbano.

Como apontado, diversos séo os autores e as formas de se compreender
o nivel de vitalidade no espaco. As autoras Santana; Ragazzi (2019)
relacionam os aspectos relativos & vitalidade urbana:

- Copresenca de pessoas em diferentes hordrios do dia;

-Redliza¢do de multiplas atividades de permanéncia e de passagem.

Como também, os aspectos relativos ao espago e a seu entorno
(Santana; Ragazzi, 2019):

- Mobiliario e equipamentos urbanos que possibilitem o desenvolvimento
de multiplas atfividades;

- Arborizagdo e paisagismo como elementos naturais do espago;
- Limpeza e conservagdo do ambiente e de seus elementos;

- Espagos para se sentar variados e bem posicionados;
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3. Metodologia

Para a redlizacdo desta pesquisa, foram utilizados meétodos
fundamentados para alcangar resultados relevantes. Destaca-se
a andlise de estudos de caso por meio de métodos mistos, incluindo
investigacdo analitica e qualitativa, pesquisas bibliograficas, andlises
da configuracdo espacial com auxilio do Google Street View em dois
periodos, 2012 e 2022, para ser desenvolvida a documentagdo dos
resultados obtidos. Essas etapas serviram de base para a tipificagdo
dos elementos e rela¢des de mudangas apresentadas.

Antes de iniciar a pesquisa, foram definidos os elementos morfoldgicos a
serem estudados, as transformagcdes e persisténcias no espago publico,
bem como as caracteristicas de vitalidade urbana relevantes para a
melhoria da relagdo entre o espaco e o usudrio. Apds essa defini¢do,
os resulfados documentados foram analisados para identificar as
caracteristicas relevantes configuradas com base nas informagdes
correspondentes aos anos de 2012 e 2022.

Foram estruturados um quadro de relagdes, que inclui elementos
morfoldgicos, transformag¢des urbanas, persisténcias urbanas e
vitalidade urbana. Esse método permitiu determinar o nivel de mudangas
de cada elemento morfoldgico identificado na amostra do estudo para
cada ano estudado, contabilizando suas caracteristicas consideradas
relevantes e potencial de melhoria da vitalidade.

3.1. Definicdes e métodos de leitura

3.1.1. Decomposi¢do dos elementos morfolégicos

Para as andlises dos elementos morfologicos da forma urbana,
foi realizada a jungdo dos métodos desenvolvidos pelos autores
Lamas(1992), Panerai (2006), Coelho (2013) e Krafta (2014) de forma que
torne relevante para a andlise do espaco definido pela pesquisa. Assim,
os elementos morfologicos definidos foram:

Ruae espago publico: tragado daavenida e os elementos de composi¢do
do espago, analisado e explorado com o uso de imagens de satélite;

Lote ou parcela: diviséio do terreno em lotes e a sua relagéo com
a configura¢do urbana, analisado com uso da ferramenta de
geoprocessamento Qgis;

Quarteirdo: diversidade do uso e relagdo de permeabilidade visual,
analisado com uso da ferramenta de geoprocessamento Qgis.

Edificio: forma construida e como ela se configura no espago, analisado
com uso do Google Maps e Google Street View.

Tipologia: diferentes formas de construgéo e as diversidades de uso,
analisado com uso da ferramenta do Google Maps e Google Street
View.
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Pavimento e uso do solo: configuracdo do gabarito e das alturas,
analisado com uso da ferramenta do Google Maps e Google Street
View.

Vegetagdo: elemento da morfologia que configura a paisagem urbana,
analisado com uso da ferramenta do Google Maps e Google Street
View.

O intuito da decomposi¢do dos elementos morfologicos € compreender
como a Avenida Jodo Mauricio estd estruturada nos anos acometidos
de 2012 e 2022, e estabelecer relacdes com as andlises dos dados
obtidos com as transformagdes e persisténcias, e também o potencial
de vitalidade.

3.1.2. Transformacgdo e Persisténcia urbana

Segundo Botechia (2022) hd diversas abordagens que identificam
a definicdo de resiliéncia, sendo uma delas a de mecanismo de
transformagdo (persisténcia, transi¢do e transformagdo).

Definindo o uso do mecanismo de transformagdo, apontando o enfoque
nas transformagdes e persisténcias nos elementos morfologicos nos
anos de 2012 e 2022, permitindo o entendimento dos eventos que
ocorrem de forma comparativa do recorte do estudo para mapear os
tipos de transformagdes e persisténcias.
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Como uma forma de definir os tipos de transformagdes urbanas,
desenvolveu critérios para a definigdio, sendo: transformagdo do uso, no
qual é analisada as mudangas do uso e ocupagdo; e a Transformagdo
tipologica, ¢ analisada as mudancas da fipologia edificada e o seu
uso. Da mesma forma, foram definidos critérios para a persisténcias
urbanas, como: persisténcia tipoldgica, sendo analisada a persisténcia
em se manter a sua configuragdo origindria; persisténcia dos vazios,
andlise dos lotes que ndo sdo ocupados.

Para a defini¢do das transformagdes e persisténcias urbanas analisadas
no espaco é desenvolvida a quantificagdo das mudangas ocorridas no
espago delimitado e tipos de mudanga.

3.1.3 Vitalidade urbana

A vitalidade urbana compreende um conjunto de condi¢cdes
encontradas no espago, manifestadas pelo movimento de pessoas nas
ruas, copresenga e pelo potencial de interagdo nos espacos publicos,
bem como pela presenga de atividade ndo residenciais nos edificios
(Saboya, 2016).

Com isso, 0 meétodo para andlise da vitalidade urbana do recorte do
estudo, se baseia nos critérios dos elementos morfologicos de fachada
e uso do solo, a fim de medir-se o potencial de vitalidade urbana a
partir da correlagdo dos espacos comerciais e diversidade dos usos.



3.2. Etapas metodoldgicas

O presente trabalho serd conduzido em seis etapas metodologicas, a
seguir detalhada cada uma dessas etapas:

1. Pesquisa documental

Investigagdo e captagdo de informagdes, mapas e registros
cartogrdficos a respeito da configuragdo espacial da Avenida Jodo
Mauricio, durante o periodo de 2012 a 2024 com base na fonte de dados
da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa (PMJP) e Google Street View,
a fim de descobrir quais transformagdes ou ndo que ocorreram em
edificios e lotes, serd examinado imagens aéreas das ortofotocartas e
imagens do Google Street View para identificar e comparar a dindmica
da ocupagdo do solo ao longo do seu percurso, como também o nivel
de vitalidade permitido por cada elemento da morfologia.

2.  Referencial tedrico

Elaboragdo de um referencial tedrico a partir do estudo de conceitos
acerca do tema que serviram para o embasamento da pesquisal.
Para esta etapa, foram explorados teses, dissertagdes, artigos e livros
disponiveis atraves da ferramenta de consulta Google Académico,
repositorios de Universidades e Periodicos da CAPES, relacionando os
seguintes femas: paisagem urbana, espago urbano, agentes produtores

do espago urbano, morfologia urbana, transformagdes e persisténcias
urbana e vitalidade urbana.

De forma geral, esta etapa do estudo permitiu direcionar a pesquisa
para qual tipo de andlise seria mais adequada ao objetivo desejado.

3. Definicdo do local de estudo

A partir da definigdio da drea de estudo, foram utilizados parémetros
para alcangar uma microescala de andlise, com a escolha dos lofes
com a testada voltada para a Avenida Jodo Mauricio.

Foram selecionados dois quarteirdes que apresentaram diferentes
gabaritos, diferentes usos e variedades de dimensdo de lote. Com a
adogdo destes critérios, almejou-se abarcar a maior quantidade de
transformagdes, persisténcias e variedades sociais possiveis.

4. Andlise da forma urbana

Essa etapa compreende-se como a mais complexa e necessadria para
a andlise da pesquisa, para isso, serd dividida em duas andlises. A
primeira andlise sobre as altera¢des no solo, onde serdo analisadas as
transformagdes no uso, na ocupagdo e no parcelamento ocorridas nos
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lotes situados na avenida. Sendo confeccionados mapas, com uso do
software Qgis e com base nas ortofotocartas, para assim, identificar o
processo de ocupagdo do solo durante o recorte tfemporal da pesquisa.

Para a segunda andlise sobre o espago edificado, visando investigar as
modificagdes que ocorreram nos edificios localizados na Avenida Jodo
Mauricio em Manaira, assim como suas dreas verdes - drvores, canteiros
e logradouros. Para isso, pretende-se utilizar imagens de edificios
construidos, com uso do Google Street View. E para andlise das dreas
verdes, serdo utilizadas imagens aéreas dos mapas fornecidos pela
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa e Google Maps. Em seguida, serd
analisado o nivel de vitalidade urbana que os elementos morfologicos
existentes proporcionam para a darea de estudo.

5. Coleta de dados

A partir das andlises, os dados referentes aos elementos morfoldgicos do
espago urbano foram sintetizados e categorizados. Foram relacionados
as possiveis transformagdes e persisténcia da forma urbana e o nivel
de vitalidade permitido por cada caracteristica morfolégica analisada.

Cada trecho analisado da avenida Jodo Mauricio foram encontrados
elementos morfologicos por meio de uma série de investigacdo em
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mapas, fotocartas e sobreposicdo a foto montagens, nos periodos
acometidos a pesquisa, 2012 e 2022, em que se analisou os elementos
morfoldgicos, as mudangas e os atributos de vitalidade existentes.

6. Sistematizacdo e andlise do material coletado

Apods a pesquisa descritiva da Avenida Jodo Mauricio, os resultados
foram sintetizados em quadros de andlise tipificando os elementos
morfoldgicos, as possiveis fransformagdes e persisténcias e a possivel
melhora da vitalidade. Também foram feitas consideracdes, visando
a contribui¢do da pesquisa, e definindo futuras prospecc¢des do tema.



AREA DE ESTUDO



4. Area de estudo

A Avenida Jodo Mauricio estd localizada no bairro de Manaira, na
regido costeira da cidade de Jodo Pessoa, as margens da praia
de Manaira, como aponta a Figura 06. O bairro de Manaira ¢
delimitado pela via costeira no lado leste, que ¢ a Avenida Jodo
Mauiricio, e pelo bairro de Sdo José a oeste, comunidade situada ao
longo do Rio Jaguaribe e reconhecida como ZEIS (Zona Especial de
Interesse Social). Ao norte, faz fronfeira com os bairros de Jardim
Oceania e Aeroclube, pela Avenida Flavio Ribeiro Coutinho. E ao

sul, é limitado pelo bairro de Tambau, com a Avenida Ruy Carneiro,
como aponta o mapa OL.

Figura 6 - Esquemal de localizagdo do bairro de Manaira.

Brasil Paraiba Jodio
Pessoa

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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Mapa 1 - Limite do Bairros de Manaira e seu entorno.
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Um breve contexto histérico arespeito do bairro, segundo Nobrega
(201), Manaira foi um bairro beneficiado com o de investimento
de pavimentagdo e saneamento bdsico, CURA-piloto, nas
décadas de 1970 e 1980, intensificando a ocupagdo do bairro. A
autora remete a ocupagdo de forma horizontal, com residéncias
unifamiliares, entretanto, o bairro sofreu a a¢do dos agentes
imobilidrios, almejando capital e a possibilidade de agrupamento
de mais pessoas por lote, ocorreu o processo de verticalizagdo,
construindo residéncias multifamiliares.

Nobrega (2011) ao andlisar o bairro de Manaira conclui a baixa
permeabilidade do solo, com as ruas pavimentadas e a utilizagdo
das pragas como dreas termorreguladoras, que influenciam
na temperatura e qualidade do ar. E ao observar a estrutura
morfologica da rede vidria do bairro Couto e Figueiredo (2021)
apontam a predominéncia do formato em grade, mas com
algumas irregularidades e interrupgdes devido a presenca de
quadras combinadas, alongadas ou deslocadas. Como resultado,
algumas avenidas atravessam o bairro de norte a sul e de sul a
norte, servindo como principais corredores para o trafego de
veiculos e transporte publico. Um exemplo € a Avenida Jodo
Mauricio e a Avenida Edson Ramalho, como indicado no mapa
02, o esquema vidrio sinalizando a dire¢do do sentido vidrio da
Avenida Jo&o Mauricio, do sul para o norte, e da Avenida General
Edson Ramalho, do norte para o sul. Como tambeém os pontos de
parada de onibus, em um total de cinco para av. Jodo Mauricio e
seis para a av. Gen. Edson Ramalho.

Mapa 2 - Esquema viario com sentidos das vias.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Segundo o Codigo de Urbanismo, baseado na Lei 2.699/79, da
cidade de Jodo Pessoa, o bairro de Manaira e dividido em quatros
zonas, definidas por Zona Turistica 2 (ZT2), margeada pela orla
de Manaira, seguida por Zona Residencial 1 (ZR1), Zona Axial de
Tambau (ZA3), logo apds ZR1 novamente, como aponta o mapa 03,
Como objeto de estudo, a Avenida Jodo Mauricio estd localizada
na ZT2, marcada pela atividade residencial seguida de comércio
e servi¢o. Em conformidade com a influéncia da praia de Manaira
ao movimento turistico e instalacdo de instrumentos turisticos na
regido, como hoteéis, pousadas, bares, restaurantes, dentre outros.

Os bairros situados ao longo da orla maritima de Jodo Pessoa sdo
regidos pela legisla¢cdo urbana que impde restrigdes ao indice de
ocupagdo vertical nos primeiros 500 metros a partir da preamar de
sizigia, estabelecidos pela Constitui¢do Estadual de 1989, delineada
no artigo 229 e regulamentada pelo artigo 25 do Plano Diretor
de Jodo Pessoa de 1993. Os prédios nesta regido sdo projetados
de forma escalonada, seguindo um gabarito especifico. A altura
dos predios beira-mar ¢ limitada a no maximo 12,90 metros,
equivalente a cerca de quatro andares. J& nas quadras localizadas
a 500 metros da orla, a altura maxima permitida € de 35 metros,
o0 que corresponde a aproximadamente 11 andares (Alonso,
2017). A autora atribui junto a lei, em vigor desde os anos 1970, o
condicionamento da verticalizacdo do bairro de Manaira, além de
observar que fora da faixa de escalonamento hd um descontrole
em respeito ao gabarito e densidade.

No bairro de Manaira, as avenidas paralelas & orla, aleste do bairro,
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Mapa 3 - Zoneamento do bairro de Manaira.
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sdo caracterizadas pela sua atratividade, como o acesso & praia, a
pradtica de atividades ao livre e tfuristicas, como também o acesso
as linhas de fransporte publico, permitindo que o deslocamento
a essa drea seja atendida em foda a extensdo das avenidas,
confribuindo para uma diversidade de atividades de comeércio e
servico. A descri¢do apresenta a configuracdo atual da Avenida
Jodo Mauricio, apontada no esquema de caracterizagdo do mapa
04, € uma avenida com diversidade de atividades de comercio e
servi¢o, pra¢a e shopping, apresentados nas Figuras 7 a 1.

Mapa 4 - Caracterizagdo da Av. Jodo Mauricio.

Av. Gov. Flavio Ribeiro Coutinho
Av. Jodo Mauricio
P
(\_Q\)‘\C
w
Fonte: Base Filipeia - (PMJP), 0 250 500m
adaptada, 2024. FNSRE

Figura 7 - Shopping: Mag Shopping.

Fonte: Site Mag Shopping. Disponivel em:

_  https://www.magshopping.com.br/. Acesso em

25 abr. 2024

Figura 8 - Comércio: Villa Gourmet
Fonte: Instagram do  Vila  Gourmet.

Disponivel em: https://www.instagram.com/
villagourmetjp/. Acesso em 25 abr. 2024

Figura 9 - Praga: Quadra de Manaira

Fonte: Wikipédia. Disponivel em: https://pt.wiki
pedia.org/wiki/Manaira_%28praia%29#/m

Y edia/Ficheiro:Quadra_de_Manaira000 _4171-1.

jpg. Acesso em 25 abr. 2024

Figura 10 - Hotelaria: Hotel Verde
Green

Fonte: Site Verde Green. Disponivel em: https://
www.verdegreen.com.br. Acesso em 25 abr.

£ 2024

Figura 11 - Servigo: Banco do Brasil

Fonte: Google Street View.
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Segundo Noébrega (2011) os agentes promotores imobilidrios aceleraram o processo de consolidagdo
da mancha urbana do bairro de Manaira, associando a reestruturacdo da malha vidria, avenidas
de liga¢do aos bairro de Tambau, Jardim Oceania e Aeroclube passaram a adotar sentido unico.
Sofrendo interferéncia do Estado para regular os interesses, ndo permitindo empreendimentos
imobilidrios de grande porte em bairros ja consolidados, sem a estrutura apropriada, entretanto,
Nobrega (2011) ressalta a livre reprodugdo do capital imobiliario.

A diversidade de usos dos edificios reflete o escalonamento do galbarito, que imp&e restricdes de
altura dificultando a simples multiplicagdio da drea construida permitida. Isso forna atrativo o uso
nd&o residencial multifamiliar, incentivando a adaptagdo ou substituicdo de residéncias por pontos
comerciais ou de servicos. Essa diversificagdo € expressa em tipologias como galerias que abrigam
lojas, escritorios, consultorios, entre outros (Couto; Figueiredo, 2021).

De acordo com Alonso (2017) o processo de adensamento e verticalizagdo apresentou periodos com
intensificacdo e impactos de verticalizagdo que resultaram na consolida¢do do bairro de Manaira
como um bairro verticalizado. Em 2005 foi marcada pela implementagdo da lei de outorga onerosa
da cidade de Jodo Pessoa, que possibilitou a constru¢do de edificios ainda mais altos e incentivou o
desmembramento de terrenos.

O processo de verticaliza¢do de Manaira, segundo Couto; Figueiredo (2021), ndo apenas transformou
a paisagem urbana mas também influenciou a dinédmica social e econémica do bairro, com a
construcdo de edificios cada vez mais altos e a valorizagdo dos terrenos, novos padrdes de moradia
e convivéncia surgiram impactos diretamente na vida dos moradores. Na Figura 12, mostra-se a orla
de Manaira, em destaque a av. JoGo Mauricio e os bairros do seu enforno

Figura 12 - Orla de Manaira e seu entorno

Fonte: Metropoles, 2022. Disponivel em  https://www.metropoles.com/vitrine-m/praias-paradisiacas-pacote-para-
joao-pessoa-pb-a-partir-de-r-880. Acesso em 25 abr. 2024
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4.1. Caracterizag¢do da drea de estudo

O recorte analisado se trata da Avenida Jodo Mauricio, destacada pelo
mapa S. Dentro dos limites do recorte, os objetos analisados dentro
dos 13 quarteirdes sdo os lotes que mantém uma relagdo direta com

a avenida, totalizando 94 lotes dos mais diversificados usos e variadas
tipologias.

Como caracterizagdo do espago delimitado, a Av. Jodo Mauricio
recebe uma demanda de circulagdo de transporte publico, com 12
linhas de 6nibus dos mais variados destinos, desde Valentina, um bairro
localizado na zona sul da cidade, até o bairro do Bessa, situado na zona
norte, servindo como uma avenida de conexdo para outros bairros.

A avenida apresenta uma extensdo de aproximadamente 1,82 km, em
sentido unidirecional de Tambau — Bessa, como rota contradria, Bessa —
Tambau é a Avenida Edson Ramalho. Como infraestrutura da avenida,
contfa com parada de 6nibus e uma faixa cicloviaria em toda sua
extensdo, fora o passeio que margeia a orla da praia de Manaira.

Com o intuito de analisar os elementos morfoldgicos identificados e
categorizados na pesquisa, foram realizadas andlises sobre o uso do
solo e ocupagdo, gabarito, uso misto e dreas verdes durante os anos de

2012 e 2022. O objetivo ¢ identificar as fransformagdes e persisténcias
urbanas na drea delimitada.

Mapa 5 - Mapa de Carcterizagdo da Av. Jodo Mauricio.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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O primeiro conjunto de mapas analisados sdo o de uso e ocupagdo, foram
definidos os usos e ocupagdo como: 1. Residencial unifamiliar, tipo térreo
+] pavimento; 2. Residencial multifamiliar, edificios multipavimentos; 3.
Comeércio; 4. Servigo; 5. Hotelaria, edificagdes que fornecem servigo de
hospedagem; 6. Uso misto, mais de um tipo de uso, residencial + servigco/
comercial; 7. Estacionamento, lotes destinados & vaga automobilistica;
8. Em construgdo, edificagdes que est@io sem uso, mas em processo
de construgdo; 9. Edificagdes sem uso, construcdo com aspecto de
abandono e sem uso aparente; por fim, 10. Vazios, lotes sem construgdo
e sem uso.

Os mapas 6A e 6B séo as andlises do uso do solo nos anos de 2012
e 2022. Como resultado comparativo dos anos, nota-se que em 2012
a regido apresentava uma predomindncia em residéncias do tipo
unifamiliar, apresenta ser uma regidio predominantemente consumida
pelo comércio e servigo, principalmente do setor de hotelaria. Em 2022
notou-se o aumento de construgdes de 1 para 5 lotes em construcdo,
mas, ndo diminuicdo dos lotes vazios, lotes que estdo em desuso.
Das novas edificagdes construidas, uma parte, foi destinada para
o setor de hotelaria. Nota-se o aumento de edificacdes sem uso,
associando aos lotes que prestavam algum servi¢o. O quadro | sinfetiza
quantitativamente os usos atribuidos aos lotes.

A seguir, da mesma forma que o do uso e ocupagdo do solo, serdo
analisados os mapas Uso Misto (mapas 7A e 7B) e o de Gabarito
(mapas 8A e 8B) com os seus respectivos quadros sintetizantes.
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Quadro Il - Quantitativo dos tipos de uso do solo nos anos de 2012 e 2022.

2012 2022 |diferenca
Residencial 33 28 -5
unifamiliar
Residencial 6 6 =
multifamiliar
Comércio 19 19 =
Servico Q9 6 -3
Hotelaria 12 15 +3
Uso misto 3 3 =
Estacionamento 0 1 +]
Em construgdo 1 5 +4
Edificacdes sem uso 6 7 +]
Vazios 5 4 -1
Q4 94

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.




Mapa 6A - Uso e ocupagdo da Av. Jodo Mauricio em 2012.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Mapa 6B - Uso e ocupagdo da Av. Jodo Mauricio em 2022.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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O mapa de uso misto (mapas 7A e 7B) tem como critérios para andlise o tipo:
1. Comercial, toda e qualquer edificagdo que exer¢a alguma fungdio comercial,
seja comercial, servigo, hotelaria ou residéncias que repartem espago para
uso comercial; 2. Ndo comercial, edificacdes de uso residencial; 3. Vazios, estdo
os lotes vazios, sem uso, em constru¢dio, ou seja, os lotes que ndo exercem
nenhum fipo de atividade.

Esse mapa observa as quadras que apresentam usos de comercial e ndo
comercial, j& que os vazios sdo os lotes que ndo apresentfam nenhum tipo de
atividade de uso. No ano de 2012, o recorte apresenta um numero maior de
atividade comerciais e em 2022 se prevalece as atividades comerciais, masem
comparagdo a 2012, houve uma diminuicdo dessas atividades, sdo diversas as
causas para esse tipo de evento, entretanto, aponfa-se um aumento para os
lotes vazios. O quadro I, aponta o quantitativo para a interpretagdo e andlise.

O mapa de gabarito foram determinados critérios para a categorizagdo,
dentre eles s&o: 1. Térreo; 2. Terreo + 1 pavimento; 3. 2 - 3 pavimentos, para
edifica¢des de até 3 pavimentos; 4. 4 - 5 pavimentos, para edificagdes de
térreo até 5 pavimentos; e 5. Sem identificagdo, para lotes sem construgdo,
vazios, edificacdes em construcdo ou estacionamentos.

O mapa 8A, que mostra o gabarito no ano de 2012, configurou-se na
predomindincia de constru¢gdes de térreo mais um pavimento, enquanto
no mapa 8B houve uma diminuigdo desse tipo, terreo +1 pavimento para
edificagdes de 2 a 3 pavimentos. Com essas informagdes apresentadas,
foi construida o quadro quantitativo das variagdes de alturas, como mostra
o quadro lll, pode-se observar como se comporta algumas edificagdes a
respeito da legisla¢do do escalonamento que limita o gabarito.
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Quadro Il - Quantitativo do uso misto nos anos de 2012 e 2022.

2012 2022 |diferenca
Comercial 43 4] -2
N&io comercial 39 34 -5
Vazio 12 19 +/
94 94

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Quadro IV - Quantitativo dos gabaritos nos anos de 2012 e 2022.

2012 2022 |diferenca
Térreo 3l 31 =
Térreo +1 pav. 42 37 -4
2 -3 pav. 4 4 =
4-5 pav. 12 16 +4
Sem identificacdo 5 5 =
Q94 Q94

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.



Mapa 7A - Uso misto da Av. Jo&o Mauricio em 2012. Mapa 7B - Uso misto da Av. Jo&o Mauricio em 2022.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

2012 A 2022

USO MISTO
. Comercial

USO MISTO

. Comercial
. N&o comercial . N&o comercial

Vazio Vazio

A
-
Mo Mo
N
]

Pracas Pracas

Entorno Entorno

0 0,1 0,2km

i 0 0,1 02km
| — A

| S—

>

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Mapa 8A - Gabarito da Av. Jodo Mauricio em 2012. Mapa 8B - Gabarito da Av. Jodo Mauricio em 2022.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024. Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Com a produgdo dos mapas 9A e 9B com
a andlise dos cheios e vazios dos anos de
2012 e 2022, para o processamento das
informagdes coletadas, foi calculado a
porcentfagem de drea construida dentro
da quadra, a Figura 13 aponta a numeragdo
de cada quadra, desta maneira, os dados
apontaram hd uma certa constancia nas
porcentagens de coeficiente construido na
area do recorte, reproduzido no quadro IV.

A drea da delimitagdo se apresenta
bastante consolidada, tanto que ao
produzir os mapas comparativos de 2012
e 2022 n&o ocorreram modificacdes
significativas, os numeros se manftém
inalterados para algumas quadras, apenas
2 quadras apresentaram  alteragdes
relevantes, duas quadras -1e 7.

Quadro V - Areas do construido x vazios nos anos de 2012 e 2022

QUADRA 2012 (AREAIM?] | %) 2022 (AREAIM?] | %) AREA[iLj]ADRA
1 7792 50% 6697 43% 15575
2 11320 37% 11639 38% 30946
3 7998 42% 7998 42% 19063
4 9225 43% 9225 43% 21532
5 5819 39% 5819 39% 15052
6 2507 30% 2507 30% 8343
7 3277 50% 2535 39% 6547
8 3526 57% 3526 57% 6163
9 4620 53% 4620 53% 8722
10 1751 40% 1751 40% 4394
I 6001 47% 6001 47% 12666
12 5428 70% 5428 70% 7700
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
Figura 13 - Esquema de numeragdo das quadras.
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Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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Mapa 9A - Cheios x Vazios das quadras da Av. Jodo Mauricio em 2012 Mapa 9B - Cheios x Vazios das quadras da Av. Jodo Mauricio em 2022.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024. Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Para a andlise dos mapas 10 A e B sobre a massa vegetal, levou-se
em consideracdo que pela Av. Jodo Mauricio ser uma via costeira que
margeia a praia de Manaira, o enfoque do mapa serd na andlise da
presenca de massa vegetal, mesmo que significativa, na regido da orla
e fambém a presenga de drvores. O quadro V aponta o levantamento
da drea de massa vegetal e da arborizagdo do recorte.

A orla da cidade de Jodo Pessoa, em 2021, passou por um projeto de
preservagdo e recuperagdo da vegetagdo de restinga em sua orla,
ilustrado na Figura 14. Por conta da Lei Federal (Codigo Florestal, n.°
12.651/2012), a orla de Jodo Pessoa conta com uma faixa de vegetagdo
de aproximadamente 24 km e ¢ considerada Area de Preservacdo
Permanente (APP). (Prefeitura de Jodo Pessoa, 2021).

Desta forma, foi observado com os mapas e quadro que houve um
aumento massa vegetal, categorizadas como vegetacdo restinga na
faixa de areia, essa que tem como fungdo de barrar o movimento
natural da faixa de areia. Ao tratar das drvores em toda extensdo
do recorte, apresentou também um aumento, fruto desse projeto de
preservagdo e recuperacdo.

Quadro VI - Quantitativo de massa vegetal e drvores nos anos de 2012 e 2022.

2012 2022 diferenca

Massa vegetal 5391 m? 9292 m? +390Im?

Arvores 382 550 +168

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Figura 14 - Orla de Manaira, vegetagdo de restinga
Fonte:  TripAdvisor, 2017. Disponivel —em: htftps://www.tripadvisor.com.br/
Attraction_Review-g303428-d4056599-Reviews-Manaira_Beach-Joao_
Pessoa_State_of _Paraiba.html#/media-atf/4056599/236678693:p/?albumid=-

160&type=0&category=-160. Acesso em 26 abr. 2024.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Mapa 10A - Massa vegetal da Av. Jodo Mauricio em 2012.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Mapa 10B - Massa vegetal da. Jodo Mauricio em 2022.
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Um dos pontos de inferesse a ser investigado na pesquisa sdo as
transformacdes e persisténcias que ocorreram ao longo do recorte
temporal na avenida. Assistido pelos critérios estabelecidos, foram
pontuados as transformagdes pertinentes que ocorreram no uso do
solo, residéncias que passaram a atuar com setor de hotelaria, comeércio
ou servico e as transformagdes por tipologias, analisando o gabarito,
prevendo que houve a modificagdo de construgcdes para construcdes
de multiplos pavimentos.

Seguindo com os critérios de andlise, a persisténcia foi analisada sob a
otica de dois critérios principais, a persisténcia das tipologias, analisando
as fachadas, o uso e, em esséncia, a sua resiliéncia em preservar os
elementos antigos da construgdo, e a persisténcia dos vazios, espagos
que passam anos sem nenhum fipo de uso ou construgdo.

Com isso, foram elaborados o mapa 11 que analisando os outros j&
desenvolvidos de forma comparativa, sobrepondo os mapas por
seus anos, observam-se residéncias com a esséncia da configuragdo
origindria do bairro, casas de veraneio, como tfambem, lotes
vazios murados fomados por vegetagdo. Alem de, comeércios que
permaneceram no espago ou lotes que modificaram seu tipo de uso do
seu espago

Mapa 11 - Transformagdo e persisténcia urbana da Av. Jodo Mauricio
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Quadro VIl - Quantitativo de transformagdes e persisténcias.

Transformagdo do uso

19

Transformagdo tipologia

S)

Persisténcia do uso

23

O Quadro VII, apresenta o quantitativo de
transformagdes e persisténcias. Dos critérios
definidos, tfransformagdo do uso apresentou
20,2% entre os lotes da avenida Jodo
Mauricio. A transformagdo fipologia com
5,3%. Para a persisténcia do uso foi percebido
por 24,4% dos lotes e a persisténcia do vazio
em 4,25%

Persisténcia do vazio

4

OHORONC

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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4.2. Recortes de andlises

Com o intuito de redlizar andlises morfoldgicas mais aprofundadas e
direcionadas a elementos especificos, foram delimitados trechos dentro
do recorte da Av. Jodo Mauricio. Com o proposito de aprimorar a preciséo
e aprofundar a andlise.

Como decis@io de escolha desses trechos, foram aplicados critérios
especificos, levando em conta tanto as mudangas quanfo as
caracteristicas persistentes nos lotes, como no uso e ocupagdo ou Nos
elementos morfologicos observados para cada ano, de 2012 e 2022.
Os trechos escolhidos para andlise foram aqueles que registraram o
maior numero de eventos de modificagdo, seja no uso e ocupagdo
ou no gabarito, para explorar uma maior diversidade de elementos
morfologicos ou diferentes aspectos do mesmo elemento.

Os critérios especificos para escolha dos frechos foram: modificagdes que
ocorreram entre 2012 e 2022, diferenc¢as de gabarito e usos, permanéncia
de usos e tipologias, calcadas, existéncia ou ndo de dreas verdes.
Baseados nestes critérios, foram definidos quatro trechos de recorte que
apresentaram o indice maior para as modificagdes e persisténcias. Com
0s recortes, permite-se uma comparacdo detalhada dos elementos
morfologicos entre a mesma drea no recorte temporal.

Os trechos de selecionados foram nomeados como trechos A, B, C e D,
como aponta o mapa 12.

Mapa 12 - Trechos analisados na Av. Jodo Mauricio

TRECHO ANALISE

Lotes analisados
Lotes ndo analisados
Delimitacdo dos trechos
Mar

TRECHO A Praca
Entorno

0 0,1 0,2km
1

TRECHO B

TRECHO C

TRECHO D

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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LEGENDA
Delimitacdo da area
Lotes estudados

Lotes da drea

Mar

Pracas

Entorno
0 01 02km Fonte: Base
r Filipeia (PMJP),

adaptada, 2024.

No frecho A (Figura 15), foram analisados 13
lotes, predominantemente residenciais, com
diversidade de usos e tipologias. No trecho B
(Figura 16), composto por 9 lotes, observou-se
uma preservagdo das alturas das edificacdes,
embora tenham sido identificadas variacdes
em relacdo as modificacdes.

O trecho C (Figura 17), um dos menores
recorfes, apresenta 7 lotes, com diversidade
significativa de usos e foi o que mais evidenciou
varidveis de transformagdo e persisténcia. Por
fim, o trecho D (Figura 18), caracterizado por um
predominio de uso comercial e altura uniforme
das edificacdes, consiste em 14 lotes situados
ao longo da avenida. Para este recorte, serd
considerada a configuragdo dos elementos
morfologicos do entorno da quadra.
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TRECHO A

Figura 15 - Recorte do trecho A

TRECHO C

Figura 17 - Recorte do trecho C

TRECHO B

A Figura 16 - Recorte do trecho B

TRECHO D

A Figura 18 - Recorte do trecho D



4.2.1. Trecho A

No frecho A, no ano de 2012, entre os treze
lotes analisados, identificou-se um uso misto
(Figura 19a), sendo oito lotes destinados a
atividades ndo comerciais, trés para atividades
comerciais e dois permaneciam vazios. Em
contraste, em 2022 (Figura 19b), houve uma
reducdo dos lotes destinados a atividades
ndo comerciais para sefe, e uma quase
extincdo das atividades comerciais, restando
apenas um lote. Uma caracteristica marcante
deste trecho € o aumento dos lotes vazios,
anferiormente ocupados por atividades agora
descontinuadas.

Outro ponto de andlise foi o gabarito das
edificagdes. Em 2012 (Figura 20a), dentro
do frecho A, dois lotes atingiram o gabarito
maximo  permitido  pela legislagdo de
escalonamento na orla maritima. Além disso,
houve uma distribuicdo variada de alturas
entre edificagdes térreas e de primeiro
pavimento. Em 2022, (Figura 20b) houveram
duas modificacdes de edificacdo de um
pavimento para quatfro a cinco pavimentos.

Figura 19a - Recorte do trecho A - Figura 19b - Recorte do trecho A -

uso misto 2012 uso misto 2022

A

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Figura 20a - Recorte do trecho A - Figura 20b - Recorte do trecho A -
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Figura 21 - Esquema do Recorte do trecho A

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Remembramento de lote
B Vazio

Ao andalisar as fotometrias (Figuras 22a e 22b),
observou-se o remembramento de lotes para
construcdo, ainda ndo concluida até a data
da andlise, mas que se apresenta como uma
edificagéo de multiplos pavimentos. Uma
caracteristica persistente neste trecho € a
presenca de um lote vazio, murado e sem
destinacdo de uso definida.

Outro fator identificado nas imagens
comparativas, sdo as calgadas, onde em
2022 nota-se que houve uma destinagdo para
ciclistas e padronizagdo das calcadas.
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Figura 22a - Recorte do trecho A - 2012
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Figura 22b - Recorte do trecho A - 2022

piow sEXIeS a8

Av. Euzely Fabricio de Souza

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Figura 23 - Esquematico de alturas recorte do trecho A

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Figura 24 - Recorte do trecho A -
Transformgdes persisténcias

TRANSFORMAGAO E
PERSISTENCIA URBANA
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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De modo geral, o trecho exibe oito varia¢cdes
de fransformagdo e persisténcia, conforme
apresenta a Figura 24, indicando que 61% da
drea estd sujeita a mudang¢a ou demonstra
resiliéncia suficiente para persistir. Entre os
tipos de transformagdes recorrentes, destaca-
se a transformacdo do uso e a transformacdo
tipologica. Quanto & persisténcia, foram
observadas a manutencdo da tipologia e a
persisténcia de espagos vazios. O esquema
apresenfado na Figura 23 ilustra o perfil
das constru¢gdes e destaca os tipos de
transformagdes e persisténcias ocorridos nos
lotes.
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4.2.2. TrechoB

Nesse frecho, houve uma evolugdo significativa
no uso e na estrutura da drea ao longo do
tempo. Em 2012 (Figura 250), dos nove lotes
de uso misto, seis eram destinados a fins ndo
comerciais e frés a fins comerciais. Ja em 2022
(Figura 25b), essa distribuigdo mudou, com trés
lotes para uso ndo comercial, cinco para uso
comercial e um vazio. Um marco imporfante
foi a diminuicdo do uso ndo comercial.

Quanto & configura¢do dos lotes, tanto em
2012 quanto em 2022 (Figuras 26a e 26b),
observou-se uma consisténcia, com diferentes
alturas que respeitam a lei do escalonamento
da orla maritima. Predominam edificios de
térreo mais um pavimento, mas hd variagdes,
como térreo, dois a trés pavimentos e quatro
a cinco pavimentos.
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Figura 24a - Recorte do frecho B - Figura 24b - Recorte do trecho B -
uso misto 2012 uso misto 2022
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A

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Figura 26a - Recorte do trecho B - Figura 26b - Recorte do trecho B -
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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A andlise fotomeétrica revela que a estrutura
fisica da quadra permaneceu inalterada entre
2012 e 2022 (Figuras 27a e 27b). No entanto,
no que diz respeito ao espago publico, houve
mudangas significativas. As calgadas diante
da quadra foram modificadas, removendo
os estacionamentos, adicionando um sistema
cicloviario e incluindo um canteiro com
paisagismo antes da calcada de passeio ao

longo da orla.

Figura 26 - Recorte do trecho B

ey~ i

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Figura 27a - Recorte do trecho B
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Figura 27b - Recorte do trecho B
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Figurq 28 - Recorte do trecho B Fonte: Base FIleelG (PMJP), GdOpTGdG, 2024.

6m

3m

Tranformagdo tipologia
M Tranformagéo tipologia
Persisténcia tipologia

\
\
\
\
\
\
\
N Ao aplicar os critérios definidos para avaliar
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\ Figura 29 - Recorte do frecho B a fransformagéo e a persisténcia (Figura
29), o trecho B revelou multiplas variaveis de
s et et transformacdo do uso, ocorrendo em trés
\ Trorformeto do o ocasides, enquanto a persisténcia da fipologia

== Transformagdo tipologia )
Persisténcia da fpologia foi observada duas vezes. Isso resulta em
[ sz um total de 55,5% para a transformacdo e
mor persisténcia na quadra. O esquema da Figura
rowes. 28 ilustra o perfil das construcdes e destaca os
Ao tipos de transformagdes e persisténcias que

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024. ocorreram nos lotes.
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4.2.3. Trecho C

Nesse trecho, foram analisados sete lotes com
uso misto. Em 2012 (Figura 30a), observou-se
a predomindncia de quatro lotes comerciais,
dois ndo comerciais e um vazio. Ja em 2022
(Figura 30b), houve uma mudanga, com dois
lofes mantendo o uso comercial, dois para
uso ndio comercial e trés vazios. Esses ultimos
incluem lotes em fase de construcdo e outros
sem destinacdo definida.

Quanto ao gabarito, em 2012 (Figura 3la), a
maioria das edificacdes consistia em térreo
mais um pavimento, com exce¢do de um lote
com quatro a cinco pavimentos. Em 2022
(Figura 31b), houve um aumento no numero de
edificagdes com quatro a cinco pavimentos,
mesmo que algumas estivessem em fase
de construgdo, ja indicando estrutura para
multiplos pavimentos.

Figura 30a - Recorte do trecho C - Figura 30b - Recorte do trecho C -
uso misto 2012 uso misto 2022

A

Figura 3la - Recorte do trecho C - Figura 31b - Recorte do frecho C -
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Figura 33a - Recorte do trecho C - 2012

Figura 33b - Recorte do trecho C - 2022

Ao comparar as imagens de 2012 e 2022
(Figuras 33a e 33b), percebe-se que os sete
lotes permaneceram construidos, mas houve
um processo de remembramento em 2022.
Na andlise do espago publico, nofou-se um
aumento na vegetagdo de restinga em
2022, juntamente com a adi¢do de faixas
de pedestres, ciclofaixa, canteiros com

paisagismo e a padronizagdo das calgadas
para acessibilidade.
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Figura 32 - Esquema do Recorte do trecho C
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Figura 34 - Esquematico de alturas recorte do trecho C

T

Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.

Figura 35 - Recorte do trecho C -
Transformgdes persisténcias
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Em relaocGo aos critérios de transformacdo e
persisténcia (Figura 35), observamos que 71,4%
do frecho C estd em conformidade. Dois lotes
passaram por mudangas na tipologia, dois
tiveram alteracdes no uso e um demonstrou
persisténcia  na  tipologia. O esquema
apresentado na Figura 34 oferece uma
representagdo visual do perfil das construgdes,
evidenciando os fipos de transformagdes e
persisténcias nos lotes.
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4.2.4. TrechoD

Foram examinados quatorze lotes dentro
da quadra, alem de um lote adjacente,
totalizando quinze. Ao analisar o uso misto do
trecho, destaca-se que em 2012 (Figura 36a),
onze lotes eram destinados ao uso comercial,
representando 78% do total, enquanto os 22%
restantes eram destinados a uso ndo comercial
ou estavam vazios. Em 2022 (Figura 36b), o uso
comercial aumentou para 92% do total, com os
8% restantes sem uso ou destinac¢do especifica.

O Trecho D manteve as alturas de suas
edificacdes consistentes em ambos os anos,
como mostraas Figuras 37a e 37b. Predominam
as edificacdes térreas, com nove delas nesse
formato, além de quatro com um pavimento,
uma com dois a trés pavimentos e outra com
quatro a cinco pavimentos.
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Figura 36a - Recorte do trecho D -
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Figura 36b - Recorte do trecho D -
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Figura 38 - Recorte do frecho D
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Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024.
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Ao comparar os anos de 2012 e 2022 (Figuras
39a e 3%9b) atraveés das fotometrias, observa-
se que ndo houve alterag¢des significativas na
massa construida. No entanto, em relacdo ao
espago publico, nofam-se mudangas, como
a adi¢cdo de ciclofaixas, faixas de pedestres e

alteragdes nas vagas de estacionamento em
2022.

Figura 39a - Recorte do trecho D

Figura 3%9b - Recorte do trecho D
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Figurq 40 - Recorte do trecho D Fonte: Base FIleelG (PMJP), GdOpTGdG, 2024.
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Em relacdo aos critérios de transformacdo e

..thhl Figura 41 - Recorte do trecho D persisténcia (Figura 41), constata-se que sete
Li;tf‘f “‘l‘ lotespassarampor variagdes. Cincodelesforam
1l pRANSFORMACROE submetidos a mudanga de uso, enquanto dois
A Tronsformacdo dowso permaneceram com a mesma destinagdo ao
] e dotptoge longo do tempo. Dessa forma, 46% do trecho
- reeads e foi afetado por processos de transformagdo
Mar e persisténcia. O esquema representado na
e Figura 40 oferece uma visualizagdo do perfil
A Seope das construcdes, enfatizando os diferentes
Fonte: Base Filipeia (PMJP), adaptada, 2024. tipos de transformagdes e persisténcias.
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5. Discussoes e resultados

Nas andlises apresentadas foram observados
que em rela¢do ao uso do solo para os anos de
2012 e 2022, ocorreu a maior diminuigdo para
usosdotiporesidencialunifamiliareumaumento
no setor de hotelaria, isso desencadeou por
conta dos agentes de produ¢do do espago,
investidores voltados ao mercado imobiliario.
A Jo&o Mauricio por ser uma via que margeia
a orla da praia de Manaira, ela é frequentada
por muitos turistas, esse aumento & devido ao

investimento no mercado turistico na regido.
Em paralelo & evolu¢gdo do setor do furismo,
a decaida do residencial unifamiliar, se dd
pelo processo de verticalizagdo do bairro de
Manaira, outro fipo também influenciado;
por isso, é o tipo edificagdo em construcgdo,
a adaptabilidade dos lotes em atender as
novas demandas aumentaram no recorte da
avenida. A figura 43, representa os quatro tipos

de tipos que mais aumentaram ou diminuiram
na década analisada.

Outros usos ndo apresenfaram variogdo de
diferenca, como o residencial multifamiliar,
comercio e uso misto, para esses dois ultimos
usos, foi observado que alguns lotes passaram
a ndo usar a primeira tipo de uso observado,
mas em outro lugar, a deriva¢do passou a ser
exercida em outro lote.




Figura 44 - Variagdo do gabarito

TERREO TERREO +1

Em relogdo co gabarito (Figura 44), foi
observado a diminuicdo das construcdes
de primeiro andar, mas houve o aumento
na quantidode para as construgdes de
quatro a cinco pavimentos, enguanfo os
demais se mantiveram iguais. Com isso, os
lotes voltados para a Av. Jodo Mauricio ndo
apresentaram muitas variagdes das alturas
dos edificios, principalmente, por conta da lei
do escalonamento.
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Fonte: Elaborada pela autora, 2024.

Um ponto observado nas andlises € o aumento
e a presenca de lofes vazios, ftomados por
vegetagdo e murados, decorrente das
acoes dos agentes de produgdo urbana, que
frequentemente ndo destinam um uso para o
lote visando alcancar um valor financeiro mais
elevado.

Com base nos aspectos do espago urbano que
verificam os niveis de vitalidade apresentado
por Santana e Ragazzi (2019), a andlise da

Figura 45 - Variagdo massa vegetal e drvores

Ve
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MASSA VEGETAL
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massa vegetal (Figura 45) mostra como houve
o crescimento vegetal em tfoda extensdo
da avenida, aos lotes ndo houve alteracdo
que se justifique. Outro ponto apresentado
na andlise dos trechos foi a presenga de
canteiro de paisagismo, faixa de pedestre e a
faixa ciclovidria. A faixa ciclovidria foi inserida
na avenida como forma de amenizar os
frequentes acidentes entre os pedestres e os
ciclistas, e com isso houve a mudanca na vida,
por conta da remogdo da faixa de vidria.
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Figura 46 - Quantitativo de transformagdes e persisténcias.

Transformagdo do uso

Persisténcia do uso

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Marat-Mendes (2015) destaca o tempo como
um dos principais elementos para identificar os
processos e de transformagdo e persisténcia
da forma urbana. E relaciona a forma urbana
a sua capacidade de adaptabilidade e
confinuidade. O aumento de servicos de
hotelaria, principalmente em lotes que se
manteve aestruturadaedifica¢do, € aresposta
da capacidade de adaptabilidade ao novo uso
sendo empregado aquele lote. E em relagdo
4 continuidade na avenida € enconfrada
nos lotes destinados a uso residencial, que
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preservam a sua forma original.

Capel (2013) atribui ao agente urbano
a influéncio da dindmica urbona de
estabelecimento  comerciais, contribuindo

para a diversidade e vitalidade. Saboya (2016)
também afirma que a vitalidade urbana pode
ser representada pela presenca de atividade
ndo-residenciais nos edificios.

Em relogdo ao uso solo da avenida, com
maior diversidade de uso do solo mais atraem

movimentfo, como Jacobs (1961) e Gehl (2013)
afirmam. A avenida Jodo Mauricio tem como
caracteristica uma rua vibrante, com a maioria
dos lotes de comércio e servico, apresenta
alguns aspectos relativos ao espago e o entorno
como Santana. Ragazzi (2019) apontam,
como a facilidade de acesso a paisagem
natural, a praia de Manaira, mobilidrio para
sentar e espago para desenvolver mulfiplas
diversidade.

Esse movimento de pessoas acaba trazendo
vitalidade para alguns espagos na avenida,
atraindo a aten¢do de agente urbano para
promover mais adaptabilidade ao espaco
e concentrar mais pessoas No espago. Esse
evento & percebido em uma pequena quadra
proximo & Quadra de Manaira, j&@ que na
proximidade hd um conjunto de restauranfes
que afraem turistas e pessoas para a regido.

A configuragdo da avenida Jodo Mauricio foi
moldada pelo crescimento populacional e
resultado das agdes dos agentes que moldam
o espago. Para Botechia (2022) as cidades
sdo resilientes por se adaptar aos desafios do
planejomento e a resiliéncia € um mecanismo
de transformagdo (persisténcia, transi¢do e



transformagdo. Macédo (1996) aponta que
diversos fatores influenciom a transformacdo
no processo de produg¢do, na avenida foram
identificados ao menos trés desses fatores,
como as agdes dos agentes produtores, as
formas de propriedade e parcelaomento do
solo.

As transformacdes identificadas com base nos
critérios estabelecidos foram a transformacdo
deuso, correspondendo a20,2% da delimitagdo
da avenida, foi reconhecido a adaptabilidade
do uso, com edificagdes que modificaram
para atender uma nova demanda e 53%

correspondendo a fransformagdo da tipologia,
com a modificacdo da estrutura do edificio
ou da dimensdo do lote, havendo casos de
remembramento.

Em relogdo & persisténcia, dos dois fipos
analisados, a persisténcia da  tipologia,
atrelodas ao conceito de continuidade, sdo
aquelas edificagdes que mantém a sua
formagdo original, bem enconfradas nas
residéncias do tipo unifamiliar, com seus
muros baixos e manuften¢do do seu uso, para
essa persisténcia foram identificados 24,4%, e
outro critério identificado foi a persisténcia de

vazio, lotes que passam anos sem nenhuma
destinagdo de uso, murados e fomado por
vegetagdo, essa variacdo apresentou 4,2% na
avenida.

Como uma forma de sintetizar os dados
coletados com as andlises, foi estruturada
em forma de quadro sinfese os elementos
da morfologia que foram identificados,
comparando a sua relagdo entre os anos de
2012 e 2022. Com os elementos da morfologia
analisando os padrdes e reincidéncias que
ocorreram na avenida.
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Quadro Vlla - Quantitativo sintese dos elementos morfologicos e avaliagdo do espago

Elementos Morfolégicos Elementos Fisicos Transformagdo Persisténcia Vitalidade
Calcada Sim Ndo Sim
Espaco Publico Estacionamento Na Via Sim Néo Sim
Ciclofaixa Sim Nd&o Sim
Vazio Sim Sim N&o
Edificado Sim Sim Sim
Lotes Edificado Sem Uso Sim N&o Ndo
Remembramento Sim Nd&o N&o
Desmembramento Sim Nd&o Sim

/8

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.




Quadro VlIb - Quantitativo sintese dos elementos morfologicos e avaliagdio do espago

Elementos Morfolégicos Elementos Fisicos Transformagdo Persisténcia Vitalidade
Edificacdo Baixa Sim Sim Sim
Edificio Edificacdio Média N&o N&o Né&o
Edificacdo Alta Sim Nd&o Nd&o
Residencial Unifamiliar Sim Sim Sim
Residencial Multifamiliar Nd&o Nd&o Ndo
Comercio Sim Nd&o Sim
Tipologia
Servigo Sim Sim Sim
Hotelaria Sim Nd&o Sim
Uso Misto Nd&o Ndo Sim

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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6. Consideracdes finais

Este estudo investigou as transformagdes ocorridas na Avenida Jodo
Mauricio, situada no bairro de Manaira, durante o periodo de 2012 a
2022. Ele buscou identificar os elementos morfoldgicos associados
a malha urbana e examinar as relacdes entre a forma da avenida e
diversas varidveis, como o uso e ocupagdo do solo, tipologia e altura dos
edificios, que influenciam a dindmica da vidaurbana. O titulo do trabalho,
"Transformagdes e Persisténcia da paisagem urbana’, reflete tanto as
mudancas ocorridas na avenida Jodo Mauricio quanto a sua conexdo
com a cidade, incluindo a evolugdo das tipologias, a constru¢do de
edificios de multiplos pavimentos e as estratégias desenvolvidas para
aproveitar a vista para o mar. O conceito de persisténcia ¢ abordado
como um ato de resisténcia & crescente verticalizacdo do bairro de
Manaira.

A morfologia urbana desempenha um papel fundamental na criagdo
da idenfidade de um espago, e o bairro de Manaira destaca-se por
ser um dos primeiros a passar pelo processo de verticalizagdo. Esse
fendmeno atraiuinvestimentos e o interesse das camadas de altarenda,
resultando na concentragdo de atividades comerciais e de servigos na
drea, com destaque para o setor hoteleiro.

A revisdo dos conceitos de morfologia, transformagdo e persisténcia
proporcionou uma base tedrica para as andlises realizadas, permitindo

8]



estabelecer conexdes entre esses conceitos e investigar suas interagdes.
Dessa forma, foi possivel relacionar os elementos morfoldgicos da
avenida &s transformagdes observadas ao longo do tempo de 2012 a
2022.

As andlises realizadas ao longo da ultima década revelaram um
aumento significativo na construgéo de novos edificios e na oferta de
servigos hoteleiros na avenida, impulsionados pelas agdes de agentes
urbanos que exploraram comercialmente a regido turistica. E outro
ponto observado foi o aumento de lotes vazios, a qual séo os lotes sem
nenhum tipo de atividade que séo murados e tomados por vegetagdo
e os edificios sem uso, caracterizado por placas de aluga-se e vende-
se. Por outro lado, houve uma diminuicdo na quanfidade de unidades
residenciais na drea.

A avenida apresenta duas realidades contrastantes: uma caracterizada
pelavitalidade das atividades comerciais e pelainteragéio comoentorno,
proporcionando uma experiéncia vibrante aos seus frequentadores; e
outra marcada pelo abandono de lotes e edificios sem uso, que sdo
gradativamente substituidos por novas construgdes de maior altura,
apesar das restricdes impostas pelas regulamentagdes urbanisticas.

Apesar dos desafios, ao longo da ultima década, foram implementadas
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melhorias significativas nos elementos morfologicos da avenida, como
a recuperagdo e preservagdo da mata de restinga na orla da capital, a
criagdo de faixasexclusivas paraciclistase omelhoramento das calgadas
e canteiros que antecedem a praia. Essas iniciativas contribuiram para
a vitalidade do espago, atraindo mais visitantes e residentes.

Deste modo, a Avenida Jodo Mauricio manfem sua importdncia como
um espago comercial e de lazer, apresentando uma variedade de
usos que contribuem para sua dindmica urbana. A persisténcia dessa
area ao longo do tempo permite preservar sua historia e identidade,
apesar das fransformagdes em curso. O tempo & um fator crucial que
influencia tanto as mudangas quanto a persisténcia do espago urbano,
e embora o periodo de 10 anos estudado possa parecer relativamente
curto, ele evidencia uma evolugdo significativa na avenida. No entanto,
para uma compreensdo mais abrangente dessas transformagdes, sdo
necessarios estudos mais aprofundados e uma andlise temporal mais
exfensa, alem de métodos quantitativos e analiticos para mensurar os
efeitos das interagdes entre transformagdo e persisténcia no espago
urbano.
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