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TEINTRODUCAO

CONTEXTO E PROBLEMATICA

O mundo é marcado por processos de constantes transformacdes
fisicas, tecnoldgicas e sociais. E certo que estas transformacdes
provocam mudancgas no modo de relagcao entre as pessoas, porém ao
longo do tempo, uma das atividades que mais contribuiram no
surgimento da sociedade como conhecemos nos moldes atuais foi o
comeércio.

Imagem O1: Pintura "Italian Port" (c. 1640) de Thomas Wijck.

Fonte: Archdaily

De acordo com Garrefa (2007), as origens do comércio remetem a
troca de produtos voltados as necessidades humanas, os tais géneros
de primeira necessidade. A medida em que se desenvolve, ha a
alteracao destas atividades sendo guiada pelo surgimento da ideia de
capital e intencdo de Ilucro o que provoca a busca pelo
desenvolvimento dos sistemas de produgao cada vez mais eficientes.
Dessa forma o comércio passa a nao sé buscar oferecer produtos, mas
também incentivar o consumo para além das necessidades basicas,
provocando assim o surgimento de um mercado de consumo
incentivado, assim como conhecemos atualmente.

Dentro dessa logica é compreensivel entender que, acompanhando as
transformacdes do comércio, as edificagcbes que abrigavam estas
funcdes também sofreram modificagbes com o passar do tempo,
gerando edificagcdes cada vez maiores e mais especializadas para dar
suporte aos mercadores e atrair o publico alvo ao local.

Imagem 02: Shopping center em Barcelona, Espanha.

Fonte: Archdaily
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E certo que este processo gerou e ainda gera consequéncias relevantes para a
sociedade. A légica de consumo incentivou a maior demanda de produtos, o
que teve como resposta os grandes periodos de industrializagdo global. Uma
das problematicas geradas foi a constante exploragao de recursos naturais e
consequentes danos ao meio ambiente. No contexto imobiliario, a expansao
das cidades sem o devido respeito a natureza gerou um intenso processo de
degradacao das areas verdes. Atualmente, a preocupagdo com o meio
ambiente se tornou uma pauta elementar para toda a sociedade e discutida
mundialmente

Além disso, a evolugado tecnoldgica das ultimas décadas deu origem a um
novo tipo de mercado: o e-commerce. Este, ganhou destaque nas
modalidades de venda principalmente durante o periodo de pandemia, tendo
em vista a maior seguranca e facilidade para a compra de produtos pelos
consumidores. Com isso, houve também uma significativa reducao de
compras em lojas fisicas, o que por consequéncia promoveu a diminuicdo da
demanda por espacos fisicos voltados para o comeércio, principalmente os
destinados a servicos. Segundo uma pesquisa de mercado elaborada pela
Associacao Brasileira de Shopping Centers (ABRASCE, 2023) 57% dos
frequentadores de Shopping Centers alegam que suas principais motivagdes
para ir ao shopping se dao por alimentacao, lazer e servigos (ver grafico 01).

Paralelamente a isso, segundo o Ministério de Desenvolvimento, Industria,
Comércio e Servicos, a venda de produtos por meio virtual intra e
interestadual no ano de 2022 representou o valor de 187,13 bilhdes de reais,
cerca de 69% de aumento em comparacao ao ano de 2019 (ver grafico 02).
Dessa forma, a logica dos Shopping Centers como espagos fechados,
desconectados do ambiente urbano e voltados para a criagdo de um mercado
de incentivo ao consumo ja nao atende ao padrao das demandas do mercado
atual, sendo iminente a necessidade do desenvolvimento de um novo produto
imobiliario para atender a estas demandas.

Outubro, 2024 Natu Mall - Introdugdo
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Gréfico O1: Percentual de atratividade aos usuéarios dos Shopping Centers
Fonte: ABRASCE, 2023, editado pelo autor
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Grafico 02: Venda pelo e-comerce intra e inter estadual no Brasil
Fonte: MDICS 2024, editado pelo autor.
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No desenvolvimento deste novo produto
€ necessario também pensar os espagos
para além da delimitacdo do lote,
respeitando o seu meio e incentivando o
uso de seus ambientes de forma
harmoniosa com o meio ambiente e com
todas as partes da sociedade. Nesse
contexto, o conceito de sustentabilidade
se une as estratégias de mobilidade
urbana e qualidade do espaco publico
como fruicdao publica, fachadas ativas,
caminhabilidade, espacos livres, areas de
integracao social e biofilia em busca de
garantir aos integrantes do meio urbano
um ambiente de maior qualidade de vida
e mais equilibrio, seja ele econémico,
social ou ambiental e consequentemente
torne a edificagdo mais atrativa ao
publico.

Outubro, 2024

Imagem 03: Representacdo em croqui de um Open Mall gerado por IA

Fonte: Microsoft Designer, 2024
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Imagem 04: Representagcao em croqui de um Open Mall gerado por IA

Fonte: Microsoft Designer, 2024
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Dentro destas problematicas surge como proposta de
edificacao o Open Mall.

Segundo a ABRASCE, o Open Mall se enquadra na
tipologia Lifestyle definida como shopping tradicional,
mas que oferece caracteristicas especiais que propiciam,
além de um centro de compras, uma experiéncia de
consumo diferente dos tradicionais, se destacando o uso
do paisagismo e das areas de lazer. Além disso, por
apresentar o conceito ‘aberto’, esta tipologia de centro
comercial tem a capacidade de proporcionar uma maior
conexao entre os seus espagos internos e externos.
Assim, este tipo de estabelecimento acaba por
proporcionar nao sé um beneficio para a cidade e a
populagcao, criando areas de lazer de qualidade e de
acesso ao publico, mas também ao comércio local,
criando nessa area demandas de comércio, lazer e
servicos. Associado a estes beneficios, o projeto de um
open mall, quando acompanhado pelo conceito de
sustentabilidade e eficiéncia energética, possui a
capacidade de atingir de maneira menos agressiva o
meio ambiente, levando em consideragdo a sua
estrutura fisica que comumente se adapta ao ambiente
por meio de construgdes menos densas e com areas
abertas.

Com base nestas discussdes, este trabalho tera como
objetivo final a elaboracdo de um estudo preliminar de
projeto arquitetdonico de um centro comercial, criado a
partir de conceitos de sustentabilidade e fluidez publica
para o polo turistico do Cabo Branco, buscando assim a
criagao de um ambiente que atenda as demandas de
comeércio, servigco e lazer do polo, assim como a demanda
de um espaco acessivel e que se integre com a cidade,
além de desenvolver uma ocupagao que se integre
melhor com as areas verdes presentes no local do

projeto.
on



JUSTIFICATIVA

Frente aos desafios urbanisticos gerados pelas novas construgdes, seguindo um padrao cada vez mais segregador
entre o espaco urbano e o espaco privado, percebe-se a oportunidade de propor por meio da arquitetura uma
edificagcao capaz de promover uma nova forma de se relacionar com o entorno, mais conectado, e assim
promovendo maior qualidade dos espacos urbanos. Além disso, também se faz necessario levar em consideracao
as problematicas ambientais relacionadas ao uso do solo sem preocupacao com o meio ambiente. Dessa forma
se torna evidente a demanda por um projeto que, além da relagdo urbana, desenvolva também uma boa relagao
com o meio ambiente por meio de estratégias sustentaveis, promovendo assim uma coexisténcia harmoniosa
com 0 meio em gque se insere.

OBJETO/RECORTE ESPACIAL

Centro Comercial, aberto ao espaco publico e de menor impacto ambiental, desenvolvido para cidade
de Jodo Pessoa no “Polo Turistico Cabo Branco”.

OBJETIVO GERAL

Elaborar estudo preliminar de centro comercial localizado no Polo Turistico Cabo Branco - Jodo
Pessoa (PB), considerando o conceito de sustentabilidade urbana aplicado ao projeto arquiteténico.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e |dentificar as oportunidades e restricdes relativas as tipologias de centros comerciais
inseridas em area de polo turistico.

e |dentificar estratégias projetuais relacionando o edificio e a qualidade urbano-ambiental.

e Estabelecer diretrizes projetuais que contemplem a integracao do edificio, do espaco
urbano e das areas verdes do local.

Outubro, 2024 Natu Mall - Introdugdo
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WwAETAPAS DE TRABALHO

ESTUDO DA
PROBLEMATICA

Buscar, compreender e
definir a problematica em
guestao, analisando os
principais aspectos
referentes ao tema e ao
local de intervencgéao.

Outubro, 2024
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PESQUISA
BIBLIOGRAFICA

Por meio de uma pesquisa
bibliografica em portais
académicos e livros,
buscar compreender o
surgimento e conceitos
almejados neste trabalho,
tendo como intengao
defini-los para que assim
possam guiar o
desenvolvimento do
projeto;

REFERENCIAL
PROJETUAL

Por meio de projetos de
referéncia (associados ao
tema principal ou nao)
buscar compreender as
estratégias para aplicagcao
na construgao dos
conceitos abordados neste
trabalho;

Natu Mall - Etapas de Trabalho

DESENVOLVIMENTO
DO PROJETO

elaborar estudos
referentes as
condicionantes locais do
projeto, como normas,
estudos de entorno,
morfologia do terreno e
andlise climatica. Apds
isso, desenvolver projeto

arquiteténico seguindo as
demandas observadas,
produzindo os desenhos
técnicos necessarios e
modelagem de estudo.

REPRESENTACAO
GRAFICA

Produzir documentos de

representacao grafica
finais do projeto, como
plantas, cortes e fachadas,
além de renderizagdes
necessarias para auxiliar
na apresentacao dele.
Além disso, desenvolver
monografia para entrega

final e produzir
apresentacao final do
trabalho.
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xBEMBASAMENTO TEORICO

CENTROS COMERCIAIS PLANEJADOS

Quando associadas, as palavras “Centro” e “Comércio” podem ter como
definicdo um local fisico onde ha convergéncia de pessoas e
interesses voltados para a venda, permuta ou compra de
produtos com fins lucrativos. O acréscimo do termo “planejado”
diferencia este produto dos centros comerciais tradicionais que
nascem de maneira praticamente espontanea. Segundo o dicionario
Michaelis o verbo planejar pode ser definido como sendo ato de criar
ou elaborar um plano; projetar; ter como intengao. Dessa forma, o
termo “planejado”, acrescentado ao tema proposto, transmite a
intencionalidade de panejar o centro comercial, fisicamente, mas
também economicamente.

Em uma traducao livre, o centro comercial também pode ser
conhecido pelo termo Shopping Center onde neste estudo também
se equivalera os seus conceitos.

Ao analisar os textos de autores que buscaram definir estes centros,
percebe-se a existéncia de uma diversidade de conceitos, onde os
mesmos, a partir das palavras de Grassiotto (2005), procuram
caracterizar o centro comercial com elementos voltados para a sua
area de estudo, ou seja, particulares de ordem social, econdmica,
antropoldgica, administrativa e outras. Segundo a Autora, podemos
defni-lo como:

“Um empreendimento planejado, multifacetado, espaco
comercial de servicos e entretenimento, com a administracdo
Unica e centralizada, contendo caracteristicas de marketing,
propaganda e de distribuicdo varegista especiais, localizacdo
espacial privilegiada, estacionamento, cendrio arquitetonico
de indug¢do ao consumo e a socializagdo.”

(GRASIOTTO. 2005. p. 26)

Outubro, 2024

Ainda sobre o tema, segundo a Associagao Brasileira dos Shopping
Centers (ABRASCE), temos a seguinte definicao:

“empreendimentos com Area Bruta Locdvel (ABL),
normalmente, superior a 5 mil m?, formados por diversas
unidades comerciais, com administracdo unica e
centralizada, que pratica aluguel fixo e percentual. Na
maioria das vezes, dispbe de lojas dncoras e vagas de
estacionamento compativel com a legislacdo da regido
onde estd instalado”.

Assim, percebe-se o centro comercial nao somente como produto
mercantil, mas como bem imobiliario e por consequéncia,
imputando ao proprietario a necessidade de promover a
atratividade do imdvel, garantindo um mutualismo entre a venda
de produtos e servicos das lojas alocadas e o valor do
estabelecimento comercial.

Segundo a ABRASCE, os centros comerciais podem ser definidos a
partir de uma abordagem qualitativa baseada em suas
caracteristicas espaciais especificas e posteriormente em uma
abordagem quantitativa baseada em sua Area Bruta Locavel (ABL).

Tipo Porte ABL
Mega Acima de 60.000 m?
Regional De 30.000 a 59.999 m?
Tradicional
Médios De 20.000 a 29.999 m?
Pequenos Até 19.999 m?
Grandes Acima de 20.000 m?2
Especializado Médios De 10.000 a 19.999 m?
(Life Style, Outlets ou temdtico) ' '
Pequenos Até 9.999 m?

Natu Mall - Embasamento Teodrico 014
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ABORDAGEM QUALITATIVA

Life Style: shopping tradicional que possui
caracteristicas especiais, oferecendo além
do centro de compras comum, um
ambiente que proporcione experiéncias de
consumo diferentes quando comparados
aos shopping tradicionais. Comumente se
destacam por sua arquitetura, paisagismo e
a presenca de areas voltadas ao uso como
lazer.

Outlets: Empreendimentos de amplas
dimensdes, comumente localizados nas
margens das cidades, distantes dos grandes
centros visando minimizar os custos de
terreno e construgao. Com ambientes
agradaveis para o consumidor, Sua
caracteristica principal é o oferecimento de
lojas de renome que comercializam
produtos a valores inferiores para liquidar os
estoques.

Tematicos: Possuem caracteristicas
especificas de um determinado segmento
ou mercado onde o seu Mix de lojas
acompanham o mesmo tema. Se localizam
no interior das cidades, geralmente dentro
de outros equipamentos, como hotéis,
prédios comerciais ou edificios histéricos.

Dessa forma, o projeto desenvolvido neste
trabalho pode ser definido como um centro
comercial planejado de tipologia Life Stile.
Além disso, por suas caracterisitcas espaciais
especificas, pode ser definido também como
um “Open Mall”.

Natu Mall - Embasamento Teodrico

OPEN MALLS

Em sua traducao para o portugués, o termo ‘open mall” significa “centro
comercial a céu aberto” exprimindo assim a sua maior caracterisitca
espacial. O Open Mall se enquandra na classificacdo Life Style e se
diferencia por seus espacos de lazer abertos e descobertos e a auséncia
de acessos bem definidos, garantindo uma maior permeabilidade ao
ambiente urbano e possibilitando aos usuarios uma vivéncia do espago de
compras diferenciada quando comparada aos shopping tradicionais.

Além disso, estes centros comerciais comumente trazem como elemento
de detaque o paisagismo e elementos naturais, que quando associadas a
sua disposigdo horizontal, favorecem o contato dos usudrios com a
natureza através de percursos no terreno. A proposta de insercao aberta ao
ambiente natural também possibilita uma melhor eficiéncia energética
do edificio gragas ao uso da luz e ventilacao de fontes naturais.

o
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Imagem 05: Costa Rica Acletic Center

Fonte: Archdaily



RELACAO EDIFiCIO-CIDADE

Além das caracteristicas definidoras de uma edificagao comercial, € necessario pensar na maneira com que

CONTINUIDADE

este edificio se relaciona com o meio onde estd inserido. Dessa forma, pensar na relacao edificio-cidade e
compreender os pontos fundamentais dessa coexisténcia se torna essencial para o desenvolvimento de um
projeto comercial que se propde a atingir positivamente o ambiente urbano, tornando-o de maior qualidade.

Silva (2022, p. 28) defende que cada edificio concebido de forma individual e fechada para o seu entorno,
qguando multiplicados, resultara em um agregado aparado e desprovido de comunicagao com o territorio

GENEROSIDADE

coletivo. Porém, a autora também defende que para a arquitetura fundamentada em intencdes que prezam
pela harmonia da coletividade, quando somadas, o agregado de construcdes resultard em um ambiente
provido de amabilidade urbana que criam condicdes para que as interacdes se materializem no espaco da

cidade.

Com base nos estudos realizados por Silva (2022) destacam-se 3 pontos que auxiliam a compreender boas SIGULARIDADE
praticas arquiteténicas de edificacdes que possuem evidente vocacao para se relacionar com a cidade, sendo
eles: continuidade, generosidade e singularidade.
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Imagem 06: Planta do
pavimento térreo do
Edificio Copan

Fonte: DA SILVA, Camila

(2022, p. 50)

Imagem 07: Térreo comercial
do Edificio Copan
Fonte: DA SILVA, Camila

(2022, p. 50)

Natu Mall - Embasamento Teodrico

CONTINUIDADE

O sentido de continuidade [entendida
também como permeabilidade urbana
e visual] aqui destacada tem por
definicdo o reconhecimento sobre uma
qualidade atribuida a espacialidade
arquiteténica no que se refere a
possibilidade de permear o espaco
interior do edificio, de forma a
possibilitar a livre transicao dos
pedestres que caminham pela cidade.
(SILVA, Camila. 2022. p.47)

Nas imagens a baixo é possivel
visualizar esta caracteristica utilizando
como referéncia o Edificio Copan,
projetado por Niemeyer e Carlos
Lemos.
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Imagem 08: Vista térreo sob pilotis.

Fonte: DA SILVA, Camila (2022, p. 69)

GENEROSIDADE

O termo é tratado como a forma aberta e integracdao com o ambiente
em que se insere, aspectos capazes de trazer beneficios ao meio
urbano, sobrepujando o pensamento de producdao do espaco de
maneira meramente técnica e funcional e a inclusao de elementos
decorativos.

A generosidade como virtude de quem compactua ou se
inclina em beneficio ao proximo, dispondo sempre de algo a
acrescentar, quando analisada sob o ponto de vista da
arquitetura e remetida as intengdes projetuais que tem por
objetivo ser um contributo a cidade. (MARGCOTO, 2016. Apud.
SILVA, 2022, p.60)

Nesse aspecto, diferentemente da continuidade, a generosidade busca
trazer elementos que garantam nao somente espagos continuos, mas
espacos de qualidade de uso e ocupacdo comum a todos,
impactando positivamente no ambiente urbano.

Imagem 09: Perspectiva do Edificio Louveira

Fonte: DA SILVA, Camila (2022, p. 69)

SINGULARIDADE

Se refere ao dialogo que o edificio tem com o seu entorno através
de sua fachada, tendo em vista que segundo Silva (2022, p.71), a
forma como o edificio se apresenta perante a cidade também
interfere na construcao de uma paisagem, harmonia e integracao
do edificio com o lugar.
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Imagem 10: Croqui Representando exemplo de Fachada Ativa

Fonte: gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br
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Zonas de contato e troca entre o
interior e exterior dos edificios, onde
as atividades exercidas internamente

podem ser levadas para fora.

Oferecem oportunidades para o
“permanecer” devido ao clima mais
agradavel e a maior percepgcao de
seguranca.

Permite ao individuo uma paior percepcao
do térreo, com mais detalhes das fachadas e
vitrines.
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ESPACOS DE TRANSICAO

Além dos pontos citados anteriormente, outro
aspecto importante da relacao edificio-cidade
abordado por Gerl (2010, p. 75) sao os espagos de
transicdo, onde o autor defende que o tratamento
destes, em especial, os andares mais baixos dos
edificios, tém Influéncia decisiva na vida do espaco
urbano. o Autor cita alguns pontos de destaque
sobre estes espacos:

Além destes pontos, Gerl aponta estratégias
projetuais capazes de auxiliar na conexao entre o
cliente e os empreendimento e também na
percepcao do edificio como um todo.

E interessante notar que, no mundo todo, lojas
e barracas em ruas comerciais ativas e
prosperas geralmente tém uma fachada de
clinco ou seis metros de comprimento, o que
corresponde a 15-20 lojas, ou outras opgdes
que despertem atencdo, em um trecho de 100
metros.

(GERL, Jean. 2010. p.77).

[..] E importante garantir que as fachadas térreas
tenham articulagdes verticais. Esse artificio faz com
que as distancias a pe pare¢cam mais curtas e
mais interessantes.

(GERL, Jean. 2010. p.77).
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EDIFICIOS SUSTENTAVEIS

Levando em consideragao a localizagcao do projeto desenvolvido
neste trabalho, se destaca o potencial paisagistico da area pela
vegetacao existente e a proximidade com a orla. Sendo assim, se

propde desenvolver um projeto que possua caracteristicas
sustentaveis, minimizando os impactos ambientais e buscando SUSTENTAB”_'DADE

manter uma relagdo mais harmoniosa possivel com o local.

O primeiro conceito de sustentabilidade foi desenvolvido por v

Brundtland, em 1987 onde, segundo Gongalves e Duarte (2006, p.

52), ele afirma que o desenvolvimento sustentavel é aquele que
atende as necessidades do presente, sem comprometer o
atendimento as necessidades das geracdes futuras. Lima (2013, p.
02) afirma que o conceito de sustentabilidade é complexo, pois
atende a variaveis interdependentes, mas deve ter a capacidade
de integrar as questdes sociais, energéticas, econbmicas e
ambientais.

>
C T

E
-

|
E

Uma edificagcdo pode ser compreendida como sustentavel

quando respeitada as diversas etapas de producao, desde as E S T R
diretrizes projetuais basicas, passando pelas etapas de construcao

e se concluindo em seu uso. Aplicando o conceito sob a ética da D
arquitetura, segundo Lima €& possivel definir uma arquitetura

E
sustentavel da seguinte forma. | M P A C
M EN

Uma arquitetura sustentdvel é um sistema construtivo no qual
promove intervengées no meio ambiente, adaptando-o para
suas necessidades de uso, produ¢cdo e consumo humano, sem
esgotar os recursos naturais, preservando-os para as geragées
futuras. (LIMA, Lis Viana, 2013, p.05)
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O IDHEA - Instituto para o Desenvolvimento da
Edificacao Ecoldgica, define 9 diretrizes que, quanto
mais implementados, mais dao a obra a caracteristica
de edificacao sustentavel, sendo eles:

Planejamento susentavel da obra;

Nesta etapa, serdo decididas todas as intervengcdes que poderao
integrar a obra ao meio ambiente ou resultar em danos em curto,
médio ou longo prazos;

Aproveitamento passivo dos recursos
naturais;

Aproveitar recursos naturais passivos para reduzir o consumo de
energia e gerar conforto termo-acustico, visual e climatizagcao
naturais;

Eficiéncia energética;

Conservar e economizar energia, além de gerar energia
consumida através de fontes renovaveis como placas solares;

Gestao e economia da agua;

Reduzir e controlar o consumo de 4agua fornecido pela
concessiondria ou obtido junto a fontes naturais; nao contaminar
a agua e corpos receptores; aproveitar as fontes disponiveis; tratar
aguas cinzas e negras e reaproveita-las na edificacao; reduzir
necessidade de tratamento de efluentes pelo poder publico;
aproveitar parte da agua pluvial disponivel.

Qutubro, 2024

Gestao de residuos da edificacao;

Criar area para disposicao dos residuos gerados pelos proprios
moradores/usuérios; reduzir geracdo de residuos; reduzir emisséo
de residuos organicos para processamento pelo Poder Publico ou
concessionarias; incentivar a reciclagem de residuos secos ou
umidos.

Qualidade do ar e do ambiente interior;

Criar um ambiente interior saudavel aos seres vivos; identificar
poluentes internos na edificacdo (agua, ar, temperatura, umidade,
materiais); evitar ou controlar sua entrada e atuagao nociva sobre a
saude e bem-estar dos individuos.

Conforto termoacustico;

Promover sensacao de bem-estar fisico e psiquico quanto a
temperatura e sonoridade, através de recursos naturais, elementos
de projeto, elementos de vedacgao, paisagismo, climatizagao e
dispositivos eletronicos e artificiais de baixo impacto ambiental

Uso racional de materiais;

Racionalizar o uso de materiais de construgcao tradicionais e
prevenir o uso de produtos cuja fabricacdo e uso acarretam
problemas ao meio ambiente ou que sdo suspeitos de afetar a
saude humana

uso de produtos tecnoléicos ambientalmente
amigaveis;
Prever na obra uso maximo de produtos e tecnologias amigas do

meio ambiente que atendam os seguintes pontos: ecologia, saude,
bem-estar e economia.
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YAENTORNO E TERRENO

LOCALIZAGCAO Bt &
g i

O edificio proposto sera

desenvolvido em um lote

localizado na regiao sul da cidade
de Jodo Pessoa, capital da
Paraiba, no bairro Costa do Sol,
onde estd sendo desenvolvido o
Polo Turisito Cabo Branco.

Na regido, destaca-se a presenca
da PB-008 que garante um
acesso rapido ao Polo, tendo em
vista a sua conexao com oOs
principais eixos rodoviarios da
cidade. Além disso, o Centro de
Convengdes de Joao Pessoa,
reconhecido e premiado
nacionalmente e com capacidade
para receber eventos de até 20
mil pessoas, simultaneamente.

O terreno, formado por um
remembramento de trés lotes,
possui trés frentes, com a PB-008,
O Boulevard dos Ipés e a rua
Hilda Mendes da Rocha, o que
permite um maior contato entre
a edificacao e usuarios das
proximidades.

Imagem 11: Mapa de Localizagao do Lote
Fonte: Aurbus (2024)
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MAPA DE ZONEAMENTO

Analisando o mapa de
zoneamento apresentado,
percebe-se a predominancia de
lotes de Comércio e Servico do
tipo ZCS-6 (roxo) havendo
também a presenca de Zonas
Especiais de Preservacao
Ambiental, as ZEPA | e ZEPA |l
(respectivamente, verde claro e
verde escuro).

Sobre esta area, o artigo 23 da Lei
de Uso e Ocupacgao do Solo do
Municio de Joao Pessoa de 2024
(LUOS) a define como:

“A Zona de Comeércio e Servico 6 (ZCS-6)
incide na por¢do Sul do Polo Turistico do Cabo
Branco, instituido pela Lei Estadual N°10.781/2016,
com restri¢cées da orla maritima e taxa de
ocupacdo menor que a ZCS-5, definicéo de lotes

Imagem 12: Mapa de zoneamento do solo

maiores em relagcdo a ZCS-5, com uso previsto para Fonte: Autor (2024)
grandes equipamentos turisticos de hotelaria,
comércios, servicos e usos correlatos.”

Seguindo as definicdes da mesma lei, temos os seguintes parametros de uso e
ocupacgao do solo:

RECUOS LAP. MAX.
ZONA A. MAX. TO. MAX. TAP. MiN.
FRONTA LATERAL FUNDOS
ZCS-6 - 30 30 10,00 8,00 8,00 :
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MAPA DE USO DO SOLO
Proposta CINEP

Por se tratar de uma area ainda com poucas edificagdes, é
necessario prever os possiveis usos dos lotes ao entorno.
Assim, utilizando dos dados obtidos através da companhia
de desenvolvimento da paraiba - CINEP, percebe-se uma
divisao em 4 setores. Se destacam também algumas
edificagdes especificas, como o Boulevard

dos Ipés, atualmente em construcgao, a

Cidade Cenografica e o Centro de

Convengodes, o principal ponto nodal

da regiao.

Comércio e Servicos M
Convengoes e Eventos
Setor Parque Aguatico |

Setor Hoteleiro
Vias e Oceano

Imagem 15: Mapa de proposta
de uso CINEP

Fonte: CINEP, editado pelo
autor (2024)
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PB-00g (oo Mendes 5 MAPA VIARIO

Hierarquia, Fluxos e Transporte Publico

Segundo o novo plano diretor de Joao pessoa, a PB-008 se
destaca por ser um dos eixos de ligagcao metropolitana da
cidade, orientando o crescimento da cidade ao sul. Por
outro lado, ao analisar o mapa de Eixos de Estruturacao do
Transporte Publico percebe-se a auséncia destes nas

) proximidades do lote. Por consequéncia disso ha a

©8-00 Fonte: 0% p auséncia de pontos de transporte publico, o
gue dificulta o acesso da populagao ao
Polo Turistico.

i) ;‘

Auséncia de pontos de énibus ®
Via Expressa

Via Local
Vias e Oceano |

Imagem 19: Mapa viario
Fonte: PMJP, editado autor (2024)
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TOPOGRAFIA E VEGETACAO

ApOos analisar os fatortes urbanisticos e influéncias de entorno, é importante também ter a
compreensao das caracteristicas fisicas do terreno e suas influéncias. Dessa forma a analise da
superficie terrestre e de sua cobertura vegetal se torna etapa essencial no processo projetual.

O terreno conta com uma area total de 27134,25 m?2 sendo formado a partir do remembramento de
trés lotes com dimensdes aproximadas de 235 metros de cumprimento por 85 metros de largura.
Seu formato retangular, longitudinalmente alinhado ao eixo Leste-Oeste favorece uma maior area de
conexao entre o terreno e o seu entorno.

Sua topografia é caracterizada pela presenca desniveis de até 3 metros de diferenca, apresentando
uma aclividade em diregao ao seu centro e uma diferenca de nivel de aproximadamente 3 metros com
relacao a sua fahcada oeste, que permeia a PB-008. Destaca-se também a presencga de pontos abaixo
do nivel da rua localizados nas extremidades sudeste e sudoeste do terreno, se tornando consideraveis
pontos de acumulo de aguas.

Imagem 20: Vista ortogonal do Ponto mais

terreno com curvas de Nivel
Fonte: Autor (2024) elevado do

terreno Sobre a vegetacdo, é importante
destacar que a area possui a presenga
de uma cobertura vegetal densa em
toda a extensao, caracterizada pela
presenca de arbusto e arvores de
diversos portes e de espécies
caracteristicas da Mata Atantica.

e
9“%‘% Ut
90 terreno Fonte:

USRS 00,

Pontos mais
baixos do —
terreno
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CLIMA

Para definir os padrdes qualitativos do clima incidente na regiao, pode-se utilizar como
referéncia as classificacdes de Koppen, onde o mesmo define a regidao estudada como
sendo de Clima Tropical Umido (Am). Este clima é caracterizado pelos seguintes pontos:

i. Temperaturas relativamente altas: Jodo Pessoa possui temperaturas quentes ao longo
de todo o ano. As médias mensais geralmente ficam acima de 24°C, mesmo durante os
meses mais frios.

ii. Estacdes umidas e Secas: Embora haja uma divisdo menos acentuada entre estagdes
Umidas e secas em comparacao com outros climas, Jodo Pessoa ainda apresenta variagoes
na quantidade de chuva durante o ano. Os meses de margo a julho sao geralmente mais
chuvosos, enquanto os meses de agosto a fevereiro sdo mais secos.

iii. Alta precipitacdao Anual: Jodo Pessoa tem uma distribuicdo relativamente uniforme
de chuvas ao longo do ano, embora haja um aumento significativo durante os meses mais
umidos. A média anual de precipitacdao é relativamente alta, geralmente superando os
1.500 mm.

Vi. Alta umidade Relatia do Ar: A umidade relativa do ar também é geralmente alta em
climas tropicais umidos, contribuindo para a sensagao de calor e proporcionando
condigOes favoraveis para a vegetagao.

Para garantir a qualidade climatica dos espacos construidos &€ recomendado seguir
algumas estrategias projetuais. Segundo a ProjetEEE, algumas destas estratégias sao:

Ventilagdo natural, sombreamento e resfriamento evaporativo. - = e S5 mm G mm Cnc mm Cc W Dx  mm wb o o mm oW
- Am BWk Csa Cwa Cfa W Dsa Bl Dsd B Dwc | Dfb ET
. Aw B! | Csb s Cwb Cfb N Dsb Dy Dfc . EF

Source: Beck et al.: Present and future Kdppen-Geiger climate classification maps at 1-km resolution, Scientific Data 5:180214, doi:10.1038/sdata.2018.214 (2018)

Imagem 27: Mapa de classificacdes
climaticas segundo Koppen
Fonte: Wikipedia

Imagem 24, 25 e 26:Estratégias
Bioclimaticas
Fonte: ProjetEEE (2024)
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1Js8 REFERENCIAS PROJETUAIS

A partir das condicionantes previamente apresentadas, foi realizada uma
busca por solugdes projetuais que auxiliassem no desenvolvimento deste
trabalho em alcancgar seus objetivos. Assim, esta pesquisa destaca trés
projetos correlatos, que proporcionaram uma maior compreensao das
técnicas e solugdes aplicadas.

CASA NA MANTIQUEIRA
DADOS GERAIS

o Tipologia: Residencial

Arquitetos: Gui Paoliello Arquiteto

e Localizagcdo: Santo Anténio do Pinhal, Brasil
Area: 702 m?

DESCRICAOQ:

Este projeto residencial, localizado no estado de Sao Paulo, se destaca
pelas solugcdes que minimizam o impacto ambiental gerado por sua
implantacao. O edificio foi planejado para se adaptar a topografia natural
do terreno, ocupando-o de forma a requerer apenas pequenas
movimentagcdes de terra. Com um formato alongado e sinuoso, a
edificagcdo aproveita ao maximo a vista do horizonte em todos os
ambientes internos.

Imagem 28: Casa da Mantiqueira
Fonte: Archdaily

Imagem 29: Planta de Implantacéo da
Casa da Mantiqueira
Fonte: Archdaily

IMPLANTAGRD
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A estrutura se destaca pelo uso de alvenaria de terra socada,
que suporta os esforcos do pavimento superior, em conjunto
com vigas de concreto armado. Entre os vaos formados,
distribui-se o programa da residéncia. A cobertura utiliza telhas
tipo sanduiche, oferecendo melhor
acabamento, sustentada por um sistema estrutural em madeira,
gue transfere o peso para as paredes de taipa no pavimento

inferior.

Imagem 30: Sistema Estrutural
Fonte: Archdaily
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(6) telha sanduiche

panal sandwic

ubserta

(5) tergas

comeas

(4) estrutura principal da cobertura

estruciura principal de fa cubierla

(3) vigamento de piso

marco del susko

(2) vigas longitudinais de concreto

viga de hormigon longitudinal

(1) caixas de taipa de pilao

ca@s de "aipa de piag

isolamento térmico e

O projeto também incorpora diversas estratégias tecnoldgicas voltadas
para a sustentabilidade, como a instalacdo de painéis fotovoltaicos,
agquecimento solar e um sistema de reaproveitamento de agua pluvial.
Essas solucdes tornam a construcao autossuficiente em relacdo a recursos
hidricos e energéticos.
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Imagem 31: Casa da Mantiqueira

Fonte: Archdaily

Imagem 32: Casa da Mantiqueira

Fonte: Archdaily



CASA JARDIM

DADOS GERAIS

o Tipologia: Residencial
e Arquitetos: Al Borde
e Localizagcao: Quito, Equador

DESCRICAO:

A Casa Jardim se destaca por seus conceitos de
sustentabilidade, diferenciando-se das construcdes
convencionais.

Construida com a técnica de taipa e pildao, a residéncia se
harmoniza com a paisagem natural ao redor, refletindo
tons terrosos que reforcam sua integracdao com o
ambiente. A madeira esta presente tanto na cobertura
principal quanto na estrutura das pérgolas instaladas na
fachada e também no piso. O uso desses materiais reduz o
impacto ambiental, ja que, em caso de demolicado, as
paredes de taipa e pildo podem ser reintegradas ao meio
ambiente e a madeira reaproveitada, ao contrario das
estruturas tradicionais de concreto armado.

A vegetacao também desempenha um papel fundamental
na identidade da casa, integrando-se a cobertura e
envolvendo o pergolado, reforcando a relagcao entre
arquitetura e natureza.

Imagem 34: Interior da Casa Jaridm
Fonte: Ciclo Vivo
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Imagem 33 Casa Jaridm

Fonte: Ciclo Vivo

Imagem 35: Varanda da Casa Jaridm

Fonte: Ciclo Vivo



BACIA DE RETENCAO EM EXERCISFALTET

DADOS GERAIS

o Tipologia: Arquitetura Paisagistica
o Arquitetos: White Arkitekter
e Localizagcao: Upsala, Suécia

DESCRICAO:

A Bacia de Retencao em Exercisfaltet, localizada na cidade de
Uppsala, € um elemento paisagistico integrado ao ambiente
urbano, que serve como instrumento de controle de inundacdes e
tratamento de aguas contaminadas. Além disso, promove a
biodiversidade e cria espacos de interacdo e socializacdo através
de passeios.

Para maximizar o uso do espaco util, considerando que a area esta
em desenvolvimento, o lago foi projetado com zonas de expansao
inundaveis, permitindo o acumulo temporario de agua durante
chuvas intensas.

A vegetacdo do lago foi cuidadosamente selecionada para se
adaptar as condicoes de alagamento, proporcionando resisténcia
e contribuindo para a purificagdo das aguas.

Imagem 36: Bacia de retencdo em Exercisfaltet
Fonte: Archdaily

Imagem 37: Bacia de retengao em Exercisfaltet
Fonte: Archdaily
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Para maximizar o uso do espaco util, considerando que a area esta em
desenvolvimento, o lago foi projetado com zonas de expansao
inundaveis, permitindo o acumulo temporario de &agua durante
chuvas intensas.

A vegetacao do lago foi cuidadosamente selecionada para se adaptar
as condicdes de alagamento, proporcionando resisténcia e
contribuindo para a purificagcao das aguas.

Imagem 38: Planta baixa da Bacia
de retengcao em Exercisfaltet
Fonte: Archdaily

Imagem 39: Corte da Bacia de
retencdo em Exercisfaltet
Fonte: Archdaily
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Imagem 40: Bacia de retencdo em Exercisfaltet

Fonte: Archdaily

Imagem 41: Bacia de retencdo em Exercisfaltet

Fonte: Archdaily



)[-8 PROPOSTAS DE PROJETO

PROPOSTAS ANTERIORES E ATUAL

No desenvolvimento deste projeto, foram analisadas diversas propostas de
ocupacao e materialidade, cada uma contribuindo para o amadurecimento
do processo, proporcionando um melhor entendimento das problematicas
identificadas e das solugdes propostas. A partir desse processo, destacam-se
trés propostas principais desenvolvidas:
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imagens 42, 43 e 44: Croqui de proposta projetual

Fonte: Autoral (2024)



Imagem 45: Proposta Projetual Anterior O1

Fonte: Autoral (2024)

PROPOSTA ANTERIOR 01

DECISOES PROJETUAIS PROPOSTAS

A primeira proposta utiliza blocos independentes dispostos
estrategicamente no terreno para preservar areas verdes. As
passarelas interligariam os blocos, garantindo acessibilidade nos
pavimentos superiores.

PONTOS NEGATIVOS

O projeto resultava em baixo aproveitamento de area util, devido a
ocupacao gerada pelas passarelas e marquises. A disposicao dos
blocos também comprometeria a organizagao dos fluxos de servigos
e a eficiéncia dos sistemas complementares, como abastecimento de
agua e energia.

Outubro, 2024
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PROPOSTA ANTERIOR 02

DECISOES PROJETUAIS PROPOSTAS

A segunda proposta apresentou uma solugao mais viavel, permitindo
a construcdo de maior Area Bruta Locavel (ABL) e otimizando os
fluxos internos, especialmente os de servico, resolvendo as limitagdes
identificadas na proposta anterior.

PONTOS NEGATIVOS

Por ser uma edificagdo maior e mais densa, semelhante aos edificios
comerciais atuais, a proposta comprometia a preservagao de areas
verdes e exigia grandes escavagcdes para o estacionamento
subterraneo, contrariando o objetivo de menor impacto ambiental.

AREAS E INDICES

Area Total Construida (ATC): 20.040,15 m?
Area Bruta Locavel (ABL): 15.741,5 m?
Taxa de Ocup. - 28% (7.750,5m?2)

Relacdo ABL/ATC: 0,78
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Imagem 46: Proposta Projetual Anterior 02

Fonte: Autoral (2024)



PROPOSTA ATUAL

DECISOES PROJETUAIS PROPOSTAS

A partir das problematicas observadas nos
dois modelos propostos anteriormente,
buscou-se desenvolver uma proposta que
intermediase as demandas funcionais do
projeto com diretrizes que tornassem o
empreendimento menos impactante ao
meio ambiente. Dessa forma a proposta
atual diminui a sua area total para permitir
maior preservacdao de macicos vegetais ja
presentes no espagco e manter uma melhor
conexao com o ambiente natural
assegurando também as questdes funcionais
do projeto.

AREAS E INDICES
Area Total Construida (ATC): 7.018,10 m2
Area Bruta Locavel (ABL): 4.842,72 m?

Taxa de Qucp. - 19% (5.160,16m2)
Relacdo ABL/ATC: 0,69
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Imagem 47: vista Aérea do Projeto Natu Mall

Fonte: Autoral (2024)
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DIRETRIZES PROJETUAIS

Levando em consideragao os objetivos
que visam ser alcancados com o
desenvolvimento deste projeto,
tem-se como diretrizes

projetuais os seguintes

pontos:

Fruicao publica . _\' e

Criar um edificio que se ligue intimamente
com o meio urbano, permitindo o uso por — :
todos os usuarios do polo e se aproveitando as ' o T
areas de atratividade gerados pelos equipamentos

circundantes, gerando uma acao de mutualismo entre

ambos.

Conexdo com a natureza;

Assegurar o contato com a natureza aos usuarios através da preservacao de
macigos vegetais e criacdo de caminhos que permitam a permeabilidade nos
mesmos, além da criacdo de areas verdes de contemplagao e convivio.

Outubro, 2024 Natu Mall - Desenvolvimento Projetual

Baixa Densidade e Ocupacao

Ocupacao com baixa densidade possibiilitando a existéncia de areas

verdes em toda extensao do lote.

Sustentabilidade

Desenvolver um projeto que tenha
capacidade de reduzir o seu impacto
ambiental através da eficiéncia
energética, aproveitamento de recursos
naturais e materiais de menor impacto
em sua producao e uso

Imagem 49: Perspectiva
Isométrica com Diretrizes
Projetuaisl

Fonte: Autoral (2024)
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

A partir da avaliagcao de projetos similares, foi possivel compreender os tipos de espagos

Circulagdes
9%

S. Técnico
9.6%

necessarios para o desenvolvimento do projeto em questao. Assim, confecionou-se um
programa de necessidades dividido em 7 setores, sendo estes: comércio e servigos;
alimentacao; administrativo, apoio técnico, paisagistico e circulagdes.

Através do grafico apresentado ao lado, confecionado a partir dos dados da tabela
abaixo, pode-se perceber que a maior parte da edificagao esta voltada para as areas de

comercio e servigco e alimentacao e lazer. Esta caracteristica se da pela intencao de

S. Apoio
4.7%

S. Administrativo

promover uma relagcado de valor coerente entre a area bruta locavel e area total construida
do empreendimento.

Tabela O1: Programa de Necessidades do Projeto Natu Mall

Fonte: Autoral (2024)

S. Alimentagéo

23.7%

S. Comércio e Serv.
491%

Grafico 03: Percentual de Areas dos Setores do Natu Mall

Fonte: Autoral (2024)

SETORES AMBIENTE QUANT, AREA MEDIA AREATOTAL | AREADOSETOR Adm. operagoes e A e 1561
COMERCIOE Lojas Setélite 101 29,47 2.976,18 417134 P Senvigos '
SERVIGOS Lojas ancora 10 119,52 1.195,16 i Salads terceirzados z 42 Lhae
Enfermaria 1 24,60 24,60
SETOR DE R Brigada de Incéndios 1 24,60 24,80
: estaurantes 2 113,67 227,34 671,38 Chpae Dest. 1 36,29 36,29
ALIMENTAGAOD Alimentacéio Geral 16 27,75 444,04 DML 1 502 800
SETOR DE APOIO - - 393,59 m*
Banheiro Funciondrios +
Mirante 1 388,29 388,29 WG PE 1 86,29 86,29
ESpagt_’ g lnter__‘jcaw 1 925,89 925,89 Area de ¥ _— _—
SETOR PAISAGISTICO Alimentagao 7.305,08 m* Servigo/Lavanderia : :
Passeio Urbano 1 5.639,33 5.639,33 Depésito Geral 1 86,80 86,80
Espaco de contemplagdo| 1 351,57 351,57 Bl u 70,73 20,73
Carga e Descarga i 78,75 78,75
Recepgéo 1 26,43 26,43 Gerador 1 46,70 46,70
Sala de Reunides 1 34,40 34,40 ) ETE 1 50,00 =0.00
Diretoria 1 2187 2187 SETORTECNICO Reserv. Aguas 1 106,39 106,39 802,81 m’
WC Diretoria 1 400 109 Circulagao Serv. 1 363,03 363,03
R TET y 4?’ 2 4?'39 Reserv. Agua Pluvial 1 107,94 107,94
SN Ar ui\.'oc 1 5,54 5,54 221,28 m’ L 3 Cl oA
ADMINISTRATIVO m : = - = = ‘
el ‘ : Circulagao Horizontal 1 7187 | 718,70
Achados e Perdidos 1 6,77 6,77
Sala de Monitoramento e L 278 278 GIRCULAGOES Circulagdo Vertical Pub. 1 12,41 12,41 75770 m?
Seg. ’ !
TR — Y 36,63 6,63 Circulacao Vertical Serv. 1 26,59 26,59
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FLUXOGRAMA

Apds compreender as demandas de espacos para o
ambiente, foi necessario desenvolver um diagrama de
fluxos, essencial para o planejamento arquiteténico. Esse
diagrama nao so6 representa graficamente como os
ambientes devem se interligar, mas também garante

gue a circulacao entre os espacos seja eficiente e N
coerente com as necessidades do projeto .,/ \
ACESSO | . Lixe
Ao mapear as conexodes e 0s \ SERVIGO ,l _
fluxos de movimento, o \\______/
diagrama oferece uma nogao
preliminar da disposicao ('j?S e oarei
espagos no terreno, permitindo
ajustes que otimizem tanto a Oficina
funcionalidade quanto a Adm. Oper.e Serv. Cire
acessibilidade do edificio. Dessa < Vert.
a
forma, o fluxograma se torna Terceirizados ST Serv.
uma ferramenta fundamental
para antecipar possiveis :H'CB Brigada daincandios
problemas de circulacéo e U=
aprimorar a integracdo entre as Copae DML Espago de
diferentes areas do projeto. Descango Contemplagéio Passarelas
Passeic Urbano
Sala de Reunides I
= Embarque e
D b
Recepgdo ,’___.__‘\ esembarque
WCS. WCD. Seguranca / ACESSO ‘\\
Administragdo Diretoria Ainciadtade \\ PUBLICO ,J
~ 4
Arquive S
| 50: FI do Projeto Natu Mall
Achados e Perd.
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Os blocos foram desenhados em volumes mais lineares, o que otimiza tanto os fluxos
internos quanto a estrutura do projeto, facilitando a execucao da obra e garantindo
uma maior racionalidade na organizagao dos espacos. Além disso, a separagao entre
os blocos foi planejada de maneira a criar bolsdes verdes ao longo de toda a extensao

Bloco C do terreno, reforcando a conexao entre o edificio e a natureza.

Por fim, os blocos foram posicionados de forma a
assegurar uma proximidade adequada com as areas
externas do projeto, o que facilita a interagcao com os
limites do terreno e melhora a acessibilidade ao

' = publico, ampliando a conexao entre o
\\ empreendimento e seu entorno.
=g r- Bloco A

Imagem 51: Perspectiva
Isométrica com Esquema de
Ocupagao

Fonte: Autoral (2024)

OCUPACAO

Apds uma analise detalhada dos fluxos e das proximidades
necessarias entre os diversos ambientes do projeto, optou-se por
uma disposi¢cao cuidadosa dos blocos no terreno, de modo

a otimizar a funcionalidade e a integracao espacial. O projeto foi
dividido em trés blocos distintos: dois deles (A e B) destinados exclusivamente
para atividades de comércio e servigos, e um terceiro (C) voltado para areas administrativas,
técnicas, de apoio, alimentacao e lazer.

Bloco B

A proposta de ocupacao do terreno se destaca por uma disposi¢cao volumétrica que tira proveito da
topografia natural, minimizando as movimentagdes de terra e, consequentemente, os impactos
ambientais e os custos relacionados a esse processo. Tal abordagem favorece uma construcao mais
eficiente e sustentavel.

Outubro, 2024 Natu Mall - Desenvolvimento Projetual 039



Setor de Comércio (Lojas Satélite) [l
Setor de Comércio (Lojas Ancora)

Setor de Alimentacéo [l

Setor Administrativo [l
Setor de Apoio

Setor Técnico [l

e

Imagem 52: Perspectiva
Isométrica com Esquema de
Setorizagao

Fonte: Autoral (2024)

ZONEAMENTO E SETORIZACAO

No zoneamento, destaca-se a divisao da edificacao,

tanto no sentido horizontal quanto no sentido vertical.

Os blocos A e B possuem a maior concentragao do setor de
comércio e servigos, possuindo apenas dois pavimentos, enquanto o
bloco C possui quatro, acrescentando subsolo e solario.

Optou-se por uma disposicao mais homogénea do setor de comércio e servico ao longo
do lote, visando proporcionar maior conexao com os limites acessiveis do terreno.

Outro ponto que se destaca é a concentracao dos setores administrativos, técnicos e de
apoio na porgao oeste do empreendimento, com excegao dos banheiros. Essa decisao
foi tomada levando em consideragao a proximidade desses setores com o acesso de
veiculos, além de torna-los menos expostos ao publico.
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- Bloco B

Imagem 51: Fachada Sul do Projeto Natu Mall

Fonte: Autoral (2024)

ACESSOS E FLUXOS

Os fluxos do empreendimento sao classificados
em cinco tipos: pedestres, veiculos, servigos,
servicos para veiculos e servicos com horario
controlado.

Com um conceito voltado a fruicao publica, o edificio Pedestres [l
destaca-se pela auséncia de um acesso publico bem Veiculos
Servico |l

definido, integrando-se amplamente a malha urbana. O acesso
para veiculos publicos esta situado na fachada oeste, voltada para a
PB-008, enquanto a saida se direciona a fachada leste, na Rua Hilda
Mendes da Rocha. O acesso para veiculos de servico localiza-se na mesma
rua ao poente, mas é separado do fluxo de veiculos publicos, operando em um
nivel inferior.

Veiculos de Servico [l
Servigo com horario
controlado

Imagem 53: Perspectiva
Isométrica com Esquema de
Fluxos

Fonte: Autoral (2024)

- Bloco B

Imagem 54: Acesso Oeste do Projeto Natu Mall

Fonte: Autoral (2024)
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Imagem 57: Vista da Circulacao do Bloco A

Fonte: Autoral (2024)

B Pedestres

Imagem 55 e 56: Perspectiva dos
Blocos A e B do Projeto Natu Mall
Fonte: Autoral (2024)

Nos blocos A e B, o fluxo de pedestres ocorre ao longo das margens
do edificio, tanto no primeiro quanto no segundo pavimento,
conectados por circulagdes verticais centralizadas, permitindo aos
usuarios vistas para o exterior e contato com a natureza.

Imagem 58: Vista da Circulacdo do Bloco B

Fonte: Autoral (2024)
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Imagem 59: Perspectiva do Bloco C do Projeto Natu Mall
Fonte: Autoral (2024)

No bloco C os fluxos voltados ao publico ocorrem de maneira
mais diversificada. No térreo o fluxo é limitado “porgao sul
onde permite aos usuarios o contato com o setor de
alimentacao e o bloco de circulagao vertical que por sua vez
leva esse publico para os niveis superiores, sendo estes o
segundo pavimento que abriga lojas e restaurantes por meio
de uma circulagao interna e o solario, espago inteiramente
destinado a estes usuarios.

O bloco C também abriga areas especificar para o fluxo de
servi¢co, permitindo a conexao entre os ambientes técnicos, de
apoio e administrativos, além de permitir o abastecimento dos
estabelecimentos de alimentagao sem cruzamento de fluxos.

Imagem 60: Vista da Circulacao do Bloco A

Fonte: Autoral (2024)

Imagem 61: Vista da Circulacdo do Bloco B

Fonte: Autoral (2024)
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Imagem 62: Planta de Locagao e Coberta

Fonte: Autoral (2024)

u,

.,

O Passarelas

IS Fluxo de servigo
NATU MALL

FLANTA DE LOCAGAO E COBERTA {E, com horario
controlado

" ] o S =

O fluxo de servico com horério
controlado esta localizado na porgao
nordeste do lote, conectando os
ambientes técnicos de tixo e ETE ao
exteriordo lote. Esse fluxo operara em
horarios em que o estacionamento
da edificagao estara fechado,
permitindo a retirada de materiais e
a manutencao dos equipamentos
necessarios.

Além disso, o empreendimento
conta com passarelas que interligam
os trés blocos e possibilitam um fluxo

continuo entre os ambients dos

pavimentos superiores.

Imagem 63 Passarela dos Blocos A-B

Fonte: Autoral (2024)
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SOLUCOES HIDRICAS

O projeto incorporou solugdes para o escoamento pluvial do terreno, visando a prevencao de
alagamentos na regido e possibilitando o reuso das aguas para irrigagao e limpeza geral.

Destacam-se duas—posicionadas ao sudeste e sudoeste do lote, que ndo

=

permitindo que os ambientes sejam utilizados para contemplacgao.

Além das bacias, o empreendimento utiliza-que captam as dguas do escoamento
e as direcionam para as bacias de reteng¢ao. Essas biovaletas promovem a filtragcao das aguas,
considerando que elas ajudam a remover impurezas e poluentes, contribuindo para a
preservacao da qualidade da agua que sera retida.

O projeto inclui reservatdrios para a captacao
de agua pluvial proveniente das coberturas e
telhados verdes do edificio.

/ apenas desempenham uma fungcao funcional, mas também agregam valor estético, Com o objetivo de otimizar as solugdes

sustentaveis, o projeto também incorpora
uma de
pequeno porte, que permitira o tratamento
da dgua antes de seu retorno ao sistema de
captagdo municipal.

NATU MALL $
PLANTA DE LOCAGAD E COBERTA

w o 1 n =

Imagem 64: Planta de Locagao e Coberta
Fonte: Autoral (2024)
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MATERIALIDADE

Sobre os materialidade proposta para a edificagao, destaca-se, em sua maioria, o uso de
materiais de menor impacto ambiental, tanto em sua esturura quanto em suas paredes,
pisos e coberturas.

A edificacao utiliza uma estrutura mista, composta por pilares e vigas metalicas embutidas
nas paredes e uma estrutura de coberta, brises e forros em madeira, levando em
consideragao seu menor impacto de produgao quando comparado ao concreto e também
a possibilidade de reciclagem ou reutilizacao destes materiais em uma eventual
necessidade.

Com relagao as alvenarias, € proposto o uso em taipa e pilao, com espessura de 35
centimetros e a utilizagdo de painéis de biocompdsitos em divisdrias internas, possibilitando
assim a rapida e pratica juncao de lojas, favorecendo a adaptabilidade dos espagos
comerciais.

Nas coberturas, destaca-se o telhado sanduiche, solugdao que permite maior protecao
térmica nos espacgos internos,

Outubro, 2024 Natu Mall - Desenvolvimento Projetual

ISOTELHA TERMICA

ALVENARIAS 1° PAV.

Imagem 65: Perspectiva Isométrica do
Bloco A Explodida

Fonte: Autoral (2024)

Imagem 66: Vista Sul do Bloco A
Fonte: Autoral (2024)
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Imagem 67: Vista da Circulacdo do Bloco B

Fonte: Autoral (2024)

EFICIENCIA ENERGETICA

o desenvolvimento do projeto também
foi guiado por solugdes que tornassem
a edificacao mais eficiente
energeticamente. Para isso, disposicao
do edificio se da, em sua maior parte,
alinhada ao eixo leste oeste,
possibilitando com que as cobertas
atuem na protecao solar do ambiente
interno. Pontualmente as jardineiras
com espécies de trepadeiras também
auxiliardao na protecao das fachadas das
lojas.

Imagem 68: Vista do Projeto Natu MaLL com
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Fonte: Autoral (2024)

Esquema de Percurso Solar



Outubro, 2024

Natu Mall - Desenvolvimento Projetual

Imagem 47: vista Aérea
do Projeto Natu Mall
Fonte: Autoral (2024)

O empreendimento também contara
com equipamentos como placas
solares, iluminagdao em LED e pontos
de abastecimento para carros
elétricos, visando reduzir a demanda
por energias provenientes de fontes
nao renovaveis, promovendo maior
eficiéncia energética e diminuindo o
impacto ambiental associado ao
consumo de energia tradicional.
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B Area Nativa Areas Adaptadas
AREAS VERDES I Bacias de Retencao

Bacias de Retencao
27.4%
2.834,78m=2

No contexto do projeto do centro comercial, a
sustentabilidade se destaca como um dos pilares _
fundamentais, influenciando também na preservacao
ambiental. Buscando o equilibrio entre o ambiente
natural e o construido, foram propostas trés
tipologias de areas verdes no empreendimento: as
nativas, as adaptadas e as bacias de retencao.

As areas nativas, preservadas com minimas
intervencodes, sao essenciais para a manutencgao da
biodiversidade original do local e atuam como
espacos naturais intocados.

Areas Adaptadas
30.7%

3.181,39m?2

Ja as areas adaptadas, com intervencdes para
acomodar o layout do shopping, garantem a
continuidade da flora original e promovem uma
harmonia estética e funcional com o restante do
ambiente construido.

As bacias de retencgdo, além de sua fungdo primaria
de reter e controlar as dguas pluviais, também foram
planejadas como espagos de contemplacgao,
oferecendo uma estética agradavel e uma funcgao
ecoldgica vital ao projeto. A escolha de espécies
adaptadas para sobreviver em ambientes que sofrem
inundacgoes periddicas € uma medida inteligente
para garantir a sustentabilidade do projeto.

Essa abordagem as areas verdes reforgca o
compromisso do projeto com a sustentabilidade, ) R :
garantindo nao apenas o uso consciente dos recursos N :
naturais, mas também a valorizagao da paisagem e
do ecossistema local.

Imagem 69: vista do projeto Natu
Mall com definigdo das areas verdes
Fonte: Autoral (2024)
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Area Nativa
419%
(4.337,28m?2)

Grafico 04:
distribuicao das

Areas Verdes do

projeto em
percentual

049



Ao considerar o objetivo deste trabalho e avaliar o desenvolvimento e os resultados alcancados, torna-se
evidente que a proposta de projetar um edificio comercial com foco na sustentabilidade urbana enfrenta
desafios significativos. Cada etapa do desenvolvimento é crucial para a promogao de solu¢cdes que sejam
coerentes com a realidade atual. O estudo preliminar de uma edificagdao que atenda as demandas do
mercado, que se integre ao ambiente urbano e que nao apenas permita, mas também promova a
conexao entre o ser humano e a natureza, demonstra o cumprimento dos objetivos estabelecidos.

As projecdes de uso do entorno indicam uma demanda por edificagdes comerciais, sugerindo que o
projeto desenvolvido possui potencial para se tornar um ponto de convergéncia de interesses para a
cidade. Sua localizagcao em um local de facil acesso pelas principais vias aumenta a atratividade do
empreendimento tanto para os moradores quanto para os turistas, contribuindo para a valorizacao e
desenvolvimento das areas adjacentes.

Entre as caracteristicas que tornam este edificio singular, destaca-se sua integracao com a natureza,
apresentando elementos que minimizam o impacto no meio ambiente, tanto natural quanto urbano. Isso
resulta em um ambiente mais saudavel e agradavel, refletindo uma arquitetura que responde as
necessidades contemporaneas de conciliagao entre a expansao urbana e a preservagcao das areas verdes.

Adicionalmente, o projeto valoriza o ambiente ao se integrar de forma fluida ao espaco urbano, por meio
de acessos abertos e espacos publicos de convivéncia.

Embora as solucdes apresentadas neste trabalho sejam robustas, ainda se evidencia a necessidade de
estudos adicionais para levantar caracteristicas especificas do local e do mercado, a fim de desenvolver
um projeto mais detalhado. Exemplos incluem a definicdo dos caminhos de acesso e a preservagao dos
macicos vegetais existentes, além de um entendimento mais aprofundado das demandas de mercado
projetadas para a area.

Por fim, o projeto se posiciona nao apenas como uma proposta de Open Mall convencional, mas como
uma edificacdo com a capacidade de atender as demandas funcionais e atrativas desse tipo de
empreendimento, ao mesmo tempo em que promove um ambiente urbano de maior qualidade e
beneficios para todos.
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