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RESUMO

Essa pesquisa tem como tema o impacto da verticalizagdo na qualidade do espaco
residencial urbano tendo em vista que, tal processo pode vir a interferir na qualidade de vida da
populagdo residente local, e que é nesse espago que se desenvolve o cotidiano dos moradores de
uma cidade. O estudo tem como objetivo analisar esse impacto, utilizando como base
metodoldgica de avaliagdo uma ferramenta capaz de agregar indicadores e indices inter-
relacionados: o Indice QER (Qualidade do Espago Residencial), sob os aspectos da qualidade do
espaco da habitagdo (QEH Adaptado), observando as implicagdes do processo de verticalizagéo
para a area estudada em 2011. E utilizado como objeto empirico um recorte espacial de quatro
quarteirdes localizados no bairro de Tambau, na Zona Leste da cidade de Jodo Pessoa-PB, sendo
essa area da cidade caracterizada pelo processo de verticalizagdo. Utiliza-se como referencial
teorico um conjunto de conceitos-chave: qualidade de vida e residencial, espa¢o urbano,
verticalizagdo, adensamento. Foram analisadas questdes que compdem os indicadores do Indice
QEH Adaptado, como: estado de conservagdo do edificio, tipo arquitetonico dos edificios,
proximidade a orla maritima, interferéncia do trafego de veiculos, qualidade da paisagem
perceptivel, grau de privacidade e exposi¢do solar. Através da aplicagdo da metodologia citada, a
pesquisa demonstrou que a verticalizacdo pode vir a interferir na qualidade do espaco residencial
urbano e conseqlientemente na qualidade de vida dos habitantes do local onde esse processo se
insere, entre outras razdes, por aumentar o trafego de veiculos e a demanda por estacionamentos,

interferir e alterar o clima local e a presenga de cobertura vegetal.

Palavras-chave: Qualidade de vida, qualidade do espaco residencial (QER), qualidade do espago

da habitagdo (QEH), verticalizag@o, adensamento populacional.



ABSTRACT

This research has as theme the impact of the verticalization in the quality of urban
residential space considering that, such process might interfere in the quality of life of the
population living on site, and that it is this space that develops the daily lives of residents of a
city. The study aims to analyze this impact, using as a basis methodological a assessment tool
capable of aggregating indicators and indices interrelated: the QER Index (Quality of Residential
Space) under the aspects of quality of housing space (Adapted QEH), noting the implications of
the process of uprighting for the study area in 2011. Is used as empirical object a spatial area of
four blocks located in the neighborhood of Tambau, in the the east of the city of Jodo Pessoa,
and this area of the city is characterized by the process of uprighting. Is used as theoric reference
a set of key concepts: quality of life and residential, urban space, uprighting, density. Were
analyzed issues that comprise the indicators of Index QEH adapted, as: state of conservation
building, architectural type of buildings, proximity to waterfront, interference of vehicular
traffic, quality of the landscape noticeable, degree of privacy and sun exposure. Through
application of the methodology mentioned the research has shown that uprighting might affect
the quality of urban residential space and consequently in the quality of life of the inhabitants of
the place where this process is inserted, among other reasons, by increasing vehicle traffic and
the demand for parking, interfere and change the local climate, and the presence of coverage

vegetal.

Key words: Quality of life, quality of residential space (QER), quality of housing space (QEH),
uprighting, population density.
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CAPITULO 1 - INTRODUCAO: DEFININDO O OBJETO, OBJETIVOS E A
PROBLEMATICA DO OBJETO DE ESTUDO

As pessoas estdo constantemente em busca de uma melhor qualidade de vida. A moradia e
sua localizagdo sdo um dos principais elementos responsaveis pela medi¢gdo dessa qualidade para
a populacdo urbana, pois a qualidade de vida pode ser afetada pelo espaco urbano onde se reside.
O seu nivel varia de acordo com o poder socioecondmico de cada individuo e do meio cultural
em que se vive, assim como varia também pelo referencial do que se entenda por qualidade de
vida e qualidade residencial, sendo esses conceitos complexos e de carater subjetivo.

Poucas sdo as pessoas que tém o privilégio de morar em areas com um nivel de qualidade
residencial e de entorno ditos satisfatorios. Poder viver em locais tranqiiilos, de sitios apraziveis,
dotados de infraestrutura, equipamentos e servi¢os urbanos ¢ o desejo da maioria. Como
resultado da busca constante pelas melhores localizagdes da cidade, o adensamento populacional
proporcionado pelos agentes produtores do espago urbano acaba por se tornar uma realidade,
através do processo de verticalizacdo, processo este que se destina a atender, principalmente, as
camadas de mais alta renda da populagdo, o que pode vir a interferir na busca pela almejada
qualidade residencial urbana.

De acordo com Acioly Jr. e Davidson (1998), urbanistas e planejadores urbanos se
defrontam com o dilema sobre o tamanho, a forma e o padrdo de crescimento que as cidades
devam assumir. A busca pela “cidade ideal” que leve a um espago urbano residencial dotado de
qualidade ¢ percebida ao longo da histéria urbana, desde conceitos filosoficos a teorias
urbanisticas importantes. Sempre existiu a idéia de cidades utopicas que fossem capazes de
proporcionar a satisfacdo e a realizacdo dos ideais de seus cidaddos, desde Platdo a urbanistas
como Le Corbusier. Mas como serd a cidade ideal? Serdo as cidades compactas, densamente
ocupadas e verticalizadas? Ou serdo as cidades espraiadas, amenas, “verdes”, tranqiiilas e menos
densas, como as novas cidades inglesas e egipcias, um padrdo a ser seguido? Os autores
explicam que, qualquer que seja a escolha, as solu¢cdes mencionadas trazem consigo uma série de
impactos para o meio ambiente urbano, para a qualidade, intensidade e singularidade de vida e
convivio urbanos. Os profissionais e politicos responsaveis pelas tomadas de decis@o a respeito
da cidade tém dedicado pouca aten¢do ao tamanho, forma e padrdo de urbanizacdo de areas
residenciais urbanas e os efeitos que exercem na qualidade do espago de moradia da populagao.

A densidade urbana e o crescimento da verticalizagdo sdo assuntos controversos e muitas

vezes confusos, e a tomada de decisdes nessa area pode ter impacto na saude, meio ambiente, na
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produtividade das cidades e no processo de desenvolvimento humano como um todo. Densidades
urbanas afetam diretamente processos de desenvolvimento urbano, tanto ao nivel da cidade
quanto do bairro. O elevado indice de verticaliza¢do pode trazer impactos para a area onde esse
fendmeno se insere, como: sobrecarga no sistema de infraestrutura (redes de agua, luz, esgoto,
telefone e gas encanado), aumento no numero de automoéveis circulando e estacionados nas ruas
e calgadas, ocasionando congestionamentos e perigo de acidentes, pois, a verticaliza¢do se
insere, na maioria das cidades brasileiras, em areas consideradas privilegiadas do ponto vista da
localizag¢@o na malha urbana, com moradores, em sua maioria, de classe média/alta, detentores de
veiculos particulares, onde a cultura do consumo e a negagdo aos meios de transporte coletivo
faz crescer a utilizagdo aquele tipo de veiculo. A verticalizagdo também pode modificar a forma
de circulagdo dos ventos, e incidéncia solar, alterando o microclima local, além de interferir na
quantidade de areas livres publicas, com espacos destinados ao lazer e de areas “verdes”. Sdo
comuns nas areas verticalizadas, e conseqlientemente com alto indice de adensamento
populacional, problemas como, falta de privacidade, incomodo com ruidos constantes, podendo
acarretar transtornos psiquicos a populagéo.

O presente trabalho aborda a questdo da qualidade do espaco residencial tendo como
principal indicador socioambiental, a habitagdo verticalizada, visto que, qualidade de vida e
qualidade do ambiente residencial sdo parceiras indissocidveis e reciprocas. Para a avaliagéo
dessa interferéncia adotou-se como base metodoldgica, uma ferramenta capaz de agregar varios
indicadores e subindices que se inter-relacionam e se complementam na busca por essa medicao.
No entanto, foi observado que, algumas adapta¢des ao modelo usado como base: o Indice de
Qualidade do Espago Residencial (QER), desenvolvido por Socco (2002) e adaptado por Scussel
(2007), seriam necessarias, de forma a molda-lo aos objetivos da pesquisa e as especificidades
do objeto de estudo, no caso em questdo, quatro quarteirdes localizados no bairro de Tambau, na
cidade de Jodo Pessoa, capital da Paraiba.

Herculano (2000) explica que, os pontos indicativos de qualidade de vida e,
conseqiientemente, do espaco residencial urbano devem ser desagregados, ou seja, medidos,
sobretudo, localmente, a partir da identificacdo de micro espagos minimamente homogéneos
como favelas, bairros e distritos municipais, como acontece na pesquisa, na qual foram
escolhidas subunidades do bairro de Tambau - um espaco minimamente homogéneo. Nahas
(2003) confirma o que foi mencionado anteriormente explicando que, a delimitacdo do contorno
espacial das 4reas intraurbanas a serem pesquisadas deve ser elaborada visando a maior
homogeneidade interna possivel, relativamente ao padrdo de ocupacdo do solo. A autora

menciona que varios aspectos determinam essa homogeneidade, tais como o adensamento



21

populacional, o padrio construtivo das moradias e o tipo de ocupagdo predominante (residencial,
comercial, industrial, entre outros).

O trabalho desenvolvido esta estruturado em seis capitulos. O primeiro capitulo apresenta o
objeto de estudo, os objetivos e a problematica da pesquisa. Os capitulos seguintes, dois e trés,
oferecem o arcabougo tedrico e conceitual que fundamentaram o desenvolvimento da pesquisa.
Dessa forma, o Capitulo dois € constituido de referéncias conceituais sobre qualidade de vida no
espago urbano e residencial. Apresenta também as possiveis interferéncias na qualidade de vida
urbana advindas do processo de verticalizag@o e conseqiiente adensamento populacional.

O Capitulo trés abrange uma visdo histdrica sobre a verticalizagdo, como se deu o seu
surgimento e 0s processos que estiveram envolvidos ao longo do seu desenvolvimento. O
capitulo também apresenta o desenvolvimento desse processo na cidade de Jodo Pessoa, os
vetores de crescimento e os condicionantes que tornaram os bairros da orla maritima da cidade,
incluindo o bairro de Tambau, um pdlo atrativo para o desenvolvimento da verticalizac?o,
destinados as camadas de alta renda da cidade.

O Capitulo quatro ¢ composto pela apresentagdo das etapas que fizeram parte do
desenvolvimento da pesquisa, como também pela metodologia que foi utilizada como base para
o seu desenvolvimento: o Indice de Qualidade do Espaco Residencial (QER). O capitulo tras
também a estrutura do modelo do Indice da Qualidade do Espago da Habitagdo (QEH) adaptado
do Indice QER, seus subindices e indicadores.

A exposi¢do do estudo de caso empreendido € realizada no Capitulo cinco, no qual é
apresentada a descri¢cdo do levantamento efetuado nas quatro subunidades localizadas no bairro
de Tambau e a andlise dos resultados encontrados a partir do levantamento. Em seguida, sdo

abordadas as principais consideragdes sobre a pesquisa.

1.1 OBJETO DE ESTUDO: Recorte Espacial ¢ Temporal

O presente trabalho analisa o impacto da verticalizacdo na qualidade do espaco residencial,
utilizando como objeto empirico desta pesquisa um recorte espacial que abrange quatro
subunidades diferentes do bairro de Tambau, situado na Zona Leste da cidade de Jodo Pessoa-

PB, referentes a quatro quarteirdes (FIG.01).
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FIGURA 01. Cidade de Jodo Pessoa com destaque para o bairro de Tambau, identificando os quatro quarteirdes
estudados.

FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

Com o estudo de caso, estabeleceu-se uma analise comparativa desses diferentes quarteirdes,
através de uma apreciacdo quantitativa e qualitativa que utiliza como base o método de avaliagdo
QER (Qualidade do Espaco Residencial). Algumas adaptagdes ao método utilizado se mostraram
necessarias visando uma maior adequagao a realidade local e a questdo de se estar examinando a
interferéncia da verticalizag@o na qualidade do espago da habitacdo.

Para o levantamento do estudo de caso foram selecionados quarteirdes com caracteristicas
edilicias  diferenciadas. Dois destes quarteirdes se apresentaram caracterizados,
predominantemente, por construgdes térreas. Os outros dois quarteirdes selecionados
encontraram-se marcados por construgdes habitacionais multifamiliares, caracterizando uma
maior verticalizagdo. Pretendeu-se com a escolha desses padrées construtivos diferenciados fazer
a analise comparativa entre os quarteirdes e observar, através do emprego da metodologia citada,
a interferéncia que pode ser percebida na qualidade residencial urbana de quarteirdes que
apresentam maior indice de verticalizag@o.

O bairro de Tambau ¢ composto por 773 lotes distribuidos em 54 quarteirdes (ndo foram
contabilizadas as construgdes irregulares visiveis no mapa fornecido pela Prefeitura Municipal
de Jodo Pessoa). Como a pesquisa visa analisar o impacto da verticalizacdo na qualidade do
espago residencial foi observado que, a amostra utilizada - por comparar quarteirdes

caracterizados pelo processo de verticalizagdo com quarteirdes caracterizados por uma tipologia
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edilicia de construgdes térreas e de edificacdes multifamiliares com gabarito de altura limitado
pela legislacdo urbanistica - se faz representativa para a pesquisa desenvolvida, se mostrando
essa analise viavel por comparar quarteirdes de tipologias construtivas diferentes.

A seguir s3o apresentadas as edifica¢des de Tambau com dez pavimentos ou mais,
destacando os quarteirdes mais “verticalizados™ do bairro, de acordo com levantamento realizado

em 2011. (FIG.02).

LEGENDA:

Quantidade de pavimentos
das edificacdes

Mo pav.
B 11 pav.
. 12 pav.
| BE pav.
| B! pav.
7] 15 pav.
|:| 16 pav.
M7 pav.
[ 118 pav.
| |19 pav.
[ 20 pav.
[ 21 pav.
B 22 pav.
B 23 pav.
| PY pav.
[T 28 pav.

FIGURA 02. Tambat, evidenciando os quarteirdes mais “verticalizados” do bairro (2011).
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

O bairro de Tambau se apresenta como uma das areas da cidade de Jodo Pessoa que passa
por maiores transformagdes nas caracteristicas edilicias de suas construgdes, sendo caracterizado,
juntamente com outros bairros da orla maritima da cidade, por construgdes habitacionais cada
vez mais verticalizadas, na qual as construgdes mais antigas, da época do inicio da ocupacdo da
area, caracterizadas por habita¢des térreas unifamiliares vao dando lugar a esse “novo” estilo de
morar.

Uma das caracteristica de bairros de padrdo vertical no Brasil € de ser destinado,
principalmente, a atender as classes média e alta, como acontece em Tambat. A analise da
dimensdo espacial da verticalizagdo no pais mostra que este processo, ao introduzir-se no corpo

da cidade, provoca uma diferenciacdo funcional e social desta. A verticaliza¢cdo ¢ um fendmeno
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que afeta as relagdes sociais das mais diversas camadas da sociedade e do ambiente urbano em
que se insere. Esse fenomeno pode interferir, através do adensamento urbano, no trafego de
veiculos e na conseqiiente polui¢do do ambiente, na qualidade da paisagem urbana, no grau de
privacidade, exposi¢do solar e aeragdo, na quantidade de “verde” de vizinhan¢a, na seguranca
dos percursos de pedestres. Desse modo, a escolha do objeto empirico da pesquisa se justifica

pelas caracteristicas representativas da area.

1.2 OBJETIVOS DA PESQUISA

1.2.1 Objetivo Geral

Analisar o impacto da verticalizacdo na qualidade do espago residencial, utilizando como
base metodoldgica de avaliagdo a ferramenta QER (Qualidade do Espaco Residencial), sob os

aspectos da qualidade do espaco da habitacdo (QEH Adaptado).

1.2.2 Objetivos Especificos

I. Identificar o processo de verticaliza¢do no bairro de Tambau, em Jodo Pessoa - PB.

II. Analisar, comparativamente, dois quarteirdes verticalizados e dois quarteirdes que
mantiveram uma tipologia, em sua maioria, de edificagdes térreas, utilizando o método de

avaliacdo QEH Adaptado do Indice QER.

II. Aplicar o método adaptado (QEH), em termos de qualidade do espago da habitacdo,
analisando a qualidade da habitagdo e a qualidade do seu contexto, especificamente, nos quatro

quarteirdes em estudo.

IV. Confrontar os resultados obtidos para os quatro quarteirdes analisados, observando os
efeitos do processo de verticalizagdo predial e adensamento populacional na qualidade do espago

residencial urbano.
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1.3 PROBLEMATICA

As areas urbanas, em geral, concentram pessoas e atividades, no Brasil reunem cerca de
80% da populagdo do pais (IBGE 2010), e essa concentragdo tem levado pesquisadores da
problematica urbana a discutir sobre parametros de densidade demografica e formas de ocupacéo
do solo urbano. Nesse contexto de urbanizacdo crescente e de transformacdes acentuadas no
espaco das cidades, destacam-se processos peculiares a dindmica das grandes e médias cidades
brasileiras, particularmente, o ritmo acelerado de densificagdo e verticalizagdo desse
crescimento. Esses processos alteram a configuragdo das cidades e trazem repercussdes do ponto
de vista do ambiente urbano, da morfologia e da circulagdo, o que reflete no cotidiano dos seus
moradores.

A qualidade do espago residencial estd diretamente relacionada a qualidade de vida, pois
uma interfere na outra. Segundo Scussel (2007), a “qualidade de vida” de um individuo é
fortemente influenciada pelas suas condig¢des de habitacdo. Os atributos que conferem maior ou
menor grau de adequagdo dessas condi¢des estdo relacionados as caracteristicas sdcio-
econdmico-culturais de uma comunidade, influindo na forma de ocupagdo do espago
intraurbano.

A cidade, do ponto de vista da apropriacdo humana do seu espaco, é um todo constituido de
partes com caracteristicas distintas. As por¢des do seu tecido sdo individualizadas a partir dos
diferentes padrdes de ocupacdo. Algumas dreas da malha urbana sdo ocupadas pela populagdo de
maior poder aquisitivo, por serem consideradas “privilegiadas”, do ponto de vista da
acessibilidade ao tecido urbano, da dotac¢do de infraestrutura, equipamentos urbanos e de serem
areas de sitios apraziveis. O mercado imobiliario na busca por atender a demanda por essas areas
utiliza-se do processo de verticalizagdo, visando obter um adensamento maximo e
conseqiientemente um maior lucro gerado pela multiplicagdo do nimero de habitagdes. A
verticalizagdo em determinadas areas da cidade, quando realizada visando tdo somente o lucro
dos agentes produtores do espago urbano, pode trazer impactos tanto para a comunidade local,
como também para a cidade como um todo, afetando a qualidade de vida dos individuos, no que
se refere ao ambiente urbano, morfologia e a circulagao.

Por suas caracteristicas de sitio e localizagdo e por ser alvo de preferéncia das camadas de
alta renda, Tambau, tornou-se alvo de langamentos imobiliarios, caracterizados por uma
tipologia de altos edificios, com drea de lazer coletiva no térreo, em detrimento, muitas vezes, de

espacos mais amplos nas areas privativas. Esta transformago no padrio edilicio das construgdes
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tem contribuido para a alteracdo da paisagem nessa area da cidade e para uma intensificagdo dos
usos.

Tambati ¢ um dos bairros mais bem equipados e estruturados da cidade, com
disponibilidade de servigos e infraestrutura. Os bairros que se encontram na orla maritima de
Jodo Pessoa possuem o maior IDH (indice de Desenvolvimento Humano) do municipio
(FIG.03). O referido indice serve de comparagdo entre diversas areas da cidade com o objetivo
de medir o grau de desenvolvimento economico e a qualidade de vida oferecida a populagdo. O
IDH varia de 0 (nenhum desenvolvimento humano) a 1 (desenvolvimento humano total), onde
quanto mais proximo de 1 (um), mais desenvolvido € o local. Portanto, Tambau, possui um dos
melhores indices de qualidade de vida da cidade, de acordo com o IDH. A pesquisa aqui
desenvolvida, no entanto, analisa a qualidade do espago residencial, no bairro em questdo, a
partir dos possiveis impactos gerados pelo processo de verticalizagdo, processo este que pode

interferir na qualidade de vida dos moradores de um dos bairros com melhor IDH da cidade.

indice de Desenvolvimento Humano Municipal de Jodo Pessoa, 2000.

ICiHM
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——7—#| BAIRRO DE TAMBAU

FIGURA 03. Jodo Pessoa com destaque para o setor com o maior IDH do municipio, onde esta inserido o bairro de
Tambat.
FONTE: RIBEIRO (2008).

Historicamente, os indicadores comecaram a ser usados em escala mundial em 1947 quando
foi disseminada a medi¢do do Produto Interno Bruto (PIB), como um indicador de progresso
econdmico. Entre as décadas de 1970 e 1980, aumentava o debate sobre a qualidade de vida

urbana, influenciado pelo processo de expansdo das cidades em todo o mundo. Em 1990, a ONU
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deu inicio a medigdo através do IDH (Indice de Desenvolvimento Humano), sendo este, um
modelo centrado no ser humano.

Segundo Scussel (2007) foi se evidenciando a necessidade de utilizagdo de instrumentos
adequados ao tratamento das diversas abordagens de medi¢do da qualidade de vida urbana, pois
ndo ha como se chegar a um diagndstico, avaliar o desempenho de uma atividade sem um
referencial de pardmetros a nortear essas praticas. No entanto, deve-se entender que, estes
dispositivos de carater exploratdrio tém suas possibilidades e limitacdes diante das multiplas
dimensdes sdcio-culturais presentes na constru¢do de um espago urbano e do carater de
subjetividade a que esta sujeito este tipo de investigagdo

O capitulo a seguir aborda questdes referentes a qualidade de vida e do espaco residencial
urbano, apresentando conceitos e o0 modo de percep¢do do tema. Apresenta também aspectos
referentes a estrutura do espaco urbano e a interferéncia da verticalizag¢do na qualidade do espaco
residencial, considerando a sua relagdo com alteragdes do microclima local, com a quantidade de
areas de lazer, como também a sua relacdo com o adensamento populacional e com a questio do

trafego de veiculos.
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CAPITULO 2 - CONTEXTUALIZACAO: QUALIDADE NO ESPACO RESIDENCIAL

2.1 O ESPACO URBANO E SUA ESTRUTURA

Deve-se entender a estruturagcdo do espago da cidade para que se possibilite empreender o
exame da qualificacdo do ambiente residencial urbano. As conexdes entre qualidade do espago
da habitagdo e estrutura do espago urbano estdo intimamente ligadas, compreendendo que, a
estrutura do espaco urbano ¢ formada pelos aspectos naturais do meio ambiente e aspectos
fisicos construidos pelo homem, envolvendo neste processo, os agentes que produzem e
consomem o espago urbano.

De acordo com Santos (1992), o espaco constitui uma realidade objetiva, um produto social
em permanente mudanga. Deve-se ter a nog¢do de que a sociedade age dentro deste espaco,
atuando sobre ele, ocasionando um movimento temporal. De acordo com o autor, para se
compreender a organizacdo espacial e sua evolug¢do temporal, deve-se analisar quatro categorias
espaciais, sendo estas: estrutura, processo, fun¢do e forma. Segundo o autor, a estrutura ¢ um
produto imposto ao espaco pela sociedade e deve ser analisada na dicotomia espago-tempo.

Corréa (1986) define estrutura como sendo, a natureza social e econdmica de uma sociedade
em um dado momento do tempo. J& o processo, explica Santos (1992), ¢ uma a¢do praticada
continuamente no espaco, objetivando um resultado indeterminado, mas que, implica em tempo
e mudanca. Forma, ¢ o aspecto visivel de uma coisa, se referindo ao arranjo ordenado de objetos,
a um padrdo. Corréa (1986) cita uma casa, um bairro e uma rede urbana como exemplos de
formas espaciais em diferentes escalas, revelando a espacialidade de uma sociedade. De acordo
com o autor, fun¢do é o papel, uma atividade ou tarefa a ser desempenhada por uma forma.
Forma e fun¢fo tém uma relagdo direta, j4 que uma forma € criada para exercer uma fungéo.

As relagdes entre estas categorias (estrutura, processo, forma e fungfo), servem de base
teorica para a analise dos fendomenos espaciais dentro de uma organizagdo espacial pré-
estabelecida. Faz-se importante entender os conceitos das categorias citadas, diante do tema
proposto, uma vez que, se estd lidando com uma estrutura da malha urbana — um bairro — da
cidade de Jodo Pessoa: o bairro de Tambau, que passou, e vem passando por um processo de
transformagdo nas suas formas espaciais, através da verticalizacdo.

De acordo com Santos (1988) os elementos organizadores do espago sdo: a rua, o quarteirdo
e o lote. Elementos estes que fazem parte da pesquisa, pois foram analisados quatro quarteirdes,

estes sendo compostos por lotes, no bairro de Tambad. O reconhecimento destes elementos e
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suas combinagdes conferem ao espago urbano caracteristicas proprias, com relagdo ao momento
vivido pela sociedade que lhe confere identidade. Lynch (1999) distingue esses elementos em
categorias, que sdo: as vias, sendo estas os canais por onde o observador se move; os limites, que
sdo os elementos lineares que funcionam como fronteira entre duas partes; os bairros, que se
constituem de regides urbanas dotadas de identidade; os cruzamentos, que sdo locais estratégicos
na malha urbana, focos intensivos de deslocamentos; e os pontos marcantes, os quais funcionam
como referéncias externas ao observador, expressos a partir do objeto fisico.

E, portanto, relevante para o trabalho compreender as escalas espaciais, como a da
habitagdo, do bairro, do centro urbano e da regido, sendo a que interessa, particularmente, para o
desenvolvimento da pesquisa, a escala de bairro e da habitacdo. Na escala de bairro, segundo
Scussel (2007), destaca-se a construgdo da nocdo de lugar, de identidade dos moradores com o
espago urbano, o que seria obtido através da adequada dotacdo de espacgos publicos, servigos,
seguranga ¢ educagdo publica; da vitalidade urbana gerada por atividades econdmicas locais,
entre outros. De acordo com Lynch (1999), as caracteristicas fisicas que determinam os bairros
sdo continuidades tematicas que consistem em variados componentes, como: textura, espago,
forma, detalhe, simbolo, tipo de construgdo, usos, atividades, habitantes, estado de conservagdo e
topografia.

No espago residencial se desenvolve grande parte do cotidiano dos moradores de uma
cidade, se torna, portanto, primordial o reconhecimento desse espago como um tema importante

na questdo da analise da qualidade do espago construido. De acordo com Pedro (2002, p.20),

(...) a habitagdo influencia sobre multiplos aspectos o dia a dia dos moradores,
marcando profundamente a sua qualidade de vida, e as suas expectativas e
possibilidades de desenvolvimento futuro. A qualidade habitacional, com expressdo
direta na satisfacdo dos usuarios constitui assim um importante objetivo de todos os
intervenientes no processo de concepgdo, financiamento, construcdo, fiscalizagio,

utilizago e gestdo de empreendimentos habitacionais.

De acordo com Scussel (2010), a qualidade do espago residencial, ou a qualidade do lugar
de morar € mais bem definida na escala de vizinhanga. Ferrari (1991) explica que, a unidade de
vizinhanga assemelha-se, estruturalmente, ao tradicional bairro, sendo um ntcleo populacional
urbano que varia de 3.000 a 15.000 pessoas, ou seja, de 600 a 3.000 habitagdes. Clarence Perry

expde que, unidade de vizinhanga significa:
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Distinguir uma area mais ou menos tranqiiila de moradia, com ou sem comércio e
servigo local no seu interior, oferecendo ao cidaddo mais de uma opgéo, conforme os
tipos de tecido urbano de sua preferéncia, em termos de altura dos edificios e modo
de situa-los nas quadras, continuo ou descontinuo, conforme as tipologias basicas

apresentadas. CLARENCE PERRY (1929 apud CAMPOS FILHO, 2003, p.198).

De acordo com Scussel (2007), na conformagdo do espago residencial identificam-se trés
grandes campos de andlise que se inter-relacionam e que sdo parte fundamental do metabolismo
diario da cidade: a moradia e suas caracteristicas edilicias; o acesso a infraestrutura, servigos e
equipamentos urbanos, € o entorno ou paisagem. As principais varidveis de cada componente
podem ser descritas da seguinte forma: para a moradia: tamanho/ densidade de ocupagdo;
funcionalidade; material e técnica construtiva; tipo arquitetonico, estado de conservagio;
conforto térmico. Para a infraestrutura, servicos e equipamentos urbanos: dgua, qual o tipo de
abastecimento/ tratamento; esgoto, como ¢ realizada a coleta/destino; luz; transportes; escolas;
postos de saude; areas verdes, pragas e parques. E para o entorno: como é o ambiente construido;
a arborizacdo, o transito, ruido, ventilagdo, exposi¢ao solar, seguranga e vizinhanca.

Campos Filho (1992) menciona um bairro como “unidade de vizinhanga”, o autor define-a
como sendo o nucleo comunitéario, com creche, escola de primeiro grau, posto de satude, praca de
lazer, rodeada por ruas locais, com zona de comércio que deve estar, preferencialmente, na
periferia do bairro. Segundo o autor, o que chama-se de bairro, varia enormemente em tamanho e

funcio.

A vizinhanga, mais do que qualquer outro aspecto do urbano, faz um espaco
diferente dos outros. [...] O encontro permite ndo s6 a diferenciagéo e a qualificacdo
do espaco urbano. Ele possibilita também — e isto ¢ da maior importéncia para a
fundacdo de sociedades livres — apropriagdo da estrutura espacial e da vida urbana
por parte da populagdo. GRAEFF (1979 apud SCUSSEL, 2007, p.55).

Conforme esclarece Scussel (2007), o espago residencial — ou lugar de morar — é o espago
do cotidiano, /ocus da reprodugdo social. Del Rio (2002) explica que, o conceito de lugar ainda
se encontra em busca de definicdes mais bem elaboradas, no entanto, sempre envolve a

qualificacdo de um espaco particular.

[...] Uma qualificagdo que se vé composta por tantas e tdo diversas escalas
geograficas, componentes e estimulos, objetivos e subjetivos (desde configuracdes

morfoldgicas e composigdes sociais, passando por memdrias, medos e humores),
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que nos indica a necessidade de integraggo entre os enfoques perceptivo, cognitivo e
comportamental para os estudos e pesquisas da psicologia ambiental [...] (DEL RIO,

2002, p.206).

De acordo com Del Rio (1990) a percep¢do urbana trata da experiéncia urbana dos
individuos como atividade perceptiva e do processo de cogni¢cdo como um momento vital para a
compreensdo e retencdo das imagens estruturadoras dessa experiéncia. O mesmo autor discute o
papel do desenho urbano no processo de planejamento e propde um enfoque metodologico que
parte de quatro categorias complementares de investigacdo desse planejamento onde sdo
discutidos conceitos e metodologias das categorias de “morfologia urbana”, “andlise visual”,
“percepgdo ambiental” e “comportamento ambiental”.

Para se entender a forma de moradia atual e se fazer uma analise visual e de percepcdo
ambiental de determinado lugar, se faz importante compreender os movimentos que deram
origem a esse tipo de moradia. Pode-se dizer que, as habitagdes contempordneas e sua
estruturacdo no espago urbano foram influenciadas pela Arquitetura Moderna. De acordo com
Del Rio (1990) a postura ideoldgica deste movimento ignorava as condi¢des especificas do
contexto onde se inseriam as constru¢des, em termos fisico-ambientais ou socio-culturais que,
com o aval do capital especulativo imobilidrio faria surgir 8 mesma tipologia em vérias cidades
do mundo como Nova lorque, Londres, Téquio ou Sao Paulo. O movimento tinha como valores
universais: fachadas em cortinas de vidro, ocupagdo em centro do terreno, grandes alturas e
formas simples, entre outros. Valores facilmente identificaveis em edifica¢cdes contemporaneas.
Foram publicadas criticas consistentes ao Movimento Moderno na segunda metade dos anos
1960, na qual se chamava a aten¢do para a importancia da contradi¢do e da complexidade nas
mensagens arquitetonicas, como também do simbolismo arquitetdnico, ausente nas construcdes
de Estilo Modernista.

Outra heranga do Modernismo para a arquitetura foi a crenga da monofuncionalidade,
presente em areas urbanas do pais. Del Rio (1990) cita como exemplo, a Barra da Tijuca no Rio
de Janeiro, sendo resultado de um plano elitista de condominios residenciais, onde tudo ¢ feito de
carro. O local se apresenta como um gueto social, na qual os moradores do local s6 convivem
com os seus “iguais”. No entanto, o autor explica que, a variedade é qualidade a ser promovida, e
que uma cidade so se torna socialmente forte com uma rica mistura social e de usos. O estudo do
legado deixado pelo Movimento Moderno na arquitetura e urbanismo se mostra importante para

a pesquisa pois, é possivel observar caracteristicas desse estilo nas areas urbanas da maioria das
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cidades do pais. O bairro de Tambau, por exemplo, € passivel de ser considerado um “gueto
social” onde reside uma populacdo dita “elitizada” em torres cada vez mais altas.

Apesar do trabalho ndo tratar diretamente da percep¢do dos moradores da area de estudo,
trata de questdes de carater subjetivo como, a percep¢do do meio urbano estudado quanto a
qualidade arquitetonica das construgdes nesse espago e da qualidade da paisagem perceptivel,
sendo, portanto, um tema importante a ser abordado.

Com relagdo a qualidade estética de ambientes urbanos, pode-se citar o Plano de Desenho
Urbano implantado em Sao Francisco, nos Estados Unidos, na década de 1970, nas quais
estudiosos como Jacobs e Barnet (1980/1982 apud Del Rio, 1990) elogiaram o seu
desenvolvimento (FIG.04). O estudo lidou com levantamentos socioldgicos de percepgdes
publicas, na qual as categorias de desenho adotadas na andlise e plano foram: clareza e
convivéncia;  harmonia e  capacidade; escalas e  tipologias/interesse  visual;
carater/individualidade/  definicdlo = do  espago;  atividades;  amenidades/conforto;
variedade/contraste. Del Rio explica que, “os principios de desenho resultantes, embora em sua
maioria subjetivos e concentrados em percepcdo visual e conforto estético, geraram base solida

para a formulacdo de politicas setoriais e de legislagdo urbanistica”. (Del Rio, 1990, p. 60).

FIGURA 04. Relagdes entre a dimensdo fisico-espacial do desenho urbano e a topografia local no Plano de Sdo
Francisco.
FONTE: DEL RIO (1990).

O mesmo autor explica que, para Cullen (1961), uma edificacdo isolada é uma obra de
arquitetura, no entanto, um grupo dessas edificacdes equivale a outra arte, uma arte de
relacionamento. Ou seja, deve-se analisar a rela¢do das edificagdes entre si e com o ambiente em
que se insere. “O objetivo é a exploracdo do drama e dos efeitos emocionais, sentidos a partir de
nossa experiéncia visual dos conjuntos edificados, algo que a solu¢do meramente ‘cientifica’ é
incapaz”, Cullen (1961 apud Del Rio, 1990, p.87). Cullen (1996) apresenta trés maneiras pelas

quais o meio ambiente pode gerar respostas emocionais: Otica, lugar e conteudo. A Otica
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considera as rea¢des a partir das experiéncias visuais e estéticas dos percursos, conjuntos,
espagos, edificagdes, detalhes etc. O mesmo autor cita como exemplo um percurso realizado por
uma rua retilinea e com arquitetura repetitiva, sendo uma experiéncia menos rica e excitante que
0 percurso por uma rua sinuosa ¢ com apelos visuais. O lugar, se refere a posicdo de um
individuo em relag@o a um conjunto de elementos que conformam o seu ambiente mais imediato,
e o conteudo se refere ao conjunto de significados que sdo percebidos pelos individuos durante
as experiéncias dos espacos através de elementos como cor, textura e estilo.

Del Rio (1990, p.91) define a sua proposta da categoria “Analise Visual” como sendo,

A busca, através de uma compreenso das mensagens, dos relacionamentos
percebidos entre elementos componentes de um conjunto e das emogdes que nos
transmitem a logica condicionadora das qualidades estéticas urbanas. E uma
categoria de analise subjetiva, no sentido que depende basicamente da capacidade de
observagdo e interpretacdo do pesquisador, conseqiientemente permeada por seus

proprios sistemas de valores.

A categoria da andlise visual de cenas urbanas possui relagdo direta com o impacto estético
causado por tais cenas. De acordo com Reis; Biavatti e Pereira (2011) o termo “estética” foi
concebido em 1750 pelo filésofo Alexander Baumgarten para indicar o estudo do gosto nas belas
artes. Atualmente, o termo também pode ser entendido como a caracteristica dos elementos
construidos ou naturais capazes de sensibilizar os sentidos e emog¢des humanas. Portanto, a
estética se refere aos elementos do espago urbano que estimulam os sentidos, sendo o visual o
dominante. Os mesmo autores explicam que, “as andlises estéticas enquadram-se nas abordagens
empirica e filosofica. Esta sugere que, as reacdes estéticas de individuos diferentes, diante de um
mesmo objeto, seriam distintas, o que inviabilizaria o consenso estético. Ja a estética empirica,
procura entender o que proporciona prazer as pessoas e por qué”, tomando como fundamento
que a beleza encontra-se mais no objeto que ¢ percebido do que nos olhos de quem os percebe,
Lang (1987 apud Reis; Biavatti e Pereira, 2011, p. 186). Portanto, assume a idéia que, € possivel
avaliar as reagdes estéticas de pessoas diferentes e alcancar resultados semelhantes. A “solu¢do
estética” e de qualidade arquitetonica adotadas nas construgdes dos quarteirdes pesquisados no
bairro de Tambau fazem parte do levantamento realizado sendo, portanto, considerados
elementos que qualificam o espago residencial urbano e que interferem na percepgdo da
populagdo quanto ao seu espago de moradia, interferindo, conseqiientemente na qualidade de

vida dos moradores locais.
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2.2 ASPECTOS CONCEITUAIS DA QUALIDADE DE VIDA E DA QUALIDADE
RESIDENCIAL URBANA

Lombardo (1985) explica que, a qualidade da vida humana esta diretamente relacionada com
a interferéncia do ambiente construido pelo homem no meio natural urbano. A natureza
desumanizada, através das modificagdes no ambiente alcanga maior expressdo nos espagos
ocupados pelas cidades, criando um ambiente artificial.

O parametro para avaliar a qualidade de um espaco residencial estd diretamente ligado ao
parametro de qualidade de vida dos individuos que residem e freqiientam esse espago. Definir
qualidade de vida, no entanto, conduz a uma complexidade de possiveis formulagdes. Conforme
explana Scussel (2007), este € um conceito carregado de juizo de valor e de carater subjetivo que
¢ construido a partir das condi¢des socio-econdmico-culturais de individuos ou comunidades.

De acordo com Keinert (2002) o conceito de qualidade de vida também possui o carater de
relatividade, pois sempre alude a comparagdes e medi¢des entre grupos sociais distintos,

abordando, sobretudo, as questdes de atendimento as necessidades basicas e a privacdo destas.

E um conceito complexo, de contetido subjetivo e carater qualitativo, que exprime
juizos de valor, apresentando uma natureza politica e ética. E também um conceito
de carater relativo. O seu uso implica comparagdo e medicdo de situagdes
individuais e coletivas que diferem segundo paises (ou localidades) e grupos sociais,
com as suas diferencas de nivel de exigéncia e aspira¢des. (KEINERT, 2002,
p-14/15)

Segundo Herculano (2000), qualidade de vida pode ser definida como,

[...] A soma das condi¢des econdmicas, ambientais, cientifico-culturais e politicas
coletivamente construidas e postas a disposi¢do dos individuos para que estes
possam realizar suas potencialidades: inclui a acessibilidade a produgdo e ao
consumo, aos meios para produzir cultura, ciéncia e arte, bem como pressupde a
existéncia de mecanismos de comunicagdo, de informagdo, de participacdo e de
influéncia nos destinos coletivos, através da gestdo territorial que assegure agua e ar
limpos, higidez ambiental, equipamentos coletivos urbanos, alimentos saudaveis e a
disponibilidade de espagos naturais amenos urbanos, bem como a preservacdo de

ecossistemas naturais. (HERCULANO, 2000, p.22)
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A partir do momento em que se observa que, o conceito de qualidade de vida inclui aspectos
relativos ao espago urbano, como mencionado anteriormente, pode-se relaciond-lo ao conceito de
qualidade do espago residencial, sendo aquele conceito, no entanto, mais abrangente, por
englobar aspectos como acessibilidade ao consumo, aos meios para a produ¢do de cultura,
ciéncia e arte.

A Organizacdo Mundial de Saide (OMS) definiu qualidade de vida, em 1990, como, a
percepgdo do individuo de sua posi¢do na vida no contexto da cultura e sistema de valores nos
quais se vive e em relagdo aos objetivos, expectativas, padrdes e preocupagdes. A partir do que
foi citado, pode-se fazer uma relag¢do entre qualidade de vida e qualidade do espago residencial,
observando a relacdo que existe entre a localizagdo das moradias de grupos sociais mais
abastados relacionadas a sua posi¢do social, sistema de valores e contexto cultural em que
vivem. Esses grupos procuram pelas melhores “localiza¢des™ dentro da malha urbana da cidade,
para residirem, em busca de uma melhor qualidade residencial urbana e, portanto, uma melhor
qualidade de vida.

Appleyard e Jacobs (1982 apud Del Rio, 1990) salientam algumas metas, a nivel geral de
planejamento urbano para uma vida urbana dotada de qualidade, como identidade e controle,
acesso a oportunidades e ao lazer, vida comunitaria e publica. Definiram também metas
especificas em uma atividade meio como, ruas e vizinhangas de convivio, densidades minimas e
intensidades de uso para a vida urbana, que as edificagdes devem ser organizadas como
definidoras de espacos publicos e diversidade nas inter-relagdes e configuragdes entre
edificagdes e espagos.

Pode-se falar na existéncia de componentes basicos cotidianos que condicionam a
sobrevivéncia dos seres humanos, independente do grupo social ou estrato de renda. Keinert
(2002) explica que, dentre esses componentes destacam-se a alimentagdo, habitacdo e acesso aos
servigos de saude. No entanto, ¢ esperado que, em grupos sociais com maior poder aquisitivo as
necessidades apresentadas sejam compostas por diferentes caracteristicas ou com conotagdo
diferente das apresentadas pela populacdo mais pobre, como no caso em andlise, na qual
observa-se a interferéncia da verticalizag¢do na qualidade do espaco residencial de uma populagéo
de médio/alto padrdo econdomico. A qualidade de vida e de padrdes de moradia, para esses
grupos sociais extrapola as limitagdes de uma “simples sobrevivéncia” e dota o individuo de
instrumentos para preservar os bons valores.

De acordo com Keinert (2002) h4a multiplas abordagens para o termo qualidade de vida em
trabalhos académicos, dentre elas, ha a no¢do de qualidade de vida oriunda da epistemologia

ambiental, que emergiu com a deterioracdo do meio ambiente apds a massificagdo de consumo,
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ideologicamente justificada como necessaria para o avango das forcas produtivas e auto-
sustentagdo do sistema econdmico vigente. Uma segunda abordagem procura definir qualidade
de vida tendo como referéncia patamares minimos de bem-estar a serem coletivamente
assegurados. Outra perspectiva relaciona ambiente urbano com a percep¢do da populacdo, esta,
busca valorizar a percep¢do dos individuos, de suas condigdes de existéncia, resultando em
mecanismos psicolégicos de compensacdo, apropriacdo e rejei¢do. A idéia € que a vida urbana
expde os individuos a numerosas caracteristicas ambientais que produzem sentimentos de
satisfagdo, indiferenga ou aversdo de forma heterogénea, repercutindo a diferencia¢do dos
individuos. Outra interpretagdo para a qualidade de vida baseia-se na diferencia¢do socioespacial,
tendo a paisagem urbana como indicador. Assim, o ambiente construido pode ser visto como
uma representacdo da qualidade de vida dos habitantes de uma localidade. A acessibilidade e
fluéncia do transito, limpeza publica, ilumina¢do, tamanho e aspecto das moradias,

disponibilidade de areas verdes e de servigos sdo aspectos considerados nessa interpretagdo.

2.3. ELEMENTOS FISICOS QUE ESTRUTURAM O ESPACO URBANO E INTERFEREM
NA QUALIDADE DO ESPACO RESIDENCIAL

A avaliag@o dos aspectos de qualidade do espago residencial abordada reconhece que os
elementos fisicos que estruturam o espaco urbano interferem diretamente nessa qualidade, como
a trama vidria, o quarteirdo e as edificagdes, contemplando aspectos referentes a moradia,
servigos basicos e entorno da habitagdo. Reconhece-se, portanto, a importancia do estudo do
processo de verticalizacdo - como edificacdo/habitacdo — e a sua interferéncia nos aspectos de
qualidade de vida e de moradia.

De acordo com Campos Filho (1992) a urbanizag¢do e a metropolizacdo das cidades tém se

processado em um ritmo acelerado.

E ponto pacifico entre a maioria dos urbanistas que um bairro de moradia deve ter
condi¢des de vida cercadas de tranqtiilidade, para que a moradia exerca seu papel de
local de descanso, além de outras atividades sociais, culturais e de lazer. Nas
condigdes atuais, a possibilidade de se obter essa qualidade de vida urbana depende
do modo como se organizam no espago urbano a moradia e as atividades correlatas a
ela, de modo a assegurar duas condi¢des freqiientemente contraditorias:

tranqiiilidade e acessibilidade. (CAMPOS FILHO, 1992, p.114).
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As relagdes de vizinhanga, comuns nos bairros populares, nos quais rondam o compadrio e o
parentesco, sdo praticas incomuns nas habitagdes verticalizados. Atividades de visitas
espontaneas, aconselhamentos, compartilhamento de alimento, diversdo, aglomeracdo e
estreitamentos cotidianos sdo praticas, aparentemente, ndo cultuadas. As criangas que residem
em apartamentos podem se apresentar alienadas da realidade exterior, tendo a sua rotina
resumida ao lazer proporcionado por computadores e outros aparelhos eletronicos, como o
televisor. As visitas aos condominos s@o controladas, submetidas a regras de segurancga. Regras
que também atuam sobre a realizag¢do de festas, uso dos equipamentos do condominio e animais
de estimagdo, ou seja, a vida privada é submetida a avaliagdo de uma coletividade, na qual o
individuo se relaciona com os seus vizinhos por conveniéncia.

Além das mudangas das relagcdes entre os vizinhos, a verticalizagdo do espaco urbano
ocasiona mudan¢as no meio fisico, que podem acarretar impactos ambientais no clima urbano,
na drenagem, na cobertura vegetal, no conforto térmico, no sossego publico, na mobilidade, na

qualidade do ar.

[...] a verticalizagdo aumenta a superficie de absor¢do do calor [...] também aumenta
a superficie impermeabilizada fazendo com que a 4gua escoe mais rapidamente
diminuindo a umidade do ar, a evaporagdo, a transpirag@o, o que faz sobrar energia
para o aquecimento [...] com a verticalizagdo o trafego aumenta e com isso a
poluicdo também aumenta. O aumento de gases e poeiras na atmosfera provoca o
efeito estufa [...] com a verticalizagdo surge o sombreamento [...] isso causa
contrastes térmicos entre a parte sombreada e a ensolarada [...] DOUGLAS (1983

apud NUCCI, 2008, p. 16).

De acordo com Souza (1998, p.08):

Avolumam-se as queixas e cresce a consciéncia de que muitos desses fendmenos
ndo raro associam-se a coisas indesejaveis como, grandes impactos negativos sobre

o meio ambiente e perda da qualidade de vida para alguns ou mesmo para muitos

[.].

Nucci (2008) explica que, a verticalizagdo ¢ conseqii€ncia, no espago construido, de uma
valorizagdo do capital, do fundidrio ao financeiro, do imobilidrio ao estritamente produtivo,
assim, muitas propostas de alteragdo de coeficientes sdo decididas politicamente e ndo
tecnicamente e essas decisdes politicas, por vezes, resultam em impactos para a qualidade do

espago residencial onde sdo efetuadas estas alteragdes.
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A verticalizagdo pode colaborar para a diminui¢do da qualidade do ambiente urbano,

promovendo,

Mudangas de insolagio e arejamento propiciando a proliferagdo de doengas (PMSP-
Depave); impermeabilizagdo dos pisos, dificultando a absorgdo de agua pelas raizes
(PMSP- Depave); (...) a estreiteza das ruas e o estrangulamento dos patios que criam
uma atmosfera tdo insalubre para o corpo quanto deprimente para o espirito (Le
Corbusier, 1989); (...) um sentido de esfor¢o, um desafio de gravidade, enquanto os
elementos horizontais lembram aceitagdo e descanso (Tuan,1974); falta de
privacidade pela proximidade das edifica¢des (Kuchpil, 2002); etc. (NUCCI, 2008,

pA1L).

Oke (1981 apud Lombardo, 1985) afirma que, o adensamento populacional e a
verticalizagdo podem criar problemas como, sobrecarga da rede viaria, da rede de esgoto, de
abastecimento de agua, e uma maior concentragdo populacional residente ou ndo. Apresenta
alteragdes no meio fisico, sendo uma das principais, a climatica, na qual os corredores de
edificios formam um verdadeiro 'canyon urbano'. Cada novo lote ocupado por edificios altos, de

acordo com Macedo (1987) é responsavel por,

[...] aumento da impermeabilizagdo do solo, aumento do trafego e a especializacdo
das ruas, criacdo em areas internas as quadras de espacos 'mortos' ao uso, pouco
iluminados, hiper ou subventilados e sombreados, destrui¢do do relevo [...]
exemplos tipicos de areas onde a torre de muitos andares € o elemento caracterizador

do espago [...] (MACEDO, 1987 - Tese).

2.3.1 A Verticalizagéio e Suas Conseqiiéncias na Alteragdo do Clima e na Quantidade de Areas

de Lazer

Um dos problemas que pode surgir com o processo da verticalizagdo se refere as alteragdes
no clima da area onde esse processo se insere, o que pode vir a interferir na qualidade do espago
residencial local. A medida que areas da cidade se verticalizam, provocam transformacdes que
podem repercutir negativamente no balango energético local. De acordo com Carvalho et al
(2009) a forma de ocupagdo do solo pode causar alteragdes microclimaticas, devido as
construgdes alterarem a rugosidade da superficie do solo, mudando as suas caracteristicas de

relevo e de permeabilidade, reduzindo sua cobertura vegetal e provocando redirecionamento e
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variagdes na velocidade do vento local. Também diminuem a capacidade de trocas térmicas

através da evaporagdo e evapotranspiracdo, ocasionando as ilhas de calor.

As mudangas causadas no clima pela urbanizag¢do sdo: diminui¢do da radiagdo solar,
da velocidade do vento e daumidade relativa e aumento da temperatura, da
poluicdo, da precipitagdo e de névoa. MARCUS; DETWYLER (1972 apud NUCCI,
1999, p.03).

Lombardo (1985) explica que, fatores como a elevada densidade demografica, a
concentracgdo de areas construidas e a pavimentagdo asfaltica do solo podem provocar alteragdes
no clima local, essencialmente nos valores da temperatura do ar.

“Areas mais densas, com mais concreto, maior impermeabilizacdo do solo, mais
movimentagdo de autos e maquinas sdo mais quentes do que areas residenciais térreas, com
jardins, arvores [...]” Douglas (1983 apud Nucci, 2008, p.16).

A verticalizagdo faz com que a superficie de concreto, com alta capacidade térmica,
aumente. Este procedimento leva a uma diminui¢do da evaporagdo, a um aumento da rugosidade
e da capacidade térmica da 4area. Estas modificagdes sdo os principais parametros que
determinam a “ilha de calor” encontrada nas grandes metropoles, Myrup (1969 apud Lombardo,
1985). A “ilha de calor” pode ser compreendida como uma diferenga na temperatura de uma area
urbana em relagdo ao seu entorno.

De acordo com Nucci (1999) a “ilha de calor” ¢ um fendomeno que intensifica os problemas
de polui¢do no ambiente urbano. Sua dissipagdo se da pela agdo dos ventos, portanto, o aumento
da rugosidade causada pela verticalizagcdo das cidades pode afetar a dissipagdo dos poluentes
devido a queda da velocidade do vento, interferindo na qualidade de vida e residencial urbana.

Quanto ao aumento das edificagdes em areas urbanas ja consolidadas Nucci (2008) afirma
que, para as administragdes publicas, o adensamento de areas onde ja existe infraestrutura urbana
adequada ¢ vantajoso, assim reduzindo a necessidade de investimentos publicos. Todavia, o
autor menciona que ndo estdo sendo levados em conta outros fatores ligados ao aumento da
densidade populacional proporcionado pela verticalizagdo, e que podem vir a interferir na

qualidade do espago residencial. Em relagdo a este fato, estudos mostram que,

A um aumento da massa edificada de prédios de apartamentos corresponde um
aumento da populagdo e, portanto, das necessidades de espagos ao ar livre para

circulagdo, acesso, estar e recreagdo, isto €, existe uma demanda em potencial de
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usudrios para um sistema mais amplo de areas livres publicas e privadas (MACEDO,

1987- Tese).

O edificio que ocupa todo o espago possivel vem substituir a paisagem horizontal das

grandes casas com jardins. Macedo (1987) explica que,

A partir desta forma de organizaggo do espaco urbano, nestes locais as atividades ao
ar livre e junto a habitac@o - antes destinadas aos jardins e quintais - devem ser feitas
no espaco publico, nas ruas, calgadas, pracas ou se recolhem para dentro da

habitacdo, ou sdo simplesmente suprimidas [...].

Com a urbanizagdo tem-se um aumento da impermeabiliza¢do ocasionada pela ocupagdo do
solo por concreto. Os espagos livres vegetados ndo encontram lugar na luta pelo espago. Sattler
(1992 apud Paula, 2004) esclarece que, a vegetagdo é fundamental para os ecossistemas das
cidades, pois serve de indicador biologico da qualidade ambiental e proporciona amenidades
climaticas importantes para o conforto humano, sendo que, em &reas ausentes de vegetacdo,
essas se tornam quentes durante o dia e frias a noite. J& em dareas residenciais densamente
vegetadas, ndo ocorrem grandes varia¢des climaticas durante o dia, sendo importante para tornar
mais agradaveis areas confinadas por edificacdes.

Nucci (2008) explica que, “interesses suspeitos” tentam convencer a populacdo sobre um
possivel ganho de espagos livres a medida que se verticaliza certa area; no entanto, o autor
esclarece que esse mito foi contestado por Létsch (1984) (FIG.05).

Lotsch (1984 apud Nucci 2008) demonstra que, acima de quatro pavimentos o ganho de
espagos livres € negligencidvel, dentro de uma mesma area, como € possivel observar pela figura
mencionada, na qual os numeros 1, 2, 3, 4 e 5 se referem a quantidade de pavimentos das
edificagdes. De acordo com o mesmo autor, o ganho de area livre vai diminuindo na medida em
que a area vai se verticalizando. Na passagem da situagdo de nimero um (1) para a situagdo de
numero dois (2), ou seja, verticalizagdo de uma vez, ganha-se 1/2 de espaco livre em relagdo a
area total. Da situag¢do de numero dois (2) para a de nimero trés (3), ou seja, verticalizagdo de 2
vezes, ganha-se 1/6 da area total em espago livre, da situagdo trés (3) para a quatro (4),

verticalizagdo de trés vezes, o ganho ¢ de 1/12 da area total em espaco livre.

O ganho de espaco livre segue, portanto, uma curva com a seguinte equacdo: 1 = n
(n+1), sendo "n", o nimero de vezes que ocorre a verticalizagdo. (...) Portanto, no

caso da construg@o de enormes edificios a justificativa de que assim se ganha espaco
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livre ndo pode ser utilizada, pois o ganho de espago livre é consideravel apenas até o

4° pavimento. (NUCCI, 2008 p.42)

VERTICALIZACAD E ESsPacos LIvREs
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FIGURA 05. Verticalizagdo e ganho de area livre mantendo-se a area construida.
FONTE: Org. NUCCI, 2008, modificado de LOTSCH, 1984.

Pode-se observar, de acordo com o que foi explicado por Nucci (2008) que, dentro de uma
mesma area, a partir da constru¢do do 5° pavimento hd um possivel aumento da densidade
populacional proporcionada pelo aumento no nimero de pavimentos, no entanto, ndo hd um
ganho correspondente de areas livres. Areas livres estas destinadas ndo apenas a vegetag&o, mas
a circulag@o de pessoas e automdveis, a0 convivio e passeios, a tornar 0s espagos mais amenos,
ensolarados e mais ventilados.

De acordo com Lombardo (1985) a vegetagdo desempenha importante papel nas areas
urbanizadas, no que se refere a qualidade residencial e conseqiiente qualidade de vida. Nucci
(2008) esclarece os beneficios que a vegetagdo pode trazer ao ser humano nas cidades, como
filtragdo do ar, diminuindo a poeira em suspensdo; equilibrio do indice de umidade no ar;
reducdo do ruido; organizacdo e composicdo de espacos no desenvolvimento das atividades
humanas; € um elemento de valorizacdo visual e ornamental; de estabiliza¢do da temperatura do
ar; que oferece seguranga das cal¢adas como acompanhamento vidrio e contato com a natureza,
colaborando com a saude psiquica do homem; como elemento de recreagdo; contraste de

texturas; quebra da monotonia das cidades, cores relaxantes e renovagdo espiritual.



42

Lynch (1999) em seus estudos sobre a percep¢do dos moradores sobre as cidades em que
viviam observou que, aspectos paisagisticos da cidade de Jersey City, nos Estados Unidos —
como vegetacdo ou agua — eram freqlientemente citados com carinho e prazer. De acordo com o
autor, os entrevistados tinham consciéncia da falta de areas verdes em seu espago urbano. Varios
entrevistados de Los Angeles afirmaram fazer mudangas didrias de trajeto para o trabalho para
poder passar por areas arborizadas, parques ou cursos d’agua.

Nucci (2008) explica que, as conseqiiéncias da verticalizagdo ndo ficam circunscritas a area
verticalizada, elas influenciam na qualidade de todo o espaco residencial ao redor, desde o
vizinho até o mais distante. De acordo com o mesmo autor, quem ganha com a construgdo de
altos edificios sdo os empreendedores, o governo, o comércio local e os que compram os
apartamentos para especular. Até o proprio morador pode sair perdendo com o tempo.

Campos Filho (2003) esclarece que, se durante o século XX o planejamento urbano foi
fortemente influenciado pela combinagdo de interesses, tendo de um lado, as empreiteiras
produzindo espacos vidrios mais amplos, e de outro, a crescente industria automobilistica, os
incorporadores logo assumiram essa logica urbanistica através da defesa da disseminagdo do
estilo de vida de moradia em edificios altos, dando lugar a espagos urbanos mais construidos do
que verdes. Este, ¢ um pensamento contrario, por exemplo, das culturas do centro e norte da
Europa, que optam por espagos mais verdes e menos construidos com prédios baixos, de até seis
pavimentos, com gabarito de altura méxima de 2Im. O autor explica que, esse tipo de tecido
urbano, usualmente, tem as edificag¢des situadas nos limites do lote, na frente e nos lados. Nos
fundos, as edificacdes se distanciam para formarem quintais que se reinem compondo um patio
interno, ou vdarios patios no interior da quadra. Os europeus do centro e do norte tem
demonstrado, historicamente, uma forte preferéncia por tecidos urbanos com predominéncia de
edificagdes, de trés ou quatro pavimentos e valorizam um elevado grau de naturalidade como
tipo de meio ambiente.

Nas cidades brasileiras vem se desenvolvendo, de modo geral, um tecido urbano com
caracteristicas diferentes das que sdo empregadas em muitos paises europeus. Areas valorizadas
das cidades sdo adensadas através do processo da verticalizagdo, o que para alguns moradores
ndo acarreta em prejuizo, considerando que, ha também, os cidaddos que prezam por uma vida
intensa e até agitada, caracteristica das grandes metropoles. Esta parcela da populagdo, no
entanto, deve ser uma minoria € pode optar por residir em dareas que ja adquiriram tais
caracteristicas, levando-se em consideragdo que uma cidade de grande e médio porte possa

oferecer ambientes urbanos com caracteristicas diversas.
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2.3.2 A Verticalizacdo e a Questdo do Trafego de Veiculos na Interferéncia da Qualidade do

Espaco Residencial

Tendo em vista que, o stress no ambiente urbano, atualmente, tenha relagdo direta com o
aumento do numero de veiculos que circulam nas grandes e médias cidades brasileiras,
diariamente, e considerando que esses interferem na qualidade de vida e do espago residencial
dos cidaddos, entre outras razdes, por provocarem um aumento no numero de acidentes e
congestionamentos, pretende-se abordar o tema de forma mais aprofundada.

De acordo com Fortunato (2012), cidades grandes e médias do pais presenciam, atualmente,
o que se chama de boom imobilidrio, onde s3o incentivadas a compra de apartamentos
residenciais e salas comerciais e a constru¢do de novos empreendimentos, o que impulsiona a
verticalizagdo, no entanto, ignorando a capacidade de suporte do meio, principalmente, em
questoes relativas ao trafego de veiculos automotivos.

Moreira (2006) explica que, o adensamento populacional de uma area proporcionado pelo
processo de verticalizagdo pode ter impactos diferentes, de acordo com as caracteristicas
especificas a cada localidade. Fatores como acessibilidade, infraestrutura existente e renda da
populagdo residente produzirdo um contexto que somado a costumes e habitos refletir-se-d0 na
forma de utilizag@o desse lugar. Bairros de cidades brasileiras com perfil de ocupagdo por classes
média e alta, por exemplo, abrigam um numero maior de automdveis por residéncia do que os
bairros de classe média-baixa e baixa.

As condi¢des gerais de transporte e transito apresentam-se insatisfatorias para a maioria da
populagdo do pais. As grandes e médias cidades brasileiras apresentam altos indices de acidentes
de transito, congestionamento, poluicdo ambiental e invasdo dos espagos habitacionais e de
vivéncia coletiva por trafego inadequado, esclarece Vasconcellos (2001).

O ambiente de moradia dos cidaddos, que deveria ser um local de descanso e reposi¢do das
energias gastas durante o dia, além de ser um local de convivio e passagem seguros para 0s
pedestres, passa a pertencer aos veiculos motorizados, ocupando espago e refletindo na qualidade
do espago residencial dos cidaddos.

Campos Filho (2003) se refere a um “ambiente de moradia satisfatério” como Unidade

Ambiental de Moradia e o define como:

Unidade territorial de um estilo de morar, pelo qual as energias fisicas e emocionais

gastas na luta pela vida durante o trabalho sdo recompostas no espaco de morar,
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propiciada essa recomposigdo pela tranqiiilidade do local onde se mora. (CAMPOS
FILHO, 2003, p.23)

De acordo com o autor, a unidade ambiental de moradia deveria apresentar-se como ilhas de

tranqliilidade, com ruas internas de trafego apenas local, com pouco ou nenhum trafego de
passagem (FIG. 06).
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FIGURA 06. Conceito de unidade ambiental de moradia, de acordo com Campos Filho.
FONTE: CAMPOS FILHO (2003).

O espaco de morar deveria espraiar-se para o espaco de uso coletivo da rua, da praga e dos
parques, quando existentes e ndo estar confinado ao espago interno do lote. No entanto, esse
estender-se a rua encontra-se conflitando, atualmente, com o uso cada vez maior do automovel,
que “provoca a degradacdo ambiental do espago de uso coletivo” (Campos Filho, 2003, p. 24).

Gropius (1977) explicava que, ruas e pragas foram entregues ao automovel, o pedestre
perdeu o direito ao caminho. De acordo com o autor, “o contato vicinal (...) foi destruido pelo
desenvolvimento explosivo de transito motorizado™ (Gropius, 1977, p. 184), sendo importante
que se construam novamente os centros publicos, livres de transito, onde as pessoas possam se
encontrar e o clima de comunidade alcance expressdo publica.

Os congestionamentos acarretam em impactos nos tempos de viagem dos cidaddos,
degradando as condi¢des e qualidade de vida, como nos casos de atropelamentos em dareas
residenciais, levando os cidaddos a viverem confinados dentro dos lotes ou outros ambientes de

“lazer” como shopping centers, em detrimento das vias de circulagdo que passam a pertencer

quase que, exclusivamente, ao automovel.
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Além dos aspectos negativos mencionados, advindos do uso indiscriminado do automével,
outros efeitos prejudiciais ligados ao seu uso podem ser citados. Ribeiro (2006) esclarece que, no
Brasil, a Associagdo Nacional de Transportes Publicos (ANTP) em 2003, estimou uma emissio
extra de 122 mil toneladas de CO (monoxido de carbono) anuais, dos quais o automoével
participa em aproximadamente 80%, sendo este, atualmente, o principal poluidor do meio
urbano. O trafego urbano também ¢ responsavel pela maior parte do ruido urbano, com impacto
significativo na saide humana, aumentando os niveis de stress e reduzindo a capacidade de
repouso. De acordo com Ribeiro (2006), niveis de ruido acima de 70 dBA tem efeitos notaveis
sobre o humor humano e muitas areas de cidades grandes e médias apresentam niveis constantes
de aproximadamente 80 a 85 dBA, com picos que chegam a 105 dBA.

Outro fator relacionado a circulagdo de automdveis diz respeito ao numero de acidentes. O
mesmo autor explica que, em uma pesquisa realizada pelo IPEA/ANTP, em 2004, foi observado
que “o Brasil registra anualmente, em torno de 1 milhdo de acidentes ligados ao transporte, com
cerca de 30 mil mortos e 350 mil feridos, dos quais 120 mil apresentam seqiielas permanentes”.
(Ribeiro, 2006, p. 110).

Campos Filho (2003) cita o (mau) exemplo da Vila Funchal, na cidade de Sdo Paulo, como
exemplo do que ocorre quando o zoneamento de uma area ndo decorre de um calculo de

capacidade de suporte para a circulagdo de pedestres e automdveis (FIG. 07).
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FIGURA 07. O (mau) exemplo da Vila Funcﬁai como parte da operacdo urbana Faria Lima.
FONTE: CAMPOS FILHO (2003).

E notério que, 4reas com maior adensamento populacional proporcionado pela
verticalizagdo devem prever avenidas largas, objetivando suportar o fluxo de veiculos que

emerge desse adensamento.
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Campos Filho (2003) menciona a idéia de que, a luta pela qualidade de vida, para a maioria
dos cidadaos significa, provavelmente, um estilo de vida mais tranqiiilo e que essa luta deva ser
por um célculo cientifico da intensidade de usos permitida pelo zoneamento, coerente com
determinado sistema de transporte existente ou a ser construido. Os moradores desejam
seguranga e qualidade no espaco residencial em que vivem para si e seus familiares, desejam
estar livres do trafego externo e da poluicdo sonora e atmosférica que aparecem quando vias
residenciais s3o utilizadas para o trafego de passagem. Vasconcellos (2001) afirma que, nesse
conflito entre pedestres e motoristas, os residentes adaptam-se & dominancia do trafego externo.
A otimizacdo da fluidez dos motoristas ¢ feita as custas da seguranca e da qualidade de vida dos
moradores, levando-se em consideracdo que os motoristas sdo também, moradores dessas areas e
estdo dos dois lados do problema.

Uma externalidade causada pelo transporte urbano se refere ao chamado “efeito barreira”,
explica o0 mesmo autor. Dependendo da configuragdo e uso das vias, estas podem se tornar
barreiras ao trafego ndo motorizado, o que ocorre quando o ambiente de circulagdo se torna
hostil a esse papel, impedindo que ele seja desempenhado com seguranga e conforto. Sendo esse
caso, de ocorréncia constante em areas que estdo passando por um processo de transformagéo no
seu padrdo construtivo, como em Tambau, que vem abrangendo uma densidade populacional
cada vez maior, proporcionada pelo processo de verticaliza¢do, vindo a somar na transformacgéo

do espago de circulagdo. Vasconcellos (2001) explica que,

Esse efeito “barreira” ndo é facilmente identificavel, uma vez que os habitos de
circulagdo sdo alterados sutilmente (...). Com o passar do tempo, as pessoas vao
percebendo as inconveniéncias dos habitos anteriores — ligados ao ato de caminhar,
de usar a bicicleta — e vdo procurando inserir-se na nova ordem, que requer o uso de
transporte motorizado, principalmente o automoével. (VASCONCELLOS, 2001,
p-154).

Devido ao “efeito barreira”, as criangas ficam com sua mobilidade prejudicada nos papéis de
pedestres, a medida que ndo podem usar as ruas proximas as suas residéncias como local para
brincadeiras e passeios, restando a essas passar a maior parte do tempo livre enclausuradas em
suas residéncias, desenvolvendo atividades, na maioria das vezes, sedentarias. No entanto, de
acordo com White (1980 apud Del Rio 1990) muitas criangas gostam mesmo ¢ de brincar na rua.
O mesmo autor explica que, sem usudrios, o espago publico ¢ de pouco significado e
importancia. O caso em questdo também afeta os idosos, que se véem impossibilitados de usar as

vias como local de sociabiliza¢do para encontrar amigos, praticar atividades como jogos e
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caminhadas, ou apenas para a contemplac¢do, pois a perturbagdo do trafego é imposta como um
risco a sua seguranga. “A cidade passou a ser o habitat dos veiculos e ndo das pessoas (...) a rua,
antes um espaco de uso das pessoas como moradores e pedestres, foi sendo paulatinamente
ocupado por veiculos estacionados ou em circulagdo”. (Vasconcellos, 2001, p.192). No sentido

de interagdes sociais, Pfeifer (1980 apud Del Rio, 1990, p.100) diz,

(...) Tem-se dado pouca atengfo a criagdio consciente de espaco publico para a
administragdo da intera¢do social (...) o quadro arquiteténico dos espacgos publicos
acaba sendo sempre apropriado em espacos intermediarios (...) os grupos de usuarios

sempre se utilizam de subespagos conforme suas motivagdes.

Viver com maior ou menor qualidade residencial, nas grandes e médias cidades brasileiras
depende de se saber utilizar os meios de circulagdo em beneficio da populagdo, com o objetivo
de melhorar a qualidade de vida e ndo de piord-la. No entanto, deve-se observar que, os
condicionantes da qualidade de vida podem variar, de pessoa para pessoa, no que se refere ao
espaco urbano e residencial. Alguns habitantes podem preferir residir em areas da cidade com
padrdo edilicio horizontal, apenas com casas. Outros preferem viver em cidades-jardins semi-
horizontais, como Brasilia. Existem também as opg¢des por cidades com areas verticalizadas, com

e sem limite de gabaritos.

2.3.3 A Relagdo Entre Sustentabilidade, Qualidade do Espaco Residencial e Densificag¢do

Populacional e Construtiva em Areas Urbanas

Um dos responsaveis pelo nivel de qualidade no ambiente urbano se refere & combinagéo
entre a morfologia de um espaco e a quantidade de pessoas que o ocupam. Estudiosos da area de
planejamento urbano possuem opinides diversas com relagdo a qual seja a densificagdo
populacional ideal para areas urbanas e como estas devam ocorrer. O rdpido crescimento da
populag¢do urbana no mundo tem induzido a proposi¢do de como deve ocorrer essa forma de
ocupagdo. Conforme esclarecem Acioly Jr. e Davidson (1998) os planejadores vém tentando
estabelecer densidades ideais para a plena realizagdo e o dimensionamento dos equipamentos
urbanos. As densidades, populacional e construtiva, s@o utilizadas como meio de regulamentacéo
e controle de uso do solo e sdo elementos estudados pela sustentabilidade urbana.

De acordo com Ribeiro (2006), entre alguns marcos historicos importantes referentes a

sustentabilidade urbana pode-se citar a Conferéncia Habitat II realizada em 1996 que se
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concentrou nos problemas intraurbanos, entre eles, a conservacdo da qualidade ambiental,
habitacional e de vida, uma postura diferente da que foi adotada na primeira Conferéncia
(Conferéncia Habitat I), na qual o foco da alternativa para o crescimento acelerado das cidades
residia na fixacdo da populagdo no campo. Visto que esta alternativa ndo era condizente com a
realidade que se mostrava, pois as areas urbanas continuavam a crescer em ritmo acelerado,
optou-se por uma resolugdo que se concentrasse no “reequilibrio interno das cidade”.

Para muitos autores o conceito de desenvolvimento sustentdvel possui uma abrangéncia
interdisciplinar e deve ser visto como algo em evolug¢do, como um conceito ainda em construgio,
sendo entendido por diversas perspectivas. Uma de suas defini¢des foi lancada pelo Programa
das Nagdes Unidas (ONU) e diz que, “Desenvolvimento sustentdvel significa melhorar a
qualidade de vida, sem ultrapassar a capacidade de suporte dos ecossistemas”, (ONU- PNUMA,
1993 apud Ribeiro 2006, p.17). Essa linha de autores converge para a defesa de uma cidade
compacta e diversa, concentrada e densificada, que retine principios como o da multiplicidade de
usos e atividades, que encurta distancias e estimula o desenvolvimento de relagdes locais, na
qual habitacdo, trabalho e lazer estejam préximos. Ribeiro (2006) explica que, a proposta de
cidades compactas ¢ uma contribuigdo européia que visa, sobretudo, reduzir os custos da
constru¢do material, de infraestruturas; propiciar uma circula¢do mais eficaz e menos
dispendiosa e reduzir a necessidade de expansdo sobre novas dreas naturais. De acordo com o
autor, essa proposta permite também o pedestrianismo devido as menores distancias, a
convivéncia social, a valorizacdo dos centros tradicionais e a administragdo mais racional da
circulagdo interna, diferentemente de cidades espraiadas, de crescimento exageradamente
extensivo. Este sistema tem sido criticado por defensores de cidades compactas, entre outras
razdes, por tornar a constru¢do e o funcionamento da cidade extremamente caro, por gerar
dificuldades de equacionar a qualidade dos sistemas de atendimento e oferta de servigos urbanos,
principalmente para as areas mais distantes da cidade.

Ferrari (1991) ¢ a favor do adensamento populacional, no entanto, o autor menciona que,
para cada caso especifico € necessario que se estude a densidade econdomica ou 6tima, levando-se
em conta o nivel e o género de vida da populacdo. De acordo com o autor, deve-se, dentro da
realidade local, adensar ao maximo a populacéo urbana.

Ja Munford (1963 apud Ferrari, 1991, p.349) em sua obra The Highway and the City

esclarece:

Ndo pode haver planejamento correto em nenhuma parte sem que tenhamos

compreendido a necessidade de estabelecer normas ou limites ideais para a
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densidade da populacdo. A maior parte de nossas congestionadas metropoles
necessita de uma densidade menor de populagdo, com mais parques e espagos

vazios.

A questdo do adensamento populacional preconizado pela sustentabilidade vem sendo
discutida e analisada por profissionais que atuam com questdes urbanas, no entanto, ndo ha entre
esses uma unanimidade na eleicdo de uma densidade ideal. Frank Lloyd Wright e seus
seguidores eram adeptos de baixas densidades. O autor propds como densidade ideal,
aproximadamente, 10 habitantes/hectare. Por outro lado, Le Corbusier recomendava densidades
elevadas. O autor chegou a propor 3.000 habitantes por hectare. Na sua Cidade Contemporanea,
de 1922, numa 4area central, em 5% de toda area urbana concentrou-se quase toda a populagdo da
cidade em arranha-céus de até 60 pavimentos. Se faz importante entender a questdo do
adensamento populacional, por esta diretamente relacionado ao processo de verticalizacdo, este
por sua vez, pode interferir na qualidade de vida e do espaco residencial urbano.

De acordo com Acioly Jr. e Davidson (1998) a densidade populacional urbana ¢ um dos
mais importantes indicadores e pardmetros de desenho urbano a ser utilizado no processo de

planejamento e gestdo de assentamentos humanos. De acordo com os autores,

A densidade urbana representa o numero total da populagdo de uma area urbana
especifica, expressa em habitantes por unidade de terra ou solo urbano, ou total de
habitagdes por uma unidade de terra. Geralmente utiliza-se o hectare como unidade

de referéncia em areas urbanas. (ACIOLY JR. DAVIDSON, 1998, p.16).

Os autores explicam que, a densidade residencial informa a situacdo de concentracio
populacional em um determinado espago, essa varia conforme a intensidade de uso e ocupagdo
do solo. Com relagdo ao planejamento urbano, o indice de densidade pode se apresentar, entre
outras, das seguintes maneiras: densidade populacional, sendo o nimero de pessoas residindo
numa determinada area urbana; densidade edificada ou construida, que expressa o total de
metros quadrados de edificagdo em um hectare; densidade habitacional ou residencial, que
expressa o niumero total de unidades habitacionais construidas numa determinada zona urbana
dividida pela area em hectares.

Existe também para a consideracdo de densidades de uma determinada area, a densidade
bruta e a liquida. Na densidade bruta, ¢ expresso o numero total de pessoas que residem em uma
determinada zona urbana dividida pela area total em hectares, na qual estdo inclusos: escolas,

espagos publicos, logradouros, areas verdes e outros servigos publicos. Ja a densidade liquida
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considera a area estritamente utilizada para fins residenciais. A seguir, apresentam-se as
vantagens e desvantagens da baixa e alta densidades populacionais em uma ilustragdo elaborada

por Acioly Jr. e Davidson (1998) (FIG. 08) e os fatores que influenciam a densidade urbana
(FIG. 09).
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FIGURA 09. Fatores que influenciam a densidade urbana.
FONTE: ACIOLY JR. E DAVIDSON (1998).

Lynch (1980 apud Mascaré 1989) identificou problemas que podem surgir com o aumento
da densidade populacional, como mostra o Quadro 01, a seguir. O autor explica que, “o abuso da

densidade associada a desenhos urbanos e habitacionais incorretos leva a qualidades de vida
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muito baixas” (Mascard, 1989, p.153). O problema da densidade e qualidade de vida é
complexo e, para se estabelecer um julgamento definitivo, deve-se analisar a adequacdo (ou ndo)

da tipologia de edificacdo a cada densidade.

QUADRO 01. Problemas que surgem com o aumento da densidade.
DENSIDADE LiQUIDA APARECIMENTO DO PROBLEMA
30 familias por hectare ou mais Aparecem problemas com ruido e perda de intimidade
100 familias por hectare ou mais | Perde-se o sentido de intimidade nos espagos verdes
200 familias por hectare ou mais | Aparecem dificuldades para arranjar espago para estacionamento e recreio
450 familias por hectare ou mais | O espago publico congestiona-se totalmente
FONTE: MASCARO (1989)

O mesmo autor exemplifica na Tabela 01 as densidades que considera normais para cada
tipo de habitacdo em condi¢des aceitaveis de ventilagdo, iluminagdo e privacidade. Mascard
(1989) esclarece que, existe a possibilidade de se ter maiores densidades, no entanto, isto

acarretaria em perda de qualidade residencial.

TABELA 01. Densidades normais para cada tipologia habitacional.
TIPO DE DENSIDADE
HABITACAO (em familias/hectare)

Liquida Bruta
Unifamiliares isoladas 20 12
Geminadas a dois 25a30 18
Geminadas em fita 40 a 50 30
Blocos de 3 plantas 100a 110 50
Blocos de 10 plantas 2002210 70

FONTE: MASCARO (1989).

De acordo com Moreira (2006) a concentragdo populacional e a forma como o espago esta
organizado exercem grande influéncia na qualidade ambiental e de vida dos moradores e
freqlientadores desse espacgo. A busca por essa qualidade é uma meta que vem sendo perseguida
pelos que acreditam que a cidade deve, além de suprir as necessidades basicas dos individuos,
proporcionar-lhes uma vida com qualidade. De acordo com a autora, o tragado urbano (quadras,
lotes, vias, areas verdes, etc.) e a fixacdo de indices urbanisticos como os de ocupagdo, de
aproveitamento, os gabaritos e os recuos terminam por definir uma densidade especifica. Acioly
Jr. e Davidson (1998) esclarecem que, o indice de aproveitamento, geralmente, indica um valor
numérico que, quando multiplicado pela area do terreno, resulta na area méaxima edificavel que
se permite em algumas regulamentacdes urbanisticas. J4 a taxa de ocupacdo indica a
percentagem da area horizontal de terrenos urbanos passivel de ser ocupada, segundo a
legislacdo em vigor em uma cidade, ¢ que determinara a area que deve permanecer livre de

COl’lStI'LI(}ﬁO nesses mesmos terrenos.
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Segundo Rueda (1996) o modelo de cidade compacta se aproxima mais de uma cidade
sustentavel do que o padrio de cidade difusa, com zoneamento de fungdes, segmentadas, com
maiores deslocamentos. No entanto, de acordo com Scussel (2010) essa densificagdo, nao
implica necessariamente, a verticalizagdo acentuada como solucdo edilicia, a autora cita como
exemplo de caso, a cidade de Paris. Segundo a autora, o entendimento dos processos de
verticalizago e densificacdo das cidades passam por questdes vinculadas as multiplas dimensdes
da producdo do espaco — econdmica, social, politica, cultural. Além do mais, um dos principios
universais importantes para a cidade sustentavel, segundo Ribeiro (2006) diz respeito a eficiéncia
do bem estar, citando que, ambientes urbanos que promovam mais amenidades, conforto ¢ bem
estar possuem uma relagdo de maior empatia por parte da populagdo, evitando efeitos negativos
de fuga, que geraria excessiva extensividade urbana ou a criagdo de estruturas rurbanas, como,
condominios semi-rurais ou casas de campo, solugdes buscadas, geralmente, para compensar a
falta de bem estar e amenidades ambientais que se perderam no espago urbano densamente
ocupado.

As cidades compactas preconizadas por defensores da sustentabilidade urbana seriam locais
com 4areas livres publicas, com reducdo de areas pavimentadas e de veiculos em circulagdo, ou
seja, ndo seriam areas necessariamente com altas taxas de densidade populacional e construtiva,
0 que ocorre através do processo de verticalizacdo acentuada. Ribeiro (2006) cita a melhoria no
aproveitamento dos espacos ja ocupados, requalificando 4reas deterioradas e reduzindo vazios
urbanos ndo positivos como possiveis solugdes para o assentamento de individuos, ndo sendo, o
processo de crescimento através da verticalizag@o a tnica solugéo.

De acordo com Roaf; Crichton e Nicol (2009 apud SCUSSEL 2010, p. 139) as
caracteristicas dos edificios altos abarcam aspectos relativos a construg¢do, uso, manutengdo e

impacto no entorno, entre os quais:

Custos de construgdo, operagdo e manutencéo elevados;(...) no caso de inser¢do em
areas consolidadas, sobrecarga aos sistemas de infraestrutura urbana previamente
existentes (...) além de multiplicidade da demanda aos servigos e equipamentos
coletivos; e modificagdo no clima local, com aumento da velocidade dos ventos ao
nivel da rua, sombreamento; prejuizo ao conforto térmico, luminico e actstico, ndo
s6 do entorno, mas também do proprio edificio, conforme a altura e o
posicionamento de determinada unidade — quanto mais alto o edificio, maior o

problema de estratificacéo térmica e maior o consumo de energia para climatizagéo.
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Nucci (1999) afirma que, as curvas de qualidade ambiental e adensamento populacional,
mais precisamente a verticalizacdo, s@o inversamente proporcionais, ou seja, quanto mais se
verticaliza, mais a qualidade do ambiente diminui.

O autor propde que, os impactos ambientais, e conseqiientemente, na qualidade de vida dos
cidaddos, causados pela verticaliza¢do de um lote sejam levantados em um raio maior de
abrangéncia, que se considere todas as conseqiiéncias sistematizadas no fluxograma, a seguir,

organizada pelo autor (FIG. 10).
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FIGURA 10. Fluxograma das conseqiiéncias do adensamento populacional e da verticalizagdo.
FONTE: NUCCI (2008).

Gropius (1977) no que se refere a forma ideal de moradia explicava que, as conseqiiéncias
do desregrado surto de construgdo nas cidades e o conseqiiente adensamento populacional
acarretaram uma reacdo natural da populagdo: a tendéncia para a “volta a natureza”, e citava que,
surgiram campanhas das autoridades publicas e personalidades privadas para acomodar a maioria
da populagdo em habitagdes unifamiliares com jardim. O autor, no entanto, questionava se essa
seria a solucdo ideal para a populagdo e defendia a idéia de que, “o grande edificio, cuidadosa e

responsavelmente planejado (...), em meio a largas dreas verdes, pode (...) preencher as
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condi¢des de luz, ar e movimenta¢do e, (...) conceder uma por¢do de outras vantagens”.
(Gropius, 1977, p. 160). Pode-se perceber que o autor defendia a idéia de cidade compacta e era
a favor dos altos edificios, onde, o aproveitamento da articulacdo vertical das construgdes
abreviaria distadncias horizontais e que, a casa térrea era uma habita¢do contraria a tendéncia
basica de uma cidade. O autor fez uma comparagdo entre as constru¢des de moradias baixas e

altas e sob seu ponto de vista, mostrou as vantagens e desvantagens de ambas,

(...) as formas de construgdo baixa e alta, tdo essencialmente diversas, ndo sdo em si
nem boas nem madas, porém suas qualidades diversas condicionam aplicagdes
distintas. O morador da casa térrea troca a vantagem do maior sossego e da
proximidade da natureza nas zonas residenciais menos populosas pela desvantagem
das longas vias de acesso, perda de tempo livre em meios de transporte abarrotados
(...). O morador do grande edificio (...) tem de pagar o tempo ganho, com a perda do
acesso imediato ao ar livre (...) e precisa levar em conta escadas e elevadores.

(GROPIUS, 1977, p. 162/163).

Responder a questdo sobre qual a densidade ideal ¢ complexo e estd relacionado a um
conjunto de fatores — custos de infraestrutura urbana, tipologia das edifica¢des, estruturagcdo da
malha vidria, entre outros, que combinados, definem a qualidade do espaco urbano. Ou seja,
pode-se dizer que é mais sensato se pensar na densidade cabivel para cada localidade.

De acordo com Acioly Jr. e Davidson (1998) ndo existe uma pré-definicido de que
densidades altas sdo necessariamente ruins ¢ as baixas, por sua vez, boas, ou vice-versa. Na
verdade, devem ser considerados variados fatores para que se determine o efeito positivo ou

negativo de determinadas densidades.
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CAPITULO 3 - O SURGIMENTO DA VERTICALIZACAO E O SEU
DESENVOLVIMENTO NO BRASIL E NA CIDADE DE JOAO PESSOA

3.1 O PROCESSO DE VERTICALIZACAO NO BRASIL

No Brasil, a populagdo urbana passou a crescer a partir da década de 1950. Nessa época o
parque industrial do Sudeste do pais, particularmente do Estado de Sao Paulo, estava em
expansdo, atraindo grande massa de populagdo migrante originaria de areas de estagnagdo
economica do Nordeste. De acordo com dados do IBGE (2000) em 1980 o Brasil ja possuia
67,59% da populagdo morando em cidades, chegando a 75,59% em 1991 e 81,23% em 2000.

Souza (1994) explica que, o processo de verticalizacdo no Brasil teve inicio nas cidades do
Rio de Janeiro ¢ Sdo Paulo, no final do século XIX e inicio do século XX. Essas duas cidades
tiveram grande destaque politica e economicamente neste periodo, como também em termos de
crescimento e desenvolvimento urbano, sendo pioneiras no processo de surgimento de edificios
altos do pais.

O processo de verticalizacdo esteve diretamente ligado as novas formas tecnoldgicas e
aprimoramentos que foram conhecidos no periodo pods-guerra, e juntamente ao processo de
urbanizagdo e industrializacdo. Mascar6 e Yaoshinaga (2005) explicam que, a generalizagdo do
uso da energia elétrica no fim do século XIX foi um fator que possibilitou o aumento na altura
das edificacdes. A energia elétrica permitia o transporte vertical de pessoas e cargas, e a elevagéo
de 4gua para os andares superiores”. Como ressalta Fischer (1994), h4a também a rapida absor¢éo
pela construgdo civil do concreto armado na elaboragdo e estruturacdo de obras arquitetonicas.

Souza (1994) elucida que, com o emprego de novas tecnologias na primeira metade do
século XX, como o emprego do concreto armado e dos elevadores, os edificios ganhavam ainda
mais pavimentos, na forma de verdadeiros arranha-céus. Estes se disseminaram, principalmente,
na América do Norte, onde as cidades de Chicago e Nova lorque foram simbolos desse modelo
de construcdo. Somekh (1987) esclarece que, a origem do processo de verticalizacdo esteve
ligada as condigdes particulares de formacdo das cidades americanas e do estagio de
desenvolvimento capitalista ligado a grande concentragdo urbana, ao preco da terra elevado e ao
liberalismo da legislacdo, entre outros fatores. Os arranha-céus foram incorporados a arquitetura
e aos conceitos urbanisticos de modernistas como Le Corbusier, Gropius e Mies Van der Rohe.
Com a dissemina¢do dessa nova tipologia surge uma série de questionamentos sobre os impactos

que esse padrio construtivo poderia trazer para o espago urbano. De acordo com Moreira (2006)
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em 1912 os arranha-céus predominavam na paisagem dos centros de algumas cidades
americanas, o que levou a se pensar em regulamentos para limitar a altura e o volume desses
edificios.

No Brasil, a difusdo da tipologia do arranha-céu surgiu no final da década de 1920. Souza
(1994) explica que, a partir de 1964 esse processo se intensificou com a criagdo do BNH (Banco
Nacional da Habitacdo). O Estado brasileiro, conseqlientemente, através de um banco publico
financiou esse processo, além de liberar o solo para a verticalizagdo através de leis de
zoneamento e uso do solo, promoveu a sua valorizagdo através do fornecimento de infraestrutura
e equipamentos urbanos.

A verticalizagdo, explica Somekh (1997, p.20), “¢é o resultado da multiplicacdo do solo
urbano possibilitada pelo elevador”. De acordo com Souza (1994, p.135), pode ser definida
também, ainda que como hipdtese como, “a resultante, no espaco produzido, de uma estratégia
entre multiplas formas do capital — fundidrio, produtivo, imobiliario e financeiro que cria o
espago urbano”. Estd diretamente atrelado as formas tecnoldgicas e aperfeicoamentos que
surgiram no periodo de pds-guerra, juntamente ao processo de urbanizag@o e industrializagao.

Segundo Sposito (1991) a verticalizagdo é uma forma peculiar de expansdo territorial
urbana. A autora afirma que, a verticalizagdo “reproduz territorialmente a cidade através da
ampliacdo, da multiplicagdo e do desdobramento de sua base fundiaria”, Sposito (1991, p.56).

De acordo com Giménez (2007, p.17),

O processo de verticalizagdo é entendido como a “criacdo de novos solos”, os quais
estdo sobrepostos, constituindo um local de moradia ou de trabalho, distribuidos em
diversos andares, possibilitando um maior numero populacional exercendo as mais
diferentes fungdes. Funciona ainda como local para moradia agrupando um maior

indice possivel de pessoas num mesmo local.

Segundo Macedo (1987, p.9) verticalizar significa,

Criar novos solos sobrepostos, lugares de vida dispostos em andares multiplos,
possibilitando, pois, o abrigo, em local determinado de maiores contingentes
populacionais do que seria possivel admitir em habitagdes horizontais, e, por
conseguinte valorizar e revalorizar estas areas urbanas pelo aumento potencial de

aproveitamento.
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Debates questionam sobre a partir de quantos pavimentos deve-se considerar uma
constru¢do como verticalizada. A pesquisa considerou como horizontais as edificagdes
unifamiliares, mesmo que estas possuam, além do pavimento térreo, um segundo pavimento.
Foram consideradas verticalizadas as edificagdes multifamiliares. No entanto, alguns
pesquisados avaliam como verticalizadas, constru¢des que apresentam um padrdo construtivo de
térreo mais um pavimento superior.

No pais, atualmente, a verticalizacdo € caracterizada, mais especificamente, na construgdo
de moradias, voltadas, principalmente para atender a demanda solvavel da populagdo, ou seja, a
classe média/alta, nas localizagdes que considerem mais “privilegiadas™ do ponto de vista da
acessibilidade, dotac¢do de infraestrutura, paisagens amenas, com sitios apraziveis, ou seja, as
localizagdes que parecam oferecer uma “melhor” qualidade residencial urbana.

Souza (1994) explica que, a disponibilidade de terrenos grandes, a acessibilidade e o nivel
de renda da populacdo determinam a geografia da verticalizagdo. Esta, portanto, tem um efeito
de sobrevalorizagdo do espaco, visto que se instala em areas bem equipadas, do ponto de vista da
infraestrutura. De acordo com a autora, o solo urbano ¢ objeto de transa¢des lucrativas, por forca
da urbanizagdo, da valorizagdo de obras urbanas e do desenvolvimento dos servigos de
infraestrutura. A autora explica que, constroem-se edificios porque a divisdo do espago, ndo mais
permitindo conquistar terrenos livres (que estdo longe demais), é obrigada a reconstruir zonas
para atrair a pequena burguesia, a uUnica alternativa entdo, ¢ adensa-las em funcdo da renda
fundiaria (que deve ser sempre a maior possivel) e isso s6 € viavel pela existéncia de uma
camada superior da populagdo desejosa de morar nas “melhores” localizag¢des.

De acordo com Villaga (2001), o funcionamento da sociedade urbana transforma
seletivamente os lugares. Os lugares de residéncia ndo fogem a esta regra. As pessoas com
maior poder aquisitivo se auto-segregam em seus sitios sociais, como também geram uma
segregacdo imposta aos demais, aos de menor renda, que se véem forcados a ocupar areas menos
“privilegiadas” dotadas de “menor qualidade residencial urbana”.

O espaco urbano da cidade capitalista ¢ desigual e dividido em 4reas residenciais
segregadas, refletindo a complexa estrutura social em classes, explica Corréa (1993). Campos
Filho (1992) esclarece que, a concentragdo de renda em poucas parcelas da populagdo provocou
uma concentracdo espacial em algumas partes da cidade. Conjuntamente a concentragdo de
renda, ¢ dela decorrente, ocorreu a verticalizagdo excessiva das cidades.

Um dos pontos de atragdo de capitais seria a “venda” da qualidade residencial e,
conseqiientemente, de qualidade de vida, ofertada pelos agentes que promovem o processo de

verticalizag@o. Nesta oferta estdo inclusos, maior seguranga, localizagdes acessiveis, dotadas de
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infraestrutura urbana e amenidades paisagisticas, como as orlas maritimas das cidades brasileiras
que se localizam em setores ocednicos, como € o caso de Jodo Pessoa.
Segundo Leandro (2006) a orla maritima brasileira adquiriu com o passar do tempo, status

de area de lazer e turismo sendo alvo de empreendimentos imobilidrios.

A construgdo de edificios na orla maritima brasileira tornou-se uma estratégia de
valorizagdo do mercado imobilidrio. A construgdo de edificios foi estimulada por
modismos que concebem esses equipamentos como simbolo de modernidade,

refor¢cando o status de morar a beira-mar. (LEANDRO, 2006, p.118).

Em cidades litoraneas, morar a beira-mar, passou a ser um desejo das camadas de maior
poder aquisitivo. S@o estas camadas que vao direcionar o processo de reorganizagdo e forma de

ocupagdo do espago urbano de cidades, como Jodo Pessoa, como serd esclarecido a seguir.

3.2 CIDADE DE JOAO PESSOA: O PROCESSO DE VERTICALIZACAO E OS MARCOS
DO CRESCIMENTO EM DIRECAO A ORLA MARITIMA

E importante analisar o processo evolutivo da malha urbana de Jodo Pessoa, direcionado
para a Orla Maritima - um dos principais eixos de crescimento da cidade - para entender como
aconteceu o processo de organizagdo espacial dessa area, visando compreender o atual estagio
em que se encontra a malha urbana estudada - Bairro de Tambau - fazendo um breve historico
dessa evolugdo. Para tanto ¢ importante compreender que a malha urbana de uma cidade passa
por constantes processos de reorganizacdo espacial ao longo do seu desenvolvimento. Segundo
Corréa (1993), esse processo se faz via incorporagdo de novas areas ao espago urbano,
verticalizagdo e densificagdo do uso do solo, deteriora¢do de certas areas, renovagdo urbana,
realocacdo diferenciada da infraestrutura e mudancga, coercitiva ou ndo, do conteudo social e
econdomico de determinadas 4reas da cidade.

Esse estudo analitico da produ¢do e modifica¢do da forma urbana no tempo é feito através
do estudo da morfologia urbana, que analisa, de acordo com Del Rio (1990) o tecido urbano e
seus elementos construidos formadores através de sua evolugdo, transformagdes, inter-relagdes e
dos processos sociais que os geraram.

A malha urbana das cidades litoraneas brasileiras passou por formas de ocupagdo tipicas da
cultura de cada época, ocupando, primeiramente, de acordo com Villaga (2001), os setores e

dire¢des voltados para o interior. A partir de determinado momento, o crescimento e
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reorganizacdo espacial destas cidades as direcionaram para a ocupagdo de suas orlas maritimas.
A cidade de Jodo Pessoa se originou as margens do Rio Sanhaud, afastada da orla maritima, mas
diferentemente das cidades brasileiras citadas por Villaca (2001), Jodo Pessoa direcionou um dos
seus vetores principais de crescimento da malha urbana no sentido do setor oceénico.

A forma de ocupagdo da malha urbana das cidades brasileiras foi influenciada pela cultura
européia, principalmente, no inicio de sua ocupagdo. De acordo com Corbin (1989), até 1750, o
valor paisagistico atribuido pela sociedade européia a orla maritima era inexpressivo. Segundo as
concepgoes medievais difundidas pela Igreja, a praia era vista como algo a ser evitado. O mesmo
autor explica que, a praia constituia um “locus vazio”, pois ndo era habitada pela sociedade
européia. Versdes diversas mencionam que, as restricdes sociais a orla maritima tinham relagdo
com questdes sanitarias, como a salubridade ambiental e a concep¢do miasmatica, que até entdo,
ndo considerava a praia como algo saudavel.

A transi¢do de uma estrutura social agraria para urbana, que veio junto com o capitalismo,
fez surgir novas concepgdes sobre a praia. A elite burguesa descobriu o desejo pela beira-mar e a
praia surgiu como novo local de lazer e descanso. A concep¢ao anterior, cedeu lugar as praias de
veraneio, que se proliferaram por varios pontos da costa européia nos séculos XVIII e XIX. Esta
nova cultura européia se fez presente e influenciou a reorganizacdo do desenvolvimento da
malha urbana das cidades litoraneas brasileiras.

De acordo com Villaga (2001), os atrativos do sitio natural, como as praias, tém constituido
importante fator de atrag¢@o urbana de populacdo de alta renda. O autor explica que, o processo de
ocupagdo das orlas maritimas das cidades litoraneas brasileiras teve inicio primeiramente no Rio
de Janeiro e Santos, no final do século XIX e inicio do século XX. S6 na sua segunda metade se
difundiu nas metrdpoles nordestinas, onde se deu inicio uma crescente concentragdo ao longo da
orla ocednica, mais fresca e atraente, diante da grande transformacdo cultural que se difundia: o
habito do banho de mar. Em Recife e Fortaleza, como também Jodo Pessoa, s6 a partir da década
de 1970 é que os setores ocednicos comegaram a se desenvolver como regido de concentragdo
das camadas de mais alta renda.

Ainda de acordo com Villaga (2001) pode-se atribuir essa resisténcia dos bairros
aristocraticos interiores, fora da orla maritima, em parte ao conservadorismo da aristocracia
nordestina, em parte pelo fato de, em algumas cidades nordestinas, ndo ter havido praias
proximas ao centro e aos bairros mais centrais e, ainda, ao fato de o turismo ter chegado as praias
nordestinas em épocas mais recentes do que Rio de Janeiro e Santos, onde esse processo ja era

intenso por volta da década de 1920.



60

Pode-se citar como exemplo da interferéncia da verticalizagdo predial na qualidade de vida
dos moradores de bairros litordneos, o bairro de Copacabana, no Rio de Janeiro. Entre as décadas
de 1930 e 1950, essa area da cidade do Rio de Janeiro sofreu um boom imobiliario. O setor da
constru¢do civil procurou vender o status do "morar a beira-mar" e edificios foram construidos
com varios apartamentos por andar. O bairro de Copacabana, em poucos anos, apresentou em
sua paisagem uma massa compacta de prédios sem recuos frontais ou laterais, privando os
habitantes do interior do bairro dos ventos maritimos e da sensa¢do de estarem proximos a beira-
mar. Diante das conseqiliéncias dessa forma de ocupagdo, outras capitais e outros bairros
litoraneos do Rio de Janeiro, cuja verticalizagdo foi posterior a de Copacabana, procuraram
evita-la através do disciplinamento urbanistico.

Com relagdo a ocupacdo do espaco da cidade de Jodo Pessoa, Silveira; Ribeiro e Leon
(2008) explicam que, essa ocupagdo sofreu a influéncia das limitagdes do seu sitio geografico
como, a proximidade ao litoral, ao Rio Paraiba, como também da topografia, que levou a um
desenho semi-radio-concéntrico da area. Dadas as restricdes do seu sitio, a cidade cresceu a
partir do Rio Sanhaud (afluente do Rio Paraiba) em um territério contido num angulo de cerca de
90 graus, e se concentrou até por volta da década de 1940 nos limites do atual Centro da cidade.

Um dos eixos principais e centrais de crescimento da cidade correspondeu a linha de ligagdo
centro — praia, através da abertura da Avenida Epitacio Pessoa, que se colocou como uma “linha
de for¢a da paisagem”. Segundo Gongalves (1999), um forte processo de urbanizago iniciou-se
na capital paraibana a partir da abertura da Avenida Epitacio Pessoa, em 1933, que influenciou o
modelo de expansio, descentralizagdo, morfologia urbana e dinamicas sociais de Jodo Pessoa.

Leandro (2006) explica que, na década de 1930, além das casas de veraneio, surgiram as
primeiras habitacdes de carater permanente em Tambat. Na década de 1940, o sistema de bondes
existente na cidade foi reformulado, elevando a quantidade de moradores fixos em Tambad.
Houve um maior adensamento nas primeiras avenidas da praia, notadamente entre as Avenidas
Tamandaré e Cabo Branco.

No processo de expansdo e descentralizagdo a apropriacdo do espaco intraurbano se fez sob
o dominio das forcas socioecondmicas e politicas, que passaram a produzir com maior énfase um
processo de expansdo fragmentado na cidade, na qual a populacdo de maior poder aquisitivo foi
se apropriando das areas dotadas de servigos e equipamentos urbanos, sempre em busca de uma
melhor qualidade de vida e residencial, ocupando as localizagdes que lhes pareciam mais

convenientes.
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A descentralizagdo so se verifica quando ha ou sio criadas atragdes em areas nio
centrais, como as seguintes: terras ndo ocupadas, a baixo preco e impostos;
infraestrutura implantada; facilidades de transporte; qualidades atrativas do sitio,
como topografia e drenagem; possibilidade de controle do uso das terras;

amenidades. COLBY (1933 apud CORREA, 1993, p.46).

O bairro de Tambau foi um dos primeiros bairros da orla maritima da cidade a ter uma

ocupagdo definitiva (FIG.11).

» [BAIRRO DE MANAIRA
e § e —P BAIRRO DE TAMBAU

—— | BAIRRO DO CABO
BRANCO

| ALALMA UBBANL OCTUPADA /

FIGURA 11. Cidade de Jodo Pessoa, mostrando a area ocupada do municipio até o ano de 1963.
FONTE: LAVIERI, Jodo B. e LAVIERI, Maria B. F. (1992).

Leandro (1997) explica que, na década de 1950, a ocupacdo na orla se intensificou com a
realizacdo de loteamentos em Tambau e Manaira. A erradicagdo de maceios, fonte de surtos de

maldria, estimulou a ocupacio.

A partir da década de 1950, a cidade volta-se definitivamente para o mar. Com a
especulacdo imobiliaria, intensificada pelo Projeto Cura [...], a orla passa a

concentrar a populagdo de maior poder aquisitivo. (LEANDRO, 2006, p.101).

O processo de verticalizagdo, em Jodo Pessoa, tem inicio neste periodo. De acordo com
Leandro (2006) a verticalizacdo teve inicio na area central da cidade, no final da década de 1950,
com edificios comerciais e empresariais, quando surgiram medidas reguladoras e incentivadoras

do crescimento vertical em Jodo Pessoa. Segundo Pereira (2009), na segunda metade da década
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de 1960 tomou impulso na cidade a producdo de construgdes por meio dos incorporadores

imobilidrios, crescimento que correspondeu a criagdo do Sistema Financeiro de Habitag#o.

Com efeito, os financiamentos publicos do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH),
através do Banco Nacional de Habitagso (BNH), néo se dirigiram apenas as obras de
interesse social. Foram destinados também ao mercado de imdveis, como a
construgdo de edificios de apartamentos, de forma que foi comum aos
incorporadores imobiliarios de Jodo Pessoa [...] suas constru¢des serem financiadas

pelo BNH, através da Caixa Economica Federal (CEF). (PEREIRA, 2009, p.07)

Em 1960, era construido o Edificio Santo Antonio, na praia de Tambat, incitando a
verticalizag@o nessa area da cidade: a orla maritima. Nessa época, a orla maritima era ocupada de
forma espacada por residencias de um ou dois pavimentos. Na década de 1960 novos edificios de
apartamentos foram sendo construidos no local, como se pode observar pelo Quadro 02, que
apresenta os primeiros edificios construidos nos bairros da orla maritima da cidade, incluindo o

bairro em analise, Tambau.

QUADRO 02. Edificios construidos na orla maritima de Jo2o Pessoa entre 1959-1969, com destaque para os
edificios construidos no bairro de Tambatl.

EDIFICIO ANO LOCAL CARACTERISTICA

Santo Antonio 1959 Tambau Térreo + 02 pavimentos
Gravata 1964 C.Branco Pilotis + 03 pavimentos
Cannes 1965 Tambau Pilotis + 05 pavimentos
Jodo Marques de Almeida 1967 C.Branco Pilotis + 12 pavimentos
Manaira 1967 Manaira Pilotis + 04 pavimentos
Sdo Marcos 1968 Tambau Pilotis + 10 pavimentos
Beira Mar 1969 C.Branco Pilotis + 09 pavimentos
Borborema 1969 C.Branco Pilotis + 10 pavimentos

FONTE: Diniz (1988 apud LEANDRO, 2006).

3.2.1 O Processo de Verticalizagdio em Tambai x Legislagdo: Em Busca da Qualidade
Residencial Urbana

As discussdes em torno do processo de verticalizagdo na orla maritima da cidade de JoZo
Pessoa, mesmo este processo sendo incipiente, nos anos 1960, levou o entdo governador Jodo
Agripino (1966-1971), através da emenda a Constituicdo do Estado, em junho de 1970 a
determinar pelo Artigo 164, que ficava vedada a concessdo de licenga para construgdo de
edificagdes com mais de dois pavimentos na avenida da orla maritima, desde a Praia da Penha
até a Praia de Formosa. De acordo com Almeida (2004 apud Moreira 2006, p.60), o que levou a

criagdo desse dispositivo foi a justificativa de que, todo o trecho da orla citado anteriormente,
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(...) estava loteado (...) em um simples tragado de xadrez sem nenhuma preocupagéo
com a prote¢@o ambiental, a paisagem, a hierarquizac¢do do sistema viario, nenhuma
preocupagdo com as areas verdes (...) o municipio de Jodo Pessoa ndo tinha até entdo
nenhuma atividade de planejamento (...) os loteamentos eram feitos pelos loteadores,

pela iniciativa privada, eram feitos por desenhistas.

O debate em torno desta emenda provocou criticas por parte de proprietarios de empresas
construtoras e outros agentes produtores do espago urbano, entendendo que, tal decisdo seria um
“empecilho” ao progresso e modernizag¢do da cidade. Por outro lado, grupos a favor da emenda
também se manifestavam, como, ambientalistas e arquitetos.

O primeiro Codigo de Urbanismo de Jodo Pessoa, formulado em 1975, limitava a constru¢éo
verticalizada na orla maritima - com edificacdes de mais de quatro pavimentos - a area
delimitada mostrada a seguir, na qual o gabarito ficava restrito a0 maximo de doze pavimentos

(FIG.12).

P LEGENDA:

: TRECHO DE TAMBAU ONDE ERA PERMITIDO CONSTRUIR
N EDIFICIOS COM MAIS DE QUATRO PAVIMENTOS.
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FIGURA 12. Bairro de Tambau, evidenciando a area delimitada onde era permitida a construgdo de edificios com
mais de quatro pavimentos de acordo com o Cdodigo de Urbanismo de 1975.
FONTE: MOREIRA (2006), editado pela autora.

De acordo com Leandro (2006) a constru¢do do Hotel Tambau, concluido em 1972,
valorizou a orla maritima como espago voltado para o lazer e turismo (FIG.13). Moreira (2006)
explica que, o hotel foi construido pelo governo estadual em um local onde antes havia um
atracadouro de barcos de pescadores, seu entorno passou por modificagdes no fornecimento de
infraestrutura e equipamentos urbanos. As casas de veraneio, em Tambat, comecaram a ser

substituidas por residéncias de ocupagdo permanente. O comércio comegava a se expandir
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visando atender a nova demanda local. No entanto, ¢ possivel observar que, na década de 1970 a
ocupagdo do bairro ainda ocorria de forma espagada. Ou seja, pode-se observar o processo de
transformag@o que acometeu a forma de ocupacdo do solo no bairro, em um periodo de cerca de

trinta anos, através de fotos e mapas apresentados ao longo do trabalho.

11-."’
FIGURA 13. Hotel Tambau, em primeiro plano, edificio Sdo Marcos, em segundo plano (Década de 1970).
FONTE: Acervo HUMBERTO NOBREGA.

Silveira; Lapa e Ribeiro (2007) explicam que, nos anos 1970-1980 houve o aprofundamento
da combinac¢do das forcas socioecondmicas hegemodnicas com as caracteristicas do espago
intraurbano, suas localizagdes e amenidades, conduzindo ao adensamento da ocupagdo nos
bairros da orla maritima da cidade pela populagdo de status.

Conforme esclarece Camboim (1983) os bairros da Orla Maritima obtiveram uma rapida
valorizac¢do no preco do solo a partir da implantagdo do Projeto CURA (Programa Comunidades
Urbanas para Recuperagdo Acelerada), que se iniciou em 1977, contando com infraestrutura e
equipamentos urbanos para esses bairros. De acordo com Leandro (1997) o Programa também
tinha como objetivo reduzir a especulagdo imobiliaria, no entanto, pelo seu carater elitista e pelos
argumentos contraditérios dos orgdos envolvidos no projeto - como a questdo referente ao
Imposto Progressivo, que deveria, mas ndo foi aplicado, na época - as polémicas se avolumaram,
pois ja se constatava a elevacdo no preco do solo dessas areas. A partir de entdo, a classe média
e alta foi deixando, gradativamente, de se concentrar nos bairros do entorno da Avenida Epitacio
Pessoa e foi passando a se dirigir para os bairros da orla maritima, que foram apresentando

acessibilidade, infraestrutura e facil acesso ao Centro, ou seja, foram sendo transformados em
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uma area que oferecia uma melhor qualidade de vida e residencial, acessivel a populagdo mais
abastada da cidade.
O processo de ocupacdo efetiva nos bairros da orla maritima pode ser dividido em dois

momentos,

[...] o primeiro, corresponde & visivel predomindncia de construgdes residenciais
horizontais, ou unifamiliares. O segundo remete-se aos dias atuais, configurando-se
pelo predominio de construgdes residenciais verticais ou multifamiliares e de
unidades de servigos verticais, demonstrando uma mudanga no padrdo de
edificabilidade da cidade, o que desencadeia o processo de verticalizag@o.

(VASCONCELOS FILHO, 2003, p.74).

A partir da década de 1980, a verticalizagdo se constituiu como um processo de
transformagdo da orla maritima do municipio, abrangendo os bairros de Cabo Branco, Tambat,
Manaira e Bessa. Segundo Leandro (1997), o Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico da
Paraiba (IPHAEP) passou a ter controle sobre os edificios da orla da cidade, de acordo com o
Decreto n°® 9.485, em 1982. Nesse momento, O IPHAEP proibiu a constru¢do de edificag¢des

com mais de trés pavimentos na primeira avenida da orla.

Os artigos 164 e 165 da Constitui¢do Estadual validam tal agdo. A construgdo de
“espigdes” foi proibida pelo IPHAEP por considerar que o adensamento e o uso
desordenado do solo provocaria congestionamento do trafego, poluicdo sonora e
visual, saturagdo das redes de agua, esgoto, energia elétrica e telefonia em virtude
das ruas estreitas, auséncia de pragas e areas verdes, bem como pela grande

proximidade do mar. (LEANDRO, 1997, p. 2)

De acordo com Moreira (2006) o IPHAEP adotou, para limitar o gabarito dos edificios na
orla maritima, em um trecho compreendido entre 300 e 500 metros, um escalonamento de alturas
parecido com o que seria instituido mais tarde pela Constitui¢do Estadual de 1989. No bairro de

Tamban, as alturas permitidas para as edificagdes estavam distribuidas em trés faixas (FIG.14).
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FIGURA 14. Tambat, evidenciando o escalonamento de alturas das edificagdes proposto pelo IPHAEP para o
bairro.
FONTE: MOREIRA (2006), editado pela autora.

No ano de 1983 foi revogado o decreto n® 9.485, voltando a prefeitura de Jodo Pessoa a
controlar as construgdes na orla maritima da cidade. A questdo do gabarito das edifica¢cdes nesta
area ainda seria tema de discussdes, merecendo atencéo de politicos, pesquisadores do assunto e
da sociedade como um todo. Em 1989 foi aprovado o artigo n® 229 da atual Constitui¢do do
Estado da Paraiba que estabeleceu um escalonamento de gabaritos a partir de doze metros e
noventa centimetros, compreendendo pilotis e trés andares, na faixa de quinhentos metros de

largura do litoral paraibano.

Art. 229. A zona costeira, no territorio do Estado da Paraiba, ¢ patrimonio
ambiental, cultural, paisagistico, historico e ecologico, na faixa de quinhentos
metros de largura, a partir da preamar de sizigia para o interior do continente,
cabendo ao orgdo estadual de prote¢o ao meio ambiente sua defesa e preservagio
(...) nas areas ja urbanizadas ou loteadas, obedecer-se-4 a um escalonamento de
gabaritos a partir de doze metros e noventa centimetros, compreendendo pilotis e
trés andares, podendo atingir trinta e cinco metros de altura, no limite da faixa
mencionada neste artigo (...). (CONSTITUICAO DO ESTADO DA PARAIBA,
1989, p.111).

De acordo com Vasconcelos Filho (2003) durante a década de 1990 se registrou maior
impulso no numero de construgdes no tecido urbano do litoral norte da cidade, sendo essas novas
constru¢des, predominantemente, verticais. Segundo o autor, o processo de verticaliza¢do, ano

apods ano vem se consolidando na paisagem urbana do litoral norte de Jodo Pessoa.
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Com a ocupagdo efetiva para fins residenciais pelas camadas de alta renda, comega a surgir
no bairro a ocupacdo por comércios e servigos. Pela brecha do turismo esta ocupagdo se torna
intensificada sob a forma de hotéis, pousadas, restaurantes, bares e estabelecimentos de diversdo.

De acordo com Villaga (2001) € o edificio altamente verticalizado, com alta densidade, que
melhor dilui o custo da terra no preco total da moradia. Surgem assim, bairros de alta densidade
tipicos da metropole litoranea.

Gradativamente, e de forma modesta, o processo de verticalizagdo foi se acentuando na
paisagem da cidade de Jodo Pessoa, salvaguardando o limite imposto pela Emenda Estadual n°
229, para a orla maritima. No entanto, de acordo com dados do IBGE, em 1991, até o inicio da
década de 1990, a cidade ainda nfo se apresentava com uma estrutura verticalizada. Na capital
do Estado, a maioria dos residentes morava em casas (85,53%), enquando 5,05% morava em
apartamentos.

Do levantamento realizado junto a prefeitura da cidade, das fotos aéreas de Tambati, pode-se
observar a transformagdo na ocupagdo do solo que o bairro passou entre os anos de 1978 e 1998,

através do adensamento construtivo e do processo de verticalizagdo (FIGs. 15, 16 e 17).

Avenida Rui Carneiro

LEGENDA:

— Areas desocupadas
identificadas no mapa

Edificagdes verticalizadas
identificadas no mapa

Avenida Epitacio Pessoa

FIGURA 15. Ortofotocarta de Tambau de 1978 ev1den<:1ando de vermelho, areas desocupadas; de amarelo,
algumas edificacdes verticalizadas identificadas.

FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.
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Avenida Rui Carneiro

LEGENDA:

— Areas desocupadas
identificadas no mapa

Edificagdes verticalizadas
identificadas no mapa

_ : —» Avenida Epitacio Pessoa
FIGURA 16. Ortofotocarta de Tambau de 1989, ev1denc1ando de vermelho, areas desocupadas; de amarelo,
algumas edifica¢des verticalizadas, identificadas.

FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

Avenida Rui Carneiro

LEGENDA:

— Areas desocupadas
identificadas no mapa

Edificagdes verticalizadas
identificadas no mapa

Avenida Epitéacio Pessoa

FIGURA 17 Ortofotocarta de Tambau de 1998, evidenciando, de vermelho, areas desocupadas; de amarelo,
algumas edificagdes verticalizadas, identificadas.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.

Campos Filho (2003) explica que, no inicio de uma mudanca no tecido urbano, sdo
poucos os terrenos verticalizados, sendo que, no fim desse processo se tem cerca de 70% da
area ocupada, verticalizada. Nao se atinge a marca de 100% de verticalizagdo porque existe a
ocupagdo por comércio e servicos locais, que tendem a ocupar casas remanescentes. O autor

esclarece que, o resultado dessa mescla de usos é de uma paisagem heterogénea, com certo
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nimero minoritario de casas transformadas em comércio e servigos, e algumas poucas

mantidas para moradia e uma grande maioria de prédios de apartamentos.

3.2.2 O Bairro de Tambau nos Dias Atuais

O bairro de Tambau esta localizado na Zona Leste da cidade de Jodo Pessoa (FIG.18). De

acordo com dados do IBGE (2000), o bairro possui area de 90,60 hectares.

TA

i

= BAIRRODE

MBAU"

e, A

FIGURA 18. Cidade de Jodo Pessoa com destaque para o bairro de Tambau.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.

Tambat faz divisa com o bairro de Manaira a Norte, o bairro do Cabo Branco a Sul, com o
Rio Jaguaribe e o bairro de Miramar a Oeste e com o Oceano Atlantico a Leste (FIG.19). O local
possui acessibilidade ao Centro, como a outras areas da cidade. E um bairro que faz fronteira
com o Oceano Atlantico, atrativo paisagistico de Jodo Pessoa, e encontra-se situado entre dois

dos principais corredores da cidade, a Avenida Rui Carneiro e Avenida Epitacio Pessoa.
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BAIRRO DE MANAIRA ¢—

AVENIDA RUI CARNEIRO «

RIO JAGUARIBE OCEANO ATLANTICO

BAIRRO DO MIRAMAR €4—

AVENIDA EPITACIO PESSOA

BAIRRO DO CABO BRANCO

FIGURA 19. Bairro de Tambau ¢ indicacdo do§ seus limites.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.

O bairro em questdo ¢ predominantemente residencial, como pode ser observado no mapa de
uso e ocupacdo do solo na area (FIG.20). No entanto, dispde de comércio e servigos com
padarias, mercados (Mercado Publico de Tambau), lanchonetes, clinicas, além de equipamentos

urbanos como, escolas e posto de saude.

LEGENDMA

] COMERCIAL

[ ENTIDARES RECIDAS PELODIR PUBLICO
I FUNDACAD, ASSOCIACAD
[ NDEFINIDD

] INDUSTRIAL

[l PRESTACAGDE SERVIC O
[ RESIDENCIAIS

B TEMPLOS

[ TERRENOS

— RS

B PRACAS MUNICIPAIS

FIGURA 20. Uso e ocupagéo do solo no bairro de Tambat.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP). (2011).

Essa area da cidade ¢ dotada de atra¢des paisagisticas, voltadas, principalmente, para atender
aos turistas, com bares, restaurantes, hotéis, pousadas e mercados de artesanato.
A Tabela 02, a seguir, demonstra o rendimento médio dos moradores dos dez bairros da

cidade com maiores rendimentos entre os seus moradores. Pode-se observar que Tambau
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encontra-se com valor inferior, apenas, em relacdo ao bairro do Cabo Branco, com o qual faz

fronteira.

TABELA 02. Rendimento médio mensal dos responsaveis pelos domicilios particulares permanentes nos dez bairros
onde foram registrados os maiores rendimentos da cidade de Jodo Pessoa.

VALOR DO RENDIMENTO NOMINAL MED!O MENSAL
BAIRRO DOS RESPONSAVEIS PELOS DOMICILIOS
PARTICULARES PERMANENTES (R$)
Cabo Branco 312727
Tambat 2961,46
Jardim Oceania 2953,88
Manaira 2770,02
Brisamar 2735,33
Bairro dos Estados 2603,61
Miramar 2396,49
Tambauzinho 2301,15
Aeroclube 222192
Ponta do Seixas 216229

FONTE: INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA (2000).

O processo de verticalizagdo em Tambau pode ser observado através dos canteiros de obras
encontrados no bairro (FIG.21), e pelo processo de verticalizagdo da area (FIG.22), observando
que este, segue o padrdo de escalonamento estabelecido pela legislacdo de uso e ocupagdo do

solo da cidade.

FIGURA 21. Edificios em construgdo em Tambau
FONTE: SILVEIRA (2011).

De acordo com o IBGE (2010) Tambau possui uma populagdo de 10.163 residentes,
distribuidos em uma area de 90,60 hectares, lhe conferindo uma densidade populacional de
112,17 hab/ha., com um total de 4.598 domicilios. Se comparado ao Censo de 2000, pode-se

observar que tanto a populagdo como o nimero de domicilios continua a crescer no bairro. No



72

Censo de 2000 o bairro apresentava como populagdo, um total de 6.782 habitantes e um total de

1.873 domicilios.

FONTE: VASCONCELLOS (2008).

As areas urbanas de Jodo Pessoa estdo definidas em zonas que disciplinam a distribuig¢do dos
usos previstos, de acordo com o Cédigo de Urbanismo da cidade, de 2001. Este Cdodigo define
como zona, uma parcela de territério em cujo interior, todos os terrenos, quadras, lotes,
edificacdes e compartimentos, em suas areas e espacos ficam restritos a usos idénticos ou
compativeis entre si. O mesmo Codigo define que além da diferenciagdo de usos, as zonas se
diferenciam, entre si, pelo aproveitamento e ocupag¢do dos lotes. O Quadro 03 apresenta a

classificagdo e codificacdo dos usos do solo para uso residencial em Tambau.

QUADRUO 03. Classificaggo e codificacdo dos usos do solo de acordo com o anexo 08 do Cédigo de Urbanismo da
cidade de Jodo Pessoa para uso residencial.
CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DO SOLO (USO RESIDENCIAL)

Uso TIPO CARACTERISTICAS
R1 Unifamiliar Uma habitag8o por lote.
R2 Bifamiliar Duas habitagdes por lote (ver art. 187).

R3 Multifamiliar | Trés ou mais habita¢des por lote (ver art. 187).

Conjunto residencial horizontal em edificagdes unifamiliares

R4 Multifamiliar | destinadas a habitacdo permanente, num mesmo lote, formando

um todo harmoénico do ponto de vista urbanistico, arquitetonico e paisagistico.

Mais de duas habita¢des por lote agrupadas verticalmente em edificacdes que
R5 Multifamiliar | tenham altura limitada em 3 (trés) pavimentos sendo em todos os casos
admitida a solugfo duplex para o ultimo pavimento.

Mais de duas habita¢des por lote agrupadas verticalmente em edificagdes que
R6 Multifamiliar | tenham altura limitada em 3 (trés) pavimentos considerando-se obrigatdrio o
uso de pilotis.

Habitagdes para atendimento a programas de relocalizagdo de populagdes

de baixa renda cujas caracteristicas e localizagdo serdo fixadas pela prefeitura

FONTE: CODIGO DE URBANISMO DE JOAO PESSOA (2001).

R7
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Del Rio (1990) explica que, os zoneamentos s3o os mais populares instrumentos para o
controle do desenvolvimento urbano, e incluem pardmetros de utilizagdo do solo como,
gabaritos, afastamentos e coeficientes de aproveitamento, sendo vitais para a geragdo da
qualidade fisico-ambiental urbana.

O bairro de Tambau esta localizado em uma area da cidade que possui classificagdes de
zonas: ZA3 (Zona Axial Tambau3), ZT2 (Zona Turistica2) e ZT3 (Zona Turistica3) (FIG.23). As
Tabelas 03, 04 e 05 apresentam o zoneamento dos usos permitidos para o bairro, para usos

residenciais de acordo com o Cddigo de Urbanismo (2001) da cidade.

% 0! e [
FIGURA 23. Bairro de Tambau com indicagﬁo~das zonas de uso do solo na area.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP).

TABELA 03. Zoneamento dos usos permitidos para o bairro de Tambati, para usos residenciais, de acordo com o
Anexo 09 do Cédigo de Urbanismo da cidade de Jodo Pessoa.

__ZONA AXIAL TAMBAU (ZA3)
UsQs LOTE () EDIFICACAD (A)
uﬁﬁ:ﬂ. FReNTE | ocurag. | aLtura AFASTAMENTOS
PERMITIDOS ANIM A BAAIMA, MUAX WA FRENTE LATERAL FUNDOS
R 36000 | 1200 = 500 150 2.00
R2 45000 | 15.00 50 28V 5.00 150 3,00
GE 60000 | 2000 0 4PV 500 400 4.00
RS (1) | e0oo0 | 2000 0 | ooen | 500 400 4.00
RE 60000 | 30.00 0 : 5.00 a+nr1o) | 4snng)

FONTE: CODIGO DE URBANISMO DE JOAO PESSOA (2001).

Legenda: PL = pilotis; PV = pavimento tipo; CB = cobertura.

(1) Pode ser utilizado o subsolo ou semi-subsolo (recuo frontal = 2,0m); pode ser utilizado mezanino para lazer
com no maximo 30% da area fechada; em ambos os casos as areas ndo vido incidir no calculo do indice de

aproveitamento; pode ocupar o pilotis com CL e SL desde que atendidos o nimero de vagas para autos.

(A) Ver macrozoneamento que estabelece o indice de aproveitamento maximo por zona, artigos 8, 9, 10, 11, 12 e
13 do Plano Diretor da cidade.
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(*) Lotes aprovados antes da lei n® 2.102/75 com dimensdes inferiores as exigidas para a zona, serdo considerados
proprios para construgdes destinadas aos usos R1, CL e SL.

TABELA 04. Zoneamento dos usos permitidos para o bairro de Tambau, para usos residenciais, de acordo com o
Anexo 09 do Codigo de Urbanismo da cidade de Jodo Pessoa.

ZONA TURISTICA 2 (ZT2)

usos LOTE [ EDIFICACAO (A)
PERMITIDOS "‘1::5':" Fn::::: :cnﬁ:i :%:: FRENTE ”:f::::: i FUNDOS

R1 380,00 12.00 50 3PV 5.00 1.50 300
R2 380,00 12.00 50 2PV 5.00 1.50 300

R3{1) 45000 | 1500 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXD 08

RS (2) 800,00 | 1500 40 - 5.00 4.00 400
A 80000 | 30.00 30 - 5.00 4+{h110) 4+(N10)

FONTE: CODIGO DE URBANISMO DE JOAO PESSOA (2001).

Legenda: PL = pilotis; PV = pavimento tipo; CB = cobertura.

(1) Os abrigos para automoveis (um para cada unidade) poderdo ter recuo lateral igual a zero.

(2) Pode ser utilizado o subsolo ou semi-subsolo (recuo frontal = 2,0m); pode ser utilizado mezanino para lazer
com no maximo 30% da area fechada; em ambos os casos as areas ndo vido incidir no calculo do indice de

aproveitamento; pode ocupar o pilotis com CL e SL desde que atendidos o nimero de vagas para autos.

(A) Ver macrozoneamento que estabelece o indice de aproveitamento méximo por zona, artigos 8,9, 10, 11, 12 e 13
do Plano Diretor da cidade.

(*) Lotes aprovados antes da lei n® 2.102/75 com dimensdes inferiores as exigidas para a zona, serdo considerados
proprios para construgdes destinadas aos usos R1, CL e SL.

TABELA 05. Zoneamento dos usos permitidos para o bairro de Tambat, para usos residenciais, de acordo com o
Anexo 09 do Codigo de Urbanismo da cidade de Jodo Pessoa.

ZONA TURISTICA 3 (ZT3)

USOS LOTE ') Emncngﬁaﬁ
uﬂf;g FRENTE | pcupag. | AuTuma
PERMITIDOS (SN Y WA A MAKIMA FREMNTE LATE RUAL FUNDDOS
R 380,00 | 1200 n 5.00 150 300
R2 (1) 450,00 | 15.00 10 3 Py 5.00 1,80 300
RS (2) 600,00 | 15.00 40 o 5.00 4.00 4.00
FONTE: CODIGO DE URBANISMO DE JOAO PESSOA (2001).

Legenda: PL = pilotis; PV = pavimento tipo; CB = cobertura.
(1) Os abrigos para automoveis (um para cada unidade) poderdo ter recuo lateral igual a zero.
(2) Pode ser utilizado o subsolo ou semi-subsolo (recuo frontal = 2,0m); pode ser utilizado mezanino para lazer com

no maximo 30% da area fechada; em ambos o0s casos as areas ndo vio incidir no calculo do indice de
aproveitamento; pode ocupar o pilotis com CL e SL desde que atendidos o nimero de vagas para autos.
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(A)Ver macrozoneamento que estabelece o indice de aproveitamento maximo por zona, artigos 8, 9, 10, 11, 12 e 13
do Plano Diretor da cidade.

(*) Lotes aprovados antes da lei n® 2.102/75 com dimensdes inferiores as exigidas para a zona, serdo considerados
proprios para construgdes destinadas aos usos R1, CL e SL.

O bairro em questdo esta situado em Zona Adensavel Prioritaria (ZAP), que de acordo com
o Plano Diretor da cidade, de 2009, em seu Art.11, é a zona na qual a disponibilidade de
infraestrutura bdasica, a rede viaria o e meio ambiente permitem a intensificagdo do uso e
ocupagdo do solo, e na qual o indice de aproveitamento Unico poderd ser ultrapassado até o
limite de 4. O Plano Diretor (2009) estipula uma densidade bruta para cada zona adensavel em
funcdo da potencialidade do sistema viario, da infraestrutura basica instalada e da preservagéo do
meio ambiente, adotando densidades brutas que variam de um minimo de 120, a um maximo de
150 hab./ha. No entanto, em estudo realizado por Moreira em 2006, ¢ apontada uma incoeréncia
entre a densidade fixada pelo Plano Diretor (2009) da cidade e a densidade real permitida por
esse instrumento, que ¢ superior aquela — o que, segundo a autora, pode vir a comprometer a
qualidade ambiental nos bairros que se encontram na orla maritima da cidade. Moreira (2006,
p.20) explica que, “(...) o potencial construtivo ainda existente no setor pode conduzir a um
adensamento excessivo com conseqiiéncias danosas para o funcionamento e a qualidade
ambiental”.

Pode-se observar que o bairro de Tambau esta localizado em uma por¢do da cidade que
permite o uso intensivo do solo. Uso intensivo este, convertido em um processo de verticalizagdo
crescente. O que o trabalho analisa é em que ponto essa verticalizagdo e conseqiiente
adensamento populacional, que ¢ permitido para esta area da cidade, podem interferir do ponto
de vista dos indicadores abordados na metodologia empregada, para uma area que € simbdlica,
justamente, por oferecer uma satisfatéria qualidade de vida e residencial. Para tanto, ¢ importante
entender como a legislacdo urbanistica atua no local, visando compreender os processos que
envolvem a crescente verticalizagdo desta area.

Tamban estd situado em uma area da cidade que permite o uso intensivo do solo, mas que
também possui uma zona de restri¢do adicional. O Art.23 do Plano Diretor (2009) versa sobre as
Zonas de Restricdes Adicionais, que sdo por¢des da area urbana situadas em zonas adensaveis ou
ndo, nas quais o interesse social de preservacdo de caracteristicas ambientais, paisagisticas,
historicas e culturais, como patrimdnio comum, impde restri¢des adicionais ao uso e ocupacio
do solo, como € o caso da Orla Maritima da cidade.

O Art.25 do Plano Diretor (2009) cita: a restricdo adicional da Orla Maritima visa cumprir

os Arts. 229 da Constitui¢do Estadual e 175 da Lei Organica para o Municipio de Jodo Pessoa
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quanto a altura maxima das edificagdes situadas em uma faixa de S00m ao longo da orla ¢ a
partir da linha de testada da primeira quadra da orla em direcdo ao interior do continente.

E importante abordar o tema citado, pois trés dos quarteirdes escolhidos para a efetivagio da
pesquisa encontram-se dentro desta area de restri¢do adicional, na faixa de 500m citada

estabelecida pela legislagdo da cidade (F1G.24).

margeando o bairro
de Tambau

Porgdo interior do ¢
bairro de Tambau

> Orla Maritima

0 50 0o 0 0 X SO0
— —— Te— i

FIGURA 24. Bairro de Tambau, evidenciando a faixa de 500m onde atua a legislacdo que delimita a altura do
gabarito das edificagdes nesta area, destacando também os quarteirdes selecionados para a pesquisa.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora

Observa-se, a seguir, a altura maxima para as edificagdes permitida pela legislagdo atuante
na area onde se encontram os quarteirdes em andlise (FIG.25). Para o quarteirdo A, a altura
maxima das edifica¢des permitida pela legislagdo encontra-se estabelecida em até 17,32 metros,
aproximadamente. Para o quarteirdo B, a altura chega até 21,62m, aproximadamente. A altura
maxima permitida no quarteirdo C chega aos 35 metros. Ja o quarteirdo D, esta fora do limite de
500 metros estabelecido pela legislacdo que atua no local, ou seja, ndo possui limite méximo de
gabarito. Provavelmente por essa razdo, o quarteirio A apresente uma tipologia construtiva
diferenciada em relagdo aos quarteirdes que se encontram localizados mais para o interior do
bairro, por ndo ser um forte atrativo para investimento dos agentes imobiliarios, por ndo poderem

aproveitar ao maximo o adensamento populacional para o referido quarteiréo.
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FIGURA 25. Escalonamento das alturas permitidas para as edificagdes na Orla Maritima da cidade de Jodo Pessoa,
evidenciando os quarteirdes em andlise. 5
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

O escalonamento das edificagdes foi estabelecido na orla maritima de Jodo Pessoa com o
intuito de preservar a paisagem desta area da cidade cada vez mais urbanizada e fonte de atuagdo
dos agentes produtores do espago urbano, como os empreendedores imobiliarios.

Segundo Campos Filho (1992), os empreendedores imobiliarios, que sdo os incorporadores,
ndo estdo preocupados com a implantagdo de uma politica que leve a ocupagao racional da terra
urbana, que leve em considera¢do a capacidade da infraestrutura e de servigos urbanos ja
instalados. Ao contrario, pressionam o poder publico para que deixem construir cada vez mais
nos terrenos almejados, em virtude da grande procura pelas classes média e alta por essas
localizagdes. Para tanto, esses empreendedores pressionam o poder publico pedindo alteragdes
nas leis de zoneamento. E o que ocorre com a “Zona de Restri¢des Adicionais” da orla maritima
de Jodo Pessoa. Este zoneamento é visto por parte de grande maioria dos agentes imobiliarios
como um “empecilho” ao crescimento e modernizagdo da cidade, por impedir um adensamento
maior na area. No entanto, pode-se deduzir que o interesse real, por tras da palavra “empecilho”,
seja o maior lucro obtido por estes agentes, através de um maior adensamento do solo nessa area.

De acordo com levantamento realizado no bairro de Tambau, em outubro de 2011, da
quantidade de pavimentos das edificagdes do local pode-se observar que, algumas edificagdes,
possivelmente, estdo ultrapassando o limite estabelecido pelo Plano Diretor (2009) de Jodo
Pessoa (FIG.26). O limite maximo de altura para as edificagdes verticalizadas, na faixa de 500
metros citada, ¢ de 35 metros de altura, o que equivale a uma edificagdo de cerca de 13

pavimentos.
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LEGENDA

NUMERD DE PAVIMENTOS
DAS EDIFICACOES
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FIGURA 26. Edificagdes com mais de 13 pavimentos que se encontram dentro do limite de 500 metros estabelecido
pelo Plano Diretor de Jodo Pessoa, que delimita a altura maxima das edificacdes.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

Observa-se, a seguir, a transformacdo do padrio edilicio das construgdes de bairros como
Tambati e Manaira, pela proliferacdo de edificios com varios pavimentos, seguindo o
escalonamento proposto pelo Plano Diretor (2009) da cidade, que propicia o alto indice de

verticalizag@o no interior dos bairros (FIG.27).

FONTE: RIBEIRO (2009).
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De acordo com Villaga (2001) bairros de alta densidade populacional, caracteristicamente
verticalizados, sdo tipicos da metropole litoranea brasileira. A alta densidade da qual fala o autor
ainda ndo € vista na cidade de Jodo Pessoa, com bairros que concentrem uma taxa de densidade
populacional e de verticalizagdo elevadas, no entanto, os bairros da orla maritima da cidade,
como Tambat, Manaira e Bessa, se continuarem no ritmo de crescimento vertical em que se
encontram, poderdo se tornar bairros com taxa de verticalizagdo e densificagdo populacional
acentuadas.

A legislagdo de uso e ocupacdo do solo, em Jodo Pessoa, ndo proibiu a verticalizagdo, no
entanto, instituiu o escalonamento das edificagdes, que atua até os 500 metros em direcdo ao
interior do continente, a partir da linha de testada do primeiro lote a beira mar, deixando o
interior dos bairros livre para a atuacdo dos agentes imobiliarios e o processo de verticalizagdo,

almejando com essa iniciativa uma maior preservag¢do ambiental e paisagistica préximo ao mar.
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CAPITULO 4 — ETAPAS DO DESENVOLVIMENTO DA PESQUISA E A BASE
METODOLOGICA

Na etapa inicial da pesquisa foi realizada a delimitagdo da éarea analisada, para tanto foi
efetivado o levantamento do bairro de Tambai com relagdo ao numero de pavimentos das
edificagdes, se térreas, de dois pavimentos, trés pavimentos e assim por diante. Também foram

levantados os terrenos, lotes com edificagcdes em construcdo e pracas (FIG.28).

LEGENDA:

RUMERD DE PAVIMENTOS
DAS EIMFICACOES

PRACA

TERRENOQ ESTAC
EMCONSTRUCAOQ

ATE 02 PAVIMENTOS

ATE 04 PAVIMENTOS

ATE 08 PAVIMENTOS

ATE 16 PAVIMENTOS
ACIMA DE 16 PAVIMENTOS

FIGURA 28. Bairro de Tambau com as especificacdes das edificagdes quanto ao numero de pavimentos e a
delimitagdo das subunidades de estudo com as respectivas letras de identificagdo.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.

A partir desse levantamento foi possivel observar e selecionar os quarteirdes objeto da
pesquisa. Foram levados em consideracdo para a escolha dos mesmos, os quarteirdes com
diferengas em relacdo ao padrdo de ocupacdo do espago edificado, sendo escolhidos dois
quarteirdes caracterizados pela verticalizagdo acentuada e dois quarteirdes que possuem padrdes
edilicios com gabaritos de altura representados por construgdes térreas, ou de no maximo, térreo

mais um pavimento.
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Para a distin¢do de cada um dos quarteirdes escolhidos para a anadlise e desenvolvimento da
pesquisa os mesmos foram identificados por: A, B, C e D (FIG.29). O Quadro 04 apresenta as

delimitagdes de cada quarteirdo.

RUA M. LOBATO <« » AV.NEGO

AV. ANTONIO LIRA

AV. 1. D. HENRIQUE
AV.N*S*DOS

NAVEGANTES
RUA S. M. SPINELLI <«

RUA H. MEIRA LIMA

AV.S. LOPES )
AV. A. TAMANDARE

RUA J. A. TRINDADE

5 X X0 i [Ty A
— — 1

FIGURA 29. Bairro de Tambat, evidenciando os quatro quarteirdes em andlise e as ruas e avenidas que os

delimitam.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

QUADRO 04. Ruas e avenidas que delimitam cada quarteirdo pesquisado.
Avenida José¢ Augusto Trindade; Avenida Almirante Tamandaré; Rua Helena Meira Lima;
Avenida Antdnio Lira
Rua Helena Meira Lima; Avenida Antdnio Lira; Avenida Nego; Avenida Nossa Senhora dos
Navegantes

Quarteirdo C | Rua Helena Meira Lima; Rua Infante Dom Henrique; Avenida Nego; Rua Monteiro Lobato

Rua Helena Meira Lima; Rua Severino Massa Spinelli; Avenida Silvino Lopes; Rua José
Augusto Trindade
FONTE: SILVEIRA (2011).

Quarteirdo A

Quarteirdo B

Quarteirdo D

Os quarteirdes A e B se caracterizam por serem compostos, em sua grande maioria, por
unidades habitacionais unifamiliares, de no maximo, dois pavimentos. Os quarteirdes C e D, por
sua vez, sdo caracterizados pela atuacdo do processo de verticalizagdo

Na revisdo da literatura, foram realizadas pesquisas que deram subsidios ao estudo da
qualidade do espago residencial e como esta poderia ser medida, destacando a pesquisa de
Scussel (2007) que aborda a avaliacdo dos aspectos de qualificagdo do espaco residencial; o
autor Nucci (1999; 2008) que trata de questdes da qualidade ambiental relacionada com o

adensamento urbano, e Keinert (2002) que aborda o tema da qualidade de vida nas cidades.



82

Também foram realizadas pesquisas a fontes bibliograficas relacionadas ao solo urbano,
mais especificamente a questdo do processo de verticalizagdo, como este ocorre, 0s motivos que
levam determinadas areas da cidade a serem mais adensadas, e quais as suas conseqiiéncias para
0 espaco urbano transformado, os agentes sociais envolvidos nesse processo que produzem e
consomem o espaco urbano, em autores como, Acioly Jr. e Davidson (1998), Correa (1986;
1993), Villaga (2001), Souza (1994), Campos Filho (1992; 2003) e Somekh (1987; 1997).

Fez parte do levantamento do aporte tedrico obras literarias de autores que tratam
especificamente da evolugdo da malha urbana de Jodo Pessoa com dire¢do a Zona Leste - um dos
principais eixos de crescimento da cidade, que liga o Centro a orla maritima, onde se encontra o
bairro de Tambau, um dos primeiros bairros do setor litordneo da cidade a ser ocupado com fins
residenciais - em autores como Gongalves (1999) e fontes como artigos, dissertagdes e teses que
abordam o tema, por ser importante compreender a dindmica de transformagdes do espago
urbano e do processo de evolugdo da cidade para se entender o atual estagio de uso e ocupacdo
do territorio urbano em analise.

Foram analisados estudos realizados no bairro de Tambau que mostraram relacdo com a
pesquisa desenvolvida, em trabalhos como o de Moreira (2006) que analisou a relagdo entre o
adensamento populacional e a verticalizagdo na area em questdo, e pesquisas como as de Silva
(2011) e Carvalho; Corbella e Dias (2007) que estudaram a relacdo entre verticalizacdo e
alteragdo no clima local.

Foram levantados dados através da legislagdo atuante na cidade e especificamente na area
em analise, como também mapas, plantas cadastrais da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa;
levantamento a campo, que pudesse permitir uma observagdo direta da area, com andlise da
paisagem, das tipologias edificadas, percursos, com documentagdo fotografica, para entdo, ser

realizada a aplicacio da ferramenta resultante do Indice de Qualidade do Espago Residencial

(QER).

41 ESTRUTURA DO MODELO DO INDICE DE QUALIDADE DO ESPACO
RESIDENCIAL (QER)

Foi identificada no trabalho de Scussel (2007) uma ferramenta aplicdvel a escala que se
estuda na pesquisa (a nivel de quarteirdio): o Indice de Qualidade do Espaco Residencial (QER),
calculado para cada lote urbano, sendo feitas, no entanto, algumas adaptagdes visando um maior

aproveitamento da ferramenta em relacdo ao trabalho desenvolvido, voltado para a andlise da
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interferéncia da verticaliza¢do e conseqiiente adensamento populacional na qualidade do espago
residencial. As adaptacdes estdo elencadas adiante, e o indice resultante passou a se chamar QEH
(Qualidade do Espago Habitacional) Adaptado.

A ferramenta desenvolvida por Scussel (2007) se baseou na composi¢do do modelo
desenvolvido por Socco (2002), adaptando-o e agregando novos aspectos ao seu modelo,
manteve, no entanto, a mesma estrutura de indicadores e sub-indices desenvolvidos pelo autor.

Me¢étodos de andlise e avaliagdo de oferta de servi¢os e equipamentos urbanos, assim como,
de avaliagdo de estruturas urbanas vém sendo desenvolvidos, tanto a nivel nacional, como
internacional. Socco (2002) desenvolveu o citado indice com o intuito de analisar de forma
ampla a qualidade do lugar de morar na provincia italiana de Reggio Emilia. O indice foi
desenvolvido como parte de uma pesquisa do Centro de Pesquisa Cidades Sustentdveis e da
Universidade Politécnica de Turim.

De acordo com Nucci (2008) a questdo da valoragdo qualitativa ou quantitativa ¢ um tanto
quanto polémica, pois, apesar de necessaria, ainda ndo se conseguiu uma precisio satisfatoria,
sendo, portanto, esses valores resultado do bom senso e da subjetividade da opinido humana.
Neste trabalho ndo houve uma pesquisa direta aos moradores locais, seja por meio de entrevistas
ou aplicagdo de questionarios.

Conforme esclarece Herculano (2000) os indicadores facilitam a tomada de decisdo, pois,
pelos processos de quantificagdo e simplificacdo da informagdo, informam/formam a opinido
publica, sendo teoricamente de importancia vital em sistemas democraticos. Os indicadores
constituem informag¢des condensadas, simplificadas, quantificadas, que facilitam a comunicacio,
comparagdes e o processo de decisdo. Os indicadores sociais propdem-se, ainda, a ser um
incentivo para a mobilizagdo da sociedade a fim de pressionar os que tomam as decisdes.

Ribeiro (2006) explica que, a mensuragdo de dados através da utilizacdo de indicadores tem
sido uma pratica corrente nos mais diferentes setores, pois os indicadores permitem estabelecer
parametros de mensuragdo de algo complexo. No entanto, por mais matematico ou “técnico” que
possam parecer, carregam sempre a subjetividade.

De acordo com o mesmo autor, a utilizacdo de indicadores pode ser util apresentando

vantagens e contribui¢cdes como:

o Permitir a medigdo de eficacia de medidas tomadas;
e Fornecer dados de forma sintética e também possibilitar diferentes

combinagdes de indices e indicadores;
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e Permitir a avaliacdo de componentes ambientais e sociais que ndo podem ser

medidos diretamente, mas sim, através de variaveis. (RIBEIRO, 2006, p.71).

Nabhas (2003, p.08) explica que, “indicador ¢ um dado, uma informagao, valor ou descrigéo,
que retrata uma situagdo, um estado de coisas”. Ja o indice € “um valor que expressa a agregagao
matematica de informacdes numéricas”. Um indice, de acordo com a autora, pode se referir a um
unico tema ou a diversos temas, podendo estar composto pela agregacdo de dados simples ou
pela agregacio de dados compostos, ou seja, de outros indices, assim como o Indice QER.

Apesar do Indice QER ter sofrido adaptagdes visando o seu melhor aproveitamento no
desenvolvimento da pesquisa, se faz importante uma andlise do modelo utilizado por Scussel
(2007) para o entendimento, na integra, da metodologia desenvolvida. O modelo adaptado ¢
apresentado mais adiante e a estrutura de composi¢io do Indice QER ¢ apresentada a seguir

(FIG.30).

Qualidade da habitagio Qualidade do comexto Qualidade dos servigos Cualidade dos
da habitagho socinis bisicos PETCUrsO4 Casn/servicos
(QH) (QC) (QS) (QF)
| |
| | | |
He He Ha| |Hp| |Cv||Cr (|Cp||Cr]|Ce Si Sv Sm| |Sf | [Pm||Pf (| Pv||Pd (| Pp

FIGURA 30. Estrutura de avaliagdo do espago residencial (QER), desenvolvida por Scussel (2007), adaptada do
modelo original de Socco (2002).
FONTE: SCUSSEL (2007).

De acordo com Scussel (2007) o QER é um indice obtido a partir da composi¢do de dois
outros indices: o Indice de Qualidade do Espaco da Habitagio (QEH); e o Indice de Qualidade
do Espaco dos Servigos sociais basicos (QES). Cada um deles, por sua vez, resulta da jungdo de
subindices. O subindice de Qualidade da Habitagdo (QH) e o subindice de Qualidade do
Contexto da Habitagdo (QC) compdem o QEH, enquanto o QES ¢ composto pelo subindice de
Qualidade dos Servigos sociais basicos (QS) e pelo subindice de Qualidade dos Percursos Casa-

Servicos (QP). A obten¢do de cada um dos subindices QH, QC, QS e QP ¢ realizada mediante a
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aferi¢do de um conjunto préprio de indicadores, que participam com uma ponderacdo especifica
no célculo do respectivo subindice, conforme o nivel de importancia que lhes ¢ atribuido.
O subindice de Qualidade da Habitag¢do (QH) ¢ func¢do da composic¢do de quatro indicadores,

assim como os outros subindices também t€m a sua composi¢ao. Este é composto por:

QH = f(He,Ht,Ha,Hp), onde:

Hc = Estado de conservacédo do edificio
Ht = Tipo edilicio

Ha = Tipo arquitetonico do edificio

Hp = Qualidade e fruibilidade - proveito - do espago pertinente

O subindice de Qualidade do Contexto da Habitagdo é composto por:
QC = f(Cv,Cr,Cp,Cg,Ce), onde:
Cv = Poluig@o e interferéncia do trafego de veiculos
Cr = Presenga de atividade de risco ou de atividade geradora de disturbios
Cp = Qualidade da paisagem perceptivel desde a habitagéo
Cg = Grau de privacidade

Ce = Exposigao solar

O subindice de Qualidade dos Servigos sociais basicos compde-se de:
QS =1(Sj,Sv,Sm,Sf), onde:
Sj = Verde de vizinhanga para jogos infantis
Sv = Verde e esportes de quarteirdo
Sm = Escola maternal

St = Escola fundamental

O subindice de Qualidade dos Percursos casa-servigos ¢ definido por:
QP = f(Pm,Pf,Pv,Pd,Pp), onde:
Pm = Distancia e seguranga dos percursos a p¢, casa - escola maternal
Pf= Distancia e seguranca dos percursos a pé, casa - escola fundamental
Pv = Seguranca dos percursos, casa - areas verdes e esportes
Pd = Viabilidade, para deficientes fisicos, dos percursos casa — escola fundamental

Pp = Qualidade ambiental e paisagistica dos percursos casa — escola fundamental
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Determinados QH e QC, o Indice de Qualidade do Espaco da Habita¢do (QEH) apresenta-se

de acordo com a férmula a seguir:

QEH = {(QH,QC)

O Indice de Qualidade do Espaco dos Servicos (QES) segue o mesmo padrio:
QES = f(QS,QP)

E, finalmente, o Indice da Qualidade do Espaco Residencial (QER) fica definido como mostrado
a seguir:

QER = f(QEH,QES)

Deve-se observar que o Indice QER faz uma sintese de uma série de indicadores agregados
em subindices que recebem cada um uma ponderacdo determinada, esta se baseia em uma matriz
de confronto de pares que chega a valores (k), que definem o peso de cada indicador de QH, QC
QS e QP. No entanto, de acordo com Scussel (2007) poder-se-ia arbitrar pondera¢des para os
indicadores de outra maneira, pois todos trazem implicito um juizo de valor.

A técnica empregada pela autora, baseada no modelo desenvolvido por Socco (2002),

consiste no confronto, dois a dois, dos diferentes indicadores que estdo dispostos na matriz a

seguir (FIG.31):

INDICE| He | Ht | Ha | Hp
Hec 50 | 80 | 65 | 55
Ht 20 | 50 | 60 | 70
Ha 35 1 40 [ 50 | 75
Hp 45 | 30 | 25 | 50

FIGURA 31. Matriz de confronto de pares, para determinar as ponderag¢des dos indicadores (K) que compde o
indice QH.
FONTE: SCUSSEL (2007).

Pode-se observar que, ao longo da diagonal principal da matriz, o valor numérico ¢é igual a
50; os valores que estdo acima desta diagonal sdo complementares a 100, dos valores simétricos
que estdo abaixo dela. Como exemplo, se tem os complementares: 20 + 80 = 100, 35 + 65 = 100
e assim por diante. Dessa matriz resultou o célculo dos pesos que foram atribuidos a cada
indicador (k), em uma escala normalizada de 0 (zero) a 1 (um).

Para o caso em estudo efetuou-se algumas adaptagcdes nas ponderacdes encontradas por
Scussel (2007), que para o Subindice de Qualidade da Habitagdo (QH) foram as seguintes: kHc =
0,40; kHt = 0,22; kHa = 0,23 ¢ kHp = 0,15.



87

Deve-se lembrar que os valores apresentados anteriormente sdo dos indicadores que
compdem o subindice QH. Portanto, cada subindice (QH, QC, QS e QP) passa pelo processo
descrito, recebendo as ponderagdes encontradas pela matriz. O anexo A contém as planilhas de
calculo do Indice QER utilizadas por Scussel (2007). Estes indices foram desenvolvidos e
obtidos a partir do programa de calculo do modelo original desenvolvido por Socco (2002), na
qual, a partir desse programa as matrizes de ponderacdo podem ser alteradas.

Os resultados encontrados com a aplicagdo das matrizes de confronto (k) estdo elencados

nas Equagoes 01, 02, 03 e 04, a seguir:

Para o Subindice de Qualidade da Habitacio (QH):
QH= (Kuc He + Knt Ht + kna Ha + kup Hp) (01)
Obtém-se os valores de K com a aplicag@o das matrizes de confronto de pares:
(Kne = 0,40; Kne = 0,22; Kna = 0,23 e Knp = 0,15), portanto:
QH =0,40Hc + 0,22 Ht + 0,23 Ha + 0,15 Hp

Para o Subindice de Qualidade do Contexto (QC):
QC= (KcvCv + Kcr Cr + Kep Cp + Keg Cg + Kce Ce) (02)
(Kev =0,29; Ker = 0,23; Kep = 0,22; Kcg = 0,12 e Kce= 0,14), portanto:
QC =0,29Cv +0,23Cr + 0,22Cp + 0,12Cg + 0,14Ce

Para o Subindice de Qualidade dos Servigos (QS):
QS=(Ksj Sj + Ksv Sv + Ksm Sm + Kst Sf) (03)
(Ksj=0,20; Ksv=0,14; Ksm = 0,33 e Ksr= 0,33), portanto:
QS =0,20S) + 0,14Sv + 0,33Sm + 0,33Sf

Para o Subindice de Qualidade dos Percursos casa — servicos (QP):
QP= (Kpm Pm + Kpt Pf + Kpv Pv + Kpd Pd + Kpp Pp) (04)
(Kpm =0,10; Kpr = 0,30; Kpv = 0,22; Kprd = 0,23 e Kpp= 0,14), portanto:
QP =0,10Pm + 0,30Pf + 0,22Pv + 0,23Pd + 0,14Pp

Para o Indice de Qualidade do Espaco da Habitacio (QEH), o calculo encontra-se como
demonstrado na Equagéo 05:
QEH = (Kou QH + Kaoc QC) (05)
Para Kon = 0,60 e Koc = 0,40
Portanto: QEH = 0,60QH + 0,40QC
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E para o Indice de Qualidade do Espaco dos Servicos, como demonstrado na Equagio 06:
QES = (Kas QS + KQP qpr) (06)
Para Kgs = 0,60 e Kop = 0,40
Portanto: QES = 0,60QS + 0,40QC

Com o resultado dos dois indices (QEH e QES) encontra-se o Indice de Qualidade do

Espaco Residencial (QER), como demonstra a Equagéo 07:

QER = (Kqen QEH + Koes QES) (07)
Para Kqen = 0,60 e Kqes = 0,40
Portanto: QER = 0,60QEH + 0,40QES

Fazendo a substituicdo dos termos QEH e QES, tem-se:

QER = 0,6 (0,6 QH + 0,4 QC) + 0,4 (0,6 QS + 0,4 QP)

Devido cada indicador ser agregado em subindices ¢ importante empreender a analise por
componentes, ou seja, mediante o exame dos niveis desagregados do indice final, para que seja
possivel identificar quais os aspectos de qualificagdo que concorrem mais significativamente
para o resultado. As ponderagdes adotadas na avalia¢do privilegiam determinados indicadores e
subindices. Visto que, para o presente trabalho, o aspecto mais importante ¢ analisar a qualidade
do espago residencial, mediante o impacto das transformag¢des advindas do processo de
verticalizag@o, a maior ponderagdo foi estabelecida para os indices que, dada a natureza de sua
composi¢do, tornam-se indicadores mais sensiveis de tais transformacdes.

Segundo Scussel (2007) o Indice QER admite flexibilidade, permitindo a modificagdo dos
indicadores que formam sua composi¢do, como também das estruturas de ponderagdo dos
indicadores. Aquele pode ser aplicado por partes, se destinando a obtenc¢éo de indices relativos a
diversas caracteristicas, que se somam para a determinag¢do da qualidade do espago residencial.
O Indice também ¢ facilmente adaptavel a distintas realidades locais.

De acordo com a autora, cada um desses indicadores apresenta um valor que ficou
estabelecido em: Bom/o6timo = 1,0; Insuficiente = 0,5; e Péssimo = 0,05. Os critérios
estabelecidos pela autora para atribuir as pontuagdes a cada indicador procurou seguir
recomendacdes técnicas e padrdes urbanisticos usuais (raio de influéncia de escolas e pragas),
além de avaliagdo propria. Os critérios citados estdo elencados nos Quadros 05, 06, 07 e 08,

adiante.



QUADRO 05. Subindice de Qualidade da Habitagdo (QH).

QH = f(Hc, Ht, Ha, Hp)
Indicador Valor Critério de atribui¢do do valor
Bom/étimo Edificio em bom estado de conservagio, com habitagdes funcionais e sanitariamente
adequadas (agua tratada, esgotamento sanitario e coleta de lixo).

Hc . Presencga de deterioragdes superficiais e/ou com habitagdes funcionalmente

Insuficiente .
obsoletas ou inadequadas.
Péssimo Presenca disseminada de deterioragdes e/ou sub-habitacdes.
Bom/6timo | Edificagdo com, no maximo, térreo mais trés niveis.

Ht Insuficiente | Edificio plurifamiliar de média dimens&o, com até dez pavimentos.

Péssimo Grande complexo edilicio, com mais de dez pavimentos e/ou sub-habitacdes.
Bom/6timo | Edificio de boa qualidade arquitetonica.

Ha Insuficiente |Edificio de qualidade arquitetonica decadente, de modesta relevancia contextual.
Péssimo Edificio de mé qualidade arquitetonica, com efeitos deturpadores sobre a paisagem.
Bom/6timo | Presencga de jardins e patios de elevada qualidade.

Hp Insuficiente |Presenca de jardins e patios de qualidade modesta, mas desfrutaveis.

Péssimo Auséncia de verdes, patios ndo desfrutaveis, a ndo ser para uso de servico.

FONTE: SCUSSEL (2007).

QUADRO 06. Subindice de Qualidade do Contexto da Habitagéo (QC).

QC =f(Cv, Cr, Cp, Cg, Ce)
Indicador Valor Critério de atribui¢do do valor
Bom/étimo | Baixo nivel de trafego e ruas com poucos veiculos estacionados.

Cv Insuficiente | Médio nivel de trafego e ruas com elevada demanda por estacionamento
Péssimo Elevado nivel de trafego, com polui¢éo acustica e/ou risco de acidentes.
Bom/étimo | Auséncia de atividades de risco ou geradora de disturbios.

Cr Insuficiente |Presenca de atividades de risco ou geradoras de disttrbio limitado.

Péssimo Presenca de atividades de alto risco.
Bom/6timo | Contexto de alto valor arquitetonico ou natural.

Cp Insuficiente | Contexto arquitetonico desregrado e medianamente de baixa qualidade.
Péssimo Contexto arquitetonico altamente desregrado e de qualidade decadente.
Bom/étimo Habitaqﬁes com bons afastament?s dos prédios lindeiros e/ou com boa protegéo

visual em relagéo ao espago publico.

Ce Insuficiente Habitagées com pouco afastamen.to dos prédios lindeiros e/ou com baixa protecdo

visual em relacdo ao espago publico.

Péssimo Habitagdes altamente expostas a vista e aos disturbios provenientes dos prédios
lindeiros e/ou do espago publico.

Bom/6timo | Habitagdes com boa iluminagéo solar direta

Ce Insuficiente |Habita¢des com pouca iluminagdo solar direta
Péssimo Habitagdes privadas de iluminagdo solar direta.

FONTE: SCUSSEL (2007).




QUADRO 07. Subindice de Qualidade dos Servigos (QS).

QS =1(Sj, Sv, Sm, Sf)
Indicador Valor Critério de atribui¢do do valor
Bom/6timo | Espago de jogos com boa dotacdo de equipamentos, protegidos e bem conservados.
Sj Insuficiente | Espaco de jogos de pouca qualidade.
Péssimo Espaco de jogos inexistentes dentro do raio maximo de acessibilidade.
Bom/6timo | Areas verdes de boa qualidade e consisténcia, em contexto paisagistico agradavel.
. Areas verdes de modesta qualidade e consisténcia ou em contextos de qualidade
Sv Insuficiente
decadente.
Péssimo Areas verdes ausentes dentro do raio maximo de acessibilidade.
Bom/étimo | Edificio de boa qualidade, com boa dotagdo de verdes e contexto de boa qualidade.
Sm Insuficiente | Edificio colocado em contexto sujeito a polui¢do e/ou de qualidade decadente.
Péssimo Edificio de baixa qualidade, desprovido de espacos verdes ou em contexto de
qualidade decadente.
Bom/étimo | Edificio de boa qualidade, com boa dotagZo de verdes e contexto de boa qualidade.
S Insuficiente | Edificio colocado em contexto sujeito a polui¢do e/ou de qualidade decadente.
Péssimo Edificio de baixa qualidade, desprovido de espagos verdes ou em contexto de
qualidade decadente.

FONTE: SCUSSEL (2007).

QUADRUO 08. Subindice de Qualidade dos Percursos Casa - Servigos (QP).

QP = f(Pm, Pf, Pv, Pd, Pp)
Indicador Valor Critério de atribui¢do do valor
Bom/6timo | Acessibilidade compreendida no raio de 200m, em percursos pedestres protegidos.
. Acessibilidade em percursos pedestres insuficientemente protegidos e/ou
Pm Insuficiente .
compreendido entre 200 e 400m.
Péssimo Acessibilidade superior a 400m.
i Acessibilidade compreendida no raio de 400m, em percurso pedestre ou por
Bom/étimo . .
bicicleta, adequadamente protegidos.
Pf . Acessibilidade compreendida no raio de 400m, em percurso pedestre ou por
Insuficiente . . . .
bicicleta, insuficientemente protegidos.
Péssimo Acessibilidade superior a 400m.
Bom/dtimo Ac§551b111dade compreendida no raio de 400m, em percurso pedestre ou por
bicicleta, adequadamente protegidos.
Pv . Acessibilidade compreendida no raio de 400m, em percurso pedestre ou por
Insuficiente . . . .
bicicleta, insuficientemente protegidos.
Péssimo Acessibilidade superior a 400m.
. Acessibilidade compreendida no raio de 400m, em percurso livres de barreiras
Bom/étimo S
arquitetOnicas.
Pd . Acessibilidade compreendida no raio de 400m, em percursos que apresentam pontos
Insuficiente .
ou trechos de alguma dificuldade.
Péssimo Acessibilidade impedida pela presenga de obstaculos e barreiras arquitetonicas.
Bom/6timo | Paisagem de boa qualidade e ambiente aceitavel em nivel de poluigdo por trafego.
Pp Insuficiente |Paisagem de qualidade decadente ou com nivel consideravel de poluicdo p/ trafego.
Péssimo Paisagem de ma qualidade ou com ambiente fortemente comprometido p/ trafego.

FONTE: SCUSSEL (2007).
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O levantamento para a analise de cada lote edificado dos quarteirdes estudados é coletado em

fichas de avaliacdo das unidades (Quadro 09).
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QUADRO 09. Ficha de avaliagdo das unidades
Ficha de Avaliagdo das Unidades

Bairro de Tambau

Quarteirdo letra: Avenida/Rua.: n°

INDICE |INDICADOR Bom | Insuficiente | Péssimo
Hc = estado de conservagéo do edificio
Ht = tipo edilicio

QH

Ha = tipo arquitetonico do edificio
Hp = qualidade e fruibilidade do espago pertinente
Cv = poluigdo e interferéncia do trafego de veiculos

Cr = presenca de atividade de risco ou de veiculos

QC Cp = qualidade da paisagem perceptivel desde a
habitagdo

Cg = grau de privacidade

Ce = exposigdo solar

Sj = verde de vizinhanga

Sv = verde e esportes de quarteirfio

Sm = escola maternal

St = escola fundamental

Pm = distancia e seg. dos percursos peatonais casa-
escola maternal

Pf = disténcia e seg. dos percursos peatonais casa-
escola fundamental

Pv = seguranca dos percursos casa-areas verdes e
esportes, por bicicleta

Pd = viabilidade para deficientes fisicos, dos
percursos casa-escola fundamental

Pp = qualidade ambiental e paisagistica dos percursos
casa-escola fundamental

FONTE: SCUSSEL (2007)

QS

QP

De posse dos valores encontrados, dos calculos efetuados, em funcdo das férmulas
empregadas, agrupam-se esses valores em 19 intervalos (a escala de valores possiveis
estabelecida varia entre 0,05 e 1,0), na qual a cada um ¢ atribuida uma cor especifica, que
Scussel (2007) estabeleceu, numa gama de tons, dos vermelhos, para pontua¢des mais baixas,
aos azuis, para as pontuagdes mais altas. Obtém-se a partir de entdo a possibilidade da geragéo
de mapas de visualizagdo de valores para cada indice, na area estudada, para entdo se proceder a
analise e interpretacdo dos resultados.

Diante do exposto, foi possivel estudar o indice desenvolvido por Scussel (2007) e fazer as
adaptacdes que se mostraram pertinentes para o desenvolvimento da pesquisa. De acordo com

Socco (2002), o Indice QER foi elaborado de forma a admitir flexibilidade, permitindo:

e Modificar os indicadores de que é composto;
e Modificar as estruturas de ponderacdo dos indicadores;
® Aplica-lo por partes, obtendo indices relativos a diversas caracteristicas, que

concorrem na determinagdo da qualidade ambiental do espago residencial;
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o Adapta-lo facilmente a diversas realidades locais, tendo em vista as informagdes

e os recursos disponiveis para sua aplicagdo (SOCCO, 2002, p.21).

Scussel (2007) explica que, a operacionaliza¢io do calculo do Indice de Qualidade do
Espaco Residencial (QER) assenta-se sobre trés etapas que sdo: o levantamento das informagdes
necessdrias; a tabulacdo dos dados levantados, a elaboragdo dos calculos e mapas de visualizagdo
e a andlise e interpretagdo dos resultados. Assim como também sdo estas as etapas que
conformaram a pesquisa desenvolvida, a partir da estrutura do modelo QEH Adaptado do Indice

QER demonstrado a seguir.

4.2 ESTRUTURA DO MODELO ADAPTADO DO INDICE QER, NA DIRECAO DO QEH
(QUALIDADE DO ESPACO DA HABITACAO)

Tendo em vista que, o estudo desenvolvido se refere a andlise da interferéncia da
verticalizagdo na qualidade do espaco residencial foi observado que, os indicadores que se
apresentam, realmente, pertinentes para a pesquisa sdo os que compdem os subindices QH e QC
que conformam o subindice QEH (Qualidade do Espago da Habitagio) do Indice QER (FIG. 32).

Portanto, a pesquisa seguiu a estrutura do subindice QEH, com adaptacdes.

| ]
Oualidade da habitagio Cualidade do contexto
ia habitagio
(QH) (QC)

|
| | | ] ool
He Iﬂ’ a| [1p| |ev][c

=

RIE:

FIGURA 32. Estrutura de avaliagdo do espaco residencial (QER) com destaque para o indice de Qualidade do
Espago da Habitagdo (QEH).
FONTE: SCUSSEL (2007)

Chegou-se a conclusdo que, far-se-iam pertinentes a inclusio de mais dois indicadores, além

dos que ja fazem parte do indice QEH. Indicadores esses que, foram elaborados levando-se em
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consideragdo caracteristicas pertinentes a orla maritima da cidade de Jodo Pessoa, onde se
encontram as subunidades de estudo de caso, ou seja, adaptando-o a realidade local. Como
também a questdo da interferéncia do adensamento populacional e verticalizagdo na éarea de
estudo.

Optou-se pela elaboragdo e inclusdo do indicador Ho, ao subindice QH. Esse se refere a
proximidade da localizagdo das edificacdes estudadas com relacdo a orla maritima, visto que, a
legislacdo atuante nesta drea age com um escalonamento de alturas das edifica¢des, na qual,
quanto mais distante da orla, maior ¢ a possibilidade de uma edificagdo crescer em altura,
podendo-se observar que, aos edificios mais altos (mais verticalizados e mais adensados) néo é
permitida uma localizagdo mais proxima a orla maritima, como por exemplo, nos primeiros
quarteirdes adjacentes a orla. Ou seja, moradores que véem a orla maritima e uma localizagdo de
moradia proxima a essa, como um requisito de qualidade de vida, perdem em proximidade a
orla, a partir do momento em que as edificagdes que podem ser construidas com maior oferta de
moradias - as edificagdes mais verticalizadas — s6 podem se encontrar a uma determinada
distancia da orla, devido a atuagdo da legislacdo de uso e ocupacdo solo relacionada a area.

Objetivando-se ndo alterar de forma significativa as pondera¢des utilizadas por Scussel
(2007), a partir da introducdo do indicador Ho ao subindice QH, optou-se por retirar valores
iguais em cada um dos seus indicadores (He, Ht, Ha e Hp), para que a soma destes pudessem vir
a compor o indicador Ho. O subindice de Qualidade da Habitagdo (QH) possuia as seguintes
ponderagdes para os seus indicadores: Kue = 0,40; Kne = 0,22; Kna = 0,23 e Knp = 0,15. Para a
introdugdo e valoragdo do indicador Ho, foram retirados valores equivalentes a trés décimos de
cada indicador que compde o subindice QH, para serem acrescidos ao indicador Ho, chegando-se
entdo, aos seguintes valores para a composi¢do do QH: Kue = 0,37; Kne = 0,19; Kna = 0,20, Kup
=0,12 e Kno= 0,12. Pode-se observar que, a soma das ponderagdes utilizadas por Scussel para a
conformag@o de cada subindice equivale a um (0,40 + 0,22 + 0,23 + 0,15 = 1). Com a inser¢do
do novo indicador Ho, a soma geral também apresenta valor igual a um (0,37 + 0,19 + 0,20 +
0,12 + 0,12 = 1). Para a valoragdo dada a partir da andlise a campo, para preenchimento da ficha

de avaliac¢do do indicador Ho, foram adotados os critérios demonstrados no Quadro 10, a seguir:

QUADRO 10. Indicador Ho, referente a proximidade a orla maritima, das edifica¢des estudadas no bairro de
Tambau e suas respectivas valoragdes.
Indicador Valor Critério de atribuicio do valor
Bom/Otimo | Lotes que se encontram entre a Avenida Almirante Tamandaré e a Rua Prof.2 M? Sales.

Ho Insuficiente | Lotes que se encontram entre a Rua Prof.2 Maria Sales e a Avenida Silvino Lopes.

Péssimo Lotes que se encontram entre a Avenida Silvino Lopes e a Rua Paulino Pinto.
FONTE: SILVEIRA (2011).
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Para se chegar as distancias estabelecidas no quadro anterior foi observado um limite
considerado por Campos Filho (2003) para a distancia maxima que deva ser andada a pé, com
conforto, para se acessar, comércio e servigos locais, assim como os equipamentos escolares e de
saude. O autor utiliza em planos de bairros que desenvolve, 800m como distancia maxima para
se andar a pé. Para o caso em analise, essa distancia foi estabelecida com relagdo ao percurso
que se tem que fazer a pé, do interior do bairro de Tambau até se alcangar a orla maritima. Para
tanto, foram divididos os 800m estabelecidos por Campos Filho (2003) em trés partes, para se
estabelecer os valores para as distancias mostradas no quadro anterior, considerando os primeiros
300m, aproximadamente, como: bom/6timo, com mais 300m de caminhada, aproximadamente:
insuficiente e para os demais 200m, que completam os 800m estabelecidos pelo autor, além dos
metros a mais que complementam o restante da area do interior do bairro como: péssimo. O
indicador em questdo pode ser utilizado para a efetivacdo de outras pesquisas, para tanto, deve-se
considerar as distancias utilizadas como base, € ndo as nomenclaturas das ruas e avenidas
utilizadas no Quadro 10, anteriormente apresentado.

O outro indicador acrescentado (Cq) passou a compor o subindice de Qualidade do Contexto
da Habitacdo (QC). O indicador Cq se refere a quantidade de vagas para veiculos por lote, da
area estudada. Este indicador foi acrescido visto que, atualmente, um dos maiores responsaveis
pela interferéncia na qualidade de vida da populacdo que reside em &reas urbanas, se refere a
questdo do aumento do trafego de veiculos e suas conseqiiéncias. Considerando que, a area em
estudo se localiza em um bairro de classe média e alta, e que essas classes sd3o as maiores
detentoras de veiculos particulares, e que o bairro em questdo vem passando por um processo de
verticalizagdo, pode-se dizer que, a combinacdo dessas classes sociais com o aumento do
adensamento populacional proporcionado pela verticalizagdo gera um aumento no nimero de
veiculos circulando no local, podendo originar impactos no fluxo das vias de circulagdo, pois,
conforme vai se aumentando a presenga de veiculos, vai se reduzindo a capacidade destas vias
em acolhé-los. Além do acréscimo do indicador Cq, também se optou pela retirada do indicador
Cr do modelo original, que se referia a: Presenga de atividades de risco ou de atividades
geradoras de disturbios, devido o entendimento de que, ndo foi encontrada uma relacdo entre
essas atividades de risco e a interferéncia do processo de verticalizagdo e adensamento
populacional no que se refere a qualidade do espaco residencial no bairro de Tambau. O
subindice QC que era composto pelos indicadores: Cv, Cr, Cp, Cg e Ce, passou a apresentar a
seguinte composicdo: Cv, Cq, Cp, Cg e Ce. Ou seja, o indicador Cr, foi substituido pelo
indicador Cq. O subindice QC continuou com as mesmas pondera¢des adotadas por Scussel

(2007): Kcv = 0,29; Keq = 0,23; Kep = 0,22; Keg = 0,12 e Kee = 0,14.
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Para a valoragdo dada a partir da analise a campo, para preenchimento da ficha de avaliacdo

do indicador Cq, foram adotados os critérios demonstrados no Quadro 11, a seguir:

QUADRO 11. Indicador Cq, referente a quantidade de vagas para veiculos das edifica¢des estudadas, no bairro de
Tambat e suas respectivas valoragdes.

Indicador Valor Critério de atribuicdo do valor
Bom/Otimo | Edificagio unifamiliar contabilizando no maximo trés veiculos por lote.
Cq Insuficiente | Edificagdo multifamiliar com uma vaga para automdvel por apartamento.
Péssimo Edificacdo multifamiliar com mais de uma vaga para automdvel por apartamento.

FONTE: SILVEIRA (2011).

Foram consideradas de valor bom/6timo, as edifica¢des unifamiliares, devido os moradores
desse tipo de padrdo construtivo possuir, em geral, de zero até trés veiculos por lote, o que pode
ser considerado satisfatério se comparado a um lote onde residem multiplas familias, o que pode
aumentar, conseqiientemente, o numero de veiculos particulares por lote. Considerou-se, de
valoracdo insuficiente, as edificacdes verticalizadas que oferecam uma vaga para automovel,
pois, deve-se considerar que, esse valor se multiplica pelo nimero de residentes da edificacéo,
abrangendo um volume maior de veiculos por lote quando comparado a uma edificagdo
unifamiliar. Foi adotada a valora¢do péssima para as edificagdes verticalizadas que ofere¢am
mais de uma vaga por unidade residencial, por, possivelmente, aumentar ainda mais a
concentragdo de automoveis em uma determinada drea. Salienta-se que, se a tendéncia da média
de trés veiculos por unidade residencial for verificada no solo criado, propiciado pela
verticalizag@o, pode-se ter um impacto no sistema viario do local onde este processo se insere.

Diante do exposto, a composi¢io do Indice da Qualidade do Espago da Habitagio (QEH)

Adaptado ficou compreendida como demonstrado adiante (FIG.33):

| |

Qualidade da habitagio Quahidade do contexto
da habnag o
(QH) (QC)
A 1 [ 1 1
He || Ht || Ha{|Hp || Ho Cv|lCp || Cel] Ce | Cy

FIGURA 33. Estrutura de avaliagdo da Qualidade do Espago da Habitagdo (QEH), adaptado pela autora.
FONTE: SCUSSEL (2007), aditado pela autora
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Das adaptacdes realizadas, o calculo para o Subindice de Qualidade da Habita¢io (QH)

ficou determinado pela composi¢do demonstrada na Equagédo 08:

QH= (Kue He + Knt Ht + kna Ha + knp Hp + kto Ho)

Os valores de K sdo:

(Kne = 0,37; Kne = 0,19; Kna = 0,20; Knp = 0,12 e ko= 0,12), portanto:
QH =0,37Hc + 0,19 Ht + 0,20 Ha + 0,12 Hp + 0,12 Ho
O Subindice de Qualidade do Contexto da Habitacdo Adaptado (QC) ¢ demonstrado na

Equacéo 09, a seguir:

QC= (KcvCv + Kcq Cq + Kcp Cp + Keg Cg + Kce Ce)
(Kev =0,29; Kcq = 0,23; Kcp = 0,22; Kcg = 0,12 e Kce = 0,14), portanto:
QC =0,29Cv + 0,23Cq + 0,22Cp + 0,12Cg + 0,14Ce

(08)

(09)

Utilizou-se a mesma estrutura adotada por Scussel (2007) para o calculo final do indice de
Qualidade do Espaco da Habitacio Adaptado (QEHA) (Equacéo 10):
QEH = (Kou QH + Kaoc QC)

Para Kon = 0,60 e Kqoc = 0,40
Portanto: QEH Adaptado = 0,60QH + 0,40QC
A partir da adaptagio e composi¢do do Indice de Qualidade do Espago da Habita¢do (QEH),

chegou-se aos Quadros de valores 12 e 13, que fizeram parte da pesquisa.

QUADRO 12. Subindice de Qualidade da Habitacdo Adaptado (QH).

(10)

QH = f(He, Ht, Ha, Hp, Ho)
Indicador Valor Critério de atribui¢do do valor
Bom/6timo Edificio em bom estado de conservagdo, com habitagdes funcionais e sanitariamente
adequadas (dgua tratada, esgotamento sanitario e coleta de lixo).

Hc ) Presenca de deterioragdes superficiais e/ou com habitagdes funcionalmente

Insuficiente .
obsoletas ou inadequadas.
Péssimo Presencga disseminada de deterioragdes e/ou sub-habitagdes.
Bom/6timo | Edifica¢do com, no maximo, térreo mais trés niveis.

Ht Insuficiente | Edificio plurifamiliar de média dimenséo, com até dez pavimentos.

Péssimo Grande complexo edilicio, com mais de dez pavimentos e/ou sub-habitacdes.
Bom/6timo | Edificio de boa qualidade arquitetonica.

Ha Insuficiente |Edificio de qualidade arquitetonica decadente, de modesta relevéncia contextual
Péssimo Edificio de mé qualidade arquitetonica, com efeitos deturpadores sobre a paisagem.
Bom/6timo | Presencga de jardins e patios de elevada qualidade.

Hp Insuficiente |Presenca de jardins e patios de qualidade modesta, mas desfrutaveis.

Péssimo Auséncia de verdes, patios ndo desfrutaveis, a ndo ser para uso de servico.
Bom/6timo | Lotes que se encontram entre a Avenida A. Tamandaré e a Rua Prof.2 M? Sales.

Ho Insuficiente | Lotes que se encontram entre a Rua Prof.2 Maria Sales e Avenida Silvino Lopes.

Péssimo Lotes que se encontram entre a Avenida Silvino Lopes e a Rua Paulino Pinto.

FONTE: SCUSSEL (2007), adaptado pela autora.



QUADRO 13. Subindice de Qualidade do Contexto da Habitag8o Adaptado (QC).

QC =f(Cv, Cq, Cp, Cg, Ce)
Indicador Valor Critério de atribuigio do valor
Bom/6timo | Baixo nivel de trafego e ruas com poucos veiculos estacionados.

Cv Insuficiente | Médio nivel de trafego e ruas com elevada demanda por estacionamento.
Péssimo Elevado nivel de trafego, com polui¢éo acustica e/ou risco de acidentes.
Bom/étimo | Edificagdo unifamiliar contabilizando no méaximo trés veiculos por lote.

Cq Insuficiente |Edificagdo multifamiliar com uma vaga para automével por apartamento.
Péssimo Edifica¢do multifamiliar com mais de uma vaga para automodvel por apartamento.
Bom/6timo | Contexto de alto valor arquitetonico ou natural.

Cp Insuficiente | Contexto arquitetonico desregrado e medianamente de baixa qualidade.
Péssimo Contexto arquitetonico altamente desregrado e de qualidade decadente.

.. Habita¢des com bons afastamentos dos prédios lindeiros e/ou com boa protegéo
Bom/étimo . ~ -
visual em relacdo ao espago publico.
) Habitagdes com pouco afastamento dos prédios lindeiros e/ou com baixa prote¢do
Cg Insuficiente . N .
visual em relacdo ao espago publico.
Péssimo Habitagdes altamente expostas a vista e aos disturbios provenientes dos prédios
lindeiros e/ou do espago publico.
Bom/6timo | Habitagdes com boa iluminagéo solar direta.
Ce Insuficiente | Habita¢cdes com pouca iluminagfo solar direta.
Péssimo Habitagdes privadas de iluminagdo solar direta.

FONTE: SCUSSEL (2007), adaptado pela autora.
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Para a coleta das informag¢des de cada lote edificado dos quarteirdes estudados foi

preenchida uma ficha que alimentou a base de dados (Quadro 14). A aplicag¢do do levantamento

e sua analise s3o apresentadas no Capitulo Cinco (05).

QUADRUO 14. Ficha de avaliag¢@o das unidades resultante do QEH Adaptado.

Ficha de Avaliag¢do das Unidades
Bairro de Tambau
Quarteirdo letra: Avenida/Rua.: n°
INDICE |INDICADOR Bom | Insuficiente | Péssimo
Hc = estado de conservagéo do edificio
Ht = tipo edilicio
QH | Ha =tipo arquitetonico do edificio
Hp = qualidade e fruibilidade do espago pertinente
Ho = proximidade a orla maritima
Cv = poluig@o e interferéncia do trafego de veiculos
Cq = quantidade de vagas para veiculos
QC Cp = qualidade da paisagem perceptivel desde a habitacdo
Cg = grau de privacidade
Ce = exposicdo solar

FONTE: SCUSSEL (2007), adaptado pela autora
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CAPITULO 5 - RESULTADOS DO DESENVOLVIMENTO DA PESQUISA

5.1 LEVANTAMENTO E ANALISE DA PESQUISA DE CAMPO

Foram escolhidos para a realizacdo da pesquisa, quatro quarteirdes do bairro de Tambau.
Buscou-se a partir de observagdes empiricas na area, identificar quarteirdes que apresentassem
caracteristicas edilicias diferentes entre si, com dois quarteirdes caracterizados, em sua maioria,
por edificagdes horizontais, e outros dois quarteirdes caracterizados pelo processo de
verticalizag@o, objetivando, dessa maneira, estudar a interferéncia do processo de verticalizacdo
na qualidade do espaco residencial, comparando os resultados obtidos para esses quatro
quarteirdes através da aplicagdo da metodologia explicada anteriormente, o QEH Adaptado.
Somando os lotes dos quatro quarteirdes analisados, foram contabilizados 103 lotes, sendo 99
destes, com edificagdes, portanto, este foi o nimero de lotes que englobou a pesquisa. Foram
escolhidos quarteirdes que se localizam desde a orla maritima até o interior do bairro, pois, como
ja mencionado, a legislagdo atuante na area altera o limite de altura das edifica¢des, na qual, a
medida que essas vao se localizando mais afastadas do continente, em dire¢do ao interior do
bairro, mais podem crescer em altura.

Para o desenvolvimento do trabalho, fez-se o levantamento de campo sem o auxilio de
assistentes, visando garantir a uniformidade dos procedimentos e da aplicacdo dos critérios de
avaliagdo. Utilizou-se a combinagdo de diferentes técnicas que vieram auxiliar e conduzir o
estudo de caso, entre essas, os levantamentos fotograficos, e outros registros e observacgdes
realizadas direta e indiretamente no local, além de dados obtidos de outras pesquisas ja
desenvolvidas na area e que mostraram relagdo com o estudo.

A atuacdo em campo permitiu observagdes diretas dos quarteirdes analisados no que se
refere, a paisagem, tipologia edilicia, andlise do fluxo de veiculos. Procedeu-se ao registro
fotografico da situacdo das quatro subunidades em estudo, tendo em vista que, a documentagdo
fotografica para o desenvolvimento da pesquisa foi um recurso importante, por permitir rever
determinados aspectos, dirimir duvidas, apresentar o que foi levantado e como se procedeu a
avaliag@o dos quarteirdes estudados quanto aos indicadores utilizados.

Os resultados da avaliagio das unidades estudadas e que estruturam o Indice de Qualidade
do Espago da Habitacdo (QEH) adaptado, assim como, a efetivagdo dos calculos que compde o

banco de dados dos seus indices e subindices sdo apresentados mais adiante.
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O exame realizado levou em conta ndo apenas as tipologias dos edificios nos lotes, mas
também o tragado vidrio e o sistema de areas verdes ao longo desse sistema. Foram examinadas
as calgcadas (se pavimentadas, recobertas com vegetacdo ou permedveis), como também a
presenga ou auséncia de vegetacdo no interior dos lotes. Foram observados os recuos das
edificagdes, a presenga ou ndo de estacionamentos no meio fio, o fluxo de veiculos nas ruas e
avenidas que circulam os quarteirdes em estudo, entre demais diagnosticos demonstrados
adiante.

O levantamento realizado € apresentado por indicador, nos quatro quarteirdes (A, B, C e D),
comecando pela andlise do indicador Hc, em seguida, indicador Ht, seguindo a seqii€ncia
apresentada nos quadros de valores (He, Ht, Ha, Hp, Ho, Cv, Cq, Cp, Cg e Ce).

Apresenta-se, a seguir, em destaque, a disposicdo dos quarteirdes em estudo, no bairro de
Tamban, a partir de modelagem realizada no sofiware Sketchup Pro 7 (FI1G.34). Adiante, sdo

apresentadas as analises do desenvolvimento da pesquisa.

Orla Maritima
—_— >

FIGURA 34. Inser¢fo dos quarteirdes A, B, C e D em imagem do bairro de Tambau, evidenciando delimitagdes do
bairro, como avenidas e a orla maritima.
FONTE: Google Earth, editado pela autora (2011)

5.1.1 Levantamento e Analise dos Indicadores do Subindice QH: He, Ht, Ha, Hp e Ho
5.1.1.1 Indicador He - Estado de Conservacdo do Edificio - Quarteirdes A, B, C e D

A pesquisa de campo iniciou-se pela investigag¢do do estado de conservagdo das edificacgdes,
referente ao indicador Hc. No levantamento desse indicador foi observado se as edificagcdes que

se encontravam na area pesquisada se apresentavam em bom estado de conservagdo; com
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presenga de deteriora¢des superficiais ou habita¢des funcionalmente obsoletas; ou com presenca
disseminada de deterioragdes e sub habitagdes.

Pode-se observar, a seguir, as edificagdes verticalizadas encontradas nos quarteirdes
estudados (FIGs. 35 e 36). Pelas imagens € possivel observar que tais edificagdes apresentam-se
em satisfatério estado de conservagdo, sem presencga de deterioragdes em suas fachadas. Como
mencionado, o bairro de Tambau, encontra-se em uma area considerada “nobre” da cidade,
dotada de infraestrutura, com habita¢des funcionais e sanitariamente adequadas, com agua
tratada, esgotamento sanitario e coleta de lixo. Nas edifica¢des pesquisadas ndo foi observada a
presenga disseminada de deterioragdes.

As edificacdes verticalizadas do bairro possuem um padrdo de qualidade nos materiais e
acabamento. Por ter como residentes uma populagdo de classe média e alta, o padréo construtivo
desses empreendimentos ¢ de boa qualidade. As edificagdes mencionada possuem como
caracteristica de revestimento de suas fachadas a utilizacdo de blocos ceramicos, a maioria em
formato de pastilhas quadrangulares, de facil limpeza e manuteng@o, resistentes as intempéries
do clima, como insolagdo e chuva; possuem fechamento das esquadrias, em geral, de vidro,
também um material resistente e de facil manuten¢do, o que garante a durabilidade dos

revestimentos das fachadas desses empreendimentos.

.
- L

-
- . QUARTEIRAC B

FIGURA 35. Edificagdes verticalizadas dos quarteirdes A e B.
FONTE: SILVEIRA (2011)
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FIGURA 36. Edifica¢des verticalizadas dos quarteirdes C e D.
FONTE: SILVEIRA (2011)

As edificagdes que apresentaram deterioragdes em suas fachadas sdo apresentadas a seguir
(FIG.37). Dos quatro quarteirdes analisados, estas foram as uUnicas construgdes que se
apresentaram em tal situacdo. Edificagdes como as das referidas figuras receberam menores
pontuag¢des no preenchimento do banco de dados do calculo dos indices e subindices.

A primeira imagem mencionada ¢ de uma edificagdo multifamiliar que possui a fachada
revestida com massa e pintura. Este material € mais susceptivel a a¢do das intempéries do clima
do que o revestimento ceramico das edifica¢des verticalizadas descritas anteriormente, portanto,
necessita de aplicacdo de materiais de qualidade e de manutencéo constante. A segunda imagem
¢ de uma edifica¢do residencial unifamiliar, na qual foi observado que, a edificacdo citada
encontrava-se subutilizada.

Com relagdo a andlise do indicador em questdo (Hc), ndo foram observadas diferengas que
se mostrassem significativas quanto ao grau de conservagdo entre edificagdes multifamiliares e
unifamiliares, sendo constatado que, ambos os tipos de constru¢do para o bairro em questdo

apresentaram-se, de forma geral, em satisfatdrio estado de conservagao.
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FIGURA 37. Vista dos fundos de edificagdo multifamiliar (quarteiro A) e edificagdo unifamiliar (quarteirdo D).
FONTE: SILVEIRA (2011)

5.1.1.2 Indicador Ht - Tipo Edilicio - Quarteirdes A, B, C e D

Para o levantamento dos dados que conformam o indicador Ht, que trata da quantidade de
pavimentos das edificagdes, foi realizado o mapeamento dos quarteirdes analisados,
identificando a quantidade de pavimentos das edificagdes de cada lote.

Em pesquisa de campo realizada no quarteirdo A, no més de Julho de 2011, foram
identificados 29 lotes, sendo 27 com edificagdes. Apresenta-se, a seguir, os lotes do quarteirdo

com as respectivas quantidades de pavimentos das suas edificacdes (FIG.38).

'r:

AVENIDA ANTONIO LIRA

LEGENDA:
|| LOTES VAZIOS

" | ATE 02 PAVIMENTOS
I ATE 04 PAVIMENTOS
] ATE 08 PAVIMENTOS
I ATE 16 PAVIMENTOS
B ACIMA DE 16 PAVIMENTOS

AV ALIGUNTO TRINDADI
WA HELENA METRA LTMA

AVENIIA ALMIEANTE TAMANDARI

FIGURA 38. Quarteirdo A, identificando a quantidade de pavimentos das edificagdes.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

O referido quarteirdo ¢ caracterizado, em sua grande maioria, por edificagdes de até dois
pavimentos. O quarteirdo também é caracterizado por apresentar comércio € Sservicos
diversificados, com saldes de beleza, clinica veterindria, restaurantes, lanchonete e pousadas,

entre outros estabelecimentos (FIG.39).
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FIGURA 39. Pizzaria e aluguel de veiculos, respectivamente, na Av. Almirante Tamandaré
FONTE: SILVEIRA (2011).

Em pesquisa de campo realizada no quarteirdo B, foram identificados 28 lotes, sendo 26
com edificacdes. A seguir apresenta-se o mapeamento de quantidade de pavimentos das

edificacdes do quarteirdo, com base no levantamento realizado em Julho de 2011 (FIG.40).

- AV ‘illn\llh‘ﬂ.‘mfm.u_'_iihir; - » LEGENDA:

E ) | 7] LOTES VAZIOS

= —\s| || ATE 02 PAVIMENTOS
s 12| B ATE 04 PAVIMENTOS
2 H I ATE 08 PAVIMENTOS
‘; | —I |2 I| Bl ATE 16 PAVIMENTOS

B ACIMA DE 16 PAVIMENTOS
AVENIDAANTONIOLIRA

FIGURA 40. Quarteirdo B, identificando a quantidade de pavimentos das edificagdes.

FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

Pode-se observar que, este quarteirdo € caracterizado por uma tipologia de habita¢des de até
dois pavimentos, em sua grande maioria. O referido quarteirdo também é caracterizado pelo uso
e ocupagdo por comércio e servicos diversificados, com hotel, pousadas, imobilidria, floricultura,

lavanderias e edificios empresariais com papelaria, consultorios e clinicas (FIG.41).
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FIGURA 41. Edificios empresariais voltados para a Av. N* S? dos Navegantes (quarteirdo B)
FONTE: SILVEIRA (2011).

O quarteirdo C passou por transformacdes na forma de ocupagdo do solo, sendo
caracterizado por habitagdes multifamiliares verticalizadas, que compreende edifica¢des que vao
até¢ 17 pavimentos. O levantamento deste quarteirdo resultou na identificacdo de 19 lotes, todos
edificados. A seguir apresenta-se o mapa da quantidade de pavimentos das edificacdes da
quadra, com base no levantamento realizado em Julho de 2011 (FIG.42). Com relagdo a forma
de uso e ocupagdo, além do uso residencial, foi encontrada uma academia de ginastica no

referido quarteirdo.

»: LEGENDA:

AVENIDAMONTEIRO LOBATO DLOTES VAZIOS

' BT \ ] ATE 02 PAVIMENTOS

I ATE 04 PAVIMENTOS

7] ATE 08 PAVIMENTOS

I ATE 16 PAVIMENTOS

I ACIMA DE 16 PAVIMENTOS

B AV HELENA MEIEA LINMA

AVENIDAINFAN TE DOR HENRIQUE

FIGURA 42. Quarteirdo C, identificando a quantidade de pavimentos das edificagdes.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

O quarteirdo D também passou por transformagdes na forma de ocupacdo do solo. Este é
caracterizado, como o quarteirdo C, por habitacdes multifamiliares verticalizadas, com
edificacdes que vao até 26 pavimentos. O levantamento deste quarteirdo resultou na identificagdo
de 27 lotes, todos edificados. A seguir apresenta-se o mapa de quantidade de pavimentos do

quarteirdo, com base no levantamento realizado em Julho de 2011 (FIG.43). Esse quarteirdo
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além de se caracterizar pelo uso residencial, predominante, também possui, sorveteria, academia

de ginastica, escritorios e um consultorio médico.

» LEGENDA:
——l 5 " |LOTES VAZIOS
' < " ATE 02 PAVIMENTOS
I % I ATE 04 PAVIMENTOS
E & I ATE 08 PAVIMENTOS
= | E I ATE 16 PAVIMENTOS
> = Il ACIMA DE 16 PAVIMENTOS

| e AVIRIDAGILVING LOPLS.

FIGURA 43. Quarteirdo D, identificando a quantidade de pavimentos das edificagdes.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.

Nas figuras que se seguem, é possivel observar as diferencas no padrio edilicio das construcdes

dos quarteirdes A, B, C e D (FIGs. 44, 45, 46 e 47).

FIGURA 44. Padrio edilicio das edifica¢des do quarteirdo A.
FONTE: SILVEIRA (2011).

FIGURA 45. Padrio edilicio das edifica¢des do quarteirdo B.
FONTE: SILVEIRA (2001).
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FIGURA 46. Padrio edilicio das ediﬁcaqﬁes do quarteirdo C.
FONTE: SILVEIRA (2011).

Runa Severmo Massa Spinelli

FIGURA 47. Padréo edilicio das edifica¢des do quarteirdo D.
FONTE: SILVEIRA (2011).

O levantamento do indicador em questdo (Ht) mostra-se importante, pois, quanto maior é o
gabarito de altura de uma edificacdo, maior ¢ a capacidade de adensamento populacional
proporcionada pela multiplicacdo do solo acarretada pela verticalizagao.

Os perfis das fachadas longitudinais dos quarteirdes B e C, respectivamente, sio
apresentados a seguir (FIGs. 48, 49, 50 e 51). E possivel observar as transformagdes tipologicas
que vem ocorrendo no bairro de Tambatl, através do padrdo edilicio que vem sendo adotado,

como no quarteirdo C.
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FIGURA 48. Fachadas das edificagdes do quarteirdio B voltadas para a Av. Nossa Senhora dos Navegantes.
FONTE: Elaboragdo propria.
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FIGURA 49. Fachadas das edificagdes do quarteirdo B voltadas para a Av. Antdnio Lira.
FONTE: Elaboragéo propria.
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FIGURA 50. Fachadas das edificagdes do quarteirdo C voltadas para a Av. Monteiro Lobato.
FONTE: Elaboragéo propria.
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FIGURA 51. Fachadas das edificagdes do quarteirdo C voltadas para a Av. Infante Dom Henrique.
FONTE: Elaboragdo propria.



108

No bairro de Tambau, a legislagdo de uso e ocupagdo do solo prevé a utilizagdo do indice de
aproveitamento maximo para uma por¢do da area (indice de aproveitamento igual a 4), o que de
acordo com Moreira (2006) pode levar a uma densidade bruta de mais de 500 hab/ha (atingivel
com edificios de 14 pavimentos), ndo sendo compativel com o tipo de estrutura urbana existente
no local. Para que seja alcangada a densidade proposta pelo Plano Diretor da cidade (150hab/ha)
deveria ser utilizado um indice de aproveitamento de 1,5 considerando que, 60% da area
destinada ao uso residencial seja ocupada com edifica¢cdes multifamiliares.

Analisando a questdo da densidade populacional urbana em relagdo ao bairro de Tambau,
observou-se que, Moreira (2006) em estudo desenvolvido no local, no ano de 2006 ponderou
que, devido a configuragdo e ao estadgio de ocupagdo do bairro, o adensamento populacional vira
a ocorrer através do processo de verticalizagdo. A autora defende, que o adensamento ocorra sem
comprometer o bom funcionamento do local onde se insere, nem a qualidade de vida dos
moradores da area. Moreira (2006) desenvolveu uma previsdo da densidade futura no bairro de
Tambati mantendo as normas da legislagdo de uso e ocupagdo do solo vigente. Para tanto, a
autora selecionou uma amostra de cinco quarteirdes de Tambau, estes sendo contiguos e
localizando-se entre as avenidas Nego, Almirante Tamandaré e ruas Helena Meira Lima e
Monteiro Lobato. Nesse estudo foram adotadas as seguintes premissas: 60% da area dos
quarteirdes estudados seria ocupada por edificios multifamiliares e 40% por habitagdes
unifamiliares. Os edificios multifamiliares tiveram a altura maxima permitida pela legislagdo de
uso e ocupagdo do solo e sua taxa de ocupagdo foi a maxima admissivel.

De posse dos parametros estabelecidos, Moreira (2006) calculou o nimero de habitagdes
para os cinco quarteirdes mencionados. Foi considerado o nimero médio de moradores por
domicilio no bairro (3,58), de acordo com dados do IBGE de 2000. O fator de conversao de
densidade liquida em bruta foi de 0,6, ou seja, 60% da area seria destinada a habita¢des, os
demais 40% seriam destinados ao sistema viario, areas verdes e usos ndo residenciais. De posse

dos dados, a autora elaborou as Tabelas 06 e 07, a seguir, para as cinco quadras analisadas.

TABELA 06. Numero de habitacdes.

N° DE CASAS | N° DE APARTAMENTOS| N° DE UNIDADES

HABITACIONAIS
QUADRA 01 18 140 158
QUADRA 02 14 132 146
QUADRA 03 14 168 182
QUADRA 04 14 204 218
QUADRA 05 13 240 253
TOTAL 73 884 957

FONTE: MOREIRA (2006).



109

TABELA 07. Densidade populacional para as cinco quadras.
CALCULO DA DENSIDADE
Area total das quadras 8,59 ha
Total de unidades habitacionais nas 5 quadras | 957
Meédia de habitantes por unidade habitacional | 3,58

Populagdo total das quadras 3,426
Densidade liquida do conjunto das quadras | 398,8 hab/ha
Densidade bruta correspondente 239,3 hab/ha

FONTE: MOREIRA (2006).

Pode-se observar pela tabela anterior que, a densidade bruta encontrada na pesquisa (239,3
hab/ha) ¢ quase 60% maior que a densidade bruta estabelecida pelo Plano Diretor de Jodo
Pessoa, que € de 150 hab/ha. Percebe-se também que, o escalonamento de gabaritos estabelecido
para as edificagdes verticais do bairro de Tambat, assim como para os demais bairros da orla
maritima, ndo restringe o crescimento populacional para essa area da cidade. Lembrando ainda
da existéncia da porg¢do interior do bairro que esta fora da faixa de 500m de regulamentagdo das
alturas das edificagdes verticais, podendo, nessa area a densidade populacional chegar a niveis
maiores que o encontrado, pois ndo ha restricdo no gabarito das edificagdes. Alguns estudos, no
entanto, ndo observam o maior adensamento construtivo, e conseqiientemente, populacional
como algo negativo. Estudos realizados pelo PNUD/SUDENE prevéem como ideal uma
densidade de, aproximadamente, 250/ hab/ha, como ideal para cidades médias, valor mais
préximo do que foi encontrado pela pesquisa realizada por Moreira (2006).

As conseqiiéncias do processo de verticalizacdo podem ter repercussdes ambientais,
morfoldgicas, de circulacdo, os quais refletem no cotidiano dos seus moradores. De acordo com
Mascard (1996), além de alterar a paisagem, este tipo de padrio edilicio altera as condigdes
bioclimaticas do entorno, através do sombreamento e altera¢do da ventilagdo natural. Introduz
um aumento no fluxo de veiculos nas vias de circulagdo, aumentando, conseqiientemente, a
procura por vagas de estacionamento e perigo de acidentes. Este processo pode ser observado em
varias cidades litoraneas do pais como Copacabana, no Rio de Janeiro, Meireles, em Fortaleza, e
Boa Viagem, em Recife.

Com relagdo ao indicador em questdo (Ht), receberam pontua¢des mais baixas, no
preenchimento das fichas de avalia¢do das unidades, as edifica¢des dos quarteirdes pesquisados
(A, B, C e D) com mais de dez pavimentos, de acordo com o valor estabelecido por Scussel
(2007). Os menores valores atribuidos para esse indicador, portanto, foram mais representativos
para os quarteirdes C e D, por estes estarem passando por transformagdes na forma de ocupagao

do solo, sendo caracterizados por edificagdes multifamiliares verticalizadas.
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5.1.1.3 Indicador Ha - Tipo Arquitetonico do Edificio - Quarteirdes A, B, C e D

No que se refere ao levantamento das edificagdes dos quarteirdes estudados, quanto a
qualidade arquitetonica, pode-se considerar que este seja um dos indicadores — indicador Ha - do
QEH (Qualidade do Espag¢o da Habitacdo) Adaptado, que mais seja influenciado pelo carater da
subjetividade. Essa avaliacdo depende da experiéncia de percep¢do e do “olhar critico” do
pesquisador em relagdo ao que entenda como um projeto arquitetonico de relevancia, quanto a
sua qualidade projetual, e como este se insere no contexto urbano do qual faz parte.

De acordo com Lima (1987), Le Corbusier afirmava que, “a arquitetura é um objeto de arte,
um fendmeno de emogdo a despeito das questdes de construcdo. (...). A arquitetura € para
emocionar.” Como arte, supde a criagdo de sensagdes de carater estético, carregados de vivéncia
pessoal, portanto, o questionamento sobre a qualidade de um projeto arquitetonico entra em
contato direto com aspectos subjetivos.

Deve-se salientar, no entanto, que podem ser conferidas condi¢des minimas de qualidade na
producdo de um espaco habitado, como por exemplo, respeitando a legislagdo urbanistica
existente; as condi¢des fisicas e geograficas do local de implantagdo do projeto. Aspectos como a
paisagem circundante, as massas verdes, sdo elementos a ser considerados.

Nos quarteirdes analisados ndo foi verificada a disseminag@o de sub-habitagdes. Algumas

edificagdes, no entanto, encontravam-se em desarmonia com o contexto geral (FIGs. 52 e 53).

FIGURA 52. Edificagdes (quarteirdo A)
FONTE: SILVEIRA (2011).
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FIGI]RA53 Edificacdes (quarteirdes B e D, respeétiv
FONTE: SILVEIRA (2011).
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Construgdes, como as mostradas nas figuras anteriores, foram consideradas de ma qualidade
arquitetonica, com efeitos deturpadores sobre a paisagem. Pdde-se observar que estas
constru¢des foram resultantes de adaptagdes feitas, provavelmente, pelos proprios moradores dos
lotes, para a implantagdo de comércio e servigos como, restaurante, lanchonete e saldo de beleza,
ou simplesmente uma amplia¢do da area residencial ja construida, mas que ndo levou em
consideragdo um estudo arquitetonico e a legislacdo quanto a questdo dos recuos. Edificagoes
como as que foram apresentadas, por terem sido consideradas descaracterizadas e de modesta
relevancia contextual receberam pontuagdes menores no preenchimento do banco de dados de
avaliag@o das unidades, em relagdo a qualidade arquitetonica apresentada.

Edificagdes como as apresentadas a seguir foram consideradas de qualidade arquitetonica
decadente, por se apresentarem com modesta relevancia contextual, quando comparadas a

maioria das construgdes presentes no bairro de Tambau (FIG.54).

FIGURA 54. Edificagdes unifamiliares (qarteirﬁo
FONTE: SILVEIRA (2011).
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Para Zanettini (2002, p.443), a qualidade arquitetdnica significa,

Adequagdo a cultura, aos usos e costumes de cada época, a0 ambiente no qual a obra
se insere, a evolugdo cientifica, tecnoldgica e estética, a satisfacdo das necessidades
econdmicas e fisioldgicas e direcionada a razio e emoc¢do do homem. (...) Ndo ha

obra de qualidade sem projeto, ou melhor, sem um bom projeto.

Gough (1990 apud Mahfuz, 2001) propde caracteristicas para uma arquitetura de qualidade,
sendo essas caracteristicas, objetos que se destacam por uma relagdo apropriada com o contexto
circundante. De acordo com o autor, toda arquitetura de qualidade mostra uma relacdo direta
entre forma e constru¢do, apoiada na pertinéncia das escolhas de materiais, técnicas e formas.

Com relagdo ao levantamento desse indicador (Ha) foi possivel observar que, como no
levantamento do indicador Hc, as edificagdes verticalizadas mantém um padrdo de qualidade,
sendo essas construgdes, em geral, resultantes de projetos arquitetonicos elaborados por
profissionais. Foi observado que essas construgdes preservam padrdes de simplicidade e limpeza
de suas fachadas, com aberturas arejadas, garantindo a entrada de ventilagdo e iluminagdo,
seguindo uma heranca da Arquitetura Moderna. A maioria das edificagcdes verticalizadas
analisadas possuem varandas voltadas para a orientacdo de ventilagdo predominante para o local
(ventilagdo na direcdo Sudeste com variantes de Nordeste) direcionadas para o sol nascente

(FIG. 55). No entanto, foi observado que, a maioria das edifica¢des verticalizadas ndo possuem

pilotis. Essa area poderia, por exemplo, ser destinada a pragas de vivéncia com amplos jardins.

———— ISR

FIGURA 55. Edificagdes multifamiliares (quarteirdes A, B, C e D respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011).
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Observou-se que, a maioria das edificagdes verticalizadas analisadas respeitam a legislagao,
com relacdo a presenga de rampas de acesso aos deficientes fisicos, sendo este aspecto

considerado de qualificagdo do projeto arquitetdnico (FIG.56).

FIGURA 56. Edificagdes (quarteirdes C e D respectivamente) com destaque para rampas de acesso.
FONTE: SILVEIRA (2011).

As edificagdes verticalizadas com as fachadas principais voltadas para o sol poente
possuiam tais fachadas com aberturas de tamanho reduzido, quando existentes, objetivando

proteger essas fachadas da indesejavel insolagdo poente (FIG.57).

FIGURA 57. Edifica¢des (quarteirdo C e D respectivamente), com destaque para a fachada frontal voltada para o
poente, sem grandes aberturas.
FONTE: SILVEIRA (2011).
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As edifica¢des verticalizadas apresentaram um padrdo semelhante de “solugdo estética”,
com suas fachadas com janelas envidracadas e a alvenaria recoberta por pastilhas ceramicas,
apresentando a planta baixa em formato quadrangular, respeitando os recuos exigidos pela
legislacdo de uso e ocupag¢do do solo. Pode-se dizer que esse tipo de solugdo construtiva
“semelhante” aponta para uma “standardizacdo” da arquitetura empregada, baseada na
massificacdo dos materiais.

De acordo com Zaccara (2010, p.187),

Absorvido pelo mercado, o usudrio da produgdo arquitetdnica (...) deixa de ser
importante enquanto individuo. (...) Seu habitat ja ndo é o seu espelho, sua
imagem. Ele é parte da vontade coletiva interpretada a 1luz dos novos
conhecimentos cientificos, tecnoldgicos e, principalmente, mercadologicos. As
particularidades desaparecem em funcdo de determinagdes globais. A construgéo
tradicional e a memoria coletiva sfo (...) ignoradas bem como a preocupagdo com

o ambiente especifico.

Foi observado nas construgdes analisadas a sua “expressdo projetual”, observando solugdes
construtivas, suas caracteristicas, desempenho e eficiéncia. Deve-se salientar que, de acordo com
a andlise realizada, observou-se que, do ponto de vista “estético”, as edificagdes residenciais
unifamiliares se mostraram com solu¢des mais “criativas” com relagdo ao jogo de volumes e
aberturas e interagdo entre materiais aplicados.

A maioria das residéncias analisadas foram consideradas de qualidade arquitetonica, pois,
como ja mencionado, estdo inseridas em um bairro de concentrag¢do de classes média e alta, que
prioriza a qualidade do projeto arquitetonico, a maioria delas possui relagdo com a arquitetura do
periodo colonial com telhados ceramicos em 2 e 4 4guas, beirais, revestidos em massa, casas
com varandas e terragos, esquadria em madeira com venezianas, aberturas regulares, volumes
com predominancia dos cheios sobre os vazios.

De acordo com Holanda (1976, p.19) a arquitetura de qualidade para o Nordeste deve tirar
partido de varandas, sombreamentos, adogdo de artificios de adaptacdo climadtica, circulagdo de
ar, luz e preocupacdo com arremates construtivos, como beirais. O mesmo autor prega como
alguns dos seus principios: recuar as paredes, obtendo areas sombreadas e abertas,
desempenhando fungdo de filtros e coadores de luz; vazar os muros, propiciando a troca de ar
entre ambientes internos e externos & massa construida; proteger as janelas, como por exemplo,

com muxarabis e conviver com a natureza.
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A seguir sdo apresentadas residéncias unifamiliares consideradas com caracteristicas
representativas das qualidade mencionadas anteriormente, com a presenga de varandas e terragos

sombreados, com amplas aberturas, esquadrias em vidro ou madeira, muros vazados, cobertura

em telha ceramica com beirais (FIGs. 58, 59 ¢ 60).

FIGURA 58. Habita¢des unifamiliares (quarteirdo A).
FONTE: SILVEIRA (2011)

FIGURA 59. Habitac¢des unifamiliares (quarteirdes B e C, respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011).

[ ]

FIGURA 60. Habita¢des unifamiliares (quarteirdes B e C, respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011).
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5.1.1.4 Hp - Qualidade e Fruibilidade do Espago Pertinente - Quarteirdes A, B, C e D

Com relagdo a presenca de jardins e patios, andlise que compde o indicador Hp, nos lotes
dos quarteirdes pesquisados, foi feito um levantamento, primeiramente, nos lotes que possuem
edificagdes multifamiliares. Foi observado que, a maioria destas edificagdes ndo possui jardins
ou patios significativos, com presenga de vegetagdo de médio e grande porte em sua area de lazer
interna. Muitos possuem apenas plantas em jarros, ou uma pequena area destinada a gramados e
vegetagdo rasteira. Em outras edificacdes multifamiliares foi observado que, o unico jardim a
que se podia fazer referéncia era a area gramada com algumas vegetacdes de pequeno e médio
porte que se encontravam contornando o muro da fachada frontal e das guaritas das edificagoes

(FIGs. 61 e 62).

frontal de edificag@o multifamiliar (quarteirdo B), respectivamente.

FONTE: SILVEIRA (2011)

FIGURA 62.Vegetacdo na fachada frontal de edificagdes multifamiliares (quarteirdes C e D, respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011)
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Em parte das residéncias unifamiliares dos quarteirdes estudados foi observada a presenga
de vegetacdo no interior dos lotes, com arvores de grande e médio porte, diferentemente das

edifica¢des multifamiliares (FIGs. 63 ¢ 64).

FIGURA 63. Vegetagdo do interior de lotes de edificagdes unifamiliares (quarteirdes A e B, respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011)

Para a avaliacdo do indicador em questdo, foi considerada a presenca da vegetacdo que se
encontrava no interior de cada lote pesquisado, ndo considerando, para este indicador, a
vegetacdo localizada nos passeios (cal¢adas) das edificacdes. A analise da presenga de vegetacdo

nos passeios fez parte da analise do indicador Cp, assim como o estado de conservagio destes.

- . i
FIGURA 64. Vegetagdo do interior de lotes de edificagdes unifamiliares (quarteirdes C e D, respectivamente).

FONTE: SILVEIRA (2011)

Para o indicador em questdo, receberam maior pontuacdo no preenchimento do banco de

dados da avaliag¢do das unidades, os lotes que apresentaram em seu interior, vegetacdo - arvores -
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de grande porte. Foi dada a menor pontuagdo para os lotes sem vegetacdo em seu interior
FIG.65.

FIGURA 65. Edificagdo unifamiliar (quarteirdo D) sem a presenga de vegetacdo no interior do lote.
FONTE: SILVEIRA (2011).

E possivel observar através das imagens aéreas apresentadas a seguir, obtidas pelo
programa Google Earth, que os quarteirdes menos verticalizados apresentaram uma vegetacio
mais densa em seu interior e ao seu redor. Foi levado em consideragcdo que, as imagens mais
recentes do programa citado, do ano de 2009, ndo apresentavam altera¢des encontradas em
alguns lotes, observadas a partir do levantamento realizado como, por exemplo, a constru¢do de
novas edificagdes verticalizadas. Os lotes onde estas modificagdes ocorreram foram demarcados
com a cor vermelha. As areas onde foi possivel identificar a presenca de vegetacdo foram
delimitadas com a cor verde e as edificagdes verticalizadas dos quarteirdes foram delimitadas
com a cor amarela (FIGs. 66, 67, 68 ¢ 69). Observou-se nos quarteirdes mais verticalizados (C e
D), além da menor presenga de vegetagdo em sua area total, que esta se encontrava presente de

forma mais significativa contornando as quadras, ndo sendo tdo presente em seu interior.

LEGENDA:
Edificacdes verticais
-
E: _— Areas verdes
¥
1= Edificacdo
= verticalizada
o (atualmente)
=
=
-
E

i.

FIGURA 66. Vista aérea do quarteirdo A com delimitacdo de areas verdes e edificagdes verticalizadas.
FONTE: GOOGLE EARTH, editado pela autora.
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S SAVEGANTES.

AVENIDA 1*%:&5
LEGENDA:
Edificagbes verticais
Areas verdes

== Edificagdo

verticalizada
(atualmente)

LEGENDA:
Edificagbes verticais
Areas verdes

== Edificacdo

verticalizada
(atualmente)

passaram por inser¢do de edificagdo verticalizada.
FONTE: GOOGLE EARTH, editado pela autora.
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FIGURA 69. Vista aérea do quarteirdo D com delimitagdo de areas verdes, edificacdes verticalizadas e lotes que
passaram por inser¢do de edificagdo verticalizada.
FONTE: GOOGLE EARTH, editado pela autora.
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5.1.1.5 Indicador Ho - Proximidade a Orla Maritima - Quarteirdes A, B, Ce D

O levantamento do indicador Ho, que se refere a localizacdo de cada edificagdo dos
quarteirdes estudados dentro do bairro e suas distancias em relagdo a orla maritima, foi realizado
através do mapa apresentado a seguir (FIG.70). Receberam maior pontuac¢do, no preenchimento
do banco de dados de avaliagdo das unidades, os quarteirdes e respectivos lotes que se
encontraram mais proximos a orla maritima que margeia Tambau, tendo em vista que, a orla
maritima, para a avaliacdo desse indicador, foi considerada como um atrativo paisagistico e de
lazer para os moradores do local, que ndo possuem outras areas distribuidas de maneira
uniforme, com relagdo ao espago do bairro, destinadas a caminhada (com continuidade e
seguran¢a do espago livre - calgada), pratica de esportes e convivio. Portanto, quanto mais
afastadas da orla maritima, menor a pontuagao para as edificacdes pesquisadas.

Villaga (2001) explica que, os setores oceadnicos, com os seus atrativos do sitio natural e
amenidades, constituem importante fator de atracdo da expansdo e adensamento urbano, atraindo
principalmente, as camadas de mais alta renda, pois sdo essas as camadas que “podem pagar”
pelo elevado valor do solo nessas areas. A localizacdo fisica das edifica¢des, de acordo com o
autor ¢ um fator importante dentro da malha urbana. As pessoas procuram se localizar/residir em
areas dotadas de acessibilidade a equipamentos urbanos, comércio e servigos, areas de lazer e
contemplagdo, como a orla maritima de Tambau. A proximidade a essa localizacdo também
significa proximidade a uma paisagem mais amena, com Vvista para o mar, como no caso da
localizag@o dos quarteirdes A e B, na qual os moradores possuem proximo a suas residéncias
uma paisagem contemplativa, dotada de ventilagdo, de area destinada a pratica de esportes, com
calcada continua para caminhada, ciclovia, e a faixa de areia onde os moradores podem praticar
esportes como futebol e vbdlei, em 4&reas iluminadas, concentrando pessoas e gerando,
conseqiientemente, maior seguranga. Os moradores desses quarteirdes também estdo proximos
de comércio e servigos, como restaurantes, lanchonetes e bares.

A medida que a localizagdo dos quarteirdes vai se distanciando da orla, em dire¢do ao
interior do continente, também vai se distanciando dos beneficios mencionados. O interior do
bairro deixa as habita¢cdes mais expostas ao sol poente, uma insolag¢do indesejavel. Na porcéo
interior do bairro encontra-se um setor mais precario, com aloca¢do de um assentamento
irregular semelhante a uma favela. Os quarteirdes C e D mais distantes da orla maritima sdo
também os quarteirdes mais verticalizados da pesquisa, portanto, para esse indicador as

edificagcdes mais verticalizadas receberam menores pontuacdes.
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Orla maritima margeando o
bairro de Tambau

FIGURA 70. Bairro de Tambau, evidenciando as distdncias dos quarteirdes A, B, C e D em relag@o a orla maritima.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.

Com relagdo a localizagdo de areas de lazer em Tambau, observou-se que o bairro possui
uma pequena disponibilidade de areas livres publicas caracterizadas como empragamentos, como
a Praga Santo Antonio e a Praga Professor Vicente Filho, sendo estas duas caracterizadas pelo
comércio de alimentos e artigos artesanais voltados, principalmente, para atender aos turistas,
ndo sendo 4reas destinadas a presenga de densa arborizagdo, ou dotada de equipamentos para a
pratica de esportes. Pelo mapa a seguir € possivel observar a ma distribui¢do das pragas em

relacdo ao bairro de Tambat como um todo (FIG.71).

PRACA SANTO ANTONIO
PRACA PROFESSOR VICENTE FILHO

OCEANO ATLANTICO

s ) s —
FIGURA 71. Bairro de Tambau evidenciando as duas pragas existentes no local.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMIJP), editado pela autora.
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5.1.2 Levantamento e Anélise dos Indicadores do Subindice QC: Cv, Cq, Cp, Cge Ce

5.1.2.1 Indicador Cv - Poluigdo e Interferéncia do Trafego de Veiculos - Quarteirdes A, B, Ce D

Para obter os resultados do indicador Cv, que se refere ao nivel de trafego de veiculos, foi
observado o nivel do trafego e movimentagdo de automoveis nas ruas e avenidas que margeiam
os quarteirdes pesquisados, em hordrios de maior intensidade de circulagéo.

Foram adotadas como parametro, as pesquisas realizadas nos Estados Unidos pela
Universidade da California, em Berkeley, citadas por Campos Filho (2003), que mostraram que
no local onde foi realizada a pesquisa, havia uma concordancia publica de que, para até trés
veiculos circulando por minuto, havia uma convivéncia pacifica e até produtora de animagdo da
vivéncia nas ruas entre os moradores dos prédios lindeiros a estas e 0s que passavam por elas, a
pé ou de veiculo. Quando essa taxa era aumentada para trés a oito veiculos, por minuto, o nivel
de perturbagdo piorava, no entanto, era toleravel. Mas quando esse valor aumentava para mais de
oito veiculos circulando, por minuto, entrava-se na faixa de um nivel ambiental da rua
desagradavel e a populagdo usuaria do local passava a abandona-la como espago de convivio, se
isolando nas edificagdes dos lotes, segundo o autor, “criando barreiras protetoras entre o espago
publico degradado e o espago privado, resguardado” (Campos Filho, 2003, p. 32).

Foram realizados levantamentos do trafego de veiculos nas ruas e avenidas que envolvem os
quarteirdes estudados, nos dias 27 e 28 de Dezembro de 2011, entre as 17h00min e as 19h00min,
resultando na Tabela 08. Algumas ruas e avenidas circundam mais de um dos quarteirdes
analisados. Para a distingdo de cada uma delas, essas foram identificadas com as letras que
distinguem cada quarteirdo (A, B, C e D), quando do levantamento dos mesmos. Foram
realizadas trés contagens para cada avenida ou rua, resultando na média de veiculos por minuto.

De acordo com Campos Filho (2003), o cidaddo deve ao avaliar o tecido urbano onde mora,
verificar o nivel de tranqtiiilidade que este possui e o nivel de tranqiiilidade para o qual o bairro
vem caminhando, dado o processo de transformagdo urbana porque passa a regido onde mora e
especialmente o bairro e a rua onde vive. Nas unidades ambientais de moradia deve-se controlar
o aumento do volume de veiculos atravessadores de um bairro, com “ilhas de tranquilidade”, que
podem ser ruas com volume de trafego controlado, ruas sem saida, vilas, ou trafego de passagem

dificultado ou proibido para um conjunto de quadras.
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TABELA 08. Média de veiculos que circulam nas ruas e avenidas dos quarteirdes A, B, C e D, por minuto.

MEDIA DA QUANTIDADE DE VEICULOS QUE CIRCULAM
NAS RUAS E AVENIDAS POR MINUTO (17:00h — 19:00h)

RUAS E AVENIDAS N° DE VEICULOS | MEDIA
Av. Almirante Tamandaré 18 13 12 14,33
Av. Antonio Lira A 07 08 05 6,66
Av. Antbnio Lira B 06 08 04 6
Av. N.* §* dos Navegantes 21 26 28 25
Av. Infante Dom Henrique 11 09 17 12,33
Av. Monteiro Lobato 11 14 08 11
Av. Silvino Lopes 11 10 12 11
Rua Severino Spinelli 03 04 06 4,33
Av. Nego B 15 09 10 11,33
Av. Nego C 08 12 13 11
Rua Helena Meira Lima A 02 01 03 2
Rua Helena Meira Lima B 07 04 05 5,33
Rua Helena Meira Lima C 07 18 10 11,66
Rua Helena Meira Lima D 07 06 08 7
Av. José Augusto Trindade A 07 04 03 4,66
Av. José Augusto Trindade D 06 03 06 5

FONTE: SILVEIRA (2011)

Mas, como pensar, no caso do bairro de Tambau, na existéncia das “ilhas de tranqiiilidade”
citadas por Campos Filho (2003) levando em consideragdo que o bairro continua a crescer, no
que se refere ao adensamento populacional, ocasionado pela verticalizagdo? Tambad também é
um bairro de passagem para bairros vizinhos como Manaira e Bessa, bairros estes que, também
vem passando por um processo de adensamento populacional proporcionado pela verticalizagdo,
onde a populagdo residente é de classe média e alta, detentora, em sua maioria, de veiculos
particulares, o que ajuda a somar ao numero de veiculos que circulam por Tambat. Vasconcellos
(2001) explica que, existe uma relagdo positiva clara entre renda e diversidade/quantidade de

viagens, assim como entre renda e uso de transporte individual.

A escolha do automovel, por parte de que tem possibilidade de escolher, decorre de
uma avaliagdo racional das suas necessidades de deslocamento, frente aos
condicionantes econdmicos e de tempo, e frente ao desempenho relativo das

tecnologias de transporte disponiveis. (VASCONCELLOS, 2001, p.38).

O autor explica que, a preferéncia ao transporte particular se da pela impressdo de
“conforto” e “rapidez” que este pode proporcionar quando comparado ao meio de transporte
publico. O espago de circulagdo ¢ “consumido” de forma diferenciada, de acordo com a renda.
Os cidaddos de renda mais alta, consomem trés vezes mais espago por dia que os cidaddos de

renda mais baixa.
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O uso do automovel estd, também, ligado a nogdo de “status”, onde o prazer de estar
atualizado com os “simbolos” € o que parece importar. “O maior nimero de automoveis aumenta
0s congestionamentos, e torna insuficientes os estacionamentos, tornando os espagos de
circulagdo um caos (...)”, (RIBEIRO, 2006, p. 102/103).

Para um bairro em processo de verticalizagdo, como Tambau, pode-se tomar o seguinte
exemplo: em uma edificagdo com 25 andares, considerando dois apartamentos por andar e trés
vagas de garagem por apartamento, se obtém uma frota de 150 veiculos, sendo todas as vagas
ocupadas neste unico edificio. No entanto, para um levantamento, deve-se considerar todas as
edificagdes multifamiliares do local e o numero de vagas para veiculos ofertadas. Se, como no
caso em questdo, um edificio oferece trés vagas para veiculos por apartamento, torna-se
convidativa para o morador a ocupagdo das trés vagas, levando-se em consideragdo que,
atualmente, se vive em um sistema de agregagdo de valores fundado no consumo e na imagem.

Tamban, além de possuir residentes de classe média e alta, também € um bairro que recebe
turistas e moradores de outras localidades da cidade, principalmente nos finais de semana, por
ser uma area de orla maritima atrativa ao convivio das pessoas, com bares e restaurantes,
levando, conseqiientemente, a um aumento do nimero de veiculos em circulagdo, tornando-o
ainda mais propicio a pontos de congestionamentos. “(...) a garantia do convivio entre pessoas do
bairro ou de fora do bairro que vém nele passear, em busca de sua tranqtiilidade, depende de se
impedir o trafego excessivo de veiculos por dentro dele” (CAMPOS FILHO, 2003, p. 35).

Outro atrativo para o aumento da circulagdo de veiculos, se refere a instalacdo de atividades
de comércio e servigos, estas, por sua vez, sdo atraidas pela concentracdo de uma populagdo
detentora de poder aquisitivo, como no caso do bairro de Tambau. A transformacgdo dessas areas,
em locais voltados para o comércio e servico pode gerar uma série de transtornos para os
cidaddos, que prezam por uma moradia em um local tranqiiilo. Vias que permitem usos mais
intensos vao se transformando em corredores de circulagdo, o que pode valorizar os imdveis a
sua volta por algum tempo, gerando pontos de comércio e servigos, como € o caso das avenidas
mais largas do bairro de Tambal, como a Almirante Tamandaré e Nossa Senhora dos
Navegantes, que margeiam, respectivamente, os quarteirdes A e B da pesquisa. Estas duas
avenidas sdo pontos de atracdo tanto para comércio como servigos, possuem grande fluxo de
passagem de veiculos, gerando uma visibilidade atrativa para o cliente. No entanto, segundo
Campos Filho (2003), a partir de 800 veiculos por hora, por faixa de trafego, ou seja, um veiculo
a cada 5 segundos, se instala um nivel de degradacdo que chega a desvalorizar os imoéveis

lindeiros.
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Fica claro que, ndo se pode permitir a instalagdo de atividades que venham exigir maior
capacidade de circulagdo do que se consegue implantar. Campos Filho (2003) explica que, as
tipologias de tracado urbano sdo muito mais estaveis do que as tipologias de edificios. Para
ilustrar o que alega o autor, pode-se citar o exemplo de um determinado bairro que era
caracterizado pela presen¢a de moradias unifamiliares e que veio a passar por um processo de
transformagdo no padrdo edilicio de suas constru¢des, dando lugar a edificios de apartamentos.
Neste bairro, ja possuidor de uma tipologia de tracado urbano, na medida em que, o adensamento
populacional proporcionado pela verticalizagdo vai aumentando, aumenta também o niimero de
veiculos em circulagdo, no entanto, a capacidade desta circulagdo fica comprometida, pois a
estrutura vidaria, por ser mais estavel, dificilmente serd adaptada ao novo modelo de padrio
construtivo. A alteracdo de largura de vias, no intuito de aumenté-las é uma solug¢do onerosa e
dificil de ser adotada, este é um fator que reforca a necessidade de controle na forma de
ocupagdo do solo.

Como exemplo, se tem o caso em andlise, o bairro de Tambau, onde, de acordo com
Camboim (1983), no processo de expansdo da cidade de Jodo Pessoa observou-se que ndo houve
uma programacao de tragado urbano e preocupagdo, em longo prazo, com a largura das faixas de
circulagdo de automdveis das ruas e avenidas que levasse em consideragdo o crescimento urbano
na orla maritima do municipio. Segundo a autora foi feita a ligacdo da Cidade Antiga com a orla
maritima, no inicio desse processo, através da Avenida Epitacio Pessoa (perpendicular a orla). A
largura das faixas destinadas a circulacdo de automoveis varia na Avenida citada. Em frente ao
Primeiro Grupamento de Engenharia, entre os cruzamentos com a Avenida Piaui e a Rua
Desportista Aurélio Rocha, a soma da largura das faixas de circulagdo de veiculos é de,
aproximadamente, dezoito metros. Préximo a orla maritima a mesma avenida possui largura de,
aproximadamente, treze metros e setenta centimetros, destinados as faixas de circulagdo de
automoéveis. Em seguida foi construida a Avenida Rui Carneiro com, aproximadamente,
dezesseis metros de largura destinados as faixas de circulagdo de automdveis, préximo ao
cruzamento com a Avenida Epitacio Pessoa, chegando a trechos com, aproximadamente, doze
metros de largura proximo a orla maritima. Depois foi construida a Avenida Ministro José
Américo de Almeida, conhecida popularmente como Avenida Beira Rio. Esta avenida em alguns
trechos apresenta, aproximadamente, dezesseis metros de largura destinados as faixas de
circulagdo de automoveis. Proximo a orla maritima essa medida diminui, chegando a trechos
com, aproximadamente, treze metros e cinqiienta centimetros, de acordo com mapas fornecidos
pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa (PMJP). Avenidas consideradas relativamente largas,

que viriam a ligar o Centro da cidade a nova proposta de expansdo: o litoral pessoense. No
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entanto, quando se chega aos bairros da orla maritima, as avenidas paralelas a essa, possuem
dimensdes consideradas estreitas para abranger o numero de veiculos que circulam por elas
diariamente. Ou seja, de acordo com Camboim (1983), facilitou-se a ida a orla, mas nédo se
pensou na circulacdo de automoveis nas ruas e avenidas paralelas dos bairros litoraneos.
Nenhuma das paralelas tem a largura da Avenida Epitacio Pessoa, ou da Avenida Rui Carneiro.
A Avenida mais larga do bairro de Tambau, a Almirante Tamandaré¢, possui, em alguns trechos
da sua faixa de circulagdo de automdveis, aproximadamente, onze metros e trinta centimetros de
largura, no entanto, em outros trechos, a faixa citada chega a apresentar sete metros de largura.
As outras duas avenidas mais largas do bairro sdo, a Avenida Nossa Senhora dos Navegantes e
Avenida Antdnio Lira, com, aproximadamente, dez metros de largura reservados as faixas de
circulagcdo de automdveis, cada. No entanto, a maioria das ruas e avenidas do bairro, paralelas a

orla, possuem, aproximadamente, sete metros de largura nas faixas de circulagdo (FIG.72).

LEGENDA:

LARGURA DAS AVENIDAS E RUAS
PARALELAS A ORLA MARITIMA

me— Avenidas com 15
a 20m de largura,
aproximadamente

Avenidas com 10
a 11m de largura,
aproximadamente

=== Avenidas e ruas
com 7m de largura,

aproximadamente
a2 0 1D i L E L B
| — | mm—— T — 3
FIGURA 72. Bairro de Tambau, evidenciando as avenidas e ruas paralelas a orla maritima, de acordo com suas

larguras.
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.

Campos Filho (2003) explica que, a largura das vias ao longo do tempo vem diminuindo.
Deve-se considerar que, o autor aborda o tema se referindo a cidade de Sdo Paulo, na qual
explica-se que, no inicio de 1916, a largura minima de uma rua era de 16m. Na década de 1930,
as ruas publicas tinham que ter no minimo 12m. Na década de 1970, admitiu-se rua publica com
10m de largura com tolerancia para 9m. No entanto, as vias com menos de 10m de largura,

segundo o0 mesmo autor, fazem com que o trafego de veiculos fique dificil, especialmente,
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quando se estaciona no meio-fio. Deve-se considerar que, a andlise da dimensdo dos espagos
publicos viarios ¢ complexa e controversa, em fun¢do das transformagdes do ambiente
construido e das novas demandas e exigéncias das praticas sociais contemporaneas. Reconhece-
se dai, a anomalia do crescimento urbano e a certa desfuncionalizagdo dos espagos livres,
comprometendo a humanizacdo e a qualidade do ambiente construido urbano.

E possivel observar problemas de congestionamentos no so6 nas citadas avenidas e ruas
paralelas a orla maritima da cidade de Jodo Pessoa, mas também nas avenidas, que na época de
construg¢do eram consideradas largas, como a Avenida Epitacio Pessoa e Rui Carneiro, mas que
atualmente, ndo comportam o trafego de veiculos da cidade em dire¢do aos bairros do litoral,
como Tambau.

Camboim, em 1983, j4 alertava para a questdo do adensamento nos bairros da orla maritima
da cidade de Jodo Pessoa: “adensar esta area sera um problema muito grave num futuro
proximo” (CAMBOIM, 1983, p. 34). Esta ocorrendo um processo de redugdo da capacidade de
circulacdo do sistema viario existente, ndo so6 na cidade de Jodo Pessoa, mas em diversas cidades
grandes e médias do pais.

Foi possivel observar, na analise do indicador Cv que, a Avenida Almirante Tamandaré,
apesar de ndo ser envolta por edificacdes verticalizadas, devido a legislagdo que atua no local
limitar a altura das constru¢des que margeiam essa avenida a 12,90m, ¢ uma das vias de maior
trafego de veiculos em Tambaut. Esse fato pode ser explicado, entre outras razdes por, esta
avenida ser a primeira que faz fronteira com a orla maritima no bairro, sendo este um atrativo
paisagistico do local. Além de, a avenida ser rodeada por comércio e servigos atrativos tanto para
a populagdo local como para os turistas. E possivel observar, a seguir, a demanda por vagas do

estacionamento que se encontram em uma das laterais da via (FIG.73).

FIGURA 73. Avenida Almirante Tamandaré, na orla maritima do bairro de Tambau.
FONTE: SILVEIRA (2011)
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Das vias estudadas, a Avenida Antonio Lira foi uma das que possuiu o trafego de veiculos
menos intenso, como também ndo apresentou significativa demanda por estacionamento nas suas

laterais, exceto proximo a centros empresariais (FIG.74).

FIGURA 74. Avenida Antonio Lira.
FONTE: SILVEIRA (2011)

Observou-se que, a avenida de maior trafego de veiculos foi a Nossa Senhora dos
Navegantes. Apesar dessa avenida encontrar-se em uma area do bairro onde a altura das
edificagdes ¢é limitada a 21,62m, correspondendo a uma edificacdo de, aproximadamente, oito
pavimentos, ela é uma das avenidas mais largas de Tambat, sendo uma das mais utilizadas por
quem atravessa o bairro com o intuito de se dirigir a outros bairros da orla, como Manaira e
Bessa, além de ser cercada por comércio e servigos, com edificios empresariais e hotéis.

Avenidas como, a Infante Dom Henrique, Monteiro Lobato e Silvino Lopes, possuem
largura menor e encontram-se no interior do bairro de Tambau, ndo possuem atrativos como a
presenca de comércio e servigos diversificados. No entanto, na Avenida Monteiro Lobato,
observou-se que, um dos responsaveis pela demanda de veiculos ao longo da via, foi a presenca
de um colégio de ensino médio e fundamental. O movimento dos automoéveis nas avenidas
citadas pode ser explicado também, pela presenca das edificagdes residenciais verticalizadas.
Observa -se, a seguir, veiculos estacionados nas laterais das vias ou calgadas que circulam os

quarteirdes estudados (FIGs. 75 e 76).

7
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FIGURA 75. Avenidas Infante Dom Henrique e Monteiro Lobato, respectivamente.
FONTE: SILVEIRA (2011)
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FIGURA 76. Avenida Silvino Lopes e Rua Severino Spinelli, resp_éctivamente.
FONTE: SILVEIRA (2011)

Na Rua Severino Spinelli foi registrado um dos menores movimentos de veiculos do bairro
de Tambau. Essa situagdo pode ser explicada, em parte, devido a avenida ser uma das que se
encontram ja no limite do interior do bairro, ndo apresentando atrativos paisagisticos ou de
comércio e servicos para individuos que ndo sejam os moradores locais. Além de ndo ser
considerada larga e ndo encontrar-se asfaltada, ndo sendo utilizada como via de passagem por
moradores de outros bairros. A rua citada apesar de ndo possuir um intenso trafego de veiculos,
possui uma elevada demanda por estacionamentos, onde os veiculos estacionam nas duas laterais
da via, o que pode ser explicado pela presenca das edificagdes verticalizadas, a maioria, com
mais de dez pavimentos, abrangendo uma densidade populacional elevada, aumentando a

demanda por estacionamentos para os veiculos dos moradores locais e visitantes (FIG.76).
5.1.2.2 Indicador Cq - Quantidade de Vagas para Veiculos - Quarteirdes A, B, Ce D

Para a obten¢do dos dados que conformaram o indicador Cq, que versa sobre a quantidade
de vagas de veiculos por lote, foram contabilizadas as quantidades de vagas oferecidas nas
edificagdes residenciais multifamiliares dos quarteirdes analisados. Para o preenchimento do
banco de dados de avaliagdo das unidades deste indicador, foi considerado para as residéncias
unifamiliares o valor de zero a no maximo trés veiculos por lote.

No quarteirdo A foram identificadas quatro edificagdes multifamiliares - todas com menos
de dez pavimentos - das quais, apenas uma oferecia uma vaga de estacionamento para veiculo,
por apartamento. As demais edificacdes possuiam de duas a quatro vagas de garagem por
apartamento. A Tabela 09, a seguir, apresenta o nimero de vagas oferecidas por edificacdo

verticalizada no quarteirdo A.
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TABELA 09. Quantidade de vagas para veiculos por apartamento das edifica¢des verticalizadas do quarteirdo A.
Quarteirdo A
Edificagdes multifamiliares e a quantidade de

vagas oferecidas para veiculos por apartamento
Edificagdo 1 = 1 vaga

Edificacdo 2 = 2 vagas

Edificagdo 3 = de 2 até 4 vagas

Edificagdo 4 = 2 vagas

FONTE: SILVEIRA (2011)

No quarteirdo B foram contabilizadas quatro edificacdes verticalizadas — todas com menos
de dez pavimentos - sendo que destas, duas edificacdes sdo de uso misto (comercial e
empresarial). As vagas de estacionamento de ambas s3o oferecidas para os clientes em
atendimento e proprietarios das salas. Foram contabilizadas para os dois imoveis uma vaga de
estacionamento por sala. As demais edificacdes verticalizadas do quarteirdo B foram
identificadas como de uso multifamiliar e ofereciam duas vagas de garagem por apartamento.

A Tabela 10, a seguir, apresenta o niumero de vagas oferecidas por edificacdo verticalizada

no quarteirdo B.

TABELA 10. Quantidade de vagas para veiculos por apartamento das edificacdes verticalizadas do quarteiréio B.
Quarteirdo B

Edifica¢des multifamiliares e a quantidade de
vagas oferecidas para veiculos por apartamento

Edificacdo 1 = 1 vaga

Edificagdio 2 = 1 vaga

Edificacdo 3 = 2 vagas

Edificagdo 4 = 2 vagas

FONTE: SILVEIRA (2011)

No quarteirdo C foram contabilizadas nove edificagdes multifamiliares verticalizadas,
destas, seis edificagcdes possuiam até dezessete pavimentos, onde, trés ofereciam uma vaga de
garagem por apartamento, quatro edifica¢des ofereciam duas vagas de garagem por domicilio,
uma edificagdo oferecia trés vagas de garagem, e uma possuia quatro vagas por apartamento.

A Tabela 11, a seguir, apresenta o numero de vagas oferecidas por edificacdo verticalizada

no quarteirdo C.
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TABELA 11. Quantidade de vagas para veiculos por apartamento das edifica¢des verticalizadas do quarteiréo C.
Quarteirdo C

Edificagdes multifamiliares e a quantidade de
vagas oferecidas para veiculos por apartamento

Edificagdo 1 = 1 vaga

Edificacdo 2 = 1 vaga

Edificagdo 3 = 1 vaga

Edificagdo 4 = 2 vagas

Edificacdo 5 = 2 vagas

Edificagdo 6 = 2 vagas

Edificacdo 7 = 2 vagas

Edificacdo 8 = 3 vagas

Edificagdo 9 = 4 vagas

FONTE: SILVEIRA (2011)

No quarteirdo D foram contabilizadas sete edificacdes multifamiliares verticalizadas - uma
com nove pavimentos e as demais com mais de dezesseis pavimentos. Das edifica¢des, duas
disponibilizavam uma vaga de garagem por apartamento. Duas outras edificacdes ofereciam o
numero de vagas variando de uma a duas. Outros dois edificios multifamiliares ofereciam duas
vagas. Por fim, uma edificacdo possuia apartamentos com duas ou trés vagas de garagem. A
Tabela 12, a seguir apresenta o nimero de vagas oferecidas por edificagdo verticalizada no

quarteirdo D.

TABELA 12. Quantidade de vagas para veiculos por apartamento das edifica¢des verticalizadas do quarteirdo D.
Quarteirdo D

Edifica¢des multifamiliares e a quantidade de
vagas oferecidas para veiculos por apartamento

Edificacdo 1 = 1 vaga

Edificagdo 2 = 1 vaga

Edificagdo 3 = 1 a 2 vagas

Edificacdo 4 = 1 a 2 vagas

Edificagdo 5 = 2 vagas

Edificagdo 6 = 2 vagas

Edificacdo 7 = 2 a 3vagas

FONTE: SILVEIRA (2011)

Nessa area da cidade, que tem como um dos indices de ocupagdo, uma oferta de potencial
construtivo igual a 4, se este potencial for efetuado plenamente, o bairro podera ter sua qualidade
do espaco residencial prejudicada, pois ndo ha uma proposta de aumentar a oferta de capacidade

de circulacdo para Tambat. A situacdo apresentada no bairro ja ocasiona um desequilibrio entre
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demanda por circulacdo e oferta de capacidade, traduzindo esse desequilibrio em stress
econdmico, social e ambiental.

O Cédigo de Urbanismo da cidade de Jodo Pessoa (2001) em seu anexo 07 estabelece que,
unidades habitacionais com até 150m? de area domiciliar devem possuir uma vaga de garagem,
como mostra o Quadro 15, adiante. No entanto, em bairros de classe média e alta, como Tamban,
uma unica familia pode chegar a possuir uma média de trés veiculos particulares, apesar de

residirem em apartamentos com area de até 150m?.

QUADRO 15. Numero de vagas de acordo com a area de cada unidade domiciliar.

SISTEMA VIARIO
ESTACIOMAMENTO

) - AREA DA UMIDADE N%(s) DE VAGAS PARA CADA
TIPO-DE EDIFICACRO DOMICILIAR [ * ) LNIDADE DOMICILIAR
Ang 150 | 1
RS RE e 150 md |
Acima 150 m2 | 2

{ * ) Unedade Domiciliar - area interna de apartiamenia

FONTE: CODIGO DE URBANISMO DA CIDADE DE JOAO PESSOA (2001).

Verifica-se que, a densidade populacional promovida pelo processo de verticalizacdo no
bairro vem trazendo um aumento no numero de veiculos que trafegam no local. Quando os
residentes ultrapassam, em numero de veiculos, o numero de vagas estipuladas para as
edificagdes, esses em muitos casos ficam estacionados nas vias de circulacdo, ocupando espago e
interferindo no trafego do local que no possui vias com largura suficiente para tal situacdo e que
quase sempre s6 permite que veiculos possam estacionar em um dos lados da pista, devido a sua
largura. O numero de veiculos estacionados e que circulam no bairro, principalmente, em

horarios de pico, promovem o estrangulamento do fluxo de veiculos.

5.1.2.3 Indicador Cp - Qualidade da Paisagem Perceptivel desde a Habitacdo - Quarteirdes A, B,
CeD

No levantamento desse indicador obtiveram maior pontuagdo no preenchimento do banco de
dados de avaliacdo das unidades, os lotes que apresentaram os passeios em satisfatdrio estado de
conservagdo e com presenga de vegetacdo de grande porte, por estes elementos valorizarem o
contexto externo edificado e ndo edificado, por intermédio da cobertura vegetal e analise dos

espagos adjacentes diretos componentes da microacessibilidade — calgadas (FIGs. 77 e 78).
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FIGURA 77. Passeios e vegetagdo de lotes (quarteirdo C)
FONTE: SILVEIRA (2011)

-

FIGURA 78. Passeio e vegetagdo de lotes (quarteirdes C e D, respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011).

Para o desenvolvimento da investigagdo do indicador em questdo (Cp), foram realizados
percursos pela area onde se encontram as subunidades do estudo de caso (FIG.79).

Nao foram levados em consideracdo, para a avaliagdo deste indicador, a presenca de
vegetacdo no interior dos lotes, pois esta avaliagdo fez parte do indicador Hp, que se refere a
presenga de jardins e patios no interior de cada lote pesquisado. Foi observado que, as cal¢adas
em melhor estado de conservagdo e com maior presenca de vegetacdo foram encontradas dos
quarteirdes C e D.

Receberam menor pontuagdo no preenchimento do banco de dados de avaliagdo das
unidades, cal¢adas que se encontravam deterioradas ou que, mesmo em satisfatério estado de
conservacdo ndo ofereciam seguranga aos transeuntes por apresentar revestimento escorregadio,

ndo adequado como revestimento de passeios publicos (FIGs. 80 e 81).
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FIGURA 79. Percursos realizados pelas vias que circulam as subunidades de estudo de caso
FONTE: SILVEIRA (2011).
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FONTE: SILVEIRA (2011).

Também receberam menores pontuagdes os passeios sem vegetacdo. No entanto, pdde-se
observar que, em alguns passeios, o que prejudicou o estado de conservagdo das calcadas foi a
presenca da vegetagdo, devido o crescimento das raizes e a falta de manutencgdo destas calgadas
(FIG.82). Em outras situagdes, a presenca de vegetagdo, da forma como se encontrava instalada,

prejudicava a passagem dos pedestres, devido a largura minima dos passeios (FIG.83).

'\i:'-"' .. ¥ [y Caat 0 ' i . :
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FIGURA 82. Calcadas em estado precario de conservagdo (quarteirdes B e C, respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011).
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FIGURA 83. Passeios estreitos com vegetacdes instaladas de maneira inade arteiroes B e D,
respectivamente).
FONTE: SILVEIRA (2011).

Carvalho; Corbella e Dias (2007) explicam que, o urbanismo crescente nos bairros
litoraneos da cidade de Jodo Pessoa, incluindo o bairro de Tambau, tem provocado a redugdo da
cobertura vegetal e das areas de solo permedvel, o que, no caso de Tambau, ja se agrava pela
auséncia de areas verdes distribuidas pelo bairro. Os autores expdem que, os valores das taxas de
permeabilidade das edificagdes do local devem ser revistas e que o poder publico municipal deve
desenvolver um programa de arborizagdo, contribuindo para o sombreamento dos passeios

publicos.

Ha uma forte tendéncia para a reducdo da cobertura vegetal e impermeabilizagdo do
solo com a verticalizagdo dos edificios, tendo em vista que praticamente todos os
edificios residenciais multifamiliares possuem subsolo para estacionamento, que
ocupa toda a area do lote, guardando, quando muito, a taxa minima de solo
permeével exigida (4%, aproximadamente) pelo Codigo de Urbanismo de Jodo
Pessoa. (CARVALHO et al, 2009, p.04/05)

Carvalho et al (2009) explicam que, hd também, a retirada de arvores das calgadas dos
estabelecimentos comerciais para dar lugar a estacionamentos.

De acordo com Ribeiro (2006), na cidade de Jodo Pessoa, as areas verdes tratadas e pracas
sdo mais freqiientes nas areas centrais, em bairros como, Varadouro, Centro, Montepio e

Tambid. O autor menciona que, os Unicos bairros capazes de atender (e superar bastante) as
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exigéncias de areas verdes urbanas da OMS/ONU, que é de 12m? por habitante, sdo os bairros
centrais, como se pode observar na Tabela 13, a seguir:

Estes bairros passaram pelo principio do “sanear, embelezar e modernizar”, na qual as areas
verdes eram valorizadas e utilizadas. Bairros de ocupag@o mais recente, como os bairros da orla
maritima da cidade, incluindo Tambau, surgiram em um momento onde os espagos publicos
geravam medo e inseguranca as populagdes de média e alta renda, que preferiam e ainda

preferem os espacos fechados de lazer.

TABELA 13. Areas verdes publicas nos bairros centrais da cidade de Jodo Pessoa-PB

TIPO QUANTIDADH AREA | TAXA DE AREA
(M?) VERDE (M#¥HAB.)

Parques 02 350.000 12,11

Pragas 22 91.750 3,64

Vias arborizadas 12 93.400 3,71

Total 490.150 19,46

FONTE: RIBEIRO (2006).

De acordo com Campos Filho (2003), ¢ uma questdo de valor cultural a op¢do por graus
variados de naturalidade ou artificialidade de uma determinada area. O autor explica que, a todo
0 momento as pessoas enfrentam questdes que envolvem uma opg¢éo sobre tipologias de tecido
urbano quanto a esse carater ambiental mais ou menos natural. Quanto a essa questdo
envolvendo o espago construido e a propor¢do de areas verdes, o autor apresenta uma ilustragdo

dos tipos de zona urbana, com foco na qualidade ambiental de moradia (FIG.84).
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FIGURA 84. Evidéncia do carater dos bairros.
FONTE: CAMPOS FILHO (2003).

Deve-se observar que, “areas verdes propriamente ditas ndo se confundem com espacgos ou

areas livres, uma vez que, na maioria destes ultimos, ndo existe uma s6 arvore, uma espécie
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vegetal, como as vias de circula¢do de automoéveis”. (NUCCI, 2008, p. 29). Kliass (1967 apud
Nucci, 2008, p.32) define espago livre como sendo, “as areas ndo edificadas de propriedade
municipal, independente de sua destinag¢@o de uso. Quando os espacos livres destinam-se a areas
verdes, sdo definidos como espagos verdes”.

De acordo com Dieb (1999), em Tambau a situa¢do é de caréncia quase que absoluta de
areas verdes publicas. Segundo dados do IBGE (2000), o bairro de Tambat possui 9,00ha de

area verde, em uma area total de 90,60ha.

5.1.2.4 Indicador Cg - Grau de Privacidade - Quarteirdes A, B, Ce D

Para o levantamento do indicador Cg, que se refere ao grau de privacidade, considerando os
recuos entre as edificacdes, foram analisados o Diagrama de Gropius e preceitos Modernistas,
como também foram feitas andlises dos recuos estabelecidos pela legislagdo atuante em Tambad,
com relagdo a insercdo das edifica¢des dentro dos lotes e dessas com as edificagdes limitrofes.

Foram consideradas, além da influéncia na questdo da privacidade, outras interferéncias que
as distancia entre edificagdes podem provocar, como, no que se refere as areas destinadas ao
lazer, com vegetacdo, e que possibilite a passagem da ventilagdo e insolag@o.

De acordo com Gropius (1977), quanto mais altos os edificios, maiores devem ser os
afastamentos entre eles. Entre estes afastamentos ha a possibilidade da criacdo de parques,
jardins e playgrounds. A seguir, apresenta-se um diagrama do autor, mostrando um terreno
retangular com fileiras paralelas de blocos de apartamento de diferentes alturas e como deve ser

a sua disposi¢do com relagdo a altura das edifica¢des (FIG.85).
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FIGURA 85. Diagrama de Gropius.
FONTE: GROPIUS (1977).

No diagrama anterior, condi¢des como ar, sol, vista e distdncia do bloco vizinho sio
melhoradas com o aumento da altura dos blocos. Quanto mais altos os edificios menos terreno é
preciso para a mesma quantidade de espago vital. Gropius (1977, p.170) diferentemente de
varios autores que defendem a constru¢do de habitagdes multifamiliares de altura média, como
ocorre em paises da Europa, ou como ocorreu no planejamento de Brasilia, explica que, “o
edificio de altura média tem a desvantagem de oferecer espagos menores entre os blocos,
reduzindo sua insolacdo, suas areas verdes e de expansdo”. O edificio alto, de acordo com o
autor, seria mais ventilado, receberia maior incidéncia do sol e possuiria maior recuo com
relacdo as edificacdes vizinhas. Deve-se entender que, os recuos prediais tém por objetivo
garantir adequadas condi¢des de ventilagdo e iluminagdo e para evitar que as edificagdes estejam
muito proximas umas as outras, garantindo a privacidade e propiciando a recreacgdo, além de

manter a permeabilidade do solo, servindo para a implantagdo de jardins e areas verdes, que
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complementem a arborizagdo urbana e contribuam para a obten¢do de qualidade residencial
urbana. Ou seja, pelo que o autor explica, pode-se observar que, os edificios altos, sdo
satisfatorios se atenderem aos recuos minimos necessarios a incidéncia de sol, ventilacdo e
criag¢do de areas destinadas ao lazer, com presenca de vegetagcdo e que garanta a privacidade dos
residentes.

De acordo com Le Corbusier (1984), no Congresso Internacional de Arquitetura Moderna
(CIAM) de 1930, realizado em Bruxelas, que tinha como objeto os métodos racionais de
parcelamento do solo e de agrupamento de moradias, houve uma grande discussdo a cerca das
vantagens e desvantagens das habitagcdes de poucos pavimentos e das habitagdes em altura.
Segundo o autor, a Carta de Atenas de 1933 dizia que, a cidade do século XX deveria afirmar a
contemporaneidade de tudo aquilo que se traduzia como avango da técnica, preconizando a
constru¢do de arranha-céus, distantes uns dos outros, isolados no verde e envolvidos pela luz. Ou
seja, a Carta de Atenas preconizava a construgdo de edificagdes verticalizadas, no entanto,
expunha que essas deveriam ser erguidas a grandes distancias (200 a 300 metros) umas das
outras, permitindo a liberagdo do solo para amplas superficies verdes, passagem de ventilagdo,
garantir a incidéncia solar e a privacidade dos moradores, entre as edificac¢des.

No Plano Voisin, por exemplo, Le Corbusier (1984), propds para o tecido tradicional do
centro de Paris a sua substitui¢do por torres de 200m de altura, vindo a ocupar 5% da superficie
do solo. O autor propds essa nova forma de ocupag@o para o espago urbano, diferente do até
entdo praticado, caracterizado por edificios continuos, construidos no alinhamento do lote,
gerando uma densa massa de edificacdes e de gente. A cidade contemporanea proposta por Le
Corbusier tinha uma estrutura diversificada, na qual, a moradia de uma pessoa dependia da
atividade por ela exercida. No Plano Voisin, os arranha-céus encontrar-se-iam na zona central e
eram destinados aos escritdrios. As areas residenciais localizar-se-iam em outra zona e seriam de
dois tipos: prédios de seis andares com apartamentos luxuosos para a elite, onde 85% do terreno
seria destinado a espagos livres, ¢ uma acomoda¢do mais modesta para os trabalhadores,
ocupando uma quadricula uniforme de ruas, com 48% de espago livre. A primeira imagem da
figura a seguir apresenta uma maquete do Plano Voisin, a segunda imagem apresenta um esbogo

de unidade de habitagdo vertical idealizada por Le Corbusier (1984) (FIG.86).
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FIGURA 86. Maquete do Plano Voisin e de
FONTE: LE CORBUSIER (1984).

Pode-se observar que o que é praticado nas cidades grandes e médias do pais, atualmente,
possui caracteristicas dos preceitos da Arquitetura Moderna e de arquitetos modernistas como Le
Corbusier, no que se refere aos recuos entre edificagdes, no entanto, esses preceitos ndo sdo
seguidos na integra. Em Tambau, € possivel observar que, entre as edificagdes ndo ha
afastamentos considerdveis para a implantagdo de &reas livres destinadas a vegetacdo ou
passeios, como propde Le Corbusier (1984), com afastamentos chegando a 300 metros entre
edificagdes. No entanto, deve-se entender que, a questdo da implantagdo de afastamentos e
recuos € de carater subjetivo, variando de regifo para regido, e que a maneira como ¢ empregada
depende da época em que se vive, dos costumes e cultura locais.

A seguir apresenta-se uma imagem aérea do bairro de Tambau, na qual é possivel observar a
massa construida e a auséncia de recuos significativos entre as construgdes (FIG.87).

Para o levantamento do indicador em questdo (Cg), foram observados os afastamentos
(recuos) das edificagcdes em relagdo ao limite dos lotes, como também a distancia entre as
edificagdes lindeiras dos quarteirdes em analise. Esse processo foi realizado através do estudo do
mapa de projecdo das edificagdes de Jodo Pessoa fornecido pela prefeitura da cidade em 2011
(PMJP). No entanto, alguns dados se encontravam desatualizados, como, por exemplo, a
construgdo de edificagdes recentes, esses dados foram acrescidos através da visualizacdo
fornecida pelo satélite Google Earth e por imagens fotograficas obtidas a partir do ultimo
pavimento das edificagdes verticalizadas mais altas encontradas em cada quarteirdo estudado,
objetivando alcangar o maximo de precisdo.

Nos mapas resultantes dos quatro quarteirdes da pesquisa foram analisados os recuos entre

as edificagdes, tanto térreas, como as verticalizadas.
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FONTE: GOOGLE EARTH (2009).

E possivel observar nas figuras a seguir, dos quarteirdes A e B, respectivamente, edificacdes
unifamiliares onde as laterais dos lotes ndo possuem o recuo minimo de 1,50 metros. Nas figuras
também ¢ possivel observar a construcdo de edificagcdes nos recuos dos fundos, e lotes, na qual
as constru¢des ocupam, quase que por completo a drea do terreno onde estdo inseridas, ndo
obedecendo, portanto, os recuos estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo (FIGs.
88 ¢ 89).

Para a avaliagdo das edificagdes multifamiliares verticalizadas, foi observada a forma de
inser¢do dos blocos construidos dentro dos lotes, os seus afastamentos, de frente, fundo e laterais.
Foram considerados como paramentros, os recuos estabelecidos pelo quadro de zoneamentos do
Codigo de Urbanismo da cidade que estabelece para o uso R5 recuos minimos de 5,00 metros para

a frente do lote, 4,00 metros para as laterais, e 4,00 metros para os fundos.
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FIGURA 88. Quarteirdo A, destaque para a forma de implantac¢do nos lotes de edificagdes unifamiliares.
FONTE: SILVEIRA (2011).
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FIGURA 89. Quarteirdo B, destaque para a forma de implantacéo nos lotes, de edifica¢gdes unifamiliares
FONTE: SILVEIRA (2011)

Nas figuras a seguir s@o apresentadas as implantacdes das edificacdes dentro dos lotes, nos

quarteirdes C e D, respectivamente (FIGs. 90 e 91).
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FIGURA 90. Quarteirdo C, destaque para a forma de implantagdo nos lotes de edificagdes multifamiliares
FONTE: SILVEIRA (2011).
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FIGURA 91. Quarteirdo D, destaque para a forma de implantagdo nos lotes de edificagdes multifamiliares.
FONTE: SILVEIRA (2011).

Pode-se observar que, o Diagrama de Gropius (1977) (FIG.85) apresenta uma realidade
diferente da que é observada e empregada pela legislacdo de Jodo Pessoa. No diagrama ¢
proposto que, edificagdes de até 7 metros de altura (aproximadamente: térreo + um pavimento)
devem possuir 12,12 metros de afastamentos entre elas. No caso de Jodo Pessoa, para os usos
residenciais unifamiliares, na maioria das zonas em que a cidade esta dividida, os recuos laterais
minimos exigidos sdo de aproximadamente 1,5 metros, chegando a 4,00 metros para edificagdes
verticalizadas.

Gropius (1977) apresenta as medidas dos recuos do seu diagrama também para as seguintes
alturas de edificacdes: edificagdes com até 10,00 metros de altura, (aproximadamente: térreo +
dois pavimentos), na qual deve existir um afastamento de 22,68 metros entre elas. Com 13,00
metros de altura, (aproximadamente: térreo + trés pavimentos) deve haver um afastamento de
33,24 metros entre as edificagdes. Com 16 metros de altura, (aproximadamente: térreo + quatro
pavimentos), o afastamento proposto pelo autor entre as edificagdes ¢ de 43,78 metros. Para
edificagdes com altura em torno de 19,00 metros, (aproximadamente: térreo + cinco pavimentos)
o recuo ¢ de 54,36 metros. O autor demonstra em seu Diagrama edificagdes com até 31,00
metros de altura, sendo que para estas, o afastamento entre elas deve ser de 96,58 metros.
Considerando os recuos do Diagrama de Gropius € possivel observar que nenhum nas
edificacdes dos quarteirdes analisados atende o que indica o autor. Portanto, pode-se observar
que, a questdo do estabelecimento de recuos é de carater subjetivo, variando de acordo com o
que estabelece a legislagdo de cada localidade e do que se considera satisfatorio. A seguir
apresenta-se as distancias entre edificagdes verticalizadas com mais de 10 pavimentos do
quarteirdo D, essas distdncias ndo chegam a 20,00 metros, de acordo com a andlise da inser¢éo

das edificac¢des nos lotes (FIG.92).
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FIGURA 92. Edificagdes verticalizadas do quarteirfio D e as distdncias entre elas.
FONTE: SILVEIRA (2011).

Em Jodo Pessoa, para a construg¢do das edificagdes verticalizadas ou ndo, é necessario que
sejam atendidos os recuos minimos estabelecidos pela Prefeitura da cidade. De forma sintética
pode-se dizer que, em Tambau o afastamento de frente dos lotes, para edificagdes residenciais,
fica estabelecido em 5,00 metros para as zonas ZA3, ZT2 e ZT3 que conformam o bairro. O
recuo lateral vai depender do uso a que a edificacdo se destina, variando de 1,50 metros para
usos R1, R2 e R3 a aproximadamente 4,00 metros para uso R5. Com rela¢do aos afastamentos
dos fundos das edificacdes nos lotes, estas variam de 2,00 a 3,00 metros para uso R1, 3,00
metros para uso R2 e R3 e 4,00 metros para o uso R5. Os afastamentos laterais e de fundos para
o uso R6 vao depender da altura da edificagao.

Para a avaliacdo das edificacdes unifamiliares, (construgdes com: térreo + um pavimento),
foram observados os recuos laterais, se estes estavam respeitando o afastamento minimo de 1,50
metros e os recuos de frente e dos fundos, se existiam construgdes irregulares, como por
exemplo, a inser¢do de blocos construidos nos recuos de frente e dos fundos. No entanto, para a
avaliag¢@o das unidades estudadas foi considerado que, as edifica¢des térreas, ou com no maximo
dois pavimentos, apesar do poderem apresentar irregularidades construtivas, ndo interferem na
privacidade dos vizinhos, na dindmica dos ventos, na insola¢do do entorno e na presenga de areas
arborizadas como as edificagdes verticalizadas, estas sendo passiveis de receberem pontuagdes
menores quando observada a interferéncia das edificagdes multifamiliares verticalizadas em
alguns dos aspectos citados.

Pela avaliacdo da planta baixa de projecdo das edificacdes fornecida pela prefeitura de Jodo

Pessoa (PMJP), foi possivel observar que, as edificagdes verticalizadas dos quarteirdes D e C
obedecem aos afastamentos minimos exigidos por lei. Nos quarteirdes A e B foram encontradas

edificacdes apresentando recuos incompativeis com o que estabelece a legislacao.
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Diante das analises efetuadas observou-se que, as edificacdes verticalizadas obedecem de
forma mais disciplinar o que ¢ estabelecido pela legislagdo do que as edificagdes ndo
verticalizadas.

Dos estudos sobre a interféncia da verticalizagdo no microclima, de trecho do bairro de
Tamban, realizados por autores como Silva (2011), Carvalho ef al (2009) e Carvalho; Corbella e
Dias (2007) pode-se observar que, a forma como vem sendo realizada a ocupagdo do solo na orla
maritima de Jodo Pessoa vem interferindo no microclima local, de acordo com os autores. Um dos
responsaveis por essa interferécia seria o afastamento minimo estabelecido entre as edificagdes.
Pelos estudos citados, os mesmos autores mencionam que, os recuos empregados, atualmente, em
Tambat ndo parecem ser apropriados para a area, pois, juntamente com outros condicionantes que
interferem no microclima local, como, o gabarito de alturas escalonado e a propria altura das
edificagdes, vem interferindo na formagfo das primeiras ilhas de calor detectadas no local.

No que se refere a orla maritima da cidade de Jodo Pessoa e, em especial, ao bairro de
Tambat, os autores explicam que, o controle do gabarito das edificacdes dessa area e o
estabelecimento dos seus recuos, regulamentado pelo artigo 229 da Constituicdo Estadual ndo
possui fundamentagdo técnico-cientifica no que se refere a relagdo entre incidéncia de insolagao,
de ventilagdo e a verticalizagdo efetuada na area.

Scussel (2010) explica que, com a multiplicagdo do padréo de ocupagdo verticalizada, ndo se
produz uma transformacdo apenas morfologica, mas também se alteram as caracteristicas
climaticas locais, sendo componentes importantes nessa alteragdo o estabelecimentos dos recuos.

Segundo Gropius (1977) causas bioldgicas sdo decisivas para a determinagdo do tamanho
das habita¢des, como para o tipo de agrupamento e incorporagdo no plano urbano. De acordo

com o autor,

(-..) Um maximo de luz, sol, ar para todas as habita¢des! (...) cumpre tentar a
determinag@o numérica de um limite minimo a partir do qual seja possivel calcular a
quantidade de luz e ar requerida em um dado bairro. (...). O provimento de luz e ar
para a habitagdo € naturalmente a meta de todas as leis de planejamento urbano.
GROPIUS, 1977, p. 153)

Pesquisas realizadas no bairro de Tambat, relacionadas as edificagdes verticalizadas, seus
recuos € a sua relagdo com a alteracdo do clima local, demonstraram que, o escalonamento
estabelecido pela prefeitura, altera condi¢des climaticas ndo apenas referentes a incidéncia solar,

mas também interfere na permeabilidade dos ventos e na temperatura do ar do entorno.
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Carvalho; Corbella e Dias (2007) explicam que, estudos sobre clima urbano comprovaram o
equivoco do estabelecimento da verticalizacdo escalonada para essa area da cidade. De acordo

com os autores, sobretudo, em relagdo a permeabilidade da ventilagdo.

O principal equivoco estd em ndo considerar as caracteristicas dos ventos alisios
incidentes na regido, a orientagdo da malha urbana em relacdo a esses ventos e a
incidéncia da radiag@o solar e os acidentes geograficos existentes (...) 0 que remete a
diferentes condigdes climaticas ao longo do perimetro sinuoso da orla maritima.

(CARVALHO; CORBELLA e DIAS, 2007).

Os autores explicam que, experimentos realizados em tinel aerodindmico para a
configura¢do de ocupacdo da orla maritima da cidade de Jodo Pessoa mostraram que, a forma de
escalonamento estabelecido para essa area da cidade “oferece um dos piores desempenhos em
termos de ventilagdo”. (Carvalho; Corbella ¢ Dias, 2007). O escalonamento, ao invés de
favorecer a ventilagdo para o interior dos bairros da orla maritima, provoca a elevagdo do seu
escoamento, direcionando-o para o alto. Essa situacdo tras conseqiiéncias negativas para o clima
local e, conseqiientemente, atinge a qualidade dessa area residencial, repercutindo na forma de
retengdo de calor e poluentes, trazendo desconforto térmico, doengas cardiorrespiratorias e a
necessidade de maior uso de meios artificiais de climatizagdo, como através do uso de
condicionadores de ar. Quanto mais rugoso € o solo, menor ¢ a velocidade do vento, aumentando
a turbuléncia do seu fluxo.

No entanto, alguns estudos demonstram que, o0 movimento do ar mantém a sua dire¢do até
encontrar algum obstaculo, diante deste, o vento muda de dire¢do, com fluxos ascendentes e
descendentes, rotacionais ou n3o que, de acordo com Villas Boas (1983), promoveria uma
circulagdo de ar do tipo vortex, que ¢ um escoamento giratério na qual as correntes de ar
apresentam um padrdo circular ao redor de um centro de rotacdo que surge devido a diferenca de
pressdo entre regides vizinhas. Ou seja, de acordo com o mencionado, observa-se que a
ventilag@o, ndo apenas seria direcionada para cima, como uma superficie em aclive, mas também

se movimentaria em outras dire¢des FIG 93.
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FIGURA 93. Movimento turbilhonar do vento (ascendente e descendente, rotacional e ndo rotacional) causado por
obstaculos. ,
FONTE: MASCARO, 1991, adaptado por Souza, 2006.

Nao apenas o escalonamento das edifica¢des interfere no clima local, a distancia entre as
edificagdes também pode interferir, como por exemplo, na intensidade de permeabilidade da
ventilagdo. Portanto, os recuos estabelecidos entre edificagdes verticalizadas possuem relacdo
direta com a possivel alteragdo do clima de onde esse fendmeno se insere.

Em estudo realizado por Carvalho; Corbella e Dias (2007), que tinha como intuito analisar
as inter-relagdes entre a ocupacdo do solo urbano e o clima da orla maritima de Jodo Pessoa,
incluindo o bairro de Tambau, foi constatado que, o modelo de ocupagdo vigente para essa area
vem provocando a formagdo de ilhas de calor, comprometendo a qualidade ambiental do bairro.
Para o desenvolvimento da pesquisa, os autores analisaram uma série de dados climaticos como,
temperatura, umidade do ar, dire¢do e velocidade dos ventos. Foi observado que, a formagdo da
ilha de calor mais critica relacionava-se a reducdo da velocidade do vento associada a
verticalizag@o das edificagdes locais. Os danos causados pelo atual modelo de ocupagdo tendem
a se agravar, caso o adensamento da 4rea atinja sua plenitude. Os autores explicam que, a
legislacdo atuante na area deve ser modificada, tendo-se o cuidado de estabelecer um importante

afastamento lateral entre os edificios, para que a massa edificada seja permeavel aos ventos.

5.1.2.5 Indicador Ce - Exposic¢do Solar - Quarteirdes A, B, Ce D

Para o levantamento do indicador Ce, que se refere ao grau de exposic¢do solar proporcionada
pelas edificagdes verticalizadas, foram analisados estudos de sombreamento das edificacdes,
realizados na area, como também foram feitos estudos de sombra das edificagcdes verticalizadas
diretamente nos quarteirdes em estudo.

Carvalho et al (2009) desenvolveram um estudo que abrange parte da malha urbana do

bairro de Tambau. A figura a seguir apresenta a delimitacdo da area analisada pelos autores,
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onde estdo localizados os quarteirdes A e D da pesquisa (FIG.94). O objetivo desse trabalho foi o
de apresentar o resultado de uma investigagdo sobre o comportamento da sombra provocada
pelas edificagdes da Orla Maritima de Jodo Pessoa em diferentes orientagdes da malha urbana e
diferentes épocas do ano, e sua relagdo com o comportamento térmico do local. Foram realizadas
medi¢des microclimaticas em pontos selecionados de Tambat, através da base cartografica
produzida pelos autores. Foram medidas a temperatura, umidade relativa do ar, velocidade e
direcdo dos ventos. Foi verificado se havia correlagcdo entre o sombreamento e a temperatura do
ar. As medi¢oes foram realizadas em cinco dias consecutivos no verdo (Janeiro de 2008) nos

horéarios de: 08h as 09h, 13h 30 as 14h30 e 18h30 e 19h30.

FIGURA 94. Delimitagdo da area do bairro de Tambati onde foi estudado o sombreamento provocado pelas

edificagdes verticalizadas. y
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA (PMJP), editado pela autora.

Foi comparado o comportamento da sombra das edifica¢des verticalizadas da érea citada, no
equindcio e nos solsticios de verdo e inverno. No equindcio, o sol atinge duas das fachadas dos
edificios do bairro, a0 mesmo tempo, aumentando o plano de incidéncia da sombra. A seguir ¢
apresentado o sombreamento resultante da projecdo das edificagdes no equindcio para a area do

bairro de Tambai mostrada anteriormente (FIG.95).
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FIGURA 95. Sombreamento provocado pelas edificacdes ao longo do dia de equindcio na area delimitada de

Tamban.
FONTE: CARVALHO et al (2009).
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Observou-se que, as sombras se projetavam com maior incidéncia préximo as 8h e as 15h.
Do estudo realizado observou-se que, os edificios mais altos tendem a acelerar o vento, enquanto
projetam uma quantidade maior de sombra, o qual contribui para a dispersdo do calor a sua volta.
No entanto, a acelera¢do dos ventos provocada pelas edificagdes verticalizadas pode tornar-se
desagradavel, dependendo da sua velocidade.

O escalonamento em altura das edificacdes, no sentido orla maritima - interior do
continente, permitido pela legislacdo vigente, cria “uma verdadeira barreira a ventilagdo,
direcionando-a para o alto (...) favorecendo a cria¢do de condigdes para o surgimento de ilhas de
calor” explica Silva (2011, p.02). Carvalho (2006 apud Silva 2011) fez observagdes climaticas
na area, por pares de pontos, onde em cada par foi registrada a velocidade média e direcdo
predominante do vento; temperatura e umidade relativa do ar, insolagdo e condi¢cdes do céu
(claro, predominantemente claro, parcialmente nublado, predominantemente nublado e nublado

com chuva fina (FIG. 96).
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FIGURA 96. Eroséo para direcdo do vento de 150°. Destaque para os pares de pontos.
FONTE: SILVA (2011), editado pela autora.

Das medig¢des realizadas na area estudada, Carvalho (2007 apud Silva, 2011, p.13) constatou
que, “os principais produtos identificados no subsistema termodindmico (...) foram alterag¢des da
ventilagdo horizontal e a formagdo de ilha de calor, revelando como o processo de urbanizacéo
da cidade vem modificando o clima local”. Observou-se que, a ilha de calor, no periodo da
manhi, atingiu amplitude de 2,3°C, com maxima de 3,7°C. Portanto, constata-se que, a forma
como a ocupagdo da malha urbana da cidade vem sendo realizada induziu a formagdo das

primeiras ilhas de calor na orla maritima de Jodo Pessoa.

Cavalheiro (1984 apud Tauk, 1995, p.118) esclarece que,

O fendmeno denominado ilha de calor se deve muito menos ao efeito estufa e muito
mais a fatores urbanos especificos tais como: efeito da transferéncia de energia das

construgdes urbanas, com formas especiais (estruturas verticais, cores, albedo e tipo
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de material constituinte); evaporacdo reduzida e conseqiientemente falta do efeito
refrescante a ela associada (pouco revestimento vegetal e rapido esgotamento das

aguas pluviais por canalizagdes) (...).

Guerra e Cunha (2005) explicam que, a conversdo do meio fisico natural em assentamento
humano, no processo de urbanizagdo, causa mudancas drésticas e irreversiveis no solo,
acarretando uma nova configuracdo aerodinamica da superficie e propriedades radiativas, da
umidade e qualidade do ar. Os autores esclarecem que, as alteragdes climaticas sdo induzidas
cada vez mais pelas aglomeracdes de edificagdes verticalizadas, criando uma espécie de cupula
climatica e ressaltam que, as edifica¢des, devido o seu arranjo em algumas cidades, podem criar
uma espécie de barreira, podendo alterar a intensidade e dire¢do dos ventos, formando corredores
de vento ou cdnions urbanos.

Para a analise da iluminag@o solar direta nos quarteirdes A, B, C e D e atribuigdo de valores
para o indicador Ce, além dos estudos mencionados anteriormente, foram feitas andlises da
projecdo de sombras das edificagdes através da utilizagdo do Programa Sketchup Pro 7. Para a
realizacdo do levantamento foram considerados dois periodos do ano para cada quarteirdo,
visando a analise do comportamento das sombras projetadas pelas edificacdes nas estagdes de
verdo e inverno (FIGs. 97, 98, 99 e 100). Os estudos foram realizados para os meses de

janeiro/fevereiro e junho/julho, no horério de 08h30min.

FIGURA 97. Simulag@o de sombreamento (quarteirdo A) Janeiro/Fevereiro as 08h30min e Junho/Julho as
08h30min, respectivamente.
FONTE: SILVEIRA (2011).



152

FIGURA 98. Simulag@o de sombreamento (quarteirdo B) Janeiro/Fevereiro as 08h30min e Junho/Julho as
08h30min, respectivamente.
FONTE: SILVEIRA (2011).

FIGURA 99. Simulagfo de sombreamento (quarteiro C) Janeiro/Fevereiro as 08h30min e Junho/Julho as
08h30min, respectivamente.
FONTE: SILVEIRA (2011).

FIGURA 100. Simulagdo de sombreamento (quarteirdo D) Janeiro/Fevereiro as 08h30min e Junho/Julho as
08h30min, respectivamente.
FONTE: SILVEIRA (2011).

Da andlise realizada foi observado que, nos quarteirdes mais verticalizados, nos meses de
Junho/Julho as O8horas e 30minutos, as edifica¢des mais altas projetavam suas sombras nas
edificagdes vizinhas. Essas sombras interferem na forma de incidéncia solar de habitagdes

unifamiliares que se encontram proximas dessas edificagdes. J& nos meses de Janeiro/Fevereiro,
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para o mesmo hordrio, ndo foram observadas projecdes de sombras significativas pelas
edificagcdes mais verticalizadas nas edifica¢cdes do entorno.

Nos meses de Janeiro/Fevereiro as 15:00h foi observado que, as sombras projetadas pelas
edificagdes mais verticalizadas (quarteirdes C e D) encontravam-se direcionadas para o sentido

dos passeios e vias de circulacdo (FIG.101).

FIGURA 101. Simulagdo de sombreamento (quarteirdes C e D, respectivamente) Janeiro/Fevereiro as 15:00h.
FONTE: SILVEIRA (2011).

Nos mesmos meses e para 0 mesmo horario descrito anteriormente, foram observadas as
proje¢des de sombras das edificagdes dos quarteirdes A e B (FIG.102). E possivel observar que
as edificacdes destes quarteirdes praticamente ndo interferem na incidéncia solar local, devido a

modesta altura das suas edificagdes.

FIGURA 102. Simulagdo de sombreamento (quarteirdes A e B, respectivamente) Janeiro/Fevereiro as 15:00h.
FONTE: SILVEIRA (2011).

Para o preenchimento do banco de dados de avaliacdo das unidades a partir do levantamento
do sombreamento projetado pelas edificagcdes, receberam pontuacdes mais baixas, tanto as
edificacdes sombreadas como as que proporcionaram o sombreamento, visto que, sdo estas

edificagdes as responsaveis pela proje¢cdo das sombras.
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A seguir s@o apresentadas as pontuacdes estabelecidas para cada lote pesquisado, de acordo
com os indicadores analisados anteriormente. Também sdo apresentadas as tabelas referentes ao
preenchimento dos bancos de dados de avaliacdo das unidades e os mapas de visualizagdo de

valores de cada quarteirfio estudado para os subindices QH, QC e para o Indice QEH Adaptado.

5.2 CALCULO DO INDICE DE QUALIDADE DO ESPACO DA HABITACAO (QEH)
ADAPTADO

De posse dos dados do levantamento realizado, dos quatro quarteirdes analisados, pode-se
passar para a fase de preenchimento do banco de dados dos calculos do Indice e subindices do
QEH Adaptado. Primeiramente, os dados obtidos através do levantamento foram distribuidos nas
Tabelas 14, 15, 16 e 17. As tabelas mencionadas se referem a pontuagdo estabelecida para cada

lote dos quarteirdes pesquisados (A, B, C e D).

TABELA 14. Identificagdo dos lotes do quarteirio A com as pontuagdes estabelecidas para cada indicador.

Identificacdo Grupo QH QC
Quarteirdo A Hc | Ht | Ha | Hp | Ho | Cv | Cq | Cp | Cg | Ce
A 092 1 1,00]1,00|1,00]0,05|1,00]0,50|1,00]|0,500,50|1,00
A 076 1 ]0,50]1,00(1,00]0,05|1,00]0,50]1,00]0,50]0,50]| 1,00
A 066 1 1,00]1,00|1,00]0,05|1,00]0,50|1,00|0,500,50]|1,00
A 970a 1 1,00]1,00]0,50]0,05|1,00]0,50|1,00|0,500,50|1,00
A 970b 1 1,00]1,00]0,05]0,05|1,00]0,50|1,00]0,05|0,50|1,00
A 970 1 1,00]1,00|1,00]0,05|1,00]0,50|1,00|0,500,50]|1,00
A 950 1 1,00]1,00|1,00]0,05|1,00]0,05|1,00|0,50|1,00]1,00
A 926 1 1,00]1,00|1,00]0,50| 1,00 0,05 |1,00]0,50|0,500,50
A 908 2 1,00]0,50| 1,00 0,05 | 1,00 0,05 |0,05]0,50 | 0,05|0,50
A 900 1 1,00]1,00|1,000,05|1,00]0,05|1,00{0,50|1,00]1,00
A 878 2 1,00]0,50| 1,000,05|1,000,05|0,05]0,50| 1,00 1,00
A 864 1 1,00]1,00|1,00]0,50| 1,00 0,05 |1,000,50|1,00]0,50
A 844 2 1,00]0,50| 1,000,05| 1,00 0,05 |0,05]0,50 | 1,00|0,50
A 832 1 1,00]1,00| 1,00 1,00 1,00]0,05|1,00|0,50|0,50|1,00
A 822 1 1,00]1,00|1,00]0,05|1,00]0,05|1,00{0,50|1,00]1,00
A 808 1 1,00]1,00| 1,00 1,00|1,00]0,05|1,00|0,05|1,00]|1,00
A 792 1 1,00]1,00| 1,00 1,00 1,00]0,05|1,00|0,50|1,00]1,00
A 776 1 1,00]1,00|1,00]0,50| 1,000,05|1,00|0,05|1,00]|1,00
A 075 1 1,00]1,00|1,00|1,00| 1,00 1,00 |1,00|0,50|1,00]1,00
A S/NOI - - - - - - - - - - -
A 441 2 10,05]|1,00]0,50]|0,05|1,00]1,00]0,50|1,00]0,05]|1,00
A 487 1 1,00{1,00|1,00| 1,00 | 1,00]0,50|1,00]0,50|0,50| 1,00
A 497 1 1,00 1,00 | 1,00]0,05|1,00]0,50 | 1,00 0,50 |0,50 | 1,00
A 507 1 1,00 1,00 | 1,00]0,05|1,00]0,50 | 1,00 0,50 |0,50 | 1,00
A 515 1 1,00{1,00|1,00| 1,00 |1,00]0,50|1,00]0,50| 1,00 1,00
A 541 1 1,00{1,00|0,50| 1,00 | 1,00]0,50 | 1,00 0,50 | 1,00 | 1,00
A S/N 02 - - - - - - - - - - -
A 591 1 1,00]1,00|1,00]0,50|1,000,50 | 1,00 0,50 | 0,50 0,50
A611 1 1,00]1,00|1,00]0,05|1,00]0,50|1,00]|1,00]0,50]|1,00

FONTE: Elaboragdo propria.
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A coluna Grupo das tabelas se refere a: 1 = Habitagdo do tipo residencial unifamiliar e 2 =
Edificio multifamiliar. As células com trago (-) sdo de lotes que ndo possuiam construgdes, eram

terrenos ou estacionamentos e ndo foram avaliados.

TABELA 15. Identificaggo dos lotes do quarteirdo B com as pontuagdes estabelecidas para cada indicador.

Identificacdo Grupo QH QC
Quarteirdo B Hc | Ht | Ha |Hp | Ho | Cv | Cq | Cp | Cg | Ce
B 521 2 1,00 {1,00| 1,00 |0,05{1,00]0,50]0,50|0,05]0,05|1,00
B 184 1 1,00 {1,00] 0,50 |0,05{1,00]0,50|1,00|0,50]0,50| 1,00
B 172 1 1,00 (1,00 1,00 | 1,00{1,00]0,50|1,00|0,50| 1,00 | 1,00
B 440 2 1,00 10,50 | 1,00 | 0,05 1,00 |0,50|0,05]0,50| 1,00 | 1,00
B 420b 1 1,00 1,00 1,00 {1,00| 1,00 ]0,50|1,00{1,00]0,50] 1,00
B 400b 2 0,50 10,50 1,00 | 0,05| 1,00 0,50]0,05| 1,00 1,00 | 1,00
B 380 1 1,00 1,00 1,00 | 0,50 1,00 0,50 | 1,00 0,05 0,50 | 1,00
B 356 1 1,00 1,00 1,00 {1,00| 1,00 ]0,50|1,00{1,00]1,00] 1,00
B 338 1 1,00 1,00 1,00 | 0,50 1,00 0,50 1,00 0,50 0,50 | 1,00
B 334 1 1,00 1,00 1,00 | 0,50 1,00 0,50 | 1,00 0,05 0,50 | 1,00
B 322 1 0,50 (1,00 1,00 | 1,00 1,00 0,50|1,00|0,05]| 1,00 | 1,00
B314 1 1,00 1,00 1,00 | 1,00 1,00 0,50 | 1,00 0,50 | 0,50 | 1,00
B 304 1 1,00 1,00 1,00 | 1,00 1,00 | 0,50 | 1,00 0,50 | 0,50 | 1,00
B S/N - - - - - - - - - - -
B 151 - - - - - - - - - - -
B 179 1 1,00 1,00 1,00 0,50 1,00 ]0,05|1,00]0,50| 0,50 | 1,00
B 197 1 1,00 | 1,00 1,00 | 0,05|1,00]0,05|1,00]0,50| 0,50 | 1,00
B 500 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05|1,00]0,05|1,00| 1,00 0,50 | 1,00
B 405 1 1,00 1,00 | 1,00 | 0,05|1,00]0,05|1,00]0,05]0,50 | 1,00
B 415 2 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05| 1,00 |0,05]0,50]0,50| 0,05 | 1,00
B 444 1 1,00 | 1,00 0,50 | 0,05|1,00]0,05|1,00]0,50|0,50 | 1,00
B 446 1 1,00 1,00 1,00 | 0,50 1,00 0,05|1,00]0,50| 0,50 | 1,00
B 430B 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05| 1,00 ]0,05|1,00]0,50| 1,00 | 1,00
B 430A 1 1,00 | 1,00 1,00 | 0,05| 1,00 ]0,05|1,00]0,50| 0,50 | 1,00
B 420a 1 1,00 | 1,00 1,00 | 0,50 1,00 | 0,05|1,00]0,50 | 1,00 | 1,00
B 410 1 1,00 1,00 1,00 {1,00| 1,00 0,05|1,00{0,50] 1,00 1,00
B 400a 1 1,00 | 1,00 0,50 | 0,05 1,00]0,05|1,00]0,50| 0,50 | 1,00
B 664 1 1,00 11,00/ 0,50 10,50 1,00 ]0,05]1,00] 0,50 0,50 | 1,00

FONTE: Elaboragdo propria.

Para a realizagdo dos calculos e obtengdo dos resultados foi utilizado o sofiware Excel
2007. Os calculos efetuados e os seus resultados para os subindices QH (Qualidade da
Habitacdo), e QC (Qualidade do Contexto da Habitacdo) estdo disponiveis nas Tabelas 18, 19, 20
e 21. O resultado final do indice QEH (Qualidade do Espago da Habitagdo) adaptado ¢
apresentado nas Tabelas 22, 23, 24 ¢ 25.



TABELA 16. Identificagdo dos lotes do quarteirdo C com as pontuagdes estabelecidas para cada indicador.

Identlﬁc?géo Grupo QH QC
Quarteirdo C He | Ht | Ha | Hp |Ho | Cv | Cq | Cp | Cg | Ce
C 395 1 1,00 1,00| 1,00 | 1,00 |0,50 (0,05 |1,00|1,00 | 1,00 | 0,05
C 574 1 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 |0,50 (0,05 |1,00|1,00 | 0,50 | 0,05
C 550 1 1,00 1,00 | 1,00 { 1,00 |0,50|0,05 |1,00(0,50 | 1,00 |0,50
C 436 2 1,00]0,05| 1,00 | 0,05 |0,50|0,05 |0,05|0,50 | 1,00 | 0,05
C 406 2 1,00]0,05| 1,00 | 0,05 |0,50|0,05 |0,05|1,00 | 1,00 | 0,05
C 380 2 1,00]0,05| 1,00 | 0,05 |0,50|0,05 |0,05|1,00 | 1,00 | 0,05
C 348 1 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 |0,50|0,05 |[1,00|1,00 | 1,00 |0,50
C 334 2 1,00]0,05| 1,00 { 0,05 |0,50|0,05 [0,50|1,00 | 1,00 |0,50
C 320 1 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 |0,50|0,05 |1,00(0,50 | 0,50 | 0,50
C 300 2 1,00]0,05| 1,00 | 0,50 |0,50|0,05 |0,05|1,00 | 1,00 | 0,05
C 469 2 1,00/ 0,50 | 1,00 | 0,05 |0,50 (0,05 |0,50|0,50 | 1,00 | 0,05
C 489 1 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 |0,50|0,05 |1,00(0,50 | 1,00 |0,50
C 657 1 1,00 1,00| 1,00 {0,50 |0,50 (0,05 |1,00|0,50 | 0,50 | 0,05
C 197 1 1,00]1,00| 0,50 { 0,05 |0,50|0,05 1,00 1,00 | 0,50 |0,50
C 283 2 1,00 0,05| 1,00 | 0,05 |0,50 (0,05 |0,05|1,00 | 1,00 | 0,05
C 307 2 1,00/ 0,50 | 1,00 { 1,00 |0,50|0,05 {0,50(1,00 | 1,00 |0,50
C 325 1 1,00 1,00| 1,00 | 1,00 |0,50 (0,05 |1,00|1,00 | 0,50 | 0,05
C 333 1 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 |0,50|0,05 | 1,00|0,05 | 0,50 | 0,05
C S/N 2 1,00]0,05| 1,00 | 0,05 |0,50|0,05 |0,05|0,50 | 1,00 | 0,05

FONTE: Elaboragao propria.

TABELA 17. Identificagdo dos lotes

do quarteirdo D com as pontuagdes estabelecidas para cada indicador.

Identificagdio Grupo QH QC

Quarteirdo D Hc Ht Ha | Hp | Ho | Cv | Cq | Cp | Cg | Ce
D S/N 01 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 0,05
D 670 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05
D 656 1 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 0,05
D 638 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 1,00 | 0,50
D 626 1 0,50 | 1,00 | 0,50 | 1,00 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 1,00 | 1,00
D612 1 0,05 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,05 | 1,00 | 1,00
D 480 2 1,00 | 0,05 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 1,00 | 0,05
D 460 2 1,00 | 0,05 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,05 | 0,05 | 1,00 | 1,00 | 0,05
D 440 2 1,00 | 0,05 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,05 | 0,05 | 1,00 | 0,05
D410 2 1,00 | 0,05 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 1,00 | 0,05
D 811 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05 | 0,05 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 1,00
D 821 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05 | 0,05 | 1,00 | 0,50 | 1,00 | 1,00
D 727 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 1,00
D 739 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 1,00
D 749 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 1,00
D 763 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 1,00
D 777 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 1,00
D 684 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 1,00
D 283 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,05 | 0,50 | 1,00
D 293 2 1,00 | 0,05 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,05
D 282 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 0,05
D 325 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 0,50
D 358 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,50 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 1,00 | 0,50
D 346 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 1,00 | 0,50
D 336 1 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 0,05
D 381 2 1,00 | 0,05 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 0,50 | 0,50 | 1,00 | 0,05
D S/N 02 2 1,00 | 0,05 | 1,00 | 0,05 | 0,05 | 0,50 | 0,05 | 0,50 | 1,00 | 0,05

Fonte: Elaboragéo propria.

156
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TABELA 18. Calculos dos subindices QH e QC do QEH Adaptado, para o quarteirdo A.

QEH Adaptado
Identiﬂcagio Grupo QH
Quarteirdo A KHc He KHt Ht KHa Ha KHp Hp KHo Ho KCv Cv KCq Cq KCp Cp KCg Cg KCe Ce
A 092 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 | x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x]| 0,50|+]0,14 |x|1,00 |=
A 076 1 0,37 |x| 0,50 |+]0,19|x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 | x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 |+|0,12 |x]| 0,50|+]0,14 |x|1,00 |=
A 066 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+]| 0,20 |[x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 | x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 x| 0,50|{+|0,14 |x|1,00 |=
A 970a 1 0,37 |[x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+] 0,20 [x| 0,50 |+|0,12 |x| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 0,50|+]0,23 [x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 x| 0,50|{+|0,14 |x|1,00 |=
A 970b 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 0,05 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 [x| 0,50 |+0,23 |x| 1,00 |[+]0,22 |x]| 0,05 [+]0,12 |x| 0,50 (+|0,14 |x|1,00 |=
A 970 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x]| 0,50|+]0,14 |x|1,00 |=
A 950 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 [x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 926 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,50 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x]| 0,50|+]0,14 |x| 0,50 |=
A 908 2 1037 |x| 1,00 |+]|0,19|x]| 0,50 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,05 [+] 0,12 |x]| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 |x| 0,05]+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|0,05|+]0,14 |x]| 0,50 |=
A 900 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 [x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 878 2 1037 x| 1,00 |+/0,19|x| 0,50 |[+]| 0,20 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 [x|0,05 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 864 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,50 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x]| 0,50 |=
A 844 2 1037 |x| 1,00 |+/0,19|x| 0,50 |[+]| 0,20 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 [x| 0,05|+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14|x| 0,50 |=
A 832 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 [x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 x| 0,50({+|0,14 |x|1,00 |=
A 822 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 808 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,05 |+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 792 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 776 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x|0,50 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x|0,05|+]0,23 [x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,05 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 075 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 1,00|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A S/N 01 - x| - ] - x| - - X - ] - x| - ] - x| - = - x| - - x|+ - x| - - x| - ] - x| -
A 441 2 1037 |x]0,05 |+/0,19|x]| 1,00 |+]| 0,20 |x| 0,50 [+] 0,12 |x]| 0,05 |+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 1,00|+]0,23 [x| 0,50 |+]0,22 |x| 1,00 [+|0,12 x| 0,05|+]0,14 |x|1,00 |=
A 487 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x]| 0,50|+]0,14 |x|1,00 |=
A 497 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x]| 0,50|+]0,14 |x|1,00 |=
A 507 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 x| 0,50|+|0,14 |x|1,00 |=
A 515 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A 541 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |[x| 0,50 |+] 0,12 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 | x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 |x|1,00 |+]0,14 |x|1,00 |=
A S/N 02 - x| -+ - x| - - X - ] - x| - ] - x| - = - x| -+ - x| - x| - - x| - ] - x| -
A 591 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x|0,50 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 | x| 0,50|+]0,23 [x| 1,00 |+]0,22 |x| 0,50 [+|0,12 x| 0,50|{+|0,14 |x| 0,50 |=
A 611 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 1,00 |= 0,29 |x| 0,50|+]0,23 |x| 1,00 |+]0,22 |x| 1,00 |+|0,12 |x]| 0,50|+]0,14 |x|1,00 |=
FONTE: Elaboragio propria.
LEGENDA:
Hc = Estado de conservacgdo do edificio Cv = Poluigo e interferéncia do trafego de veiculos
Ht = Tipo edilicio Cq = Quantidade de vagas para veiculos
QH M = Tipo arquitetonico do edificio QC Cp = Qualidade da paisagem perceptivel desde a habitagéo
Hp = Qualidade e fruibilidade do espago Cg = Grau de privacidade
Ho = Proximidade a orla maritima Ce = Exposigao solar

OBS: A letra K refere-se as ponderacdes encontradas pela matriz de confronto de pares, como explicado no trabalho
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TABELA 19. Calculos dos subindices QH e QC do QEH Adaptado, para o quarteirdo B.

QEH Adaptado
Identificagdo | QH
. rupo
Quarteirdo B KHc He KHt Ht KHa Ha KHp Hp KHo Ho KCq
B 521 2 1037 |x|1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x|1,00 |+]| 0,12 |x] 0,05 |+ ] 0,12 |x]| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 184 1 0,37 |x| 1,00 |+]{0,19|x| 1,00 |+| 0,20 |x| 0,50 |+| 0,12 |x| 0,05 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 172 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19|x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 1,00 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 440 2 1037 |x| 1,00 |+]0,19|x]| 0,50 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x] 0,05 |+ ] 0,12 |x]| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 420b 1 0,37 |x| 1,00 |+/0,19 |x| 1,00 [+] 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X - X + X + X + X
B 400b 2 1037 |x|0,50 |+]0,19|x| 0,50 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |+ ] 0,12 |x]| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 380 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 x| 1,00 [+] 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,50 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 356 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 x| 1,00 [+] 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 1,00 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X - X + X + X + X
B 338 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,50 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 334 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,50 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 322 1 0,37 |x| 0,50 |+]0,19 x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 1,00 |+ ] 0,12 |x]| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 314 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 1,00 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 304 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 1,00 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B S/N - x| - [ - x| - ] - x| - ] - x| - ] - x| - = X| - |+ - x| - |+ - x| - |+] - |x +| - |x
B 151 - x| - ] - x| - ] - x| - - x| - - x| - = X| - |+ - x| - |+ - |x| - |+ X +| - |x
B 179 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,50 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 197 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |+ ] 0,12 |x]| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 500 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 x| 1,00 [+] 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,05 |+ ] 0,12 |x| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 405 1 0,37 |x| 1,00 |+]{0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,05 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 415 2 1037 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |+ | 0,12 |x]| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 444 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 0,50 |+]| 0,12 |x| 0,05 |+ ] 0,12 |x]| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 446 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 |x| 1,00 [+] 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,50 |+ ] 0,12 |x| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 430B 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,05 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 430A 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 |x| 1,00 [+] 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,05 |+ ] 0,12 |x| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 420a 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,50 |+ | 0,12 |x| 1,00 |= X o X o X + X o X
B 410 1 0,37 |x| 1,00 |+{0,19 x| 1,00 |+| 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 1,00 |+ ] 0,12 |x|1,00 |= X o X o X + X o X
B 400a 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19|x| 1,00 |+] 0,20 |x| 0,50 |+| 0,12 |x| 0,05 |+ | 0,12 |x]| 1,00 |= X + X + X + X + X
B 664 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 0,50 |+| 0,12 |x| 0,50 |+ ] 0,12 |x]| 1,00 |= X + X + X + X + X
FONTE: Elaboragio propria.
LEGENDA:
Hc = Estado de conservacgdo do edificio Cv = Poluigo e interferéncia do trafego de veiculos
Ht = Tipo edilicio Cq = Quantidade de vagas para veiculos
QH M = Tipo arquitetonico do edificio QC Cp = Qualidade da paisagem perceptivel desde a habitagéo
Hp = Qualidade e fruibilidade do espago Cg = Grau de privacidade
Ho = Proximidade a orla maritima Ce = Exposigao solar

OBS: A letra K refere-se as ponderacdes encontradas pela matriz de confronto de pares, como explicado no trabalho
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TABELA 20. Célculos dos subindices QH e QC do QEH Adaptado, para o quarteirdo C.

QEH Adaptado
Identificagfo QH
. Grupo
Quarteirdo C KHc Hc KHt Ht KHa Ha KHp Hp KHo Ho
C 395 1 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+]| 0,12 |x| 1,00 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C574 1 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 1,00 |+ 0,12 |x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 550 1 0,37 |x| 1,00 [+] 0,19 |x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 1,00 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 436 2 0,37 |x| 1,00 [+] 0,19 |x| 0,05 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 406 2 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 0,05 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 380 2 0,37 |x| 1,00 [+]0,19 x| 0,05 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+]| 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 348 1 0,37 |x| 1,00 [+]0,19 x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 1,00 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 334 2 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 0,05 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+]| 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 320 1 0,37 |x| 1,00 [+] 0,19 |x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 1,00 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 300 2 0,37 |x| 1,00 [+] 0,19 |x| 0,05 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x[0,50 |+ 0,12 |x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 469 2 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 0,50 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 489 1 0,37 |x| 1,00 [+]0,19 x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 1,00 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 657 1 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 0,50 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 197 1 0,37 |x| 1,00 [+]0,19 x| 1,00 |+]| 0,20 |x|0,50 [+] 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 283 2 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 0,05 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 307 2 0,37 |x| 1,00 [+]0,19 x| 0,50 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x[1,00 |+ 0,12 |x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 325 1 0,37 |x| 1,00 [+]0,19|x| 1,00 |+]| 0,20 |x|1,00 [+] 0,12 |x|1,00 |+| 0,12 |x]| 0,50 |= X + X + X + X + X
C 333 1 0,37 |x| 1,00 [+] 0,19 |x| 1,00 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 1,00 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X
C S/N 2 0,37 |x| 1,00 [+]0,19 x| 0,05 |+]| 0,20 |x| 1,00 [+| 0,12 |x| 0,05 |+ 0,12 | x| 0,50 |= X + X + X + X + X

FONTE: Elaboragéo prépria.

LEGENDA:
Hc = Estado de conservacgdo do edificio Cv = Poluigo e interferéncia do trafego de veiculos
Ht = Tipo edilicio Cq = Quantidade de vagas para veiculos
QH [, = Tipo arquitetdnico do edificio QC Cp = Qualidade da paisagem perceptivel desde a habitagéo
Hp = Qualidade e fruibilidade do espago Cg = Grau de privacidade
Ho = Proximidade a orla maritima Ce = Exposigao solar

OBS: A letra K refere-se as ponderacdes encontradas pela matriz de confronto de pares, como explicado no trabalho
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TABELA 21. Célculos dos subindices QH e QC do QEH Adaptado, para o quarteirdo D

QEH Adaptado
Identificagdo Grupo QH
Quarteirdo D KHc He KHt Ht KHa Ha KHp Hp KHo Ho KCv Cv KCq Cq KCp Cp KCg Cg KCe Ce
D S/N 01 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 0,50 |+] 0,12 |x] 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50 |+ 0,14 |x] 0,05 |=
D 670 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 [x]| 0,50 [+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 |x| 1,00|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 | x| 0,05 |=
D 656 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 0,50 |+| 0,12 |x]| 0,05 |+]| 0,12 |x] 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 0,05 |=
D 638 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 0,05 |+]| 0,12 |x] 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 |x| 0,50 |=
D 626 1 0,37 |x| 0,50 |+]0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 0,50 |+] 0,12 x| 1,00 [+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 612 1 0,37 |x| 0,05 |+]0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 [x]| 0,05 [+] 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 |x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+| 0,22 |x| 0,05 |+] 0,12 |x| 1,00|+| 0,14 [x| 1,00 |=
D 480 2 10,37 x| 1,00 |[+]0,19 x| 0,05 |[+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x| 0,05 |+| 0,12 | x| 0,05 |= 0,29 |x]0,05|+] 0,23 |x| 0,50|+| 0,22 |x| 1,00|+] 0,12 |x| 1,00|+| 0,14 |x] 0,05 |=
D 460 2 1037 (x| 1,00 |+|0,19|x| 0,05 [+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 0,05 |+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 |x]0,05|+] 0,23 |x|0,05|+]| 0,22 |x| 1,00|+| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 | x| 0,05 |=
D 440 2 1037 (x| 1,00 |+|0,19|x| 0,05 [+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 |x[0,05|+] 0,23 |x|0,05|+| 0,22 x| 0,05 |+] 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 [x] 0,05 |=
D 410 2 10,37 x| 1,00 |[+]0,19 x| 0,05 |[+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x| 0,05 |+| 0,12 | x| 0,05 |= 0,29 |x]0,05|+] 0,23 |x| 0,50|+| 0,22 |x| 1,00|+] 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 |x] 0,05 |=
D 811 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 0,50 |+]| 0,12 |x] 0,05 |= 0,29 |x]0,05|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 | x| 1,00|+] 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 821 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 x| 0,50 [+]| 0,12 |x]| 0,05 |= 0,29 |x]0,05|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 727 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x| 1,00 [+] 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+] 0,22 |x| 1,00|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 739 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 0,05 |+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 749 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+]| 0,12 [x]| 0,05 [+] 0,12 |x]| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 763 1 0,37 |x| 1,00 |+]0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 [x]| 0,05 [+] 0,12 |x]| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 777 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 |x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+| 0,22 |x| 1,00|+] 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 684 1 0,37 |x| 1,00 |+]| 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 1,00 |=
D 283 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 [x]| 0,50 [+]| 0,12 |x]| 0,05 |= 0,29 |x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+| 0,22 |x| 0,05 |+] 0,12 | x| 0,50]|+| 0,14 |x]| 1,00 |=
D 293 2 10,37 x| 1,00 |+]0,19 x| 0,05 [+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x| 0,05 |+| 0,12 | x| 0,05|= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 0,05 |+] 0,22 |x| 0,50|+]| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 |x| 0,05 |=
D 282 1 0,37 |x| 1,00 |+]| 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 0,05 |+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 | x| 0,05 |=
D 325 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 [x]| 0,05 [+] 0,12 |x]| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50|+| 0,14 |x| 0,50 |=
D 358 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 [x]| 0,50 [+]| 0,12 |x]| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 |x| 1,00|+]| 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 |x| 1,00|+| 0,14 |x| 0,50 |=
D 346 1 0,37 |x| 1,00 |+| 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 1,00 |+]| 0,12 |x] 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 |x| 0,50 |=
D 336 1 0,37 |x| 1,00 |+] 0,19 |x| 1,00 |+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x| 1,00 |+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 1,00|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 0,50 |+ 0,14 |x] 0,05 |=
D 381 2 1037 (x| 1,00 |+|0,19|x| 0,05 [+] 0,20 |x| 1,00 |+| 0,12 |x]| 0,05 |+]| 0,12 |x| 0,05 |= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 0,50 |+]| 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 | x| 0,05 |=
D S/N 02 2 10,37 |x]| 1,00 |+]0,19 x| 0,05 |[+] 0,20 |x| 1,00 |+] 0,12 |x| 0,05 |+| 0,12 |x| 0,05|= 0,29 | x| 0,50|+] 0,23 | x| 0,05]|+] 0,22 |x| 0,50|+| 0,12 | x| 1,00|+| 0,14 |x| 0,05 |=
FONTE: Elaboragéo prépria.
LEGENDA:
Hc = Estado de conservacdo do edificio Cv = Poluigo e interferéncia do trafego de veiculos
Ht = Tipo edilicio Cq = Quantidade de vagas para veiculos
QH [, = Tipo arquitetdnico do edificio QC Cp = Qualidade da paisagem perceptivel desde a habitagéo
Hp = Qualidade e fruibilidade do espago Cg = Grau de privacidade
Ho = Proximidade a orla maritima Ce = Exposigdo solar

OBS: A letra K refere-se as ponderacdes encontradas pela matriz de confronto de pares, como explicado no trabalho



TABELA 22. Célculos do indice QEH Adaptado, para o quarteirdo A.

QEH Adaptado

Identificacdo QH

Quarteirdo A |KQH | x| QH TOTAL KaQc [x| QC |=|TOTAL
A 092 0,6 [x| 0,886 0,531 |+| 0.4 |x|0685|=| 0,274
A 076 0,6 |x| 0,701 0,42 |+| 04 |x|0685|=| 0,274
A 066 0,6 |x| 0,886 0,531 |[+| 0.4 |x|0,685|=| 0,274
A 970a 0,6 |x| 0,786 |=| 0471 |+| 0.4 |x| 0,685 |=| 0,274
A 970b 0,6 [x| 0,696 0,417 |+| 0.4 |x| 0,586 |=| 0,234
A 970 0,6 |x| 0,886 |=| 05531 |+| 0.4 |x| 0,685 |=| 0,274
A 950 0,6 |x| 0,886 0,531 |[+| 0.4 |x| 0,614 |=| 0245
A 926 0,6 [x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x| 0484 |=| 0,193
A 908 0,6 |x| 0,791 0,474 |+| 04 |x| 0,212 |=| 0,084
A 900 0,6 |x| 0,886 0,531 |[+| 04 |x| 0,614 |=| 0,245
A 878 0,6 |x| 0,791 0,474 |+| 0.4 |x| 0,396 |=| 0,158
A 864 0,6 [x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x|0,544 |=| 0,217
A 844 0,6 |x| 0,791 0,474 |+| 04 |x| 0326 |=| 0,13
A 832 0,6 [x| 1 0,6 |+| 04 |x|0544 |=| 0,217
A 822 0,6 [x| 0,886 0,531 |+| 0.4 |x|0614 |=| 0,245
A 808 0,6 |x| 1 0,6 |+| 04 [x|0,515|=| 0,206
A 792 0,6 |x| 1 0,6 |+ 04 |x|0,614|=| 0245
A 776 0,6 |x| 0,94 0,564 |[+| 0.4 |x|0,515|=| 0,206
A 075 0,6 |x| 1 0,6 |+| 04 |x| 089 0,356
A S/N 01
A 441 0,6 [x| 0,435 0,261 |+| 0.4 |x| 0,771 0,308
A 487 0,6 x| 1 0,6 [+ 04 |x|0,685|=| 0274
A 497 0,6 |x|0,886 |=| 05531 |+| 0.4 |x| 0,685 |=| 0,274
A 507 0,6 |x| 0,886 0,531 |[+| 0.4 |x|0,685|=| 0,274
A 515 0,6 x| 1 0,6 |+ 04 |x|0,745|=| 0,298
A 541 0,6 |x| 09 0,54 |[+| 04 |x]|0,745 |=| 0,298
A S/N 02
A 591 0,6 [x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x| 0,615 0,246
A 611 0,6 [x| 0,886 0,531 |+| 0.4 |x| 0,795 0,318

FONTE: Elaboragéo prépria.

TABELA 23. Calculos do indice QEH Adaptado, para o quarteirio B

QEH Adaptado

Identificag¢do QH

Quarteirdo B | KQH || QH TOTAL KQc |x| QC |=| TOTAL
B 521 0,6 |x|0886|=| 0,531 |+| 0.4 |x|0417 0,166
B 184 0,6 |x|0,786 [=| 0471 [+| 0.4 |x|0,685|=| 0,274
B 172 0,6 |x| 1 0,6 |+| 04 |x|0,745 0,298
B 440 0,6 |x|0,791 0,474 |+| 04 [x|0,526 |=| 0,21
B 420b 0,6 |x| 1 06 |+| 04 |x|0,795 0,318
B 400b 0,6 |x|0,606 =] 0363 |+| 0.4 [x|0,636|=| 0,254
B 380 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x|0,586 0,234
B 356 0,6 |x| 1 06 |+| 04 |x|0855 0,342
B 338 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 [x|0,685|=| 0,274
B 334 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 [x]0,586 0,234
B 322 0,6 |x|0,815(=| 0489 |+| 04 [x|0,646|=| 0,258
B314 0,6 |x| 1 0,6 |+| 0.4 |x]|0,685 0,274
B 304 0,6 |x| 1 0,6 |+| 04 |x|0,685|=| 0,274
B S/N

B 151

B 179 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 [x]0,554|=| 0,221
B 197 0,6 |x|0,886|=| 0,531 |+| 0.4 |x|0,554 0,221
B 500 0,6 |x|0,886 [=| 0,531 |+| 0,4 [x|0,664|=| 0,265
B 405 0,6 |x|0,886|=| 0,531 |+| 0.4 |x|0,455 0,182
B 415 0,6 |x|0,88 [=| 0,531 [+| 0.4 |x|0385|=| 0,154
B 444 0,6 |x|0,786 |=| 0471 |+| 0.4 |x|0.,554 0,221
B 446 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x|0,554 0,221
B 430B 0,6 |x|0,88 [=| 0,531 [+| 0.4 |x|0,745|=| 0,298
B430A | 0.6 |x|0,886|=| 0,531 |+| 0.4 |x]|0,554 0,221
B 420a 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0,4 [x|0,745|=| 0,298
B 410 0,6 |x| 1 0,6 |+| 04 |x]|0,745 0,298
B 400a 0,6 |x|0,786 [=| 0471 |+| 0.4 |x|0,554|=| 0,221
B 664 0,6 |x| 0,84 0,504 |+| 04 |x|0,554 0,221

FONTE: Elaborag&o propria.
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TABELA 24. Calculos do indice QEH Adaptado, para o quarteirdo C.

QEH Adaptado
Identificagfo QH
Quarteirdio C | KQH | x| QH TOTAL KQc x| QC TOTAL
C 395 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 [x]| 0,591 0,236
C 574 0,6 [x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x]|0,531 0,212
C 550 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x|0,544 0,217
C 436 0,6 |x|0,645|=| 0387 |+| 0,4 |x|0263|=| 0,105
C 406 0,6 [x|0,645|=| 0,387 |+| 0.4 |x|0,373 0,149
C 380 0,6 [x|0,645|=| 0387 |+| 0.4 |x|0,373|=| 0,149
C 348 0,6 [x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x|0,654 0,261
C 334 0,6 |x|0,645|=| 0387 |+| 0,4 |x|0,539 |=| 0,215
C 320 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x|0,484 |=| 0,193
C 300 0,6 |x|0699 |=| 0419 |+| 04 [x|0,373 0,149
C 469 0,6 |x|0,731 |=| 0,438 |+| 0,4 |x|0366|=| 0,146
C 489 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 [x| 0,544 0,217
C 657 0,6 [x| 0,88 0,528 |+| 0.4 |x|0,421 0,168
C 197 0,6 |x|0,726|=| 0435 |+| 0.4 |x|0,594 0,237
C 283 0,6 |x|0,645|=| 0387 |+| 0,4 |x|0373|=| 0,149
C 307 0,6 |x|0,845|=| 0,507 |+| 0,4 |x|0,539 |=| 0,215
C 325 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 0.4 |x|0,531 0,212
C 333 0,6 |x| 0,94 0,564 |+| 04 [x|0,322|=| 0,128
C S/N 0,6 [x|0,645|=| 0,387 |+| 0.4 |x]| 0,263 0,105

FONTE: Elaborag@o propria.

TABELA 25. Calculos do indice QEH Adaptado, para o quarteirdo D.

QEH Adaptado

Identificacdo QH

Quarteirdo D |KQH || QH TOTAL KQc |x| QC TOTAL
DS/NOI | 0,6 |x| 0,826 0,495 |+| 0,4 |x|0552 0,22
D 670 0,6 |x| 0,826 0,495 |[+| 0.4 |x|0,662 0,264
D 656 0,6 |x|0,672 [=| 0,403 |+| 0.4 [x]0,552|=| 0,22
D 638 0,6 |x| 0,772 0,463 |+| 0.4 [x]|0,675 0,27
D 626 0,6 |x| 0,601 0,36 |+| 04 |x|0,745|=| 0,298
D612 0,6 |x| 042 0252 |+| 04 |x|0,646 0,258
D 480 0,6 |x| 0,591 0,354 |+| 0.4 [x|0,476 [=| 0,19
D 460 0,6 |x| 0,591 0354 |+| 04 |x|0373 0,149
D 440 0,6 |x| 0,705 0,423 |+| 04 |x|0,164 0,065
D 410 0,6 |x| 0,591 0,354 |+| 0.4 [x|0,476 [=| 0,19
D 811 0,6 |x| 0,826 0,495 |+| 0.4 [x]| 0,664 0,265
D 821 0,6 [x| 0,826 |=| 0495 |+| 0.4 |x|0614|=| 0,245
D 727 0,6 |x| 0,886 0,531 |+| 0.4 [x]0,795 0,318
D 739 0,6 |x|0,772 [=| 0,463 |+| 0.4 |x|0,685|=| 0,274
D 749 0,6 |x| 0,772 0,463 |+| 0.4 |x|0,685 0,274
D 763 0,6 |x| 0,772 0,463 |+| 04 |x|0,685 0,274
D 777 0,6 [x| 0886 = 0531 |+| 0.4 |x|0,795|=| 0318
D 684 0,6 |x| 0,886 0,531 |+| 0,4 [x]|0,685 0,274
D 283 0,6 [x| 0,826 = 0495 |+| 0.4 |x|0,586|=| 0,234
D 293 0,6 |x| 0,591 0,354 |+| 0.4 |x]|0,393 0,157
D 282 0,6 |x|0,772 [=| 0,463 |+| 0.4 [x]0,552|=| 0,22
D 325 0,6 |x| 0,772 0,463 |+| 04 |x|0615 0,246
D 358 0,6 |x| 0,826 0,495 |+| 04 |x|0,675 0,27
D 346 0,6 |x|0,88 [=| 0,531 |+]| 0.4 |x|0,675|=| 027
D 336 0,6 |x| 0,886 0,531 [+ 04 |x|0,552 0,22
D 381 0,6 |x| 0,591 0,354 |+| 04 [x|0497 |=| 0,198
DS/NO02 | 06 |x| 0,591 0,354 |+| 0.4 |x]|0,393 0,157

FONTE: Elaboragéo propria.
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Do preenchimento das tabelas anteriores passou-se a etapa de elaboragdo dos mapas de
valores. Como ja mencionado, Scussel (2007) agrupou os valores encontrados em 19 intervalos,
aos quais foram atribuidas cores especificas para cada valor, numa gama de tons, que vdo dos
vermelhos (valores mais baixos) aos azuis (valores mais altos). A seguir é apresentado um
diagrama com o esquema de cores utilizadas para a valoragdo obtida através das tabelas
mostradas anteriormente. Observa-se as tonalidades de azul com valoragdes mais altas e as
tonalidades avermelhadas com valoragdes mais baixas. Apresenta-se, como exemplo, no mesmo
diagrama, o resultado dos calculos do QEH Adaptado para dois lotes localizados no Quarteirdo

A (lotes 92 e 441) com pontuagdes e, conseqlientemente, colorizag¢des diferentes (FIG. 103).
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FIGURA 103. Diagrama com as escalas de cores do Indice QEH Adaptado para os lotes pesquisados com destaque
para o resultado de dois lotes do Quarteirdo A.
FONTE: Elaboragao prépria.

O mapeamento dos indices foi realizado sobre planta cadastral e de projecdo das edificagdes
do bairro de Tambau, cedida pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa (PMJP). Foram realizadas
adaptacdes com relacdo a proje¢do das edificagdes do mapa cedido, pois este se encontrava com
algumas projecdes de edificagdes desatualizadas. A colorizagdo dos lotes foi realizada no
aplicativo Auto CAD 2009, o mesmo aplicativo em que se encontrava a planta do mapeamento
do bairro de Tambau fornecida pela prefeitura da cidade.

A seguir ¢ apresentado o mapeamento citado dos quatro quarteirdes para a indicagdo dos
valores dos subindices da Qualidade da Habitacdo (QH) e subindice da Qualidade do Contexto
da Habitagdo (QC) (FIGs. 104, 105, 106 ¢ 107). O resultado do Indice final (Qualidade do
Espaco da Habitacdo — QEH Adaptado) € apresentado mais adiante (FIGs. 108 e 109).
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FIGURA 104. Mapa QH (quarteirdes A e B, respectivamente).
FONTE: Elaboragao propria.
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FIGURA 105. Mapa QH (quarteirdes C e D, respectivamente).
FONTE: Elaboragao prépria.
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‘ ‘ LEGENDA

Bl096a1.00
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FIGURA 106. Mapa QC (quarteirdes A e B, respectivamente).
FONTE: Elaboragao prépria.
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FIGURA 107. Mapa QC (quarteirdes C e D, respectivamente).
FONTE: Elaboragao prépria.
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FIGURA 108. Mapa QEH Adaptado (quarteirdes A e B, respectivamente).
FONTE: Elaboragdo propria.
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FIGURA 109. Mapa QEH Adaptado (quarteirdes C e D, respectivamente).
FONTE: Elaboragao prépria.
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Observando os resultados obtidos para o indice QEH Adaptado nos quarteirdes estudados
verificou-se que, de modo geral, os quarteirdes A e B apresentaram indices ligeiramente
superiores aos dos quarteirdes C e D. No entanto, explica Scussel (2010), que ¢ importante
observar que, o indice QEH faz uma sintese de indicadores agregados em subindices, fazendo-se
importante a analise dos indicadores componentes de forma desagregada, para que seja possivel
a identificag¢do de quais aspectos concorreram mais significativamente para o resultado.

A andlise e comparacdo dos mapas de valores gerados permitiu avaliar os valores mais
negativos ou positivos para cada situagao.

Com relagdo ao indicador Hc do subindice QH foi possivel observar que, de forma geral,
tanto as edificacdes unifamiliares como as multifamiliares dos quarteirdes pesquisados
apresentaram-se em satisfatorio estado de conservacdo, ndo sendo observadas diferencas
significativas entre esses tipos de constru¢do com relagdo ao levantamento desse indicador, o que
¢ possivel de ser constatado pelas imagens das habita¢des do local apresentadas no decorrer do
Capitulo Cinco do trabalho, referente ao levantamento e andlise dos quarteirdes.

Fazendo uma andlise comparativa entre os quarteirdes menos verticalizados (A e B) com os
mais verticalizados (C e D) foi possivel observar algumas pontua¢cdes menores para as
edificagdes dos lotes dos quarteirdes C e D, para o indicador Ht, obviamente por estes
quarteirdes apresentarem um nimero maior de edificacdes verticalizadas.

Com relagdo ao indicador Ha foi observado que, as edificagdes tanto unifamiliares como as
multifamiliares analisadas apresentaram constru¢cdes dotadas de qualidade arquitetonica.
Algumas edificacdes unifamiliares apresentaram-se com ma qualidade arquitetonica ou
decadente. Esse fato pode ser explicado pela falta de acompanhamento por profissionais
qualificados na elaboracdo dos projetos, principalmente, quando se refere a reformas ou
ampliagdes das construgdes ja existentes, esse fato ndo foi observado nas edificagdes
multifamiliares. Estes empreendimentos por serem realizados por construtoras, sdo executados
por profissionais qualificados, incluindo a atuacdo do arquiteto, responsavel, entre outros fatores,
pela “qualidade™ arquitetonica do projeto. Os moradores desse tipo de empreendimento sdo
impossibilitados de fazer reformas que interfiram na “estética das fachadas”, como, por exemplo,
através da aplicacdo de materiais diversos aos que ja se encontram definidos pela empresa
executora da obra. Esse tipo de reforma sé € permitida quando ha um consenso entre todos os
moradores, ou a maioria. Observou-se que, o tipo de solu¢do adotada para o projeto de
arquitetura desses empreendimentos segue uma “padroniza¢do” com relagdo a “solugdo estética”

das fachadas, na utilizagdo dos materiais.
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Um dos indicadores responsaveis pelas menores pontuagdes para as edificagdes pesquisadas
no subindice QH foi o indicador Hp, referente a presenca de jardins e patios internos aos lotes
analisados. Muitas das edificacdes receberam pontuacdo minima por ndo apresentarem jardins
com vegetagdo de médio e grande porte dentro dos seus lotes. Foi observado que, a presenga de
vegetacdo de médio e grande se fez presente de maneira mais significativa no interior dos lotes
das edifica¢des unifamiliares, como foi demonstrado no levantamento desse indicador.

No levantamento do indicador Ho também receberam pontuacdes mais baixas as edificagdes
dos quarteirdes C e D, pois essas encontravam-se mais afastadas da orla maritima que margeia o
bairro de Tambau, com relagdo a localiza¢do dos quarteirdes A e B. A proximidade ao oceano
foi considerado um fator indicador de qualidade residencial urbana, como j& mencionado no
decorrer da pesquisa. As edificacdes multifamiliares verticalizadas receberam menores
pontuagdes no preenchimento do banco de dados, devido essas se concentrarem de forma mais
significativa nos quarteirdes C e D (mais distantes da orla) , pois a legislagdo atuante na cidade
proibe a constru¢do dos chamados “espigdes” nos quarteirdes mais proximos a orla maritima da
cidade.

Analisando comparativamente os subindices QH e QC observou-se, através das figuras dos
mapas de colorizacdo dos lotes, que o subindice QC recebeu pontuagdes menores, quando
comparado ao QH. Este fato pode ser explicado pelas pontua¢des mais baixas atribuidas aos
indicadores Cv e Cp. O indicador Cv, referente a anélise do nivel do trafego de veiculos influiu
de forma significativa na pontuagdo geral do subindice QC, mostrando como o aumento do
trafego de veiculos pode interferir na qualidade residencial de um local.

Com relagdo a andlise do indicador Cq, os quarteirdes C e D receberam menores pontuagdes
por concentrarem um maior nimero de edifica¢des verticalizadas que os quarteirdes A e B. Essa
maior concentragdo de edificagdes multifamiliares verticalizadas aumenta o nuimero de
residentes em um determinado local, aumentando, conseqiientemente, o nimero de vagas para
veiculos por apartamento e o numero de veiculos em circulacéo.

O indicador Cp também influiu com pontuagdes baixas para a conformagdo do subindice
QC. Foi observado que as calcadas, de forma geral, ndo se encontravam em condigdes
satisfatorias, ou por apresentarem-se em estado precario de conservacdo ou por ndo possuirem
em seus passeios vegetagdo de médio e grande porte. Com relacdo ao levantamento desse
indicador foi possivel observar que, as calgadas em melhor estado de conservagdo, de forma
geral, foram as das edificacdes multifamiliares, o que pode ser explicado pelo fato de, em
edificagdes multifamiliares, como o proprio nome diz, haver multiplas familias residindo em um

mesma edifica¢do, onde despesas com manuten¢do sdo obrigatorias para todos os condominos.
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Manutengdes essas que incluem, limpeza e conservagdo das areas comuns, incluindo os passeios.
Ja os passeios de edificagdes unifamiliares sdo de responsabilidade de apenas uma familia, esta,
portanto, que decide sobre a manutencdo de sua calcada. No entanto, mesmo apresentando
calcadas em melhor estado de conservagdo observou-se que, essas areas das edificagdes
multifamiliares pesquisadas ndo apresentaram presenga significativa de vegetacdo de médio e
grande porte, estas encontravam-se presentes de forma mais expressiva nas calcadas das
edificacdes unifamiliares.

Na analise do indicador Cg referente as distancias entre as edificagdes, observou-se que, as
edificagdes multifamiliares obedeceram de forma mais disciplinar os recuos estabelecidos pela
legislacdo atuante na area pesquisada, do que as edificagdes unifamiliares. No entanto, a anélise
desse indicador se mostrou mais complexa com relagdo aos demais indicadores por ndo se ter
uma verdade Unica e aceitavel sobre qual seja o afastamento “ideal” entre edificagdes
multifamiliares. Foram apresentados padrdes divergentes para o estabelecimento dessas
distancias, como no Diagrama formulado por Gropius (1977) e nos recuos estabelecidos pela
Arquitetura Moderna que propdem grandes distancias entre blocos verticalizados, quando
comparados aos recuos estabelecidos pela legislagdo atuante na cidade de Jodo Pessoa. O
Diagrama citado estabelece para edificagdes com aproximadamente 10 pavimentos, uma
distancia entre os blocos de 96,58 metros. J& as distancias entre edifica¢des verticalizadas do
local pesquisado n3o chegam a 20 metros em edificagdes com mais de 10 pavimentos, no
entanto, obedecem o padrio estabelecido pela legislagdo quanto as distancias entre edificagdes.

O indicador Ce interferiu na pontuagdo do subindice QC, baixando a pontuagdo dos
quarteirdes mais verticalizados (C e D) devido a interferéncia da projecdo da sombra das
edificacdes mais verticalizadas nestes quarteirdes interferirem na iluminacdo solar direta das

edificagdes, vias e passeios a sua volta.
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CAPITULO 6 - CONSIDERACOES FINAIS

Retomando as intengdes colocadas no inicio do trabalho, acredita-se ter contribuido com o
objetivo de avaliar o impacto da verticalizacdo na qualidade do espago residencial, utilizando
como base metodoldgica de avaliagdo a ferramenta QER (Qualidade do Espaco Residencial), sob
os aspectos da qualidade do espaco da habitagdo (QEH Adaptado).

A afericdo dos indicadores que compdem a estrutura do modelo adotado como base
metodoldgica, atesta que o processo de verticalizagdo pode interferir na area onde esse processo
se insere, como por exemplo, através do incremento do trafego de veiculos; do estabelecimento
de novas relagdes de luz e sombra; no reordenamento de areas livres e vegetadas, modificando a
paisagem.

Se faz importante a observagdo de que medidores como o Indice QER, que resultou na
utilizagio do Indice QEH Adaptado para o levantamento da pesquisa possui as suas
contribui¢des, mas também possui limitagdes. A metodologia utiliza-se de aspectos subjetivos e
por vezes de dificil mensuragdo, como por exemplo, no que se refere ao indicador Ha, que
aborda a “qualidade arquitetonica das construgdes”, na qual ndo ficam estabelecidos, de forma
clara e objetiva na metodologia empregada, quais padrdes sdo considerados adequados para uma
arquitetura de qualidade. O indicador Cv que trata do nivel do trafego de veiculos em ruas e
avenidas também ndo estabelece um padrdo exato do que seja considerado bom/6timo,
insuficiente ou péssimo para o nimero de veiculos em circulag@o. O indicador Cg, que aborda a
analise dos afastamentos entre edificagdes lindeiras, refere-se a esses afastamentos para as
pontuagdes bom/6timo, por exemplo, como: “habitagdes com bons afastamentos dos prédios
lindeiros e/ou com boa protecdo visual” Scussel (2007, p.192), mas ndo estabelece, em numeros,
o que seja considerado “bons afastamentos”. Indicadores como os que foram mencionados
tiveram a sua avaliacdo realizada a partir de outros estudos citados no desenvolvimento da
pesquisa, como por exemplo, o estudo realizado nos Estados Unidos, em Berkeley, citado por
Campos Filho (2003), que analisou como a quantidade de veiculos em circulagdo nas vias
proximas as residéncias podiam interferir na utilizagdo dessas pelos pedestres. Por apresentar
levantamentos numéricos, essa pesquisa deu subsidio ao levantamento do indicador Cv, com
relacdo ao levantamento do nivel de trafego nas ruas e avenidas que margeiam os quarteirdes
pesquisados.

J& para a andlise do indicador Ha, foram realizadas pesquisas a referenciais teoricos sobre o

emprego de uma “arquitetura adequada” para o clima da cidade de Jodo Pessoa. Também foi
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analisada a questdo da solugdo estética empregada tanto para as edifica¢cdes unifamiliares como
as multifamiliares.

O indicador Cg ndo especificava, em valores numéricos, os recuos entre edificagdes,
considerados bons/6timos, insuficientes ou péssimos. Como mostra o levantamento da pesquisa,
foram utilizados parametros como os recuos estabelecidos por Gropius (1977) e Le Corbusier
(1984), como também foram analisados os recuos estabelecidos pela legislagdo atuante na
cidade, para a area pesquisada.

E importante observar que, uma vez que a pondera¢io adotada na avaliagdo privilegiou o
subindice QH (responsavel por 0,60 de QEH Adaptado), e ndo o subindice QC (responsavel
por 0,40 de QEH Adaptado), avaliagdes mais negativas de QC ndo tiveram o mesmo impacto
que teriam se houvesse a inversdo dessas ponderagdes. No entanto, pela pontuagdo atribuida ao
subindice QC pode-se verificar que este subindice foi o maior responsavel pelo “rebaixamento”
do indice QEH Adaptado, significando que, os aspectos do contexto da habitacdo sofrem com o
impacto da inser¢do de edificagdes verticalizadas em um tecido urbano ja estruturado.

Uma lacuna inerente a concep¢do da estrutura de avaliagdo empregada se refere a sua
simplificagfio. A estrutura do Indice QER néo engloba avaliag¢des intra-lotes, sendo esta uma
analise importante para a avaliagdo da interferéncia da verticalizagdo na qualidade do espago
residencial considerando que, unidades habitagdes em diferentes posi¢des (orientacdo solar,
altura) alteram a qualidade dos espagos internos as edificacdes. A andlise das dimensdes desses
espagos também se mostra como de ponderagdo importante visto que, tais espagos estdo se
tornando cada vez mais reduzidos. Novos empreendimentos multifamiliares visam “oferecer”
qualidade de vida e residencial investindo em areas de lazer coletivas como piscinas, quadras de
esporte, saldo de festas, academia, playground e espago gourmet, em detrimento de areas
maiores para os ambientes internos a cada apartamento. Espagos como area de servico, banheiros
e quartos possuem dimensdes cada vez mais reduzidas.

Uma questdo importante para o desenvolvimento da pesquisa foi a readaptacdo do método
desenvolvido por Scussel (2007), na qual procurou-se incluir os indicadores que se mostravam
mais pertinentes com relagdo a verticaliza¢do e a qualidade do espago residencial. Subindices
como, o de Qualidade dos Servigos (QS) e Qualidade dos Percursos Casa-Servigos (QP) que
compdem o Indice QER, por ndo apresentarem uma relagio direta com a interferéncia da
verticalizag¢@o na qualidade do espaco residencial foram suprimidos. Outro fator importante para
o desenvolvimento da pesquisa foi a criagdo e acréscimo dos indicadores Ho e Cq aos subindices
componentes do modelo QEH Adaptado. A inser¢do desses indicadores levou em consideragdo a

questdo da relagdo entre verticalizagdo e qualidade do espaco residencial, como também a
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relacdo com a questdo da atuagdo da legislagdo de uso e ocupagdo do solo na area estudada, que
limita a altura dos edificios multifamiliares nos trechos mais proximos a orla maritima. O
indicador Ho, que se refere a localizagdo dos quarteirdes pesquisados dentro da malha urbana do
bairro de Tambati, considerou como agente dotado de valor para a qualificacdo desse indicador a
proximidade dos lotes pesquisados em relagdo a orla maritima que margeia o bairro. Ja o
indicador Cq tratou da questdo da quantidade de vagas oferecidas por apartamento nas
edificagdes, considerando que, a adog¢do da verticalizagdo como padrdo construtivo tem relagdo
direta com a quantidade de veiculos em circulagdo na area de entorno a essas edifica¢des, e que
esses tem interferéncia direta na qualidade do espaco residencial, interferindo,
conseqiientemente, na qualidade de vida dos moradores e freqiientadores do local.

De acordo com Scussel (2007) a flexibilidade admitida pela estrutura do modelo QER
propicia que se privilegie um ou outro componente, conforme os objetivos da avaliagdo,
atribuindo pontuac¢des superiores para os indicadores considerados mais representativos para a
pesquisa desenvolvida. Observou-se que o Indice utilizado pode ser adequado a realidades
distintas, sendo possivel a inclusdo e andlise de outros indicadores relacionadas ao processo de
verticalizag@o, como por exemplo, através da inclusdo de um indicador que avalie a interferéncia
da verticalizagdo na forma e velocidade dos ventos, por exemplo; como também através da
inser¢do de um indicador relacionando o processo mencionado com a alteragdo do clima pela
medi¢do da temperatura em areas mais verticalizadas, o que pode alterar a qualidade do espago
da habitagfo, sendo estas analises passiveis de compor futuras pesquisas.

Com as informagdes obtidas pela analise de cada indicador que compde o modelo QEH
Adaptado e pela andlise comparativa entre os quarteirdes pesquisados (A, B, C e D) pretendeu-se
chegar ndo sé a atribui¢des de “notas” e obtencdo de um indice final para as edificagdes dos
quarteirdes pesquisados mas, sobretudo, delinear o perfil de caracterizag¢do do lugar pesquisado a
partir das informagdes oferecidas por cada grupo de indicadores.

O Indice utilizado (QEH Adaptado) apesar de possuir as limitagdes mencionadas, explora a
possibilidade de leituras de diferentes indicadores relacionadas ao tema abordado, permitindo
uma analise de quais fatores interferem de forma mais significativa na avaliacdo da relagdo entre
verticalizagdo e qualidade do espaco residencial. Na analise do levantamento realizado observou-
se que, um dos fatores que mais interferiram na qualidade do espago residencial, com relacdo a
verticalizagdo, se referiu ao acréscimo do numero de veiculos gerado por esses
empreendimentos. Observou-se também que, esse tipo de empreendimento interfere de forma
significativa na relac¢do entre as edificagdes e a incidéncia da insolagdo, como também interfere

na quantidade de areas livres dotadas de vegetacdo e voltadas para o lazer. Questdes como essas
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tém promovido transformagdes no bairro de Tambau, colocando em duvida se o modelo de
padrdo construtivo que vem sendo adotado faz do local “um bom lugar para morar”. Evidenciou-
se aspectos positivos e negativos, em relacdo a dire¢do e orientacdo do desenvolvimento que vem
sendo concretizado no bairro, no que se refere ao ambiente construido e a sua relagdo com o
comportamento da malha urbana do entorno.

A verticalizagdo se apresenta, portanto, como um tema importante a ser abordado, por esse
processo se fazer cada vez mais presente nas médias e grandes cidades do pais e interferir na
dindmica urbana dessas cidades. Este modelo de solugcdo adotada - a verticalizagdo - vem
definindo a “nova” forma de morar nas malhas urbanas no Brasil. No espago urbano cada vez
mais caro, a verticalizag@o oferece a possibilidade de multiplicacdo do solo. No entanto, além de
aparentes beneficios como a possibilidade de maior proximidade a comércio e servigos,
diminuindo o tempo despendido com deslocamentos, esse tipo de solugdo deve ser empregada de
forma disciplinar, pois também pode acarretar prejuizos. Essa forma de ocupagdo do solo pode
interferir na relacdo dos pedestres com as areas livres a sua volta, pois esse padrdo construtivo ¢
responsavel pela multiplicagdo do niimero de residentes de um local, geralmente, habitado por
uma populagdo de classe média/alta, aumentando, conseqiientemente, o nimero de veiculos em
circulagdo, ocasionando congestionamentos, acidentes e afugentando os pedestres desse espago
que deveria pertencé-los, pois, deve-se considerar que, vive-se em um sistema de agregagdo de
valores, na qual o veiculo particular ¢ tido como um simbolo de status, enquanto os transportes
publicos passam uma idéia de meios de locomogédo inseguros, pouco velozes e desconfortaveis.
A verticalizagdo também pode interferir na forma de distribui¢do dos espacos destinados ao lazer
e a insercdo de areas verdes e na forma da incidéncia solar.

A verticalizacdo da maneira como vem sendo adotada em cidades metropolitanas como Sao
Paulo e Rio Janeiro, deve servir de exemplo para cidades que estdo com esse processo ainda
incipiente, como Jodo Pessoa. Deve-se analisar o caminho para o qual a cidade vém caminhando
e se essa ¢ a melhor solucdo a ser seguida. Metropoles como as que foram citadas sdo,
atualmente, consideradas cidades “problematicas”. Em Sdo Paulo, a maior cidade do pais, que
abriga uma populagdo de aproximadamente 11.250.000 (IBGE, 2010) a verticalizacdo acentuada
foi adotada como forma de ocupagdo do solo urbano, e o que se observa é um “empilhamento”
de edificagdes verticalizadas e conseqiientemente, um “empilhamento” humano. Esse tipo de

13

ocupagdo do solo, da forma como vem sendo estabelecida ndo parece ser a solucdo “ mais
adequada”, levando-se em consideracdo as conseqii€éncias que dela emergem. As grandes e
médias cidades do pais sofrem com congestionamentos, polui¢do do ar, falta de areas verdes e de

lazer proximos as residéncias, com mudangas na forma de insola¢do e direcionamento dos
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ventos, além da propria relagdo de vizinhanga. Ou seja, a verticalizacdo da forma como vem
sendo adotada, pode acabar por interferir na qualidade do espago residencial e conseqiientemente

na qualidade de vida da populagio.
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ANEXO A - PLANILHAS DE CALCULO DO iNDICE QER



iNDICE DE QUALIDADE DA HABITACAO (QH):

Indice He It Ha Hp
He 50 80 65 35
Ht 20 50 6l 70
Ha 35 40 50 75
Hp 45 30 25 50
k 0,40 0,22 0,23 0,15

KkHe kH! kHa kHp

Ponderagdo QH

1,004

(1,804

NN\

01,604

kHe keHt kHa kHp

iNDICE DE QUALIDADE DO CONTEXTO DA HABITACAO (QC):

Indice Ct Cr Cp Cg B
Ct 50 a0 13 60 70
Cr 10 50 an 50 70
Cp 85 10 50 30 40
Cg 40 50 70 50 30
Ce 30 30 60 70 50
k 0,29 0,23 0,22 0,12 0,14

kCt kCr kCp Cg kCe
Ponderacio QC
1,00
0,80

0.604




iNDICE DE QUALIDADE DOS PERCURSOS CASA-SERVICOS (QP):

Indice Pm Po Py Ph Pp
Pm 50 15 10 50 60
Pf 85 50 70 50 50
Pv 90 30 50 30 50
Pd 50 50 70 50 70
Pp 40 50 50 30 50
k 0,10 0,30 0,22 0,23 0,14
K pm K ot Key K by K e
Ponderacio QP
1,00
0,804
0,60
0,40
0,20
0,004
kPm kPo kPv kPh kPp

iNDICE DE QUALIDADE DOS SERVICOS (QS):

Indice Si Sv Sm St
8j 50 60 50 28
Sv 40 50 20 40
Sm 50 80 50 50
St 72 60 50 50
k 0,20 0.14 0.33 0,33

kSj kSv kSm KSf

Ponderagao QS

1,004

0.804"

0.604"

0.401"

0,209

0,004

kSj kSwv kSm kSf




