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“Nao importa o que fizeram do homem, mas aquilo
gue ele faz daquilo que fizeram dele”.
(Jean-Paul Sartre)



RESUMO

O estudo dissertativo aqui apresentado trata dardoa e efeito ocupacionais do Jardim
Cidade Universitaria, bairro da cidade de Jodo deessapital do Estado da Paraiba. Objetiva
integrar a acdo deterministica orientada pelace markéet responsavel pela implementacdo da
projecdo denominada, teoricamente, carmpio urbangonde € imperativa a realidade espoliativa
do capital imobiliario, sob a tutela do marketigge tem como discurso o enfoque de uma melhor
gualidade de vida, ambiental e d&tus quofinanceiro, conseqientemente segregacional na
relagc&oin-out. Foi elaborado com vistas a esclarecer o conjuattedrias que gravitam em torno
do marketing desse mercado imobiliario local, bemma@ do processo evolutivo e das formas que
se apresentam na estrutura fundiaria, doze anastapsido iniciado um processo de adensamento
mais contundente. Os resultados apontam variasegétcias em relagcdo a consciéncia sécio-
ambiental e a imagem de vendas, assim como do gmddico em relacdo a construcdo da

estrutura urbana.



ABSTRACT

The dissertative study presented here is aboutpaticunal dynamic and effects in Jardim
Cidade Universitaria, a suburb of Jodo Pessoantitgh is the capital of the state of Paraiba. The
work integrates the deterministic action directgdte“place market” which is responsible for the
implementation of the projection named, theorelycas urban emptiness, where it is imperative
the spoiled reality of the estate funds in trustn&f marketing that has as discourse emphasis on a
better quality life, of environment and of the firtéal status qupconsequently a segregational in
the relationin-out This study was elaborated in order to elucidhéetheories which support the
marketing of this local estate market, as well l&s ¢volutive process and the ways which are
presented in the land structure, twelve years dfterconvincing thichening process has been
initiated. The results show several discrepancie®lation to the socio-environmental conscience
and the sales image as well as the public poweelation to the construction of the urban

structure.
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1. INTRODUCAO

“Se a ciéncia € a reunido de fatos, teorias e
métodos reunidos nos textos atuais, entdo 0s
cientistas sdo homens que, com ou sem sucesso,
empenharam-se em contribuir com um ou outro
elementos para essa constelacdo especifica”.
(Thomas S. Kuhn)



1. INTRODUCAO

Muito se tem falado, escrito e debatido acercaudstgo ambiental; porém, poucas foram
as realizacdes que se avolumaram em torno de udiggrsatisfatoria em relacdo ao meio
ambiente. Desde a ECO-92 até os dias atuais, queagaima acao concreta foi realizada por
gualquer pais que esteja relacionado na lista desj@ destruiram parte de suas estruturas
ecoldgicas e que, agora, buscam resguardar o gieeseo denominado de “ultima fronteira” da
biodiversidade, no chamado terceiro mundo, ond#easeria possivel garantir a implementacao de

politicas ambientalistas reais.

Notadamente atingiu-se uma situacdo em que owttoef se somam a questdo ambiental,
como é o0 caso da pobreza e do desemprego, cujogsadodes sdo impares na historia da
humanidade. Estudos recentes apontam até mesmodfgbaras de risco mediante os quais a
sobrevivéncia da humanidade no planeta estariauporfio, a medida que as sociedades se
avolumaram em quantidades populacionais, causamdoypacdes com os riscos de falta de agua

potavel e alimentos.
Citando Ortega e Gas&eem sua obra O Sabor da Vida, KujaWgki9, p. 152) expde:

Cada espécie zooldgica ou vegetal encontra na Temraspaco com condi¢cdes
determinadas, onde sem mais, pode habitar. Oggo®lo chamarhabitat O fato

de que o homem habite onde queira, sua planetdiqéidade, significa que esta,
que carece, propriamente, lugbitat de um espaco, onde sem mais, possa habitar.
E, com efeito, a Terra é para o homem originalmarabitavel —unbewohn bar
Para poder subsistir, intercala entre todos osrdgg#errestres e sua pessoa,
criacdes técnicas, construcdes que deformam, rafarenconformam a Terra, de
sorte que resulte mais ou menos habitavel. [.hp@em é um intruso na chamada

natureza. Vem de fora dela, incompativel com edagmcialmente inadaptado a

1 ORTEGA Y GASSET. Em torno al coloquio de Darmstads. Obras Completas, v. 9, 1951, p. 640.
2 KUJAWSKI, Gilberto de Mello. O Sabor da V'idaLetraviva Editorial Ltda : Brasilia — DF, 1999.



todo milieu. Por isso constrobant. E como em qualquer lugar do planeta pode
construir — e, em cada um, diferente tipo de cagétr —, é capaz,@osteriori de

habitar em todas as partes.

Visto dessa forma, € possivel concluir-se que dvgerano nao esteve —e parece que ainda
nao esta— preocupado com os efeitos nocivos deasilades “devastadoras” em relacdo a esse
habitat que, mesmo |Ihe sendo estranho, tem de ser selopri@ado, desmontado e remontado.
Trata-se, evidentemente, da visdo antropocénttiesequiparou o mundo a um grande reldgio, que
pode ser desmontado e remontado a revelia da anégiireza, considerando apenas aquilo que se

traduz em importancia para o ser humaraaler, refletido na forma do poder financeiro.

7

Recuando-se um pouco no tempo, € perceptivel gueafariacdo da indastria
mecanoquimica, voltada para o atendimento das diamate mercado, o grande divisor de aguas
na relacdo rural-urbano, que esteve estabelecidooatéculo XVIII e se institucionalizou
posteriormente. Seguindo a receita do capitalisntugtrial burgués, a paisagem urbana foi
modificada de forma acelerada e desigual, aplicasdcidades a mesma receita da divisao social,

em estratos delimitados pela capacidade de caddand

Os setores residenciais sdo evidéncias claras,cengos urbanos modernos e pos-
modernos, das consequéncias do modelo de desaneoba “natural’” que se manifestam com a
estandardizacdo, ou seja, com a padronizacdo ddsitps e dos costumes. Assim, nao € dificil
verificar-se que a cidade possui trés estratos lpojomais demarcados a partir de premissas do
industrialismo (elite burguesa, camada média e darbaixa), e que, nesta, o terceiro bloco esta
alocado nas periferias.

O desenho de que o observador de um centro urbapdedé o da composicdo de um
ambiente erigido inicialmente com um centro, racaifio em blocos loteados e de areas industriais
interligadas por ruas com inicio definido, mas sem fim observavel, ao redor das quais se
alocam aglomeracfes humanas. Estas constroem secasdwos, suas farmacias, escolas e diversos
tipos de casas comerciais, todos dependentes ci@gia area central de qualquer centro urbano.
Mesmo quando se encontram zonas periféricas qeig@mstodas as caracteristicas de uma cidade
autdbnoma, a din@mica destas esta presa a veiculacgioe perpassa pelo “centro maior” que lhes

deu origem.

No espaco urbano, criaram-se vérias inflexdes (mec@s que dédo forma a dindmica do

homem urbano), mas a que merece maior relevo énpotal. Cada ser humano que ali se



concentra tornou-se prisioneiro de responsabilisladestas sdo mediadas pelo tempo. A algema do
homem moderno € produzida pela prépria industaeéin, em aco, e denomina-se relégio; este é o

tutor humano.

Pode-se inferir, entdo, que a aglomeracdo urbaoated@ centro nem vida propria,
consequentemente ndo tem relagbes. Quando os homoensm unir-se uns aos outros soé
conseguem formar a massa, pois aglomeracdo nadotem, nem limite, nem estilo. E como
desenvolver-se na desordem, dando a estranha &endacanarquia. E mais importante: ela
obedece a determinacdes implacéveis: preco de dwgrda terreno, comodidade de transporte,
além da ja citada necessidade de ordens fisicar®miica, ou seja, esse “caos” tem uma logica

clara: a predominancia dos interesses econémitwe a8 demais necessidades.

Em verdade, a vitéria do ser humano, vista atéaagem sido a de ainda estar vivo, em que
pese o fato de ndo ser humilde o suficiente pamgpoEender que sua existéncia esta diretamente
conectada a um sistema em que cada elemento nefaresea parcela importante e sem primazias
para uma ou outra espécie, formando um todo, unplexm. Pulverizar um elo da Natureza é

guebrar a funcionalidade desse sistema, é quebidaa

Uma das maiores preocupacOes mundiais, na atuajidad crescimento desordenado dos
centros urbanos. A légica do capital especulativamebilidrio, na auséncia de politicas
ambientalistas ou na presenca de politicas amiBenficiais” deformadas, tem ajudado a acelerar
a crescente miséria social e a piorar os indicadiseQualidade de Vida e Ambiental.

Neste estudo, tomou-se uma parcela do solo urbarmddde de Jodo Pessoa, capital do
Estado da Paraiba, Loteamento Jardim Cidade Uitdiss que ainda se encontra em fase de
expansdo. Consequentemente trata-se de um fakoemedesenvolvimento, passivel de alteracbes
ambientais profundas. Esse marco expansionistensé, nao foi representado através de nenhum
estudo verificador das demandas depreciativas dgagéo; tampouco auantum (valor
depreciativo) estabelecido monetariamente, respehgdor impactos tanto na ordem natural

guanto humana, que estejam evidenciados na aesudtio.



OBJETIVOS

1.1.1- GERAL:
Buscou-se, através deste trabalho, analisar agfesdajue estimularam e

estimulam o processo ocupacional do objeto de estud identificacdo de seus
atores, em sua forma conjuntural, assim como suEuagtdo aos fatores

ambientais de qualidade.

1.1.2 - ESPECIFICOS:

o Identificar a inter-relagdo econdmica entre oferdemanda do espaco fisico
da éarea;

o Caracterizar a qualidade de vida da populacao;

o Levantar as politicas publicas propostas e efddisana area de estudo;

o Estimar os reflexos da agdo ocupacional sob ogeefoda Legislacéo
Ambiental,

o Estimar os impactos ambientais que ocorrem na area

1.2 HIPOTESES:

o O custo imobiliario, no espaco pesquisado, qualseqiéncia de ordenacéo
da relacdo segregacional-residencial (relacao@@atriferia —in-ouf);

o Os atores da ocupacdo sdo caracterizaveis compooemtes do status
econdmico denominado camada média ascendesde superior da
sociedadp

0 A especulacdo imobiliaria tem conexdao com investims publicos que
melhoram a acessibilidade a proximidade da BR 280Farol da Praia do
Cabo Branco, a Praia da Penha e ao Projeto Cost8otiqProjeto de
Empreendimento Turistico Hoteleiro);

o Os atores do processo de aquisi¢cdo das areamblesem a necessidade de
mudancas no estilo de vida para degradar menas meamo tempo, exigir

do sistema publico o retorno de seus tributos emdale a¢des sociais.

1.3 METODOLOGIA:

Em conformidade com o modelo proposto de pesquapu-se como base tedrico-



metodoldgica a dialética, ou seja, buscou-se alpdiade (a partir da base conceitual), a fim de que
pudesse ser tecida uma teia envolvendo a relagépdatitese e sintese, visando deixar, ao final,
deixar demonstrado a relacdo de aproximacdo oandisinento entre os atores envolvidos e o
objeto da ac&o desses atores sobre o objeto padquiEsse mecanismo é denominado por &lark
(1982, p.19) como abordagesistematicaeem cubos de “dados informativos, [...] a fim defiear
como centros urbanos diferem entre si ou sdo sesilans aos outros, em funcéo do uso do solo
ou de caracteristicas interatuantes”.

A andlise dos elementos do estudo estdo suportaidsgica Dedutiva em sua funcao
“reducionista”, enquanto a busca se sustenta reciagéo de conteudos bibliogréficos, apoio de
leituras temadticas, cartograficas, observacdoes a@mpc e andlise de dados, tornando-se
imprescindivel a coeréncia numérica de dados, gomarmos como vetores de andlises, em sua
forma logica dedutiva, tendo em vista o estudoatrapenas de um dos bairros da capital

paraibana.

FIGURA 1 — Diagrama do Modelo Metodol6gico aplicadBesquisa

A
CIDADE

O PLACE
MARKET

3 CLARK, David. Introducao a Geografia Urbana,.2* ed., Editora Bertrand Brasil S.A. Rio de Janeiro, 1982.



2. EVOLUCAO HISTORICA DA RESIDENCIA

“A disseminacao da informacao sobre a cidade real
tem a importante funcdo de desvendar a bruma que
encobre o conhecimento sobre o territorio urbano”.

(Erminia Maricato)



2. A EVOLUCAO HISTORICA DA RESIDENCIA

A primeira “casa” construida pelo homem foi a chalga galhos de arvore, obra que
inaugurou a arquitetura. Apos multiplas experiénctatrancado de junco entre um galho e outro
possibilitou o revestimento de barro, resistentprameiras chuvas. Mas havia um defeito: a agua
da chuva invadia a choca, sendo necessario caorigivel do solo. Com a mescla de galhos, junco

e argila o problema foi resolvido e a primeira tatio humana ficou pronta.

A historia da habitacdo é a historia da luta do éroncontra a natureza. A chuva, a neve, as
inundacoes, os terremotos eram grandes inimigog#aMuahocas ndo resistiram ao intemperismo
natural. Haviam sido Uteis durante séculos, mashadg tribos humanas da pré-historia sentiam a

necessidade de produzir algo mais robusto e durad8urgiu, entdo, a casa de pedra.

Da primeira chogca a primeira casa de pedra o homeve ter vivido milénios. Seus
construtores viviam, provavelmente, nas regidestamtrosas. Talvez tenham passado direto da
choga a montanha, o que ndo quer dizer que todagup®s humanos espalhados pela Terra
tenham procedido uniformemente, uma vez que a Beura planeta plural em tipos de materiais e
climas, entre outras variacoes. Nas regides feasoastrucdes evoluiram mais rapido em funcgéo
da maior necessidade de abrigo. E nessas apareasrpnmeiras casas de pedra. Muitas dessas
habitac6es ainda existem nas proximidades do Hima#o resistentes como se a propria natureza

as tivesse construido.

O barro ou a argila, antes usados em estado pastosmo simples revestimentos, teria
ainda na histéria da humanidade um grande papetsantpbenhar: ser convertido em tijolo
ressecado ao sol. Na Caldéia, por exemplo, ondedeae a madeira eram raras, o tijolo foi o

elemento adotado como base arquitetonica.

Os progressos da arquitetura, evidenciados naddpas e palacios reais, eram magnificos,
embora contivessem um excesso de luxo desmediddertdo ao grotesco e ao mau gosto. O



requinte, equilibrio perfeito das massas arquitetdn sé surgiria mais tarde com 0s gregos € 0s

persas. Fascinava-os a opuléncia, a altura egmsslaspacos dos saldes.

Na apresentacdo desse quadro evolutivo da concelecéesidéncia habitacional, deve se
observar a Babilénia em funcdo da sua grandezanfus@w. N&o € sabido quantos habitantes
viviam naquela cidade, mas era um “verdadeiro muadocomparagdo com as demais cidades da
Mesopotamia e de outras regides. Sua expansaot@odeado os primeiros problemas sérios de
urbanismo, uma vez que a cidade crescia sem @émggando-se mesmo além das muralhas. Para
ela dirigiam-se forasteiros de todas as origenacipalmente comerciantes. Havia na Babilbnia
ruas inteiras dedicadas a essa atividade. Ali opagnento humano deve ter sido intenso e bastante
significativa a pluralidade racial. Re1977, p. 47) relata-nos que:

Um apaixonado daqueles tempos escreveu a namonadpieixoso bilhete que
dizia: “Vim a Babilbnia e ndo consegui encontri-l@utra se congratula por
morar num suburbio da grande cidade, distante Wleusdo e confusdo. O alarido
e o0 acotovelamento nas ruas eram tais, que asgseasastadas preferiam residir

longe do centro. Mas todos tinham certo orgulho raorar naquela imensa

cidade.

A cidade espalhava-se em amplas avenidas pavinasntamm tijolos revestidos de uma
espécie de asfalto. As calcadas, muito largas, elrpedras pintadas de vermelho. Porém os
bairros ricos constituiam, como ainda hoje, umaglarminima da cidade. As ruas pobres eram
tortuosas e estreitas. As casas, caidas umasawlbrgras, sem nenhum alinhamento. Muitas ndo
tinham pintura externa. Havia uma enormidade dedsem saida, de travessas descal¢cadas, de
corticos e casebres. O povo, sempre sacrificadus fietriveis ditadores da Caldéia, ndo podia ter

acesso aos famosos Jardins Suspensos.

O exemplo que melhor qualifica a preocupacédo co@ualidade de Vidaembora seja
perverso —do ponto de vista @tatus que, vem dos romanos. A medida que Roma ganhava
importancia atraindo centenas de milhares de psgs@@ sua capital, os ricos mudavam-se do
centro. Essa atitude, apesar de ideal para os iosgécatividades politicas, ndo favorecia o
descanso. Para quem tinha dinheiro, a vida no carfigpecia maior comodidade e beleza, pois nao
havia falta de espaco e o luxo excessivo estaw doralcance dos mais pobres. A vila era o
reflgio dos que buscavam maior prazer da vida.siléacia propriamente dita ficava no meio de

uma vasta regido em que se cultivava uva. Os gtdpids das vilas romanas s6 nao dispunham de

4 REY, Marcos.As primeiras habitagies humanas. Circulo do Livro S.A. Sio Paulo, 1977.



uma comodidade: a dos transportes.

Mas Roma passou por uma outra situacao que séomawesi em problema urbano: em uma
metrépole que crescia da noite para o dia o grgndelema foi a modernizacdo. No centro, o
recorte era tomado por amplas avenidas, com sefisias] de marmore, e a regidao pobre
superlotada. Havia uma mistura de velhos e graeddfcios, outrora belos, em que os ricos
alugavam comodo por comodo a gente humilde. Comseasmstrucdes avizinhavam-se casas de
todos os tamanhos e modelos, sem contar os caskliéss ruas tortuosas, dispostas em degraus,
sem calcamento e imundas. O belo e o novo perteettm e do feio, comum ainda hoje em
grandes cidades de crescimento rapido. Como anarunidade de estilo se os habitantes de Roma

eram judeus, egipcios, gregos, arménios e persas?

Diante dessa invasdo de imigrantes, foi necessdpensar a questdo urbano-residencial.
Uma casa, no centro, de um s6 pavimento passoucisgiderada como desperdicio de terreno.

Comecaram a aparecer os prédios de quatro e ailenes.

Mas a residéncia assumiu outras funcées. Durapegiodo medieval, as invasfes barbaras
levaram a residéncia a tomar o aspecto de fortalezdtura transformou o muro em muralha e
houve a necessidade da inclusdo de uma torre. l@ssasl reliquias € um dos castelos medievais
conhecido como “Torre de Londres”, erguido em 1&btpliado e reformado varias vezes. Tem
uma linha dupla de muralhas. Na primeira possw totres, na segunda sete, além da torre

principal, com vinte e oito metros de altura.

Preocupacgfes semelhantes com as fungdes das ¢oasthabitacionais foram encontradas
no século XVI no continente americano. Ao chegam@mnMeéxico e a América Central, os
espanhois ficaram surpresos com o0 grau de des@menlio e preocupacdo com a estrutura
residencial das nac¢des indigenas ali encontradabldizs, os Astecas e 0s Toltecas apresentavam
alto grau de avanco e preocupacédo com o bem-estactomforto. O povo morava em casas de
madeira ou de barro, muito baixas e cobertas p@cies que se intercomunicavam.

As habitacbes dos indios brasileiros ndo apresamtavenhuma preocupacdo relevante.
Ignoravam o tijolo e ndo usavam a pedra, exceta paproducdo de armas. Suas residéncias,
normalmente coletivas, denominadas de ocas, erdrartes de palha. No Norte do Brasil, 0
conjunto dessas ocas, denominado maloca, aindaa@resenca marcante nas reservas indigenas.

O uso do barro sempre foi fator raro.



N&o resta a menor duvida quanto ao fato de quevingenos em residéncias melhores que
as do passado. O avancgo verificou-se também ndrgo@is de estradas, escolas e hospitais. As
distancias foram reduzidas tanto pelos modelos rdesportes como pelos mecanismos de

telecomunicacdes. Por tudo isso se mora melhor.

Desta forma, pode-se enfatizar a presenca constirgeparadoxos residenciais nesse
processo evolutivo. Os construtores das grandésnmes, enormes monumentos de beleza e
resisténcia, residiam em casas de barro. A grarderian do povo habitava casebres miseraveis ao
lado de palacios da Babildnia e de Ninive. MesmoGnécia, a residéncia popular era mais
modesta. Os romanos pobres sofriam em sua capgitgrahde desconforto. Durante o periodo
medieval, s6 os nobres viviam em castelos. Os pdimbam quando muito, um telhado que os
abrigava das intempéries naturais. Na Renascenge o movimento artistico de ricos, porém a

camada humilde da sociedade continuou em suasdagasta e janela a margem do conforto.

Os reis absolutos das nacdes e da vida de seusssiglie se sacrificavam até a fome para
gue eles com sua corte pudessem construir e hahbii@rios, entraram em decadéncia e a realeza
de sangue azul foi banida do governo. A nova fasea fda industrializacdo. Os trabalhadores
passaram a ter nocdo de sua importancia e reusga@m sindicato. Conquistaram o direito do
voto e passaram a escolher seus proprios govesnardederrubar os que ndo atendiam aos seus
interesses. Assim, de geracdo a geracao, o povoofmjuistando o direito a uma vida melhor,

perdendo os poderosos a exclusividade do conforto.

No tocante as habitacdes, houve uma invencdo geenmdeou o seu barateamento e foi
fundamental para a democratizacdo do bem-estamento armado. Sua fusdo ao ferro permitiu a
construcdo do “arranha-céu”. As cidades ja ndgaleam seus limites, pois podiam crescer para o
alto. Logo, oEmpire State Buildingem N.Y., com seus noventa e seis andares foadmiem
Chicago, Sao Francisco, Toquio, Capetown, Sdo Ra®lm de Janeiro. O lado negativo: frieza e
escuridao levaram seus moradores a uma vida amh@iondo em risco a saude. Eram feios por
fora e frios por dentro. Concluiram que o ideal aémerguer prédios cada vez mais altos; o ideal
era a construcao de edificios belos, ventilad@verécidos pela luz.

O passo definitivo dessa marcha foi apontado parl€h Edouard Jean-neret, um franco-
suico, que além de arquiteto era também higiergst&hecido mundialmente conwe Corbusier
O sentido de sua obra, segundo Rey (1977, p. 214) fle ‘humanizar a maquina de morar”

Partia do principio de que o homem, desde os texgasaverna, sempre teve amor ao ar livre e ao



“contato” com o sol. Na sua opinido era uma cruwdaor razbes de aproveitamento de espacgo,
obriga-lo a morar em labirintos gelados e escuR@male Corbusiero progresso ndao podia

assassinar o homem. Ao contrario, tinha de zelargagide e pelo bem-estar deste.

Com a presenca determinante da tecnocracia, epgéoesle renovacao, carregando na
esteira de seu argumento o desejo de confortodadwoiicom a saude humana, lev@iCorbusier
a sugerir os modelos moveis que melhor se adequnasselescanso do corpo. De sorte que a nova
I6gica passou a ser: moveis, casas, ruas, bairmdaees, sem esquecer o bom gosto, podem

influir a favor de uma vida humana mais agradavedtaral.

O conceito de urbanismo foi alterado. Antes, oddacda cidade tinha suas ruas e pracas
com igual tamanho; era a busca da uniformidadentiad da nova cidade. As cidades passaram,
em muitos casos, pelo processo de criacdo “adifjadu seja, feitas na planta, esquematizadas e
estudadas no papel. No caso brasileiro, cuja e@olepmecou pela rua, avancando para vilas e
para cidades, este processo ndo funcionou a contéith-se, como exemplo, a cidade de Sao

Paulo que era vila no inicio dos anos 1900 e hoja& das maiores megalépoles do mundo.

Ha uma tentativa de localizar a zona comercial, aomplas avenidas e maiores facilidades
de escoamento de transito, de indicar a zona indlustde estender, da melhor forma possivel, o
gue sera o centro da cidade. Tanto o urbanismot@@aarquitetura objetivam simplificar a vida
humana, poupar esforgcos ao homedividir entre todos as vantagens do progred3elo menos
teoricamente, progresso democratiza o confort@ tebem estar a um maior nimero de pessoas,

tornando suas vidas menos aridas.



3. FUNDAMENTACAO TEORICA E CONCEITUAL

“O que determina a solidez de uma hipotese ndo é o
modo como se chegou a ela (pode ter sido sugerida
por um sonho ou por uma alucinagéo), mas o modo
como se mantém quando confrontada com os dados
relevantes relacionados com a observacgao”.

(Isaac Epstein)



3. FUNDAMENTACAO TEORICA E CONCEITUAL

3.1 TEORIA DA HABITACAO

A habitacdo pode ser definida como a estruturanmabtam que se abriga uma familia e, ao
mesmo tempo, como o0 cenario em que esta se degenfdhabitacdo configura a familia, pois € o
local onde € exercida a insuspeitada influénciaaroportamento de casais e filhos, e suas mutuas

relacoes.

O fator habitacdo esta intimamente ligado a ecoaoMd ambito da economia nacional,
uma vez que os economistas observam o ritmo deragés e 0 demarcam como 0 expoente que
gradua a prosperidade de um pais num dado monpamtpie para se erguer uma habitacdo, sao de
fato mobilizados todos os setores de producéo indus artesanal.

Quando se constréi em ritmo acelerado, todos asesetendem a prosperidade, uma vez
gue a construgédo de casas ou de outras modalidesldenciais provoca a demanda de todos os
produtos necesséarios a producdo destas, fazendo qummo problema da habitacdo seja
extremamente grave nos paises de baixa indusagdliz Deve ficar claro que a prosperidade
social ndo se traduz apenas no numero de casas outrds formas habitacionais, que sejam ou
estejam sendo construidas, mas também na suaagieabidcategoria. Se essa questao for reduzida,
somente ao ponto de vista da economia familiarifis@r-se-4 que o orcamento dedicado a

residéncia supde uma elevada porcentagem do orgaglebal de sua receita.

Quando se escasseia as producdo habitacional@remquéncia, se eleva exageradamente
seu preco, a economia familiar se desequilibreseja, as familias se véem obrigadas a se alojar
em habitacdes que ndo atendem as suas necesstdedggncias. Por essa razdo os 6rgaos de
planejamento intervém construindo ou estimulandmrastrugcdo de moradias mediante variados
comportamentos, tais como a concessdo de créditosloago prazo, facilidades fiscais;
promulgam-se leis favoraveis ao inquilinato combgetivo de protegé-los e liberta-los de graves

problemas nesse setor.



3.1.1 A HABITACAO COMO STATUS

A residéncia ndo € s6 o0 expoente da pujanca dadsm® nem, em se tratando de
particulares, expoente e expressdo mais elogidote®u nivel social. E, além disso, uma das

manifestagbes mais tipicas das diferentes civiliga@través dos tempos e lugares.

Primeiramente varia segundo as diversas condicéegréficas das regides em que €
construida. Assim, a habitagcdo é configurada em&uwio clima: protecdo contra a 4gua, contra o
sol, contra insetos, etc. Secundariamente, vamdoone a sua localizacdo: num declive, numa
area rochosa, desértica, pantanosa e, principameet perto ou longe de vias. Esta ainda
intimamente ligada ao grau de estabilidade dos gouma vez que se percebe que 0s povos

ndémades, mesmo possuindo uma elevada cultura,auorpconstruir habitagdes estaveis e ricas.

Através da historia, a habitacdo se vai estruturandan sentido ascendente, ao compasso
da evolucdo, também ascendente, da civilizagdocd¥arna do homem primitivo ao palécio
senhorial ou as mansoées luxuosas, ha um longo bamiferifica-se um fendmeno, altamente
significativo nesse sentido ascendente, do apedmiento da habitacdo. Em primeiro lugar, busca-
se o funcionamento mais do que vistoso, ou o deeoraA habitacdo atual, mesmo a luxuosa, é
antes fruto da técnica que da arte. Se se compargralacio senhorial do Renascimento com a
mansao luxuosa de um magnata da industria, vergse-&nquanto nas renascentistas ha a vitoria

da ostentacdo artistica, ha segunda hé a exubeexdacomodidade e do conforto.

No estudo sobre habitacdo ndo se leva em contaminte de vista sociolégico, mas
também o quadro da sociedade em que se estudagardzacdo porque “em cada época cabe
registrar uma estreita relacao entre os costurmesseirito de um grupo e o aspecto dos lugares da
moradia” (HALBWACHS, M.La mémoire collectiveParis, PUF, 1950. p. 54). Por analogia, séo
pesquisados os efeitos sociais da habitacéo, Is\veadaconta as normas sociais definidoras de boa
ou ma habitacdo, num bom sentido, bem como os\#mneia da habitagdo. Nesse sentido, sdo
relevantes os aspectos como: proporcédo de alojamenthabitacdes defeituosas, amontoamento,
estrutura de servicos de habitacdo — luz, aguefpted, televisdo, banheiro, etc. —, estrutura dlo so
da casa, indice de conservacdo e melhoria da babjtanodalidade do desfrute da habitacdo —
propriedade, aluguel —, indice de satisfacao ctiab#tacdo e expectativas de satisfagao.



3.1.2 O PERFIL DA CIDADE BRASILEIRA

Até o fim da década de 1940, apenas trinta e umceoto da populacdo brasileira era
urbana. As cidades eram vistas como sindbnimo denstelk/imento e modernidade, enquanto ao
campo cabia a adjetivacdo de atrasado ou mesmeocdie@ Seis décadas depois, a populagéo
urbana ja extrapola a casa dos oitenta por ceoto,utna imagem associada a violéncia, poluicéo,
favela, desamparo infantil, epidemias, problemastrdfego; uma légica definida comoaos

urbana

O processo de industrializacdo urbana indicava amirtho que, finalmente, quebraria a
dominacédo agraria consubstancigdo coronelismo — a relacdo com o legado colofiatre os
anos 1940 e 1980, ocorreu um crescimento intensecdaomia — sete por cento em média —,
enquanto que, de forma desigual, se alargaram raeictvacbes espaciais de pobreza. Porém,
mesmo nesse modelo de urbanizacdo, nem todas segigpodem ser tratadas no pais como
negativas, a exemplo da queda da mortalidade ihtaataumento da expectativa da média de vida

nos ultimos cinquienta anos.

Sob a tutela da reordenacdo das relacbes intena@si@ partir da década de 1980,
aumentam tanto o ndmero de trabalhadores inforig@@nto o numero de favelas e criangas
abandonadas, caracteristicas histdricas de umedsaie em que o desemprego e a desigualdade
sao estruturais. Nesse contexto, a novidade deteréea explosao da violéncia urbana, que cresce
fortemente nas cidades brasileiras. Esta difereseida violéncia tradicional que sempre marcou
as relacdes de trabalho. Trata-se daquela queréssappelo nimero de homicidios e que, como a
primeira, faz da populacdo pobre sua principamdti A esse estudo interessa abordar a relacao
habitat e seu vinculo com a violéncia.

A segregacao urbana é uma das facetas da maie@imela nos estudos da excluséo social,
porque n&o funciona s6 como reflexo, mas tambénododutor a desigualdade. A dificuldade de
acesso aos servicos de infra-estrutura como traes@dastecimento, acesso a servi¢os de saude,
educacado, creche, saneamento, etc. somam-se ogades reduzidas de empregos formais,
inclusive oportunidades de profissionalizacdo, meiposicao a violéncia —marginal ou policial—,

discriminagéo de género e idade, dificil acesslazar, entre outros.



3.1.3 ILEGALIDADE E SEGREGACAO

No campo ou na cidade, a ilegalidade em relac&opxipdade da terra tem sido o principal
fator de segregacéo espacial, por constituir oecen ilegalidade generalizada: nas relagdes de
trabalho, na resolucao de conflitos e na acaoipblic

No centro urbano, a relacdegislacdo, mercado fundiario e exclusésta no centro da
segregacao territorial, pois é nas areas desprezsda mercado imobiliario privado e nas areas
publicas situadas em regides desvalorizadas qopwgtéo trabalhadora pobre se instala: beira de
corregos, encostas de morros, terrenos sujeitoxclaertes ou a outros tipos de riscos, regides
poluidas ou areas de protecdo ambiental (onde dg&ncin da lei de protecdo ambiental e o

consequente desinteresse mercadologico).

“Na periferia sem urbanizacéo, a precariedade rdosportes e o alto preco sao fatores que
influem na baixa mobilidade dos moradores, frecgraente isolados em seus bairros precarios”
(SANTOS, 1990). N&o é incomum, em tais situacbes de sagiiegerritorial, o desenvolvimento
de normas comportamentais, mecanismos e procedimeitralegais que sdo impostos a
comunidade pela violéncia ou sdo aceitos espontarda, ou até desejados. Mas essa realidade
socio-espacial ndo € conhecida. Uma sutil constridgoldgica define a imagem da cidade virtual
gue encobre a cidade real, fazendo com que o wdd@nado pela parte.

A cidade legal, hegemonica € arquitetada pelo pedecutivo que ali concentra seus
investimentos, pelo poder juridico, organizado emd de regras que ndo sao universais, além da
midia de massa, principal divulgadora do simulaQualquer grande cidade brasileira apresenta
uma conjuncao de esfor¢os para a producédo de wewamlidades urbanisticas relacionadas a um
consumo luxuoso e a um centro de distincdo, aliameltt, assim, a valorizacdo imobiliaria:
recursos do capital privado (imobiliario, lazerltera, comércio) e grandes doses do recurso
publico destinado a investimentos. Observe-se eaBh Tijuca, no Rio de Janeiro, o entrono do
Rio Pinheiro, em S&o Paulo, o bairro de Boa Viagam Recife, os arredores do Beach Park, em
Fortaleza. A constru¢cdo da consciéncia sobre adeidaal — a dimensdo da exclusédo e da
segregacao, a repressao dos investimentos puldichscriminatéria gestdo e regulacdo do uso do
solo — é, sem duvida, o primeiro passo para invedse quadro dando visibilidade a cidade da

maioria, uma vez que os excluidos urbanos deixdeaser minoria.

5 SANTOS, M. Metrgpole corporativa fragmentada. Sao Paulo. Nobel, 1990.



3.1.4 O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Para se tratar da questdo do solo urbano € opodisnorrer (até o subitem 3.1.4.8) um
pouco sobre a Lei Federal n° 9.785/99, que tramspara os municipios grande parte da
responsabilidade de legislar sobre desapropriagiouplidade publica, registros publicos e
parcelamento do solo urbano. O processo de urli@itizlarasileiro caracterizou-se, nas ultimas
décadas, pela expansdo desordenada, na periferigrdodes centros urbanos, de loteamentos
destituidos de infra-estrutura basica. Vastas s&@ndos territorios das cidades foram parceladas
e ocupadas, sem se levar em conta padrbes minimagialidade ambiental e a margem de
qualquer regulacéo urbanistica que garantisse asgaiquanto a posse da terra e um minimo de

gualidade de vida, principalmente, para a populdedoaixa renda.

O Governo Federal, na tentativa de reverter o qudedr deterioragdo urbano-ambiental,
instituiu a Lei n® 6.766/79, dispondo sobre o plarcento do solo urbano, visto que o modelo de
ocupacao que era aplicado, além de representarp@&a os assentados em areas ambientalmente

frageis, comprometia a qualidade de vida na cidade.

A Lei Lehman, como ficou conhecida a Lei n° 6.78665stabelecia exigéncias minimas de
padrdes urbanisticos necessarios para a aprovagéwptintacdo do loteamento urbano: drenagem
de aguas pluviais, redes de abastecimento de ag@gepe esgotamento sanitario, energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de circulacdo, paritadas ou ndo. Além desses padrdes minimos, a
Lei estabelece limites para a ocupacao do solereésdo cuidados com a preservacao do meio
ambiente, ndo permitindo, por exemplo, o parcelaméa solo em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundacdes; em terrenos com declividade igual persor a trinta por cento; em areas que tenham
sido aterradas com materiais nocivos, a menos gsgef tomadas medidas para sanar esses
problemas. Também determina que os loteamentosndmaervar (sem edificagcdes) uma faixa de
guinze metros de cada lado ao longo de cursosaj'égdovias e dutos, e exigia a adocao para o
Poder Publico de, no minimo, trinta e cinco porteela gleba a ser loteada para a implantacao de

sistema de circulacdo, areas verdes e equipameonus escolas, creches, posto de saude, etc.



3.1.4.1 A AUTONOMIA DOS MUNICIPIOS

A lei n°® 9.785, de janeiro de 1999, trouxe um geamthpacto para o cotidiano das
administracdes municipais. A partir desta Lei, détd?ublico ou o agente contratado, legalmente,
para a promocdo de programas habitacionais destinad populacdo de baixa renda fica
dispensado de apresentar titulo de propriedadeitiladi para registrar o parcelamento popular em
areas desapropriadas pelo Poder Publico, bastarelesie comprove, judicialmente, a posse do
imovel para que seja emitido um titulo proviséisto significa agilizacdo para a aprovacao e
registro do parcelamento popular e garantia paelqairentes dos lotes, ao permitir-lhes a cessao
de posse na aquisicdo dos lotes do Poder Publicongtrumento particular considerado como

escritura publica, valido para a obtencéo de firranento habitacional.

As demais alteracdes flexibilizam os parametrosnidiicos exigidos no parcelamento do
solo urbano, dando maior autonomia aos municiparsa @ execucao de sua propria politica
urbana. Ao municipio cabe definir, através da eta@o do Plano Diretor ou Lei Municipal, os
usos permitidos e os indices urbanisticos de @anmito e ocupacdo do solo, tais como: o
tamanho minimo dos lotes e o coeficiente de aptaweinto, levando em conta a fung¢éo social da
propriedade urbana e o direito de todos a cidaddadando, especificamente, o tema do

parcelamento do solo urbano.

3.1.4.2 A AREA MINIMA PARA O USO SOCIAL

Essa nova Lei deixa a cargo da legislagdo urbeaistunicipal a definicdo da area minima
gque deve ser doada em cada gleba para o sistemaraddacdo, para a implantacdo de
equipamentos urbanos (servigos publicos de dgussgieo, de energia elétrica, de coleta de 4guas
pluviais, a rede telefénica e de gas canalizadmneunitarios (educacao, cultura, saude e lazer) e
para a instalacdo de espacos livre e areas veedesodoublico.

O municipio, para garantir o interesse publico eiadpodeve estabelecer na legislacédo
municipal que pelo menos trinta e cinco por cerdgaykba, a ser parcelada, deve ser reservada
para uso social e ambiental. Esse percentual dedéeelo € distribuido, normalmente, na seguinte

proporgéao:

15% a 20% para o sistema viario;

10% a 15% para area verde; e

5% a 10% para area institucional.



Um fato interessante € que a maior parte dos pmojatbanisticos concebidos
interpretam como sistema viario apenas, ou pritaiteente, o “leito carrogcavel”, quando na

realidade as vias de pedestre e calcadas repmesgtavavelmente, o principal.

3.1.4.3 SOBRE O SISTEMA VIARIO

Devem-se destinar de 15% a 20% de cada parcelaldaigano para o sistema viario,
evitando que este seja sub-dimensionado, ou o lpareeto podera se transformar em um
obstaculo ao desenvolvimento da cidade, exigindorses para a desapropriagdo quando houver
aumento do volume de trafego. Além desse inconmémi® cenario futuro poderd ser o de areas

urbanas destituidas de acesso aos servi¢cos pubasaos.

3.1.4.4 SOBRE AS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS

As pracas e as areas verdes sao espacos importasteglades, ndo s6 do ponto de vista
ecologico, mas também por serem lugares de encdiatroomunidade. No entanto, a grande
guestdo em torno do percentual da gleba a ser gaeda@s areas verdes e de lazer é a conservacéo
dessas areas. E uma pratica comum reservar asspangos valorizadas da gleba para estes fins.
Além disso, muitas vezes, h4 demora entre a p@sseed pelo poder publico e a implantacdo dos
eguipamentos sociais previstos, favorecendo a géopealandestina destas areas, principalmente,
pela enorme pressao demografica provocada pelds@xpagraria e pela exclusdo de grande parte

da populacéo da acessibilidade ao mercado imabijlid@esmo de baixa renda.

Os indices minimos adequados a essas areas va@®wda 15% da gleba. A apropriacédo da
area pode ser viabilizada através de parceria cdoteador, abrindo a possibilidade de uma
reducdo da area a ser doada, desde que estatseguena equipada (praga, parque, quadras) ou,
eventualmente, com edificacédo para fins instituai®nDeve-se tomar muito cuidado na definicao
das contrapartidas porque, embora o valor da egygirseja facilmente verificavel, o valor da
terra é variavel. E fundamental que se pense emfomma de equilibrarem-se os valores para se
permitir uma troca justa, garantindo-se que assadeamdas para areas verdes sejam realmente
apropriadas pela comunidade.

A prefeitura pode também propor a doagédo de unsmdure ndo esteja necessariamente na
gleba onde foi realizado o loteamento. Frequent&aners areas doadas nas proprias glebas séo



pequenas e acabam pulverizadas no espac¢o urbdicajtaiiddo sua manutencdo. O municipio
pode incorporar uma area maior e mais significgtiama o patriménio paisagistico e ambiental da
cidade, com melhores condicbes de preservacaqimfia como objeto para a recepcdo da

transferéncia do percentual de doacéo de areacpuigido dos loteadores.

3.1.4.5 SOBRE A INFRA-ESTRUTURA BASICA

A Lei n° 9.785/99, ao definir a infra-estrutura ibas determina 0 que os loteamentos
devem conter, distingue entre os parcelamentosezah @ os parcelamentos populares situados em
zonas habitacionais declaradas de interesse s&aeh os parcelamentos em geral, estabelece
como infra-estrutura basica os equipamentos urbd@e@scoamento de aguas pluviais, iluminacao
publica, redes de esgoto sanitario e abastecintenégua potavel, de energia publica e domiciliar
e, ainda, vias de circulagdo pavimentadas ou ném f@lagdo aos parcelamentos populares, nao
h& exigéncia de rede de esgoto sanitario, enelgjiaca publica e domiciliar e vias de circulacéo,

tornando facultativa a implantacdo desta infrauésta por parte do loteador e do Poder Publico.

Para garantir uma infra-estrutura basica para tsadeentos populares, a legislacédo
municipal deve exigir que as “solu¢cbes” para o &sgento sanitario e o abastecimento de energia
elétrica publica e domiciliar sejam objeto de estutbcnicos e contem com a participacao popular

na escolha das que melhor atendam as necessidedemchdores.

3.1.4.6 SOBRE A REGULARIZACAO

A Lei n°® 9.785/99 também altera os prazos de vigédas diretrizes do projeto de
loteamento (tracado basico do sistema viario, imaghio dos terrenos destinados aos equipamentos

urbano e comunitario e das areas livres de usagajifnle dois anos para quatro anos.

A Lei municipal pode reduzir os prazos de vigéndias diretrizes do projeto de loteamento
e 0 prazo maximo para a execucao das obras, levandoonta a dinamica do desenvolvimento
urbano do municipio, prevendo a aplicacao dosunsntos urbanisticos que facam valer a funcao
social da propriedade urbana. Para obter o regaromovel em cartério, os parcelamentos
considerados de interesse publico, executados pmmo$ de Programas Habitacionais do
municipio, estdo isentos das exigéncias ou sangiesstas aos empreendedores privados. Fica

assegurado por Lei o dominio publico da gleba.



Para as regides metropolitanas manteve-se a exggacpresente na Lei Lehman, de
anuéncia prévia do 6érgdo metropolitano competesri@ @ aprovagdo de loteamento.

3.1.4.7SOBRE OS LOTEAMENTOS CLANDESTINOS E IRREGULARES

A regularizacdo de loteamentos clandestinos eulaegs deve ser planejada caso a caso,
podendo a legislacdo municipal conter instrumentbanisticos contra a exclusédo social, como a
definicdo de Zonas de Especial Interesse Soci&@lS due permite a elaboracao de uma legislacao
especifica que contemple as peculiaridades e extonarbano.

Na redacao da Lei devem-se prever mecanismos dpermacdes que, na Regularizacao
dos loteamentos clandestinos que ndo oferecemcefisap para a doagdo do percentual de area
publica, permitam a possibilidade desse percestradplicado em outra area dentro do municipio.

A implantacdo desses mecanismos de compensacaegiséa¢do urbanistica municipal
deve ser precedida por estudos de viabilidade gusigam mapear, no territério nacional, os
locais onde ha maior nivel de caréncia de equipteeiblicos ou areas verdes. O uso do geo-
processamento permite a construcdo de uma basegrédica que inclua informacgdes soécio-

econdmicas, facilitando a identificacéo dessassarea

Cabe aos municipios, através do Plano Diretor sudelegislacdo urbanistica municipal,
instituir instrumentos e padrdes urbanisticos eiantdis, associados a um sistema eficaz de gestéao
e fiscalizacdo do solo urbano, voltados a combatenplantacdo de loteamentos urbanos que
aumentem a degradagdo ambiental e reduzam a dgielide vida nas cidades, bem como
promover uma reforma urbana que torne efetivo eitdira cidade, reduzindo a desigualdade e a

exclusao social.

3.2 A SEGREGACAO ou SELECAO

A expresséo segregacao foi formulada pelas Ciésoamis. Durante alguns anos indicou
0 “processo ecoldgico pelo qual as pessoas seedmtaln ou se localizam dentro de uma
comunidade nas areas ja ocupadas por pessoasadtedaticas ou atividades sociais semelhantes

‘as suas”. Essa formulacdo aparece na obra de Rark e E. W. Burgesntroduction to the



science of sociologfChicago, Univ. of Chicago Press, 1924. pp. 252)26em como no trabalho

de G. A. Lundberg e outrosSociology (New York, Harper, 1954. p. 144). “pessoas de

caracteristicas sociais, biologicas ou outras, k&Emees, ou pessoas que se dedicam a atividades

semelhantes, estabelecem-se em areas ocupadagesporgressoas de sua propria espécie”.

TABELA 1 - Estrutura interna da cidade: abordagamaliticas alternativas.

Principais
Abordagem Fundamento Teérico| Areas de Pesquisa contribuidores
Luta pelo espaco entr( Park (1916);
Ecoldgica Ecologia Humana grupos humanos. McKenzie (1925).

Livre Comércio

Economia Neo-

Maximizagéo da
utilizacao;

Thinen (1826).

classica Licitacdo de renda.
Consequéncias do
Analise de area social Urbanizagéo desenvolvimento Shevky e
societéario. Bell (1955).
Padrdes sociais e
Ecologia Fatorial Andlise Fatorial espaciais na cidade. | Berry (1971)
Arranjos de poder: Cox (1976);
Conflito/Administracdo Sociologia Weberiang “Guardifes”. Pahl (1975).
Teoria do uso do solo
urbano; mecanismos
Marxista Materialismo de alocacéo de Harvey (1973).
historico moradores.

Fonte: Adaptado de Basset e Short (1980), p. Z0pit.David Clark (1991) p.182

Nas ultimas décadas, tem-se dado maior énfase @madasermo como indicador ou

separador geografico e utilizacdo de servicos ibogoa categorias e grupos subordinados de

pessoas, por lei, por costume ou até mesmo pod@dacito, invalidando-se desta forma a

autonomia do conceito de sele¢&o. Oriundo da aoegm@viniana como “processo de preservagao

de variagBes favoraveis e de recusa de variagcG@favdeaveis” On the Origin of Species by

Means of Natural Selectiohondres, Murray, 1859. p. 69) estava mais ou merp#cito o marco

do evolucionismo e do principio da populacdo maitma.

Suportado nessa base, H. P. Fairchild define-o ammo

processo em que certas pessoas Ou Qrupos, em @nuiar consciente ou

inconsciente com outros por lograrestatusem uma cultura determinada (ou

entre culturas), triunfam e alcangam reconhecimem@stigio, poder ou

sobrevivéncia social

(Diccionario de sociologiaMéxico, FCE, 1964).

devido a sua adaptabilidadesitaagdo cambiante.



Porém, num vislumbre comparativo entre a literafm@oldgica ora apresentada e algumas
versoes da teoria funcionalista da estratificap@ocebe-se claramente que a selecdo social nédo
carrega consigo a necessaria eleicdo dos mell@ifesicionalismo peca ao afirmar que “a selecéo
social asseguraria que as posicoes mais importaedgtmiam ocupadas por pessoas mais
qualificadas” Dicionario de Ciéncias Sociaisz=GV/MEC/FAE, 1987. p.1105). Contrariamente,
sob o enfoque da desfuncionalidade da selecaalévi@gra na forma de estratificagéo), esta nao

seria, incondicionalmente, a das melhores.

A observacéo deixa claro que o termo em questée midrenciar 0 escopo econdmico, ao
analisar a estrutura e a composi¢cdo qualitativdodza econdmica da demanda e o volume de
gastos e investimentos. O pressuposto que embsadoema de abordagem indica a selecao e a
preservacdao de formas de vida, particularmenteptadas as nossas condicdes de existéncia,
destacando o ambiente fisico e social mais adegquadobrevivéncia. Essa forma de analise que
se escuda entre dois campos da ciéncia, tomadadiada demografia, encontrou ressonancia na
biologia, particularmente na ciéncia da evoluc&gosteriormente, na sociologia com sentido mais
geral. Sua emergéncia nessa forma deriva-se dasdieacdes sociais, acarretadas pelas
migragdes internas e pela pressao da populacée ssbreservas habitacionais das cidades que
deram lugar a um déficit de habitacdo em quasestospaises.

O aparecimento de varias formas de sub-habitacésded o gueto até as favelas,
acompanhou de perto a expansdo das cidades e acfwrdas metropoles. Esse problema tornou-
se dramético nos paises subdesenvolvidos, o queguegodizer que 0s paises avancados ndo 0s

sofram em maior ou menor escala.

Foram a consciéncia publica do problema e a peficege uma queda nos padrdes ideais
de habitacdo que deram lugar a emergéncia de umial@pa da Habitacdo. Suas primeiras
manifestacdes, com Eiler Sund, na Suécia, Chaes, Ba Inglaterra, Pierre Guiliaume Frédéric
Le Playa, na Franca, e osickakersnos Estados Unidos, denunciaram as péssimas oesdig
moradia a que eram submetidos os individuos daadasrpobres da cidade. Depois surgiram 0s
movimentos que visavam resolver o problema, noss segpectos habitacionais, como o
cooperativismo, a preocupacdo dos arquitetos modepelos aspectos sociais da habitacdo, o
desenvolvimento do planejamento urbano e a arsdisieldgica das cidades. A habitacao tornou-
se um valor social, o que levou os poderes pubkcosconsiderarem suas responsabilidades no
problema e a elaborarem programas vinculados asspé@nos de desenvolvimento social.



A habitacdo ganhou importancia definitiva no Bragilando passou a caracterizar-se, ante
a demanda crescente causada pela urbanizacdo deequosla guerra mundial, como um
componente importante da formacdo de capital; camibem isolado mais consideravel no
orcamento total da construcdo de qualquer paigimeo celemento de bem-estar passou a estar
contemplado nos planos de desenvolvimento socprta do momento em que se percebeu que a
casa garantia continuidade, permanéncia e estddic vida familiar da qual € locus por
exceléncia. Nas reivindicacdes sociais e nos pldeogoverno, a habitacdo passou a figurar, ao
lado da alimentacdo, como valor e meta indispesavernaram-se mutuas as relacdes entre a

habitacdo e a organizagéo familiar.

A familia extensa tradicional exige uma morada esga com separacdes destinadas ao
desempenho de suas fungdes econdmicas, a divisEiabadho e a especializacdo de tarefas entre
0s sexos dos membros da familia e dos seus seagregados. Esse modelo familiar e estrutural
da residéncia transformou-se na casa moderna, actrapdo as mudancas ocorridas na prépria
organizacdo da familia e as novas necessidadesgembes, principalmente em termos de
individualismo, preservagdo da intimidade, recomhento da importancia da crianga e dos
convivios sociais. Da mesma forma, o apartamenpoirag o aparecimento da familia nuclear, a
separacao entre o local de residéncia e de trabalbma perda consideravel de fungdes outrora
desempenhadas pela familia. Os espacos tradicioois jardins, quintal, varanda, cozinha e os
espacos destinados aos rituais familiares: salasdas, sala de jantar, gabinete, etc., — tendem a
desaparecimento ou ao encolhimento. Se ndo desapareno todo, encontram-se computados na
habitacdo moderna, que se reduz a um espaco pamér,doomer, conviver, preparar alimentos,
preencher as necessidades de higiene pessoal gumadar valores moveis que compensam a

perda do patrimbnio imobiliario.

A habitacdo moderna reflete ainda o fendmeno dailit@tbe social, da migracdo e dos
movimentos intra-urbanos e da transformacao deeftoulturais, assim como o vazio domeéstico
causado pela expansao do trabalho feminino foasie. Preservam-se espacos para maquinas: de
lavar roupas, de lavar lougas, de secar, etc. Qaftoo que interferiu nesse redimensionamento foi
0 crescimento do numero de casais novos e joveace&Rdos ou consorciados, provocando
alteracdo na estrutura interna da casa, na sutaplam como alterou os estilos de vida de uma
camada média dentro da classe média. Os partiepaatssam mais tempo fora de casa do que
dentro dela. De sorte que a habitacdo tornou-seacatefeito na Revolucao Industrial. Passou a

constituir um ramo importante da industria. Se aratra residéncia era produzida por seu proprio



dono, depois da Revolugao Industrial passou a lsietocode producéo e consumo, envolvendo
agentes que vao desde o financiador, construtgendeiro, operarios, mestre até o consumidor

proprietario e sua familia.

Apesar do impacto da industria de construcdo, dcitdéfe habitacbes € praticamente
universal, mesmo em paises avancados. A migragacapacidades causou, entre outros efeitos, a
desproporgéao entre a oferta e a demanda de hahitleiando o preco do lote urbano e das casas
e expandindo os diversos tipos, ja referenciadesuth-habitacédo, desde as favelas até os barracos

isolados. Causou também os fendmenos de mudani¢gieace da desagregacao familiar.

A casa € objeto de processos ecoldgicos, tantvakfie como de sucessdo. Constitui-se,
em muitos casos, numa forma de protesto dos gjugsen desfavorecidos ou discriminados, que
ao arrepio da lei e da policia tomam da proprieda&dédencial alheia esperando que o fato
consumado legitime o ilicito. Em outros casos &ss&@o, ao modificar as funcdes do bairro ou da
vizinhanca, também altera as da casa. E imporfasae o fendbmeno continuado de obsoléncia das
casas que da ensejo a processos de renovacdo whdeare-localizacdo. Em tudo isso, as
pesquisas evidenciam uma estreita relacdo enstatose a residéncia. Esta tende a refletir os
valores sociais tradicionais ou modernos e, no cksore-localizagbes, valores adquiridos ou
reflexos, como a importancia atribuida ao individuo a preservacdo da intimidade, a auto-
expressdo ou, pelo menos, uma forma de poupangacataadas de classe média, a casa é uma
forma de poupanca e sua localizacdo é um imporé&eeento dstatus.

Em torno da habitacdo foram criadas varias po$iteziais, cada uma por sua vez baseada
em ideologias. A ideologia liberal condiciona o lgema da habitacdo aos movimentos de
mercado, deixando a demanda incentivar o empresadae, em busca de lucros, se lanca a

construcdo de casas.



4. A NOCAO DE MODO DE VIDA

“O saber urbano centrou-se em relacbes humanas
em contraste com o saber tribal em que as relacoes
com o resto do mundo animado tém cada um o seu
lugar”.

(Lovelock)



4. ANOCAO DE MODO DE VIDA

Quando se estuda a expresséo “modo de vida”, abserwcom base na geografia, que sua
definicdo é sempre formulada apoiando-se na nogémada sobre o individuo, numa contextura
que estabeleca vinculo com um grupo social. Vigssd forma, ndo h4 modo de vida senéo
coletivamente, pois a definicdo toma sempre “owutoj de habitos pelos quais o grupo que pratica
assegura a sua existéncia: a pesca, a caca, &adkdrutos (...) que tem, pois, a0 mesmo tempo,
uma funcao criadora e uma destruidora”. (DERRUAQ¥3], pp. 169-17%)

Na busca da composicao dessa textura surgem asdotdes que expressam a pluralidade
de valores previstos sob a tutela de dispositivescatlolégicos, que envolvem desde a simples
localizacdo geopolitica do pastoreiro até as maiistcadas regras do cambio financeiro
implementados pelo capitalismo liberal: migracdodmde vida urbana e/ou industrial, divisdo
profissional do trabalho, divisdo espacial do tiabaintervencdo dos custos de transportes,

sistemas de crédito e, finalmente, moeda e precos.

Os fundamentos das leis tedricas da economia, cesrelacdes entre oferta e demanda,
regulam a funcionalidade de mercado. Se um daddufwoé colocado no mercado, além da
demanda prevista, havera uma condicdo desfavoréstndo o bem produzido sujeito a uma
retragdo nos precos. Em um processo inverso seg@e demanda significativa garantindo a
elevacéo de preco do bem produzido.

Verificada essa associacao, € interessante desfaeas desigualdades sociais sao fatores
gue alavancam a economia e estdo manifestas, podeviregra, na relacdo fortuna—lacos de
dependéncias. “O individuo rico pode dar trabalbondividuo pobre, na medida em que possui
meios para pagar e para produzir”.

Por essa razéo direta, € necessario ao rico estabg@arametros e estereotipos sobre a
guestdo aqui denominada de ambiente urbano. Oslegistas nos ensinam a origem das coisas

imundas:"imundo” €o ndo-mundo, aquilo que ndo é mundo, e desigmera, os habitantes das

6 DERRUAU, Max. Geografia Humana I. Editorial Presenca. Lisboa — Portugal, 1973.



sete colinas de Roma, o0s baixios para onde estoasasujeiras. Assim, o mundo eram as colinas
romanas e o ndo-mundo as areas que recebiam getss dJEm antigas sociedades de castas como
a India, os membros de castas mais baixas erasid@moo ameaca porque podiam contaminar ou
poluir os demais. Os Harijans ou Balits (antigosalans) precisavam andar com uma vassourinha,
apagando os vestigios dos préprios passos e ndanpdahcar sua sombra sobre os outros nem
pousar-lhes os olhos; mesmo hoje, um indiano n&e deceber alimentos das maos de quem
pertenca a “castas” inferiores. Dentre as “castagis baixas estdo aqueles cujas ocupacdes
profissionais vinculam-se as atividades mais suj@gsjubres, como as dos curtumes — e de quem

habita em meio a elas —, nas zonas imundas dagesigédugarejos.

Nos estudos genéricos sobre urbanismo, h4 coasgiiEs sobre os padrdes historicos de
ocupacdo das cidades que refletem sua estratificagéial. Tradicionalmente, o ndcleo das
cidades era a sede dos poderes - a Igreja, atprafed forum, o banco - e nele habitavam os
“homens bons”; nas periferias ficavam os mais hdesil No Brasil, no nucleo central, o tracado
cartesiano das ruas, 0s espagos retilineos abretts/am a natureza do cenario, enquanto nas
periferias pobres a natureza impunha-se sobremsis De tal sorte que a natureza foi associada
a pobreza, enquanto o cenario urbano pavimentadaleeconcreto foi associado ao

desenvolvimento.

Contudo, a dinamica da vida social provoca mudangssses padroes tradicionais de
ocupacdo do espaco urbano (ricos / poderosos, moor@obres / sem poder, na periferia): as
zonas centrais entram em decadéncia e passanhabstaidas pelos mais pobres, enquanto os ricos
e poderosos se mudam para urbanizar periferiasaités. E essa alteracdo de padrdo que se

denomina, dentro da teoria urbanistica, de modias/asdo-sucessao.

E oportuno destacar que a concepgdo de planejaneentordenamento urbano que se
praticou no Brasil jamais consideraram relevantes‘azidentes naturais”. Estes foram vistos
apenas como obstaculos a serem desmantelados, tdéssaaterrados ou simplesmente
ignorados. Paralelamente a pratica desse modeldntéevencdo quase nunca levava em
consideracdo a presenca ou o destino de suas poes)dato que comecou a ser modificado, s6

recentemente, em funcéo de novas legislacdes atraisien

A partir da década de 1970, com o incremento aeesdracdo urbana e a consequente
degradacédo do ar e das aguas, a disseminacéao aécteambiental e a l6gica da disputa urbana se

acentuaram. Areas verdes, mangues e lagoas pasaasam valorizados como locais amenos



remanescentes da biodiversidade. Modernamenteas&iderados pela ciéncia econémica como

elementos dotados de valor.

O ndo-mundo passou a ser riqueza, e a populagho habita € encarada como algo que o
ameaca e que o polui. Ou seja, se antes a pobrazsatireza acoplavam-se, porque 0s pobres
urbanos iam habitar a natureza que ninguém quegara essa natureza tem valor ao estar

convertida em cenario de amenidades e ndo maisripp.

E perceptivel, portanto, que o cartesianismo e ecamica quantica praticamente
impossibilitaram a percepcéo de que o N0Sso mismoce a propria natureza formulam um todo
organico, levando o ser humano a um maniqueisnparte em detrimento do todo; o particular
isolado do geral, do abrangente. Os espacos veydegam-se bens mercadoldgicos, e 0os pobres

passaram a serem percebidos como fatores de pmluica

Uma das discussdes que incorporam a tematica arabéea disputa sobre quem polui: rico
ou pobre? Todo ser humano, ao produzir sua solémesi&y (residéncia, vestuario e alimentos),
transforma a natureza incorporando-a. O emprepatio o ar, as aguas e o0 solo com os dejetos da
sua industria, sua revolugcdo e sua acumulacaamimével dos meios de producdo, que faz o
sélido se esfumar no ar. Quando vislumbra o luaste empurra para 0S outros suas
externalidades. Por outro lado os pobres urbamosntados em zonas sem saneamento, sem
servigos publicos, sem renda e sem informacaorpacdverem seus problemas, também violentam

a natureza poluindo-a.

A dicotomia mundo / imundo (ndo-mundo) continubd&ano plano intra-urbano, quando a
industria e depoésitos de residuos perigosos s@theg dos pobres urbanos. Intencionalmente, os
paises pobres aceitam industrias sujas ou tornavazalouros dos detritos do primeiro mundo
industrializado. Entretanto, a intensidade dosgssos de acumulacao de capital vem fazendo com
gue a distancia entre 0 mundo e o imundo (ndo-njudainua. Esse € o fator que leva as
tematicas ambientais a ganharem espaco e a cenilypara o equacionamento entre questdes

ambientais e sociais.

E por essa razdo que a visdo governamental devgusestionada quando tenta resolver
problemas sociais pelas periferias urbanas, pefmrm@o da mancha urbana e a partir da
criatividade e estratégia dos proprios desvaligoantendo intocado o dominio dos poderosos

sobre os nucleos centrais. Os terrenos vagos atsosiurbanos carecem de uma destinagéo social



com qualidade. Questionavel de forma idéntica d@reo uso puramente especulativo do solo
urbano, produzindo muitos lotes que sdo mantidasosapor grande parte do tempo, o que
representa a irracionalidade no seu aproveitameain,inevitaveis impactos sobre a qualidade de

vida e sobre os custos operacionais do funcionamehbano.



5. AEVOLUCAO URBANA BRASILEIRA

“Em todas as escalas da natureza, encontramos
sistemas vivos alojados dentro de sistemas vivos —
redes dentro de redes”.

(Fritjof Capra)



5. A EVOLUCAO URBANA BRASILEIRA

A historia revela-nos que as sociedades urbanaifidaram-se com as populacdes das
cidades até a Revolucdo Industrial. A partir daguabmento, e em estreita integracdo com o
fendbmeno da interatividade com o campo, produzia-ssducdo do espaco imediato as cidades, a
forma de vida especifica destas. Com isso, a a¢égr de toda a area geografica determina a

dependéncia econdmica, politica e cultural.

Em fins do século XV e ao longo do século XVI, pgueses e espanhdis haviam se
lancado ao Atlantico em busca da efetivacdo da egamrcial mercantil. Desde o fim do século
XIl, a Europa articulava uma nova proposta par&rgatilizacdo da economia, a0 mesmo tempo
em que o Estado passava por uma redefinicdo epositiaa estrutural.

A conexdo estabelecida a partir do contato entegrapa e o Oriente Médio, através do
movimento cruzadista, trouxe a primeira uma novsdwide economia e riqueza, que seria
considerada inviavel, se 0 pensar europeu se neastivestatico, agrario, como até entdo. Os
séculos XV e XVI sédo, consequentemente, os doisae@ureos para alguns Estados da Europa,
como foi o caso de Espanha e Portugal, espaciatnaérados em contato direto com o Atlantico.

A chegada do pau-brasil a Europa apontaria mardgenscros consideraveis a Portugal,
iniciando um acirramento politico entre as prinSpaoténcias da Europa da época. Em Prado

(1994, p. 267)encontra-se referenciado que:

[...] a concorréncia de franceses e portugueses,sgquresolvia sempre em luta
armada quando os contendores se deparavam unsscoairos, 0 que acontecia
freqientemente apesar da extenséo da costa, levoasaas faccdes a procurar
fortificar certos trechos da costa mais ricos ev@itosos. Construiram, para isso,
pequenos fortins onde se abrigavam em caso deeataqu

A relacéo entre concentracdo urbana e sua aredluienicia politica e econdmica decorreu,
também, da concentracdo demografica nas cidadesapea das migra¢cdes advindas do campo.
N&o se quer dizer, com isso, que os tracos fundaisema forma de vida urbana ndo existissem
antes da Revolucgao Industrial, mas sim, que foiceedade urbana com forma definida que influiu

7 PRADO JR, Caio. Histdria Econdmica do Brasil.. 41 ed.- Sio Paulo: Brasiliense, 1994.



em toda a sociedade ocidental, convertendo-se enémfeno social.

Até o presente, ndo foi possivel definir medidas pdeterminar o grau em que uma
sociedade urbana estabelece o controle processssd @onversdo, quer seja no campo tedrico,
guer seja no campo pratico, diferentemente da &bventre a populacdo urbana e a populacao
total.

A definicdo de urbanizacdo, como processo de ctraggio da populacdo, conduz um
processo de mudanca de um estado de concentragipd@cao ndo urbana para um estado de
concentracdo de populacdo totalmente urbana. Teligde® n&o significa que o processo seja
continuo, pois pode haver estados de desurbanizacée equilibrio sem completa concentracao
urbana. Além disso, essa definicdo envolve tamb&poatos de concentragéo, i.e., as cidades sédo
definidas simplesmente como pontos de concent@gfpopulacdo que, as vezes, parecem assumir
a seguinte leituracaracteristica urbana é aquela que se encontraaidades, e uma cidade € um
lugar de caracteristicas urbanas.

Vale voltar a ressaltar que os aspectos aqui abosdancontram-se calcados em dois
ramos da Ciéncia: Bcologia Humana e a Ecologia Social.

A Ecologia Humana estuda a distribuicdo territoeiah organizacdo das
comunidades em relacdo ao meio em que vivem, detticaspecial atencdo aos
processos de competicdo e cooperacdo em que alaangestam” (NACIONES
UNIDAS. Diccionario demogréafico plurilingle; estadi de poblacién. Nueva
York, 1954. v. Espanol. N. 29, p. 103)

Para Fairchil?:i(1949, P.102) a
Ecologia Saocial é o ramo da Ciéncia que trataaa@drutura de espaco e funcdes
nas areas de habitacdo humana; b) da distribuispacel dos tracos ou
complexos sociais e culturais, fenbmenos que surgese transformam como

resultado de interacdo social e ecoldgica.

Deve-se observar o fato de a terra, quando em higyg@roduzir alimentos € usada para a
construcdo de edificios, converter-se exclusivaenent espaco urbano. Sob outra 6tica, observar-
se-a ainda que a terra, ao ser apropriada sobreafde valor (produtividade agricola, turismo,
etc.), também se transforma geograficamente ent@spws continua sendo utilizada como terra.

O estudo desse espaco urbano é proprio da ecaldzaaa. Esta analisa as funcdes e os tipos de

8 FAIRCHILD, H. P. Diciondrio de Sociologia. México, FCE, 1949.



uso do espaco, tais como: zonas residenciaiszde lde servicos publicos, de negdcios, fabris ou
industriais, etc., sua localizacdo, distancias ssipdidades de acesso. A competicdo pelo habitat
ou pelas unidades de espaco nas cidades pede taucaashabitacional (casas ou edificios).
Embora nem sempre o elemento econdmico seja ordéridivisdo de uma sociedade em bairros -
nessa ocupacao, afinidade religiosa, étnica, pttlem representar outras opcdes —a escolha de

determinado local para viver € a expressao nigdaodler econémico e de valores sociais.

O r4pido crescimento populacional, verificado dipda Revolu¢do Industrial, criou uma
demanda sem precedentes que as diversas tecnglogiasdem satisfazé-la, submetendo o meio
ambiente a uma agressao que vem provocando o ideateda vez mais acelerado, de sua
gualidade e capacidade para sustentar a vidajgalnmente apds a Segunda Guerra Mundial.

As mudancas mais importantes afetaram a organizéggwocesso produtivo que, dentro
do panorama de mundializacdo, redirecionam a @apdem da urbanizagdo. A tecnologizacéo
reduziu as operacdes humanas no setor primari@titde a forca de trabalho rural para atividades
vinculadas aos setores de manufatura, comércio nacee urbanos. Conseqientemente, a
organizacdo espacial urbana esta tutelada asurasude avanco do capital, que estabelece nas
relagcbes sociais as mesmas bases dos sistemazddedw: a divisdo social.

Com efeito, a ocupagéo do solo urbano traduz o mwoa diferencial entre os diversos
segmentos operacionais da dinamica capitalistajmasdo assim, perigosamente, a posicao de
elemento de valor financeiro, sem a devida racibagho das implicagbes preservacionais,
conservacionais ou de auto-sustentabilidade.

No capitulo destinado Qualidade de Vida no Meio Urbano Livro Verde da Ciéncia e
Tecnologia e Inovacdp encontra-se o seguinte destaque: “A cidade tabsja o principal
“artefato” construido pelo homem cujo funcionametébermina, em grande medida, a qualidade
de vida dos seus habitantes.” Talvez tenha sidestarrazédo que, por decisdo manifesta no Alvara
de Madri, datado de dezembro de 1583, conformeifeei® (1981, p.15), tenha sido instalada no
territorio da atual Jodo Pessoa “a terceira ciddttamarina que se chamou Nossa Senhora das

Neves em homenagem a Santa daquele dia, cincaodate 1585".

Classificada como espago estratégico, serviu desesses metropolitanos como corredor
de exportacdo acucareiro, desenvolvendo em gramadrsuas atividades comerciais internas. Sua

% Ciéncia Tecnologia e Inovagio: desafio patra a sociedade brasileira - livro verde. - Brasilia : MC & T/ Academia Brasileira
de Ciéncias, 2001, p.87

10 RODIGUES, Janete Lins / DROULERS, Mattine. Jodo Pessoa-Crescimento de uma Cidade. Jodo Pessoa : Casa de José
Américo, 1981.



evolucao espacial comeca, de fato, a ocorrer ptat de 1940 sob a tutela das teses da ocupacéao e
expansdo dos espacgos urbanos, determinados petalisap industrial, submetido a regra da
especulacdo imobilidria, provocando distensdo kooiarocesso de segregacéo habitacional.

A referéncia foi feita com especificidade a seggégaresidencial, embora reconheca-se a
relacdo expressa com outras variaveis do proceseoupacao espacial como a variavel industrial,
comercial e de servicos que cria um fator difernentre a divisdo social do espaco e a divisdo
econdmica do espaco.

Abordando o fator segregacao e areas sociais, £b(t®95, p. 59jeferencia:

O primeiro destes processos € 0 da segregacaemessil] cujo conceito aparece
com a Escola de Chicago, primeiramente com Robark B, a seguir com
McKenzie que o define como sendo uma concentragitipds de populagdo
dentro de um dado territério. A expressdo espaeaegregacdo é a ‘area natural’,
definida por Zorbaugh como sendo uma area geograferacterizada pela
individualidade fisica e cultural. Seria ela regole do processo de competicao
impessoal que geraria espacos de dominacdo doeerdds grupos sociais,

replicando ao nivel da cidade processos que ocaorcemundo vegetal.

Continuando, Corréacomenta: “Sua origem remonta ao proprio aparedionéas classes

sociais e da cidade que se verificam de modo samexdt’.

Villaga'® (1998, p. 142), por sua vez, argumenta que “Tahacaaqui entendida, a
segregacao € um processo segundo o qual diferelsteses e camadas sociais tendem a se

concentrar cada vez mais em diferentes regidessgaraonjuntos de bairros da metropole”.

Citando Lojkine (1981, p. 166), Villaca (1998, pt2) manifesta: “a segregacdo € uma
manifestacdo da renda fundiaria urbana, um fenériprnduzido pelos mecanismos de formacéao
dos precos do solo, estes por sua vez, determifadopela nova divisdo social e espacial do

trabalho™.

Rodrigues’® (1988, p. 21-23) referindo-se também & ocupacasgaco afirma que:

11 CORREA, Roberto Lobato. Oespago Urbano.Sao Paulo : Atica, 1995.

12 Idem; Ibdem.

13 VILLACA, Flavio. Espago intra-urbano no Brasil. Sao Paulo : Stadio Nobel : FAPESP : Lincoln Institute, 1998.
14 RODRIGUES, Arlete Moysés. Moradia nas Cidades Brasileiras. Sio Paulo : Contexto, 1988.



especulacdo imobilidria refere-se ao loteamentagldbas, que, via de regra,
consiste em ndo fazer um loteamento vizinho axigtemte, mas deixar-se uma
area vazia entre dois loteamentos. [...] estranh&ibuicdo para a producédo social
da cidade: os proprietarios que deixam a terraayamiosa, sem nenhum uso,

apropriam-se de uma renda produzida socialmente.

Por fim, tomou-se emprestada a fala de Santos (1P®6)° que afirma:

A especulacdo imobilidria deriva, em Ultima analida conjugacdo de dois
movimentos convergentes: a superposicado desitimmsocialao sitio natural e a
disputa entre atividades ou pessoas por dada Zagcéb. A especulagdo se
alimenta dessa dinamica, que inclui expectativap Q@ planejamento urbano
acrescenta um elemento de organizacdo ao mecadsmercado. @narketing

urbano (das construcdes e terrenos) gera expedatie inflem nos precos”.

Dito de outra forma, pode-se entender que as cidade anteriormente refletiam as
expressdes personalizadas de figuras notaveis ooloe, a professora, etc. cederam lugar a
cidade econémica do técnico, do bancario e doidigéas, uma vez que se tornou, no dizer de

Krafta (1999, p. 1339, “locais de consumo de bens e servicos urbanos”.

15 SANTOS, Milton. A Urbanizagio Brasileira, 2. ed. — Sdo Paulo : HUCITEC, 1994.
16 KRAFTA, Romulo /MORAES NETTO, Vinicius de. Segregacao Dindmica Urbana. R. B. Estudos Utbanos e Regionais, n°
1 / maio 1999.



6. AEVOLUCAO DA CIDADE DE JOAO PESSOA

“Oh, maravilha!

Quantas criaturas lindas por aqui!
Que bela a humanidade!

Oh, admiravel mundo novo

Que tem essas pessoas!”

(William Shakespeare)



6. A EVOLUCAO DA CIDADE DE JOAO PESSOA

A evolucédo da cidade de Jodo Pessoa esta calcadproducéo segregacional desde 1585,
data marco de sua fundacdo. Sua dinamica de eagatu garantiu a posicdo hegemonica e
politica dos setores privilegiados, ndo fuginderamlelo do colonizador portugués que tinha como
estratégia a criacdo de nucleos como parametraefdsa. Atendendo ao requisito estratégico,
marca definida pela metrépole, o sitio urbano fe@@o a margem do rio Sanhaud, sendo dividido
em duas partes: a) a parte baixa (Varadouro): adeqao comércio, orgaos da administracao,
fracdo religiosa e cultural, tendo a seu lado astas residenciais de alto padrao; b) a parte alta:
adequada a defesa e controle bélico da regiéo.

Somente a partir de 1920, ou seja, apés 334 aassaa existir rede de distribuicdo de
agua, tomadas a partir do manancial da FloresBudaquinho, ao mesmo tempo em que se instala
um sistema de iluminacéo e trés linhas de bondgdcels. O saneamento concluso em 1927 foi
um contribuinte expansor da cidade para além dqupaSolon de Lucena. Dali, partiram dois
eixos: um em direcao ao leste e outro rumo a zohdNs década de 1940, melhorias foram vistas
em relacdo a estrada para Cabedelo e na AveniticEBpPessoa onde se manifestava o prenuncio

da expanséo em direcdo a orla maritima.

Com a chegada da energia elétrica da hidreléted@adilo Afonso, a elite burguesa sediada
nas imediacdes das avenidas Jodo Machado e Trashd#iecionou-se para a Avenida Epitacio
Pessoa que recebeu, entdo, sua primeira pavimergatd 954. A partir da implantacado do anel
rodoviario de Jodo Pessoa, ligando Cabedelo aalasuidade, as ocupacdes periféricas foram

acionadas por conta da facilitacdo do trafego panéerior do Estado e para outras capitais.



Outro fator de fundamental importancia para os al@sinentos da cidade foi o surgimento

do BNH em 1964, data da incrementacdo de constrdedoonjuntos habitacionais. Segundo

Cavalcanti (1999, p. 1¥)as politicas habitacionais do pais antes daquele a

acabaram por varios motivos dentre eles destacamaseséncia de mecanismos

de correcdo monetéria (indexagdo de débitos) ot@uava progressivamente a

prestacao insuficiente para repor o capital origamée as elevacdes nas taxas de

inflacdo do periodo.

Com efeito, podem-se claramente distinguir, atradés dados estatisticos, algumas

construcdes de conjuntos habitacionais constitumoe suporte no capital dos Institutos de

Aposentadorias e Pensdes, isto €, antes do surtgieBNH:

TABELA 2 - Evolucdo dos conjuntos habitacionais &fo Pessoa no periodo de 1935-1963.

LOCAL DE CONSTRUCAO ANO UNIDADES
TAMBIA 1935 35
TORRE 1940/50 30
CENTRO 1940/50 30
TORRE 1949 30
JAGUARIBE 1950 150
TORRE 1952 32
JOSE AMERICO DE ALMEIDA 1955 50
EXPEDICIONARIOS 1955 230
EXPEDICIONARIOS 1955 75
EXPEDICIONARIOS 1960 50

Fonte: Adaptado de Jovanka Barauhi Cavalcanti (1999

A aceleracdo brusca da ocupacédo urbana e da cemsegiegregacao residencial teve,

ainda, outro fator estimulante por parte dos pad@m@blicos: a implantacdo da Universidade

Federal da Paraiba no entorno da antiga FazendR&ael (posteriormente denominado Castelo

Branco). Nao menos importante foi a deciséo detitoinsse um Distrito Industrial, como parte da

acao politica da Superintendéncia de DesenvolviongmiNordeste - SUDENE.

O efeito dessas ag¢Oes resultou num crescimentmsipésta posterior, de mais de cem por

cento. A area urbana saltou de 15 (quinze) quildeaiuadrados em 1960 para 106 (cento e seis)

quildbmetros quadrados em 1980. Segundo os dados meeentes do Instituto Brasileira de

Geografia e Estatistica (versao preliminar do C&@fi), a area urbana de Jodo Pessoa ja atingiu

a marca de 209,94 Kmconsiderados pelo IBGE como 210 *(duzentos e dez quildmetros

17 CAVALCANTTL, Jovanka Baracuhi. A Politica Habitacional do BNH no Brasil Pos-64 e seus reflexos na expansio nrbana de Joio
Pessoa. Editora Universitaria — UFPB. Jodao Pessoa — PB, 1999.



quadrados). Foram os conjuntos habitacionais guarpm as vias urbanas em direcdo as Avenidas
Epitacio Pessoa e Cruz das Armas ao norte, enquar@mnjunto Cidade dos Funcionarios

reforcou o crescimento na direcéo sul.

Os dados seguintes apontam alguns indicadoresabiainidis sobre a cidade de Joao
Pessoa:

TABELA 3 - Caracterizacdo da populacdo de Jododaess

- C}ARACTERIZAQAQ TERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE ANO

DISCRIMINACAO 1991 1996 2000
Jodo Pessoa 497.600 549.363 597.934
Populacéo por km? - 2.606,09 hab. | 2.836,50 hab
Area urbana (km2) 209,94

FONTE:Instituto Brasileiro de Geografia e EstatistiVersao Preliminar, 2000.

TABELA 4 - Projetos habitacionais publicos

- CARACTERIZAGAO TERRITORIAL :
- PROJETOS HABITACIONAIS PUBLICOS E NUMEROS DE INROTOS
DISCRIMINAGAO PROJETO INVESTIMENTO (R$) | BENEFICIOS GERADOS
-CREDI-CASA 521.619,40 223 FAMILIAS
JOAO PESSOA -CRED-MAC 221.685,00 53 FAMILIAS
-MARIZ 256.824,31 130 APARTAMENTOS
-RESIDENCIAL MARIZ 5.049.373,68 272 APARTAMENTOS

FONTE: Pesquisa Nacional por Amostra de DomicilPINAD, 1998.

TABELA 5 - Crescimento do nimero de domicilios evidl Pessoa no periodo de 1992-1997

- CARACTERIZACAO TERRITORIAL

- CRESCIMENTO DOS AGLOMERADOS SUBNORMAIS E DOMICIOIS

DISCRIMINACAO AGLOMERADOS DOMICILIOS
Cresc (%) Cresc (%)
1992 | 1997 |1992-1997] 1992 1997 |1992-1997
Joao Pessoa 92 196 113,04 | 16.899 | 24363 | 4417

FONTE:Pesquisa Nacional por Amostra de DomicilPINAD, 1998.



TABELA 6 - Caracterizacao da infra-estrutura urbdaalodo Pessoa

- CARACTERIZAGAO TERRITORIAL
- INFRA-ESTRUTURA URBANA

DISCRIMINACAO NATUREZA QUANTIDADES
PERCENTUAL DE VIA URBANA PAVIMENTADA 45,00%
JOAO PESSOA PERCENTUAL DE VIA URBANA ILUMINADA 96,00%
N° DE LICENGAS P/ CONSTRUGAO EM 1997 1.800
N° DE LICENGAS P/ CONSTRUGAO EM 1998 1.850
N° DE HABITE-SE EM 1997 2.780
N° DE HABITE-SE EM 1998 4.170

FONTE: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisti1999.

TABELA 7 — Indicadores econbmicos ligados a expanséana.

- CARACTERIZAGAO TERRITORIAL
- CADASTRO IMOBILIARIO EM JOAO PESSOA
« ANO DA ULTIMA ATUALIZACAO DO CADASTRO DE UNIDADES
PREDIAIS 1997
«  NUMERO DE PREDIOS CADASTRADOS EM 1998 126.000
« NUMERO DE PREDIOS QUE PAGARAM IPTU EM 1998 57.417
« VALOR LANCADO DO IPTU EM 1998 (R$) 13.666.418,00
«  VALOR ARRECADADO DO IPTU EM 1998 (R$) 7.027.217,00
« ANO DA ULTIMA ATUALIZACAO DA PLANTA DE VALORES 1998

FONTE: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatést1999.

A cidade, reconhecidamente, possui varios instrtmsenle Planejamento Municipal.

Vejam-se:

Plano de Governo;

Plano Plurianual de Investimentos;
Lei de Diretrizes Or¢camentarias;
Lei de Orgcamento Anual,

Plano Estratégico;

S o A

Lei Organica.

Possui também como instrumentos de Gestao Urbana:



. Plano Diretor;

. Lei de Perimetro Urbano;

. Lei de Parcelamento do Solo;

. Lei de Zoneamento ou Equivalente;

. Legislacéo sobre Areas de Interesse Especial;
. Legislac&o sobre Areas de Interesse Social;

. Cédigo de Obras;

0 N O o b~ W N P

. Cédigo de Posturas.

O que mais acentuou a definicdo de setores esmecias classes média e média-baixa na
distribuicdo socio-espacial da expansao recentdddale foram os conjuntos habitacionais. Suas
definicdes, porém, carregaram na sua constru¢cé&emécos de infra-estrutura de implantagéo,
concentragdo da malha urbana causando consequetgengen varias areas, a ascendente

valorizacéo do solo.

O direcionamento dessa construcdo urbana, em sua faiblica de ocupacao espacial do
solo da cidade, foi orientado pela Prefeitura Mipailcde Jodo Pessoa na forma de diretrizes
orientadoras, nas seguintes edi¢coes:

1. Plano Diretor Urbano (PDU), 1974,

2. Plano de Organizacao do Espaco de Jodo Pe85da, 1

3. Projeto Especial Cidade de Porte Médio, 1987;

4. Plano Diretor de Joao Pessoa.

Tais Projetos justificaram-se pelo inicio da mett@acdo com Bayeux, Santa Rita e

Cabedelo compondo a chamada Grande Jodo PessoautRotado, a cidade a partir de 1980

passou a compor-se de dois pontos ocupacionaisiéfnndos:

1. Os bairros antigos, populares e mais pobre$izadas no centro e prOXimos as margens

dos rios;

2. Bairros novos, planejados e mais ricos locatizalleste (via maritima). Sob essa ldgica,
tem surgido, no decurso dos ultimos dez anos, npep®s que sob a conceituacdo de bairros vao

(re)dinamizando a geografia da cidade de Jo&o ®esso



7.0 LOTEAMENTO JARDIM CIDADE UNIVERSITARIA

“V0s, os solitarios de hoje, os segregados, sereis,
algum dia, um povo; de v0s, que vos elegestes a vos
mesmos, devera nascer um novo eleito; e, dele — o

super-homem?”.

(Zarathustra, de Nietzsche)



7. 0 LOTEAMENTO JARDIM CIDADE UNIVERSITARIA

"Ndés ndo temos muitas opgdes por la, até por cdesdimites com Cabedelo”. Com essa
declaracdo, a Secretaria de Planejamento de JosgpadPealeixava patente que a rotina de
crescimento urbano da cidade deveria mudar par@nexpse. Referindo-se ao eixo sul da cidade,
a SEPLAN foi enfatica ao afirmar que “Daqui ha atgtempo € por la que deve comecar a se

desenvolver a cidade. E o importante vai ser atesér que sera colocada na arda”
7.1 - CARACTERISTICAS DO JARDIM CIDADE UNIVERSITARI A

O bairro (Fig.1) esta situado num espaco sequeqguoeliga o0 eixo que toma como partida
0 entorno da Mata do Buraquinho, passando pelaeisidade Federal da Paraiba, pelo Conjunto
Residencial dos Bancarios, conectando-se ao Baériglangabeira, ou seja, esta situado na parte
centro-sul da cidade, compondo-se de um total 86729 hectares, dos quais 11,35 hectares estao,

tecnicamente, definidos como area verde.

Em 1990, o bairro mantinha-se como um grande vasEmarcado, porém desabitado. Na
via principal, Rua Walfredo Macedo Brandao, destacase apenas duas construcdes de edificios

(Natalia e Ana Carolina) e um posto de abasteciongatcombustivel da subsidiaria Shell.

O adensamento habitacional em funcédo de demandd someca de fato a ocorrer a partir
de 1991, quando comeca a ser evidenciado o magkdtnespaco tranquilo e de temperatura
aprazivel. A via principal desse loteamento tommenéocom a instalagdo de laboratorio de analise,
consultorios dentarios, clinicas médicas, panificas, loja de informética, instalacdo de salGes de

beleza, pontos de bancas de jornal e revistasy puésvestibular, posto de saude contra zoonoses,

18 Declara¢io do St. Everaldo Sarmento, Secretirio de Planejamento de Jodo Pessoa, ao Jornal O Correio da Paraiba.
Publicado em http://www.correiodaparaiba.com.br/cidades.html, em 29/10/2000; matéria intitulada Rumo ao Sul.




lojas de autopecas, oficinas mecanicas, serraJh@vsto de seguridade social do INSS, curso de
linguas, madeireira e novos postos de abastecindertombustiveis.

FIGURA 2 — Destaque, em amarelo, da cidade de Bedsoa
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Foi tracado, na forma de pequenas tabelas, o dele’to estrutural e populacional do
ambiente estudado, tomados como base os dadawipeets do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica, em levantamentos relativos ao af6:20

TABELA 8 - Caracterizacao da popula¢ao por sexo.

-QARACTERIZAQAO~TERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE

DISCRIMINACAO POPULACAO RESIDENTE
Jd. Cidade Universitaria TOTAL HOMENS MULHERES
11.108 5.103 6.005

TABELA 9 - Caracterizagao do numeros de domicilios.

-QARACTERIZAQAO~TERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE

DISCRIMINACAO DOMICILIOS
Jd. Cidade Universitaria TOTAL
3.188

TABELA 10 - Caracterizacdo populacional por dofioci

-CARACTERIZA(;AONTERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE

DISCRIMINACAO HABITANTES POR DOMICILIO

Jd. Cidade Universitaria 3,47

TABELA 11 - Caracterizacdo da estrutura sanitaria.

-QARACTERIZAQAO~TERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE

DISCRIMINACAO ESGOTO SANITARIO (%)

Jd. Cidade Universitaria 67,6

TABELA 12 — Caracteriza¢do da Renda Média e Mediana

-QARACTERIZAQAO~TERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE

DISCRIMINACAO RENDA
(R$=1,00)

MEDIA MEDIANA

Jd. Cidade Universitaria 1.229 943

TABELA 13 - Indicadores de crescimento populacia@mino.

-QARACTERIZAQAO~TERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE

DISCRIMINAGAO VETORES DEMOGRAFICOS (% a.a.)

Jd. Cidade Universitaria 2000 — 2005 2006 — 2010
1,91 1,91




TABELA 14 - Projecéo populacional entre 2005-2010

-CARACTERIZAGAO TERRITORIAL
- AREA E POPULAGAO RESIDENTE

DISCRIMINACAO PROJECAO
(HAB.)

Jd. Cidade Universitaria 2005 2010
12.210 13.422

TABELA 15 - Densidade populacional bruta de hab/ha

-QARACTERIZAQAO~TERRITORIAL
- AREA E POPULACAO RESIDENTE

DISCRIMINACAO DENSIDADE BRUTA
(HAB/HA)
Jd. Cidade Universitaria 2000 2005 2010
58,44 64,23 70,61

Quando da busca da forma de distribuicdo habitatita area de estudo, verificou-se que a
estrutura residencial ndo esta sendo definidamaafootineira de construcdo de moradias, ou seja,
horizontal, cujo sentido estaria em sintonia commarketing dearea agradavel e tranquilaAo
longo do estudo, foi efetuado um levantamento sabrerescimento vertical do bairro. A
guantidade de prédios residenciais que se estabefer decurso dos seis Ultimos anos (1996 a
junho de 2002) atingiu um patamar quantitativo drast elevado. Da marca de apenas dois
edificios existentes no bairro (Edificio Ana Camalie Edificio Natalia) em 1990, contabiliza-se,
em junho de 2002, o quantitativo de cento e quarenseis —vide roteiro de concentracdo no
Anexo 1—, entre os denominados edificios simplesigenciais™

DISCRIMINACAO DISTRIBUICAO
N° de Blocos N° de Andares
1. Residencial Sao Paulo 02 03
2. Edificio Caroline 02 03
3. Edificio Carisma Il 02 03
4. Edificio Bouquet 12 04
5. Edificio Ellus 04 04
6. Edificio Atlantis A 04 04
7. Edificio Atlantis B 04 04
8. Edificio Atlantis C 04 04
9. Edificio Estrela Dalva (via de acesso 1) 04 04
10. Edificio Joseph Carvalho 04 04
11. Edificio Estrela Dalva (via de acesso 2) 04 04
12. Edificio Jaragua 04 04
13. Residencial Carisma 02 03
14. Residencial Veredas A 02 03

19 A relagdo dos Edificios foi tomada aleatoriamente, isto é, sem obedecer a um aspecto seqiiencial. Porém todos os prédios
existentes ¢/ou em constru¢do (fase conclusiva) até o encerramento da coleta (24/07/2002) estio relacionados.



15. Residencial Veredas B 02 03
16. Edificio Nicole IlI 04 04
17. Edificio Rio Jorddo 02 04
18. Residencial Carisma I 02 03
19. Residencial Brisa Sul 02 04
20. Edificio Rosa do Prado (acesso via principal) 08 04
21. Residencial Lago Sul 02 04
22. Edificio Rosa do Prado (acesso via secund.) 08 04
23. Edificio San Matheus Il 02 04
24. Residencial Godoy | 02 02
25. Edificio Vitoria Régia 04 02
26. Residencial Yan 02 04
27. Edificio Mont Hermon 02 03
28. Edificio Itaguai 04 04
29. Edificio Atlanta | 04 04
30. Edificio Jesus do Porto Il 04 04
31. Edificio El Shaday 02 04
32. Edificio Natalia 02 04
33. Edificio ltumbiara 03 04
34. Edificio Ana Carolina 02 04
35. Edificio Vale das Acacias Il 04 04
36. Edificio Nicole I 02 04
37. Residencial Lirios 02 04
38. Residencial Ménaco 04 04
39. Pétalas Residencial 02 04
40. Edificio San Matheus Il 02 04
41. Edificio Vitoria 04 04
42. Edificio Beatriz 04 04
43, Edificio Nicole 02 04
44, Edificio Cristine 04 04
45, Edificio N. S2. da Penha 02 03
46. Edificio Josefa Borba 04 04
47. Edificio Camburiu 04 04
48. Edificio Atlanta VII 02 04
49, Edificio Cidade Universitaria 02 04
50. Edificio Atlanta VIII 02 04
51. Residencial Athenas 02 04
52. Edificio Nara 03 04
53. Edificio Rio Nilo 04 04
54. Edificio Gardon 02 07
55. Sem Identificacdo 02 04
56. Residencial Atlanta Il 02 04
57. Residencial Atlanta IV 04 04
58. Edificio llhas do Sul 04 04
59. Edificio Flor de Maio 04 04
60. Residencial Jacques Cousteau 04 04
61. Edificio Maia | 04 04
62. Edificio Jasmin do Vale 02 04
63. Edificio Angélica 06 04
64. Edificio Ariquemis 02 04
65. Edificio Del Rey 02 04
66. Residencial Athenas Il 02 04
67. Edificio Jardim 2001 04 04




68. Edificio Flor de Lotus 04 04
69. Edificio Livia Carvalho 04 04
70. Edificio Caroline Il 08 04
71. Edificio Agape 02 04
72. Sem Identificacdo 04 04
73. Edificio Syrio 04 04
74. Edificio 2001 02 04
75. Edificio Sdmara 04 04
76. Edificio Vénus 04 04
77. Edificio Luiz Lianza 04 04
78. Edificio Primos 02 04
79. Residencial Ana Lianza 02 07
80. Edificio Estrela do Sul 04 04
81. Edificio Jonathas Carvalho 04 03
82. Residencial Colinas das Mansbes 08 04
83. Sem Identificacdo (em construcao) 02 04
84. Residencial Sousa Dantas I 02 04
85. Sem Identificacdo (em construcao) 04 04
86. Edificio Filadélfia 02 04
87. Residencial Atlanta VI 04 04
88. Residencial Morada Sul 04 02
89. Residencial Lirio do Campo 04 04
90. Residencial Jan Victor 02 02
91. Residencial Sousa Dantas | 02 02
92. Edificio Jodo Victor Il 02 04
93. Edificio Carlos Soares 02 04
94. APLP I 24 04
95. Edificio Isabela 03 02
96. Edificio Amazonia | 02 04
97. Residencial Greenville 02 04
98. Residencial Antonia Pimentel 04 03
99. Residencial Jesus do Porto 04 04
100. Residencial Novo Milénio 04 04
101. Edificio Carlos Braga 02 03
102. Residencial Novo Milénio I 02 04
103. Residencial Atlanta I 04 04
104. Sem ldentificacdo (em construcéo) 02 04
105. Sem ldentificacdo (em construcéo) 02 04
106. Edificio Portinari 04 04
107. Residencial Atlanta V 04 04
108. Residencial Lopes de Andrade 02 04
109. Sem ldentificacdo 04 04
110. Sem ldentificacdo (em construgéo) 04 04
111. Condominio Estrela da Manha 02 04
112. Edificio Jodo Vieira 04 04
113. Sem ldentificacado (em construcéo) 04 04
114. Sem ldentificacdo (em construcéo) 04 04
115. Residencial Jardins de Viena 08 04
116. Residencial Pérola 02 03
117. Sem ldentificagao 02 03
118. Residencial Lins 02 03
119. Edificio San Matheus 02 04
120. Sem ldentificacdo (em construgéo) 04 04




121. Edificio Jodo Vieira Il 02 03
122. Edificio Amazénia Il 04 04
123. Edificio Monte Sinai 02 04
124. Edificio Girassol 04 04
125. Residencial Joao Batista 04 04
126. Edificio Regina Coeli 04 04
127. Residéncia Maria Holanda 10 04
128. Edificio Coral das Aguas 04 04
129. Residencial Tereza Cristina 02 02
130. Residencial Celso Mariz 68 04
131. Residencial Mart 23 04
132. Sem ldentificagao 04 04
133. Edificio Sao Joao Batista 04 04
134. Edificio Shalon 06 04
135. Edificio Veneza 12 04
136. Edificio Grumari 12 04
137. Sem ldentificagao (em construcéo) 04 04
138. Sem ldentificagado (em construcéo) 04 04
139. Residencial Parques das Araras 08 04
140. Edificio Cristianne 08 04
141. Edificio Anatdlia 20 04
142. Edificio Lidiane 04 04
143. Edificio Lidiane Il 04 04
144. Edificio Ricardo Loureiro Cavalcanti 03 03
145. Sem ldentificacdo 02 02
146. Edificio Jardim das Acacias 04 04

7.2— CARACTERISTICAS COMPARATIVAS DO MARKETING DE O FERTAS

Retomando-se um pouco a extensao significativa edmma mercado, mencionado no
capitulo cinco, é importante citar sua relacdo ammra terminologia: a da informacdo. Em
Furtadd® (2000, pp.115-6), pode-se encontrar a seguinézémedia sobre a interacéo entre os dois

termos:

Mercado € um conceito amplo que abarca distintos mecasisdestinados a
recolher, elaborar e transmitir informacdes a serdilizadas pelos agentes
econdmicos. Essas informagfes sdo diversas oueapmdas de forma distinta
conforme o agente seja um comprador de titulog.efcOs mercados produzem
um fluxo permanente das informacdes, na forma deddores que sao uma

traducédo sintética de milhares de dados. A lingmagienbdlica representada por

20 FURTADO, Celso. Teoria e Politica do Desenvolvimento Econdmico. Sio Paulo: Paz e Terra, 2000.



esses indicadores ndo apenas sintetizam grandedidguies de dados, mas,
principalmente, da um sentido preciso a esses dadassformando-os em
informacdes. [...] O sistema econdmico seria, gssim imenso mecanismo
cibernético, enquadrado num meio natural inerte, ajpartir de dados técnicos e
psicologicos (as preferéncias dos consumidoresjduar informacBespara o

mesmo, toma decisdes com base nessas informagfsseata um fluxo continuo

de informagdes com dados derivados daquelas decigi#os nossos)

Outro ponto relevante, nessa discussao, trata datigade de informacdo e de sua
velocidade de transmissdo, que devassa a relapagoetempo. Segundo Baudrillard (1991, pp.
104-105) “estamos num universo em que existe cadamvais informacédo e cada vez menos

sentido”, onde ha “inflagédo da informacéo e defladd sentido”.

Trata-se, em verdade, de uma cultura produzida aoercadoria para a sociedade pos-
moderna em que os simulactbsliminam as diferencas entre o verdadeiro e @faisreal e o
imaginario, e o simbolo tem maior valor que o abjatrdadeiro, a ponto de poder-se perguntar:
qual a diferenca entre visitar Notre Dame em pessoaberneticamente, considerando 0 acesso a

bancos de dados imensuraveis?

Diante desse contexto, cuja base esta alicercadaindrmatizacdo e globalizacao
econdmica, Sorkin (1992), a titulo de exemplo, idieou trés questdes responsaveis pelo fim do
espaco publico em cidades norteamericanas: “1°)ssipd¢do de todas as relagbes geograficas
estaveis, fisicas ou culturais, e das especifieigias lugares; 2°) a obsessdo com seguranca, a
proliferacédo de novos modos de segregacao e cen&ral privatizacao dos espacos publicos;3°) a
imposicao dos simulacros e a visdo da cidade cam@arque tematico explorando a visdo da

histéria e promovendo a valorizacdo dos seguros dwague dos objetos reais”.

A cultura p6s-moderna, a comunicacgao e a globa@zacomovem a dissipacéo de todas as
relacbes geograficas estaveis, fisicas ou cultwagemole as especificidades dos lugares. O
deslocamento geografico e historico apropriadoa patonsumo de imagens e produtos faz com
gue todos os lugares sejam equivalentes. Enquaotdtitaa adquire tom informacional, tende a

tornar-se cada vez menos enraizada em lugaresi faspec

O fendmeno do empobrecimento fisico-espacial dgarés ndo € exclusivo da poés-

21 Simulacro: o mesmo que aparéncia, imita¢do, va representa¢io, aspecto exterior e enganador, visio sem realidade,
espectro, fantasma.



modernidade, ja que é um produto da expansao listaitarepetido exacerbadamente durante o
modernismo. Assim, a repeticdo e a associacdo dgeims, marcas e produtos sado conhecidos
mandamentos dmarketingmais primitivo e dominam as producfes arquitemierificaveis no
pos-modernismo com outra roupagem. E o paradigmaadelugar, onde todos os lugares se
parecem e, a0 mesmo tempo, ndo se parecem commmgrdrgque estdo construidos na hiper-
realidade: em torno das grandes vias de acessmddas pela mobilidade e pelo consumo. Ai esta
a marca da cidade pos-moderna constituida por Isiestonde a homogeneidade da arquiteténica e

do social € a tbnica, num provincianismo puritano.

Retornando ao argumento de Celso Furtado, tevespertunidade de verificar no Jornal O

Correio da ParaiBauma pagina inteira, multicolorida, cuja textuatiza primaria registra:
"O CAMPO NUNCA ESTEVE TAO PERTO DE VOCE" %,

Na sequéncia, 07 (sete) fotos, descritas brevemepeesentam os argumentos da
informacao escrita em consonancia com a informégtagréafica: A foto 1 (um) apresenta o texto:
AS TRILHAS ECOLOGICAS descricdo da foto: barrancos ladeados por uméciesple fosso,
com disposicéo de vegetacéao rala. A foto 2 (dgsysenta o textoA COMODIDADE; descri¢ao
da foto: um pontal que avanca pelo mar; arborizarégetada; lanchas particulares ancoradas,
dando a idéia de tranquilidade - ndo se projetaumea pessoa. A foto 3 (trés) apresenta o texto:
VISAO PANORAMICA; descricdo da foto: angulacdo pré-definida e aledonginquo, com
impossibilidade de delineacdo e de definicdo dospomentes pelo observador dos componentes
estruturais da area. A foto 4 (quatro) apresentaterto: A PRESERVACAO (MATA
ATLANTICA) ; descricdo da foto: trilha em lugar ermo com vag@d exuberante ao fundo. A foto
5 (cinco) apresenta o textdS AGUAS; descricdo da foto: pequeno cérrego, fotografadarta
distancia, o que faz os elementos “explodirem”ata.fA foto 6 (seis) apresenta o textQ
PARQUE descricao da foto: trilha em formato de “S” eémccortada, com posteamento lateral
(sem lampadario), em estrada de barro. A foto feYs@resenta o textdRILHAS COM VISTAS
PARA O MAR; descri¢do da foto: apresenta uma familia (0O4gasssum homem, uma mulher e
um casal de criancas) em uma carro¢a puxada paumm, com tom difuso ao fundo, sem clareza

de identificacdo para o tom azul (mar ou espacoartrado pela horizontalidade de luz de fundo).

* Fonte: O Correio da Paraiba, de 02/01/2000; veiculacao de propaganda informativa, busca aleatéria, Caderno
Classificados.

23 Tornou-se inviavel a reprodugio a partir de uma c6pia reduzida do documento original em funcio de seu tamanho e
peso, na forma de um grande livro que concentra todas as edi¢des de um mesmo més; sua saida é expressamente

probida.



Encerrada a apresentacao desses “flashes”, faiamdoem letragyrandes”:
“CHACARAS PARQUE DAS AGUAS”

E importante destacar nas midias de venda imdhikdguns aspectos que sinalizam com o
marketing moderno. As figuras de numeros 3, 4, 5, & 8, mostram a unanimidade em torno de
alguns elementos apelativos queefisibilizam”os interessados em aquisicdo de iméveis. Dentre
esses elementos, sdo claras as chamadas queasmplrza o status economico, elevacao do status
social, sobrevalorizagdo do bem imével e para xipidade do atendimento de necessidades
prementes como farmacia, supermercado, shoppis@gurantes, padarias e bancos. Quando isto
nao é possivel, investe-se no viés da tranquilidag@lidade, liberdade, relacdo de familia, bem-

estar e acabamento da construcéo.



FIGURA 3 — Marketing Imobiliario 1
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FIGURA 6 — Marketing Imobiliario 4
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FIGURA 8 — Marketing Imobiliario 6
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7.3 — CARACTERISTICAS DO MARKETING DESENVOLVIDO PAR A VENDAS
IMOBILIARIAS NO JARDIM CIDADE UNIVERSITARIA

Existem trés imobiliarias que atuam de forma maeta em relacdo a area de estudo:

1) Mariano Consultoria Imobiliaria Vendas, Locacdo e Administracdo de Casas,
Apartamentos e Terrenosyesponsavel por quase toda a oferta de apartasneovos;

2) Moraes Escritorio Imobiliario;

3) Ernani Imobiliaria.

Quando verificados os argumentos utilizados sobmmaoketing aplicado a venda de
terrenos, apartamentos, casas e até mesmo dedadagésas e apartamentos no setor, Mariano
Consultoria Imobilidria deixa claro que apresem@a o convencimento do cliente, a seguinte
argumentacao sobre a realidade do Jardim Cidadetditéria®

“a) possui uma localizagcdo muito proxima ao Shopdal;

b) obedece a um padrao de crescimento, isto éuposia forma ordenada, o que significa
gue ndo havera recortes de ruas indesejaveis;

C) € um bairro sem mistura — este argumento épirgiEdo pela observacdo de que as
residéncias horizontais obedecem a um estilo depEci

d) esta muito proximo da Universidade Federal ataibBa;

e) esta muito proximo da praia — dista apenaoaimautos;

f) a distancia em relacdo ao centro é pequenata-gagm torno de oito a dez minutos;

g) padréo de qualidade — desde o inicio de 2000réusos estdo sendo revestidos.”

Esta ordem de argumentos foi declarada pelo prémyente imobiliario, Sr. MariaAd
Embora nédo seja frequiente a apresentacdo de mid@armais para fins de marketing, estes sdo os
argumentos que estabelecem a diferenca entre m ks Bancarios e Mangabeira, que séo
conjuntos habitacionais, em relacdo ao Jardim @id#uversitaria que ndo o é. Interpretando de
outra forma, tem-se a seguinte leitura: numa relagdre os trés bairros, residir bem e com status -
compreendido incorretamente como Qualidade de idambiental - seria residir onde haja

disponibilidade de atendimento de necessidadegnpfora dos conjuntos ditos populares.

2+ Os dados foram transcritos de acordo com os termos declarados.
%5 A Ernani Imobilidria nio informa pregos, a titulo de simples levantamento, pois estes poderiam ser repassados aos
concotrentes.



E interessante observar-se que o primeiro itenodibjlizado pelo discurso da Imobiliaria
Mariano trata da questdao do Shopping Sul. Em relacéssa questdo Baudrillard (1991, p. 97)
define que:

Os shopping-centers séo artefatos urbanos tipidemeds-moderno, por
promoverem o consumo da imagem acelerado, por depan da compresséo do
tempo real percebido pelos consumidores e por edegm seguranca natural e
conforto para estacionamento. Talvez mais que gealqutro fator, seja 0 mais
influencia o desenho da cidade e todos 0s se@srsistos seus sistemas urbanos.
O Brasil ja € o quinto pais no setor de shoppimgers. E um hiper-espaco da
mercadoria onde se elabora uma nova sociedadegntializa e redistribui toda

uma regido [...] concentra e racionaliza horapescursos, praticas...

De sorte que o shopping seria o inversor da logieacrescimento das cidades que
preexistem a aglomeracdo e ao mesmo tempo prowata tpologia desta: a do consumo.
Enquanto o mercado tradicional estava no coracaccidade, o shopping afasta-se deste,
provocando o fim do centro da cidade enquantoerféa comercial. Funciona como um satélite

negativo da cidade.

A marca dos shopping-centers manifesta-se porr ar@onsumo através de simulacros
historicos, hiper-realidades e manipulacdo do temsph O tema que responde por esse tipo de
contexto € denominado confarque TematicoEm outras palavras, os shopping-centers sao
simulacros da cidade existente na memdria colativeo imaginario, invertendo o conceito de
publico e privado, manipulando experiéncia, comprda 0 tempo-espaco e promovendo o

consumo alienado.



7.4 - COMPARANDO OS EFEITOS FINANCEIROS DO MARKETIN G

A eficacia do marketing tem funcionado em relacamxadpacdo urbana do Jardim Cidade

Universitaria. Nos dados comparativos estudadosioan-se fatores diferenciais de custos de

casas, apartamentos e terrenos em relacdo adsaitois adjacentes: Mangabeira e Bancérios.

TABELA 16 - Relag&o de custos de terrenos em Vigada, no JCU, entre 1998 -2002

-CARACTERIZACAO TERRITORIAL ECONOMICA
-CUSTOS IMOBILIARIOS RELATIVOS

y LOCAL/CUSTO
DISCRIMINAGAO JD. CID. UNIVERS.
TERRENO COM AREA DE 1( 1998 2002
X20m (R$=1,00) (R$=1,00)
(préximo ao Ed. Bouquet, corn
calcamento) 7.000 11.000

PERCENTUAL DE ELEVACAC

57,14 %

FONTE: MARIANO CONSULTORIA IMOBILIARIA, 2002

Evolucédo de
precos

GRAFICO 1 - Representaco da Tabela 16
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TABELA 17 - Representagdo de custos de terrenoji@rsecundéria, no JCU entre 1998-2002

-CARACTERIZAQAQ TERRITORIAL ECONOMICA
-CUSTOS IMOBILIARIOS RELATIVOS

] LOCAL/CUSTO
SIS ERAIVATTe JD. CID. UNIVERS.
TERRENO COM AREA DE 1998 2002
10X 20 m (R$=1,00) (R$=1,00)
(em via secundaria sem
calcamento) 4.500 9.000

PERCENTUAL DE ELEVACAC

100,0 %

FONTE: MARIANO CONSULTORIA IMOBILIARIA, 2002



Valores em R$
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TABELA 18 - Relacdo comparativa de custos de captite Bancarios, JCU e Mangabeira em 2000

-CARACTERIZACAO TERRITORIAL ECONOMICA

-CUSTOS IMOBILIARIOS RELATIVOS — ANO DE REFERENCIA000

LOCAL/CUSTO
DISCRIMINACAO (R$=1,00)
CASA COM 03 QUARTOS EM BANCARIOS JD. CID. UNIVERS,| MANGABEIRA
AREADE 12 X 32 m
38.000 40.000 30.500
(Reformada) (Em via secundérig  (Via secundaria
sem calgamento) calcada)

FONTE: Jornal O Correio da Paraiba, Jan/2000. @ad#e Classificados.

Diferenciacao
de Precos
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Mangabeira

30.500

Jd. Cid. Univ.

Bancarios

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000




TABELA 19 - Relacdo comparativa de custos de castie Bancarios, JCU e Mangabeira em 2002

-CARACTERIZACAO TERRITORIAL ECONOMICA

-CUSTOS IMOBILIARIOS RELATIVOS — ANO DE REFERENCIA002

i LOCAL/CUSTO
DISCRIMINACAO (R$=1,00)
CASA COM 03 QUARTOS EM__ BANCARIOS | JD. CID. UNIVERS, MANGABEIRA
AREA DE 12 X 32 m
45.000 60.000 30.000

FONTE: Jornal O Correio da Paraiba, Jan/2002. @ad#e Classificados.

GRAFICO 4 - Representagio da Tabela 19
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TABELA 20 - Relag8o comparativa de custos de casaBancarios, JCU e Mangabeira: 2000-2002

-CARACTERIZAGCAO TERRITORIAL ECONOMICA

-CUSTOS IMOBILIARIOS RELATIVOS — ANO DE REFERENCIA000/2002

DISCRIMINACAO

LOCAL/CUSTO
(R$=1,00)

CASA COM 03 QUARTOS EM BANCARIOS | JD. CID. UNIVERS| MANGABEIRA
AREADE 12 X32m 2000 | 2002 | 2000 | 2002 | 2000 | 2002
38.000 | 45.000 | 40.000 | 60.000 | 30.500 | 30.000
PERCENTUAL DE ELEVACA( 18,42 % 50,0 % (1,66)%

FONTE: MARIANO CONSULTORIA IMOBILIARIA, 2002.



GRAFICO 5 - Representagéo da Tabela 20
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Esses termos comparativos podem ser melhor dintextkis ao observar-se a correlacao
de dados da composicdo urbana do ambiente estesadmrrespondéncia com o Conjunto dos
Bancarios e o Conjunto de Mangabeira, sem deixaleskevar em conta o fato de que os dois
conjuntos tém uma historia de vida urbana de apradamente duas décadas antes da efetiva

ocupacao do Jardim Cidade Universitaria:

A — sobre as Areas:
TABELA 21 - Comparativo de areas entre Bancari@$) & Mangabeira em 2000

BAIRRO TOTAL VERDE BRUTA
BANCARIOS 230,44 ha 58,82 ha 171,62 ha
JD. CID. UNIVERSIT. 242,719 ha 52,63 ha 190,09 ha
MANGABEIRA 1.103,75 ha 138,28 ha 965,51 ha

FONTE: IBGE, 2000

B — Sobre as Populacdes Residentes:

TABELA 22 - Comparativo populacional por sexo erancérios, JCU e Mangabeira em 2000

BAIRRO Total Homens Mulheres
BANCARIOS 10.367 4.850 5.517
JD. CID. UNIVERSIT. 11.108 5.103 6.005
MANGABEIRA 67.398 32.079 35.319

FONTE: IBGE, 2000

C — Domicilios:

TABELA 23 - Comparativo populacional por domiciliestre Bancarios JCU e Mangabeira em 2000

BAIRRO TOTAL HAB.POR DOMICILIOS (%)
BANCARIOS 2.576 4,1
JD. CID. UNIVERSIT. 3.188 3,47
MANGABEIRA 17.259 3,85

FONTE: IBGE, 2000



D — Estrutura de esgotamento sanitario:

TABELA 24 - Comparativo de dados sanitarios entaadrios, JCU e Mangabeira em 2000

BAIRRO TOTAL (%)
BANCARIOS 77,2
JD. CID. UNIVERSIT, 67,6
MANGABEIRA 81,0

FONTE: IBGE, 2000

E — Renda Média

TABELA 25 - Comparativo da Média de Renda entr@pubacédo dos Bancarios, JCU e Mangabeira em 2000

BAIRRO TOTAL (R$=1,00)
BANCARIOS 1.085
JD. CID. UNIVERSIT. 1.229
MANGABEIRA 495

FONTE: IBGE, 2000

F — Renda Mediana

TABELA 26 - Comparacdo Mediana de Renda entre allpgo dos Bancarios, JCU e Mangabeira em 2000

BAIRRO TOTAL (R$=1,00)
BANCARIOS 700
JD. CID. UNIVERSIT, 943
MANGABEIRA 350

FONTE: IBGE, 2000

7.5 — A COMPOSICAO RESIDENCAL DO JARDIM CIDADE UNIV ERSITARIA

O estudo proposto careceu de uma caracterizac@temesml do ambiente, com ressalto

para formas mais visiveis no espaco, aqui refeadasicomo:

1) Casa: elemento residencial com disposicdo esnquartos, sendo uma suite, wc social,

area de servico, garagem, em terrenos com dimeestasselecidas em 10 x 30 metros (300 m?2) ou

12 x 32 metros (384 m2);

2) Apartamento: elemento residencial com disposggadrés quartos, sendo um reversivel,

sala para dois ambientes, cozinha, area de sexwiacanda,

3) Terreno: area nao ocupada com construcao resadlemedindo em torno de 10 x 30

metros ou 12 x 32 metros.



7.6 — A INFRA-ESTRUTURA DO JARDIM CIDADE UNIVERSITA RIA

O bairro em questdo foi viabilizado com base nuipaldgia especifica de marketing
denominadaplace market Neste tipo de marketing, nem sempre é possivesaptar toda a
realidade que se esconde por traz da propagandende, se desde o inicio a proposta do setor
imobiliario foi a de ndo espelhar as verdades oajgtdo ambiente, gerando um grau de
expectativa bastante elevado no comprador. Pasticonum quadro que traduza um perfil das
pessoas que buscam adquirir um imovel pronto msidir ou para construi-lo no Jardim Cidade
Universitaria, foram considerados aspectos comapadadade financeira, custo de terreno, custo
da residéncia, infra-estrutura de saneamento, roelt® e iluminacdo, procurando-se estabelecer

uma relacéo entre a realidade e a propaganda, endnga em processo de “formacéao”.

O Jardim Cidade Universitaria tem como via printipaeixo que liga o Bairro dos
Bancarios ao de Mangabeira, através de uma viasnasfaltada (Fig. 8). Ao analisar-se a
capacidade financeira dos habitantes dos doisosagircunvizinhos, percebe-se a diferenciacao
estabelecida na for¢ca do poder aquisitivo, do gugosle deduzir que se paga um custo imobiliario
muito alto, para os padrdes da massa salarialldirasipor um ambiente de Qualidade Ambiental
precaria.

FIGURA 9 — Via asfaltica principal do Jardim Cidddeiversitaria que faz a ligagdo Bancéarios-Mangabei

FONTE: Foto produzida pelo autor, 27.08.2000



A grande maioria dos condominios realiza o esgatéondos dejetos e residuos utilizando
servicos de limpadoras de fossa; o maior adensanemhano ocorre nas quadras proximas ao
eixo central do bairro; o calcamento de ruas é lemento raro (Fig. 8§, estando os moradores

sujeitos aos castigos da poeira, em periodos @gest, e ao lamacal em periodo de chuva.

FIGURA 10 - Esgoto a céu aberto em rua esburacada.

No prédio ao fundo (destacado com seta vermelbgha irrompeu pelo fosso do elevador.

O Projeto IPTU cidaddo beneficia apenas as quanhde existem muitos imoveis. O
calcamento so foi realizado recentemente (ndoiantw ano 2001) e atingiu apenas cinco vias -

nao confundir com quadras. As demais vias permamseen pavimentacao.

Duas questbes devem ser consideradas sérias epdored@ desrespeito ambiental. A
primeira esta presente na principal avenida (Wédfr®acedo Branddo) do bairro: em fins da
década de 1980 foi instalado um posto de combuligtaveubsidiaria Shell; recentemente, isto €,
nos ultimos dois anos, foi instalado a trezenteg;guenta metros um novo posto de distribuicdo
de combustivel da rede Petrobrds — BR e um terpeisto, da Ipiranga, a cento e dez metros. A

hY z

relevancia dada a questdo, pelos distribuidorescatabustiveis, € o argumento de que a

26 Vide distribuicao de vias e de infra-estrutura no Anexo A.



competicdo beneficia 0 consumidor. Sabe-se quartaimento, evidenciado pelo principio do
neoliberalismo, € improcedente uma vez que ha widérecia sintomatica de cartelizagdo de
precos. Nenhum posto vende mais barato que outroei® ambiente néao foi considerado como
relevante ja que os trés postos estdo num raiopdeaa quatrocentos e sessenta metros. A
seguranca humana também néo foi considerada. Adegyuestdo, também vinculada ao fator
ambiental, seguranca e qualidade de vida estaaligadubsolo de parte da area do bairro. Apesar
de o rio Timb6 ndo aparecer superficialmente, erfosgpontos do espaco, o lencol se manifesta
guando o solo é escavado. No ano 2000, por exerapincol freatico “estourou” em um dos
blocos do Edificio Residencial Jardins de Vienaaglo na Rua Wilson Flavio Moreira Coutinho
(referenciado na Fig. 10) a menos de cento e cnigumetros da via principal. Na mesma rua,
durante escavacbes para instalacbes da estrutukalifioio Sdo Jodo Batista ocorreu situacao
similar no que diz respeito ao afloramento da agomaforca da pressao do lencol (Fig. 11):
diariamente era necessario o bombeamento de 4gdentt® das escavacfes que sustentariam o
prédio que hoje se compde de dois blocos conjugados um com quatro andares, concluido e
ocupado por parte de quem busca “Qualidade de &iflenbiental’. De forma idéntica, todos os
dias a zeladoria do Edificio Sdo Paulo, na RuarBrdga Ana Maria Barbosa de Almeida via-se

obrigado a efetuar o bombeamento da agua que inardeisterna do edificio durante a noite.

FIGURA 11 - Agua escorrendo pela rua apés bombetnutars valetas do Ed. S. J. Batista, em construcao.

.

6NTE: Foto proauzida pelo autor, 27.08.2000.



Outro dado preocupante € o fato de néo existiremsgpublicas de lazer. A destinacao de
areas para tais fins ndo foi tomada como preocopagf mesmo pela Associacdo de Moradores
do bairro. Existem dois lotes onde sado praticadgps) de futebol em fins de semana que, na
verdade, sdo quadras que estdo no aguardo de umrmebmento para ganhos de capital, uma
vez que a subdivisao de uma quadra, em lotes, g@rgorocesso de vendas com valores
diferenciados e pautados na posi¢ao e tamanhadddata.

Cita-se como exemplo a quadra que esta situadacagdsdencial Bouquet, pertencente ao
Sr. Jodo do Baratdo (como é conhecido), comerciamt€onjunto Mangabeira. Pela quadra em
questdo (Fig. 11) estava sendo pedido, em agos20a# o preco de R$ 120.000,00 (cento e vinte
mil reais) por cada “cabeca de quadra”, ou sejagera de 12x32 metros. Isto significa cinco lotes
em cada uma das duas areas. As duas areas custartalute R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta
mil reais), ou seja, R$ 24.000,00 (vinte e quatioreais) por cada lote. O proprietario da quadra,
segundo informacdes colhidas, é possuidor de qoeseiméveis na cidade de Jodo Pessoa,

destinados a locagao imobiliaria.

FIGURA 12- “Cabeca de quadra” para especulacaoilranh, do Sr. Jodo do Baratao.

]

; : 1":;}:' ‘-, -
FONTE: Foto produzida pelo autor, 25.06.2002.

Notadamente ha dificuldade de obter-se, junto defwea Municipal de Jodo Pessoa,

acesso aos dados dos primeiros e principais ptapadse do Loteamento como um todo.



Entretanto, constatam-se duas referéncias que emrser citadas: 1) a area proxima ao Colégio
GeoSul esteve registrada no nome do Sr. Berilo&@&pa area de fundo, proxima a granja que da
acesso do bairro a favela do Timbd, foi entreguemccqpagamento de divida a empresa
CONCREPAC que, no inicio dos anos 1990, tinha camodos seus “associados” o Sr. Cicero
Lucena. Outras informacdes carecem de paciénci@p mempo e da busca em Cartérios de

registros de imoveis.

De um conjunto de quase cem fotografias recolhilgasle o ano 2000, quando se iniciou
este estudo, apresentam-se apenas alguns recade®rgm julgados como oportunos para a

composicao do presente trabalho.

FIGURA 13 - Cruzamento de vias internas no Jd. GQidversitaria: auséncia de calgamento e rede glet@s

=

FONTE: Foto produzida pelo autor, 25.06.2002.

Concluindo este capitulo, tomou-se emprestado airseguizo:
Os elementos que proporcionam uma melhor Qualidad€ida Urbana (QVU)
para a populacéo séo representados pelo nivespanibilidade e acesso a bens e
servicos publicos como agua, energia elétrica, tesggalide, educacdo; pela
gualidade do meio ambiente urbano, como por exerappialidade do ar, o nivel

de ruido, a paisagem, o congestionamento; pelaibdemde a lugares centrais e



a servicos urbanos indispensaveis, como 0S servigascarios, servigos

telefénicos entre outros; e por muitos outros asgegue poderiam ser citadds”.

27 CRISTINA, Renata. Relatério: Andlise da QOnalidade de V'ida Urbana: Padrdes exdgenos e enddgenos, percepedo coletiva e distribuicao
socio-espacial no tecido urbano: O caso de Jodo Pessoa — PB, 1998.



7.7 - CONSIDERACOES FINAIS

A ocorréncia da mobilidade urbana é a razdo prahae sua vida e de sua historia. Por
essa raz&o suas transformacées ocorrem tanto ehfisigo como social. E mesmo até freqiiente
as bases sociais articularem-se antes das modéisapm as estruturas fisicas. Pode-se recorrer a
exemplo como o de estruturas centrais que, em t®idps, abrigavam membros da alta hierarquia
social. Hoje estas estruturas servem de escritfégossultorios, etc., cujo pano de fundo

transformacional foram fatores diferentes comonéaticos, politicos ou sociais.

Quando certos ambientes comecam a incomodar asesla®ciais mais elevadas, estas
procuram locais mais reservados e exclusivos, lalagagitacio e da miscelanea social. E nesse
momento que o “campo abandonado” € ocupado polemjgae se colocam na posi¢do de “nova
elite”. Goitia?® (1996, p. 209) chama a atencdo para o fato de‘ldmna cidade é um diagrama

expressivo, e para o conhecer € necessario interaeforcas que nela operam”.

O que se exp0ds neste trabalho explica a orien@dg@alensamento de um bairro especifico
que esta enquadrado no estudo que Homer*Hdgsenvolveu denominado teoria setorial. Hoyt a

descreve da seguinte maneira:

Os bairros residenciais de renda elevada devene queessariamente mover-se
em direcdo a periferia da cidade. Raramente os kiotiam atrds a procura das
casas deterioradas que tinham deixado antes. De leatb desses bairros
costumam existir bairros de rendas intermediarniess,modo que nao podem
mover-se lateralmente. Como representam o grups mlavado, ndo existem
casas superiores abandonadas por outro grupo, ,eps&anto, obrigados a
construir novas casas em locais disponiveis. @nervago, em geral, costuma
encontrar-se justamente na direcdo de marcha, @opgaevendo a tendéncia, o0s
especuladores tinham-no reservado aumentando gasmuaté um nivel que o

tornasse inacessivel a outros grupos.

Acompanhando a esséncia desse juizo, acumulamtsesfatomados dos esquemas
formulados sob a tutela do economicismo racioraligtie superestima valores de ordem cultural,
simbalicos e ideais atribuidos por grupos sociaieréos lugares, que em verdade nada tem a ver

com as condicBes fisicas do espaco e sua insestidueal ao tecido urbano. A utilizacdo dos

28 GOITTA, Fernando Chueca. Breve Historia do Urbanismo. Lisboa : Editorial Presenca, 1996.
2 HOYT, Homer. The Structure and Growth of Residential Neighborhoods in American Cities. Washington, 1939.



argumentos de Qualidade Ambiental manifesta-seaapeintualmente. Na forma restrita aparece
no momento da agregacao de valor ao produto, fazemeh que ndo haja uma preocupacéo real
com a Qualidade Ambiental. Até mesmo a forma cowmioiriplantado fisicamente o projeto

mostra a agressao e reducdo dos padroes de Qealidduental e Paisagistica.

Precisa-se incluir nesse discurso que se viveiog®da informacao. Isso requer uma certa
cautela, posto que no Estado democratico encoateztabelecido o espaco de arenas publicas nas
politicas econdémicas e sociais. Ora, 0 que juatificreduzir-se toda a contextura para sobressair-
se apenas a voz da economia? Por que se acharooemte sdo preponderantes os fatores

econdmicos?

A resposta mais evidente que surge € a da car@aaima leitura néo linear da realidade;
urge uma leitura que leve para o campo da educdedgude, da habitacdo e, principalmente, das
guestdes ambientais. Parametrar a sociedade sotela finica e exclusiva do economicismo
racionalista € uma acado tipica dos fisiologistaglientelistas. Sistematicamente, tanto os
fisiologistas quanto os clientelistas optam portdatio a questdes serias através da formulacéo de
escopos legais e discursos amparados em orcaméntoerne da questdo deve ser o bem-estar
fisico e social do homem; o0 que nado esta situadwoeetor preponderante sob a 6tica do ponto de
vista econdmico na construcdo do espaco urbano eaproveitamento dos recursos e

potencialidades oferecidos pela natureza.



8. RECOMENDACOES

Ante o evidenciado no contexto apresentado nasnasigdeste trabalho, € cabivel

recomendar-se:

* Que o0 poder publico do municipio de Jodo Pessmalemente uma politica de
esgotamento sanitario e de infra-estrutura dewidba@rro em sua maior parte, bem como aplique

sistemas progressivos de impostos para inibiraxastespeculativo do solo urbano;

* Que o0 poder publico do municipio de Jodo Pessogetp e torne exequivel as areas
verdes de lazer social no bairro, conforme recomeamdegislacdo vigente sobre padrdes de

urbanizacao;

* Que o poder publico do municipio de Jodo Pesgeaute a pavimentacdo do bairro —
trata-se de uma exigéncia (legal) relativa a cagéib e que esta seja compativel com a circulacao

requerida (pedestres, automoveis);

* Que o0s organismos responsaveis pela fiscalizagdo,processos de construcdo de
moradias (horizontais ou verticais), procedam géngia da remocéao de residuos, detritos e outras

formas de sujeira que sédo deixados a céu abegmderreno baldio;

* Que os organismos ambientais tomem a iniciatiwaprbceder a um estudo sobre a

questdo do aquifero que perpassa sob varias nastucdes do bairro;

* Que a Associacdo de Moradores do bairro passee@i@ar o seu papel de agente na
construcdo darenas publicasobre questbes que afetam direta ou indiretanzeqigalidade de

vida e a qualidade ambiental no bairro;

» Faz-se necessaria, para futuros estudos, uma kusc€artorios de Registros de Imoveis
da Cidade de Jodo Pessoa que possibilite a cofstide dados que representem a evolucéo

cartografica do Bairro.
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